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De acuerdo con la justificacion de la necesidad presentada por la Subdireccidn de Gestion
Documental y Recursos Fisicos de Ja Entidad.

“a Personeria de Bogotd D.C, en virtud de las atribuciones establecidas en el Decrefo Ley
1421 de 1993 y el Acuerdo Distrital N? 034 de 1993, desarrofla funciones como Agente del
Ministerio Publico, Veedor Ciudadano y Defensor de los Derechos Humanos en el Distrito.
Capital..

G El Articulo 209 de i{a Constitucion Folitica de Colombia, establece que la funcién
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administrativa estd al servicio de. [os inferases generales y se desarrolia mediante la
descentralizacién, la delegacion y la desconcentracion de funciones; en virtud de ello, v en
desarrolfo. de sus afribuciones constitucionales y legales, la Personerfa de Bogots D.C.

cuenta con sede en las 20 localidades de la ciudad, para de esta manera atender de forma
répida y oportuna los diferentes: requerimientos de los. habitantes del Dfstr.fto Capital, a
través de fa atencién personalizada e inmediata a los.ciudadanos que requieran orientacion
y asistencia respecto a la vuinerdcién de derechos fundamentafes orientacion juridica en
temas relacionados con diferentes éreas del derecho como familia, civil, comercial; penal,

policivo, sefvicios publicos domiciliarios, seguridad social, entre otros;. asi mismo, sobre las
relaciones. de los ciudadanos con las entidades ptiblicas, la proteccién de sus derechos yel
cumplimientor de. sus deberes. Por 6 descrito, las sedes de. fas personerfas locales son
ubicadas en inmuebles lo més cercanos. posible a las Alcaldias [ ocales.

Para ‘el caso que nos ocupa, la Personeria de Bogotsd ho cuenta con instalaciones propias
en a localidad de La Candelaria, motivo por el cual en desarrollo del contrato de
arrendarniento No. 356 de 2018, cuyo objeta es “Contratar ef arrendamiento de un bien
inmueble para el funcionamiento.de la Personeria Local de La Candelaria”, Ia Personeria de
dicha localidad viene funcionahdo actualménte en el inmueble ubicado-én la caile 12.C No.
2-53

Dada la necesidad de continuar prestahdo atencion real y efectiva a los ciudadanos
residentes en fa focalidad de La Candelaria, se requiere celebrar un nuevo contrato de
arrendamiento del inmueble ubicado eri Ja calle 12 C No. 2 - 53, para el fiuncionamiento
te la Personeria.Local, dado que el actual contrato verice el proximo 19 de energ de 2019 y
se debe garantizar por parte. de la Entidad la prestacion ininterrumpida del setvicio a la
comunidad.

El local actual cumple con las expectativas y necesidades de fa Entidad, dada su ¢ercania a
la alcaldfa local, su accesibilidad en condiciones de igualdad a los ciudadanos, ambientes
dptimos para el adecuado desarroffo de la funcion: publica, entre otros. De igual forma, el
canon de arrendamiento para esta: wgenc;a se ajusta a las. conditiones de imercado del
-sector.

‘Por jo anterior, se solicita a la Subdireccién de Cantratacion, adelantar e proceso para celebrar un
contrato de arrendamrenfo del inmueble localizado enlacalle 12 C No. 2 - 53, para el
funcionamiento de la. Personeria Local de La Candélaria, por un términe de Doce (12) meses.”

En atencién a esta solicitud, corresponde a la Direccién administrativa y Financiera adelantar el
proceso pertinente, con el fin de contratar el arfendamiento de un bien inmueble para el
funcionamiento de la Personeria Local de La Candelaria, para satisfacer la necesidad planteada
por la Subdireccién de Gestion Documental y Recursos Fisicos.

21 OBJETO: CONTRATAR EL ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA PERSONERIA LOCAL DE I.A CANDELARIA.

2.2. CLASIFICADOR DE BIENES: E| sistema de codificacion UNSPSC es disefiado para fines
comerciales de compras y adquisiciones, adoptado. por el Estado que busca y provee un
esqitema de dlrectnces y parametros que agrupa y desagrupa productos similares. Proporciona
una manera facil para las Entidades. compradoras de identificar necesidades dé productos y
servicios y-oportunidades ‘de negocio a futures proveedores.

La clasificacion del servicio a contratar por la Entidad es la siguiente:
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| Alquilery ‘arrendamiento de
¢"| propiedades o edificaciones

80000000 .80130000 | 80131500 80131500

Nota: El numeral 2 del articulo 2.2 1.2.1.5.1., del Decreto 1082 de. 2015, establece gue se debe
mclwr dentro de los estudios previos la descr[pc:on del objeto a contratar identificado con el
cuarto nivel del Clasificador de Bienes y Servicios, esta clasificacién, solamente es de tipo
informativo y no es requisito para los proponentes aportar el Registro Unico de Proponentes —
RUP - ni acreditar gue se encuentran inscritos en estos COdIg__OS.

2.3. ALCANCE DEL OBJETO: E! ARRENDADOR se compromete con el ARRENDATARIO a
entregar a titulo de arrendamiento el uso y goce de la totalidad del bien inmueble ubicado en la
Calle 12C No. 2 — 537 para el funcionamiento de la Personeria Local de La Candelaria, cuyos
finderos se gécuentran determinados en |a Escritura Publica 1989-de octubre 28 de 2016 de la
Notaria 23 dél Circulo Notarial de Bogotd D.C., y matricula inmobiliaria 50¢-382491¢ Con las
siguientes caracteristicas; Edificacion de un piso con cubierta en teja de barro:y- area aproximada
de 214 m2, dos entradas, seis salones, tres patios, (dos cubiertas), dos bafios y cocina.

2.4. LUGAR DE EJECUCION: E| objeto del contrato se desarrollara en las. instalaciones. del
inmueble objeto de arrendamiento.

2.5. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR:
1. Entregar el inmueble objeto del presente contrato y mantenerlo en estado optimo de
-servicio para-el fin que ha sido arrendado.
Librar al arrendatario de todo acto de perturbacién en el goce y tenencia del inmueble.
Suscribir al acta de entrega del inmueble con el supervisor del presente contrato.

4. Entregar el inmueble a paz y salvo de impuéstos y contribuciones de toda indole, -lo
mismo que a paz 'y salvo por todo concepto de servicios plblicos hasta la fecha de
entrega.

5. Asumir el valor de Jos impuestos, tasas, contribuciones que afecten el bien objeto del
contrato de arrendamiento.

8. El arrendador se compromete a cumplir con los programas y objetivos del Plan. Integral
de Gestion Ambiental del Distrito‘Capital con las disposiciones de la hormatividad vigente
y en desarrollo del presente contrato, a adoptar conductas ambientales responsables

7. Realizar en coordinacion con el supervisor de! contrafo los tramites tendientes al cambio
de uso del inmueble para efecto del pago de servicios publicos..

8. Conceder al arrendatario, sin costo adicional para fa entidad, un término prudencial y de
comun acuerdo para la entrega del inmueble at momento. de la terminacion del contrato.

9. Las-demas contempladas en la legislacién civil aphcable en la materia y necesaria para el
cabal.cumplimiento del objeto contractual.

2.6 PLAZO DE EJECUCION: Doce {12) meses contados a partir de la fecha de suscripcion del
_ -acta de inicio del contrato
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3.1 DOCUMENTACION DEL INMUEBLE:
Con el fin de garantizar la legalidad y estado de la propiedad del inmueble a contratar, el
contratista debe allegar los siguientés documentos:.

»

>
3

Copia de la Escritura Pdblica de adquisicion del Inmueble.
Copia del Certificado de Tradicion vy Libertad del inmueble, con fecha de ‘expedicién no
superior-a 30 dias.

Copia del recibo de pago de impuesto predial del Ultimo afio -gravable, debidamente

cancelado y al dia.
Propuesta de arrendamiento del inmueble ofrecido.

3.2 DOCUMENTACION DEL. ARRENDADOR: EI contratista debe allegar la siguiente
‘documentacion de la persona natural y/o juridica que actuara como arrendador del inmueble:

A
e

YV VYWY "R

v

YV ¥V

v

vvvvv YVVVY VY

Si es Persona Natural:

Cer’tifica'do de afiliacion y pago de aportes a Pension y/o documento que le excnere del
mismo.

Certificado de afiliacidn al Plan Obligatorio de Salud (POS)-

‘Copia del RIT actualizado con la actividad inmobiliaria correspondiente.

Copia del RUT actualizado con la actividad inmobiliaria correspondiente.

Copia de la Cédula de ciudadania de quien suscribe el contrato. (Propietario) _
Copia del poder autenticado ante notaria y cedula de ciudadania, si quien suscribe
ef contrato no es directaments el propietario.

Certificado de antecedentes disciplinatios de Procuraduria y personeria actualizados.
Certificado de antecedentes fiscales de la Contraloria General de la Republica.
Certificado de antecedentes de Policia

Certificado de-inhabilidades ¢ incompatibilidades, suscrito por el propietario del inmueble.
Certificado-actualizado de la Cuenta Bancaria donde se le depositaran los pagos del
contrato,

Si es Persona Juridica: Si quien ofrece el inmusble en -arrendamiento es una persona

juridica dedicada al negocio inmobiliario, debera aportar [os siguientes documentos

Certificado de aportes’ paraf:scales
Copia del RIT actualizado con la actividad inmobiliaria correspondiente.

Copia del RUT actualizado con la actividad inmobiliaria correspondiente.

Copia de ia Cédula de ciudadania del Representante Legal de la Inmobiliaria suscribe el
contrato.

Copia del poder autenticado ante notaria v cedula de ciudadania, si quien suscribe
el contrato no es directamerite el representante legal.

Co.gra del Contrafo de mandato o_poder para disponer del mmueble, suscrito por el
‘propietario del mismo con .'a inmobiliaria.

Certificado de antecedentes disciplinarios de Procuraduria y Personeria actualizados de

la persona Juridica y del representante Legal.

Certificado de antecedentes fiscales de la Contraloria General de la’ Republica, de la

persona Juridica y del representante Legal.

Certificado de antecedentes de Policia

Certificado de inhabilidades e incompatibilidades, suscrito por el Representante Legal de
[a Inmobiliaria.

Certificado actualizado de la Cuenta Bancaria donde se le depositaran.los pagos del
contrato.
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» Copia.del Certificado de existencia y representacion de la Persona juridica que suscribird
el contrato de arrendamiento.

3.3 CAPACIDAD FINANCIERA

De acuerdo con la normatividad aplicable al proceso de seleccion de contratacion directa que
nos ocupa, no se exigira capacidad financiera.

4.1 ANALISIS DEL SECTOR

La Personeria de Bogota requiere para la éjecucion del objeto contractual un inmueble que
cumpla con las especificaciones técnicas requeridas para el funcionaniiento y adecuacion de
oficinas del sector publico, que se encuentre ubicado en cercanias de |a Alcaldia Local de la
Localldad de la Candelaria y cumpla con los. requerimientos minimos dispuestos por la entidad.

Es asi que, en atencion a la necesidad de la Entidad, la Subdireccién de Gestion Documenital y
Recursos Fisicos, realizé el correspondiente sondeo de mercado asi:

ESTUDIO DE LA OFERTA |

La’ Direccién Administrativa y Finahciera, realizé el andlisis de'las diferéntes ofertas de locales
comerciales y oficinas  que .cumplan las condiciones y necesidades de la Entidad para el
funcionamiento de la Personeria Local de La Candelaria, que flguran en los portales del web,

con algunas visitas selectivas, estableciendo que el precio promedio del metro cuadrade para
arrendamtento en este sector, el cual se encuentra en cincuenta y un mil trescientos veintilin
pesos M/Cte. ($51.321), tal como s& muestra en el siguiente cuadro,

SONDEQ DE MERCADO EN ARRIENDO LOCALIDAD CANDELARIA - BOGOTA

P, TIPO DE | — VR CANON | PROMEDIO
SECTOR | LocaL AREAIMZ| oo AL POR M2
Candelaria: Carrera3| o, arcial 400 $ 8.500.000 $ 21.250
coh Calle 12D
Candelaria: Carrera 8 o cial 200 $.15.500.000 $ 77.500
calle 16 .
Candelaria: Calle 12| o arcia) 135 $ 11:900.000 $.88.148
con C-arrera 6 _ :
Candslaria: Carreral -, arcial 195 $ 6.000.000 % 30.769
16 con calte 18 : -
Candelaria: Carrera 5| o oo reig) 203 . $6.000.000 $ 29557
c¢on calle 17
Carrera S con callel  comercial 203 '$ 6.500.000 $ 32.020
Candelaria: Carrera 3| o orgial 241 $19.281.600 $ 80.007
con calle 22 _
$61.321]
[NMUEBLE ACTUAL | Comercial | 214 | $ 5.416.950| $ 25.313]

W

i
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Si tenemos en cuenta lo anterior y el valor promedio tanto para vivienda como para comercio, la
oferta del inmueble localizado en la Calle 12 C N° 2-53, se convierte en el de mias opcién mas
favorable para la entidad, pues se encuentra por debajo de estos promedios y tan solo a 600
metros de la alcaldia local, a su vez cumple con las caracteristicas fisicasy técnicas requeridas
y el permanecer en esta sede evita que la entldad incurra en costos. logisticos'y administrativos
por el traslado de la sede.

ANALISIS DE LA DEMANDA EN LA ENTIDAD

La Entidad en desarrollo de sus furiciones y para suplir la necesidad de ubicacidén de la
Personeria Local de la Candelaria, durante los Ultimos-afies ha venido celebrando contratos de
arrendamiento’ para garantizar la: continuidad en la prestacion de los ‘servicios misionales de-la
Entidad ‘en esa localidad, de forma oportuna y éficaz, Contratos de arrendamiento que de
conformiidad con los presupuestos anuales asignados, se han suscrito a doce meses en lo
posible, en inmuebles cercanos a las alcaldias locales que faciliten el acceso de la ciudadariia.
vecina de cada localidad a los servicios institucionales que presta la Entidad.

4.2. VALOR Y JUSTIFICACION

Realizado el anterior -analisis, para establecer el valor mensual, se establecié el promedio de
canon de arrendamiento por metro -cuadrado en el sector de interés por parte de la Entidad, y
una vez verificado el inmueble que representa la mejor opcidn para la. Entidad, se solicitd

propuesta de arrendamiento al propietario del mismo, quien allegd ofrecimiento por un canon
mensual de arrendamiento por valor de CINCO MILLONES GUATROGIENTOS DIECISEIS MIL

NOVECIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE. ($5.416.950), para un total de SESENTA Y
CINCO MILLONES TRES MIL CUATROCIENTOS PESOS M/CTE. ($65.003.400) por un término
de doce (12) meses, para que alli funcione la Personeria Local de La Candelaria dejando claro
en su oferta que los servicios publicos de acueducto y alcantarillade, energia eléctrica y telefonia
corren por cuenta del arrendatario.

4.3 FORMA DE PAGO: La Personeria de Bogotd, pagara el valor total del contrato en
mensualidades iguales vencidas, previa presentacion de la factura o cuenta de cobro y recibido
a satisfaccién por el supervisor. (sujeto a la disponibilidad del PAC)

5.1.CDP:No244 | |

5.2. VALOR: SESENTA Y CINCO MILLONES TRES MIL CUATROCIENTOS PESOS M/CTE.
{$65.003.400).

5.3. FECHA: 14 de enero de 2019.

5.4. RUBRO: 3-1-2-02-02-02-0002-003, concepto “Servicio de arrendamiento de inmuebles a

E

comision a por contrata

A este proceso le corresponde el tramite.de Negociacion Directa. Por tratarse de arrendamiento
de un inmueble segin lo normado por Ley 80 de. 1993, Ley 1150 2007 y el Decreto 1082 de
2015.

De acuerdo a lo establemdo en el articulo 7 de 1a ley 1150 de 2007 y el Titula 1l del Decreto
1082 de 2015, gque consagra las Garantias y de-acuerdo con el andlisis realizado. respecto de los
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riesgos la Entidad procede a solicitar las siguientes garantias:
De cumplimiento de este contrato, en un porcentaje del por ciento (10%) del valor total del
mismo y con una vigencia igual a la del plazo de ejecucion y cuatro (4) meses mas.
8. RIESGOS PREVISIBLES INVOLUCRADOS EN LA CONTRATACION
En desarrollo de lo sefialado en la Ley 1150 de 2007, articulo 4, la ley 80 de 1993, articulo 25,
numerales 7 y 12, el articulo 17 del Decreto 1510 de 2013, en concordancia con el Decreto1082
de 2015 y con el fin de valorar el alcance del objeto contractual requerido por la Entidad, se
procede a realizar la identificacién y cobertura de los riesgos.
Cantroly por parte de a P
I:‘ Tratamiantos/Controles a ser I!‘""""'ﬂ
Coma Cuidindo
Cuando sea
; TN Requerir al contratista para llegar requeri.dgr il :!
3_' E ;5 E :::r::::\?:asdacltaeslc‘,::::ro;: D_eseql_.silibriu a !os acuerdos fin.‘incisros Seguimiento por 2:[::;:, da:
1 g 5| 3| E|como consecuencia de la Financiaro i % pectineites; hasta K eje?utlén Bajo parte del | momento de la
§ 5 i g variacién  en el mercade sobracastos: en; la @ | total del contrata y apropiar los supervisor planeacion de los
w L Inmobiliaric ejecucién contractual :!c‘urscs' suﬁcierltesl para el pago Feturens. Rbtasarkat
@ |05 canones p(avlstns. para los
Revisian ¥ i
verificacidan  de
| Que en el inmueble se s?h'“_“‘o =n 10 Requerir al Contratista con el fin las instalaciones A.m“.u kL
8 g 5 g presenten fallas en las :Erj‘::umc::[l:n’::‘r:ractu:el,l deqque realice las rgpara:lams del inmueble por ::::tl:::inv Dura:teal
2 ?:3 3 E o) instalaciones eléctricas, de contrati: . Perturbacién E Iocntl'v_as necesarias que |\ dio parte . del o) tetinn i
gl B 2 3| agua vy zrtlgenera_l de la el usa dal sl = .garafm:en el perfecto estado :!el supervisor, el astablecido pars Ia
I = & | estructura fisica del inmueble - ¥ inmueble al momento de iniciar grupo de = :
o que impidan su uso y goce ya I prestaciin df los la ejecucion contractual mantenimiento ejecucidn
saa ars foria pareial 6 AEal. servicios de |a entidad. de la entidad ¥ &l contractual
Pleito entre las partes, Velrifi:acién‘ or .
g - g terminacién ant::pada parte priel :‘Jlem::g:’ au ile
2 gl el & del contrato, Requerir al contratista para que encargado de la
3 5 § gl S Vants del Arwakla blsqueda de nuevo 2 arantice el cumplimiento del | medio bisqueda del contractusl Y
.E L% '?T é Arrendado inm?:eh!e. sobrecostos & :Iazn:nmldel:ont:ﬂo.. Jnm?.leble ¥ duran't; dlal
E administrativos de la seguimiento del e]le:uc " ©
entidad. supervisor. misma.
IMPACTO
Obstruye la Perturba la
Afecta la : : : i
(,)bStr'.".y -~ Dificulta la ejecucién del ejecucion ejecucién del ejecucion del
glecucion del contrato de manera baja del contrato oonuTMe contrato de
CALIFICACION contrato de : : oaja, ¢ sustancialmente manera grave
aplicando medidas minimas se | sin alterar : g i
CUALITATIVA manera 2 : pero aun asi imposibilitando
. pueden lograr el objeto el beneficio ? ;
intrascendent contractual ara las permite la la consecucién
e P Afes consecucion del del objeto
P objeto contractual contractual
Los Genera un
sobrecostos impacto
Incrementa el Impacto sobre el
no Los sobrecostos no representan sobre el
c:‘g;g%g&" representan mas del 5% del valor del valor del \éar:greiell 1%?,;'"3;? cont‘: th?)r:r?lmés
mas del 1% contrato contrato 30% oy de 30%
del valor del entre el 5% 2 2
contrato y 15%
@ Categoria V;lg;a Insignificante Menor Moderado Mayor Catastréfico
\\.




_ Codigo:.
- ESTUDIOS PREVIOS SIMPLIFICADOS o9
PROCEDIMIENTQ: CONTRATACION DIRECTA

Personetia

_ Pagvrialit A Version:1
H . PROCESO: CONTRATACIO
deBogotd, D.C. S0: CONTRATACION
Pagina: §'de 8
1 2 3 4 5
; RRIESGO 1-3
TOTAL 2-
RIESGO 2

Los riesgos inherentes al funcionamiento del inmueble, es decir, aguellos que corresponden a la
conservacion estructural del mismo son imputables exclusivamente al contratista.

Los riesgos constitutives de caso fortuito que tiene. ocurrencia al interior del inmueble, que
pueden generar incumplimiento o dificultades en [a ejecucion del contrato, tales como: Incendlos
en las instalaciones, terremotos que afecten las estructuras del inmueble seran imputables
tinicamente al contratista v a |a entidad de conformidad con el andlisis de las autoridades.

Formato de Necesidad
Sondeo de mercado
Propuesta del canon.
Solicitud CDP

CDP

FECHA 18/01/2019

NOMBRE DE QUIEN APRUEBA EL|LUZ ANGELQ-GC‘IMEZ.HERMIDA
ESTUDIO PREVIO !

CARGO DIRECTORADMINISTRATIVA Y FINANCIERA

FIRMA

NOMBRE DE QUIEN CONSOLIDAEL| T
ESTUDIO PREVIO MANUEL EDUARDO MEDRANO

CARGO

FIRM A Py
/
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