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En desarrollo de lo previsto en los numerales 7 y 12 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993,
modificado por el articulo 87 de la Ley 1474 del 12 de julio de 2011, articulo 8 de la Ley 1150
de 2007 y TITULO 1 “Contratacion Estatal', Capitulo 1. “Sistema de Compras y Contratacion
Publicd', Seccién 2. “Estructura y Documentos del Proceso de Contratacior’, Subseccion 1.
“Planeacion’, articulo 2.2.1.1.2.1.1 “Estudios y documentos previos”, del Decreto 1082 del 26 de
mayo de 2015, el Comandante del Batalldn Naval de Grumetes de la Escuela Naval de
Suboficiales A.R.C. “Barranquilla” de la Armada Nacional, presenta a consideracion los siguientes
estudios y documentos previos en los cuales se analiza la conveniencia y la oportunidad de
realizar la contratacion respectiva, asi:

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD:

El Batallon Naval de Grumetes de la Escuela Naval de Suboficiales A.R.C Barranquilla, es una institucion de
formacion militar, en donde jovenes con vocacién se capacitan técnicamente en diferentes especialidades afines a
la Armada Nacional, con el propdsito de formar parte de sus filas como suboficial, después de cursar
satisfactoriamente 24 meses a bordo, cumpliendo con las cualidades especificas del militar.

Durante esta etapa de adaptacion y entrenamiento, los grumetes viven completamente a bordo de las instalaciones
de la Escuela Naval, en donde se les ofrecen servicios de excelente calidad que puedan requerir, teniendo en
cuenta que su diario vivir se conforma por una alta carga de actividad fisica fuerte y constante, como también una
carga académica exigente, y que las salidas de la institucién son poco frecuentes, por lo cual estas instalaciones
pasan a convertirse en su hogar.

Asi mismo, la Escuela Naval es un centro educativo acreditado, en donde se capacitan y laboran gran cantidad de
personas, tanto militares y civiles, al servicio de la Armada Nacional.

En virtud de lo anterior, y con el propdsito de brindar un espacio de bienestar al elevado nimero de personal que
recorre diariamente las instalaciones de la Escuela Naval de Suboficiales A.R.C Barranquilla, se adecud una zona
exclusiva para el servicio de cafeteria conocida como “El Punto de Fondeo”, en donde se dispondra la venta de
surtidos alimentos y bebidas de la mas alta calidad y precio justo, con el cual se busca brindar al consumidor, un
espacio moderno con sillas y mesas, acogedor de tranquilidad, limpieza y frescura, en donde se pueda departir y
compartir un agradable momento.

Debido a la necesidad, se dispone este espacio en un contrato de arrendamiento para una tercera persona quien,
como arrendatario, se encargara de prestar los servicios anteriormente descritos y contraprestaciones, por los
cuales cancelara un canon de arrendamiento fijo, asi como un porcentaje por el uso de los servicios publicos de los
cuales goza.

Al ser entregado en calidad de arrendamiento, el arrendatario debera velar por garantizar un excelente servicio,
calidad de los productos, horarios flexibles de acuerdo a las necesidades del personal, teniendo en cuenta que es
una institucion donde confluye gran cantidad de personas en distintos horarios en acondicionamiento fisico, largas
jornadas laborales y académicas.

En este sentido, y a fin de mejorar el bienestar del personal, y tomar medidas tendientes a satisfacer esas
necesidades, se requiere realizar contrato de arrendamiento con persona natural o juridica, con idoneidad y
experiencia, que preste los servicios de venta de productos, los cuales estaran bajo la supervision del Batallén Naval
de Grumetes de la Escuela Naval de Suboficiales A.R.C. “Barranquilla”.

Por ultimo, es menester resaltar, que el arriendo de este local se tornard en beneficios para la institucion, toda vez
que el canon y servicios publicos pactados, se traducen en un ingreso adicional que permite incrementar el
presupuesto que se asigna a la Unidad en la Orden Administrativa.

2 DESCRIPCION DEL OBJETO DE CONTRATAR:

2.1 OBJETO: ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE DESTINADO EXCLUSIVAMENTE AL EXPEND’IO DE
PRODUCTOS DE CAFETERIA DENOMINADO PUNTO DE FONDEO, de acuerdo con las especificaciones técnicas
descritas en el anexo “A” del presente estudio.

2.2 LUGAR DE ENTREGA O DE EJECUCION: El contrato de arrendamiento sera ejecutado en un érea la cual
se encuentra localizada en planta alta, en la parte final del camelldn de grumetes anterior al campo de paradas
entrada derecha al ancon de sotavento, dentro de las instalaciones de la Escuela Naval de Suboficiales A.R.C.
“Barranquilla” cuya direccion es Via 40 Calle 58 Esquina — Barranquilla Atlantico.
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2.3 PLAZO DE EJECUCION: El contrato tendra un plazo de ejecucion hasta el 31 de diciembre 2019.

' PARAGRAFO 1: Para el presente contrato no aplican prorrogas automaticas.

PARAGRAFO 2: No habra lugar al pago de prima comercial.

2.4 DESTINACION: E| arrendatario se comprometera a utilizar el inmueble objeto del proceso contractual y del
posterior contrato, Unica y exclusivamente para el expendio de productos de cafeteria tales como jugos, gaseosas,

mecatos, jugos naturales, bebidas hidratantes, comidas rapidas, productos de panaderia como deditos, empanadas,
pastelitos, entre otros.

PARAGRAFO PRIMERO: El arrendatario queda autorizado para prestar los servicios anteriormente mencionados al
personal de suboficiales y oficiales de planta, suboficiales alumnos en curso de ley y grumetes, de lunes a domingos
en el horario de 07:00R (07:00 am) hasta las 17:00R (05:00 pm), con excepcion de los dias festivos los cuales no se
laborara. En las Fechas especiales como semana santa, navidad, carnavales y demas fechas que a juicio de la ENSB
y el ARRENDATARIO sea necesario, podran modificarse los anteriores horarios, previa notificacion con por lo menos
24 horas anterioridad y autorizacion por parte de la ENSB.

PARAGRAFO SEGUNDO: Al futuro arrendatario le queda rotundamente prohibido el expendio de cualguier bebida
embriagante.

2.5 IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR: Se prevé celebrar un  contrato
estatal de ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE, no definido especificamente en el articulo 32 de la Ley 80 de
1993, pero autorizado por esta misma disposicion cuando indica:

"DE LOS CONTRATOS ESTATALES: Son contratos estatales todos los actos juridicos generadores

de obligaciones que celebren las entidades a que se refiere el presente estatuto, previstos en el

derecho privado o en disposiciones especiales, o derivados del ejercicio de la autonomia de la
voluntad...”

2.6 ESPECIFICACIONES TECNICAS: De acuerdo a lo descrito en el Anexo “A” del presente documento.

2.7 CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS: De conformidad con la clasificacion de bienes y servicios de
acuerdo con el cddigo estandar de productos y servicios de Naciones Unidas.

- 80 | 15 02 |
Servicios de Gestion, 13 Alquiler y . o
| 80131502 Servicios profesionales | Servicios arrendamiento de | Arrendamiento de
TVICIOS profesionales HVICIOS < | D ( |
SERVICIO pde - | 3 f: & S instalaciones comerciales o
| de empresa y servicios | inmaobiliarios | propledades o S
| Sl = ) | industriales
L . administrativos, | | _edificaciones |

Tabla 1. Clasificacion de servicios

2.8 INDICACION DE SI LA CONTRATACION RESPECTIVA ESTA COBIJADA POR UN ACUERDO
INTERNACIONAL O UN TRATADO DE LIBRE COMERCIO, De conformidad con lo indicado por Colombia
Compra Eficiente en el manual para el manejo de los acuerdos comerciales en procesos de contratacion M-MACPC-06
"Las entidades estatales no deben hacer analisis para los procesos de contratacion adelantados por modalidades de

seleccion de contratacion directa y minima cuantia.

2.9 TIPO DE ADJUDICACION: El Comandante del Batallon Naval de Grumetes de la Escuela Naval de
Suboficiales A.R.C. "Barranquilla” de la Armada Nacional, recomienda que el proceso a seguir en virtud del presente

estudio previo se adjudique en forma TOTAL, al sefior JOSE ESTEBAN DAZA MARTINEZ una vez verificado el
cumplimiento de los requisitos juridicos, econdmicos y técnicos.

3 FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE CONTRATACION:

CONTRATACION DIRECTA — ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES:

El presente proceso se llevara a cabo mediante la modalidad de contratacion directa - Arrendamiento de bienes
inmuebles, cuyos fundamentos juridicos estan constituidos en las siguientes disposiciones:

El literal i) del numeral 4 del articulo 2° de la Ley 1150 de 2007 indica:
"De las modalidades de seleccion. La escogencia del contratista se efectuara con arreglo a las
modalidades de seleccion de licitacion publica, seleccion abreviada, concurso de meéritos y contratacion
directa, con base en las siguientes reglas. ...

...4. Contratacion directa. La modalidad de seleccion de contratacion directa, solamente procedera en los
siguientes casos....




ESTUDIO PREVIO

E
- .

ARMADA NACIONAL Proceso: Adquisiciones Autoridad: JOLA
REPUBLICA DE COLOMBI1A

Cédigo: ADQ-FT-004-JOLA-VOS | Rige a partir de: 25/06/2015  Pagina 3 de 12

... El arrendamiento o adquisicion de inmuebles...”

En similares términos se refiere el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015 al sefialar que:
"Arrendamiento de bienes inmuebles. Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles
mediante contratacion directa para lo cual deben seguir siguientes reglas:

Gy Verificar condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en que la Entidad requiere el
inmueble.
2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las

necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, andalisis gue deberd tener en
cuenta los principios y objetivos del sistema compra y contratacion publica.”

Por otro lado, el Cadigo Civil en su articulo 1973, establece el concepto de este tipo de contratos en los
siguientes términos:
"DEFINICION DE ARRENDAMIENTO. E/ arrendamiento es un contrato en que /las dos partes se
obligan reciprocamente, la una a conceder el goce de una cosa, o a ejecutar una obra o prestar
un servicio, y la otra a pagar por este goce, obra o servicio un precio determinado.”

Este mismo cddigo, trae consigo en el articulo 674 la definicion y distincion que existe entre bienes publicos, bienes
de uso publico y bienes fiscales, asi:

"BIENES PUBLICOS Y DE USO PUBLICO. Se llaman bienes de la Union aquellos cuyo dominio

pertenece a la Republica.

Si ademas su uso pertenece a todos los habitantes de un territorio, como el de calles, plazas,

puentes y caminos, se laman bienes de la Union de uso publico o bienes publicos del territorio.

Los bienes de la Union cuyo uso no pertenece generalmente a los habitantes, se llaman bienes

de la Unicn o bienes fiscales,”

Del anterior concepto, podemos concluir que el bien a entregar en calidad de arrendamiento es un bien fiscal; al
respecto de este tipo de bienes, la doctrina ha indicado que por su naturaleza son aquellos bienes inmuebles y muebles
que tienen las entidades estatales bajo su dominio y que pueden ser usados y gozados por sus administrados.

En relacion al régimen juridico aplicable a los bienes fiscales, la doctrina se ha manifestado que en cuanto a la
adquisicion administracion y disposicion de los bienes fiscales por su naturaleza, primara la autonomia de la voluntad
de las partes, pero sin perder de vista el concepto de interés publico y los principios, finalidades, deberes y derechos
de la contratacion publica.

En virtud de lo sefialado en el Decreto 1082 de 2015 articulo 2.2.1.2.1.4.1. “Acto administrativo de justificacion de la
contratacion directa.”, debera expedirse acto administrativo que justifique la modalidad de contratacion antes descrita.

4 ANALISIS QUE SOPORTA EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO:

4.1  ANALISIS DEL MERCADO: En cumplimiento del Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015, Subseccion 6
“Analisis del sector economico y de los oferentes por parte de las Entidades Estatales”, articulo 2.2.1.1.1.6.1 “Deber
de analisis de las Entidades Estatales”, las entidades estatales deberan realizar analisis necesario para conocer el
sector relativo al objeto del proceso de contratacion desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional,
técnica, y de analisis de riesgo, pero teniendo en cuenta que el contrato a celebrar es de arrendamiento de bienes
inmuebles, este analisis solo se enfocara en el objeto del contrato y de las condiciones de idoneidad, perfil y
experiencia que llevan a contratar a la persona natural que esta en condiciones de desarrollar dicho objeto, y cuyos
resultados se describen a continuacién:

En primer lugar, se hace necesario resaltar que lo que se pretende con el presente estudio es satisfacer la necesidad
actual existente en el Batallon Naval de Grumetes en materia de servicios destinado para la venta de productos de
cafeteria tales como jugos, gaseosas, mecatos, jugos naturales, bebidas hidratantes, comidas rapidas, productos
de panaderia como deditos, empanadas, pastelitos, entre otros, ya que al estar la ENSB ubicada sobre la via 40, se
encuentra distante de los supermercados y tiendas del sector, lo cual dificulta que estos puedan adquirir de este
tipo de productos.

4.2 ANALISIS DEL SECTOR ECONOMICO:
4.2.1 ANALISIS DE LA DEMANDA: Para determinar la demanda en el ambito de servicio de arrendamiento de

bienes inmuebles, se realizé consulta en la pagina web , en la cual se encontraron los
siguientes contratos cuyo objeto es igual o similar al que nos atarie:
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Tabla 3. Relacion de adquisiciones efectuadas en el sector publico

CONCLUSION: Del anterior estudio se puede concluir que en general, la modalidad de contratacion que trata el
objeto del presente proceso es directa, el plazo de ejecucion estd dado por la necesidad y voluntad de la entidad
estatal, y la forma se pacta en pagos parciales; criterios estos que seran tomados como requisitos dentro del proceso
a adelantar.

|
4.2.2 PRECIOS HISTORICOS Y ESTUDIO DE MERCADO: En afios anteriores, la ESCUELA NAVAL DE |
SUBOFICIALES A.R.C. "BARRANQUILLA"” (ENSB) ha entregado en arrendamiento este inmueble, tal como se
indican a continuacion:

| PRECIOS HISTORICOS
BIE"A‘;gﬁ'I‘:};‘:IO A CONTRATISTA | CONTRATISTA
T i o 2 e Doty - L 2016 2017
~ CANON DE ARRENDAMIENTO $566.750.0 | $600.755.0
| SERVICIOS PUBLICOS,
| SERVICIO  DE  ENERGIA $85.013. $95.213.
| ELECTRICA.

CONCLUSION: Teniendo en cuenta la necesidad de la Entidad, naturaleza del contrato, y condiciones en las que
debe ejecutarse, se observa que durante las vigencias anteriores, la contratacion se ha efectuado de manera similar
en cuanto al objeto, condiciones y plazo de ejecucion, razdn por la cual, para la presente contratacion se adoptaran
los mismos criterios. '

4.3 ) VARIABLES UTILIZADAS PARA CALCULAR EL CANON DE LA RESPECTIVA
CONTRATACION - PRECIOS HISTORICOS Y DESTINACION DEL BIEN INMUEBLE: El valor del canon de
arrendamiento se establecio de conformidad con los precios historicos y teniendo en cuenta las condiciones del
inmueble y destino del mismo asi:

4.4
e eav | VARIACION
No. DE VALOR CANONDE | ViLOF g i RELATIVA
CONTRATO ARRENDAMIENTO R Bircos RGO SERVICIOS
i i PUBLICOS
N 011 = | B $566.l59;_0[’| | $850]3|l| | I - 1
006 $600.755.00 | $25.213.40 6% ! 11.9%

Asi mismo, se tuvo en cuenta el nimero de personas que a partir de la fecha haran uso del servicio que se prestara |
en el inmueble a arrendar, aumentando asi la demanda para el arrendatario, toda vez que las instalaciones se |
encuentran dentro de una guarnicion militar donde el acceso al publico es restringido, asi mismo la principal finalidad
es ofrecer un espacio para suplir las necesidades de adquisicion de elementos esenciales del personal a bordo de la
|
|

ENSB como sus visitantes, sin que estos deban desplazarse largas distancias, ademas de los costos que representan
beneficio para la entidad.

Adicionalmente se tuvo en cuenta el incremento del IPC para el mes de septiembre, como indica el siguiente grafico,
Fuente DANE, IPC:
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4.4 VALOR DEL OBJETO A CONTRATAR:

4.4.1 VALOR DEL CANON DE ARRENDAMIENTO: El arrendatario cancelara al arrendador como
contraprestacion mensual la suma minima de UN MILLON DE PESOS M/CTE (1.000.000.00) correspondiente al
canon de arriendo y demas erogaciones del orden Nacional, Departamental y/o municipal.

4.4.2 SERVICIOS PUBLICOS: El Arrendatario tendrd la obligacion de cancelar los servicios plblicos de energia
eléctrica por valor de CIENTO CINCUENTA MIL PESOS M/CTE (150.000.00).

4.5 FORMA DE PAGO:

Las sumas de dinero generadas por concepto de canon y servicios publicos deberan ser consignadas en la cuenta
corriente No. 73001570 BANCO AV VILLAS (Fondos Internos), a nombre de la ESCUELA NAVAL DE
SUBOFICIALES A.R.C. “BARRANQUILLA", de manera anticipada durante los cinco (05) primeros dias de cada
periodo mensual. Las consignaciones deberan realizarse por separado indicando el concepto de pago de cada una,
es decir, una identificada como canon de arrendamiento y otra como servicios publicos.

PARAGRAFO 1: Sera obligacion del arrendatario enviar una copia del recibo de consignacion a la Tesoreria de la
ESCUELA NAVAL DE SUBOFICIALES A.R.C. "BARRANQUILLA” y otra copia a la persona que sea nombrada como
supervisor del Contrato.

PARAGRAFO 2: En caso que el arrendatario no cancele las sumas generadas por canon de arriendo y servicios
publicos dentro del término estipulado, se constituird en mora, y por tanto se causaran intereses a la tasa maxima
legal permitida.

PARAGRAFO 3: Los pagos a los cuales se hace referencia en el presente numeral, seran sometido a verificacion
por parte del supervisor del contrato y de la Division de Financiera del Departamento de Administracidn de la
Escuela Naval de Suboficiales A.R.C. “Barranquilla”, asi como el comprobante de pago de los aportes de Sistema de
Seguridad Social Integral o la Certificacion de paz y salvo expedida por el representante legal o el revisor fiscal,
seguin corresponda.

4.6 APROPIACION PRESUPUESTAL E INFORMACION DEL CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD
PRESUPUESTAL: El presente contrato no genera erogacion presupuestal.

5. TIPIFICACION, ESTIMACION Y ASIGNACION DE RIESGOS PREVISIBLES:

De acuerdo con lo establecido por el articulo 4° de la Ley 1150 de 2007 y el articulo 2.2.1.1.1.6.3. del Decreto
1082 de 2015, la Entidad Estatal debe evaluar el Riesgo que el Proceso de Contratacion representa para el
cumplimiento de sus metas y objetivos, con el propdsito de mantener la igualdad o equivglencia entre derechos y
obligaciones surgidos al momento de proponer o de contratar en concordancia con los articulos 27 y 28 Ley 80 de
1993, correspondientes a la “ecuacion contractual’ y “al equilibrio economico’.

Se estiman como riesgos involucrados en la contratacion todas aquellas circunstancias que de presentarse durante
el desarrollo y ejecucion del contrato, tienen la potencialidad de alterar el equilibrio economico del mismo, razon
por la cual, en el anexo “B” del presente estudio, se indican los riesgos previsibles, identificables y cuantificables en

condiciones normales. ) = g e T
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6. DESCRIPCION DEL CONTRATISTA — JOSE ESTEBAN DAZA MARTINEZ. Teniendo en cuenta que la
modalidad de contratacion establecida en el presente estudio es la de contratacion directa, se hace necesario indicar
que se realizd la escogencia del arrendatario teniendo en cuenta el perfil que ostenta a la fecha, del cual es
menester resaltar que se encuentra registrado ante la DIAN como persona natural desde el 25 de abril de 2001,
propietario del establecimiento de comercio denominado DECORARTE.

El sefior JOSE ESTEBAN DAZA MARTINEZ, ha sido arrendatario de este local desde la vigencia 2008, tiempo en
el cual ha demostrado ser una persona responsable, cumplidora de las normas establecidas al interior de la
institucion, respetuosa con el personal usuario y trabajadores de la Escuela Naval de Suboficiales A.R.C.
“Barranquilla”; en cuanto a los productos que expende, se ha podido determinar que son de buena calidad y que no
se han presentado quejas ni se ha observado precios elevados en los productos ofrecidos al publico.

Asi mismo, se indica que observa las normas de salubridad y aseo requeridas para la prestacion de los servicios y
contribuye con el mantenimiento del local y de sus alrededores.

La prestacion del servicio ha sido constante, garantizando la satisfaccion de la necesidad institucional.
Hasta la fecha no ha sido objeto de ninguna multa y/o sancion por parte de esta institucion.

Lo anterior permite evidenciar que el sefior JOSE ESTEBAN DAZA MARTINEZ, es idoneo para encomendarle la

prestacion del servicio requerido y la satisfaccion de la necesidad que se plantean en el Anexo "A"” del presente |

estudio.

7. GARANTIA UNICA: Una vez suscrito el contrato, el CONTRATISTA constituird una garantia Unica que
avalara el cumplimiento de las obligaciones surgidas del presente contrato, en los términos del Decreto 1082 de
2015, por medio del cual se expide el decreto Unico reglamentario del sector Administrativo de Planeacion Nacional,
Subseccién 3 “Garantias’, la cual consistird en polizas expedidas por companias de seguros legalmente autorizada
para funcionar en Colombia; en garantias bancarias; o en cualquier otro mecanismo de cobertura del riesgo,

autorizados por el reglamento de seguros a nivel nacional, emanadas por personas juridicas legalmente establecidas |

en el pais, a favor de LA NACION-MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL - ARMADA NACIONAL- ESCUELA
NAVAL DE SUBOFICIALES A.R.C. "BARRANQUILLA”, NIT. 800.141.653-6, la cual contendra los siguientes
amparos:

'DESCRIPCIO! CUANTIA |  VIGENCIA
Deberan garantizar el cumplimiento | Plazo de ejecucidn |
| general del contrato, el pago de las del contrato y hasta
| multas, la clausula penal pecuniaria y 10% el término de la
las demas sanciones que se le | liquidacion del
|_Impongan. | _MISmMO.

| Plazo de ejecucion
del contrato y hasta
10% el término de la
liquidacion del
mismo.

Deberan garantizar la calidad de los
servicios prestados.

NOTA 1: Las garantias consistiran en podlizas expedidas por companias de seguros legalmente autorizadas para
funcionar en Colombia, en garantias bancarias y en general, en los demas mecanismos de cobertura del riesgo
autorizados por el Decreto 1082 de 2015.

NOTA 2: En caso de presentarse poliza de seguros debera adjuntarse el anexo de condiciones generales
correspondiente debidamente diligenciado en todos y cada uno de los espacios en blanco.

8. OBLIGACIONES:

8.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL ARRENDATARIO: 1. Cumplir con el objeto del contrato, de conformidad '

con las especificaciones técnicas descritas requeridas. 2. No acceder a peticiones 0 amenazas de quienes actien por
fuera de la Ley con el fin de obligarlos a hacer u omitir algun acto o hecho. Cuando se presenten tales peticiones o
amenazas, debera informar inmediatamente de su ocurrencia a la Entidad contratante y a las demas autoridades
competentes para que ellas adopten las medidas y correctivos que fueren necesarios. El incumplimiento de ésta
obligacion y la celebracion de pactos o acuerdos prohibidos dara lugar a la terminacion del contrato. 3. Solucionar las
controversias contractuales, que se presenten en la ejecucion y desarrollo del presente contrato, de conformidad con
lo previsto en la Ley 80 de 1993. 4. Cumplir a cabalidad con el objeto del contrato, de acuerdo a los precios unitarios
fijos contenidos en la propuesta econdmica y a la invitacion en general. 5. Cumplir con las condiciones juridicas,
técnicas, economicas y comerciales presentadas en la propuesta. 6. Reportar por escrito al supervisor cualquier
novedad o anomalias que detecte en la entrega de los bienes y servicios. 7. Garantizar la oportuna, eficaz y eficiente
prestacion del objeto contratado y responder por su calidad, sin perjuicio de las acciones legales para lograr tal fin.
8. Dar estricto cumplimiento a los términos pactados y por ningiin motivo suspender o abandonar el objeto
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contratado. 9. Responder por los impuestos que cause la legalizacion del contrato. 10. Cumplir con la destinacion del
bien inmueble, entregar los servicios prestados dentro del plazo de ejecucion estipulado. 11. En caso que exista
insatisfaccion por los servicios prestados, el arrendatario se compromete a tomar las medidas conducentes para su
correccion, dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes al requerimiento por parte de la Entidad. 12. El contratista
debera estar en capacidad de prestar el servicio de primera calidad en la Entidad y dentro del plazo de ejecucién
estipulado. 13. La Escuela Naval de Suboficiales ARC “Barranquilla” se reserva el derecho de rechazar directamente a
través del supervisor, los servicios ofrecidos por el arrendatario, si estos no cumplen con las especificaciones
establecidas, evento en el cual, el arrendatario queda obligado a que se ajusten exactamente a lo requerido y
ofrecido, dentro de los cinco (5) dias habiles, una vez efectuado el requerimiento por parte de la Entidad. 14. EI
| arrendatario efectuara el pago de la Seguridad Social de sus trabajadores, de acuerdo la normatividad laboral vigente
aplicable a su relacién contractual.

8.2. SON OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL ARRENDATARIO: 1. Cancelar de manera oportuna el canon de
arriendo, los servicios publicos y demds valores agregados de conformidad con lo sefialado en el presente contrato.
2. Destinar el area recibida en arrendamiento exclusivamente para el fin acordado entre las partes. 3. Ejecutar y
cumplir el objeto del contrato. 4. Responder por los dafios causados por su culpa o por terceros a su cargo 5.
Restituir el bien entregado en calidad de arrendamiento, en las mismas condiciones en que fue recibido, una vez
terminado el contrato, salvo deterioro natural del mismo y reparaciones efectuadas. 6. Mantener en perfecto
estado de conservacion el aseo del area arrendada asi como el espacio circundante 7. El arrendatario respondera
por los dafios que se le puedan causar a un tercero con ocasidn a la ejecucion del contrato 8. Garantizar la buena
calidad del servicio al cliente. 9. Acatar todas las drdenes e instrucciones impartidas por el ARRENDADOR,
encaminadas a mantener el orden y la seguridad dentro de las instalaciones de la Unidad Militar 10. Velar por que
el lugar se encuentre en perfectas condiciones y los gastos que se generen para su mantenimiento sean
cancelados por €l 11. Permitir en cualquier tiempo, las visitas del ARRENDADOR o de sus Representantes, para
constatar el estado y conservacion del inmueble u otras circunstancias que sean de su interés 12. Analizar y
responder los requerimientos que formule el ARRENDADOR. 13. Deberd presentar un listado de productos a
vender con su precio, el mismo debera ser publicado a la vista de los usuarios durante la ejecucién del contrato.
14. Garantizar el aseo permanente de la instalacion entregada en arriendo 15. Adecuar la instalacion para el
manejo operativo y logistico de su actividad. Las adecuaciones locativas necesarias para el desarrollo del objeto
contractual, son y corren a riesgo y responsabilidad técnica y econémica del arrendatario. 16. Cumplir con los
estudios de seguridad de todo el personal a su cargo, requeridos por la Entidad. 17. Todas las demas obligaciones
que deba cumplir en calidad de arrendatario segin las normas civiles, comerciales y lo regulado en la Ley 80 de
1993 y demas decretos reglamentarios. 18. Reponer los elementos que conformen el inventario cuando se dafien
por cualquier causa que le sea imputable. 19. la suspension del servicio por causas excepcionales debera ser
notificada con cuarenta y ocho (48) horas de anticipacion al supervisor del contrato a fin de dar aviso al personal a
bordo y evitar que este se vea afectado. 20. Debera entregar a la tesoreria de la ENSB vy al supervisor del contrato,
copia de las consignaciones del canon de arriendo y de los servicios publicos. 21. Entregar el inmueble al término
del contrato con las paredes debidamente pintadas con pintura tipo 1. 22. Mantener en el mismo estado en que
fue recibidos el inmueble salvo el deterioro por el uso natural del mismo. 23. Garantizar la buena calidad del
servicio al cliente en cuanto a la atencion, respeto, cortesia, delicadeza, diferencia y buenos modales. El
arrendatario dara instrucciones claras al personal de empleados sobre el respeto a la jerarquia y grados de los
usuarios. 24. Garantizar el suministro permanente de articulos variados, y de buena calidad de tal manera que se
satisfagan las necesidades de los usuarios. 25. acatar las instrucciones del supervisor encaminadas a mantener el
orden y la seguridad dentro de las dependencias. 26. Dar cumplimiento a los horarios establecidos por la Escuela
Naval de Suboficiales A.R.C. “Barranquilla” para el control de proveedores. 27. Contratar al personal requerido,
siempre que cumpla con los requisitos de ley. Dicho personal deberd someterse a las normas de seguridad militar
establecidas por la escuela. 28. Evitar que el personal bajo sus drdenes haga uso de las instalaciones de la Escuela
Naval de Suboficiales A.R.C. “Barranquilla” por fuera de sus sitios de trabajo. 29. El personal bajo sus érdenes
debera portar uniforme y su uso sera obligatorios dentro de las instalaciones de la unidad. 30. Efectuar el
mantenimiento de las areas en todo lo relacionado a la electricidad, plomeria, carpinteria, y cualquier otro trabajo
de mantenimiento menor que quiera. 31. Reponer los elementos que conforme al inventario, cuando se dafien por
cualquier causa que sea imputable. Mantenerlos a su vez dentro del area recibida. 32. velar por la prevencién de
accidentes dentro del area objeto de este contrato. 33. El arrendatario serd responsable de realizar los
mantenimientos preventivos tanto al inmueble, como a los bienes muebles (aires acondicionados, mesas, sillas,
mesones, equipos e implementos de cocina, o cualquier otro entregado en calidad de arrendamiento), los cuales
deberan realizarse de manera periddica teniendo en cuenta del tipo de bien que se trate, los mantenimientos que
el fabricante o la costumbre comercial hayan impuesto. Si el bien inmueble o los bienes muebles materia del
contrato llegaren a descomponerse o a deteriorarse y llegaren a requerir de un mantenimiento correctivo, por falta
de mantenimiento preventivo, estos serdn asumidos por el arrendatario. 34. Las demas obligaciones que deba
cumplir en su realidad de ARRENDATARIO, de conformidad con las normas civiles y comerciales.

8.3. CLAUSULA SEPTIMA OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. Seran obligaciones del arrendador las
siguientes: 1. Entregar el area fisicamente determinada. 2. A través del supervisor del contrato fiscalizar la
remodelacion y arreglos locativos que realice el ARRENDATARIO, previa aquiescencia del ARRENDADOR, para
tales efectos el supervisor del contrato podré contar con el apoyo del grupo de mantenimiento de la unidad militar. 3.
Poner a disposicion del ARRENDATARIO los servicios publicos de luz y agua en condiciones de uso. 4. Permitirle el
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uso y el goce del inmueble objeto del contrato, de acuerdo a su naturaleza y que se deriven de la ejecucion del |
objeto del contrato, de acuerdo a su naturaleza y que sean concertadas entre las partes. 5. Exigir del Arrendatario el |
cumplimiento del objeto contratado. 6. Sin perjuicio del llamamiento en garantia, repetird contra los servidores
publicos, contra el arrendatario o los terceros responsables, segun el caso, por las indemnizaciones que deban pagar
como consecuencia de la actividad contractual. 7. Entregar el area objeto del presente contrato, habilitadas para el |
fin propuesto bajo inventarios de bienes, firmado por las partes. 8. Librar al Arrendatario de toda turbacion u
obstaculizacion en el uso y goce del inmueble arrendado. 9. Recibir el pago del canon de arriendo. 10. Las demas

que se deriven de la ejecucion del objeto del contrato, de acuerdo a su naturaleza y que sean concertadas entre las
partes.

9. OTROS ASPECTOS:

SR |

a) SUPERVISOR:

Se recomienda que la vigilancia y supervision del desarrollo y ejecucion del contrato, por idoneidad y experiencia
pues posee el suficiente conocimiento, ya que viene trabajando hace mas de un afio en la ENSB, y actualmente
labora en el Batallén Naval, esté a cargo de:

GRADO | APELLIDOS Y NOMBRES | DEPENDENCIA |CEDULA _|CELULAR | CORREO ELECTRONICO |
T* EQRD';@A MA':'EEHA VIVIANA BENS 1020787.984 |3214349310 | wwianaparra@annadamico |

b) COMITE ESTRUCTURADORES TECNICO Y ECONOMICO:

Se recomienda que la estructuracion por idoneidad y experiencia y teniendo en cuenta que posee el suficiente
conocimiento en el tema, esté a cargo de:

/GRADO | LoERES DEPENDENCIA |  CELULAR | CORREQELECTRONICO |  EXPERIENCIA
TF MOLANO DONADO BENS 3202489657 William. molano@armada.mil.co Supervisor de
WILLIAM N contréto
S2 COTES SERGIO CLENS 3503424193 Sergio.cotes@armada.mil.co Administrador .

El sefor Teniente de Fragata Molano William se desempefié anteriormente como supervisor del contrato de
arrendamiento del Punto de Fondeo, en el afio 2017, por lo cual conoce el proceso en cuanto a estructurador
técnico del mismo.

El Suboficial Segundo Cotes Sergio se desempefia actualmente dentro del departamento de administracion de la
Escuela Naval de Suboficiales A.R.C “Barranquilla”, en donde labora y demuestra tener tiene la suficiente
experiencia en el proceso, garantizando su desempefio como estructurador econdmico del mismo.

10. ANEXOS. ' ] —— : —

ANEXO A. ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS EXCLUYENTES |
ANEXO B. MATRIZ DE RIESGOS

Atentamente, T

Comandante\del Batallon Naval de Grumetes.

=

TF Molana Wiliam 52 Cotes Sergio )
ESTRUCTURADOR TECN _ ESTRUCTURADOR ECONOMICO
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ANEXO “A"

ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS EXCLUYENTES

Se requiere entregar en arrendamiento un &rea
ubicada en la parte final del camellén de
grumetes anterior al campo de paradas del
Batallén Naval de la Escuela Naval de Suboficiales
A.R.C. "Barranquilla” (ENSB), para el expendio de
productos de cafeteria.

El inmueble se encuentra localizado en la parte
final del camellon de grumetes anterior al campo
de paradas del Batallon Naval, ubicado en la
Escuela Naval de Suboficiales A.R.C. “Barranquilla”
cuya direccion es Via 40 Calle 58 Esquina —
Barranquilla Atlantico.

La dimension aproximada de este es de treinta y
siete (37) M2

Energia, Acueducto.

El inmueble serd destinado Unica y exclusivamente
para el expendio de productos de cafeteria tales
como jugos, gaseosas, mecatos, jugos naturales,
bebidas hidratantes, comidas rapidas, productos
de panaderia como deditos, empanadas,
pastelitos, entre otros. Al arrendatario le queda
rotundamente  prohibido  expender  bebidas
embriagantes.

De lunes a domingos en el horario de 07:00R
(07:00 am) hasta las 17:00R (05:00 pm), con
excepcion de los dias festivos los cuales no se
laborara.

Atentamente,
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ANEXO “B"
“"MATRIZ DE RIESGOS”

Tabla 1 Matriz de riesgos

NUMERICA  HISTORICA
3 3
1
Puede ocurrir pero
1 EN 10.000- | solo en
100.000 circunstancias RARD 1
excepcionales
[=] 1 EN 1.000- | Podria ocurrir
a8 10.000 pero dudoso INEROPARLER'| 2
= Podria ocurrir en
@ LEN 10 cualquier POSIBLE 3
< 1.000
o momento futuro
o Probablemente
& .
g 1 EN 10-100 At PROBABLE 4 5
Se espera gue
ocurra  en  la et
1EN 10 Ty e CASI CIERTO 5 6 et
circunstancias

El orden de prioridades fue

establecido asignando un puntaje de acuerdo con la probabilidad de

ocurrencia (raro; improbable; posible; probable; casi cierto) y de su impacto (insignificante; menor;
moderado; mayor; catastrofico). Los riesgos fueron clasificados teniendo cuenta su calificacion de acuerdo

con Tabla 2.

Tabla 2 Prioridad de tratamiento y control del riesgo

iesgo

_____ Factor de escogencia y calificacién
Riesgo Extremo: Se requiere un plan de accién detallado

6 <= Riesgo <=7

Riesgo Alto: Se necesita una atencidon mayor de la administracion

Riesgp =5 Riesgo Medio: Especificar responsabilidad de la administracion 4
Riesgo < 5 Riesgo Bajo: Administrar por procedimientos de rutina |
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