[image: image2.png]EL%IE%%%O;imiento Minhacienda <$7 CO N TA D U R iA

GENERAL DE LA NACION




                                                                                

[image: image3.png]Direccidn: calle 95 N° 15 - 56

Cdadigo Postal: 110221, Bogota Colombia
www.contaduria.gov.co | contactenos@contaduria.gov.co
PBX: (+57 1) 492 64 00

& | 1s0 1400 150 9001

SEE
SA-CER OS-CER SC
366516 366518 7328-1






ASUNTO: Estudios Previos Para Contratar - El Arrendamiento Del Edificio Sede De La CGN Vigencia 2019
En cumplimiento de lo estipulado en el Numeral 7º del Artículo 25º de la Ley 80 de 1993, en concordancia con los artículos 2.2.1.1.2.1.1 y 2.2.1.2.1.4.9 del Decreto No. 1082 de 2015, y demás normas concordantes, así como el Manual de Contratación y Supervisión de la Contaduría General de la Nación, el presente estudio previo tiene como objeto describir la necesidad y/o los elementos básicos de la contratación a realizar de acuerdo con los siguientes puntos:

DESCRIPCIÓN DE LA NECESIDAD

Artículo 2.2.1.1.2.1.1, numeral 1º, de Decreto Nº 1082 de 2015.

Artículo 2.2.1.2.1.4.1., numeral 1º del Decreto Nº 1082 de 2015.

La Unidad Administrativa Especial Contaduría General de la Nación – UAE CGN- fue creada mediante la Ley 298 de 23 de julio de 1996 (en desarrollo del artículo 354º de la Constitución Política) como una entidad adscrita al Ministerio de Hacienda y Crédito Público, con personería jurídica, autónoma presupuestal, técnica, administrativa, y regímenes especiales en materia de administración de personal, nomenclatura, clasificación, salarios y prestaciones.
La UAE Contaduría General de la Nación es una institución que en desarrollo del mandato constitucional es responsable de: Determinar las políticas, principios y normas de contabilidad que deben regir en el sector público colombiano, centralizar y consolidar la información contable, elaborar el Balance General de la Nación, y colaborar en la realización del plan de desarrollo y una moderna administración financiera estatal, entre otros objetivos. 

Para  llevar a cabo estos objetivos y funciones misionales el Contador General de la Nación, cuenta con una estructura organizacional jerárquica y funcional conformada por el GIT de Planeación, el GIT de Jurídica, el GIT de Logística de Capacitación, el GIT de Control Interno; además de la Subcontaduría General y de Investigación con sus respectivos grupos internos de trabajo: GIT de Investigación y Normas y el GIT de Doctrina y Capacitación; la Subcontaduría de Centralización de la Información con sus respectivos grupos internos de trabajo: GIT de Validación Estadística, GIT de Gestión y Evaluación de Información y GIT de Proyectos Especiales; la Subcontaduría de Consolidación de la Información con sus respectivos grupos internos de trabajo: GIT de Procesamiento y Análisis de Productos,  GIT de Estadística y Análisis Económico y GIT de Apoyo Informático; y la Secretaría General con sus respectivos grupos internos de trabajo: GIT de Talento Humano, GIT de Nómina y Prestaciones, y el GIT de Servicios Generales, Administrativos y Financieros. 

Para que cada una de las anteriores áreas pueda cumplir con sus funciones y teniendo en cuenta que la entidad no cuenta con sede propia, se requiere tomar en arriendo oficinas que cumplan con las condiciones locativas y de ubicación para el correcto y eficaz funcionamiento de la entidad.

La UAE Contaduría General de la Nación, desde el año 2014 ha venido desarrollando sus funciones en el Edificio Chico 95, ubicado sobre la calle 95 Nº15-56 Bogotá D.C. (uno de los ejes viales con mayor desarrollo de la ciudad), con un diseño moderno y elegante, unos altos niveles de especificaciones, generosas zonas comunes, una terraza compuesta por zonas abiertas y áreas de descanso y cuarenta y un (41) cupos de parqueo.
OBJETO A CONTRATAR 

Artículos 2.2.1.1.2.1.1, numeral 2º y 2.2.1.2.1.4.1., numeral 2º del Decreto Nº 1082 de 2015
ARRENDAMIENTO DEL EDIFICIO CHICO 95 UBICADO EN LA CALLE 95 Nº15-56 EN LA CIUDAD DE BOGOTÁ D.C. MÁS CUARENTA Y UN (41) CUPOS DE PARQUEO.
MODALIDAD DE SELECCIÓN

Artículo 2.2.1.1.2.1.1, numeral 3º, de Decreto Nº 1082 de 2015.

	CONCURSO DE MÉRITOS ABIERTO
	

	CONTRATACIÓN DIRECTA
	X

	CONTRATACIÓN DIRECTA / INTERADMINISTRATIVO
	

	LICITACIÓN PÚBLICA
	

	SELECCIÓN ABREVIADA
	

	MÍNIMA CUANTÍA
	

	CONVENIO / CONTRATO DE COOPERACIÓN INTERNACIONAL
	

	SELECCIÓN ABREVIADA - ACUERDO MARCO DE PRECIOS
	


TIPO DE CONTRATACIÓN A CELEBRAR.

Artículo 2.2.1.1.2.1.1, del Decreto 1082 del 26 mayo de 2015

	ARRENDAMIENTO y/o ADQUISICIÓN DE INMUEBLES
	X

	COMODATO
	

	COMPRAVENTA y/o SUMINISTRO
	

	CONCESIÓN
	

	CONSULTORÍA
	

	CONTRATOS DE ACTIVIDAD CIENTÍFICA Y TECNOLÓGICA
	

	CONTRATOS DE ESTABILIDAD JURÍDICA
	

	DEPÓSITO
	

	FIDUCIA y/o ENCARGO FIDUCIARIO
	

	INTERVENTORÍA
	

	MANTENIMIENTO y/o REPARACIÓN
	

	OBRA PÚBLICA
	

	PERMUTA
	

	PRESTACIÓN DE SERVICIOS
	

	PRESTACIÓN DE SERVICIOS DE SALUD
	

	PRÉSTAMO o MUTUO
	

	PUBLICIDAD
	

	SEGUROS
	

	TRANSPORTE
	

	OTROS
	


EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y LA JUSTIFICACIÓN DEL MISMO

Artículo 2.2.1.1.2.1.1, numeral 4º, Decreto Nº 1082 de 2015.
De conformidad con lo señalado en el artículo 2.2.1.1.1.6.1, del decreto 1082 de 2015, la entidad realizó análisis del sector, documento que se adjunta al presente estudio previo (ANEXO- 1). 
Para determinar el valor del canon de arrendamiento año 2019, se negoció dicho valor entre la U.A.E. CONTADURÍA GENERAL DE LA NACIÓN e INTEGRATED SERVICES SUPPORT COLOMBIA E.P., arrendador del inmueble en mención en los términos que quedaron plasmados en acta “AYUDA DE MEMORIA”, de conformidad con lo acordado en reunión celebrada por las partes el día 10 de diciembre de 2018, documento que se adjunta a los estudios previos y que hará parte integral del contrato a celebrar (ANEXO 2).

Así mismo se adjunta la propuesta presentada por INTEGRATED SERVICES SUPPORT COLOMBIA E.P., a la U.A.E. CONTADURÍA GENERAL DE LA NACIÓN en los términos acordados, documento que hará parte integral del contrato a suscribir (ANEXO 3)  así:
El valor del contrato a celebrar será de MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS MILLONES DE PESOS ($1.836.000.000,oo) 

	VIGENCIA 
	PERIODO
	VALOR TOTAL 

	2019
	01 FEBRERO- 31 OCTUBRE
	    $ 1.836.000.000,oo   

	VALOR TOTAL
	    $ 1.836.000.000,oo   


El presente contrato se imputará con cargo al presupuesto de la Contaduría General de la Nación de la siguiente forma: 

OBJETO DE GASTO PRESUPUESTAL: Arrendamiento de Inmueble
Tabla de  Objeto de gasto presupuestal del proceso de contratación

	GASTOS DE FUNCIONAMIENTO:
	A-02-02-02-007


PLAZO DE EJECUCIÓN DEL CONTRATO.

Manual de Contratación y Supervisión.

El plazo de ejecución del contrato será de nueve (9) meses, a partir del 1 de febrero al 31 de octubre de 2019, previo a la firma del acta de inicio y cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecución.

LUGAR DE EJECUCIÓN DEL CONTRATO.

El contrato se ejecutará en las instalaciones objeto del contrato a suscribir, actual sede de la UAE Contaduría General de la Nación, en la calle 95 Nº 15 – 56.

FORMA DE PAGO

El valor del contrato que se llegue a suscribir se pagará al contratista de acuerdo con la distribución y asignación del PAC (Plan Anual Mensualizado de Caja), efectuado por la Dirección del Tesoro Nacional y Crédito Público, a la expedición de la obligación y orden de pago en el SIIF; comprometiéndose la Entidad a incluir las partidas necesarias en este y de la siguiente forma:

El pago al contratista se efectuará de forma mensual anticipada, previo el lleno de los requisitos legales establecidos por la UAE Contaduría General de la Nación, así:
	ARRIENDO

	2019
	CANON

	FEBRERO
	                $ 204.000.000,00   

	MARZO
	                $ 204.000.000,00   

	ABRIL
	                $ 204.000.000,00   

	MAYO
	                $ 204.000.000,00   

	JUNIO
	                $ 204.000.000,00   

	JULIO 
	                $ 204.000.000,00   

	AGOSTO
	                $ 204.000.000,00   

	SEPTIEMBRE 
	                $ 204.000.000,00   

	OCTUBRE
	                $ 204.000.000,00   

	VALOR TOTAL 
	            $  1.836.000.000,00   


Para el pago se deben presentar y entregar previamente los siguientes documentos:

Los pagos se realizarán por periodo vencido, previa entrega física de los documentos acordados en el contrato para el pago y la posterior radicación de la información requerida en el SECOP II. Excepcionalmente se realizará el pago, solo con los documentos físicos, en caso de presentarse fallas en la plataforma de SECOP II que no sean del control de la CGN ni del Contratista. PARÁGRAFO PRIMERO: Para los pagos se deben presentar y entregar previamente los siguientes documentos:

[image: image1.emf]Documentos  Fisico  SECOP II

Pagos de seguridad social X X

Informe de actividades X X

Certificación de cumplimiento a satisfacción 

expedida por el supervisor del contrato. X X


1. La evidencia documental que soporte el informe de actividades, deberá almacenarse en el archivo de gestión del área en la que ejecuta las actividades contractuales. 2. Luego de que se implemente el desarrollo informático mediante el cual se diligenciara el informe de actividades y el Certificación de cumplimiento a satisfacción expedida por el supervisor del contrato y en cumplimiento de la política de cero papeles, se emitirá un comunicado a los contratistas y supervisores instruyendo sobre el protocolo de entrega virtual que reemplazara la física indicada en el cuadro anterior, sin que se requiera para el efecto la firma de un otrosí. 3. Los periodos de pago serán de 30 días con sujeción a lo dispuesto en el Código sustantivo del trabajo.
En caso de presentarse en el desarrollo del contrato modificaciones al mismo tales como suspensión, cesión, terminación anticipada, entre otras situaciones que afecten el plazo de ejecución contractual, se cancelara el valor proporcional correspondiente a los días de servicio prestados. Para efecto de establecer la proporción, todos los meses, sin importar el número de días que tengan, se calculará con base en treinta (30) días.

No obstante, a lo anterior, los pagos estarán sujetos a la disponibilidad del PAC y serán cancelados en Pesos Colombianos mediante consignaciones en la cuenta bancaria informada por el CONTRATISTA, previos los descuentos de ley.

Los Artículos 8 y 9 de la Ley 80 de 1993, establecen que el contratista no deberá encontrarse incurso en ninguna de las causales de inhabilidad e incompatibilidad ni demás disposiciones constitucionales y legales vigentes sobre la materia.

OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA.
OBLIGACIONES ESPECÍFICAS DEL ARRENDADOR:
1. Entregar a la ENTIDAD ARRENDATARIA el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de servicio, seguridad y sanidad y poner a disposición los servicios cosas o usos conexos y los adicionales que se convengan en el presente contrato. 2) No dar en arrendamiento el inmueble objeto de contrato a otras personas, mientras éste se encuentre vigente. 3) Cancelar los impuestos, tasas y contribuciones que se causen durante la vigencia del presente contrato y que estén relacionados con el inmueble objeto de arrendamiento. 4) Cancelar hasta el día en que la entidad reciba el bien en arrendamiento, todos los servicios públicos. 5) Garantizar el uso quieto, pacífico y callado del inmueble objeto del presente contrato. 6) Las demás obligaciones consagradas para el ARRENDADOR en las normas aplicables. 7) Allegar una certificación expedida por Entidad Bancaria en la que se indique: Nombre e identificación del arrendador, número y clase de cuenta. 8) El arrendatario atenderá y asumirá los costos en el mantenimiento correctivo del ascensor.
OBLIGACIONES DE LA ENTIDAD ARRENDATARIA: En virtud del presente contrato LA ENTIDAD ARRENDATARIA se obliga a: 1) Conservar en buen estado el inmueble y las cosas recibidas en arrendamiento, salvo el deterioro normal que sufran las mismas por el uso que se les dé. 2) Efectuar oportunamente y por su cuenta las reparaciones en caso de daños o deterioros distintos a los derivados del uso normal o de la acción del tiempo y que fueren imputables al mal uso del inmueble o a su propia culpa. 3) correr por todos los gastos generados por conceptos de consumo agua, aseo y luz, en consecuencia, a efectuar a favor de las Empresas de Servicios los pagos respectivos, a partir de la fecha en que recibe el inmueble en arrendamiento, y hasta la devolución. 4) Mejoras: La ENTIDAD ARRENDATARIA, tendrá a su cargo las reparaciones locativas a que se refiere la ley (artículos 2028, y 2030 del código Civil) y no podrá realizar otras sin el consentimiento escrito del ARRENDADOR. 5) los mantenimientos preventivos de ascensor están basados en rutinas diseñadas con detenimiento enfocadas en la inspección de los Sistema de Seguridad del equipo, revisión de los componentes de mayor operación como Operador de Puertas, Puertas de Cabina y Hall, Botoneras, Lubricación de Guías y Motor entre otros. Paralelo a esto, periódicamente se le da revisión a todos los demás elementos que componen el buen funcionamiento del equipo como lo son Cables de Tracción, Motor, Iluminación de Cabina y Control. 
SUPERVISOR DEL CONTRATO

Artículo 83 y siguientes de la ley 1474 de 2011.  Supervisión y Control, del Manual de Contratación y Supervisión.

La supervisión del futuro contrato será ejercida por el coordinador GIT Servicios Generales, Administrativos y Financieros, o quien haga sus veces o en su defecto la persona que mediante comunicación interna designe el ordenador del gasto, quien deberá dar cumplimiento a lo establecido para el efecto en el Manual de Contratación y Supervisión de La UAE Contaduría General de la Nación, y el artículo 83 y siguientes de la Ley 1474 de 2011 y las demás que la modifiquen, adicionen o complementen, Expedida por la Institución.
CARGAS ADMINISTRATIVAS Y TRIBUTARIAS.

Los impuestos y demás cargas administrativas que se causen por razón o con ocasión del contrato que se suscriba serán por cuenta del Contratista y las retenciones que ordene la ley serán efectuadas por la CGN.
JUSTIFICACIÓN DE LA CONTRATACIÓN.

El artículo 2.2.1.2.1.4.11, del Decreto 1082 de 2015 (Arrendamientos de bienes inmuebles) ha determinado que las entidades del estado pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratación directa. 
Teniendo en cuenta que la U.A.E. Contaduría General de la Nación, lleva desarrollando sus actividades por más de cinco (5) años en el mismo edificio y, que una vez acordado el nuevo valor con el arrendador para el año 2019, le es más favorable a la entidad quedarse en la misma sede. El hecho de buscar un nuevo inmueble, tener que realizar una nueva adecuación tecnológica, espacios de trabajo, el pago de trasteos y demás, causarían un costo muy alto a la entidad y bajo las condiciones acordadas, el objeto del gasto sería acorde con el plan de austeridad señalado por el Gobierno Nacional.
PLAN ANUAL DE ADQUISICIONES

Manual de Contratación y Supervisión

El presente proceso contractual se encuentra contenido en el Plan Anual de Adquisiciones para vigencia 2019, cuya descripción es: 80131500 Arrendamiento de Inmueble sede de la Contaduría General de la Nación (FEBRERO - OCTUBRE).
ACUERDO DE CONFIDENCIALIDAD
Ley 1273 de 2009, por medio del cual se modifica el código penal y se crea un nuevo bien jurídico tutelado denominado sobre la Protección de la información y de los Datos

En razón al contrato que se pretende realizar, las partes contratantes acuerdan de manera voluntaria el suscribir un acuerdo de confidencialidad con el fin de no divulgar, usar o explotar indebidamente la información confidencial o privada a la que tenga acceso en virtud de la ejecución del contrato o en desarrollo de una labor determinada que sobrevenga como consecuencia del giro ordinario de la ejecución del mismo, en aras de garantizar la protección de la información confidencial y salvaguardar los intereses estratégicos de la entidad. Esta disposición seguirá vigente después de la expiración o terminación anticipada del presente contrato.

PROPIEDAD INTELECTUAL

Si de la ejecución del presente contrato resultaren documentos, investigaciones, descubrimientos, invenciones, informes, mejoras, invención de sistemas de software y sus subsistemas, éstos pertenecerán a la UAE Contaduría General de la Nación, de conformidad con lo establecido en el artículo 20 de la Ley 23 de 1982, modificado por el artículo 28 de la ley 1450 de 2011. Así mismo el CONTRATISTA garantiza que los trabajos y servicios prestados a la UAE Contaduría General de la Nación por el objeto de este contrato no infringen ni vulneran los derechos de propiedad intelectual o industrial o cualesquiera otros derechos legales o contractuales de terceros.  

OTROS REQUISITOS RIESGOS E IMPACTOS EN LA NORMA NTC-OHSAS 18001, ISO 14001, ISO 9001Y NTCGP 1000.

El Contratista se obligará a seguir los lineamientos en cuanto a la política, objetivos y metas del Sistema de Gestión en salud y seguridad ocupacional, conforme al DECRETO 1443 DE 2014; Sistema de gestión ambiental, y Sistema de Gestión de la Calidad de la CGN.
Martín Augusto Durán Céspedes.

Coordinador GIT de Servicios Generales, Administrativos y 

Financieros.
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