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1. FECHA DE ELABORACION DEL ESTUDIO PREVIO:

(DD/MM/AAAA)

05/07/2022

2. NOMBRE DEL FUNCIONARIO QUE DILIGENCIA EL

ESTUDIO PREVIO:

ISMENIDES MONTERO FABREGAS

3. DEPENDENCIA SOLICITANTE:

VICERRECTORIA ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA

4. TIPO DE CONTRATO:

Minima cuantia

5. PLAN ANUAL DE ADQUISICIONES No. 11

6. DESCRIPCION DE LA
NECESIDAD:

La Instituciéon Universitaria ITSA, dentro del marco de la estrategia de proyectos especiales del Plan de
Desarrollo Institucional “Transformamos con compromiso social 2019 — 2023”, establece objetivos
estratégicos orientados a la creacién, adecuacion, mejoramiento y dotacién de espacios académicos, de
investigacion, extension y bienestar de la Institucion Universitaria ITSA de acuerdo a su la oferta
académica.

En este sentido, y en consonancia con los requerimientos establecidos por el Consejo Nacional de
Acreditacién —CNA - y la Comisién Nacional de Aseguramiento de la Calidad de la Educacién superior
(CONACES) en materia de calidad académica, la Institucion Universitaria ITSA se ha fijado como
compromiso garantizar la calidad y disponibilidad de los espacios académicos y administrativos para el
correcto funcionamiento de los procesos Institucionales.

La Institucion Universitaria ITSA tiene planteado en el PDI 2017-2023 el disefio y construccién del nuevo
campus universitario en el Distrito Industrial, Especial y Portuario de Barranquilla.

Desde el eje estratégico de Gobierno Universitario y Gestion Sostenible, el PDI plantea el proyecto de
desarrollo de Planes Maestros de Infraestructura Fisica, Desarrollo y Urbanismo que proyecten el
crecimiento del campus universitario sede Barranquilla, con el fin de ampliar

la oferta académica actual tanto en pregrados como posgrados. Para cumplir con la meta establecida, la
Institucion requiere de la adquisicion de lotes o propiedades para el desarrollo del Plan Maestro. Una de
las actividades para la gestiéon de la consecucién de los terrenos son los avallos de los predios, para
poder cuantificar el valor y las areas de los mismos y asi poder establecer las estrategias de financiacion.

Para poder concretar esta gestion, se hace necesario el proceso para la contratacion de una consultoria
para realizar los avallos comerciales de dos (2) avaltos para la Institucion Universitaria ITSA, por medio
de la modalidad de contratacion de Minima Cuantia.

7. NIVEL DEL CLASIFICADOR
DE BIENES Y SERVICIOS:

CLASIFICACION UNSPSC CODIGO UNSPSC
STUDIOS DE FACTIBILIDAD O
SELECCION DE IDEAS DE PROYECTOS 80101601
ESTUDIOS REGIONALES O LOCALES
PARA PROYECTOS 80101602
SERVICIOS LEGALES SOBRE LA
PROPIEDAD 80121703
SERVICIOS DE AVALUO DE BIENES
INMUEBLES 80131802

8. DESCRIPCION DEL OBJETO
A CONTRATAR, SUS

OBJETO DEL CONTRATO: | pReSTACION DE SERVICIO PARA LA ELABORACION DE DOS (2)

AVALUOS COMERCIALES EN EL MARCO DE PROYECTO “EXPANSION
DE CAMPUS UNIVERSITARIO ITSA BARRANQUILLA”.

ESPECIFICACIONES E CARACTERISTICAS TECNICAS EXIGIDAS:

IDENTIFICACION DEL
CONTRATO A CELEBRAR:

Los trabajos para contratar corresponden a las labores de prestacion de servicios relacionados con “la
elaboracion de 2 (dos) avalios comerciales en el marco de proyecto “expansién de campus universitario
ITSA Barranquilla™ bajo los parametros y especificaciones aqui descritos y cumpliendo la normatividad
vigente en la materia. El contratista debera investigar y documentarse por su cuenta acerca de la
normatividad, estandares, especificaciones técnicas y todo lo relacionado con el tema.

Los productos esperados a entregar por el contratista son los siguientes: La realizaciéon 2 (cantidad de
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avallos) avalios comerciales de Las siguientes direcciones:

1.CR 45 CLL 47-21/31
2.CR 57 CLL 68 94

Los cuales deben contener las especificaciones exigidas por la normatividad vigente y las condiciones
técnicas exigidas por la entidad:

Cantidad y unidad de medida.

Discriminando de valor de suelo y construcciones.

Indicacion de la clase de avallo que se realiza y la justificacion de por qué es el apropiado para el
propésito pretendido.

Identificacion y descripcion de los bienes o derechos avaluados, precisando la cantidad y estado o
calidad de sus componentes.

Caracteristicas de la propiedad descripcién fisica del terreno, las dependencias, los acabados y en
algunos casos comentarios relacionados con la estructura.

Informacion juridica y de titulacion.

Deben relacionarse los linderos, la cabida, la tradicién de propietarios y tenedores de la propiedad, la
titulacion actual y la situacion juridica, entre otros datos.

Los datos urbanisticos del sector. Descripcion de la zona y analisis de aspectos incidentes (positiva o
negativamente) sobre el valor de la propiedad.

Consideraciones sobre usos. Se refiere a la destinacién que puede darse al bien en relacién con las
normas urbanisticas aplicables como, por ejemplo, comercial, residencial, industrial, mixto, entre otros.
Los valores de referencia o unitarios que se utilicen y sus fuentes.

Las cantidades de que se compone el bien o derecho valorado, que se utilizaron para realizar los
célculos.

Estimaciones sobre valorizacién. Qué posibilidades tiene el tiempo de crecer el precio de la propiedad
de acuerdo con el comportamiento del mercado, las obras de infraestructura del sector, la fisonomia
social y de seguridad de la zona y en general, teniendo en cuenta los demas elementos urbanisticos y
propios de la propiedad que puedan afectar su valor positiva o negativamente.

Avalio comercial (valor del inmueble). El precio real estimado de acuerdo con los calculos y demés
consideraciones tenidas en cuenta por el evaluador. Debe discriminar los valores de suelo, areas con
diferentes usos y/o tratamientos, entre otros datos; En las normas, métodos, parametros, criterios y
procedimientos que adopte e Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), en cumplimiento de lo
dispuesto en el presente articulo, no procedera indemnizaciéon, compensaciéon o reconocimiento alguno
por obras nuevas o mejoras, derechos, prerrogativas, autorizaciones que hayan sido levantadas,
hechas o concedidas en las fajas o0 zonas reservadas en los términos del articulo 40 de la Ley 1228 de
2008.

Registro fotogréafico de la visita. Imagenes de la propiedad con comentarios que permitan identificar
cada una de las areas y su estado.

Anexos de documentos consultados. Al documento final se le deben adjuntar las notas, fichas,
documentos y/o mapas en que se relaciona la normatividad aplicable a la propiedad. También los
planos, levantamientos topograficos (si se realiz6), documentos de titulacién y otros que hayan podido
utilizarse durante el avalto.

La vigencia del avallo, que no podrd ser inferior a un afio

9. VALOR ESTIMADO DEL
CONTRATO, SU
JUSTIFICACION y FORMA DE
PAGO:

VALOR ESTIMADO DEL
CONTRATO

El valor estimado del contrato es de NUEVE MILLONES QUINIENTOS
DIEZ MIL PESOS M/L ($9.510.000) Con IVA y todos los impuestos
incluidos

ESTIMACION DEL
PRESUPUESTO OFICIAL

Se realiz6 andlisis financiero, juridico, técnico y econémico del sector.

FORMA DE PAGO

El valor del contrato se pagara mediante un Unico desembolso
equivalente al cien por ciento (100%) del valor total del contrato, dentro
de los sesenta (60) dias contados a partir de la presentacion de la
factura o cuenta de cobro, previa certificacion a satisfaccion expedida
por el supervisor del contrato y la acreditacion del pago de aportes a
seguridad social y parafiscales, por parte del Contratista. La factura
debera ser presentada una vez desarrollado a cabalidad el objeto
contractual.

10. CERTIFICADO DE
DISPONIBILIDAD
PRESUPUESTAL:

220734
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11. PLAZO DE EJECUCION DEL
CONTRATO:

El futuro contrato tendra un plazo de ejecucién de quince (15) dias calendarios, contados a partir de la fecha
de inicio del mismo, una vez se cumplan los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion dispuestos en el
articulo 41 de la ley 80 de 1993.

12. VIGENCIA DEL CONTRATO:

N/A.

13. LUGAR DE EJECUCION
DEL CONTRATO:

Institucién Universitaria ITSA Campus Barranquilla Cra 45 # 48-31, Campus Soledad calle 18 # 38-100.

14. OBLIGACIONES DEL
CONTRATISTA:

Ademas de las condiciones técnicas minimas exigidas del numeral No. 8 del presente estudio previo debera
cumplir con lo siguiente:

1. Actuar de tal manera que primen la eficiencia, la celeridad y la calidad en la ejecucion.

2. Asumir los gastos y riesgos que implica el desarrollo del contrato bajo su propia responsabilidad.

3. Responder por el pago de todos los impuestos, tasas, contribuciones o participaciones tanto
en el ambito Nacional, Departamental y Municipal que se causen en razén de la suscripcion,
desarrollo, ejecucion y liquidacion del presente contrato.

4.  Cumplir con el objeto del contrato, desarrollando todas las actividades que hacen parte del mismo,
segun las especificaciones dadas por el ITSA.

5. Entrega de la pdliza en dos dias habiles maximo y con las especificaciones técnicas exigidas.

6. Constituir las pélizas a que haya lugar en el contrato dentro de los 5 dias habiles siguientes a la entrega
del contrato.

7. Desarrollar las actividades sefialadas por el supervisor del contrato.

8. Prestar colaboracién y suministrar toda la informacién necesaria al supervisor para que pueda ejercer
su funcion en debida forma.

9. Encontrarse al dia en el pago de los aportes parafiscales durante la ejecucién del contrato

10. Cumplir de buena fe con el objeto del contrato.

11. Mantener la reserva de la informacion o documentos que conozca con ocasion del objeto contractual.

12. Sera obligacion primordial del contratista cumplir con las condiciones y especificaciones técnicas
exigidas por el ITSA y presentadas en la Oferta.

15. OBLIGACIONES DE ITSA:

1. Cancelar el valor del Contrato en la forma y términos establecidos en los Datos del Contrato.
2. Permitir el desarrollo y ejecucién del Contrato por parte del CONTRATISTA.

3. Designar un funcionario para que ejerza la Supervision en la ejecucion de las obligaciones del
CONTRATISTA en los términos del articulo 83 de la Ley 1474 de 2011.

4. Suministrar oportunamente la informacidon que requiere el contratista para el cumplimento de sus
obligaciones contractuales.

5. Obrar de buena fe en el desarrollo del Contrato.

16. FUNDAMENTOS JURIDICOS
DE LA MODALIDAD DE
SELECCION:

El régimen juridico aplicable al presente procedimiento de seleccion del contratista, que comprende las
etapas: precontractual, contractual y pos contractual, teniendo en cuenta la necesidad de la entidad,
teniendo en cuenta la naturaleza del objeto contractual y la cuantia (no supera el 10% de la menor cuantia),
la modalidad de seleccién que corresponde aplicar es la seleccién de minima cuantia, prevista en el numeral
5 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, articulo 94 de la Ley 1474 de 2011 y los articulos 2.2.1.2.1.5.1 y
2.2.1.2.1.5.2 del Decreto 1082 de 2015.

17. SUPERVISION DEL
CONTRATO:

Nombre del funcionario: ISMENIDES MONTERO FABREGAS.

Identificaciéon del funcionario: 32873762.

Cargo: Responsable de Planta Fisica.

Dependencia: Vicerrectoria administrativa y financiera.

18. NECESIDAD DE CONTAR
CON INTERVENTORIA
CUANDO LOS CONTRATOS
SUPEREN LA MENOR
CUANTIA:

No Aplica

19. LIQUIDACION DEL
CONTRATO:

El presente Contrato sera liquidado de comun acuerdo por las partes, en la forma que lo establece la Ley
1150 de 2007. Si EL CONTRATISTA no se presenta a la liquidacién, o las partes no llegan a un acuerdo
sobre el contenido de la misma, se practicara la liquidacién unilateral por ITSA, en los términos establecidos
en ley.

CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE.
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REQUISITOS HABILITANTES.

20. CAPACIDAD JURIDICA:

CAPACIDAD JURIDICA: El proponente debera:

Tener capacidad juridica para la presentacion de la Propuesta, para ello el proponente debera acreditar
autorizacion de los socios para presentar la propuesta, en caso que lo requiera.

Tener capacidad juridica para la celebracién y ejecucion del contrato; en caso de unién temporal y/o
consorcio cada uno de los participantes debe cumplir con este requisito.

Cumplir con la vigencia de la sociedad al momento de la presentacion de la oferta y para todo el tiempo
de ejecucion del contrato y un afio mas.

No estar incursos en ninguna de las causales de inhabilidad o incompatibilidad previstas en las leyes de
Colombia, en especial las previstas en la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007 y la Ley 1474 de 2011.

No estar incursos en ninguna causa de disolucién y/o liquidacién
No estar en un proceso de liquidacién obligatoria o forzosa;

No estar reportado en el dltimo Boletin de Responsables Fiscales vigente, publicado por la Contraloria
General de la Republica, de acuerdo con lo previsto en el numeral 4 del articulo 38 de la Ley 734 de
2002, en concordancia con el articulo 60 de la Ley 610 de 2000.

No presentar antecedentes disciplinarios vigentes que impliquen inhabilidad para contratar con el Estado.
Dicha afirmacion se entendera prestada con la suscripcion de la carta de presentacion de la Propuesta,
sin perjuicio de anexar los documentos solicitados.

Ninguna persona natural o juridica podra formar parte de mas de un Consorcio o Unién Temporal que
presenten Propuesta para el presente proceso de seleccion. De la misma manera tampoco podra una
persona presentar mas de una oferta en el presente proceso de seleccion o hacer una combinacion de
estas dos posibilidades — individual o conjuntamente-. En caso que se incurra en esta prohibicién, por si o
por interpuesta persona, la Institucién Universitaria ITSA rechazara la (s) ofertas.

DOCUMENTOS QUE SE DEBEN PRESENTAR CON LA OFERTA:

Carta de presentacion de la propuesta con el siguiente contenido: ausencia de inhabilidades e
incompatibilidades, aceptacién de las condiciones, plazo y forma de pago, direccién, nimero de cédula 'y
numero de matricula profesional del oferente.

Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio, si es persona
juridica, con fecha de expedicién no menor de 30 dias.

Cédula de Ciudadania del representante legal de la persona juridica proponente o del proponente
persona natural.

Tratandose de personas juridicas, en que caso que el Representante legal no tenga las facultades
suficientes para presentar la propuesta o suscribir el contrato, esta debera aportar el acta en la que
conste la decision del 6érgano social competente que autorice al representante legal la presentacion de la
propuestay la suscripcion del contrato.

Documento de constitucion de la unién temporal o el consorcio proponente (En caso que aplique).

Si es persona juridica debe adjuntar certificacion firmada por el representante legal o revisor fiscal en la
gue se especifique que la empresa cumplié con el pago de los aportes a seguridad social y parafiscal de
sus empleados en los seis (6) meses anteriores a la fecha de cierre del Proceso. Las personas naturales
proponentes, en caso de ser empleados con contratos de trabajo sometidos a la ley colombiana, deberan
expresar en la carta de presentacion de la propuesta o en cualquier otra aparte de esta, si se encuentran
en situacién de cumplimiento de este aspecto. Si se trata de personas naturales independientes sin
empleados a su cargo, deberan acreditar con los documentos que correspondan (planillas), que se
encuentran al dia en el pago de sus aportes al sistema de seguridad social. Si es empleador, debera
aportar la certificacion que estéa al dia en el pago de los aportes al Sistema de Seguridad Social y
parafiscales de sus empleados en los seis (6) meses anteriores a la fecha de cierre del Proceso.

Registro Unico Tributario (RUT).

Certificado de antecedentes disciplinarios de la Procuraduria General de la Nacién, vigente a la fecha de
cierre de la presentacion de la oferta, de la persona natural proponente, o del representante legal de la
persona juridica proponente.




W ITSA

INSTITUCION
UNIVERSITARIA

FR-JUR-08-V8
Vigencia: 04/01/2022

ESTUDIO PREVIO Pag. 5 de 8

e Certificado de antecedentes fiscales expedido por la Contraloria General de la Nacién, vigente a la fecha
de cierre de la presentacion de la oferta, de la persona natural proponente, o del representante legal de la
persona juridica proponente.

e Certificado de Antecedentes Judiciales expedido por la Policia Nacional.

e Certificado de Registro Nacional Medidas Correctivas expedido por la Policia Nacional

21. EXPERIENCIA:

El proponente debera acreditar hasta dos (2) contratos cuyo objeto, obligaciones, alcance o condiciones
sean iguales al objeto del presente proceso o comprendan dentro de sus actividades, las que forman parte
del contrato a celebrar; El valor sumado de los contratos debe ser igual o superior al presupuesto oficial
expresado en salarios minimos.

En todo caso el proponente deberéa allegar copia de los contratos y/o certificado o acta de cumplimiento a
satisfaccién expedido por parte de la entidad contratante y/o acta de liquidacién.

Cuando el proponente sea un consorcio o unién temporal que acredite experiencia de consorcio o de unién
temporal, la misma se considerara en forma total siempre que en dicha modalidad hayan participado los
mismos integrantes. En caso contrario, solamente se evaluaran los componentes con los cuales hayan
participado los miembros del consorcio o unién temporal proponente.

Cuando el proponente certifique contratos en los cuales participd en unién temporal o consorcio, se le
acreditara como experiencia el valor que corresponda a su porcentaje de participacion.

En el caso de los consorcios o uniones temporales, la experiencia aportada debera ser proporcional al
porcentaje de participacion de cada uno de sus integrantes en el respectivo consorcio o unién temporal.

El Proponente, debera acreditar su experiencia, para lo cual debera diligenciar el Anexo No. 3, que sera
suscrito por el Proponente. El Proponente, debe asegurarse que los documentos que aporte para acreditar la
experiencia exigida en este proceso, se ajusten a los formatos y condiciones aqui dispuestas.

22.

CAPACIDAD FINANCIERA'Y

ORGANIZACIONAL: No Aplica
23. OTROS REQUISITOS No Aplica
HABILITANTES:
24. FACTORES DE Menor precio
EVALUACION:
25. REGLAS DE DESEMPATE | En caso empate se aplicara lo establecido en el literal 7 del articulo 2.2.1.2.1.5.2 del decreto 1082-2015 que
DE OFERTAS: reza” La entidad estatal aceptara la oferta que haya sido presentada primero en el tiempo”.
26. ANALISIS DE RIESGOS Y i )
FORMA DE MITIGARLO: Ver Anexo A. Matriz de Riegos.
27. ANALISIS DE
EXIGENQIAS DE
GARANTIAS
DESTINADAS A Calidad del servicio: pdliza de cumplimiento por el 20% del valor del contrato, por una vigencia igual al
AMPARAR LOS plazo del contrato y doce (12) meses mas.
PERJUICIOS DE
NATURALEZA
CONTRACTUAL O Cumplimiento: péliza de cumplimiento por el 10% del valor del contrato, por una vigencia igual al plazo del
EXTRACONTRACTUAL, contrato y cuatro (4) meses mas.
DERIVADOS DEL
CUMPLIMIENTO DEL i . . . i i .
OFRECIMIENTO O DEL Pago de salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones, por un monto equivalente al 5% del valor del
CONTRATO. ASi COMO contrato, y una vigencia igual al plazo del mismo y un afio (1) mas.
LA PERTINENCIA
DIVISION DE LAS
MISMAS:
28. SOMETIMIENTO A UN

ACUERDO COMERCIAL:
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29. CONSTANCIA DEL
CUMPLIMIENTO DEL
DEBER DE ANALISIS DE
LAS ENTIDADES

Se deja constancia que la entidad cumplié con el deber de andlisis para conocer el sector relativo al objeto
del Proceso de Contratacion desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica y de
andlisis de riesgo.

ESTATALES:
FIRMAS: / ; \,,\_,
NOMBRE: i/ Ismehides Montero Fabregas. Visto bueno del Ordenador del Gasto.
CARGO:

Responsable de Planta Fisica. Rector: Emilio Armando Zapata.
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TABLA ANALISIS DE RIESGOS

La Instituciéon Universitaria ITSA de acuerdo con las disposiciones del articulo 4 de la ley 1150 de 2007 y de los articulos Articulo 2.2.2.1.1.2., Articulo 2.2.1.1.1.6.1., Articulo 2.2.1.1.1.6.3. y el numeral 2 del
articulo 2.2.1.2.5.2. del decreto 1082 de 2015 y con base en la Metodologia para identificar y clasificar los riesgos elaborado por Colombia Compra Eficiente procede a tipificar, estimar y asignar los riesgos de
la presente contratacion. Seguidamente, se identifican y describen los riesgos, segun el tipo y la etapa del proceso de contratacion en la que ocurre. Luego, se evalGan los riegos teniendo en cuenta su impacto

y su probabilidad de ocurrencia y finalmente, se establece un orden de prioridad teniendo en cuenta los controles existentes y el contexto de los mismos, asi:

Impacto después del ]
8 @ @ Moni o
~ ) 5 c 3 8 o onitoreo y revision
< tratamiento S g o o o B
=) s |3 o 3 £ 3 g
Consecuencia de ° IS o 2 S o g g s £ S 8 =
2 5 5 ) o 9ofF 2 IS ©
Descripcion la ocurrencia del § @ GS? @ Tratamiento/Control a ser implementado K] = & -:’T © S % % © % = _g o k]
£ = = ) Qe e = € o) 5 T >
evento = K = s = ] ) 5 |= §le © =5 £ s gﬁ 8
> o @ 3 @ < > |g ©|2 = 7 D 5 S =
2 ElE|8|E18 B &= 8 2 8 = g
< el =S |3S |2 |[& g E gk e g 5
» & N 3 3 38 3 &
4] w w o
'3 o)
Riesgo por cambio
del régimen de
contratacion que Si el hecho afecta al contratista, este riesgo
afecte la ejecucion y sus consecuencias seran asumidos en su
del contrato. totalidad por el mismo. En el caso de que
afecte el equilibrio econémico de contrato,
Toda norma de
X i serén objeto de modificacién de las
obligatorio - . )
o condiciones econémicas siempre y cuando
cumplimiento para
la afectacion supere el porcentaje de
ITSA, que afecte la L . . Revision de la Una vez
i X @ | imprevistos incluido en la oferta econémica. A partir del o i i
ejecucion del contrato < . Finalizacién | matriz de riesgos a por
o X a La carga de la prueba le corresponde, en cumplimiento de i
_ < 2 en perjuicio del ITSA Afectacion de la = . . del plazo partir de la cada
<] 2 S S o > este caso en particular, al contratista, por ° < los requisitos de
- 2 it S K} o del contratista sera ejecucion del ~ ™ 0 3 S ~ ~ < = & ) de ejecucion del mes de
@ 2 2 ES o S B ser la parte afectada. Si el afectado es El ] = perfeccionamiento : ! .
o w iy o) incluida en el contrato ] o . X ejecucion proceso. duracion
o 2 ITSA, proyectara las modificaciones que y ejecucion del
contrato, sin que < del contrato Retroalimentacion del
) £ | sean necesarias al contrato, sin que por ello contrato
medie negociacion S de la matriz contrato
© se deje de reconocer cualquier variacion al
alguna con el _ X
X equilibrio econémico pactado en el contrato.
contratista, toda vez
Se llevara a cabo una permanente
que EI ITSA, no tiene
vigilancia de los cambios normativos que
la facultad de . .
. afecten la ejecucion de los contratos
negociar apartes
suscritos por El ITSA 'y, se aplicaran las
normativos de
X X medidas obligatorias a que haya lugar.
obligatorio
cumplimiento
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