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1. INFORMACION BASICA \
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SOLICITANTE: El siguiente avalio se adelanta para la Secretaria de
Vivienda de la alcaldia de Jamundi, dentro del Proceso de Seleccion de
Minima Cuantia No MC-SV-794-2022 y/o Aceptacion de la Oferta No
34-14-08-768.

OBJETO. Contratar la prestaciéon de servicios para realizar avalios
comerciales con el fin de llevar a cabo la constitucién de servidumbres,
conforme a las normas, procedimientos y metodologias vigentes,
especialmente las contempladas en la resolucion 620 de 2008 expedida
por el IGAC y demas normas que la modifican.

TIPO DE INMUEBLE: Predio rural.

TIPO DE AVALUO: Avalu6 comercial.

PAIS: Colombia.

DEPARTAMENTO: 76 - Valle del Cauca.

MUNICIPIO: 364 - Jamundi.

VEREDA: 0001 - El Guabal.

CORREGIMIENTO: San Isidro

SECTOR: 01

DIRECCION DEL INMUEBLE: Predio Lo 5 Hacienda Arizona. Vereda
El Guabal. Corregimiento San Isidro. Se localiza al sur de Solares de la
Morada, Villa La Morada y La Morada Condominio Club y, al oriente de
la urbanizacion Verdi casas y el barrio Jardin II.

NOMBRE DEL PREDIO: Lo 5 Hacienda Arizona.

MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio se han tenido en
cuenta los parametros establecidos en la Ley 388 de 1997, el Decreto
1420 de 1998, la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, la Ley 1673 de
2013, el Decreto 1074 de 2015 y demas normatividad legal vigente en

materia de avallos.

DESTINACION ACTUAL: D — Agropecuario (tratamiento agricola de
manejo especial). Sin embargo, conforme al Acuerdo No 017 del 6 de
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diciembre de 2019, este predio fue incorporado al suelo de expansion
urbana.

A
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llustracién 2. Ubicacién de los colectores y de los predlos Google Earth Pro

1.15 FECHA DE VISITA AL PREDIO: Los dias 17 y 18 de mayo; 6, 7y 8 de
julio de 2022. Solamente a esta fecha, son validas las consideraciones
presentadas.

1.16 ACOMPARNAMIENTO: La visita técnica al predio la adelanté el Ing.

Héctor M. Mahecha B., la Ing. Mayuli Gallardo y el Sr. Diego A. Vega.
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1.17 FECHA DE INFORME DE AVALUO: 15 de julio de 2022.

1.18 VIGENCIA DEL AVALUO: 14 de julio de 2023. De acuerdo con lo
establecido en el Articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998y,
el numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 del 8 de marzo de 2000, los
Avalulos tendran una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de
su expedicion o desde aquella en que se decidié la revision o
impugnacioén, siempre y cuando las condiciones extrinsecas e
intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

| 2. INFORMACION CATASTRAL

Pais Colombia

Departamento 76 - Valle del Cauca

Municipio 364 - Jamundi

Corregimiento San Isidro

Vereda 001 - El Guabal

Sector 01

Direccion Lo 5 - Hacienda Arizona

Localizacién geogréfica Lat: 03° 15'49,04" Lng:-076° 31" 35,68"
Cdédigo predial nacional 763640001000000010656000000000
Cédigo predial 76364000100010656000

Vigencia de la actualizacion 16-12-2021

Avaluo catastral 2020 $1.004.819.000 $31.400.594,0/ha
Avallo catastral 2021 $1.034.964.000 $32.342.625,0/ha
Avallo catastral 2022 $1.066.013.000 $33.312.906,0/ha
Area de terreno 32,00 has (IGAC)

Area de construccion 0,0 m2

Tabla 1. Informacion catastral.

\ 3. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS |

Para el presente avallo fueron suministrados los siguientes documentos:

e Certificado catastral individual 40-3-07-404 del 24 de mayo de 2022.

e Escritura publica No 3381 del 5 de noviembre de 2020 de la Notaria 4
del Circulo de Cali.

e Certificado de Tradicion Matricula Inmobiliaria No. 370-238328 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, impreso el 15 de
junio de 2022 a las 05:00:02 PM.
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e Copia de la Normatividad en el sector del municipio, donde se ubica el
predio objeto de avalto. Acuerdo No 017 del 6 de diciembre de 2019.

* Plano de la servidumbre en el predio, elaborado el 8 de junio de 2022,
por la Ing. Topogréfica Ingrid Juliet Rojas Mosquera. Contrato de
Consultoria No 191-18 de Acuavalle S. A. ESP.

! 4. TITULACION E INFORMACION JURIDICA

Segun el Certificado de Tradicion Matricula Inmobiliaria y sin que esta revision
documental se constituya en un estudio juridico, se tiene:

4.1 PROPIETARIOS: Alianza Fiduciaria S.A. como Vocera y Administradora
del Fideicomiso Arizona.

4.2 MODO DE ADQUISICION DEL DOMINIO: Anotacibn No 017
Especificacion: Transferencia de Dominio por Adicion a Fiducia Mercantil:
0189 Transferencia de Dominio por Adicion a Fiducia Mercantil por
$975.569.347. Escritura Publica No 3381 del 5 de noviembre de 2020,
otorgada en la Notaria Cuarta de Cali. De Cesar Alfonso Madrifian
Caldas, Sociedad J Cajiao & Cia S. en C. y Jaramillo Mora Constructora
S. A. (antes Jaramillo Mora S. A.).

4.3 CERTIFICADO DE TRADICION: Matricula Inmobiliaria No. 370-238328
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, impreso el 15
de junio de 2022 a las 05:00:02 PM.

4.4 OBSERVACIONES JURIDICAS: Anotacién No 004. Especificacion: 999
Servidumbre pasiva y activa de lineas telefonicas, lineas de conduccion
de energia y linea de acueducto y alcantarillado. Escritura 5583 del 23-
07-1986 Notaria 2 de Cali, en favor de Industrias Lemar Ltda.

Nota: Se le sugiere a la Administracion, adelantar un estudio de titulos.

| 5. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR |

5.1 DELIMITACION DEL SECTOR: Jamundi limita por el norte con el
municipio Santiago de Cali, por el sur con los municipios de Buenos Aires
y Santander de Quilichao del departamento del Cauca, por el oriente con
los municipios de Puerto Tejada y Villa Rica del departamento del Cauca
y por el occidente con el municipio de Buenaventura y el Parque Nacional
Natural Los Farallones. Ubicado a 17 km al sur de Cali, el municipio se
caracteriza por ser plano aunque con algunos terrenos montafiosos al
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occidente (Farallones de Cali), que presenta alturas de hasta 4.200
msnm. Se encuentra al sur del Valle del Cauca en la margen izquierda
del rio Cauca, situandose entre este afluente y la Cordillera Occidental.
Tiene un area total de 577 km2. Asimismo posee numerosos rios, entre
otros Rio Claro, Cauca, Guachinte, Jamundi, Jordan, Pital y Timba.

5.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Sus actividades economicas son la
agricultura, la ganaderia, la mineria y el comercio. Se explotan minas de
oro, carbdn, plata y sulfuros asociados. Como municipio agricola se
cultiva: cafia de azucar, arroz, maiz, soya, café, millo, cacao, platanoy la
mora ademas del sector turistico y comercial.

5.3 DESARROLLO: Jamundi actualmente se ha diversificado en su
desarrollo habitacional, conurbando el municipio mediante casas lujosas
y campestres que se extienden desde el sur de Cali, hasta la parte norte
y noroccidente de Jamundi, aportando valorizacién al municipio puesto
gue estos bienes pueden alcanzar un precio a la venta muy alto. El
turismo en sus zonas rurales es abundante debido a sus rios, lagos y
zonas montafosas entre las que se destacan los Farallones de Cali.
Cuenta con un centro comercial, Alfaguara.

5.4 NIVEL SOCIO - ECONOMICO: Desde finales del siglo XX con el proceso
de apertura econdmica y la llegada del siglo XXI con sus desafios
ambientales y de sostenibilidad, el sector de la cafia, tradicionalmente
productor de azucar, ha venido transformandose: en primer lugar, ha
diversificado sus actividades productivas hacia otros derivados de la
cafa y hacia otros sectores agroindustriales; en segundo lugar, el sector
se ha internacionalizado con la compra de unidades de negocio en otros
paises; y, en tercer lugar y unido con lo anterior, algunas empresas se
han fusionado, y otras han sido adquiridas por grupos econdémicos, lo
gue viene cambiando el perfil del sector desde empresas familiares hacia
un sector multinacionalizado y liderado por organizaciones
empresariales.

Una de las principales transformaciones del sector es la ampliacion de
varios de los ingenios para producir, ademas de azucar y mieles, alcohol
carburante (bioetanol), y cogenerar energia eléctrica a partir del bagazo
de la cafa para la venta al sistema. Asi, entre 2005 y 2006 se instalaron
5 de las 6 plantas de produccion de alcohol carburante (y en 2015 una
planta adicional) las que representan importantes inversiones, que estan
localizadas a lo largo y ancho del valle geogréfico del rio Cauca. De otro
lado, en 1997, se realizaron las primeras ventas de energia eléctrica al
Sistema Interconectado Nacional (SIN). Desde 2017, 11 ingenios
venden sus excedentes de energia al SIN.
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5.5 COMERCIALIZACION: La cafia de azicar se comercializa en los
ingenios de la regiéon, entre otros Manuelita, Maria Luisa; Mayaguez,
Providencia, Rio Paila y/o minoristas.

5.6 VIAS DE ACCESO: La principal ruta para llegar desde Cali a Jamundi es
la via Panamericana Cali — Jamundi - Santander de Quilichao.

2830a3am. N o 7jul. 202283

~ = - e s
Fotografias 1y 2. Via Panamericana (Cali-Jamundi-Santander de Quilichao)

5.7 SERVICIOS COMUNALES: El servicio de salud, educacion, asistencia
técnica y financiera se encuentran en la cabecera urbana del municipio
de Jamundi.

5.8 SERVICIOS PUBLICOS: La vereda El Guabal cuenta con redes de
energia eléctrica, servicio de acueducto veredal y pozos sépticos.
Transporte veredal de taxis y mototaxismo.

5.9 SITUACION DE ORDEN PUBLICO: Actualmente es considerado
normal; en el sector existe orden publico controlado lo que conlleva a la
tranquilidad necesaria para desarrollar las diferentes actividades
agropecuarias y mineras.

5.10 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION. El valle geogréfico del rio Cauca
dispone de 429.000 hectéreas planas de origen aluvial con condiciones
agroecologicas y climaticas optimas para el cultivo de la cafa: 1.000
msnm, temperatura promedio de 25° C, humedad relativa de 75% y una
precipitacion promedio de 1.000 mililitros. Tales condiciones permiten
obtener de 120 a 140 toneladas de cafia por hectarea en promedio a los
14-15 meses de edad de la graminea, considerandose estos
rendimientos por hectarea como uno de los mayores del mundo.
Adicional a lo anterior, el valle geografico del rio Cauca es una de las
pocas regiones del mundo, junto con Hawai y Peru, en donde se puede
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cosechar cafia durante todo el afio, mientras que en las demas zonas
productoras, incluidos los llanos orientales de Colombia, las cosechas se
dan por zafras de entre cuatro y seis meses.

Jamundi actualmente se ha diversificado en su desarrollo habitacional,
conurbando el municipio mediante casas lujosas y campestres que se
extienden desde el sur de Cali, hasta la parte norte y noroccidente de
Jamundi, aportando valorizacidon al municipio puesto que estos bienes
pueden alcanzar un precio a la venta muy alto. El turismo en sus zonas
rurales es abundante debido a sus rios, lagos y zonas montafiosas entre
las que se destacan los Farallones de Cali. Cuenta con un centro
comercial, Alfaguara.

| 6. NORMATIVIDAD |

6.1 ACUERDO NO 002 DE ENERO 30 DE 2002. PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

CAPITULO 8
Area de Tratamiento de Proyectos Agroindustriales — Pecuarios.

Articulo 268: Los propietarios y responsables de actividades
agroindustriales y/o industriales-pecuarias deberan velar deberan velar
por evitar la utilizacion de contaminantes y el deterioro ambiental,
ajustandose a la normatividad vigente.

Paragrafo: Los propietarios y responsables de actividades ligadas al
sector caficultor deberan cefiirse al Convenio de Produccién mas Limpia,
celebrado entre el sector y las entidades ambientales.

Articulo 269: Son areas en las cuales el suelo cuenta con un alto
potencial para la explotacibn agropecuaria, dedicadas a la
industrializacion de productos agricolas y pecuarios. Esta zona
corresponde a gran parte de la zona plana del valle del Rio Cauca
ubicado en jurisdiccion Jamundi, donde se localizan los cultivos de
agricultura industrializada de alto rendimiento.

Articulo 270: En esta Area de Tratamiento podra establecerse
instalaciones de caracter industrial, de bajo impacto, para la
transformacion de productos agricolas y pecuarios, tales como ingenios
azucareros, desmotadoras de algodon, procesadoras de arroz, molinos,
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etc. Asi mismo, actividades ligadas a la investigacion, al servicio a la
industria y a la empresa en general.

Paragrafo: Los Propietarios y responsables de desarrollar actividades
agroindustriales y pecuarias en estas areas deberan ejercer el control
sobre los desechos liquidos y solidos que generan estas actividades y
vigilar que se dé cumplimiento al Convenio de Produccion Limpia
establecido entre las autoridades ambientales y el sector azucarero.
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Articulo 271: Adoptese el Area Forestal Protectora en la ribera del Rio
Cauca en una extensioén de cincuenta metros (50.00) desde la corona del
barranco, de conformidad con las disposiciones establecidas por el
Cdbdigo Nacional de los Recursos Naturales Renovables.

Paragrafo: La Administracion Municipal debera concertar con los
propietarios y demas actores involucrados, las actividades a desarrollar
en una franja de 450 metros de ancho siguientes a los cincuenta metros
mencionados en este articulo, con los cuales completara una ronda de
quinientos metros sobre el rio Cauca, acordada como area de manejo
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especial con los demas municipios integrantes del Comité de Planeacion
Permanente de Municipios del Sur del Valle y del Norte del Cauca.
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CAPITULO 9
Area de Tratamiento Agricola de Manejo Especial

Articulo 272: Se localizan en las franjas que rodean los asentamientos
urbanos, los elementos principales del sistema vial y las redes de alta
tension, y se distribuyen de la siguiente manera:

e Un kilbmetro alrededor de la cabecera municipal

e Doscientos metros (200 m) alrededor de las cabeceras de los
corregimientos: Bocas del Palo, Paso de la Bolsa, Potrerito, La
Ventura, Villa Paz, Guachinte, Quinamay0d, Robles, Chagres, y
Timba.

e Treinta metros (30 m) a lado y lado de las lineas de alta tension.

e Ochenta metros a cada lado, desde el eje central de las vias.
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Articulo 273: Se establece para esta area, los siguientes usos:

Usos Principales: Agricola. Forestal productor, no maderables
Unicamente frutales y especies nativas. Cuando se trate de parcelas en
las cuales se aloje vivienda, debera observarse las condiciones
establecidas para las Areas de Tratamiento Residencial de Parcelas
Productivas.

Usos Compatibles: Comercio agropecuario, piscicola, porcicola,
especies menores, bancos de germoplasma.

Articulo 274: Se determina para el Area de Tratamiento Agricola de
Manejo Especial las siguientes condiciones de manejo:

1. Eliminacién de quemay requema de cafia, de acuerdo con los términos
establecidos en el Convenio de Produccidén Limpia, suscrito entre el
sector cafiicultor y las autoridades ambientales (Resolucion DG 377 del
30 de octubre de 1998 de la CVC).

2. El uso restringido de herbicidas como madurantes y de otras practicas
de cosecha (quemas y requemas) segun normas establecidas en el
Convenio de Produccién Limpia.

3. La implementacién de practicas de conservacion de suelos y aguas.
4. La preservacion y restauracion de la cobertura vegetal protectora de
las rondas y nacimientos de agua.

5. La sustitucion paulatina durante la vigencia del Plan de cultivos de
cafa por otros cultivos agricolas, de preferencia alimentos.

6. El desarrollo de tecnologias limpias sostenibles basadas en
biodiversidad para recuperar el equilibrio ecolégico.

7. A partir del 1 de enero del 2001, no se permite en un territorio de 200
metros alrededor de los perimetros poblados de todos y cada uno de los
corregimientos y veredas del Municipio de Jamundi, la aplicacion aérea
de madurantes y herbicidas utilizados como tal.

6.2 ACUERDO No 017 DEL 6 DE DICIEMBRE DE 2019. REVISION
EXTRAORDINARIA Y MODIFICACION EXCEPCIONAL DEL PLAN
BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

Articulo 1. Adopcidon. Adoptar la revisién extraordinaria y modificacion
excepcional del Plan Basico de Ordenamiento Territorial de Jamundi
Valle del cauca Acuerdo Municipal 002 de 2002, para incorporar los
predios de la Hacienda Arizona identificados con los numeros prediales
nacionales Lote 1A 763640001000000010699000000000, Lote 1B
763640001000000014532000000000, Lote 2
763640001000000010658000000000, Lote 3

HECTOR MANUEL MAHECHA BARRIOS 12



Oferta 34-14-08-768
Lo 5 Hacienda Arizona

Jamundi
763640001000000010659000000000, Lote 4
763640001000000010657000000000, Lote 5

763640001000000010656000000000 y el predio de Sachamate
763640002000000020043000000000 al suelo de expansion urbana,
para que sean desarrollados por el instrumento de planificacion
intermedia de planes parciales o macroproyectos de interés social

nacional.
i ' T N = Ly
v POLIGONOS IN CORPORADO&:A SUELO URBANO O DE EXPANSION URBANA
& ACUERDD 1] AREA Ha [ INCORPORA i
024 d= 2002 2 20380 Suel urbano -
019 de 2004 3 12268 Suela urbano
031 de 2004 4| 537.757 | Suek urbaro Lo5
013 de 2005 5 89018 Suelo urbana i i:
014 de 2005 [ 10410 Suek uibana Hacienda Arizona
020 da 2005 7 21540 Suela urbaro !
021 de 2005 8 12.729 Suelo urbano "_‘\j
022 de 2005 \ LEYENDA
Decrsto 30-16-0203| 9 79.045 Suek urbano S e
0 'erimetro munici
2o 2073 3 PBOT 2002 i
023 d= 2005 10 75244 Suel urbaro
012 de 2010 11 40.125 Suela urbaro Clasificacion del suelo
022 ce 2010 12 52.225 Suela urbano \ |PBOT 2002 - 63352 Ha)
025A de 2011 13 H2.73H Suel urbano Suelo urb 1135
078 d= 2013 14| 200750 | Suek urbaro uelo urbana
013 de 2017 15 505622 | Suek urbaro Ha - 1.8%)
017 da 2019 18 197.542 | Suelo expansion Suelo de expansion
- urbana (876 Ha -
1.4%)

o Suelo suburbano
(1255 Ha - 2%)
Suelo rural (60086 Ha !
-04.8%)
Acuerdos
maodificatorios

Poligonos
1 incorporados al suelo
urbano (1540 Ha) M

Poligonos
incorporados al suelo
de expansion urbana
(197 Ha)

Cuerpos de agua
il Drenaje doble
| Lagunas
Reservorio

=1 Madrevieja

5 4 = ! Zanjén
3 b J s

llustracién 5. PBOT — Poligonos incorporados a suelo urbano o de expansion

6.3 DECRETO 2181 DE 2006 (JUNIO 29). Por el cual se reglamentan
parcialmente las disposiciones relativas a planes parciales contenidas en
la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en materia urbanistica.

TITULO IV. DISPOSICIONES FINALES. Articulo 29. Actuaciones
urbanisticas en suelo de expansion urbana. En desarrollo de lo dispuesto
en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, el suelo de expansion Unicamente
podra ser objeto de urbanizacion y construccion previa adopcion del
respectivo plan parcial, en los términos regulados por la ley y este
decreto.
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Mientras no se aprueben los respectivos planes parciales, en las zonas
de expansion urbana solo se permitira el desarrollo de usos agricolas
y forestales. En ningln caso se permitira el desarrollo de parcelaciones
rurales para vivienda campestre.

No obstante lo anterior, en cualquier momento podran realizarse las
obras correspondientes a la infraestructura de los sistemas generales o
estructurantes del orden municipal o distrital, asi como las obras de
infraestructura relativas a la red vial nacional, regional y departamental,
puertos y aeropuertos y sistemas de abastecimiento de agua,
saneamiento y suministro de energia que deban ejecutar las entidades
del nivel central o descentralizado de la rama ejecutiva del orden
nacional, departamental, municipal o distrital, las empresas industriales y
comerciales del Estado y las empresas prestadoras de servicios publicos
domiciliarios.

Articulo 31. Incorporacion al perimetro urbano. Los suelos de expansion
urbana se entenderan incorporados al perimetro urbano cuando
acrediten la calidad de areas urbanizadas, entendiendo por estas las
areas conformadas por los predios que, de conformidad con las normas
urbanisticas, hayan culminado la ejecucion de las obras y dotaciones a
cargo del urbanizador sobre las zonas de cesion obligatoria
contempladas en la respectiva licencia y hecho entrega de ellas a
satisfaccion de los municipios y distritos, asi como de las empresas de
servicios publicos correspondientes, cuando sea del caso, en los
términos de que tratan el articulo 51 y siguientes del Decreto 564 de
2006, la reglamentacion aplicable a los servicios publicos y demas
normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan.

! 7. INFORMACION DEL PREDIO |

7.1 CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

7.1.1 UBICACION: Predio Lo 5 Hacienda Arizona. Vereda El Guabal.
Corregimiento San Isidro. Se localiza al sur de las urbanizaciones
Solares de la Morada, Villa La Morada y La Morada Condominio Club
entre otras y, al oriente de la Urb. Verdi casas y el barrio Jardin II.

7.1.2 AREA DEL TERRENO: El area total del terreno, es:

Fuente Area (has)
Matricula inmobiliaria 31,0685
IGAC 32,0000

Tabla 2. Area total lote de terreno
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llustracién 6. Linderos predio 0656. https://www.iamundi.qov.co/

7.1.3 LINDEROS: Los linderos del predio insertos en la Escritura Publica No
3381 del 5 de noviembre de 2020, son:

Norte Con propiedad que fue de los herederos de Gabriel GGmez Echeverri.
Oriente Con propiedad gue es o fue de la Familia Abadia.
Sur Con lote No 4 que formd parte de la Hacienda Arizona.

En parte con propiedad que es o fue de Eduardo Chalarca, en parte
Occidente | con predio de la Fundacion El Cotolengo del Padre Ocampo, y en parte
con la carretera Panamericana.

Tabla 3. Linderos del predio segun Escritura Publica

Los linderos del predio segun consulta en https://www.jamundi.gov.co/, son:

Con los predios 76364000100010773000, 76364010009650002000 y
el Condominio La Morada Club.

Sur Con los predios 76364000100010659000 y 0657.

Oriente Con el predio 76364000100010069000.

Occidente | Urbanizacién Verdi.

Tabla 4. Linderos del predio. https://www.jamundi.gov.co/

Norte

Nota 1: No obstante, la mencion de la ubicacién, cabida y linderos generales y especiales,
el predio objeto del avallo, se verificé como cuerpo cierto.

Nota 2: Realizada la presente visita, se constaté que el predio, tiene la extension
superficiaria y linderos indicados en la Matricula Inmobiliaria.

Nota 3: No obstante, la menciéon de la ubicacion, cabida y linderos del predio, el
propietario puede proceder con lo indicado en Resolucién Conjunta No SNR No11344
e IGAC No 1101 del 31 de enero de 2020, “Por medio de la cual se establecen los
lineamientos para la aplicacion de los procedimientos catastrales con efectos
registrales, la correccién y/o inclusion de cabida en procesos de ordenamiento social de
la propiedad y la correccioén de area y/o linderos mediante escrituras aclaratorias”.
Nota 4: Para efectos del presente avallo y con el fin de calcular el valor del predio, se
fij6 como extension superficiaria Ultima, el area indicada en la Matricula Inmobiliaria.
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7.1.4 CONDICIONES TOPOGRAFICAS: Terreno de forma simple: plano a
ligeramente plano: Tierras poco inclinadas, con pendientes de 1-3 %.

7.1.5 SUELOS: Segun el plano R 19 Uso y tratamiento del suelo del PBOT,
el predio se encuentra en suelos clasificados como Agroindustriales -
Pecuarios y/o Zonas Agricolas de manejo especial Casco urbano y
Centros poblados.

7.1.6 CONDICIONES CLIMATICAS:

Variable Climética Unidad Valor Fuente
Zona plana. Perfil de elevacion en

Altitud msnm 961 Google Earth Pro
Temperatura °C 22 Tropical seco As
Precipitacion mm/afio 2.200 (plano U2)
Piso térmico Templado Mapa pisos térmicos de Colombia
Humedad relativa % | 75 Mapa HR - Ideam
Bimodal Mapa RP en Colombia - Ideam

Régimen de lluvias Se presentan dos estaciones de lluvia (de abril a junio y de

agosto a noviembre) y dos periodos de verano.

Ndmero de cosechas U 7 Permanente (1 plantilla, 6 socas)

Usos recomendados USC CP Vis-| Ag[icultura con cultivos fje cana .de

azUcar o arroz y ganaderia extensiva

Zonas de vida SB Bs-T Bosque seco tropical (plano R10)
Tabla 5. Variables climéaticas. Resumen del Avaluador

7.1.7 GEOLOGIA: Segun el plano R 14 Geologia del PBOT, el predio se
encuentra en zona Qal — depdésitos aluviales, constituidos por gravas,
arenas y guijarros.

7.1.8 GEOMORFOLOGIA: Segun el plano R 17 Geomorfologia del PBOT, el
predio se encuentra en zona de depdésitos aluviales, conos aluviales,
relieve de pendientes entre 0-12% con drenaje del tipo meandrico.

7.1.9 RECURSOS HIDRICOS: Jamundi cuenta con tres cuencas principales:

el rio Jamundi, el rio Claro y el rio Timba, los cuales desembocan en el
rio Cauca.

7.1.10 VIAS DE ACCESO: El predio Lo 5 Hacienda Arizona se localiza en la
Vereda EI Guabal, Corregimiento San Isidro; se accede al lote por la
Urbanizacion Verdi casas, a la altura de la Calle 18 con la via
Panamericana (Carrera 3) y/o por el carreteable que de Jamundi
conduce al Establecimiento Penitenciario y Carcelario Jamundi y a
Bocas del Palo.
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—
'3.265702120076.5298651TW

aas2-31 Calle 18

Jamundi

Valle del Cauca

7 jul 2022 8:54:56 a. m.

Fotografias 5y 6. Carreteable que de Jamundi conduce a Bocas del Palo.

7.1.11 VIAS INTERNAS. Existen” carreteables” para la movilizacion interna en
el predio para su explotacion econdémica, teniendo en cuenta la
topografia y extensién de estos.

7.1.12 CERCAS PERIMETRALES: En contorno con los colindantes en
alambre de puas a 3 hilos en postes de madera rolliza en regular estado;
no cuenta con cercas internas.

7.1.13EXPLOTACION ECONOMICA. MECANIZACION: El terreno es
mecanizable en su totalidad; el predio dispone de maquinaria adecuada
para la explotacion.

7.1.14 FORMA GEOMETRICA: El predio presenta una forma irregular, la cual
no afecta (negativamente) la explotacion.

7.1.15 IRRIGACION: Riego en canales por gravedad. El predio se encuentra
entre los zanjones El Rosario y Potrerillo.
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Fotografias 7 y 8. Canales por gra;edéd

7.1.16 UNIDADES FISIOGRAFICAS: Segun el plano R 05 Uso potencial del
suelo, el predio se encuentra en zona Clase agroldgica: IVsh.

T N

o

Capacidad de uso de las
tierras. Escala 1:100.000 (| de
2)

UCS CP: is-1
Clasa V1
Subclase s
UCS: BUar, LVar, T Tax, (GY-LV)an (LM-EV)ar, (PI-ZG)ar; (R]-
PO)ar

Prinicipales caracteristicas: N/A

“ Prinicipales limitantes: Texturas muy finas

, Usos recomendados: Agriculcura con cultives de cafa de
aziicar o arroz y ganaderia extensiva

Practicas de manejo: Riego por superficie, laboreo del suelo
en adecuades estados de humedad, mantenimiento del
drenaje artificial, evitar sobrepastarea y quamas, fertilizacion

acorde con el cultivo

iy

Grupo manejo: |
Estudio: Estudio General da Suelos y Zonificacidn de Tierras

2, Acercara  Descargar

g

llustracién 7. Capacidad de uso de las tierras. https://www.colombiaenmapas.gov.co/

7.2 DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES Y ANEXOS. A la fecha,
no se encontrd construccion alguna en la franja de servidumbre.
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8. REGISTRO FOTOGRAFICO

3 26286762N 76 53068665W
%31 Calle 15

Jamundi

Valle del Cauca

% 7jul. 20229:54:59 a. .

Fotografia 9. Vista del predio (desde brrio Jardin I1)

3 2628601 1N 76.53068196W - .
e 3T:Calle 152

- Jamundi-
- Valle del Cauca

- 7jul. 2022 9:54:28 a. m.

Fotografia 10. Vista del predio (desde barri ardin 1)
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6 jul. 20222:47:09 p. m.

Fotografia 12. Vista del predio (desde La Morada Condominio Club)
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Fotografia 14. Vista aérea del predio con dron (Consorcio JAC PTAR)
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| 9. ALCANCE DE LA VALUACION |

9.1 BASES DE VALUACION: El avalto se realiza con base en los
lineamientos establecidos por el solicitante, en el encargo valuatorio.

9.2 CONSIDERACIONES ESPECIALES:

El tamafio. Cuando la norma de uso defina tamafio minimo para
adelantar construcciones es indispensable comparar dichos parametros
legales con el del predio para determinar el precio. Es necesario tener en
cuenta que no siempre a mayor tamafo del predio, el precio unitario es
menor, sino que esta relacionado con la tendencia de usos en la zona
permitidos por la norma urbanistica.

Laforma del predio. En cuanto a la forma, sin pretender que exista una
forma Optima, la que tenga el predio puede influir en la determinacion del
precio unitario, por ejemplo, predios con frentes muy estrechos sobre la
via tienen un impacto negativo sobre el precio unitario.

Uso. Es indispensable tener en cuenta el uso que se le esté dando al
bien para compararlo con el legalmente autorizado por las normas
urbanisticas, pues cuando el uso no corresponda al permitido, no se
tendra en consideracion para la determinacion del valor comercial y
debera dejarse expresa constancia de tal situacion en el avalto.

Los Isoprecios. Tienen correspondencia con el uso de la tierra
propuesto por el PBOT del Municipio. El valor de la tierra es definido por
la ley de la oferta'y la demanda y es particular para Jamundi. Los precios
de la tierra que se encuentra adjunto a los focos de valorizacion generan
su precio derivado del efecto de cono invertido, los valores se van
diluyendo en su entorno.

Articulo 29 del Decreto 2181 de 2006. Actuaciones urbanisticas en
suelo de expansién urbana. En desarrollo de lo dispuesto en el articulo
19 de la Ley 388 de 1997, el suelo de expansion Unicamente podra ser
objeto de urbanizacién y construccién previa adopcién del respectivo plan
parcial, en los términos regulados por la ley y este decreto.

Mientras no se aprueben los respectivos planes parciales, en las zonas
de expansion urbana solo se permitira el desarrollo de usos agricolas
y forestales. En ningun caso se permitira el desarrollo de parcelaciones
rurales para vivienda campestre.
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9.3 METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA: Para la determinacion del
valor comercial del inmueble, se tendra en cuenta lo establecido en el
Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de
la Republica, Ministerio de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 620 del 23 de septiembre de 2008,
expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi y demas
normatividad vigente.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas, interpretadas y homogenizadas
segun sea el caso, a partir de criterios de objetividad, para llegar a la
estimacion del valor comercial. Segun la definicion de la NIIF 13, es una
técnica de valoracion que utiliza los precios y otra informacién relevante
generada por transacciones de mercado que involucran activos, pasivos
0 un grupo de activos y pasivos idénticos o comparables (es decir
similares), tales como un negocio

Articulo 2°.- Método de capitalizacion de rentas o ingresos. Es la
técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien, a
partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o
inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de
uso y ubicacién, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de
avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca
establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de estimar
el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al
del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Segun
la definicion de la NIIF 13 esta es una técnica de valoracion que refleja el
importe que se requeriria en el momento presente para sustituir la
capacidad de servicio de un activo (a menudo conocido como costo de
reposicioén corriente).

Articulo 4°. Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar
el monto total de las ventas de un proyecto de construccion, acorde con
la reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado
del bien final vendible, en el terreno objeto de avaluo.
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Paragrafo.- Este método debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso,
segun el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes usos
serd el que resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, al
econOmicamente mas rentable, o si es susceptible de ser construido con distintas
intensidades edificatorias, sera el que resulte de construirlo, dentro de las posibilidades
legales vy fisicas, con la combinacién de intensidades que permita obtener la mayor
rentabilidad, segun las condiciones de mercado.

9.4 DETERMINACION DEL VALOR DEL LOTE: Para el predio en estudio,
se utilizara el Método de Comparacion o de Mercado.

9.4.1 Investigacién econdmica indirecta: De acuerdo con el articulo 9 de la
Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como no se encontraron
transacciones y datos de avaluos realizados en el sector (y de alguna
manera comparables), se hace necesario realizar la investigacion
indirecta o investigacion del mercado.

9.4.2 Investigacién de mercado.

Para determinar el valor comercial del inmueble, se realizd6 una
investigacion de mercado en la zona geoecondmica homogénea, es
decir, aquella zona que tiene similar ubicacién, vias de acceso,
infraestructura  urbanistica, normatividad vigente, estado de
conservacion y mantenimiento, edad de las edificaciones, alturas, usos
y densidades, estrato social similar y demanda de inmuebles
semejantes entre otras.

Principales Zonas Productoras.

CALDAS

Ares: 4 074 Has
Produccion: 386,763 Tan

‘Palmira

VALLE DEL CAUCA

Area: 188,002 Has
Pradera Produccion: 20269 208 Ton

- b
candelaria

CAUCA

Area: 44,545 Has
Produccion: 4 683 642 Ton

d

Puerto Tejada *

Ti m%a . Fuente: Asocaiia. Giiculos DCAF del MADR

llustracién 8. Localizacion de las ofertas (Informacién del Avaluador).
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Las entidades catastrales identifican como ZGH aquellas que por su
similitud van a tener un precio semejante y se pueden obtener
promedios significativos. Estas zonas deben tener un precio cuyo valor
maximo no supere en mas del 50% al valor minimo.

Fotografia 15. Oferta 1.

Fotografia 17. Oferta 3. Fotografia 18. Oferta 4.

Fotografia 19. Oferta 5. Fotografia 20. Oferta 6.

Fotografia 21. Oferta 7. Fotografia 22. Oferta 8
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Un recorrido por el sector permitio localizar 8 ofertas representativas de
predios cercanos, comparables y de similares condiciones con el predio
objeto de valoracion, dado que corresponden a predios ubicados en la
misma zona productora. Las ofertas fueron clasificadas, analizadas e
interpretadas, asi:

Informacion general NPH Lote Construccidn (ha) Total oferta Lote
No| Cddigo weh Telefonos Direccion ha Const | Valor Vitotal Viha
1 1908720 https://casas.mitula.com.co/  [310 4159120 |Timba, Sector Lomitas 51,8400 $ 4700.000.256 | $  90.663.585
2 (983468 https:/lcasas.mitula.com.co  |310 4159120 |Candelaria, Sector Remolinos, cal 160,0000 $ 20.500.000.768 [ $ 128.125.005
3 |VSBI13106 |https://casas.mitula.com.co 3117466910/ [Jamundi (parcelacion Palmeras d 9,8000 540 | 800.000 432.000.000 [ $  5.000.000.000 [ $ 466.122.449
4 1902163 https://casas.mitula.com.co 3104159120 |Pradera 49,2688 $ 6.550.000.128 [ $ 132.944.178
5 763615 https:/fcasas.mitula.com.co (310 4159120 [Buga 62,0000 $ 8499.999.744 [ $ 137.096.770
6 (823674 https://casas.mitula.com.co  |310 4159120 |Palmira 211,2000 $ 70.000.001.024 [ $ 331.439.399
7 (882737 https://casas.mitula.com.co 3114159120 [Puerto Tejada 111,3600 $ 20.999.999.488 [ $ 188.577.582
8 [Directo 3214984030  [Jamundi (Rio Claro) 85,7600 $ 10.452.000.000 [ $ 121.875.000
£ Nimero de datos (n) 8
S Promedio del valor investigado (X) 199.605.496
T Desviacion estandar (S) con N > 10: Desvest.P (N) 122.425.478
A Desviacion estandar (S) con N < 10: Desvest.m (n-1) 130.878.341
[l) Coeficiente de variacion (CV) Res 620 del 2008 65,6
S Moda #NID
T Coeficiente de Asimetria (A) #NID
[ Constante K 1,0
i Limite inferior (Li) 68.727.155
Limite superior (Ls) 330.483.837

Tabla 6. Tratamiento de la informacion.

9.4.3 Procesamiento Estadistico. Como medida de tendencia central se
calculo la media aritmética (X) y como indicadores de dispersion, la
desviacion estandar (S) y el coeficiente de variacién (CV). Cuando el
coeficiente de variacion es inferior a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la
media obtenida se adopta como el mas probable valor asignable al bien.

Para el calcuio de |a desviacion estandar se lendra en cuenia que cuanco el NUMmern e casas
N sea pequeno, menor ¢e diez (10) debe emplearsa (N-1) en el denominador.*, para lo cual s8
empleard las fémulas de Excel, asi

Si N os mayor o igual a 10, so empleard la formula DESVEST.P, denominador N

DESVEST 2 usa 3 tormula siguiente
¥ (x-x°

{

Si N es menor a 10, se empieara ia formula DESVEST. M. denominador (N-1)

ESTM usa fa f

armula siguiente:

ST

llustracién 9. Céalculo desviacion estandar
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v' Desviacion estandar (S): Se define como la raiz cuadrada de la suma de las
diferencias de los valores de la encuesta con respecto a la media aritmética
elevada al cuadrado y el resultado dividido por el nUmero de casos estudiados,
N. Esta definicion se formaliza con la siguiente expresion.

v' Coeficiente de variacion (V): Se define como la relacion (division) que existe
entre la desviacién estandar y la media aritmética multiplicada por 100.

De tal modo, se obtiene un valor de terreno por ha promedio de
$199.605.496, con un coeficiente de variaciéon del 65.6%, el cual se
encuentra elevado y poco representativo. Esto debido a que los predios
cuentan con algunas diferencias importantes, principalmente en su
localizacion especifica (ver Tabla 6).

Por tanto, se hace necesario aplicar un factor de homogenizacion por
cada condicion a partir de criterios de objetividad, con el fin de llevar la
investigacibn de mercado a un punto comparable. Asi mismo, las
ofertas son depuradas con un factor de negociacion teniendo en cuenta
que en la dinamica inmobiliaria la decision de compra depende del
rango de negociacion.

Homogenizacién del mercado. Factor negociacién: Diferencia entre
lo que se pide y la negociacion. (margen de negociacion). Este factor
pretende corregir los precios de oferta obtenidos de anuncios en prensa
e inmobiliarias que en el proceso de venta van a sufrir una rebaja como
fruto de la negociacibn y por ese hecho han sido previamente
incrementados Se sugiere aplicar factores entre 0.8 y 0.9. Si el mercado
es bueno, hay suficiente demanda, podremos aplicar el factor 0.9 a
todas las ofertas. Para las transacciones y los avallos, no se aplica
ningun demérito, o sea que el factor es 1.0.

No | Codigo Contacto Telefonos Total oferta V/ha FN Valor/ha
2 1983468 San Silvestre Group Inmobiliaria SAS ~ |310 4159120 $ 20.500.000.768 128.125.005 | 1,00 128.125.005,0
4 1902163 San Silvestre Group Inmobiliaria SAS ~ |310 4159120 $ 6.550.000.128 132.944.178 | 1,00 132.944.178,0
5 |763615 San Silvestre Group Inmobiliaria SAS ~ |310 4159120 $ 8.499.999.744 |  137.096.770 | 1,00 137.096.770,0
7 (882737 San Silvestre Group Inmobiliaria SAS ~ |311 4159120 $ 20.999.999.488 188.577.582 | 0,78 147.090.514,0
8 |Directo Broker Inmobiliario (Erika Marin) 3214984030 $  10.452.000.000 121.875.000 | 1,00 121.875.000,0
Numero de datos (n) 5
E Promedio del valor investigado (X) 133.426.293
$ Desviacion estandar (S) con N > 10: Desvest.P (N) 8.508.252
A Desviacion estandar (S) con N < 10: Desvest.m (n-1) 9.512.515
D Coeficiente de variacion (CV) Res 620 del 2009 7,13
I Moda #N/D
S Coeficiente de Asimetria (A) #NID
T Constante K 1,0
C Limite inferior (Li) 123.913.778
A Limite superior (Ls) 142.938.809
Valor adoptado 133.426.293

Tabla 7. Investigacién del mercado (valor ha lote de terreno)
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Para nuestro caso, la media obtenida es de $133.426.293, el valor limite
inferior $123.913.778, el limite superior $142.938.809 y un coeficiente
de variacion del 7.13%, inferior a mas (+) o a menos (-) 7,5%; se adopto
el valor de $133.426.293 como el mas probable valor comercial de la ha
de terreno en el sector (ver Tabla 7).

9.5 VALOR DE LA CONSTRUCCION. De acuerdo con lo establecido en el
numeral 7.2, a la fecha, no se encontré construccién alguna en la franja
de servidumbre.

9.6 VALORES ADOPTADOS. De acuerdo con el andlisis socioeconémico y
de mercadeo de la zona, la normatividad y desarrollo de norma del
predio, las caracteristicas de este, el estado de conservacion, los
célculos estadisticos y demas consideraciones establecidas en el
presente informe, se determinan a juicio y criterio del valuador, el valor
comercial de la ha de lote de terreno, asi:

item Unidad Valor

Lote de Terreno ha $133.426.293

Tabla 8. Valores adoptados (Informacién del Avaluador).

9.7 COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA: A
continuacion, se resumen las principales caracteristicas de la propiedad,
expuestas en los capitulos anteriores, que se tuvieron en cuenta para la
determinacion del justiprecio:

e Con base en el Acuerdo numero 002 de enero 30 de 2002 mediante el
cual se adopta el Plan Béasico de Ordenamiento Territorial para el
municipio de Jamundi, el predio se encuentra en zona rural, en Area de
Tratamiento Agricola de Manejo Especial.

e Mediante el Acuerdo No 017 del 6 de diciembre de 2019. Revision
Extraordinaria y Modificacion Excepcional del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial, el predio de la Hacienda Arizona fue
incorporado al suelo de expansion urbana, para que sea desarrollado
por el instrumento de planificacion intermedia de planes parciales o
macroproyectos de interés social nacional.

e Sin embargo, mientras no se aprueben los respectivos planes parciales,
en las zonas de expansion urbana solo se permitira el desarrollo de
usos agricolas y forestales. En ningun caso se permitira el desarrollo
de parcelaciones rurales para vivienda campestre.
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e La actividad econémica predominante en el sector, es el cultivo de la
cafia de azucar.

e La negociacion de la servidumbre de este predio se deriva de la
necesidad urgente de liberar el corredor requerido para la construccion
del emisario final “colector Circunvalar y La Morada”, el cual permite
transportar las aguas residuales de la zona urbana de Jamundi hasta el
predio donde se construira la PTAR.

¢ Actualmente se adelanta la construccion de la Planta de Tratamiento de
Aguas Residuales (PTAR) para la disposicion de las aguas residuales
en el Rio Cauca. La planta tendra una caudal de tratamiento medio de
281,7 l/s y un caudal maximo de 656,4 I/s. Se tiene prevista la
construccion del sistema en dos fases, la primera para atender la
demanda de tratamiento de 150.000 habitantes y la segunda
consistente en el desarrollo de un bloque de unidades similares para
igual cifra de habitantes.

e Un recorrido por el sector permite constatar que en el mercado de finca
raiz, se presentan ofertas de predios con similares caracteristicas
agricolas.

e Para determinar el valor de la ha de lote de terreno, se investigo en el
sector, a partir de estimar el monto de la ha de las ofertas de predios
semejantes y comparables, acorde con la normatividad vigente y de
conformidad con el mercado del bien final vendible, en la zona objeto
de avaluo.

e Se analizaron factores tales como la vecindad, puesto que el valor de
los bienes raices estd bastante influenciado por lo que ocurre en la
vecindad, su ubicacion, pues los bienes raices no pueden separarse de
donde estan ubicados, el futuro econémico del &rea, pues la tierra
destinada a desarrollos comerciales tiene valor por su posibilidad
presente o futura como lugar de construccion, el uso actual y posible del
predio, pues el valor de las propiedades se deriva del uso al que se les
someta.

e Se consideraron también los centros de atraccibn econdémica
existentes, la categoria de los servicios publicos, la infraestructura vial
y su conductibilidad, la geometria del predio, las obras en ejecuciéon y
proyectadas, los usos del suelo y, su posible rentabilidad.
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e La localizacion al suroccidente de la ciudad, en el corregimiento San
Isidro. La disponibilidad de riego.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto
normal del mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de
compra y venta de un bien inmueble, sin presiones externas vy
manteniendo las condiciones tipicas de transacciones comerciales por
cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia
de contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular
del derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades
gue se derivan de éste.

9.8 VALORIZACION: Una de las principales transformaciones del sector es
la ampliacion de varios de los ingenios para producir, ademas de azlcar
y mieles, alcohol carburante (bioetanol), y cogenerar energia eléctrica a
partir del bagazo de la cafia para la venta al sistema. Asi, entre 2005 y
2006 se instalaron 5 de las 6 plantas de produccién de alcohol carburante
(y en 2015 una planta adicional) las que representan importantes
inversiones, que estan localizadas a lo largo y ancho del valle geografico
del rio Cauca. De otro lado, en 1997, se realizaron las primeras ventas
de energia eléctrica al Sistema Interconectado Nacional (SIN). Desde
2017, 11 ingenios venden sus excedentes de energia al SIN.

9.9 PARTICIPACION EN PLUSVALIA. ARTICULO 62. Definicion. Al tenor
de lo expuesto en el articulo 73 de la Ley 388 de 1997 y de conformidad
con el articulo 82 de la Constitucion Politica de Colombia, las entidades
publicas, en este caso el Municipio de Jamundi, tiene derecho a la
participacion en la plusvalia que se genere a partir de la accién
urbanistica. El producto de la participacién del municipio sera destinado
al mejoramiento de la calidad urbanistica de la ciudad de acuerdo con las
prioridades establecidas en el apartado de prioridades, articulo 41 del
presente documento.

9.10 CONCEPTO GARANTIA: EI suscrito valuador, con base en los
lineamientos establecidos en las instrucciones del encargo valuatorio,
conceptian que el inmueble objeto de la valuacion, constituye un buen
respaldo en cualquier operacion inmobiliaria, comercial o crediticia.

| 10. CONSIDERACIONES GENERALES |
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Adicionalmente a los aspectos expuestos en los capitulos anteriores, para la
determinacion del valor comercial de la propiedad materia del presente
informe, se han analizado y considerado los siguientes aspectos:

e El presente informe valuatorio es confidencial para las partes, hacia
guien esta dirigido es decir a la Secretaria de Vivienda de la alcaldia de
Jamundi, para el propésito especifico del encargo; no se acepta
ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el valuador no
acepta responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.

e El valor de mercado calculado por el Valuador corresponde al valor
comercial establecido en Articulo 2 del Decreto 1420 de 1998: “Se
entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas favorable por
el cual éste se transaria en un mercado donde el comprador y el
vendedor actuarian libremente, con el conocimiento de las condiciones
fisicas y juridicas que afectan el bien”.

¢ El valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto
a la entidad contratante que fue quien solicitd el presente avalto y solo
lo hard con autorizacion escrita de este, salvo en el caso en que el
informe sea solicitado por una autoridad competente.

o El valuador no tiene ningun tipo de relacion directa o indirecta con el
solicitante o interesado del inmueble objeto de valuacion. Aclaramos
gue el valuador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan
estar interesadas en esta propiedad en la fecha.

¢ El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble, a la propiedad avaluada o el titulo legal. Los
analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

e El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion,
tiene experiencia en el mercado local y en la tipologia del bien que se
esta valorando. El valuador ha realizado una visita y la verificacion
personal al bien inmueble objeto de la valuacién.

e Este reporte de avallo ha sido elaborado en conformidad con la
normatividad vigente y esté sujeto a los requerimientos del Cédigo de
ética y los estandares de conducta profesional, del Autorregulador
Nacional de Avaluadores ANA del cual soy miembro activo.
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11.VALOR DE MERCADO - CERTIFICADO DE AVALUO

Propietario AIian_zz_a Fiduciaria SA como _Vocera y
Administradora del Fideicomiso Arizona.
Predial | Matricula 76364000100010656000 | 370-238328
Pais: Departamento | Colombia Valle del Cauca
Ciudad | Vereda Jamundi El Guabal
Direccion Corregimiento San Isidro — Lo 5 Hda Arizona
Realizada la verificacion fisica del predio, analizada la informacién

suministrada por el propietario, adelantado el trabajo de investigacién del
mercado, basados en la informacion que precede y en nuestra experiencia en

el campo valuatorio, certificamos que el valor de mercado del inmueble a la

fecha es de:

Total

Area (ha)

V/ unitario

V/ total $

Lote de terreno

31,0685

133.426.293,0

4.145.354.784,1

Construccion

Valor total COP

4.145.354.784,07

Valor total COP (aproximacion al mil mas cercano)

4.145.355.000,00

Nota 1: La cantidad que inicialmente se liquide como avalio de un predio se aproxima por
exceso o defecto, al mil mas cercano (Art. 92 Resolucién 070 de 2011 IGAC).

Son: Cuatro mil ciento cuarenta y cinco millones trescientos cincuenta y cinco
mil pesos ($4.145.355.000.0) COP.

El presente avalluo se refiere al Valor de mercado expresado en moneda
colombiana COP por la que el bien inmueble podria intercambiarse, en la fecha
de valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor
dispuesto a vender,
comercializaciobn adecuada en que las partes hayan actuado con la

informacioén

suficiente.

Atentamente,

oo

-

r

en una transaccion

ING. HECTOR MANUEL MAHECHA BARRIOS
Esp. en Avallos — RAA 19251366
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| 12.  INFORMACION DE LA SERVIDUMBRE |

12.1 SERVIDUMBRE. El municipio, en accion conjunta con la CVC autoridad
ambiental del Valle del Cauca, esta desarrollando el proyecto estratégico
de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) de la cabecera
municipal para la disposicion de las aguas residuales en el Rio Cauca.
Este Proyecto contempla la construccion del emisario final “Colector
Circunvalar y La Morada”, el cual transportara las aguas residuales hasta
el predio donde se construye la PTAR.

e

31543 . NAZ653 0,080

Via sin nombre

Jamundi

Valle-del Cauca

— Portal de Rosales
S50\ 118/05/2022 09:56:20

Fotografia 23. Valla informativa construccién PTAR Jamundi.

De tal manera, y en desarrollo del Contrato de construccion y puesta en
marcha de la Fase | de la Planta de tratamiento de aguas residuales de
la cabeceray de los colectores Circunvalar y La Morada del Municipio de
Jamundi, financiado por el fondo de cofinanciacién de disefios y obras de
descontaminacion del recurso hidrico de la Corporacion Autbnoma
Regional del Valle del Cauca — CVC, surge la necesidad y compromiso
por parte de la administracion Municipal de atender los pendientes en

cuanto a la gestién predial requerida para hacer posible la construcciéon
de los colectores.

La Administracion Municipal a la fecha ha realizado la identificacién de
los predios privados a intervenir, el contacto, notificacion y socializacién
del proyecto a los propietarios de estos, esquemas de las servidumbres
y area a intervenir en el proceso constructivo para cada predio, gestion
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de certificados de tradicion y escrituras, y estudio de titulos respectivo.
Proceso en el cual se identifica la necesidad de seis avaluos con el
propésito de satisfacer la gestion predial sujeta a los mismos.

COLECTORES CIRCUNVALARY LA MORADA

COMENTIONES

— —— AN VAL SADCTIIN) PO
ORI b RN

— — LN ASELLAO) PN PRENTCIALE
CENOCTCA IV DA RO
——— AR L & A
- COLLCTTA ORI

@ ES: Estructuras de separacion (4) Longitud : 2.8Km Colector Circunvalar a reponer

3.5Km Colector la morada trame nueve
0.9km Colector tecnoquimicas tramo nuevo

S0 DE PLANTA DE
TRATAMIENTO DEAGUAS
RESIDUALES

llustracién 10. Localizacion de los colectores y de la PTAR

Dentro de la gestidbn predial es necesario determinar el valor
correspondiente a la indemnizacion a que tienen derecho los propietarios
de los predios por el otorgamiento voluntario o forzoso de las
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servidumbres que se requieren para el proyecto. Para tal efecto la
elaboracion del avalio se constituye en un insumo indispensable previo
a la adquisicion de las servidumbres, ya sea de manera voluntaria o0 a
través de imposicion administrativa o judicial.

12.2 DESCRIPCION DE LA PTAR. En el afio 2014, la Corporacién Auténoma
Regional del Valle del Cauca (CVC) sacé a concurso el disefio de la
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales de la cabecera del municipio
de Jamundi, que fue ganado por el Consorcio INGESAM-Consulobras.
La empresa Ingenieria de Saneamiento Ambiental S.A.S., INGESAM,
pertenece a CDM Smith, y firm6 con este consorcio el contrato CVC
N0.0553 de 2014 para realizar el disefio de la PTAR, con el objetivo de
tratar las aguas residuales de la ciudad y asi reducir la contaminacion
gue estas generan al ambiente.

La planta tendra una caudal de tratamiento medio de 281,7 I/s y un caudal
méaximo de 656,4 I/s. Se tiene prevista la construccion del sistema en dos
fases, la primera para atender la demanda de tratamiento de 150.000
habitantes y la segunda consistente en el desarrollo de un bloque de
unidades similares para igual cifra de habitantes. Con la segunda fase se
podra reemplazar la deshidratacion de lodos mediante lechos de secado
por deshidratacion mecanica.

Un punto importante de la PTAR Jamundi es que se construird aguas
arriba de la ciudad de Cali, lo que conlleva a que todas las acciones que
se hagan ayudaran a evitar y disminuir la contaminacién por las fuentes
tributarias al rio Cauca, beneficiando a las poblaciones que se localizan
aguas abajo, en este caso Cali y demas municipios.

El disefio incluye informes de planificacion y diagndstico, asi como
evaluacion de mejores alternativas contemplando ventajas y desventajas
técnico-econdmicas y confiabilidad para cumplimiento de las normas de
vertimiento. En el desarrollo de estos estudios se llevd a cabo la
caracterizacion de las aguas residuales, analisis topograficos y de
suelos; también se propuso el uso de tecnologia para el pretratamiento
mediante rejas gruesas, media y rejillas, esto complementado con
desarenadores vortex.

El tratamiento biolégico se realizara con filtros percoladores, tanque de
contacto y contara también con decantadores secundarios. Incluye
espesador y digestion anaerobia de los lodos biologicos y deshidratacion
mediante lechos de secado. Se realiz6 disefio estructural, presupuesto
con andlisis de precios unitarios y especificaciones técnicas.
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llustracién 11. Planta de la PTAR
12.3 INFORMACION DE LA SERVIDUMBRE.

Servidumbre Permanente Temporal
Ancho 4,00 m 20,00m
Longitud 1.434,93 m 1.480,59 m
Area 5.638,01 m2 29.599,63 m2
Delta area temporal 23.961,62 m2

Tabla 9. Valores adoptados (Informacién del Avaluador).
CUADRO COORDENADAS SERVIDUMBRE PERMANENTE
VERTICE LADO DIST (M) RUMBO ESTE NORTE
P1 P1-P1A 191.57 $72°7'43.20" E 1060909,17 | 852878,54
P1A P1A-P1B | 942,95 | S571°35'44.14"E | 1061091,61| 852820,12
P1B P1B-P2 326.95 S71°57'13.29" E 1061986,95| 852524,26
P2 P2-P3 4.00 $16°54'20.09" O | 1062298,02| 852423,61
P3 P3-P3A 327.03 N 71°57'13.28" O | 1062296,86| 852419,78
P3A P3A-P4 1100.31 | N 71°35'44.29" 0 | 1061985,71| 852520,46
P4 P4-P1 34.29 | NG67°51'34.35" 0 | 1060940,96 | 852865,69
CUADRO COLINDANTES SERVIDUMBRE PERMANENTE
PREDIO 76364000100010773000 191,57
NORTE
PREDIO 76364000100010656000 | 1269,90
ORIENTE PREDIO 76364000100010063000 4,00
SUR PREDIO 76364000100010656000 | 1427,34
OCCIDENTE | PREDIO76364000100010656000 34,29

llustraciéon 12. Informacién de la servidumbre
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| 13.CALCULO VALOR DE LA SERVIDUMBRE

Partiendo de la premisa que la servidumbre es un gravamen al derecho de
propiedad, la compensacion se establecera con base en el grado de afectacion
gue soporte la franja de terreno requerida por la obra publica y en funcién o
proporcién del valor comercial del terreno. teniendo en cuenta las siguientes
variables:

Vs =Vc +Vccep + Veet +Cc

Ecuacién 1. Valor servidumbre

Donde:

Vs = Valor de servidumbre por hectarea.

V¢ = Valor comercial de la franja por hectarea (permanente).
Vccep = Valor de cobertura y cultivo permanente.

Vcct = Valor de cobertura y cultivo temporal.

Cc = Costo de construcciones.

13.1 VALOR COMERCIAL DE LA FRANJA (Vc). Las servidumbres se
valoraran restando del valor del inmueble libre de la servidumbre, el valor
de dicho inmueble teniendo en cuenta la servidumbre que le afecta, dicho
de otra forma, el valor de una servidumbre es igual a la diferencia entre
el valor libre de la servidumbre y el valor del inmueble con servidumbre
(AZNAR-BELLVER, J., et al (2012). Valoracién inmobiliaria. Métodos y
aplicaciones. Espaifia e Iberoamérica. Valencia: Editorial Universitat
Politécnica de Valéncia)

GRADO EJEMPLOS Porcentaje de
afectacion

Bajo -Seridumbres que se observan a simple vista v no producen 30-40%
destruccion del inmueble:

- lineas telefonicas
-lineas eléctnicas
- caminos de acceso

- efc.

Tabla 10:Valoracion de servidumbres
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Medio | - Lineas asreas que deterioran el paisaje 45-63%
- Lineas aéreas que afectan a la fimigacion
- Elementos que afectan medianamente a los cultivos y/o ganaderia

- Tuberias subterrineas de poco didmetros y que no transporten liguidos
contaminantes

-efe.

Tabla 11: Valoracién de servidumbres

Alte [ - Elementos que pasan por zonas urbanas v que afectan al desarrollo de | 70-100%
£545 ZONAs

- Lineas de alta tension

-Tuberias subterrineas de mucho diametros y/o que transporten liquidos
contaminantes o explosivos.

- Canales de riego que limitan el paso de peatones y/o vehiculos

-etc

Tabla 12: Valoracion de servidumbres

Dentro del predio, la servidumbre se encuentra en una longitud de
1.434,93 m con un ancho de 4,00 m, para un area total de 5.638,01 m2
0 0.5638 has (ver ilustracién 13).

Tipo de servidumbre Alcantarillado
At = Area total terreno (ha) 31,0685
As = Area servidumbre (ha) 0,5638
Asa = Area sin afectacion 30,5047
Vc = Valor comercial ha lote 133.426.293,0
Vt = Valor comercial lote ANTES $ 4.145.354.784,1
AFECTACION Media alta 45,00%
AFECTACION Remanente 55,00%
Valor area Afectada $ 41.374.232,6
Valor area No afectada $ 4.070.128.906,7
Vt = Valor comercial lote DESPUES $ 4.111.503.139,2
Valor residual o servidumbre $ 33.851.645,0
Codigo Civil Articulo 923° (no aplica) $ -
Vs = Valor servidumbre total (ha) $ 33.851.645,0
Valor total COP (aproximacion al mil mas cercano) | $ 33.852.000,0

Tabla 13. Valor servidumbre alcantarillado

Vc: Treinta y tres millones ochocientos cincuenta y dos mil pesos
($33.852.000) COP.
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13.2 VALOR DE COBERTURAS Y CULTIVOS PERMANENTES (Vccp). La
valoracion de cultivos se realiza con base al célculo de los costos de
instalacion, mantenimiento y producciéon de cada cultivo.

Uso del Tioo Afectacion
suelo P Parcial | Total

Cultivos semestrales: 01- Algoddn. 02- Arroz. 03- Papa.
04- Maiz. 05- Arveja. 06- Habichuela. 07- Hortalizas. 08-
Sorgo. 09- Yuca. 10- Avena. 11- Cebolla. 12- Cebada. 13-
Frijol. 14- Trigo.
Cultivos permanentes: 20- Cafia de azucar. 21- Cafia
panelera. 22- Platano. 23- Banano. 24- Café. 25- Cacao.
Cultivos permanentes: 26- Palma de aceite. X
Frutales: 30- Citricos. 31- Guanabana. 32- Mango. 33-
Aguacate. 34- Tomate de arbol. 35- Curubo. 36- Papaya. X
37- Mora.
Cultivos confinados: 40- Viveros, flores y horticultura.
41- Galpones.
Pastizales: 50- Pastos limpios. 51- Pastos arbolados. 52-
Pastos enmalezados. 53- Mosaico de pastos.
01- Bosque natural denso. 02- Bosque natural
fragmentado con arbustos y matorrales. 03- Bosque de X
2. Bosques y |galeria. 04- Bosque plantado.
areas 10- Rastrojos — abéstales. 11- Pastos naturales. 12-
seminaturales | Sabanas. 20- Playas, arenales y dunas. 30- Afloramientos
rocosos. 31. Tierras degradadas o eriales. 32- Zonas
guemadas. 40- Zonas nivales o glaciales.
01- Vivienda Campestre Dispersa. 02- Vivienda campestre
agrupada. 03- Vivienda tradicional dispersa. 04. Vivienda
Tradicional Agrupada. 10. Zonas Comerciales. 20. Zonas
3. Territorios | Industriales. 30. Redes viarias. 31- Redes ferroviarias. 40- X
artificializados | Zonas Portuarias. 50- Obras hidraulicas. 60- Aeropuertos.
70- Otras explotaciones mineras. 80- Instalaciones
deportivas y recreativas.
71- Escombreras y vertederas. X
Tabla 14: Grado de afectacion por tipo cultivo.

X

1. Agricola

Cuando con ocasion de la realizacion de las obras se afecten cultivos
permanentes se utilizara el método de capitalizaciébn de ingresos; para
aplicarlo a cultivos lo referimos a ingresos netos del calculo de flujo de caja,
traidos a valor presente. Debe mejorarse, haciendo claridad respecto a la
inversion o costo de instalacion y los costos de mantenimiento del cultivo de
su etapa improductiva, lo mismo que al arrendamiento. Articulo 17 de la
Resolucion 620 de 2008.

e Valoracioén cultivo.
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HECTOR MANUEL MAHECHA BARRIOS

VALORACION DE CULTIVOS - CANA DE AZUCAR

ACEPTACION DE LA OFERTA No 34-14-08-768.

CORREGIMIENTO SAN ISIDRO - JAMUNDI

Fecha NOMBRE DE LA VEREDA / PREDIO CODIGO PREDIAL
jul-22 EL GUABAL / Lo 5 Hacienda Arizona 76364000100010656000
INFORMACION BASICA DEL CULTIVO.
o Estado de
Cultivo - Variedad Lote A":::;) te VeEgs:ta:t?vo Implementacién de Edad (c; (:ilocsl)xltivo Vida l(%aer:;:;\ente
las BPA
CANA DE AZUCAR - CC8592 Servidumbre 0,563801 Produccién No Aplica 2 5
Cultivo - Variedad Estado de Afectacion Adaptacion ala Densidad Costos Precio de Venta
Fitosanitaria Region (plantas/ha) ($/kg) ($/kg)
CANA DE AZUCAR - CC8592 Afectacion Media Alta 866 paquetes/ha 53 75
2.2 RENDIMIENTOS DEL CULTIVO (toneladas/ha/afio)
Cultivo - Variedad Afo 1 Afo 2 Afo 3 Afo 4 Afo 5 Afo 6
CANA DE AZUCAR - CC8592 120,00 120,00 120,00 120,00
Cultivo - Variedad Afo 7 Afo 8 Ao 9 Ao 10 Ao 11 Ao 12
CANA DE AZUCAR - CC8592 120,00
2.3 INGRESOS PRODUCCION ($/ha/afio) - Ingresos de Cultivos por hectarea al afio
Cultivo - Variedad Afo 1 Ao 2 Afo 3 Afo 4 Afo 5 Ao 6
CANA DE AZUCAR - CC8592 9.000.000 9.000.000| 9.000.000 9.000.000
Cultivo - Variedad Afio 7 Afio 8 Afio 9 Afio 10 Afio 11 Afio 12
CANA DE AZUCAR - CC8592 9.000.000
2.4 COSTOS DE PRODUCCION ($/ha/afio) - Egresos de Cultivos por hectérea al afio
Cultivo - Variedad Afio 1 Afio 2 Afio 3 Afio 4 Afio 5 Afio 6
CANA DE AZUCAR - CC8592 6.300.000 6.300.000 6.300.000 6.300.000
Cultivo - Variedad Afio 7 Afio 8 Afio 9 Afio 10 Afio 11 Afio 12
CANA DE AZUCAR - CC8592 6.300.000
2.5 UTILIDAD ($/ha/afio) - Utilidad de los Cultivos por hectarea al afio
Cultivo - Variedad Ao 1 Afio 2 Afio 3 Ao 4 Afio 5 Afio 6
CANA DE AZUCAR - CC8592 2.700.000 2.700.000| 2.700.000 2.700.000
Cultivo - Variedad Afio 7 Afio 8 Afio 9 Afio 10 Afio 11 Afio 12
CANA DE AZUCAR - CC8592 2.700.000
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INFORMACION FINANCIERA
Descripcion de la Variable Fecha de Consulta o Aplicacion .. . ;
. . Valor . Fuente de Informacion o Férmula Aplicada
Financiera de Férmula
Tasa de Depdsito a Término Fijo . .
(DTF) 8,49% 11-jul-2022 http://www.bancoagrario.gov.co
Tasa de Oportunidad Afio
(DTF + 10)p 18,49% 11-jul-2022 Tasa de Oportunidad Aho = DTF + 10
indice de Precios al Consumidor ' https://wvs.lw.dane.gov..co/.lndex.php/t'astad|st|cas—pc?r—
9,67% 11-jul-2022 tema/precios-y-costos/indice-de-precios-al-consumidor-
(IPC Anual) -
Ipc
~ . N 1 + Tasa de Oportunidad Afio
Tasa de Descuento Afio 8,04% 11-jul-2022 Tasa de Descuento Afio = —
1+ IPC Anual
d | Factor P t !
izacié i actor Presente =
Factores de Homogenizacion a Ao Actua (1 + Tasa de Descuento)™
Variables de Homogenizacion Ao 1 Ao 2 Ao 3 Aio 4 Afo 5 Afio 6
Numero del Afio Productivo 1 2 3 4 5 6
Foérmula Aplicada 0,9256 0,8567 0,7929 0,7339 0,6793 0,6287
Variables de Homogenizacion Afio 7 Afio 8 Ao 9 Ao 10 Aiio 11 Ao 12
Numero del Afio Productivo 7 8 9 10 11 12
Formula Aplicada 0,5819 0,5386 0,4985 0,4614 0,4270 0,3953
Variables de Homogenizacién Afio 13 Aiio 14 Aiio 15 Aiio 16 Afio 17 Afio 18
Numero del Afio Productivo 13 14 15 16 17 18
Foérmula Aplicada 0,3658 0,3386 0,3134 0,2901 0,2685 0,2485
UTILIDAD HOMOGENIZADA ($/ha/afio)
Cultivo - Variedad Afio 1 Afio 2 Afio 3 Afio 4 Afio 5 Afio 6
CANA DE AZUCAR - CC8592 2.499.021 2.313.002 2.140.830 1.981.474
Cultivo - Variedad Aiio 7 Afio 8 Afio 9 Aiio 10 Afo 11 Afio 12
CANA DE AZUCAR - CC8592 1.833.980

VALORES DEFINITIVOS DEL AVALUO DE LOS CULTIVOS.

Lote d Area Culti Valor P t
Cultivo - Variedad ° e' € rea tuttivo alor Fresente Valor Avalto de Cultivos
Cultivo (ha) ($/ha)
CANA DE AZUCAR - CC8592 Servidumbre 0,563801 10.768.307 6.071.182
TOTAL AVALUO DE LOS CULTIVOS 0,563801 10.768.307 6.071.182

e Valoracién cultivo mas perpetuidad
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Ultima Utilidad 1.833.980
Factor perpetuidad 12,43
Ingreso por perpetuidad 22.804.142
Valoracion del Cultivo 6.071.182
Valoracion Cultivo + Perpetuidad 28.875.324
Aproximacion al mil mas cercano 28.875.000
Nota: Articulo 17 de la Resolucién 620 de 2008.

Vcep: Veintiocho millones ochocientos setenta y cinco mil pesos
($28.875.000) COP.

13.3 VALOR DE COBERTURAS Y CULTIVOS TEMPORALES (Vcct). La

valoracion de cultivos se realiza con base al calculo de los costos de
instalacion, mantenimiento y produccién de cada cultivo.

Cuando con ocasion de la realizacion de las obras se afecten cultivos
permanentes por un tiempo definido se utilizara el método de
capitalizacion de ingresos; para aplicarlo a cultivos lo referimos a
ingresos netos del célculo de flujo de caja, traidos a valor presente. Debe
mejorarse, haciendo claridad respecto a la inversion o costo de
instalacion y los costos de mantenimiento del cultivo de su etapa
improductiva, lo mismo que al arrendamiento. Articulo 17 de la
Resolucion 620 de 2008.

e Valoracién cultivo.

HECTOR MANUEL MAHECHA BARRIOS
VALORACION DE CULTIVOS - CANA DE AZUCAR
ACEPTACION DE LA OFERTA No 34-14-08-768.
CORREGIMIENTO SAN ISIDRO - JAMUNDI

Fecha NOMBRE DE LA VEREDA / PREDIO CODIGO PREDIAL

jul-22

EL GUABAL / Lo 5 Hacienda Arizona

76364000100010656000

INFORMACION BASICA DEL CULTIVO.

Cultivo - Variedad

Area Lote

Lote (ha)

Estado
Vegetativo

Estado de
Implementacién de
las BPA

Edad del Cultivo
(afios)

Vida Remanente
(afios)

CANA DE AZUCAR - CC8592

Servidumbre 2,396162

Producciéon

No Aplica

2

5]

Cultivo - Variedad

Estado de Afectacion
Fitosanitaria

Adaptacion ala
Region

Densidad
(plantas/ha)

Costos

($/kg)

Precio de Venta

($/kg)

CARNA DE AZUCAR - CC8592

Afectacion Media

Alta

866 paquetes/ha

53

75
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2.2 RENDIMIENTOS DEL CULTIVO (toneladas/ha/afio)
Cultivo - Variedad Afio 1 Afio 2 Aiio 3 Afio 4 Aiio 5 Aiio 6
CANA DE AZUCAR - CC8592 120,00 120,00 120,00 120,00
Cultivo - Variedad Afio 7 Afio 8 Afio 9 Aiio 10 Ao 11 Afio 12
CANA DE AZUCAR - CC8592 120,00
2.3 INGRESOS PRODUCCION ($/ha/afio) - Ingresos de Cultivos por hectarea al afio
Cultivo - Variedad Afo 1 Afio 2 Afo 3 Afio 4 Ao 5 Aio 6
CANA DE AZUCAR - CC8592 9.000.000 9.000.000 9.000.000 9.000.000
Cultivo - Variedad Afio 7 Afio 8 Afio 9 Aiio 10 Ao 11 Afio 12
CANA DE AZUCAR - CC8592 9.000.000
2.4 COSTOS DE PRODUCCION ($/ha/afio) - Egresos de Cultivos por hectarea al afio
Cultivo - Variedad Afo 1 Afio 2 Afo 3 Afio 4 Ao 5 Aio 6
CANA DE AZUCAR - CC8592 6.300.000 6.300.000 6.300.000 6.300.000
Cultivo - Variedad Afo 7 Aiio 8 Ao 9 Afo 10 Ao 11 Ao 12
CANA DE AZUCAR - CC8592 6.300.000
2.5 UTILIDAD ($/ha/afio) - Utilidad de los Cultivos por hectérea al afio
Cultivo - Variedad Afio 1 Afio 2 Afo 3 Afio 4 Aiio 5 Aiio 6
CANA DE AZUCAR - CC8592 2.700.000 2.700.000 2.700.000 2.700.000
Cultivo - Variedad Afo 7 Aiio 8 Ao 9 Ao 10 Aiio 11 Ao 12
CANA DE AZUCAR - CC8592 2.700.000
INFORMACION FINANCIERA
Descripcion de la Variable Fecha de Consulta o Aplicacion . , ;
. . Valor , Fuente de Informacion o Férmula Aplicada
Financiera de Férmula
Tasa de Depdsito a Término Fijo . .
(DTF) 8,49% 11-jul-2022 http://www.bancoagrario.gov.co
Tasa de Oportunidad Afio . . .
18,49% 11-jul-2022 Tasa de Oportunidad Afio = DTF + 10
(DTF +10)
indice de Precios al Consumidor . https://wm./w.dane.gov..co/-lndex.php/-estadlstlcas—pc?r»
9,67% 11-jul-2022 tema/precios-y-costos/indice-de-precios-al-consumidor-
(IPC Anual) -
ipc
. i 1 + Tasa de Oportunidad Ao
Tasa de Descuento Afio 8,04% 11-jul-2022 Tasa de Descuento Afio = -1

1 +IPC Anual
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Factor P t !
i id 1] actor rresente =
Factores de Homogenizacién a Afio Actual (1 + Tasa de Descuento)™
Variables de Homogenizacion Afio 1 Aiio 2 Aiio 3 Aiio 4 Afio 5 Aiio 6
Numero del Afio Productivo 1 2 3 a4 5 6
Férmula Aplicada 0,9256 0,8567 0,7929 0,7339 0,6793 0,6287
Variables de Homogenizacion Aiio 7 Aiio 8 Afio 9 Aiio 10 Aiio 11 Afio 12
Numero del Afio Productivo 7 8 9 10 11 12
Férmula Aplicada 0,5819 0,5386 0,4985 0,4614 0,4270 0,3953
Variables de Homogenizacion Aiio 13 Aiio 14 Aiio 15 Aiio 16 Aiio 17 Afio 18
Numero del Afio Productivo 13 14 15 16 17 18
Foérmula Aplicada 0,3658 0,3386 0,3134 0,2901 0,2685 0,2485
UTILIDAD HOMOGENIZADA ($/ha/afio)
Cultivo - Variedad Aio 1 Aiio 2 Aiio 3 Ao 4 Afio 5 Aiio 6
CANA DE AZUCAR - CC8592 2.499.021 2.313.002 2.140.830 1.981.474
Cultivo - Variedad Afio 7 Aiio 8 Afio9 Aiio 10 Ao 11 Afio 12
CANA DE AZUCAR - CC8592 1.833.980
VALORES DEFINITIVOS DEL AVALUO DE LOS CULTIVOS.
L A Iti Valor P
Cultivo - Variedad ote.de rea Cultivo alor Presente Valor Avaltio de Cultivos
Cultivo (ha) ($/ha)
CANA DE AZUCAR - CC8592 Servidumbre 2,396162 10.768.307 25.802.607
TOTAL AVALUO DE LOS CULTIVOS 2,396162 10.768.307 25.802.607
Ultima Utilidad 1.833.980
Factor perpetuidad
Ingreso por perpetuidad
Valoracién del Cultivo 25.802.607
Valoracion Cultivo + Perpetuidad 25.802.607
Aproximacién al mil mas cercano 25.803.000
Nota: Articulo 17 de la Resolucion 620 de 2008.

Vcct: Veinticinco millones ochocientos tres mil pesos ($25.803.000)

COP.
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13.4 COSTO DE CONSTRUCCIONES (Cc). De acuerdo con lo establecido
en el numeral 7.2, a la fecha, no se encontré construccion alguna en la
franja de servidumbre.

13.5 VALOR DE SERVIDUMBRE (Vs).

Vs =Vc + Vccep + Vect + Cc
Vs = 33.852.000 + 28.875.000 + 25.803.000 + O
Vs= 88.530.000

Ecuacién 2. Valor servidumbre

Vc: Ochenta y ocho millones quinientos treinta mil pesos ($88.530.000) COP.

| 14.VALOR TOTAL DE LA SERVIDUMBRE |

Servidumbre Permanente Temporal
Ancho 4,00 m 20,00m
Longitud 1.434,93 m 1.480,59 m
Area 5.638,01 m2 29.599,63 m2
Delta area temporal 23.961,62 m2
Valor servidumbre $62.727.000 $25.803.000
Valor total $88.530.000

Atentamente,

ING. HECTOR MANUEL MAHECHA BARRIOS
Esp. en Avalios — RAA 19251366
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\ 15. ANEXOS |

o Certificado catastral individual 40-3-07-404 del 24 de mayo de 2022.

e Escritura publica No 3381 del 5 de noviembre de 2020 de la Notaria 4
del Circulo de Cali.

e Certificado de Tradicion Matricula Inmobiliaria No. 370-238328 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, impreso el 15 de
junio de 2022 a las 05:00:02 PM.

e Copia de la Normatividad en el sector del municipio, donde se ubica el
predio objeto de avalto. Acuerdo No 017 del 6 de diciembre de 2019.

¢ Plano de la servidumbre en el predio, elaborado el 8 de junio de 2022,
por la Ing. Topografica Ingrid Juliet Rojas Mosquera. Contrato de
Consultoria No 191-18 de Acuavalle S. A. ESP.

e Copia Registro Abierto Avaluador RAA 19.251.366.

e Indicadores cultivos cafia de azucar

Aflos BT 2015 2016 2017 2018
0BJETO COSTOMA | % |COSTOMMA [ % |[COSTOMA | % [COSTOHA | % |cOSTOHA[ %
AREA Pscﬂfé':i["o EN| 4310235 | oo% | 4491180 | s0% | 4934304 | s0% | 6897200 | oo | sossaso | eo%
AREA, PROMEDIO EN . . )
AT A 844315 | 10% | B7T720 | 10% | 952056 | 10% | 1314500 | 10% | 1304010 | 10%
VALOR Y PORCENTAJE 0E COSTOS TOTALES POR HECTAREA EN SOCAS Y BLANTILLAS 2018
TORIETD — I T
NSUMOS (FERTILZANTES ¥ HERBICIDAS) 1170.000 15.17% 1.364 000 10.45%
AL (ENERGIA) 120000 | 1621 | TEO000 | 1160 |
MADILARARLY 063,000 12 43 2 762000 21,18%
MAND DE OBRA 162.000 2,105 157.000 1.20%
SEMILLA 142 500 1.65% | 8ss000 E.56%
MAMO DE CBRA RESEMBRA (CONTRATISTA) 280000 IEM 1.200.000 9.20%
MPUESTOS 92 000 1% 115000 0:88%
COETH DE OPORTUNIDAD (UN MES ATRAST) a a 1410 06 10.81%
| COSTOS INDRECTOS (ADMMISTRATVGS) | 3.64.000 AT 2T | 36700 | 200%
LIS IS T - -

Mota: Cestas para @l Valle Geogrifco oel Cauca
Fuente: Procafia 2018

Los rubros de mayor impacto son agua (11%), insumos (15%]), maquinaria (12%).

(&) MINAGRICULTURA em";‘nﬁ

Tabla 15: Costos de produccién de cafia — MinAgricultura
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Precios Nacionales del Azucar 2018

e

| 2018 |
En Ingenios $1.239
Centrales de Abastos $2.153

Fusnte: irsaal es Agesio 201

AZUJCAR 2018 PROMEDIO NACIONAL VENTA 2018.

P oeaDe SN =s== seoog
EEECEEzeififzsasisasifeifad
ten=lilfss BORRg mucs=gnNass
AR Lo nnlIE e ArRAC o ST ERaaen
mEiSREREAzEIaszagifietisnia
---1: g;: g"_‘.z ~N - ) '§="
3 2

g~

Fuente: SIPSA ol 03 Agosto 2018.

14-18 1000

20-27IULD
2B JUUD -3 AGOSTD

3318 Enere
308 16 Enern s2.079
17 9 23 Enero 2271
304l 02 Enm ek 3370
32l 8 Fbrera 2338
10 alz§ Febroro 1348
17 31 23 Fabrare 1237
24 902 Feb-mary 2.216
38l Marzo 2200
10 i 18 Marss 7188
173l 23 Mare 1474
26ai28 Marts 1189
29 2 0% Abwil 52046
07 2413 il 238
14 @20 Akeil 118
21 @17 Abwil 1130
28 3 04 Mave 1405
Gl 1l Maye 52.423
12 5 18 Mayn 2421
19 0 24 My 2327
26 wl 01 i TR
2l Junke 1123
9.3 15 de Amio 1.110
16 a1 22 umio 2092
23 8 28 Jumo 2,087
A0 Juriks w8 dw ik 2087
7 Julls al 13 de Juke STo4T
1418 UL S04z
2027 L0 52408
maun-3acosm|  Saan

Fuente: mpsa 0 gesia 3040,

El superavit global de azlcar hizo
bajar los precios en Colombia en un
15%.

Los ingenios estdn produciendo
menos azlcar ya que las
cotizacicnes ceontinian su presion
en la comercializacion internacional,
afectando tanto a los precios de
exportacion, como a los del mercado
interno.

(&) MINAGRICULTURA g_h“';;“,,}','

Tabla 16: Precios nacionales de cafia — MinAgricultura

___VARIABLE 2014 2015 2016 2017| 2018*
Area (Has) 240157 243.548| 204119 263.189 273717
Produccién (Ton) 2.398.077| 2.354.723| 2.091.218| 2.233.831| 2.278.508
Rendimiento (Ton/Ha) 119,63 114,68 115,02 120,81 126,24
Exportaciones (Ton) 3.112 4.261 3.880 5.552 6.634
Importaciones (Ton) - - 505 1.456 -

Fusnia: EVAS, Agranaet, SICEX
*Estmado 2017

por cuenta del valle Geografico del Rio Cauca.

« Dutrante los Ultimos cuatros afos el area sembrada ha aumentando un 13% en todo el pais, en especial en
el departamento del Meta, en donde se realizaron nuevas inversiones en cafia. Por su parte, se presenta en
el departamento del Valle, que es el principal ntcleo productivo, limitaciones para el crecimiento del sector

« La desarrollo permanente de paquetes tecnologicos para el cultivo de la cana por parte del Centro de
Investigacion Cenicafia en trabajo conjunto con los agricultores, ha permitido mejorar los rendimientos del
cultivo de cafa, el cual en Colombia es considerado el mas alto del mundo, pues ha superado las 15
toneladas por hectarea, mientras que el promedio mundial es de 13 ton/ha.

(®) MINAGRICULTURA fem”,",ﬁ

Tabla 17: Cifras de produccién de cafia — MinAgricultura

HECTOR MANUEL MAHECHA BARRIOS

48




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
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CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: JAMUNDI VEREDA: JAMUNDI
FECHA APERTURA: 19-08-1986 RADICACION: 34777 CON: ESCRITURA DE: 13-08-1986
CODIGO CATASTRAL: 763640001000000010656000000000COD CATASTRAL ANT: 76364000100010656000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CONTENIDOS EN LA ESCRITURA # 5583 DE 23-07-86 NOTARIA 2 CALI, (DECRETO 1711 DE JULIO 6 DE 1984) AREA: 32 HECTAREAS.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

LA SOCIEDAD "INDUSTRIAS LEMAR LTDA", ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION ASI:"POR COMPRA A'LUIS E: MADRNAN, POR ESCRITURA # 8860 DE
20-12-74, NOTARIA 2 CALI, REGISTRADA EL 10-01-75. LUIS MADRINAN RUSCA, ADQUIRIO: UNA PARTE POR COMPRA A LUIS JOSE LA\OS, POR
ESCRITURA 2225 DE 31-03-60, NOTARIA 3 CALI, REGISTRADA EL 13-04 DEL MISMO A\O. LUIS MADRNAN RUSCA, ADQUIRIO: OTRA PARTE POR
ADJUDICACION EN PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO DICTADA POR EL JUZGADO 5 CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI, DE 20-08-51.
REGISTRADA EL 17-09 DEL MISMO A\O. PROTOCOLIZADA POR ESCRITURA # 2622 DE 27-07-51, NOTARIA 3 CALI, REGISTRADA EL 04-10 DEL
MISMO A\O.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) LOTE 5 HACIENDA ARIZONA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
370 - 126043

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-08-1982 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 839 del 28-07-1982 NOTARIA 6 de CALI VALOR ACTO: $2,730,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SOBRE GLOBO DE TERRENO DE 13.79 HTS. POR SUS LINDEROS.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INDUSTRIAS LEMAR LTDA.
A: BANCO GANADERO

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-08-1982 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 840 del 28-07-1982 NOTARIA 6 de CALI VALOR ACTO: $8,085,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SOBRE GLOBO DE TERRENO DE 33.71 HTS. POR SUS LINDEROS.
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INDUSTRIAS LEMAR LTDA. X

A: BANCO GANADERO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 13-08-1986 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 5583 del 23-07-1986 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 106 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: INDUSTRIAS LEMAR LTDA. X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 13-08-1986 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 5583 del 23-07-1986 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: : 999 SERVIDUMBRE PASIVA Y ACTIVA DE LINEAS TELERONICAS, LINEAS DE.CONDUCCION DE-ENERGIA Y LINEAS DE
ACUADUCTO Y ALCANTARILLADO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: INDUSTRIAS LEMAR LTDA. X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 26-11-1986 Radicacién: 53708
Doc: ESCRITURA 6216 del 13-11-1986 NOTARIA 10 de CALI VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacién No: 1,2
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTACA ESC.#839 Y ESC.#840 ESTE Y OTROS.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO GANADERO
A: INDUSTRIAS LEMAR LTDA.

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 26-11-1986 Radicacién: 53709

Doc: ESCRITURA 6216 del 13-11-1986 NOTARIA 10 de CALI VALOR ACTO: $2,150,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INDUSTRIAS LEMAR LIMITADA.

A: MADRNAN CALDAS JORGE ENRIQUE X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 11-09-1990 Radicacién: 38741

Doc: ESCRITURA 2333 del 04-06-1990 NOTARIA 9 de CALI VALOR ACTO: $14,400,000
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MADRIAN CALDAS JORGE ENRIQUE
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A: CALDAS DE MADRINAN MARY X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 27-12-2001 Radicacion: 2001-87973
Doc: ESCRITURA 3374 del 19-12-2001 NOTARIA 14 de CALI VALOR ACTO: $174,373,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD - LIMITACION DOMINIO - 3A COLUMNA - BF#10044237
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CALDAS DE MADRINAN MARY CC# 29078397
A: MADRINAN CALDAS CESAR ALFONSO CC#:14449878
A: SOC. J. CAJIAO & CIA. S. EN C.

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 27-12-2001 Radicacion: 2001-87973

Doc: ESCRITURA 3374 del 19-12-2001 NOTARIA 14 de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 310 USUFRUCTO LIMITACION DOMINIO - 3A COLUMNA - BF#10044237

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de-dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CALDAS DE MADRINAN MARY CC# 29078397 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 15-06-2017 Radicacion: 2017-60528

Doc: OFICIO 636 del 30-03-2017 JUZGADO 002 CIVIL DE CIRCUITO DE de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA RAD.2016-361
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FUNDACION EL COTOLENGO DEL PADRE OCAMO

A: CALDAS DE MADRINAN MARY

A: DEMAS PERSONAS INCIERTAS E INDETERMINADAS

A: MADRNAN CALDAS CESAR ALFONSO

A: SOC. J.CAJIAOY CIA.SENC. Y

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 20-09-2019 Radicacion: 2019-80179
Doc: OFICIO SN del 24-05-2019 JUZGADO 003 CIVIL DE CIRCUITO DE de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 10
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE DEMANDA OFICIO 636 DE 30-03-2017
RAD:2016-00361-00.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FUNDACION EL COTOLENGO DEL PADRE OCAMPO
A: CALDAS DE MADRNAN MARY CC# 29078397
A: MADRNAN CALDAS CESAR ALFONSO CC# 14449878

A: SOC.J.CAJIAOYCIASEC.
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 20-09-2019 Radicacion: 2019-80180

Doc: SENTENCIA S/N del 21-05-2019 JUZGADO 003 CIVIL DE CIRCUITO DE de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA: 0131 DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA PARCIAL, LOTE DE TERRENO CON

UN AREA DE 9.315 M2.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FUNDACION EL COTOLENGO DEL PADRE OCAMPO

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 17-06-2020 Radicacion: 2020-28195
Doc: ESCRITURA 0944 del 16-03-2020 NOTARIA CUARTA de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DEL USUFRUCTO
CONSTITUIDO POR ESCRITURA 3374 DEL 19-12-2001 NOTARIA 14 DE CALI
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real'de:dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CALDAS DE MADRINAN MARY CC# 29078397

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 17-06-2020 Radicacién: 2020-28195
Doc: ESCRITURA 0944 del 16-03-2020 NOTARIA CUARTA de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DECLARACION PARTE RESTANTE: 0913 DECLARACION PARTE RESTANTE QUEDANDO CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA

DE 31 HECTAREAS 685 M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: J. CAJIAO & CIA S.EN C., NIT. 805.022.796-9 X
DE: MADRNAN CESAR ALFONSO CC# 14449873 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 17-06-2020 Radicacion: 2020-28195

Doc: ESCRITURA 0944 del 16-03-2020 NOTARIA CUARTA de CALI VALOR ACTO: $12,000,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DEL 10.65% DE ESTE Y OTROS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MADRINAN CESAR ALFONSO CC# 14449873
DE: J CAJIAO & CIA SEENC. NIT# 8050227969

A: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A -ANTES-(JARAMILLO MORA S.A) NIT# 8000949689 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 08-07-2020 Radicacién: 2020-30108
Doc: ESCRITURA 1473 del 26-06-2020 NOTARIA CUARTA de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA ESCRITURA #0944 DEL 16-03-2020 DE LA NOTARIA 4 DE CALI, EN EL SENTIDO DE

MANIFESTAR QUE: ES VOLUNTAD DE LAS PARTES OTORGANTES DEL PRESENTE PUBLICO INSTRUMENTO, MODIFICAR LA CLAUSULA TERCERA

DEL ACTO NO. 3 - LA FORMA DE PAGO- PARA LO CUAL SE ENDIENDE QUE DICHA CLAUSULA QUEDARA TAL Y COMO CONSTA EN ESTA
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ESCRITURA. SUMA TOTAL DEL ACTO ES DE ($12.000.000.000) MONEDA CORRIENTE.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MADRINAN CALDAS CESAR ALFONSO

A: MADRINAN CALDAS LUIS MAURICIO CC# 16581106
A:J CAJIAO & CIA SEENC. NIT# 8050227969

A: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A -ANTES-(JARAMILLO MORA S.A) NIT# 8000949689 X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 19-11-2020 Radicacion: 2020-65580

Doc: ESCRITURA 3381 del 05-11-2020 NOTARIA CUARTA de CALI VALOR-ACTO: $975,569,347

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA-MERCANTIL:.0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: MADRI\AN CESAR ALFONSO CC# 14449873
DE: J CAJIAO & CIA S.EEN C. NIT# 8050227969
DE: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A -ANTES-(JARAMILLO MORA S.A) NIT# 8000949689

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO ARIZONA X NIT. 830.053.812-2

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 25-06-2021 Radicacion: 2021-46633

Doc: ESCRITURA 1491 del 27-04-2021 NOTARIA CUARTA de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA ESCRITURA PUBLICA #0944 DEL 16-03-2020 DE LA NOTARIA 4 DE CALI, EN EL SENTIDO
DE MANIFESTAR, QUE LAS PARTES HAN LLEGADO A UN NUEVO ACUERDO RESPECTO A LA FORMA DE PAGO, EN RAZON DE LO CUAL
SUSTENTAN EL PRESENTE OTRO SI #2; ASI: ES VOLUNTAD DE LAS PARTES OTORGANTES DEL PRESENTE INSTRUMENTO, MODIFICAR LA
CLAUSULA TERCERA DEL ACTO #3 DE LA ESCRITURA #944, MODIFICADA ADEMAS POR LA ESCRITURA PUBLICA #1473 OTORGADA EL 26-06-2020
OTORGADA EN LA NOTARIA 4 DE CALI, CON EL FIN DE MODIFICAR LA FORMA DE PAGO PACTADA, PARA LO CUAL SE ENTIENDE QUE DICHA
CLAUSULA QUEDARA TAL Y COMO CONSTA EN ESTA ESCRITURA. SUMA TOTAL DEL ACTO ES DE $12.000.000.000 M/CTE, QUE SERA PAGADA DE
LA MANERA QUE SE ESTABLECE EN LA PRESENTE ESCRITURA. (ESTE Y OTROS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MADRIAN CALDAS CESAR ALFONSO C.C. 14449873
DE: J CAJIAO & CIA SEEN C. NIT# 8050227969
A: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. NIT.800094968-9

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *18*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
12 -> 1013142LOTE DE TERRENO




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220615787260658822 Nro Matricula: 370-238328

Pagina 6 TURNO: 2022-283230
Impreso el 15 de Junio de 2022 a las 05:00:02 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 1 Radicacion: C2010-6026 Fecha: 23-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-1620 Fecha: 24-02-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 12 Nro correccioén: 1 Radicacion: C2019-9579 Fecha: 21-10-2019

CORREGIDO EN DOCUMENTO FECHA-DIA "21" EN VEZ DE -24- CONFORME COPIA DE LA SENTENCIA S/N DEL 21-05-2019 DEL JUZGADO 3 CIVIL DEL
CIRCUITO DE CALI QUE REPOSA EN EL ARCHIVO DE ESTA OFICINA VALE ART.59 LEY 1579/2012 BLS.

FIN DE ESTE'DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-283230 FECHA: 15-06-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA
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CERTIFICADO CATASTRAL Fecha actualizacion: 06/12/2021

ALCALDIA DE JAMUNDI Version: 2

CERTIFICADO CATASTRAL INDIVIDUAL

Secretaria de Hacienda
CENTRO DE GESTION GESTOR CATASTRAL JAMUNDI
40-3-07-404

24/5/2022
“Este certificado tiene validez de acuerdo con: Ley 1437 de 2011: "Por |a cual se expide el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo” y la Resolucién 202 de 2021 del
IGAC "Por medio de la cual se habilita como gestor catastral al municipio de JAMUNDI - Valle del Cauca y se dictan otras disposiciones” y el Decreto 30-16-89 de 2021 "Por medio del cual se delegan
funciones y se desconcentran unas actividades de Gestidn Catastral en la Secretaria de Hacienda y Tesoreria General

La Secretaria de Hacienda del municipio de JAMUNDI - CENTRO DE GESTION GESTOR CATASTRAL, certifica la inscripcion en su base de datos catastral, del predio relacionado a continuacion:

INFORMACION FISICA

N* Predial: 76364000100000001 0656000000000 N° Predial Antiguc: 76364000100010656000
Direccion Principal: Lo 5 ARIZONA Direccién Secundaria:

Departamento: 76-Valle del Cauca Municipio: 364-JAMUNDI

Sector: 0 Manzana/Vereda: 0001

Unidad P: 0000 Mejora: 0000

Clasificacion del Suelo: RURAL
Area de Terrerio (m2): 320.000,00

Destinacion del Inmueble: AGROPECUARIO
Area Construida (m2): 0,00

INFORMACION JURIDICA

No. Tipo de documento No. de documento Nombre y Apeliido del Propietario % de Propiedad
3 c.C. 14449873 CESAR ALFONSO MADRINAN CALDAS 3333
2 NIT B05022796 S0C-J-CAJIAD-Y-CIA-S-EN-C 3333
1 NIT 800094968 JARAMILLO-MORA-CONSTRUCTORA-S-A 33,33
TOTAL PORCENTAJE 100
Matricula Inmabiliaria: 370-238328

INFORMAGION ECONOMICA

No. Avallio Catastral Valor Avalio Catastral Vigencia del Avallo
] §  1.086.013.000 i
2 S 1.004.964.000 2021
3 S 1.004.819.000 2020

La presente certificacion ha sido expedida por solicitud de la(s) persona(s) interesada(s), a los 24 dias del mes de Mayo del afio 2022

/ ﬁx::% Despacho

Secretaria de Hacienda

Este d a8 dela A

Central del Municipo de JAMUNDI. Prohibida su aiteracién o modificacién por cualquier media
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Nota:
La prasenta informacion no es vélida para actos oS de p i
Regida de acuerdo a fa Ly estatutaria 1581 de 2012: “Por la cual se dictan L parala iGn de datos 3

Asimismo, de conformidad con el articulo 23 de la resolucion N° 1143 de 2021 emanada ue Instituto Geografico Agustin Codazzl. La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio ni sanea los vickos que tanga una

titulacién o una posesidn.
La dal puade o an la oficina de la SECAETARIA DE HACIENDA del Municipio de JAMUNDI o dirija sus i das al cormeo Bnico; & =1 di.gov.co

Destino Economico:

A Habitacional: Pradios destinados a vivienda. Se incluyen dentro de esta clase los garajesy idos an el reg de propiedad horizontal, ligado a este desting
B Industrial: Predics en los cuales se da y 90 de ias primas.

C.C ial: Predios allr de bienes y/o servicios con el fin de las de una colectividad

D. Agropecuario: Predios con destinacidn agricola y pecuana

E. Minero: Predios ala ian y

F. Cuttural: Predios i al da al

G F Pradios i al o a la practica de de esp. o v @

H. Salubridad: Predios destinados a clinicas, hospitales y puestos de salud.

I, Predios & la admir y de servicios del Estado y que no estdn inciuidos en los literales de este articulo
J. Educativo: Predios destinados al de actividad 8

K Religioso: Predios destinados a la préctica de culto religioso

L. Agricola: Predios destinados a la siembra y ianto de { i

M Pecuario: Predios destinados a fa cria. beneficio y ap de : I

N ial: Predios ¢ a la act que h'nnli:a cultivo y nmlorrnad{m an kos sectores agricola, pecuario y forastal

0. Forenem Pradios ala de yno

P, Uso Publico: Predios cuyo uso as ablero a la oornunldsd v que No estan incluldos en kos literales anteriores.
@ Servicies Especiales: Predios que genera altn impacto ambiental y /o Social. Entre otros. estén: Centro de Almacenamisnto de Combustible, Cemantenos, Embalses, Relienos Sanitanios, Lagunas de Oxidacion, Mataderos,

Frigorificos y Cérceles,

A Lote i no izado: Predios no que estando ragl tados para su no han sida L
S Lote do no -] Predios no idos que cuentan con algun tipo de obra de urbanisma
T. Lote No Urbanizable: Predios que de idad con la reg itn no sa parmite su desarrolio urbanistico.

Este a8 dala Ceniral del Municipio de JAMUNDI. Prohibida su N o por medio.
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ESCRITURA PUBLICA NUNMERO:
TRES MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y UNO (3381).

FECHA: CINCO ( 05) DE- NOV;EMBRE DE DOS MIL VEINT?.- (2.020). --~---m-
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO -seermmmmmmmsmman
FORMATO DE CALIFICACION ;

LEY 1579 DE 2012, ARTICULO 8 — PARAGRAFO 4

470-238321, 370-238322, 370-238323, Y 370-238328, 370-292600, y 370-
202601

76-364-00-01-00000023 1-0658-0-00-00-0000.
76-364-00-01-00-00-0001-0605-000000000,
76-364-00-01-00-00-0001-0658-0-00-00-0000,
76-364-00-01-00-00-0001-0657-0-00-00-0000.
76-364-00-01-00-00-0001-0656-0-00-00-0000,
78-364-00-01-00-00-00601-0699-0-00-00-0000,
78-364-00-01-00-00-0001-4532-0-00-00-0000

MATRICULA INMOBILIARIA

| cODIGO CATASTRAL

UBICACION DEL PREDIO MUNICIF“IO DEPARTAMENTO
Jamund Valle
URBANO X NOMBRE O DIRECCION
1.) Lote 2 Haclenda Arizona — 2.} Lote 3 Hacienda Arizona.
T pr—— 3) Lote 4 Hacienda Arizona. 4.) Lote 5 Hacienda Arizona.
5.) Sublote 1A Parte de La Hacienda Arizona. 6. Sublote 1B Parte de La
: Hacienda Arizona - -
' DOCUMENTO t'
CLASE NUMERO _| FECHA OFICINA DE ORIGEN CiUDAD
ESCRITURA 3381 [ 05 Now, 2020 NOTARIA CUARTA _ * CALI |
, 7
o NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO ﬁ
CODIGO
REGISTRAL ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
TRANSFERENCIA DE DOMINIO FOR ADICION A FIDUCIA
0189 MERCANTIL $20.089.923

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO NUMERO DE IDENTIFICAGION

LOS FIDEICOMITENTES PROPIETARIOS: \\ﬁ
LUIS MAURICIQ MADRINA_N CALDAS \fC.C. Mro. 16.581.106
CESAR ALFONSO MADRINAN CALDAS ~C.C. Nro. 14.449.873
J CAJIAO & CIA. S. EN C. ' . NIT. 805.022.796-9
JARAMILLO MORA  CONSTRUCTORA NIT. 800.054.968-9
FIDEICOMITENTE PROMOTOR DEL. PROYECTOC
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., COMO VOCERAY ADMINISTRADORA
DEL FIDEIEOMISO ARIZONA {

S.A. ) TAMBIEN

NIT. 830.053.812-2

|
\
FiRVIA DEL RUNGIONARIO

[AS ANTERIORES ANOTACIONES SE Apﬁgmw A LA RESOLUCION N° 0465 DE
2013 DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADC Y REGISTRO.

! Y
'iEn la ciudad de Santiago de Cali, Departa\méﬁqto de Valle dei Cauca, Reptblica de |
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iNotaria Décima (10a.) del Circulo de Cali, autorizada para funcionar con permiso
Eexpedldo por la Superintendencia Financiera de Colombia, calidad que acredita con el
icer‘tn‘lcacico adjunto para su protocolizacion expedido por la Camara de Comercio de
Cali, entidad que actlia como vocera y administradora del FIDEICOMISO ARIZONA
con NIT. §30.053.812-2, en nombre y por cuenta del fideicomiso y por lo tanto con
limite de responsabilidad en los activos del mismo y en el patrimonio auténomo que lo
conforma, quien en el presente documento se denominara ALIANZA yie LA
FIDUCIARIA, y manifestaron su intencion de transferir los inmuebles que en adelante
se describen, a tltulo-de Adicion en Fiducia Mercantil, en favor “del FIDEICOMISO
ARIZONA previa consideracion de ios siguientes:
ANTECEDENTES

1 Mediante Documento Privado de fecha 01 de junio de 2.020 se celebrd Contrato

calidad de FIDEICOMITENTE PROMOTOR DEL PROYECTO y en calidad de
| FIDEICOMITENTE PROPIETARIO, los sefiores LUIS MAURICIO MADRINAN
:CALDAS, CESAR ALFONSO MADRINAN CALDAS y la sociedad J. CAJIAO & CIA S

patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO ARIZONA
¥4 En cumplimiento de lo sefialado en la Clausula cuarta del mencionado contrato,
LOS FIDEICOMITENTES PROFIETARIOS se comprometieron a transferir a titulo de
Adicién en Fiducia Mercantil en favor de ALIANZA con destino ai FIDEICOMISO
| ARIZONA, el derecho real de dominio y posesién materiai que tienen y ejercen sobre

los inmuebles identifi cados con los Folios de Matricuia tnmoblharla Nos. 37(-238321,
370-238322, 370- 238323 370-292600, 370-238328 y 370- 292501 todos de la Oficina

| de registro de Enstrumentos Plblicos de Cali.

de Fiducia Mercantil entre la sociedad JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA SA en

EN C., en calidad de FIDEICOMITENTES PROPIETARIOS, y ALIANZA FIDUCIARIA |

S.A. como vocero y administrador fiduciario, por medic del cual se constituy6 el

5 acuerdo a las siguientes disposiciones:
PRIMERA. OBJETO. Que -por medioc del presente instrumento, LOS
FIDEICOMITENTES PROPIETARIOS, esto 8, LUIS MAURICIO MADRINAN
CALDAS, CESAR ALFONSO l‘v‘iADR_HSlAN CALDAS y las sociedades J. CAJ IAQ & CIA

3. En consecuencia, mediante el presente acto, LOS FIDEICOMITENTES |
' PROPIETARIOS comparecen a fin de adicionar el FIDEICOMISC ARIZONA de
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con el balneario “Las Veraneras”; por el Sur, del punto D al punto |, en longitud de 70M,
con el “Sublote 1B"; por el Suroriente, del punto | al punto H, en longitud de 106M, con
el mismo “Sublote 1B"; por el Suroccidente, del punto H al punto A, en longitud de
247.80 M, con la Carretera Panamericana que de Cali conduce a Popayan; y por el

Noroccidente, del punto'A al punto B, en longitud de 260 M, con el “Lote No. 2" que

formé parte de La Hacienda “Arizona”.

Este inmueble se identifica con el Folio de Matricuia Inmobiliaria No. 370- 292600 de la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali. b

° SUBLOTE 1 é'\EARTE DE LA HACIENDA ARIZONA, ubicado en Jamundi,
Valle, con una cabida?&e 56.653 M2, distinguido por los siguientes linderos: Por el
i Norte, del punto | al punte D, en longitud de 70M, con el “Sublote 1A”; por el Oriente,
del punto D al punto E, en longitud de 336 M, y del punto F al punto G, en longitud de
128 M, con el bé'inea‘r.ip “Las Veraneras”; por el Sur, del punto E al punto F, en longitud
de 100 M, con el ba!né*ario "i as Veraneras”; por el Suroccidente, del punte G al punto
H, en longitud de 198,20 M, con la carretera Panamericana que de Cali conduce a
Popayan; y por el Noroccidente, del punto H al punto [, en longitud de 106 M, con el
“Sublote 1A”".

Este inmueble se identifica con el Folio de Matricula inmaobiliaria No. 3:'&292601 de la

Oficina de Registro de Inst_rumentos Plblicos de Cali.

un area de 31 Hectareas 685 metros cuadrados, y alinderado especiaimente asi:
iNORTE: Con propiedad que fue de los herederds de Gabriel Gémez Echeverri; SUR:
Con lote No. 4 que form¢ parte de la “HACIENDA ARIZONA”: ORIENTE: Con propiedad
que es o fue de la Familia Abadia, y OCCIDENTE: En parte con propiedad que es 0

DEL PADRE OCAMPO, y en parte con la carreiera Panamericana.

Oficina de Regisiro de Instrumentos Ptiblicos de Cali.
3). lgualmente, el sefior CESAR ALFONSO MADRINAN CALDAS y la sociedad
JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A,, representada en esfe acto por el sefior
JORGE DARIO ARFENAS NUNEZ, quienes son los actuales fitulares en comun vy

proindiviso de los derechos de dominio sobre el siguiente bien inmueble que se
- e S e

Eﬁmwﬂ “motarisl ,umma HEn prrlusing et Loy eEeTituea mnlbﬂﬁm o tiene COELD m:sumf o ugnario

. LOTE 5 HACIENDA ARIZONA, ubicado en el Municipio de Jamundi, Valle, con '3

fue de Eduardo Chalarca, en parte con predio de la FUNDACION EL COTOLENGO

: l
Este inmueble se identifica con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-238328 de ia !
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ALTAGRACIA LTDA, mediante escritura publica nimero 3595 del 25 de agosto de
1992, otorgada en la Notaria Octava del Circulo Notarial de Cali, quedando el predio

con folio de matricula inmobiliaria No. 370-238321 de la Oficina de Registro de

instrumentos Publicos de Cali con su area y linderos actuales.
Finalmente, el sefior CESAR ALFONSO;M?‘*\DRINAN CALDAS medlante escritura

Jf e et FK e |. ﬂﬂm’]ﬁé Mﬁj
“==!pUblica No. 944 del 16 de marzo de 20 otorgada en Ia Notaria 4 de Cali, transfirio a
titulo de compraventa parcial a la sociedad JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA
S.A. los derechos de dominio de una cuota parte equivalente ai 10.65% sobre este

BINE ! FREEA 010 B

SDOT7ZTRI4TT
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inmueble.
2) El bien inmueble identificado con &l folio de matricula inmobiliaria namerc 370-
238322 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali: E! sefior CESAR
[ALFONSO MADRINAN CALDAS adquirié este inmueble asi: el 75% de los derechos
ll en comun y proindiviso por el modo de la tradicién a titulo de adjudicacion en liquidacion
| de la sociedad INDUSTRIAS LEMAR LTDA realizada por escritura plblica No. 5256
del 11 de diciembre de 1990, otorgada en la Notaria Novena del Circule Notarial de

| Cali, y el 25% de los derechos en comtn y proindiviso por el modo de la tradicion a
titulo de compraventa a la sefiora MARY CALDAS DE MADRINAN vy ai sefior LUIS
MAURICIO MADRINAN CALDAS mediante escritura plblica No. 1494 del 23 de marzo
de 19893, otorgada en la Notarfa Novena del Circulo Notarial de Cali; posteriormente,

i

realizé un desenglobe del predic de un area de 508.48 m2 con el fin de realizar una
venta de dicha porcién a la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANTES
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES INCO, mediante escritura publica No.
2242 del 30 de noviembre de 2012, otorgada en la Notaria Primera de Buga (Valie del
Cuca), quedando e! predio con folic de matricula inmobiliaria No. 370-238322 de la

HRTWWIIZS08S0Ian

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali con su drea y linderos actuales.-
Finalmente, el sefior CESAR ALFONSO MADR!NAN CALDAS mediante escritura |
Jaclazatla gm‘ ? 25-00-7000 de iz Notaria & de Cali/
publica No. 944 del 16 de marzo de 202 orgada en la Notana 4 de Call, transfirio a |
tituio de compraventa parcial a la sociedad JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA

' S.A. los derechos de dominio de una cuota parte equivalente al 10.65% sobre este |

%

. inmueble.
3)  El bien inmueble ldentsflcado con el folio de mairicula snmoblllana niimero 370-

'238323 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali: El sefior LUIS | 5

O3OTE020
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CAJEAO & GIA. S. EN C. transfirieron a titulo de compraventa parcial a la sociedad
JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. los derechos de dominio de una cuota

equivalente al 10.65% sobre este inmueble.

8

5) El bien inmueble identificado con el folio de matricuia inmobiliaria namero 370-
292601 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali: Los senores
CESAR ALFONSO MADRINAN CALDAS, JORGE MADRINAN CALDAS y LUIS |
MAURICIO MADRINAN CALDAS, mediante escritura publica No. 4581 del 12 de
agosto de 1988, otorgada en la Notaria Tercera del Circulo Notarial de Cali realizaron

EAY G )RR ER IR0 ARG B
SDOSET

una divisién material al predio con el folic de matricula inmobiliaria No. 370-238320 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, dando origen al predio
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-292601 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Plblices de Cali. Por ese mismo instrumento el sefior JORGE
ENRIQUE MADRINAN CALDAS adquirié el dominio a titulo de compraventa de este

inmueble. W

Posteriormente, por escritura plblica No. 2333 del 04 de junio de 1990, otorgada en la
Notaria Novena del Circulo Notarial de Cali, la sefiora MARY CALDAS DE MADRINAN
‘adquirio el predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-292601 de

@
<
f=
©
%

%ia Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, por adjudicacion en sucesion
del sefior JORGE ENRIQUE MADRINAN CALDAS.
Luego, mediante escritura piblica No. 3374 del 19 de diciembre de 2001, otorgada en
la Notaria Catorce dei Circulo Notarial de Cali, el sefior CESAR ALFONSO MADRINAN
CALDAS vy la sociedad J. CAJIAO & CIA S EN C., adquirieron ia nuda propiedad en
partes iguales por la compraventa realizada a la sefiora MARY CALDAS DE

RAMTTF480U2DUB4RY

MADRINAN, que a su turno en la misma escritura pUblica se reservé el usufructo del

inmueble objeto del presente acto. /
Posteriormente, escrltura pubiica No 944 de! 16 de marzo de 2020 otorgada en la
e BT SR0S =, o0 de B.‘Ijm e mﬂj

Jecla Po _
Notaria 4 de Cali ia seﬁora MARY CALDAS DE MADRINAN procedio a cancelar el
usufructo que se encontraba constituido sobre el predio identificado con el folio de

matricula inmobiliaria nimere 370-292601 de ia Oficina de Registro de instrumentos

| Publicos de Cali. W -
| Finalmente, m;;daan 944 dei 16 de marzo de 2020 otorgada en ||
iz J(Gd 20 de 1a 4 de

CITI2020

 p— .

Papel wotavial mmﬁ nEo prlusine ot Lm eEeriERra mgmamﬁ: Tgio tiene “rosin m:azm i uns‘wwmm







<
z
e
(&)
&

i i S £ T i R S

i .
ienajenado antes de hoy y estéan libres de todo gravamen, censo, arrendamiento por
escritura publica, embargo judicial, pleito pendiente, registro por demanda civil y que

sobre su dominio no pesa condicién resolutoria, ni patrimonio inembargable de familia,

a excepcion de los siguientes gravamenes:
Sobre el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-238321 de
'la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali: Una servidumbre de transito
pasiva y activa de lineas telefénicas, lineas de conduccién de energia y linea de
_racueducto y alcantarillado, constituida mediante escritura pablica No. 5583 del 23 de
"'julio de 19886, otorgada en la Notaria Segunda del Circulo Notarial de Cali, en favor de
INDUSTRIAS LEMAR L}_‘DA.

Saobre el inmueble identificado con el folioc de matricula inmobiliaria No. 370-238322 de

ia Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Cali: 1) Una servidumbre de fransito
pasiva y activa de lineas telefénicas, lineas de conduccion de energia y linea de
acueducto y alcantarillado, consfituida mediante escritura publica No. 5583 del 23 de
julic de 1986, otorgada en ia Notarla Segunda del Clrculo Notarial de Cali, én favor de
|INDUSTRIAS LEMAR LTDA '

Sobre el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-238323 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Cali: Una servidumbre de transito
pasiva y activa de lineas telefénicas, lineas de conduccion de energia y linea de

acueducto y alcantaril!édo, constituida mediante escritura publica No. 5583 del 23 de

julio de 1988, otorgada en la Notaria Segunda del Circulo Notarial de Cali, en favor de
INDUSTRIAS LEMAR LTDA. :
| Sobre el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-292600 de

la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Cali: Una servidumbre de transito

jjulio de 1986, otorgada en la Notaria Segunda del Circuio Notarial de Cali, en favor de

INDUSTRIAS LEMAR LTDA.
Sobre el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-292601

% o
Wapel nofercial pawan L ugn esclugitse en o BHETiLITa piblica - FRo tipme roSto ]}Mt.l?&] el mmam
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acueducto y alcantarillado, constituida mediante escritura pablica No. 5583 del 23 de |
|
|
!
|
|

pasiva y activa de lineas telefonicas, lineas de conduccién de energia y linea de |

|

8
= de la Oficina de Registro de instrumentos Publicos de Cali: Una servidumbre de transito E

1

?
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QUINTA. PAZ Y SALVO. LOS FIDEICOMITENTES PROPIETARIOS, transfieren los
bienes antes descritos en paz y a salvo por todo concepto de impuestos, tasas y
contribuciones causados y liquidades a la fecha, sean ellos nacionaies,
departamentales, distritales o municipales. Igualmente declaran que entregan los
bienes en paz y a salvo por servicios publicos. LOS FIDEICOMITENTES
PROPIETARIOS, responderan de esta obligacién y de todo perjuicio que se genere por
causa de obligaciones de esta naturaleza anteriores a la celebracion de la presente
Adicién en Fiducia Mercantil. :
SEXTA. CONFORMACION. De conformidad con lo sefialado en las clausulas

SEPTIMA. ENTREGA. La entrega reai de los inmuebles la realizaran LOS
FIDEICOMITENTES PROPIETARIOS, por detentar &n la acma!idad la custodia, guarda
y tenencia de los mismos en favor del FIDEICOMISO ARIZONA quien autoriza a la
{ Fiduciaria para declarar expresamente recibir los bienes a su entera satisfaccion. -—-
!OCTAVA, CUSTODIA Y TENENCIA. En concordancia con lo establecido en el
{Contrato de Fiducia Mercantil, Ia guarda, custodia y tenencia de los inmuebles
%ﬁdeicomitidos, le sera entregada a LOS FIDEICOMITENTES PROPIETARIOS salvo
gdARAMiLLO MORA CONSTRUCTORA S.A. en los términos de la cldusula 4.5 dei

iantedicho contrate de fiducia mercantil, lo cual se perfeccionara mediante documento

;:anvado que no sera objeto de registro.
'NOVENA BENEFICIO. De conformidad con la clausuia décima tercera del Contrato
1de Fiducia Mercantii constitutivo del FIDEICOMISO ARIZONA, los derechos de
| beneficio derivados de la presente adicién estaran en cabeza de LOS BENEFICIARIOS
del FIDEICOMISO ARIZONA.

contenidas en el Documento Privadc de constitucion del FIDEICOMISO ARIZONA

i quedan vigentes y no sufren modificacién alguna por el otorgamiento del presente
3

instrumento. \
DECIMA PRIMERA.VALOR DEL ACTO: Por tratarse de un contrato de Fiducia con
fines estrictamente administrativos, para efectos de liquidacién de gastos notariaies,

impuesto de registro y derechos de registro derivados de la presenie transferencia, se

anteriores el Patrimonio Auténomo denominade FIDEICOMISO ARIZONA queda |

adicionado por los bienas inmuebles relacionados en la Clausula Primera de éste acto. |

DECIMA. VIGENCIA DEL CONTRATO DE FIDUCIA: Las demas disposiciones |

Bapel notarial pars uss exclugibe en la eseritnr plllica - 420 tens coxto pava ¢l EnREin
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impuesto predial.
ie Para el predio identificado con el folic de matricula inmobiliaria No. 370-238328
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, teniendo en cuenta que se
hizo un desenglobe de este predio, sin que se haya hecho atin mutacién catastral, para
efectos de liquidacidn de gastos notariales se declara que availio proporcional de este
inmueble corresponde a la suma de NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO MILLONES
QUINIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE PESOS

MONEDA LEGAL CORRIENTE ($975.569.347 M/CTE) equivalente a la prorrata de su

area, es decir 31 hectareas 885 metros cuadrados.

Para el inmuebie identificado con e! folio de matricula inmobiiiaria&No. 370-
292600 de la Oficina de Registrc de instrumentos Publicos de Cali, UN MIL CINCO
MILLONES CIENTO CINCUENTA Y NUEVE MiL PESOS MONEDA LEGAL
{CORRIENTE ($1.005.158.000 M/CTE), por un drea de 71347 m2, segun factura del

impuesio predial.

. Para el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-
292601 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, SETECIENTOS
NOVENTA MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y OCHO PESOS MONEDA\LEGAL
CORRIENTE ($780.638.000 ‘MICTE}, por un area de 56653 m2, seguin factﬁi‘a del

impuesto predial.
PARAGRAFOQ. De conformidad con lo establecido en el articule 61 de la Ley 2010 de
2019, LOS FIDEICOMITENTES PROPIETARIOS y EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR DEL PROYECTO declaran bajo la gravedad de juramento que el valor
tincluido en esta clausula se establece Unicamente para efectos de la liquidacién de
igasios notariales, derechos de registro e impuesto de registro, en consecuencia, para |
este acto no se ha pactado un precio, y por lo tanto no existen pactos privados en los |

que se sefiale un valor diferente y tampoco existen sumas que se hayan convenido o

facturado por fuera de la misma.

%derechos de registro derivados del otorgamiento de la presente Adicion en Fiducia
Mercantii seran asumidos en su ftotalidad por LOS FIDEICOMITENTES

PROPIETARIOS en la proporcion que les corrésponda.

' DECIMA SEGUNDA.GASTOS. Los gastos notariales, los gastos de boleta fiscal y -

| DECIMA TERCERA. SOLICITUD DE REGISTRO. Se solicita a la Oficina de Registro
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que conocen la Ley en consecuencia saben que la Notaria responde de la regularidad
formal de los instrumentos que autoriza, pero no de la VERACIDAD de las
manifestaciones que los comparecientes o sus apoderados realicen en ellos.
IMPORTANTE: De igual forma el Notaric ADVIRTIO a los Comparecientes que las
ideciafaciones emitidas por ellos debe obedecer a la verdad. Que son responsables
penal y civimente en el evento de que se utilice este publico instrumento con fines
fraudulentos o ilegales v les pone en conocimiento lo consagrado en el Decreto 1957
de Septiembre de 2001, reglamentario de la Ley 526 de 1998 que desarroilé el Articulo
323 de la Ley 599 de 2000. Qué se abstiene de dar fe sobre querer o fuero interne de

jos comparecientes que no expresaron en este documento.
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Leido el presente instrumento por los otorgantes
y advertidos def registro dentro del términe legal, quienes la encontraron conforme a su

pensamientc y voiuntad y por no observar error aiguno en su conienido, le imparten su
aprobacién y proceden a firmarla con el suscrito Notario quien de todo io antes expuesto
da fe, declaranda ios comparecientes estar notificados que un error no corregido en esta

escritura antes de ser firmada respecto al nombre e identificacién de cada uno de ellos, a

la identificacion del inmueble objeto del presente acto por su cabida, dimensiones, forma
de adquisicion del bien, identificacion catastral y matricula inmobiliaria del mismo, da lugar i
a una escritura aciaratona, que conlleva a nuevos gastos para los contratantes conforme | ;
lo manda el Articuic 102 del Decreto-Ley 960 de 1.970, de todo lo cual se da(n) por |

entendido(s) y firma(n) en constancia.

Se protocolizan los siguientes Comprobantes Fiscales:
PAZ Y SALVO PREDIAL MUNICIPAL. SE PROTOCOLIZAN LOS SIGUIENTES
COMPROBANTES FISCALES: MUNICIPIC DE JAMUNDI PAZ Y SALVC MUNICIPAL.
CERTIFICADO No 109-189042 / 109-189010 / 109-189008 / 109-183007 / 109-188008
/108-189006 / 108-189011. CONTROL CONSECUTIVO No. 188012/ 189010/ 188009
/ 188007 / 189008 / 189005 / 189006 / 189011. VALEDO HASTA 31-12-2020. FECHA
EXPEDICION 10-03-2020. EL SUSCRITO TESORERO MUNICIPAL CERTIFICA QUE:
MADRINAN CALDAS CESAR-ALFONSO / MADRINAN CALDAS LUIS-MAURICIO /

CALDAS MARINAN MARY. ESTA A PAZ Y SALVOC CON EL TESORO DE ESTE |,

MUNICIPIO POR CONCEPTO DE PREDIAL 76-364-00-01-00-00-0001-0656-0-00- 34
00-0000 / 76-364-00-01-00-00-0001-0657-0-00-00-0000 / 76- 364-00-01-00-00-0001- !'
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Vienen firmas de la hoja notarial Nro.S0&7&3%472que hacen parte de la Escritura Publica
Nro. ~ 3381, del 05 ge novienbre dg 2020, de la Notarfa Cuarta del Circulo de
Cali. -
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LOS OTORGANTES,

£t (R 1 ERER

mt;h\w\ ff&»]‘@“ﬂ o |
ONSO MADRINAN CALDAS
C.C. Nro. 14.449.873
Estado Civil: €42 b
iDireccién; W A% shd Pasesnotainis
| Teléfono: D14 g4 AD2g
| Domicilio: _%&\m © W il

Actividad Econémica: (_ f D% &% b

Correc Electrénico: g’@%ﬂm € & \an @ @ é%@m w

LUIS MAURICIO MADRINAN CALDAS

i C.C Nro. 16.581.106

| Estado Civil: (4.S4500

Direccion: & {\€ (G A + (23 -(D

Teléfono: 3 |X (B354 0

Domicilio: <~/

Actividad Econémica: Keonle) i 's’AY

gcdrreo Electrénico: (er/$zpr& 2o7sc ?{@ZW%MW Bt
EN SU QQROPIO NOMBRE Y EN REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD:

J CAJIAC & CIA. S. EN C. NIT. 805.022.796-9
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1061000

1061250

1061500

1061750

1062000 1062250

853250

1060750

853000

852750

852500

Detalle infraestructura a instalar

Detalle infraestructura a instalar

Detalle infraestructura a instalar

853250

853000

852750

852500

CUADRO COLINDANTES SERVIDUMBRE PERMANENTE

PREDIO 76364000100010773000 191,57
NORTE
PREDIO 76364000100010656000 1269,90
ORIENTE PREDIO 76364000100010069000 4,00
SUR PREDIO 76364000100010656000 1427,34
OCCIDENTE | PREDIO76364000100010656000 34,29

LONGITUD SERVIDUMBRE: 1480,59 m

DATOS PREDIO OBJETO DE SERVIDUMBRE

MATRICULA INMOBILIARIA:370-238328

DIRECCION O NOMBRE: LOTE 5 HACIENDA ARIZONA -
VEREDA EL GUABAL, MUNICIPIO DEJAMUNDI
PROPIETARIOS: ALIANZA FIDUCIARIAS.A. COMO VOCERA
Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO ARIZONA NIT.

830.053.812-2p

Urbanizacion 7636401, 005
Verdi 65
0002000
La Mo >Tado
rada
6 6 0
59000 SS
\ O ©
n © O
\ - 3 g?;’ e
o
364000100010657000 NS
1060750 / 1061250 1061500 1061750 1062000 1062250
DATOS SERVIDUMBRE PERMANENTE
CUADRO COORDENADAS SERVIDUMBRE PERMANENTE AREA SERVIDUMBRE: 5638,01 m2
VERTICE =~ LADO  DIST (M) RUMBO ESTE NORTE ANCHO SERVIDUMBRE: 4.00 m
P1 P1-P1A 191.57 S 72°7'43.20" E 1060909,17 | 852878,54 LONGITUD SERVIDUMBRE: 1434,93m
P1A P1A-P1B 942.95 S 71°35'44.14" E 1061091,61 852820,12 DIAMETRO DE LA TUBERIA: 800mm -900mm, PVC
P1B P1B-P2 326.95 S 71°57'13.29" E 1061986,95 852524,26 DIRECCION DE LA RED: OCCIDENTE A ORIENTE
P2 P2-P3 4.00 S 16°54'20.09" O 1062298,02  852423,61
P3 P3-P3A | 327.03 N 71°57'13.28"0 | 1062296,86 852419,78 DATOS SERVIDUMBRE TEMPORAL
P3A P3A-P4 1100.31 N 71°35'44.29" O 1061985,71 852520,46 AREA SERVIDUMBRE: 29599,63 m2
P4 P4-P1 34.29 N 67°51'34.35" O | 1060940,96  852865,69 ANCHO SERVIDUMBRE: 20,00 m

MUNICIPIO DE JAMUNDI

ALCALDIA DE JAMUNDI
SECRETARIA DE VIVIENDA

PROYECTO DE CONSTRUCCION DE
LA FASE | DE LAPTARDE LA
CABECERA DE JAMUNDI

Contenido:

PREDIO OBJETO DE SERVIDUMBRE
76364000100010656000

Fuente:

lgac
Contrato de consultoria No. 191-18
de ACUAVALLE S.AEE.S.P

Elaboro:

Ingrid Juliet Rojas Mosquera
Ingeniera Topografica

Escala: 1:2.500
O 45 90 180
I  Meters
Fecha:
8/06/2022

Informacion de referencia:

Sistema de coordenadas cartesianas:
Magna Sirgas Oeste

Proyeccion: Transversa de Mercator
Datum: MAGNA

Falso Este: 1.000.000,0000

False Norte: 1.000.000,0000
Longitud del Centro: -77,0775

Latitud del Centro: 4,5962

Unidades: Metros

Convenciones:

® CAMARAS
—— DIRECCION TUBERIA
= TUBERIA

SERVIDUMBRE PERMANENTE

SERVIDUMBRE TEMPORAL

PREDIO OBJETO DE
SERVIDUMBRE




REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA
MUNICIPIO DE JAMUND!
CONCEJO

ACUERDC No. 017
(DICIEMBRE 086 DE 2019)

REMISION:

Hoy, a ios nueve (09) dias del mes de diclembre de dos mil diecinueve (2019) remito
at despacho del Sefior Alcalde, el acuerdo N° 017 de diciembre seis (06} de dos mil
diecinueve (2019) “‘POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISION
EXTRAORDINARIA Y MODIFICACION EXCEPCIONAL DEL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTC TERRITORIAL- PBOT DE JAMUNDI - VALLE DEL CAUCA Y SE
CONCEDE UNA FACULTAD AL SENOR ALCALDE PARA COMPROMETER
UNOS RECURSOS ECONOMICOS NECESARIOS PARA LA CONTRATACION
DE LA ACTUALIZACION DE LA CARTOGRAFIA DEL PBOT"

Correspondiente a las sesiones ordinarias del mes de noviembre en prorroga, para
su respectiva sancidn y publicacion.

— J

DAYANA MORALES MAYOR
Secretaria General

ACUERDO MUNICIPAL No. 017 DE DICIEMBRE 06 DE 2019

N
JAMUNDI

Tel (57)+2 5180969 ext. 1087 correc electronico conceloiamundi16@amail.com
Direccién: calle 11 carrera 11. Esquina




REPUBLICA DE COLOMBIA
'DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA
MUNICIPIO DE JAMUNDI
CONCEJO

JAMUNDI

LA SECRETARIA GENERAL DEIL. HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL
DE JAMUNDI — VALLE DEL CAUCA, PROCEDE A:

HACER CONSTAR:

Que el Proyecto de Acuerdo “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISION
EXTRAORDINARIA Y MODIFICACION EXCEPCIONAL DEL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL- PBOT DE JAMUNDI - VALLE DEL CAUCA Y SE
CONCEDE UNA FACULTAD AL SENOR ALCALDE PARA COMPROMETER
UNOS RECURSOS ECONOMICOS NECESARIOS PARA LA CONTRATACION
DE LA ACTUALIZACION DE LA CARTOGRAFIA DEL PBOT". Fue presentado a
iniciativa del sefior alcalde Edgar Yandy Hermida y aprobado por el Honorable

Concejo Municipal durante las Sesiones Ordinarias correspondientes al mes de
noviembre en prorroga.

Para constancia se firma el presente en el Recinto del Honorable Concejo Municipal

de Jamundi — Valle del Cauca, hoy, a ios nueve (09) dias del mes de diciembre del
ano dos mil diecinueve (2019).

DAYANA MORALES MAYOR
Secretaria General

ACUERDC MUNICIFAL No. 017 DE DICIEMBRE 06 DE 2019

Tel (57)+2 5190969 ext. 1087 corree electrénico concejojamundi18@amail.com
Direccion: calle 11 carrera 11. Esquina



REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA
MUNICIPIO DE JAMUNDI
CONCEJO

LA SECRETARIA GENERAL DEL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL
DE JAMUNDI —~ VALLE DEL CAUCA, PROCEDE A;

HACER CONSTAR:

Que el Acuerdo Municipal No. 017 de diciembre seis (08) de dos mil diecinueve
(2019} "“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISION EXTRAORDINARIA Y
MODIFICACION EXCEPCIONAL DEL PLAN BASICC DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL- PBOT DE JAMUNDI - VALLE DEL CAUCA Y SE CONCEDE UNA
FACULTAD AL SENOR ALCALDE PARA COMPROMETER UNOS RECURSOS
ECONOMICOS NECESARIOS PARA LA CONTRATACION DE LA
ACTUALIZACION DE LA CARTOGRAFIA DEL PBOT". Fue discutido y aprobado
articulo por articulo, durante las Sesiones Qrdinarias correspondientes al mes de
noviembre en prorroga en fos dias:

-PRIMER DEBATE EN COMISION CONJUNTA. Comisién Primera Permanente De
Presupuesto Y Hacienda Publica y Comisidn Segunda de Plan de Desarrollo, Obras
e Hidrocarburos diciembre 02 de 2019.

-SEGUNDO DEBATE EN SESION PLENARIA ~--eemv diciembre 06—-—--—-de 2019,

Que el presente acuerdo se encuentra debidamente firmado por la Sefiora
Presidente y la suscrita Secretaria General de la Corporacion Edilicia.

Para constancia se firma el presente en el recinto del Honorable Concejo Municipal
de Jamundi — Valle del Cauca, a los nueve (09) dias del mes de diciembre del afio

dos mil diecinueve (2019},
> opmea 1

DAYANA MORALES MAYOR
Secretaria General

ACUERDO MUNICIPAL No. 017 DE DICIEMBRE 06 DE 2019

-

CO
JAMUNDI

Tel (57)+2 5190969 ext. 1087 correo electronico ¢ once]o;amundnﬁ@gmall com
Direccion: calle 11 carrera 11. Esquina
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA
MUNICIPIO DE JAMUNDI
CONCEJO

JAMUNDI

ACUERDO No. 017
DICIEMBRE 06 DE 2019

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISION EXTRAORDINARIA Y
MODIFICACION EXCEPCIONAL DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL- PBOT DE JAMUNDI] - VALLE DEL CAUCA Y SE CONCEDE UNA
FACULTAD AL SENOR ALCALDE PARA COMPROMETER UNOS RECURSOS
ECONOMICOS NECESARIOS PARA LA CONTRATACION DE LA
ACTUALIZACION DE LA CARTOGRAFIA DEL PBOT”.

EL. CONCEJO DE JAMUNDI, En uso de sus facultades constitucionales y legales,
especialmente las conferidas en especial las conferidas por el articule 313
Constitucional, la Ley 1617 de 2013, la Ley 136 de 1994, modificado porla Ley 1551

de 2012, la Ley 388 de 1997 y el Decreto Nacional 1077 de 2015, la Ley 1753 de
2015y

CONSIDERANDO

Que conforme a los articulos 1 y 287 constitucionales, las entidades territoriales
tienen autonomia para la gestién de sus intereses y, en virtud de ta misma, tienen
ei derecho a ejercer las competencias que les correspondan. OVV\

Que el articulo 313 de la Constitucion Politica de Colombia establece que,
corresponde a los concejos municipales reglamentar los usos del suelo, asi como
vigilar y controlar las actividades relacionadas con la construccion y enajenacién de
inmuebles destinados a vivienda.

Que de acuerdo con lo dispueste por los articulos 5 de la Ley 388 de 1997 y el
artfculo 2.2.2.1.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 “por medio del cual se expide
el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, el
ordenamiento del territorio comprende un conjunto de acciones polltaco—
administrativas y de planificacion fisica concertadas, emprendidas por ios
municipios, para orientar el desarrolio del territorio.

ACUERDO MUNICIPAL No. 017 OF DICIEMBRE 06 DE 2019

Tel (57)+2 5190989 ext. 1087 correo electrdnico concejojamundi18@gmail.com
Direccion: calle 11 carrera 11. Esquina




REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA
MUNICIPIO DE JAMUNDI
CONCEJO

COMCE/Q VISIBLE

JAMUNDI!

Que el articulo 11 de la Ley 388 de 1997 establece que el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial - PBOT esta integrado por un componente general, el cual
estara constituido por los objetivos, estrategias y contenidos estructurales de largo
plazo; un componente urbano, constituide por las politicas, acciones, programas y
normas para encauzar y administrar el desarrolio fisico. urbano, y un componente
rural, conformado por las politicas, acciones, programas y normas para orientar y
garantizar la adecuada interaccidn entre los asentamientos rurales y la cabecera
municipal o distrital, asi como la conveniente utilizacion del suelo.

Que el articulo 1° de la Ley 902 de 2004, “por la cual se adicionan algunos articulos
de la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones”, describe y clasifica las
normas urbanisticas contenidas en los diferentes componentes del Plan de
Ordenamiento Territorial.

Que el articulo 5° del decreto 4002 de 2004, gue reglamenté e articulo 28 de la Ley
388 de 1997, por su parte establece:

“Articulo 5°. Revision de los planes de ordenamiento territorial. Los Concejos
municipales ¢ distritales, por iniciativa def alcalde y en ef comienzo del
pericdo constitucional de este, podran revisar y ajustar los contenidos de
largo, medjano o corfo plazo de los Planes de Ordenamiento Territorial,
siempre y cuando haya vencido el término de vigencia de cada uno de ellos,
segun lo establecido en dichos planes.

Tales revisiones se haran por fos motivos y condiciones contemplados en los
mismos Planes de Ordenamiento Territorial para su revision, segtin los
criterios que establece el articulo 28 anteriormente citado.” (I

Que a su vez, el Decreto Nacional 1077 de 2015 en su articulo 2.2.2.1.2.6.1.,
reglamenta dos tipos de revisién de los PBOT, siendo ellas: (i) la revisién por
vencimiento de los plazos de vigencia establecidos para los diferentes
componentes, denominada genéricamente ordinaria, que se adelanta teniendo en
cuenta los motivos y condiciones contempladas en los rhismos Planes de
Ordenamiento Territorial para su revisién, segiin los criterios que establece el
articulo 28 de la Ley 388 de 1997 v (ii) La revisién extraordinaria mediante ia cual,
procede la revisién del POT en cualquier tiempo, con ocasién del surgimiento de
razones de excepcional interés publico o de fuerza mayor o caso fortuite
debidamente justificada para el efecto.

ACUERDC MUNICIPAL No. 017 DE DICIEMBRE 06 DE 2019

Tel (57)+2 5190869 ext. 1087 correo electrénico congejojamundi1B¢@amail.com
Direccién: calle 11 carrera 11. Esquina




REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA
MUNICIPIO DE JANMIUNDI
CONCEJO

CONCEND ViSIELE

JAMUNDI{

Que el articulo 2.2.2.1.2.6.1.- del Decreto Nacional 1077 de 2015, en materia de
revisiones extraordinarias:

%...) ARTICULO 2.2.2.1.2.6.1 Revisidrn de los planes de ordenamiento
terriforial. (...) Paragrafo. Por razones de excepcional ifiterés pablico, o de
fuerza mayor o caso fortuito, el alcalde municipal o distrital podra iniciar en
cualquier momento el proceso de revisién del Pian o de alguno de sus
contenidos. Seran circunstancias de excepcional interés publico, o de fuerza
mayor o caso fortuito, que justifiquen la revisién def Plan de Ordenamiento
las sigufentes (...)".

Que, de igual forma, el articulo 15 de [a Ley 388 de 1997 hace referencia a las
normas urbanisticas, las clasifica y determina los procedimientos para su revision,
ajuste o modificacion.

Que, por su parte, el Decreto Nacional 1077 en su articulo 2.2.2.1.2.6.2.- reglamenta
el articulo 15 citado lineas arriba, en materia de modificaciones excepcionales de
PBOT, expresandc al efecto: “(...) De conformidad con lc establecido en el articulo
15 de la Ley 388 de 1997, adicionado por el articulo 1° de la Ley 902 de 2004, Ia
modificacién excepcional de alguna o algunas de las normas urbanisticas de
caracter estructural o general del Plan de Ordenamiento Territorial, que tengan por
objeto asegurar la consecucion de los objetivos y estrategias territoriales de largo y
mediano plazo definidas en los componentes General y Urbano del Plan de
Ordenamiento Territorial, podra emprenderse en cualquier momento, a
iniciativa del Alcaide municipal o distrital, siempre y cuando se demuestren y
soporten técnicamente los motivos que dan fugar a su modificacién. (W

La modificacién excepcional de estas normas se sujetara en todo a las
previsiones vigentes en el Plan de Ordenamiento Territorial, de acuerdo con
la jerarquia de prevalencia de los componentes, contenidos y demas normas
urbanisticas que lo integran (...)” (Negrillas fuera de texto). -

Que en virtud de lo establecido en el articulo 2.2.2.1.2.6.3. del Decreto Nacional
1077 de 2015, todo proyecto de revisién extracrdinaria y modificacién excepcional
del Plan Basico de Ordenamiento Territorial o de algunc de sus contenidos, se
sometera a los mismos trdmites de concertacién, consulta y aprobacién previstos
en los articulos 24 y 25 de la Ley 388 de 1997.

ACUERDO MUNICIPAL No. 017 DE DICIEMBRE 06 DE 2019

Tel (57)+2 5190969 ext. 1087 correo electronico concejojamundi1B@gmail.com
Direccion: calle 11 carrera 11. Esquina



REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA
MUNICIPIO DE JAMUNDI
CONCEJO

JAMUNDI

Que, la Ley 1753 de 2015, “Por la cual se expide el Plan Nacicnal de Desarrollo
2014-2018 “Todos por un nuevo pais” , en su articulo 91, respecto a la Incorporacion
del suelo rural, suburbano y expansidn urbana al perimetro urbano, en su numeral
2, indica que: ‘Ademas de los instrumentos previstos en la ley, a iniciativa del alcalde
municipal o distrital, se podra modificar el régimen de usos v aprovechamiento del
suelo de los predios localizados al interior del perimetro urbano o de expansion
urbana gue puedan ser destinados al desarrollo de provectos de vivienda de interés

prioritario, mediante el ajuste excepcional del Plan de Ordenamiento Territorial {...)
{Sublinea fuera de texto).

Que en este sentido las revisiones extraordinarias y excepcionales de los PBOT, en
el marco del articulo 91 de la Ley 1753 de 2015, respecto a la incorporacién del
sueio rural, suburbano y expansion urbana al perimetro urbano entre el periodo
constitucional 2015 y 2020, sefiala que:

“ARTICULO 91. INCORPORACION DEL SUELO RURAL, SUBURBANO Y
EXPANSION URBANA AL PERIMETRO URBANO. Modifiquese el articulo
47 de la Ley 1537 de 2012, el cual quedarg asi:

“Articuto 47. incorporacion del suelo rural, suburbano y expansion urbana af
perimetro urbanc. Con el fin de garantizar el desarrolio de vivienda,
infraestructura social y usos complementarios y compatibles que soporten ia
vivienda, duranfe el periodo constitucional de Ias adminisiraciones
municipales y distritales comprendido entre los afios 2015 y el 2020, y por
una sola vez, los municipios y distritos podran:

1. A iniciativa del alcalde municipal o distrital, incorporar al perimetro
urbano los predios localizados en suefo rural, suelo suburbano y suelo de
expansion urbana que garanticen el desarrolio y construccion de vivienda,
infraesiructura social y usos complementarios que soporten ia vivienda de
interes social y de interés prioritario, y otros, siempre que se permitan usos
complementarios, mediante ef ajuste del plan de ordenamiento territorial que
sera somelida a aprobacién directa del concejo municipal o distrital, sin la
realizacién previa de los frémites de concertacion y consulta previstos en el
articulo 24 de la Ley 388 de 1997. Esta accién se podré adelantar siempre y
cuando se cumplan en su fotalidad las siguientes condiciones;

ACUERDOC MUNICIPAL No. 017 DE DICIEMBRE 06 DE 2019

Tel (57)+2 5190969 ext, 1087 correo electrénico concejojamundi1é@amail.com
Direccion: calie 11 carrera 11. Esguina




REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA
MUNICIPIO DE JAMUNDI
CONCEJO

COMNCEJO VISRLE

JAMUNDI

a) Se trate de predios que cuenten con conexién o disponibilidad
inmediafa de servicios piublicos domiciliarios de acueducto, alcantariliado y
energia eléctrica y que tengan garantizada su conexién y articulacion con los
sistemas de movilidad existentes en el municipio o distrito, certificada por los
prestadores correspondientes.

b) Los predios asf incorporados al perimetro urbano quedaran sometidos
al regimen de desarrollo y construccién prioritaria de que trata el articulo 52
¥ subsiguientes de la Ley 388 de 1997. Para su ejecucion se aplicaran las
normas del tratamiento urbanisiico de desarrofio y no se requerira de pian
parcial ni de otro insfrumentc de planificacion complementaria para su
habifitacion. En el proyecto de acuerdo se inciuird la clasificacién de usos y
aprovechamiento del suelo (...)”,

Que de conformidad con lo dispuesto en el literal j) del articulo 3 de la Ley 1523 de
2012, "Les corresponde a los entes territoriales municipales vy distritales tomar las
decisiones que promuevan la gestion, habilitacién e incorporacion de suelo urbano
en sus territorios que permitan el desarrolle de planes de vivienda prioritaria y social,
y garantizara el acceso de estos desarrolios a los servicios publicos, en armonia
con las disposiciones de la Ley 388 de 1997 y la Ley 142 de 1994 en lo
correspondiente”.

Que el municipio de Jamundi — Valle del Cauca, mediante el Acuerdo Municipal 002
de 2002, adopté el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio de
Jamundi — Valle del Cauca. WA

Que ef citado Acuerde, en su artfculo 19, respecto a la infraestructura de vivienda,
sefiala que “se trata de dar solucidén a la demanda efectiva de vivienda de interés
social, y promover una gestion institucional en armonia con elementos como uso
del suelo, tierra disponible, recursos financieros, dotacién de servicios publicos,
costo de materiales, subsidios del estado, politicas, normas de disefio y
construccion’(...), mediante estrategias a corto, mediano v largo plazo que tratan
especiaimente sobre la reubicacion de asentamientos humanos, programas de
mejoramiento integral en los asentamientos v barrios, v planes de renovacion
urbana, redensificacién y programas de vivienda nueva.
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Que asi mismo, Jamundi en el articulo 29 del PBOT, se reconoce como un ente
territorial inmerso en un sistema de ciudades del orden regional, que alberga
caracteristicas de metropolitanidad, con una alta incidencia de relaciones de
movimientos por trabajo-residencia entre los diferentes municipios.

Que de conformidad con el articulo 30 ibidem, este “sistema de ciudades se
encuentra conformado por una primera corona de municipios que pivotan alrededor
de Cali, como Jamundi, Yumbo, Palmira (mas por la inmediatez de su relacién que
por su distancia}, Candelaria y Puerto Tejada; y una segunda corona compuesta por
Pradera, Florida, Miranda, Corinto, Caloto, Villarrica, Santander de Quilichao y
Buenos Aires. Jamundi, junto a los demas municipios integrados al sistema, se
encuentran integrados al resto del pals a través, principalmente, de la malla vial del
Valle, mediante la cual se establece conexién con el resto del area metropolitana,
con el interior del pais, con la zona portuaria de Buenaventura, y con la salida a los
paises del sur y a la costa Atlantica. La ubicacion de la subregion junto al rio Cauca
le otorga unas importantes ventajas, teniendo en cuenta el pape! protagdnico que
tiende este elemento a tomar en el desarrollo del pais como eje estructurante de las_
nuevas conexionas con el interior del pais y con la costa Atlantica”, de tal manera
que este Municipio de importancia regicnal se ha converiido en ciudad de retorno,
regreso y permanencia, de habitantes propios y foraneos gue deciden vivir
definitivamente en Jamundi. @i“‘\

Que dicha situacion repercute directamente en la ocupacién del suelo, en el
desarrollo de comercio y servicios, y en la prestacion de servicios publicos
proyectados desde el afio 2002.

Que el municipio de Jamundi propeone la incorporacion de los predios de la Hacienda
Arizona identificados con nimeros prediales nacionales lote 1A

763640001000000010699000000000, lote 1B
763640001000000014532000000000, lote 2 763640001000000010658000000000,
lote - 3 763640001000000010659000000000, lote 4

763640001000000010657000000000, lote 5 763640001000000010656000000000
y el predio de Sachamate 763640002000000020043000000000 que cuentan con
factibilidad de servicios plblicos de la Empresa Acuavalle, para ser incorporados al
suelo de expansian urbana del municipio.

Que el suelo de expansion urbana debe ser desarrollado mediante instrumentos de
planificacién intermedia como los son planes parciales y Macroproyectos de Interés
Socia! Nacional.
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Que el Municipic propone para estos predios el area de actividad R3 de conformidad
con las disposiciones vigentes contenidas en el Acuerdo Municipal 002 de 2002, y
tratamiento urbanistico de Desarrolic, sobre el cual reposan las obligaciones
urbanisticas de cesidn de vias, servicios pablicos, espacio publice, équipamientos
y las derivadas como resultado de su propio proceso de planificacion, tal como se
sustenta en el Documente Técnico de Soporte.

Que el ajuste del Plan basico de ordenamiento territorial fue socializado ante el
Consejo de Gobierno por parte del sefor alcalde Edgar Yandy Hermida y de la
Secretaria de Planeacian.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 24 de la Ley 388 de 1997, la
presente revision cuenta con acta de reunion por la Corporacion Auténoma Regional
del Valle del Cauca ~ CVC, en la que consta el proceso de concertacion ambiental
y aprobacion del proceso por parte de dicha Corporacién.

Que en cumplimiento de la ley 388 de 1997 y decreto 4002 de 2004, el proyecto de
ajuste del Plan Basico de Ordenamiento Territorial de Jamundi, se realizé la

socializacién con el Consejo Territorial de Planeacién, para lo cual se anexa el
concepto del mismo.

Que se realizo el proceso de participacion Ciudadana, a través de las reuniones de
los dias 8, 7 y 22 de noviembre, con la comunidad de los barrios involucrados, en la
cua! se considert que se debe dar una respuesta definitiva la situacion presentada
desde afios atrds y que fue socializada en el Concejo Municipal en agosto y
diciembre de 2018, donde se logré la suspension de la actividad de la empresa
Avicola Madrifian, VA

Que ef dia 22 la Administracion de Jamundi, present ante el Concejo Municipal et
proyecto de Acuerdo mediante el cual se revisa extraordinariamente y se modifica
excepcionalmente el Plan Basico de Ordenamiento Territerial adoptado mediante
Acuerde Municipal 002 de 2002, a fin de incorporar unos predios a suelo de
expansion urbana para cubrir el déficit de vivienda de interés social y prioritario del
nivel municipal y regional.

Que en cumplimiento del articulo 2° de la Ley 507 de 1998, el Concejo Municipal
del municipio de Jamund! realizd el Cabildo Abierto el dia 03 de diciembre de 2019.
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Que el Concejo Municipal surti6 todos los tramites legales para la aprobacion del
presente Acuerdo Municipal de revisidn extraordinaria y modificacion excepcional
del Plan de Ordenamiento Territorial de Jamundi- Valle del Cauca.

Que, el sustento legal y normativo general de los procesos de revision, ajuste o
modificacién de los planes de ordenamiento terriforial y de los planes basicos de
ordenamiento territorial deben realizarse en el marco de |la {.ey 388 de 1997, la Ley
507 de 1899, la Ley 810 de 2003, 902 de 2004, el articulo 189 del Decreto Ley 019
de 2012, la Ley 1523 de 2012, los Decretos 879 de 2008, 2079 de 2003, 4002 de
2004 y en lo pertinente el Decreto Nacional 1077 de 2015 y el Decreto 1807 de
2014.

Que de acuerdo con lo sefialado previamente y luego de surtidos todos los
procedimientos establecidos por en la Ley 388 de 1997, la Ley 1753 de 2012, €}
Decreto Nacional 1077 de 2015, y demas la normatividad vigente en lo relacionado
con la revisidon extraordinaria y modificacion excepcional del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial de Jamundi, el Concejo Municipal de Jamundi,

ACUERDA:

N

ARTICULO 1. ADOPCION. Adoptar la revisién extraordinaria y modificacion
excepcional del Plan Basico de Ordenamiento Territorial de Jamundi Valle del
Cauca Acuerdo Municipal 002 de 2002, para incorporar los predios de la Hacienda
Arizona identificados con ndmeros prediales nacionales lote 1A

763640001000000010699000000000, lote 1B
763640001000000014532000000000, lote 2 763640001000000010658000000000,
lote 3 763640001000000010659000000000, lote 4

763640001000000010657000000000, lote 5§ 763640001000000010656000000000
y el predioc de Sachamate 763640002000000020043000000000 al suelo de
expansion urbana, para que sean desarroliados por el instrumento de planificacion
intermedia de planes parciales o macroproyectos de interés social nacional.
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ARTICULO 2. DOCUMENTOS. Con el presente Acuerdo se adopta la Memoria
Justificativa, el Documento de Seguimiento y Evaluacion, demas documentos
técnicos que soportan la presente revision extraordinaria y modificacion excepcional
y la siguiente cartografia:

A01 — CLASIFICACION DEL SUELO
AQ2 — AREAS DE ACTIVIDAD
A03 — TRATAMIENTOS URBANISTICOS

ARTICULO 3. INCORPORACION. Modificar el articulo 35 del Acuerdo Municipal
002 de 2002, para incorporar a los suelos de expansién urbana los predios de la
Macienda Arizona identificados con numeros prediales nacionales lote 1A

763640001000000010699000000000, lote 1B
763640001000000014532000000000, lote 2 763640001000000010658000000000,
lote 3 763640001000000010659000000000, lote 4

763640001000000010657000000000, lote 5 763640001000000010656000000000
y el predio de Sachamate 763640002000000020043000000000 los cuales se
incorporan al Mapa 01. CLASIFICACION DE SUELO, y se encuentran ilustrados en
el Mapa de diagnostico D03. PROPUESTA DE SUELO DE EXPANSION URBANA.

PARAGRAFO. Faciltese al sefior alcalde Municipal de Jamundi — Valle del cauca,
para comprometer los recursos econémicos necesarios para la contratacion de la
actualizacidn de la cartografia del PBOT.

ARTICULO 4. PROCEDIMIENTO PARA APROBAR Y ADOPTAR LOS PLANES
PARCIALES. Subrogar el articulo 44 del Acuerdo Municipal 002 de 2002, en el
sentido de aclarar que, el procedimiento de adopcion de planes parciales es el
sefialado en el TITULO 4 de los INSTRUMENTOS DE PLANEACION Y GESTION
DEL DESARROLLO TERRITORIAL del Capitulo 1 - PLANES PARCIALES, articulo
2.2.4,1.1. y siguientes, del Decreto Nacional 1077 de 2015y, es dicho procedimiento
el que debe seguirse para las aprobaciones y adopciones correspondientes.

ARTICULO 5. CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE LOS PREDIOS
INCORPORADOS COMO SUELO DE EXPANSION. Previo al desarrollo de la
vivienda y los proyectos arquitectdnicos que se deriven como resultado de la
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formulacién y adopcion de los planes parciales en los predios Sachamate y Arizona,
se deberan gjecutar las obras de mitigacién de amenazas vy riesgos de las que trata
el articulo 10 del presente Acuerdo, asi como aquelias que se definan, dado el caso,
como resultado de los ejercicios de detalle en cada plan parcial.

&

ARTICULO 6. TRATAMIENTOS URBANISTICOS Y REGIMEN DE USOS DEL
SUELO DE AREAS INCORPORADAS A SUELO DE EXPANSION URBANA. Los
predios que se incorporan a suelo de expansién urbana, para desarrollarse a través
de planes parciales o macroproyectos de interés social nacional, se determina el
area de actividad Residencial — R3, con un tratamiento urbanistico de desarrollo, los
cuales se muestran en los Mapas A02. AREAS DE ACTIVIDAD y A03.
TRATAMIENTOS URBANISTICOS.

PARAGRAFO. Los predios incorporados a suelo de expansién urbana deberan
cumplir con el porcentaje obligatorio de minimo 20% del area 1til destinada a
vivienda, para el desarrclio de Vivienda de interés Prioritario, de conformidad con lo
dispuesto en el Decretoc Nacional 1077 de 2015.

ARTICULO 7. DISPOSICIONES DE ESPACIO PUBLICO EN LOS SUELOS
INCORPORADOS. Las cesiones obligatorias por concepto de espacio pdblico en
las areas incorporadas deben articularse de forma efectiva con los elementos que
conforman la estructura ecolégica principal municipal, con la obﬁgacién de arborizar
dichas zonas con vegetacion nativa que posibilite el asilo de fauna presente en el
area de influencia. Adicionaimente, se definen las siguientes condiciones para la
focalizacién de las cesiones de espacio: ik

v Las cesiones de espacio plblico deberan articularse con los elementos de Ia
estructura Ecologica Principal presentes en el area de planificacién.

. Las cesicnes de espacio pUblico se deberan articular con las infraestructuras
verdes, las zonas de importancia ambiental colindantes vy espacios publicos
existentes en el contexto, de tal forma que se propenda por la conformacion de

corredores ambientales para el refugio y desplazamiento de la fauna existente en el
territorio.

. Se permite la localizacion de hasta un cien por ciento (100%) del total de las

cesiones obligatorias para espacio publico en suelos de proteccion ambiental

localizadas en &l mismo predio, en una relacién de 1 a 3, donde se contabilizara un
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(1) m? de cesion por cada fres (3) m? cedidos en los suelos de proteccidon ambiental,
slempre y cuando estos no tengan problemas de amenazas y riesgos de acuerdo
con los estudios de detalle que para tal efecto se determine.

PARAGRAFO 1. Las 4reas catalogadas como de amenaza o© riesgo, de
conformidad con [o dispuesto en la Ley 388 de 1997 y el Decreto Nacional 1077 de
2015, seran tfratadas como suelos de proteccién ambiental, en los cuales no se
permitira |a localizacion de espacio publico.

PARAGRAFO 2. De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 162 de! Acuerdo
Municipal 002 de 2002, las cesiones obligatorias por concepto de zonas verdes
corresponden al 20% sobre el area neta urbanizable.

-

ARTICULO 8. DISPOSICIONES DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS EN LOS
SUELOS INCORPORADOS. Las cesiones obligatorias por concepto de
equipamientos colectivos deben estar relacionadas de forma directa con los
espacios plblicos que proponga como cesién el proyecto, en busca de consolidar
una red de servicios urbanos basicos que contribuya al mejoramiento de la calidad
de vida de la poblacién que se localizara en estas areas.

PARAGRAFO. La cesion por concepto de equipamientos colectivos debe estar
concentrada en un solo globo de terreno, con el propésito de habilitar una gran area
para [a descentralizacion de algunos servicios de asistencia social, solo para la
poblacidn que se localizard en estas zonas, sino como oportunidad de servicios para
sus areas de influencia. o

ARTICULO 9. DISPOSICIONES DE MOVILIDAD EN LOS PROYECTOS DE
URBANIZACION Y PARCELACION. Toda urbanizacion residencial, mixta con uso
residencial o parcelacion, debera incluir-en su disefio urbanistico y arquitecténico y
entregar construido todas las vias de acceso al proyecto equipamiento comunitario
necesario para atender la demanda de servicios sociales.

ARTICULO 10. DISPOSICIONES DEL SISTEMA AMBIENTAL Y AMENAZAS Y

RIESGOS EN LOS SUELOS INCORPORADOS. Se determinan como suelos de

proteccion ambiental, las areas forestales protectoras de los cuerpos de agua

superficiales identificados en los predios incorporades como area de expansion, asi
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como la zona de amortiguamiento en la que se deben llevar a cabo las obras de
mitigacién de amenazas en el predio Sachamate, por lo cual estas no son objeto de
urbanizacién, y podran intervenirse con vegetacion, de acuerdo con [o que para tal
efecto determine la Corporacidén Autdnoma Regional del Valle del Cauca — CVC.
Adicionalmente, se deberan llevar a cabo, en el marco del plan parcial o en el
instrumento mediante el cual se desarrollen dichas areas, lo siguiente:

« Se debera atender integralmente en los planes parciales que se formulen en los
predios incorporados, las disposiciones contenidas en el Acuerdo Municipal 003
de 2018, "POR EL CUAL SE CONFORMA Y SE REGLAMENTA EL SISTEMA

MUNICIPAL DE AREAS PROTEGIDAS DEL MUNICIPIO DE JAMUNDI SIMAP
—~ JAMUNDI.

. Elaborar plan de manejo ambiental, en el que se dé especial atencién a la
incorporacién de vegetacion nativa que proporcione refugio a las especies de fauna
presentes en el area de influencia de los suelos incorporados.

. Conservar ¢ integrar a la estructura urbana de espacio piiblico, las matas de
guadua encontradas en el predio Arizona, pues consfituyen un enclave
ecosistemico vital para la fauna presente en el territorio.

. Se debera llevar a cabo el inventario arbéreo, con el proposito de identificar
y georreferenciar las especies de gran valor ecosisiémico, en busca de garantizar
su conservacion o, dado el caso, la compensacion gue corresponda.

° Considerar en el esquema de reparto equitativo de cargas y beneficios, las
acciones que se determinen como resuitado de ia formulacion del plan de manejo
ambiental que se lleve a cabo, asi como las obras de mitigacién necesarias para
atender los fendmenos identificados en los estudios de amenaza de la presente
modificacion, ¢ aquelios que sean necesarios como resultado de los estudios de
detalle que se desarrollen en el marco de la formulacion del correspondiente plan

parcial. o

. Para los canales artificiales ubicados en las 4reas de expansion
incorporadas, se deberd preservar y mantener estas obras con su seccion,
estabilizando su geometria con canto rodado o concreto ciclépeo permeable, para
facilitar igualmente la infiltracion del agua (ho es recomendable concreto
impermeable). igualmente, se determina una franja protectora de 10 metros
medidos desde el eje del canal, donde no se desarrolie infraestructura que pueda
afectar su capacidad hidraulica. Esta franja debera preservar una cobertura vegetal.
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. En los bordes de ias franjas protectoras de 30 metros de los principales
cauces, en puntos especificos donde haya amenaza por inundacién mas alla de
dicha franja, se debera llevar a cabo la conformacién de bordas de proteccion de
altura moderada (entre 1m y 2m) y seccién trapezoidal, para proteger el terreno
adyacente, de mantera que pueda ser habilitado para urbanizacion.

. Para el predio Sachamate, se debera lievar a cabo la adecuacién de pondajes
o ilagunas artificiales de regulacion de aguas liuvias que permitan almacenar el
volumen de un creciente tipo con un nivel de frecuencia (10 afios).

. Para cualquier solucién de mitigacién de inundacién, se deben preservar los
individuos arbéreos existentes, dada la escasa cobertura boscosa de los predios, y
forentar la plantacion de nuevos individuos arboreos que favorecen la retencion y
evapotranspiracion del agua, confinan el suelo evitando la erosién y disminuyen las
velocidades de flujo de inundacién.

. Para el predio Sachamate, una vez se determinen las condiciones de detalle
de las obras de mitigacion, se debera evaluar la posibilidad de incrementar altura
en el dique del rio Jamundf a la altura de la via férrea, sustentado en el principio de
precaucidén y redundancia.

. Una vez se determinen las condiciones de detalle de las obras de mitigacion,
se debera evaluar de fa mano con la Autoridad Ambiental, la posibilidad de que ias
infraestructuras propuestas conformen anillos cerrados en busca de garantizar la
estabilidad de los desarrolios que se llevaran a cabo.

o

ARTICULO 11. DISPOSICIONES DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS EN
LEOS SUELOS INCORPORADOS. Para los componentes de acueducto vy
alcantarillado sanitario, se deberan llevar a cabo la exiension de redes de
infraestructura de servicios publicos, las cuales constituyen una carga que debera
desarrollar el plan parcial o, ! instrumento a través del cual se lleve a cabo el
gjercicio de planificacidn intermedia. Adicionaimente, se debera tener en cuenta lo
siguiente:

s El desarrolic de la infraestructura de alcantarillado sanitario y pluvial deberan
ser proyectados como sistemas separados.

. Se debe realizar manejo de aguas superficiales para ambos lotes. De igual

forma, el desarrcilo urbanistico debera considerar dentro de Ias alternativas para ei
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manejo pluvial, el uso de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS), de
modo que se amortiglien los caudales piuviales y se mejore la calidad del agua,
integrandolos adecuadamente al disefio urbanistico en general.

. Las redes de acueducto para la distribucién deben contar con interconexién
de redes, con el fin de prestar el servicio de forma ininterrumpida vy suficiente para
la totalidad de los usuarios proyectados.

. El sistema de drenaje pluvial debera considerar, si fuese del caso, ia
condicion hidroldgica del cauce receptor, a efecto de resolver el problema del
remanso del canal de drenaje que podria implicar, adicional a concebir compuertas

de chapaleta, estaciones de bombas y/o pondajes temporales de agua, antes de Ia
entrega.

» De acuerdo con las factibilidades de servicios plblicos domiciliarios, [(a
prestacion del servicio se encuentra condicionado a la construccién de las
infragstructuras matrices y, dado el caso, a la correspondiente actualizacién del
PSMV que debera adelantar la empresa prestadora de servicios publicos, cuando a
ello haya lugar.

. Los disefios definitivos de acueducto y alcantarillado deberan articularse con
el plan maestro de servicios pablicos.

ARTICULO 12. VIGENGIA. El presente acuerdo rige a partir de su publicacion.

Expedido en el recinto del Honorable Concejo Municipal de Jamundi (Valle), a los
nueve (08) dias del mes de diciembre de dos mil diecinueve (2019).

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

A > o A

1A CRISTm GARA BARONA DAYANA MORALES MAYOR
Efesidente Secretaria General
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Fdgar Yandy 7 Alcaldo

NOTA SECRETARIAL

El Alcaide del Municipio de Jamundi (Valle), hace constar que el dia 10 de
diciembre de 2019 se recibio en el Daspacho el Acuerdo No 017 de diciembre 6 de
2019 “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISION EXTRAORDINARIA Y
MODIFICACION EXCEPCIONAL DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL —-PBOT DE JAMUNDI| — VALLE DEL CAUCA Y SE CONCEDE
UNA FACULTAD AL SENOR ALCALDE PARA COMPROMETER UNOS
RECURSOS ECONOMICOS NECESARIOS PARA CONTRATACION DE LA
ACTUALIZACION DE LA CARTOGRAFIA DEL PROT”

/

oy [ /
L?\;S(mé( DY HERMIDA
Al

de Municipal

SANCICN: Jamundi, 11 de diciembre de 2019

Sanciénese el presente Acuerdo No 017 de diciembre 6 de 2019 “POR MEDIO
DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISION EXTRAORDINARIA Y MODIFICACION
EXCEPCIONAL DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL —
PBOT DE JAMUNDI — VALLE DEL CAUCA Y SE CONCEDE UNA FACULTAD AL
SENOR ALCALDE PARA COMPROMETER UNOS RECURSOS ECONOMICOS
NECESARIOS PARA CONTRATACION DE LA ACTUALIZACION DE LA
CARTOGRAFIA DEL PBOT”

FPUBLIQUESE, EJECUTESE Y CUMPLASE

JR/ Aé‘( ERMIDA
lde Municipal

Teléfono: (57)+2 51616166/5190969 Ext. 1024 - Correo electrénico:

despacho1@jamundi.gov.co Direccién: Calle 10 Cra. 10 Esquina







Regittre Abiorto do Avoluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) HECTOR MANUEL MAHECHA BARRIOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19251366, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 12 de Enero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-19251366.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) HECTOR MANUEL MAHECHA BARRIOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2017 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2017 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ago 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ago 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ago 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:
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Direccion: CALLE 42 NO 27-25 APTO 202
Teléfono: 3153510883
Correo Electronico: h_mahechabarrios@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Civil - Universidad Nacional de Colombia.

Especialista en Proyectos de Ingenieria - Universidad de la Salle

Especialista en Avaluos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) HECTOR MANUEL MAHECHA BARRIOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
19251366.

El(la) sefior(a) HECTOR MANUEL MAHECHA BARRIOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b9e00b21

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de 4


http://www.tcpdf.org

