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NOTARIA TERCERA DE ARMENIA
ESCRITURA NUMERO: (1,339) m1
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Superintendencia de Notariado V. RGP0 it tamsisiot 2 mniio
1OJA DE CALIFICACION. ---
CLASE DE ACTO: --- .
CODIGO 0125.COMPRAVENTA -
%JTORGANTES N

A.- TATIANA PAOLA GONZALEZ VALENCIA identificada con la cédula de
cludadanla numero 41.955.268 expedlda en Armenia,

.................................................

-------------------

.................

..........................................

53 BANCO DE OCCIDENTE S. A CON NIT. No. 890.300 279-4 REPRESENTADO
LEGALMENTE POR EL DOCTOR WILLIAM.VILLATE PATARROYO, identific
a cedula de ciudadania nimero 79.319.848 expedida en Bogota

ALOR VENTA $1.169.934.000.00---

ado con

- :"\ Q f-\
NMUEBLE(S): UN LOTE DE TERRENO MEJORADO CON UNA CONSTRUCCIONFE £ ?}“

E CONCRETO Y LADRILLO, UBICADA EN EL AREA URBANA DE LA CIUDA i

bE ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL . QUINDIO, EN LA CARRERA 1

RBANIZACION “LA NUEVA CECILIA" NUMERO 16- N-04. -

{:OLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA Nos. 280-16734 - mmeemm e f
fICHAYAVALUO CATASTRAL No. 01-06-0129—0005-000 1.051.450.000.00.

ON LA~ ANTERIOR INFORMACION SE DA CABAL CUMPLIMIENTO A L
ISPUESTO POR LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTR(}
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n la ciudad de Armenia, Departamento del Quindio, Replbligh e LE L i
l VEINTITHE & (23] = = =(= = :) dias del mes de M A Y E h t
OS MIL TRECE (2.013), en el despacho de la NOTARIA TERC | m—

! § i
Tlotarial de Armenia (Quindio), a cargo de la Notaria Encargada YOL : A URTADO
BERNAL. US— i iabgiors
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COMPRAVENTA: ---

o :
omparece: De una parte TATIANA PAOLA GONZALEZ VALENCIA, mayor de edad,
cina de Armenia, identificada con la cédula de ciudadania numero 41.955.268

xpedida en Armenia, de estado civil soltera sin unién marital de hecho, quien obra en

M

U propio nombre ; y quien (es) en este acto se denominara(n) EL (LOS) VENDEDOR
FS), y de ofra parte, WILLIAM VILLATE PATARROYO, mayor de edad, vecino de

3ogota, identificado con cédula de ciudadana Numero 79.319.848 de Bogota, quien

(i 0 O SR 1

[}

bra en su. calidad de apoderado especial y en consecuencia en nombre y
representacion de BANCO DE OCCIDENTE, ést;biecimiento de crédito, legalmente
%onstituido. con domicilio principal en la ciudad de Santiago De Cali (Valle del Cauca),
con NIT 890.300.279-4, deo lo cual se acredita con copia del certificado expedido por
8 Superintendencia Finan‘ciera y del poder especial otorgado por escritura publica seis
nil setecientos noventa y ocho (6.798) del veintiseis (26) de julio de dos mil diez (2010)

je la Notaria Treinta y Ocho (38) del:circulo de Bogota, documentos que se
‘

(

rotocolizan con la presente escritura. para que forme parte de ella y de las copias que

ie la misma se expidan, quien en adelante y para los efectos del presente instrumento
e denominara EL COMPRADOR ylo BANCO DE OCCIDENTE, indistintamente,

lfnanifeslando su voluntad en celebrar el contrato de compraventa de bien(s) inmueble
1 F . . .
g:ontemdo en el presente documento, previa:las siguientes:-——--cceecoemmm oo

D ONCIDERABIONES. i iimsi N ———
RIMERA.- Que BANCO DE OCCIDENTE, en desarrollo de su objeto social celebra

peraciones ‘de leasing financiero, entendiendo por estas, “La entrega a titulo de

arrendamiento de bienes adquiridos para tal efecto, financiando su uso y goce a cambio
el pago de canones que recibira durante el plazo determinado, pactandose para e

arrendatario la facultad de ejercer al final del periodo una opcién de compra”, tal y coma
esta definida en el Decreto 913 de mayo 19 de 1993,

—————— e

SEGUNDA. -Que en vitud de lo expuesto, PROYECTAR CONSTRUCTORA

NMOBILIARIA S.A.S., sociedad legalmente constituida mediante documento privado d

a asamblea de accionistas celebrada en la ciudad de Armenia el 16 de septiembre d |
D010, inscrita en la Camara de Comercio de la misma ciudad el 20 de septiembre de',
2010 bajo el No. 00028936 del libro IX, identificada con el Nit. 900.383.727-3, cori

domicilio en la ciudad de Armenia y legalmente representada por su gerente, sefiord
TATIANA PAOLA GONZALEZ VALENCIA, identificada con la C.C. 41.955.268 expedidj

1]
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fa compra del (los) mismo (s) en los tagminos y condiciones contenidos en el presentd
mstrumemo publico.

Xxpuesto lo anterior, se conviene la siguiente COMPRAVENTA, la cual se rnge por lag
Uausulas que a continuacion se indican:

------------------------------------------------------------

lPRIMERA OBJETO: Que EL(LOS) VENDEDOR(ES) mediante el presente contrato
!ransf:ere (n) a titulo de COMPRAVENTA y enajenacion perpetua a .BANCO DE

CCIDENTE el derecho real de dominio y de posesion plena que tiene (n) y ejerce (n)
fsobre el (los) siguiente (s) iINMUEDIE (§): ~-<-cmmmeemmrmromecmemee -
iUBICACION PEL INMUBBLE: | oncscubinsbiiisisi i K. BRI

bARRERA 17 NO. 16-N-04 URBANIZACION LA NUEVA CECILIA, ARMENIA «eeeem.-.
iCLASE DE INMUEBLE: URBANO.--- A et el et s o saassan

'DESCR!PCIONyD!RECCION LOTE DE TERRENO MEJORADO CON UNA
CONSTRUCCION DE CONCRETO Y LADRILLO,.--- ---

= il e s
iFOLiO DE MATRICULA INMOBILIARIA No. 280-16734,- DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARMENIA. NUMERO DE LA

CEDULA CATASTRAL: 01-06-0129-0005-000,/ Inmueble(s) Cuya descripcion, cabi;

33 300 ¥YLSHOD U

T
=]
y linderos fueron tomados de la escritura publica numero 4928 otorgada el 25 ks 2
e O
Eagosto de 1993 en la Notaria Tercera de Armenia, son como a continuacion qerm o
=]
|mdlcan -------------------------------------------------------------------------------------------------------- | E S
g ™1
ILINDEROS ESPECIALES: Un lote de terreno mejorado con una construccion ig, @ 3
concreto y ladrillo, ubicado en el area urbana de la ciudad de. Armenia (Quindio), enfld %
- T
carrera 17, Urbanizacion Nueva Cecilia, distinguida la casa en su portén de entrada l:

- [

el No. 16-N-04 de la actual nomenclatura urbana, determinada por los siguien
linderos: +++ NORTE, en 24.30 metros, con Abad Ramirez Olga

metros, con la calle 3 N. OCCIDENTE, en 23.40 metros, con la carrg

en 2.60 metros, con Echeverry S. Hernan y en 18.80 metros, con

EN BLANCO
ESPACIO * 205 0L, 201
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_ABEQRAFO PRIMERO.- Que nc obstante la cabida y linderos. la presente
'?0"7'“‘3\"3"‘?3 se hace como cuerpo cierto:s e st mianmed
PARAGRAFO SEGUNDO - Que dentro de la presente compraventa se incluyen todos

b"- aumentos, construcciones y mejoras de ei (los) inmueble (s). asi como los frutos temo

t'a;..fa les como civiles que el (los) inmueble (S) genere ————————-—sermmsnmmeed
PARAGRAFO TERCERO. Que la venta sobre el (los) inmueble (s) aqui descrite () v

;g!inderado (s). comprende no soélo los bienes susceptibles de dominio particuiar ¥

exciuswa del propietario sino también el de aquellos destinados a su uso y beneficio.-. |
;SEGUNDA.- TRADICION: Que EL(LOS) VENDEDOR(ES) adquirid(eron) el derecho de
;:iominio y la posesion que tiene(n) y ejerce(n) sobre el(los) inmueble(s) objeto de la
p"eneme en virtud de la compraventa que hizo a CORPORACION DE MEDICINA
NTEGRAL LIMITADA COMEDI! EN LIQUIDACION, mediante escritura publica numerq
-.‘:SQ*-, otorgada el 30 de diciembre de 2003 en la Notaria Segunda de Manizales|
registrada el dia 16 de febrero de 2004 en el folio de matricula inmobiliaria numero 2804

55?34 de la Oficina de Instrumentos Pablicosde Amrmenia. - g
;‘I’ERCERA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: Que EL{LOS) VENDEDOR(ES)
;tr;arantiza(n} que el(los) inmueble(s) que se transfiere(n) mediante el presente pﬂb!icé

instmmento se encuentra(n) libre(s) de embargos, anticresis, encargos ﬁduciariosi
;::cndiciones resolutorias de dominio, pleitos pendientes, servidumbres, usufmctos;
iitrlac}ones o cualquier otro gravamen o limitacion. Igualmente que el(los) inmueble(s) se
Inencuentra(n) al dia y a paz y saivo en la fecha por el pago de los impuestos, 13533%,
valorizaciones, de caracter distrital, departamental o nacional, servicios publicos
contribuciones, cuotas de administracion ordinarias y/o extraordinarias etc., que Io{s;
afecte(n). No'obstante todo lo anterior, saldra al saneamiento en los casos de Iey.-«h---i
CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: Que el precio total de venta de los inmt.ebte;
Jmatena de este contrato corresponde a la suma de MIL CIENTO SESENTA Y NUEVE
;M!LLONES NOVECIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
($1.169.934.000,00 mcite), los cuales seran cancelados por BANCO DE OCCIDENTE g
LOS VENDEDORES asi: ~- |
a.) La suma de CIENTO SESENTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y

CUATRO MiL PESOS MONEDA CORRIENTE ($169.934.000,00 mcfte), que a la fecha |

- ot |
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S A.S., a nombre y por cuenta de ;.\{’ lm OCCIDENTE, el cual autorizan a cruzar,

contra canon extra.--=--—=——--e=eemmmmamccae——gf T — = -
Ip.) El saldo, es decir la suma de MIL MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
i$1.000.000.000.00 mcie), que sera pagada por BANCO DE OCCIDENTE a EL (LOS)
YENDEDOR (ES) de la siguiente manera;=-------- - iy
‘:{RESCIENTOS SETENTA MILLONES CIENTO SETENTA ¥ TRES MIL SETENTA'Y
CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ( $370.173.075,00) <que se giraran COmo
%anticipo, con destino a SERFINANSA S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO, con el

fin de levantar cesién de derechos econémicos a su favor en el contrato de arriendo

bon la sociedad INCOPAC . -=--smmmmsssmmmmmmmm e e oo oo oo Mt -
iEI saldo, es decir, la suma de SEISCIENTOS VEINTINUEVE /A MILLONES
OCHOCIENTOS VEINTISEIS MIL NOVECIENTOS VEINTICINCO PESOS MONEDA|
bORRIENTE ( $629.826.925,00) previa entrega al BANCO DE OCCIDENE de: 1.) La

I'Fuenta de cobro y/o factura por la presente venta, segun corresponda; 2.) La primefs;

topia de la presente escritura publica; 3.) El(los) Certificado(s) de Tradicién y Liberjad 2 :% E ;
de el(los) inmueble(s) objeto de la presente compraventa, en el(los) cual(es) se acreq d O E ;:_—i
;hue el(los) bien(es) adquirido(s) se encuentra(n) totalmente libre(s) de todo gravam : S A —
IbIEItO pendiente o condiciéon asi como el registro de la presente escritura pablica y in & ‘ "— l
tanto la propiedad de el(los) inmueble(s) descrito(s) en cabeza de BANCO : i
pCCIDENTE 4.) Original de la Cesion de derechos econémicos celebrado entres e ,_" '.

LOCATARIO e INVERSIONES DE LA COSTA PACIFICA S.A.y 5) La documentacérl -+ : 1)
*equenda por BANCO DE OCCIDENTE para la formalizacion del tramite de wnculacﬁ’é
del EL-(LOS) VENDEDOR (ES) como proveedor suyo. ---
PARAGRAFO: No obstante la forma de pago pactada EL (LOS) VENDEES

renuncian al ejercicio de la condicion resolutoria derivada de la misma, otorgg

instrumento en forma firme e irresoluble.--- --

Srrdiinala.

!material de el(los) inmueble(s) objeto de la presente compraventa a
1CONSTRUCTORA INMOBILIARIA S.A.S. por instruccién de BANCO DE OCi

| ESPACIO EN BLANCQy & .. 2013




L

instruccién_que_se entiende otorgada con la firma del presente publico instrumento, razon
ppr la cual PROYECTAR CONSTRUCTORA INMOBILIARIA S. A.S. para los fmm'
pertinentes declara(n) recibo(s) el(los) bien(es) a su entera satisfaccion, junto con todas | |
j

s construcciones, anexidades y dependencias existentes sin limites o resemnvas -

EXTA.- GASTOS: Que los gastos, costos e impuestos notanales que cause esta:i
scritura, seran de cargo de los contratantes por partes iguales, salvo el impuesto de|
tencién en la fuente que de causarse, serd de cargo exclusivo de EL(LOS)i
VENDEDOR(ES) Los gastos costos e impuestos por el registro de la presente escritura, |

hcluyendo el ‘de beneficencia, seran de cargo exclusivo de BANCO DE OCCIDENTE .
PARAGRAFQ: Teniendo en cuenta que BANCO DE OCCIDENTE celebra la pmsentn'r
:Lompraventa con el objeto de entregar el(los) bien(s) aqui descrito(s) en un contrato dei
easing a cargo de PROYECTAR CONSTRUCTORA INMOBILIARIA S.A.S. los qasms.
roatos e impuestos previstos en la presente clausula a cargo de BANCO 04

DCCIDENTE  seran asumidos en su totalidad por PROYECTAR CONSTRUCTORﬂ
INMOBILIARIA S.A.S. ——- |

-----n--.-n-n..-o.o..--*

SEPTIMA: - El presente contrato es también suscrito por EL (LOS) LOCATARIO (S)}
TATIANA PAOLA GONZALEZ VALENCIA, quien(es) en este acto obra(n) en nombre

representacicf?n, en su condicion de gerente, de la socedad F’ROYECTAF*
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA SA.S., debidamente facultado(s) sin limitacion ©

restriccion alguna, en su condicion de LOCATARIO(S) de la operacion de Ieaslng
inmobiliaria referida en las consideraciones atras anotadas, manifiesta (n) -

E——— .
1

Que en el caracter antes anotado acepta(n) la presente escritura y la venta que par
medio de ella se hace. - -

.................................................. .
1

Que declara(n) tener recibido real y materialmente y a entera satisfaccion el(los)
inmueble(s) objeto de compraventa, incluidas las areas y bienes comunes que le{i)
COITESPONIGRT 2o n s e vt S S St e e e

A) Que [conforme a la operacion de leasing mencionada, sera(n) de su u..g(,
cualqmer suma que se cobre en relacion con todos los impuestos que 9,9
TS auto:icen tasas, contribuciones, valorizaciones por beneficio general, Iocaliy

pamcular y gravamenes, de caracter nacional, departamental o municipal a pn?n
' de 1a fecha de firma de |a Presente @SCIHUIA, - ---ssm-s-mmeeemmmmsmmmoe aememmamanee ol

i
|
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C) Que conoce(n), acepta(n) y se oighdaln) a pagar a la suscripcdn de la presents

escritura publica, todos los gastos, costos e impuestos notariales y ce regisid

5 previstos a su cargo conforme a la presente compraventa. _
:COMPARECiO' WILLIAM VILLATE PATARROYO, mayor de edad vecing de Bogota
;denmicado con cédula de ciudadana Nimero 79,319 848 de Bogota, quien obra en sul
é:ahdad de apoderado especial y en consecuencia en nombre y regresentacion del
1BMMCO DE OCCIDENTE, establecimiento de crédito, legalmente constitudo conl
i(ic:micallqn principal en la ciudad de Santiago De Cali (Valle del Cauca) con NIT
:890.300.2?9-4, todo lo cual se acredita con copia del cerntficado expedido por 2

ﬁupermtendencia Financiera y del poder especial otorgado por escritura piblica ses mil

%
&

lfseteci.e-nrlos noventa y ocho (6.798) del veintiseis (26) de julic de dos mi diez 72010
iz:l Notaria Treinta y Ocho (38) del circulo de Bogota, manifiesta:
l\) Que acepta a favor de su representada, la compraventa contenida en 2 Mﬁi‘.ﬁt
pscnturd asi como todas las demas estipulaciones del presente instrumento y c-atﬁné@

=
|
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!adqumere la propiedad de el(los) bien(es) referido(s) a titulo de compraventa

-
.

v
1

[3. ) Que declara recibido el bien objeto de la presente compraventa
o (HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA) —
hFEcrAc;ou A VIVIENDA FAMILIAR.- E| Notario deja expresa constancia q..se‘..a'a
har cumplimiento a lo previsto por el Articulo 6o de la Ley 253 de 1 998 modificaga por

Ny
L]

-

|a Ley 854 de 2.003 sobre Afectacion a Vivienda Familiar, indagé a la parte vendedoray
ciel inmueble, acerca de si tiene vigente sociedad conyugal, matrimonio o unién r"a'*ai
de hecho, y ésta declar6 bajo la gravedad del juramento que tal y como habia "uecada

scrito en este mismo instrumento es soltera sin unién maritai de hecho

LB B ot i, Fe

|nmueble no esta afectado a vivienda familiar. 3
ANEXOS.-A) 1. PAZ Y SALVOS nimeros 296299 y 299372 expbdicd—r Sebis*

EPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA DE ARMENIA'Q |
P2-2013, y vencen en Diciembre 31-2.012, a favor de GON
[TATIANA PAOLA, con relacién a la ficha catastral numero 010601
Iavaiﬂo de $1.051.450.000. Certificado de tradicion expedido en fe -

! . 05 Jul.2013
ESPA~~ =" m ancp
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5 — i ————— ol e A T A P ——
Fotocopias de Cedulas.- MINULA, --=-s--mmsmmrmmmmssms e eemes e meneee

lEOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE: 1.- Han verficacc
#n-ﬁ.adosamente sus nombres y apellidos, estados cwvies, el niomero de Sus
ciocumentos de identificacion, direccion del inmueble, numero de matricula inmobikana
fi:::.ha catastral y aprueban este instrumento sin reserva alguna, en la forma come gueco
:‘Li'dactado, so pena de que cualquier error respecto de la informacion reiacionadal
Irer;tﬂ:ciemementt‘-: que no sea corregido antes de ser firmada esta escritura. conlievara al
CL elaboracion de una escritura aclaratoria la cual implica nuevos gastos para ios;
ontratantes tal como lo estipula el articulo 102 del decreto ley 960 de 1870, de t0do 0
1ual se dan por entendido y firman en constancia. 2.- Las declaraciones consignadas en
+s1e instrumento corresponden a la verdad y en consecuencia, asumen lalf
lesponsabilidad de lo mantifestado en caso de utilizarse esta escritura con fines siegaies%
r.- Conocen la ley y saben que el Notario responde solo de la regularidad formal de 105:
strumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de tosi_
torgantes, ni de la autenticidad de los documentos que forman parte de esté
nstrumento. 4.- Se conocieron personal y directamente antes de comparecer a ia
Notaria para el otorgamiento de esta escritura. 5.- La parte compradora. verificd que 1a
harte Vendedora, es realmente la titular del derecho de dominio y posesion real y
material del inmueble que se transfiere, pues tuvo la precaucion de establecer su reai
situacion juridica con base en los documentos de identidad de la parte Vendedora yir
documentacion pertinente tales como Copias de escrituras y Certificados de Tradicion 9
|ibertad, etc., y demas indagaciones conducentes para ello. 6.- Los suscntoé
comparecien{es vendedor y comprador, declaran expresamente que el inmueble quqie
por esta escritura se transfiere, se encuentra a paz y salvo por concepto de semcio#
publicos domiciliarios. 7.-60lo solicitaran correcciones, aclaraciones o modificaciones aill
texto de la presente escritura en la forma y en los casos previstos por la ley y en tod
caso a los otorgantes se les hizo la advertencia que deben presentar ésta escritura parh
Sul mscnpcubn registral, en la Oficina de Registro de Instrumentos Pubhco}s
cnrrespondlente dentro del término perentorio de sesenta (60) dias contados a partir dla
la fecha de,,otorgamrento de este instrumento, pues su no registro oportuno causarL

intereses maoratorios por fraccion o mes de retardo. El Notario lo autoriza y da fe d

[
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CER—-

Papel notarial para uso exclusivo en o escritura piifilica

- No tiene casto para vl 1!51!51"[:!



mﬁ&‘b‘ﬁ'ﬁ’fﬁ%@ﬂfﬂlﬁmﬂm

Papel de sequreidad para diligencins notariales

- L Rl bl Ll Ll el o e y=, ' ’ L At bl A el e L S Lo
[Z[- RECHOE: DECRETO No. 0188 del 1‘ de febrero del 2013, —--mmmmemmmemm e
ERECHOS NOTARIALES: $  3.525.20%.00 ¥

DRIGINAL: §  14,500,00

NA:$ 584,912,00

COPIAS: $§  116.000.00

RETENCION: $ 11.699.340,00 :
FONDO Y NOTARIADO: $ 38.900.00

ENMENDADOS: :
:COMPARECJENTES
‘ Y i i 8
: 222§
~40c
B
EL(LOS) VENDEDOR(ES) | Rt
Z85 %2
6= m @
"He YR f
| =c= 24
I=gg82
TRONAD CONATE . §22E3Y
TATIANA PAOLA GONZALEZ ALENCIA - | R
C.C. 41.955.268 de Armenia. wre Jtis AREe
* 3
EL COMPRADOR

Ry
=

BANCQ DE OCCIDENT'I"E
NIT. 890.300.279-4
WILLIAM VILLATE PATARROYO
C.C. 79.319.848 de Bogota
Apoderado Especial

LN
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') Financiero Inmobiliario Condiciones Generales

PARTE | CONDICIONES GENERALES

v

Entre los suscritos, a saber, BANCO DE OCCIDENTE S.A., establecimiento de crédito legalmente constituido,
con domicilio principal en Santiago de Cali, Valle del Cauca, quien en el presente documento se denominara

EL BANCO, de una parte, y PROYECTAR COE§TRUCTORA INMOBILIARIA S.A.S identificada con NIT.

tada legalmente por TATIANA PAOLA GONZALEZ VALENCIA identificada con
M}}_ﬁ_ domiciliado(s) en la ciudad de ARMENIA quien(es) en este documento se denominara(n) EL
LOCATARIO, por la otra, hemos celebrado un contrato de LEASING FINANCIERO, contenido en las
siguientes condiciones y clausulas:

CONTRATO DE LEASING FINANCIERO INMOBILIARIO NUMERO: 180089744

L.CONDICIONES GENERALES:
Este contrato se celebra en consideracién a la persona de EL LOCATARIO y con base en las declaraciones
efectuadas por éste a EL BANCO en la respecliva solicitud del contrato. .

1.0 Bien(es) objeto del contrato: El objeto del presente contrato es el leasing, en fa forma definida en la ley
sobre el(los) siguiente(s) bien(es) descrito(s) de manera genérica como se indica a continuacion :
DESCRIPCION: LOTE DE TERRENO CONSTANTE DE 11.00 METROS DE FRENTE POR 24.30
METROS DE CENTRO, APROXIMADAMENTE, MEJORADO CON UNA CONSTRUCCION DE CONCRETO Y
LADRILLO
DIRECCION: CARRERA 17 16-N-04 URB LA NUEVA CECILIA
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA No. 280-16734
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE: ARMENIA

La descripcidon detallada y/o especifica de el (los) bien(es) se encuentra contenida en el(los) siguiente(s)
documento(s):

TATIANA PAOLA GONZALEZ VALENCIA

:./05/2013

EL LOCATARIO autoriza al BANCO a diligenciar los espacios en blanco correspondientes a la identificacion
de el (los) documento(s) que contienen la descripcion detallada y/o especifica de el (los) bien(es), asi como
el nombre o denominacion del otorgante y la fecha de emisién, segin conste en tal(es) documento(s).

2.0. Sitio de Operacion: La Republica de Colombia

3.0. Lugar de Entrega: CARRERA 17 16-N-04 URB LA NUEVA CECILIA
4.0. Duracion del contrato: CIENTO VEINTE (120) rnesze‘:?.13 ,/ "
4.1. Fecha de Iniciacion Dia X7 __ Mes © Afo /
4.2 Fecha de Terminacion Dia_X7__ Mes Afo ZUZT/
43. Fecha de pago Primer Canon: Dial? Mes U8 _ Afo. 2053,

5.0. CANON:

51 Forma de Pago: VENCIDO

5.2. Forma de calculo del canon:  VARIABLE

53 Periodo de Pago: MENSUAL

5.4. Periodo de variacion: MENSUAL

5.5. Valor del Canon Fijo($XX)XXMONEDA CORRIENTE

Los canones previstos en este contrato incluyen un costo financiero equivalente al %ﬁff"ﬂ‘ﬁ a‘?én_
.6. Vv c varra e: - .
$6. Velfhorce uni%ues posdiiRTos vernrfB08 ML ocaol vmn‘r:(ﬁu—wsmk—u’,

MONEDA CORRIENTE. El costo financiero del presente canon corresponde a la DTF (#4534 vigente
en la “Fecha de Iniciacion” prevista en las Condiciones Generales del presente contrato, incrementada
en el nimero de puntos porcentuales sefialados en el item denominado "Costo Financiero”

Costo Financiero: Los canones del presente contrato incluyen un Costo Financiero equivalente al DTF
certificado por el Banco de la Republica, expresado en términos de trimestre anticipado adicionado en
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Z1.80 puntos nominales trimestre anticjpado (DTF + 7,80 T.A.) el cual para el __17/07/2013 /equlvale
a una tasa efectiva anual del 12433 %, De acuerdo con el numeral denominado “Periodo de Variacion”
de las Condiciones Generales del presente contrato. El costo Financiero se ajustara teniendo en cuenta
la DTF vigente a la fecha de inicio de cada periodo de variacion adicionada en el mismo numero de
Puntos porcentuales anteriormente indicados. Entiéndase por DTF el promedio ponderado de las tasas

de interés de los CDT de captacién a 90 dias ofrecidas por el sistema financiero colombiano, certificado
por el Banco de la Republica o quien haga sus veces.

5.7. Canon(es) extraordjnario(s): CIENTO SESENTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y
O MIL os %ﬁgﬁd».onojmoneda corriente. Fecha de pago del canon extraordinario: Dia
=" Y Mes Afo .

Tasa de interés que reconocera EL LOCATARIO a EL BANCO sobre los desembolsos que realice
esta por concepto de anticipos en moneda legal colembiana: DTF adicionado en9,80 puntos nominales

6.0. OPCION DE ADQUISICION o P o
6.1.  Fecha de pago de la Opcién: Dia 7 Mes O7  ago 2023

Valor de la Opcién: DIEZ MILLONES DE PESOS ($10.000.000) MONEDA CORRIENTE
7y
7.0. Compafiia de Seguros; SEGUROS COLPATRIA S.A.

8.0. Direcciones y teléfonos del(los) locatario(s).
Direccion CARRERA 17 16-N-04 URB LA NUEVA CECILIA, Teléfono 3152876980, Ciudad ARMENIA

9.0 DEUDORES SOLIDARIOS:

T DEUDORES SOLIDARIGS ] A CE DU AT N T DIRECCION T ELEFo}
TATIANA PAOLA GONZALEZ ,
41.955.268 ;
VALENCIA KM 6 VIA AL i
NATALIA GONZALEZ EDEN |
s o 1.094.885.270 CONDOMINIO | 3152844680 |
CAMPESTRE
JORGE ANDRES GONZALEZ |, (0 o PALO DE ABUA ;
VALENCIA ) AR BT
100 Valor de el(los) bien(es): MIL CIENTO SESENTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTO Y

CUATRO MIL PESOS ($1.169.934.000) MONEDA CORRIENTE.

11.0 El(los) proveedor (es):

[ PR OVEDOR R (o T i I MDIREC CIONT 1 (s 07 [ TELEFONOR 17 GIUDAD)
TATIANA PAOLA GONZALEZ KM 6 VIA AL EDEN CONDOMINIO g =
VALENCIA CAMPESTRE PALO DE AGUA Yieznisase AN ]

2 de 2
FTO-COL-075
Versidn 2
09/07/2012
R ———— s S S R R W . R




Contrate Financiero Parte i Clausulado Inmobiliario

Contrato de Leasing Financiero No. 1800897 44

PARTE Il. CLAUSULADO GENERAL DEL CONTRATO DE LEASING FINANCIERO

ERIMERA: OBJETO - EL BANCO entrega a tituio de LEASING o
arrendamiento financiero a EL LOCATARIO y este recibe de
aqueila, eilos) bien(es) que se indican en el numeral 1.0. de las
condiciones generales del presente contrato, bien{es) que EL
BANCO adquirira de conformidad con la solicitud hecha por EL
LOCATARIO, por o que, EL BANCO no asume ninguna
responsabilidad por;
a.) Por la idoneidad o caracteristicas de el(los) bien(es) ni por sus
calidades técnicas o de funcionamiento. Incluida la del caracler
técnico derivada por el cambio de milenio. EL BANCO tampoco se
hace responsable por los defectos fisicos o vicios ocullos de el{los)
blen(es), que lo(s) afecte(n) lotal o parciaimente, habida
consideracion de que éste(os) fue(ron) adquirido(s) del proveedor
seleccionado por EL LOCATARIO, quien es el tnico responsable
de su calidad, estado, condiciones y especificaciones. Por tal razén
EL LOCATARIO declara que conoce y acepta el estado de el (los)
Dian(es) y los servicios que puede prestar, por lo cual exoneran a
EL BANCO de toda responsabilidad por los dafios, averias,
desperfectos o wvicios redhibitorios que por cualquier causa
presente el(los) bien{es) e imposibilite su uso en forma parcial o
totai

b.) Por ninguna turbacién legal que llegare a sufrir EL
LOCATARIO en la tenencia de el{los) bien(es), salvo que dicha
turbacion legal provenga de un acto de EL BANCO. Se entiende
por turbacidn legal en la tenencia de el(los) bien(es), la que
provenga de cualquier disposicion, acto administrativoe o
prowidencia judicial expedida por autoridad competente, que prive
2 EL LOCATARIO del uso y goce de el{los) bien(es).

c.) Por los dafos o perjuicios que con el(los) bien(es) o por razén
de su tenencia, pudieren causarse a las personas o los bienes de
terceros, por cuanto dicha responsabilidad recae exclusivamente
en cabeza de EL LOCATARIO. Si en virtud de disposicion legal,
acio administrativo, providencia judicial emanados de autoridad
competente. EL BANCO debiera indemnizar a lerceros por
concepto de dafios o perjuicios causados con el(los) bien{es) o por
fazdn de su tenencia, EL LOCATARIO se obliga para con ella a
rfeemboisarie la totalidad de la suma pagada por dicho concepto,
dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de presentacién
de la respectiva cuenta de cobro de EL BANCO a EL
LOCATARIO. La mora en el Pago de la suma indicada, hara
exigibie la pena por incumplimienlo establecida en el presenle
contrato a cargo de EL LOCATARIO. La negativa o renuencia de
EL LOCATARIO al pago de la suma a que se hace referencia en
este lteral sera causal para la terminacién del contrato y la
exgencia 3 EL LOCATARIO de la pena por incumplimiento. En
todo caso en el que EL BANCO sea demandado por terceros par
concepto de responsabilidad civil por dafios causados por el(los)
bien(es). EL LOCATARIO se obliga a correr con los gastos de
defensa de EL BANCO en los respectivos procesos, a hacerse
parte dentro de los mismos y a asumir exclusivamente las
consecuencias economicas de las resultas del juicio.

d.) Por la entrega oportuna del(los) bien(es), toda vez que esla
responsabilidad recae exclusivamente en el proveedor
seleccionado por EL LOCATARIO, quien serd el unico
responsable por cualquier demora, retardo o incumplimiento de la
entrega del(los) bien(es) objeto de este contralo. Desde este
misme momento EL LOCATARIO Iibera de cualquier
responsabilidad a EL BANCO relacionada con el anterior
concepto.

e.) Por el transporte y seguros del(los) bien(es), responsabilidad
que solo se puede predicar respeclo del proveedor y EL
LOCATARIO. EL LOCATARIO se obliga a pagar direclamente
Cualquier gasto o valor en que incurra EL BANCO por conceplo de
transporte e instalacién de el{los) bien(es) objeto del contrato y que
sea necesario para ubicar el(los) bien(es) en el lugar de enlrega
previsto en el numeral 3.0 de las condiciones generales del
presente contrato,

t.) El conocimiento, idoneidad, transparencia y profesionalismo del
proveedor elegido por el LOCATARIO, quien declara conocer que
las actividades realizadas por el proveedor asi como sus recursos
no provienen de actividad ilicita de las conlempladas en e‘I codigo
penal colombiano ¢ de cualquier norma que lo modifique o
adicione, en consecuencia EL LOCATARIO sera responsable de la
vinculacidn que para el desarrollo del objeto del presente contrato,
EL BANCO realice con el proveedor seleccionado. El sitio donde

EL LOCATARIO va a ulilizar y conservar el{los) bien(es) objeto del
contrato es el determinado en el numeral 2.0. de las condiciones
generales del presenle contralo denominado sitio de operacidn
Para todos los efectos el presente contrato de LEASING recae
sobre un cuerpo cierto,
i -La entrega de el(los) bien(es) objelo del
presente contralo la realizarda EL BANCO directamente o a través
de tercero(s) designado(s) por el Banco para la entrega, entre
eslos el(los) proveedor(es), fabricante(s) y/o constructor(es) de
ei(los) bien(es), siempre y cuando dicho(s) bien(es) sea(n)
suministrado(s) oportunamente por  el(los) proveedor(es),
fabricante(s) y/o conslructor(es) seleccionado(s). La suscripcién de
EL LOCATARIO del Acta de Enlrega yio de cualquier otro
documento que acredile la entrega, serd prueba suficienle del
recibo a satisfaccion de el{los) bign{es). PARAGRAFO PRIMERO.
En el evenlo en que la entrega de el(los) bien(es) sea realizada por
el(los) proveedor(es), fabricante(s) y/o constructor(es) EL
LOCATARIO se obliga a informarle al BANCO dicho recibo dentro
de los cinco(5) dias habiles siguientes a la fecha de enlrega. Si EL
LOCATARIO dentro del plazo aqui previsto no manifiesta
inconformidad alguna, se entendera que ha recibido el(los) bien({es)
objelo del presente contrato a entera salisfaccion. PARAGRAFO
SEGUNDO. EI pago de el(los) cénones que realice EL
LOCATARIO en cumplimiento del presente contrato, serd prueba
suficiente del recibo a satisfaccion de el(los) bien(es).
PARAGRAFO TERCERO. EL recibo de el(los) bienfes) faculta al
BANCO para diligenciar la “fecha de iniciacién” prevista en las
Condiciones Generales del presenta contrato y por tanto la
causacion de los canones. PARAGRAFO CUARTO. EL
LOCATARIO se obliga a recibir la(s) entrega(s) parcial(es) que se
realice(n) de el{los) bien(es), la(s) cual(es) se considerard(n)
realizada(s) debidamenle liquiddndose este contrate en forma
proporcional al  walor del(los) bien{es) entregado(s). EL
LOCATARIO lendra a su cargo cualquier suma que S0 causare por
concepto de bodegaje, transporie, instalacién, enlre otros sin
limitacién, del(les) bien(es) objeto del presente contrato
TERC ; ELEC L 1 . - EL LOCATARIO
manifiesta: 1. - Que ha escogido tanto el (los) bien(es) que desea
tomar por leasing para su propio uso, como el proveedor que lo
suministra y las condiciones en que lo suministra, declarando que
conoce el funcionamiento de el(los) bien(es) y el servicio que presta.
- Que el(los) bien(es) objeto de esle contrato es(son) de su enlera
satisfaccion y es(son) el(los) que solicité en leasing. Teniendo en
cuenta lo anterior EL BANCO no asume ninguna responsabilidad por
la idoneidad dellos) bienfes)™ ni por sus condiciones de
funcionamiento, ni sus cualidades técnicas, daflos, siniestros,
pérdidas, defeclos fisicos, vicios ocultos, o por error del fabricante o
proveedor en el ensamble o correcta instalacién bien(es), ni por los
riesgos inherenles al transporte y/o importacidn del(los) mismo(s). Asi
las cosas, cualquier reclamo basado en las causas, deberd ser
presentada directamente por EL LOCATARIO al proveedor. 3.
Declara EL LOCATARIO que conoce Y acepla el estado actual del
inmueble descrito en el numeral 1.0., ya que en general EL
BANCO al momente de la suscripcién del presente contrato
desconoce la siluacién fisica Y juridica del bien, puesto que se
encuentra pendiente la realizacién dal correspondiente estudio de
titulos y que no obstante lo anterior EL LOCATARIO reitera a EL
BANCO su intencién de suscribir el presente contrato, aclarando
que si como resultado del estudio de titulos o posterior a ésle
surge una circunstancia que impida la adquisicién del inmueble por
parte de EL BANCO a juicio de ésle , el presente contrato se
resolvera y seran de cargo de EL LOCATARIO los gastos que EL
BANCO hubiere asumido para la realizacién del estudio de titulos y
cualquier otra suma que hubiere desembolsado tendiente a Ia
adquisicién del inmueble, sumas que EL LOCATARIO asume
Como propias y renuncia a cualquier reclamacion contra EL
BANCO derivada de dichas circunslancias. Para estas sumas se
aplicara lo dispuesto en la clausula VIGESIMA del presente
cantrato. PARAGRAFO PRIMERO: EL LOCATARIO declara
conocer y aceplar las condiciones juridicas, fisicas Yy econdmicas
que amparan el inmueble descrito en numeral 1.0 de las
condiciones generales del presentle contrato, especialmente las
relacionadas con la licencia de conslruccién y las obligaciones
derivadas ésta, entre ellas, la obligacion referente al permiso de
ocupacién de que trata el articulo 46 del Decreto 564 del 2006.
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Con base en lo anterior asume como propias dichas obligaciones y
cualquier consecuencia juridica, fisica y econdmica derivada de

dichas condiciones, exonerando de toda responsabilidad a EL
BANCO

CUARTA; TERMINO - La duracién de este contrato serd la que
aparece consignada en el numeral 4.0. de las condiciones
generales del presente contrato. Su fecha de iniciacién es la que
aparece sefialada en el numeral 4.1 del presente contrato, Su
fecha de terminacién es la que aparece sefialada en el numeral
4.2. EL LOCATARIO autoriza a EL BANCO para diligenciar los
espacios en blanco correspondientes a la fecha de Iniciacién y
terminaciéon del presente contrato, fecha de pago del primer canon,
fecha de ejercicio de la opcién de adquisicidn del presente contrato,
fechas que EL LOCATARIO se obliga a cumplir y que acepla
desde este mismo momento. El no aviso por parte de EL BANCO
de la fecha de iniciacién no exime a EL LOCATARIO de la
cancelacion oportuna de los cénones de arrendamiento a los que
se refiere esle contrato. El témino del contrato es inmodificable
unilateraimente y no admitira proroga. Este plazo se entiende
convenido en beneficio de EL BANCO y no podra ser variado sin
su_ consentimiento expreso. PARAGRAFQ PRIMERO: EL
LOCATARIO podra dar cumplimiento total a este contrate en forma
anticipada. Para ejercer dicha facultad, EL LOCATARIO informara
por escrito a EL BANCO, quien de aulorizar el pago anticipado,
establecera el valor total del contrato, liquidando a valor presente
los canones pendientes de pago, mas la opcién de adaquislcion,
utilizando para ello la tasa correspondiente a la facluracién del
ultimo canon. Estos valores seran calculados a la fecha del pago
anticipado, No obstante junto con la liquidacién anotada, EL
LOCATARIO se obliga a cancelar a EL BANCO el valor
consignado en el presente coplralo como sancién por pago
anticipado, a manera de indemnizacién por la terminacién
anlicipada, siempre y cuando la misma sea exigible bajo los
parametros establecidos en la ley 1555 de 2012. PARAGRAFO
SEGUNDO: Iguaimente, EL LOCATARIQ autoriza a EL BANCO
para diligenciar los espacios en blanco correspondientes al (los)
ndmero (s) de la (s) faclura (s) yl/o cuenta (s) de cobro en la que se
encuentra la descripcién del (los) bien (es) objeto del presenta
contrato, asf como los correspondientes al nombre o denominacién
de su emisor y fecha de emisién,

QUINTA: CANON EL LOCATARIO se obliga a pagarle al BANCO
cancnes en la periodicidad prevista en el numeral de las
Condiciones Generales denominado *Periodo de Pago®, los cuales
se liquidaran conforme a lo indicado a continuacién:

El valor del primer canon variable que debera cancelar EL
LOCATARIO, sera el producto de aplicar la siguiente férmula:

VP OC*i

U-a+i)")] La+iy-1)

R= Primer Canon

VP = Es la suma lotal de dinero prevista en el numeral denominado
“Valor de el(los) bien(es)” menos el Valor del numeral denominado
“Canon Extraordinario”

i= Carresponde a la tasa periddica segun la periodicidad sefialada
en el numeral denominado “Periodo de Pago”, equivalente al costo
financiero indicade en el numeral denominado “Costo Financiero®
con la DTF mencionada en el Tumeral denominado “Valor del
Primer Canon”,

n= Ndimero de canones totales del contrato de acuerdo con la
periodicidad y plazo establecidos en los numerales denominados
“Periodo de Pago” y “Duracién del Contrato” respectivamente.

R=

Para el célculo del siguiente de los cénones variables a partir del
canon vigente y hasta la fecha prevista en el numeral denominado
“Fecha de Terminacién™, el canon correspondera a aquel calculado,
en el momenlo de la variacién conforme el numeral denominado
“Periodo de Variacién®, con base en la aplicacion de la férmula que
se indica a continuacién

=N
o] 1=01+4) B ot dl

+ ~F|* F*
d (1+4)? 1-(1+d1)~"

donde:

C= Canon vigente
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d= Corresponde a la lasa periédica segin la periodicidad
seflalada en el numeral "Periodo de Pago” equivalente al costo
financiero del canon vigente.

d1= Corresponde a la tasa periédica segun la periodicidad
sefialada en el numeral "Periodo de Pago” equivalente al costo
financiero de acuerdo con el numeral denominado "Costo
Financiero” considerando la DTF vigente a la fecha de variacién.

n= Numero de canones faltantes de acuerdo con la pericdicidad y
plazo eslablecido en los numerales denominados “Periodo de
Pago” y "Duracién del Conlrato” respectivamente.

EL LOCATARIO deberd efectuar el pago de los cédnones en los
dias establecidos para su cancelacién, contados a parir de la
fecha de pago del primer canon. En caso de canon variable, el
BANCO informard el valor del canon a través del envio del
recordatorio y/o extracto informativo a la direccién registrada por
EL LOCATARIO, sin perjuicio de las consultas que EL
LOCATARIO adelante a f{ravés de los medios personales,
telefénicos y/o electrdnicos habilitados por EL BANCO para tal fin,
La no remisién del extracto informativo y/o recordatorio de pago no
serd causal para no efectuar el pago. El canon del contrato no
sufrira modificacién en caso de deterioro gradual de el(los)
blen{es), pues tal deterioro, de producirse, no altera las
obligaciones de EL LOCATARIO frenle a el BANCO, De igual
manera la obligacion de pagar los canones a cargo de EL
LOCATARIO no terminard por el hecho de cesar temporal o
definitivamente, por cualquier causa, el funcionamiento o disfrute
del(los) blen(es) objeto del contrato. PARAGRAFO PRIMERO: EL
LOCATARIO debera efectuar el pago de todos y cada uno de los
canones, en los dias estipulados para su cancelacién. Si este no
fuere dla habil, el pago debera producirse el dia habil
inmediatamente siguiente. PARAGRAFO SEGUNDO: El no pago
oportuno de un canon causard a cargo de EL LOCATARIO una
multa diarla por mera, liquidada sobre el valor adeudado por canon
o canones, de acuerdo con la tasa de interés moratoria maxima
permitida por la ley. Lo anterior se entiende sin perjuicio de Ia
facultad del BANCO de dar por terminado el contrato y de exigir el
pago de la pena por incumplimiento estipulada en este contrato.
La tolerancia del BANCO para recibir cAnones pagados con
atraso, no implicara prorroga, ni novacion de las obligaciones aqul
estipuladas. PARAGRAFO TER : Traténdose de canen fijo, y
a pesar que el valor del canon fijo, es el que a parece sefalado en
el numeral denominado "Valor del Canon Fijo" de las Condiciones
Generales del presente contrato, el BANCO podra incrementar el
valor del mismo, siempre que la referencia para la conformacién
del componente financiero del canon, sufra variaciones crecientes.
En este evento, el nuevo canon correspondera al que resulte del
cdlculo del componente financiero mencionado en el mismo
numeral, incrementado en los puntos en que la tasa de interés
bancario corriente haya variado. P GRAFO C : EL
LOCATARIO autoriza para que todo pago que EL LOCATARIO
haga al BANCO, tenga el siguiente orden de imputacién: 1. A lo
adeudado por EL LOCATARIO por concepto de gastos, deudores,
Iransporte, avalios, o gastos por capturas o de orden judicial,
timbres, impuestos, multas o sanciones, derechos notariales y de
registro, seguros a su cargo, derivados del presente contrato o
cualquler acto o contrato suserito por EL LOCATARIO a favor del
BANCO 2. A los intereses de mora y sanciones causados eh el
presente contrato y/o cualquier otro contrato ylo titulo de deuda y/u
otro(s) documento(s), derivados de cualquier acto o contrato
suscrito por EL LOCATARIO a favor del BANCO. Cualquier pago
se aplicard en primer término a las obligaciones vencidas de mas
reciente celebracién 3. A los canones ya vencidos de cualquier
operacién de leasing o arrendamiento sin opcién de compra a
cargo de EL LOCATARIO y a favor del BANCO. 4. A las opciones
de adquisicién vencidas respecto de cualquier contrato de leasing
financiero suscrito con EL BANCO a criterio de éste. En el evento
de encontrarse vencidas varias obligaciones a la facha del pago,
EL BANCO previa solicitud de EL LOCATARIO sefialard a cudl de
ellas se imputara el abono determinado.

SEXTA: OBLIGACIONES DE E BANC

medida que EL LOCATARIO haya cumplido
este contrato, se obliga a 1.- Colocar el{los) bien(es) a disposicién
de EL LOCATARIO en las condiciones pactadas, lo que supone el
previo cumplimiento por parte del proveedor. 2.- Librar a EL
LOCATARIO de toda perturbacién ilegitima en el goce de el{los)
bien(es) dado(s) en LEASING, siempre que aquella fuese
imputable directamente a EL BANCO. Para efectos del numeral 3¢
del articulo 1.982 del Cédigo Civil, s6lo se entendera como una
turbacién en el goce de la cosa aquella ocasionada directamente

EL BANCO, en la
¥ esté cumpliendo
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per un acte de EL BANCO. 3.- Tratandose de indemnizaciones
recibidas por EL BANCO para efectuar reparaciones parciales, EL
BANCO podra entregarlas a EL LOCATARIO si las obligaciones a
cargo de EL_ LOCATARIO se encuentran puntualmente atendidas.
Las reparaciones seran efectuadas bajo la Instruccién y direccién
de EL BANCO. 4.- Conceder a EL LOCATARIO, la tenencia de
ei(los) bien{es) objeto de este contrate, a titulo de EL BANCO. &.-
Al  vencimiento del temino, hacerle transferencia a EL
LOCATARIO del derecho de dominio y posesién sobre el(los)
bien(es) materia de este contrato en el evento de que éste decida
hacer uso de la opcion de adquisicion a que se refiere la clausula
Décima Segunda de este contrato. Lo anterior implica
necesariamente, el cumplimiento del contrate. 6.- Ceder, sin
responsabilidad alguna de su parte, a favor de EL LOCATARIO
lodos los derechos y acciones que le Correspondan como
compradora de el(los) bien{es) aca descrito(s) derivados del
contralo de compraventa. En consecuencia, EL LOCATARIO
queda expresamente facultado para ejercer directamente ante el
proveedor, toda accién o reclamacién que pudiere derivarse de la
eviccion y los vicios redhibitorios da el(los) bien(es) objeto del
contrato. La cesién aqui descrita se resolvera de pleno derecho,
Cuando EL LOCATARIO no ejerza la apcién de adquisicién de que
trata la cldusula décima segunda del presente contrato, siendo
nuevamente titular de estos EL BANCO. PARAGRAFO. Para
pm_pésitos tributarios, de la manera que se ha mencionado, se
enliende que la opcién de adquisicién o compra es irrevocable, a
fin de que EL LOCATARIO tenga derecho a ella.

SEPTIMA:; DERECHOS DE EL BANCO S.A. EL BANCO tendra

derecho en cualquier momento Y cuantas veces lo desee, a realizar
visitas de inspeccién el(los) bien(es) objeto del contrato o
recomendar por escrito medidas para prevenir su deterioro, La
desatencién de tales recomendaciones, dard derecho a EL
BANCO para terminar unilateralmente este contrato haciéndose
exigible la pena que se refiere este contrato. En este evento de
terminacion, los costos incurridos en el desmonte y transporte
dei(los) bien(es) hasta el lugar designado para el efecto por EL
BANCO correrdn por cuenta de EL LOCATARIO.
OCTAVA: OBLIGACIONE EL CATARIO .- EL LOCATARIO
se obliga a: 1.- Recibir y/o retirar el(los) bien(es) en la oportunidad
exigida por EL BANCO y tomar a su cargo los costos de transporte
e instalacién, asi como los gastos de desmonle, traslado y sequro
de este(os) para ser entregado(s) a EL BANCO o a la persona que
esta lo sefiale, bien sea por terminacién del contrato o por cualquier
otra causa. 2.- Cuando el(los) bien(es) objeto del contrato sea
equipo rodante, EL LOCATARIO se obliga a entregar a EL BANCO
en un término maximo de ocho (8) dias contados a partir de la
fecha del presente contrato, original y copia autenticada de la
taneta de propiedad y original de la hoja de vida del vehiculo donde
el(los) bien(es) conste(n) a nombre de BANCO DE OCCIDENTE
S.A., junto con los correspondientes recibos que acrediten el pago
de los impuestos, tasas y contribuciones que afecten el(los)
bien(es) objeto del presente contrato, lo mismo que las sanciones,
intereses de mora y cualquier otra suma adicional que se genere
por la presentacién extemporéanea, la no-presentacién o no pago de
la declaracién o por mal diligenciamiento de ésta o por cualquier
otro concepto. 3.- Prestar la atencién técnica para la conservacion Y
el mantenimiento que requiera el(los) bien(es) mientras se
encuentren bajo su responsabilidad. 4.- Proteger el(los) bien(es) de
todo dafic que pueda sufrir por la pérdida, hurto, destruccién total o
dafio irreparable que afecte su correcto funcionamiento durante el
tiempo que se encuentre en su poder y bajo su responsabilidad. EL
LOCATARIO responderd en todos los casos por la pérdida o
deterioro del(los) bien(es) 5.- Acatar y dar debido cumplimiento a
las recomendaciones de EL BANCO y/o el asegurador para evitar
el detericro de el(los) bien(es), evitar las pérdidas o disminuir la
probabilidad de su ocurrencia. 6.- Pagar a EL BANCO el valor de
las primas que ésta hubiere cancelado por causa de los cpntratos
de seguros necesarios para amparar todos los riesgos previstos en
este contrato. 7.- No cambiar por ninguna circunstancia el sitio de
operacion de el(los) bien(es) objeto del contrato, salvo que se
obtenga previa y escrita autorizacién de EL BANCO. En esle caso,
los gastos de transporte y reinstalacién correran por cuenu_a de EL
LOCATARIO y el traslado se harda amparado bajo pélizas de
seguro tomadas por EL LOCATARIO a entera satisfaccion de EL
BANCO. EL LOCATARIO quedara obligado a indemnizar a EL
BANCO por cualquier siniestro que ocurra en el desarrollo o como
consecuencia del traslado y que pueda afectar el funcionamiento de
el(los) bien(es) o su vida util. 8.- Tomar a su cargo los gastos de
funcionamiento de el(los) bien(es) asi como todos los que se
causen por el desmonte, traslado y seguro de eslos, cuando por

Cualquier causa se lermine el presente contrato y el(los) bien(es)
deba(n) ponerse a disposicién de EL BANCO. 9.- Adelantar las
reparaciones de el(los) bien(es) a través de los fabricantes o sus
fepresentanles en el pais, salvo que EL BANCO autorice por
escrito efectuar las reparaciones en olras dependencias. 10.- Dar
aviso por escrito a la menor bievedad a EL BANCO sobre la
ocurrencia de dafios en el(los) bien(es) a fin de permitirle, si lo
desea, supervisar la reparacién. 11.- Dar aviso a EL BANCO por
escrito, de inmediato, sobre cualquier proceso judicial o
administrativo en que se vea(n) involucrado(s) el(los) bien(es)
objeto del contrato. 12.- Asumir el pago de todos los gastos de
canservacion, responsabilidad por dafios o© pérdidas,
mantenimiento, transporte afiliacién, matricula, bodegaje, parqueo,
seguros, multas, impuestos, tasas, contribuciones y demas cargos
que afeclen en el presente o en el futuro el(los) bien(es) cbjeto del
presente contrato. EL LOCATARIO serd el unico responsable por
los dafios que se causen a terceros con o por causa de el(los)
bien(es), ya que EL LOCATARIO tiene su direccién, manejo y
control. 13.- Asumir el pago o reembolso de todos aquellos gastos
que hubiere tenido que desembolsar EL BANCO para proceder a la
caplura, aprehensién o secuestro de el(los) bien(es) objeto del
presente contrato. 14.- Emplear el(los) bien(es) Unicamente para las
labores para las cuales fue(ron) disefiado(s). 16.- Asumir el pago
doble de los formularios Gnicos de traspaso cuando su registro no
se haga oportunamente. 16.- Colocar en el (los) bien(es) las
plaquetas que EL BANCO |e entregue para identificarlo{s) como de
propiedad de ésta. EL LOCATARIO no podra retirar de el (los) bien
(es) la placa visible que lo(s) identifique como de propiedad
exclusiva de EL BANCO, ya sea que ésta(s) haya(n) sido
colocada(s) por ésta o por EL LOCATARIO. 17.- Dar aviso
oportuno por escrito a EL BANCO a la menor brevedad sobre la
ocurrencia de cualquier problema que pueda poner en riesgo el
pago oportuno de las obligaciones previstas en el presente
contrato. 18.- Dar cumplimiento oportuno y en debida forma, de las
obligaciones y disposiciones tributarias ylo fiscales respecto o con
ocasién del(los) bien(es) dado en leasing, conforme a lo dispuesto
en el presente contrato y a las disposiciones legales vigentes y
futuras que rigen la rateria. 19.- Asumir el pago de lodos los
gastos, costos, multas, honorarios, impuestos y sanciones a cargo
de EL BANCO como consecuencia de cualquier tramites yilo
procesos de cualquier orden administrativo y/o judicial con ocasién
al régimen tributario vigente o futuro en materia del impuesto de
delineacién urbana y/o plusvalia de el (los) bien (es) objeto del
presente contrato. 20.- Aportar a EL BANCO cualquier documento
necesario para realizar los tramites correspondientes para la
efectiva declaracién y pago del impuesto de delineacién.
Adicionalmente, EL LOCATARIO se obliga a realizar la entrega a
EL BANCO del original de la declaracién del impuesto de
delineacién. 21.- En el evento que el presente contrato se
encuentre garantizado con prenda y/o hipoteca, el LOCATARIO se
obliga a presentar al BANCO cada 2 afios contados a partir de la
fecha de inicio del presente contrato o cuando el BANCO asi lo
requiera, un avalio actualizado del bien dado en garantia,
elaborado por un avaluador aulorizado por el BANCO. En caso de
incumplimiento de la presente obligacién, el BANCO queda
facultado para efectuar dicho tramite por cuenta y cargo del
LOCATARIO. El LOCATARIO y sus deudores solidarios se abligan
a reintegrar al BANCO en forma inmediata las sumas de dinero que
por el avalio referido hubiere pagado, siendo facultad del BANCO
adicionar dicho valor a los saldos del presente contrato, aceptando
el LOCATARIO desde ya lal incremento, PARAGRAFO PRIMERO:
Las piezas de repueslos que se instalen en el(los) bien(es) durante
el desarrollo del contrato quedaran incorporados a él y pasaran a
ser propiedad de EL BANCO sin que EL LOCATARIO por ello
lenga derecho a compensacién, retencién, restitucién o
indemnizacién alguna. Para los efectos de esle contralo se
entlende por piezas de repuestos, aquellas partes de el(los)
bien(es) sin las cuales éste no estaria en condiciones de prestar el
servicio para el cual fue construide, o funcionaria de manera
inconveniente o defectuosa y de aquellas partes que EL
LOCATARIO haya incorporado, adaptado, o ensamblado para
obtener de el{los) bien(es) un mayor rendimiento, pero sin alterar su
funcién original. Si EL LOCATARIO efectuare mejoras no
necesarias, o Instalare adornos o accesorios en el(los) bien(es)
aquellos quedardn de propiedad de EL BANCO que en
consecuencia, no estard obligada a cancelar a EL LOCATARIO
tales mejoras, adornos o accesorios, ni a indemnizar a EL
LOCATARIO. P O SEGUNDO: EL BANCO podra cargar
al presente contrato incrementando su valor, todas las sumas que
llegase a cancelar por concepto de impuestos, multas, sanciones,
requerimientos administrativos y demas sumas gastos y costos
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anotados en la presente cldusula, cuando para ello sea requerida
por las autoridades administrativas, sin que sea necesario para
efectuar dichos pages, contar con previa decisién administrativa en
firme en contra de EL BANCO. PARAGRAFO TERCERO: EL
LOCATARIO se abstendra y en consecuencia le queda prohibido: 1.)-
Subarrendar el(los) bien(es) o pemitir que cualquier otro entre a
cualquier titulo a disponer, manejar o disfrutar de el{los) bien(es) sin la
previa autorizacién de EL BANCO. 2)-. Modificar las caracteristicas
del (los) bien(es) o aquellas condiciones que invaliden la garantia. 3.-,
Cambiar el sitio de operacién o funcionamiento del(los) bien(es) objeto
del contrate. PARAGRAFO CUARTO: Declara EL LOCATARIO que
acepta su obligacién de cancelar los saldos de obligaciones a su cargo
cuando EL BANCO se los presente, no obstante, de manera previa
por error se le haya expedido un paz y salvo o un estado de cuenta
distinto.

NOVENA: DERECHOS DEL LOCATARIO., 1. EL LOCATARIO
solo podra ceder su contrato, previa aceptacién por escrito de EL
BANCO. 2. Recibir la cesion de los derechos que pudiera tener EL
BANCO contra el proveedor que ha sido moroso en la entrega de

el(los) bien(es).
DéCtMA: SEGUROS.- EL LOCATARIO se obliga a tornar y pagar

cporiunamente, con una compafila de seguros legalmente
establecida en Colombia y previamente aceptada por EL BANCO
los seguros que se indican a continuacién, en los cuales el
beneficiario serd EL BANCO y el asegurado EL BANCO y EL
LOCATARIOQ: a) Los seguros que amparen &l(los) bien(es) contra
todos los riesgos de pérdida yfo dafios imputables a actos del
hombre o de la naturaleza y a los riesgos de responsabilidad civil,
b} Los seguros que amparen el (los) bien({es) contra los riesgos
especificos que considere EL BANCO convenientes o necesarios
de acuerdo con la naturaleza y propdsito del(los) mismo(s); c) Los
seguros que amparen a los operarios y a terceros contra los dafios
que la construccién o puesta en funcionamiento de el(los) bien(es)
pudiera ocasionar. EL LOCATARIO ha optado por tomar las
pdlizas correspondientes con la Compafila de Seguros sefialada
en las condiciones generales del presente contralo.
Adicionalmente, se obliga, en esta materia a: 1.- Presentar
anualmente a EL BANCO una certificacién sobre vigencia del
seguro y paz y salvo por concepto del pago de primas del mismo.
2.- Avisar a EL BANCO Ila ocurrencia de cualquier sinieslro, dentro
de las cuarenta y ocho (48) horas siguientes a su realizacién. 3.-
Asumir el(los) deducible(s) de manera exclusiva, en el momento
que asi lo requiera la Compafla de Seguros, conforme este
previsto en la(s) pélizafs) respectivas. Para este propésilo EL
LOCATARIO autoriza compensar tal suma con cualquier concepto
a su favor. 4. Avisar a la Compagfila de Seguros y a EL BANCO
cualquier cambio que se presente en las condiciones de
asegurabilidad, asl como el aparecimiento, modificacién o
desaparecimiento de los riesgos cubieros o de nuevos riesgos de
tal modo que el(los) bien(es) estén prolegidos de la manera mas
conveniente. PARAGRAFO PRIMERO: Se entenderan a cargo de
EL LOCATARIO las obligaciones y garantias que por el seguro se
impongan al asegurado cuando sea EL LOCATARIO quien esté en
posibilidad de cumplirlas. Los efectos de la reticencia o inexactitud
sobre los hechos o circunstancia que pudieran afectar la cobertura
a favor de EL BANCO o cualquier otro evento que tenga éste
mismo efecto y que fueren ocasionados o imputables a EL
LOCATARIO serdn indemnizados por éste conjuntamente con el
valor de la desmejora que llegare a causar. EL LOCATARIO
deberd pagar sobre fal suma los intereses de mora que se
liquidaran desde la fecha que el asegurador alegare tales hechos
como motivos de excusa, o de reduccidn. S| no obstante
presentarse reticencia o inexactitud, EL BANCO recibiere la
indemnizacién total, EL LOCATARIO deberd la suma gue EL
BANCO hubiere tenido que sufragar para obtener el recaudo,
incrementada ésta en los valores resultantes de aplicar a cada uno
la tasa de interés moratoria méaxima permitida por la ley.
PARAGRAFO SEGUNDOQ: En el caso que la compafila de
Seguros no estuviere en obligacion de cubrir el siniestro,
cualquiera sea la causa, EL BANCO tendra derecho al pago de las
indemnizaciones que le correspondieren directamente sufragadas
por parte de EL LOCATARIO. PA RAFO TERCERO: En caso
de pérdidas totales el valor recanocido por la aseguradora seré de
propiedad de EL BANCO. PARAGRAFQO CUARTOQ: La obligacién
de pago de los canones y sus intereses de mora, de haberlos, se
mantendra vigente durante el flempo que transcurra entre la
ocurrencia del siniestro y el pago integro de la indemnizacién a EL
BANCO por parte de la Compafifa de Segurcs o EL LOCATARIO,
en el evento previsto en la cldusula anterior.
QUINTO: EL LOCATARIO se obliga a contratar los seguros atras
mencionados desde la fecha de suscripcién de este contrato, aun

cuando el(los) bien(es) no haya (n) sido entregado (s) por el
proveedor y/o EL BANCO. EL LOCATARIO debera pagar
cumplidamente las primas que requiera la vigencia de los seguros
y debera acreditar ante EL BANCO el pago oportuno de éstas. El
término para acreditar la contratacién de las pdlizas vence el
mismo dia de suscripcién de este contrato, en la contratacién inicial
de los seguros y durante las renovaciones vence el ultimo dia del
periodo inmediatamente anterior al que cubra la poliza respectiva.
Asi si EL LOCATARIO no acredita en los plazos sefialados ia
contratacién de los seguros o el pago de las primas, EL BANCO
presumird que no se cumplié con estas obligaciones y se
encontrard facultada para pagar el valor de la prima con el objeto
de evitar la cancelacién o para tomar una péliza por cuenta y a
cargo de EL LOCATARIO, entendiéndose que la ejecucion de
estos actos es una facultad y no una obligacién de EL BANCO. En
estos evenlos en que EL BANCO asuma la contratacién de el(los)
seguro(s) y/o el pago de la(s) prima(s), las sumas pagadas por
éste seran inmediatamente reembolsadas por EL LOCATARIO. La
mora en el reembolso generard para EL LOCATARIO el pago de
una suma equivalente a la tasa mdxima que para éste tipo de
intereses auloricen las disposiciones legales. EL LOCATARIO
autoriza a EL BANCO para que si éste lo desea asl cargue el valor
del (los) seguro(s) al del presente contrato a fin de cancelar por
cuotas simultdneamente con los canones. El retardo por parte de
EL LOCATARIO en el pago del valor de los seguros contratados,
sus extensiones, anexos, renovaciones, modificaciones y demas
gastos originados en la cobertura de los riesgos, ya sea que esfos
sean cobrados por EL BANCO en su totalidad o dentro del valor de
los canones hara que los valores insoclutes causen intereses de
mora a cargo de EL LOCATARIO, liquidados a la tasa méaxima
moratoria permitida por la ley. Estas sumas y sus intereses de
mora podran cobrarse ejecutivamente con copia de este contrato o
de la contragarantia respectiva. No cbstante lo previsto en la
presente clausula, queda entendido que la omisidn o
incumplimiento por parte de EL LOCATARIO de su obligacidn de
acreditar a EL BANCO la celebracidn de los contratos de seguro y
el pago completo y oportuno de las primas necesarias para la
vigencia y efectividad de los seguros dentro de los plazos fijados,
dard derecho a EL BANCO de presumir que EL LOCATARIO ha
incumplido sus obligaciones en este sentido, y por tanto ante esta
circunstancia EL BANCO tendra derecho a dar por terminado este
contrato en los términos establecidos en la clausula décimo
primera de este contrato y demas clausulas concordantes.
P. : En todos los casos de ocurrencia de un
siniestro, EL LOCATARIO debera proceder de acuerds con el
clausulade de la pdlza de seguros. En caso de que EL
LOCATARIO haya incumplido con su obligacién de contratar los
seguros indicados en la presente clausula y/o de pagar el valor de
las primas, éste debera indagar ante EL BANCO si ésta tomo los
seguros o pago las primas y en esle evento deberad solicitar la
gopbii: de l?(sg rlespecliva{s) poliza(s), con el fin de informarse
‘ebidamente de las condiciones de la(s) misma(s). PARAGRAFO
SEPTIMO: Toda péliza deberd prever una clausula de renovacion
automitica y no cancelacién, ni modificacién de la péliza por parte
de la Compaiiia aseguradora, aun en los casos de no pago de las
primas y en los casos previstos en el articulo 1068 del Cédigo de
Comercio, sin previo aviso escrito y autorizacién expresa de EL
BANCO. PARAGRAF CTAVO: En caso que EL LOCATARIO
Incumpla las obligaciones previstas en este conlrato a su cargo, en
esqnciq? las obligaciones de restitucién, transferencia, pago de las
obligaciones dinerarias incluida el pago del{los) seguro(s), EL
LOCATARIO conoce y acepta que EL BANCO podra optar por
alguna(s) de Ia_s siguientes opciones: a) proceder a la cancelacién
de uno cualquiera o de la totalidad de los seguros, b) modificar las
cqberturas y/o amparo de los seguros, c) abstenerse de pagar las
primas de la(s) poliza(s) y/o sus renovaciones poniendo fin a el{los)
con_lralc(s) de seguro. En consecuencia, a parlir de ese momento
el riesgo por el dafio o pérdida total o parcial de el (los) bien(es) es
de EL LOCATARIO, quien debera pagar a EL BANCO los
perjuicios en el evento de siniestro. F g
Tratdndose de persona natural EL LOCATARIO se obliga a tomar
y a mantener vigenle en todo momento una péliza de seguro de
vida deudores cuyo primer beneficiario sea BANCO DE
OCCIDENTE S.A. hasta la concurrencia del valor correspondiente
al saldo por amortizar y demas sumas adeudadas por razén del
presente contrato las disposiciones establecidas en esta clausula
para los demas seguros son aplicables al seguro de vida, de tal
forma que EL LOCATARIO se obliga a acreditar ante EL BANCO
la contratacion del seguro, el pago de las primas y la renovacién de
la péliza, en las mismas condiciones, plazos, con los mismos
efeclos y las mismas facullades para EL BANCO en caso de no
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“quidacion que prepare la compatia, De sentarse alguna
diferencia a favor de EL LOCATARIO, esta qul::ari a dupo?m
de los causantes segun comesponda. La cbjecidn a indemnizar
basada 8N Inconsistencias presentadas en la declaracion de
asegurabdx_jad © pOr renuencia a la practica de examenes médicos,
$i son sclictados, no implica ninguna responsabilidad de EL

PAR.AGR_AFO DECIMO: En el evento en que EI
BANCO deba mar giro(s) por concepls de anticipo o
dasembo:s_a extraordinario con mativo de la adquisicion, transporte,
Pago de mpuesto. adecuacion, mejoramiento, entre otros sin
fimitacién, de el{los) bien(es) requerido{s) en leasing, EL
LOCATARIO tratandose de persona natural, se obliga de manera
previa aluies anticipos ylo desembolsos, a tomar ¥ pagar con una
compadia de seguros legaimente establecida en Colombia ¥
previamente aceptada por EL BANCO un seguro de vida que en
condiciones similares a las del paragrafo anterior, cubra la totalidad
de los montos que EL BANCO realice & titulo de anticipo(s) y/o

(s} extraordinario(s). PARAGRAFQ DECIMO
P_RIHERO: En ningin caso, tratandose de ellos) seguro{s) de
vida, el vaior asegurado podra ser inferior al valor del saido del
presente contrato.

DECIMA _PRIMERA: MINACION DEL CONTRATO.- El
contrato terminard: 1. Por las causales convencionales o legales.
2.- Por el vencimiento del témino $egun se encuentra determinado
en las condiciones Generales del presente contrato. 3. Por el
incumplimiento  de  cuaiquier obligacion que directa o
indirectamente, conjunta o separadamente, tenga el LOCATARIO
para con el BANCO. En especial por el incumplimiento de las
obligaciones de pago a favor del BANCO. 4. Por el hecho de
pretender gravar o gravar ilegaimente con cualquier clase de
cargas o garantias el(les) bien(es) cbjeto del contrato y en todo
Casc porque éste(os) se wvea(n) afectado(s) por medidas

cautelares en desarrolio de hechos extrafios al
BANCO. 5 Por el inicio de cualquier accién judicial o
administrativa que involucre ei(los) bien{es) objeto de este
contrato, siempre que dicha accién comprometa el cumplimiento de
las obligaciones del LOCATARIQ a favor del BANCO. 6. Por una o
varias de las causales que se indican en los siguientes literales,
entendiendo gue éstas son premogativas de uso exclusivo y
discrecional del BANCO: a) Por disolucidén o liquidacion del
LOCATARIO, o por el cambio de sus accionistas 0 socios en una
proporcidn que afecte la composicidn del capital en mas del 50%
gel mismo. b.) Por ser vinculado el LOCATARIQ yio EL(LOS)
DEUDOR(ES) SOLIDARIO{S) por parte de las autoridades
competentes, a cualquier tipo de investigacidn por delitos
evidenciados en la ley. o por ser incluido(s) en listas para el
control y prevencién de lavade de aclives y la financiacién de!
terronsmo, administradas por cualquier autoridad nacional o
extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el
Exterior (OFAC) del Departamento del Tesoro de los Estados
Unidos de América y la emitida por el concejo de seguridad de las
naciones unidas (ONU), o condenado(s) por parte de las
autoridades competentes en cualquier tipo de proceso judicial
relacionado con la comisibn de cualquier hecho punible ¢.) Por
vanaciones en la situacién financiera, juridica y econémica o en el
esquema de propiedad o administracién, del LOCATARIO, que a
juicio del BANCO ponga en pelgro el pago oportune de las
obligaciones adquiridas por el LOCATARIO a favor del BANCO y
aguel no constituya las garantias que el BANCO considere
conducentes para el adecuado respaldo de las obligaciones asi
adquiridas. d.) Por falsedad en las declaraciones y/o en los
documentos del LOCATARIO y/o DEUDOR(ES) SOLIDARIO(S),
realizadas y/o presentados, con ocasidn a la presente operacién
de leasing y/o con ocasidén a cualquier otra op_eracnéq a cargo de
éste(os) y a favor del BANCO. e) Por inexactitud en las
declaraciones y/o documentos, realizadas y/o presentados por el
LOCATARIOQ y/o DEUDOR(ES) SOLIDARIO(S), con w::asnén ala
presente operacién de leasing y/o cualquier otra operacién a cargo
de éste{os) y a favor del BANCO, de manera que sea de presurir
que conociéndose tales inexactitudes el BANCO no hq._lbmm
celebrado la operacion. f) Porque hayan transcurrido seis (6)
meses 0 mas, contados a partir de la firma del presente contrato,
sin gue sé haya(n) concluido la entrega de \el{hs) b-un{u_sj al
LOCATARIO. En los eventos previstos en los literales anteriores,
sin peruicio de las demas obligaciones a cargo de‘ EL
LOCATARIO, éste y LOS DEUDOR(ES) SOLIDARIOS se ob.l:gan
a cancelarle y/o reintegrarie al BANCO, todas las sumas de dinero

que por cualquier conceplo haya desemboisado el BANCO con
Ocasién a la presente operacidn de leasing g.) Tratdndose de
persona natural, por muerte del LOCATARIO y/o de EL{LOS)
DEUDOR(ES) SOLIDARIO(S). En el evento de acaecer la muerte
de EL LOCATARIO, desde este mismo momento EL LOCATARIO
autoriza efectuar la restitucion del{los) bienes) dado(s) en leasing
Por quien tenga en uso, administracion) y/o disponibilidad el{los)
bien(es) objeto del presente contrato. EI BANCO tendra el
derecho de exigir el pago de las cbligaciones a su favor incluyendo
los gastos de cobranza a cualesquiera de los herederos del{los)
Deudor{es) Fallecido(s), sin necesidad de demandar a todos h. Por
falta de actualizacién del avalio del bien dado en garantia. I) Si la
(s) garantia (s) constituida (s) a favor del BANCO sufriere (n)
desmejora, deteriorc o deprecio por cualquier causa.
B P La terminacién del contrato, derivada de
cualquiera de las circunstancias enumeradas en este contrato o en
la ley, hara inmediatamente exigible la sancién por incumplimiento
del contrato. Por el pago de estasuma no se entendera extinguida
la obligacion principal de devolver el{los) bien(es) y accesorios
objeto del contrato, ni afecta previsiones especiales de este
contrato. PARAGRAFQ SEGUNDOQ, E! LOCATARIO renuncia a
cualquier titulo y por cualquier causa, al derecho de retencidn que
eventualmente pudiere llegar a tener sobre ei(los) bien{es) dada(s)
en leasing. c Obtenida la sentencia
judicial de restitucién en contra del LOCATARIO, el BANCO se
encuentra facultado para disponer del(los) bien(es) objeto del
presente contrato.

CIMA H C - Al finalizar el
presente contrato y previo el pago inlegro de los canones, EL
LOCATARIO podra adquiric de EL BANCO el{los) bien{es) materia
del presente contrato. El plazo maximo para ejercer la opcién de
adquisicién aqui pactada es el indicado en el numeral 6.1. de las
condiciones generales del presente contrato. El valor de la opcion
es el citado en el numeral 6.2. de las condiciones generales del
presente contrato. De no cancelarse el valor de opcién en el plazo
alli previsto, EL LOCATARIO acepta reconocer y pagar sobre tal
valor, intereses de mora liquidados a la tasa maxima moratoria
permitida por la Ley y siempre que EL BANCO acepte el pago en
fecha posterior a la sefalada. i Cualquier
gasto, costo o impuesto que ocasione el ejercicio de la opcién sera
cublerto en su totalidad por EL LOCATARIO. P
SEGUNDO: De no ejercerse la opcién en el plazo estipulado, EL
LOCATARIO autoriza irevocablemente a EL BANCO para que
disponga a cualquier titulo de la propiedad de el(los) bien(es).
P ERCERQ: Tratdndose de vehiculos o bienes
sujelos a registro, cualquier responsabilidad derivada de su guarda,
tenencia, conservacion, direccion, conduccién y  custodia,
continuara recayendo sobre EL LOCATARIO, asi no haya
efectuado el registro de la propiedad a su favor, en la misma forma
y condicién prevista en el presente contrato, de manera que EL
LOCATARIO permanecera obligado a asumir el pago de todos los
gastos de conservacion, responsabilidad por dahos o pérdidas,
mantenimiento, transporte afiliacion, matricula, bodegaje, parqueo,
revisibn tecnicomecanica, seguros, multas, impuestos, tasas,
contribuciones y demas generados por el(los) bien(es) o por razén
de su tenencia. En el evento aqui mencionado continuardn vigentes
las cldusulas del contrato que sean pertinentes como por ejemplo el
paragrafo tercero de la cldusula de obligaciones del locatario y la
clausula de responsabilidad del locatario, subsistiendo las
obligaciones a cargo del LOCATARIO. De no hacerse el registro
del traspaso dentro de los ocho (8) dias siguientes al momento en
que EL BANCO facilite el formulario, EL LOCATARIO concede
PODER ESPECIAL, para que sea EL BANCO quien por cuenta y
riesgo de EL LOCATARIO, adelante los tramites de registro de
respectivo traspaso, sin que esto constituya una obligacion para EL
BANCO. EL BANCO no entregaréa nuevos formularios de traspaso,
salvo que se cancele previamente el triple de su valor, Cualquiera
de las sumas mencionadas en el presente paragrafo se podran
cobrar ejecutivamente con el presente contrato o incorporandolas
en el pagaré en blanco que se ha suscrito al momento de firma del
misma. : EL BANCO podra en el evento
en que el LOCATARIO no haya efecluado el registro de la
propiedad del bien a su favor, cargar al presenle contrato
incremenlando su valor, todas las sumas que llegase a cancelar por
concepto de impuestos, multas, sanciones, requerimientos
administrativos y demds gastos y coslos anotadas en el paragrafo
anterior cuando para ellc sea requerida por las autoridades
administrativas, sin que sea necesario para efectuar dichos pagos
contar con previa aprobacidon administrativa en firme en contra de
EL BANCO. INTO; De no ejercerse la opcién de
adquisicion, EL LOCATARIO debera de inmediato proceder a la
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resttucion deiios) bientas) dadols) en leasing, so peana de sntender
'a conservacidn dalfiog) blanies), como abuso de conflanza en la
forma definida en 1a ley penal PARAGRAFO SEXTO: De nn
ejercer EL LOCATARIO |Is opcin de adquisicibn previsls ni
proceder a la restitucion deiflos) blenles), v raldndose de yehiculys
0 bienes sujetos a registro, cualguiar responsabilidad derivada de
Su guarda. lenencia, conservaciin, direccidn conduccion y
custodia, corfinuard recayendo sobre EL LOCATARIO, asi no haya
ejercido la opcitn de adquisicitn, sn ta misma forms ¥ condicién
previsia en el presents contrato, de rmanera que EL LOCATARIO
permanacerd obligado a asumir sl pago de todos los gastos de
conservacidn responsabilidad  por  daflos o pérdidas,
mantenimiento, transporie afitacidn, matrieyla, bodagaje, parques,
revisibn lecnicomecsnica seguros, mullas, impuesios, lasas,
contribuciones y demas genarados por elllos) bien(es) o por razén
de su tenencia, y sin perjuicio de la obligacitn de restituir ef active ¥
de pago de las obligaciones ¥ sanciones establecidas en el
contrato. En el evenlo aqui mencionado, conlinuaran vigentes las
cldusulas del contrato que sean pertinenies como par ejemplo el
pardgrafo lercero de la cliusula de obligaciones del locatariy y Ia
cldusula de responsabilidad del locatario, subsistisndo las
obhgaciones a cargo dei LOCATARIO. Cualquiera de las sumas
mencionadas en el presents pardgrafo se podrdn  cobrar
ejecutivamente con el prasente contralo 0 incorporandolas en el
pagaré en blanco que se ha suscrito al mamento de firma dal
mismo F PTIMO: EL BANCO podré en el svenlo
previsio en el pardgrafo anterior, cargar al presente conirato
ncrementando su valor, todas las sumas que llegase a cancelar por
concepto de impuestos, multas, sanclones,  requerimienios
administrativos y demas gaslos ¥ costos anoladas en el pardgralo
anterior cuando para ells sea requarida por las auloridades
administrativas, sin que sea necesario para efectuar dichos pagos
contar con previa aprobacién sdministrativa en firrne en contra de
EL BANCO. CTAVO: EL LOCATARIO auloriza a
EL BANCO para no efectuar la transferencia de dominio da
aguelios bienes que hayan sido dados an LEASING, en la madida
que persistan obligaciones en mora a su cargo. F
NOVENO: Para poder hacer uso de la opcitn de adquisicion, EL
LOCATARIO avisard por escrilo con treinta (30) dias calendario de
anticipacion a la fecha prevista para su ejercicio en el presente
contrato. En el evenlo de no dar el aviso mencionado en la fecha
indicada, se entenderda que no hace uso de la opcion  de
adquisicidn.

C RC : EL LOCATARIO y sus deudores solidarios
se obligan a cumplir las obligaciones y reglamentos fque safialen
las entidades otorgantes de lineas de crédilo o cofinanciacién o
garantes del presente contralo, toda vez que aceplan conocer los
respectivos reglamentos de financiacién y las obligaciones que los
mismos imponen. Asi mismo serd por su cuenta los gastos y
comisiones que cobre tales enlidades por la utilizacién de sus
lineas de crédito o garantia, autorizando cargar lales valores al
monto del contralo para ser cancelado conjunlamente con el
canon. PARAGRA RIMERO. No obstante lo anterlor, si EL
BANCO con ocasién al presente conlralo tuviese nque asumir el
pago de los gastos, costos y comisiones que cobren lales
entidades por la utilizacién de sus lineas de crédito o garantla, EL
LOCATARIO y sus deudores solidarios se obligan a reinlegrar a
EL BANCO en forma inmediata las sumas de dinero que por
dichos conceptos hubiere pagado. Anle el Incumplimiento de esla
obiigacion EL LOCATARIO y sus deudores solidarios cancelardn
intereses de mora liqguidados a la maxima lasa legal permitida.

DO. No habra lugar a la devolucién de los
gastos, costos y comisiones gue cobren tales entidades por la
ulilizacion de sus lineas de crédito o garanlia, ante el
incumplimiento del contrato por cualqulera de las causales aqul
previsias.

: ~ EL LOCATARIO debera
reslituir el(los) bien(es), en los casos en que ello procede, en buen
estado de conservacién y funcionamlento salvo su detetioro
normal, poniéndolo a disposicién de EL BANCO en los términos Y
condiciones previstos por el. La restitucién se hard en las Oficinas
de EL BANCO ubicadas en la Carrera 13 No 26-45 Piso 12 de la
ciudad de Bogota D.C, a mas tardar el dia inmedialamante
siguiente a la fecha prevista para el pago de Ila opcién.

: Son de cargo de EL LOCATARIO todos los gaslos
de desmonte en el sitio de operacidn, caplura, aprehension y
traslado de el(los) bien(es) y accesorios objeto del contralo, gaslos
que podra suplir EL BANCO con cargo a EL LOCATARIO, quien
dabera pagarlos tan pronto le sean cobrados, reconociendo y
cancelando EL LOCATARIO intereses de mora en caso de no
alenderse su pago inmediato.

DECI&_’A QUINTA: eggpgfp‘_a_p__qgugqg; _msm_gs [ LT
bienfes) daduis) an LEASING son de presprissined o Jjﬂbh e
OCCIDENTE S.A., Por tards. EL LOGATARIG s Fertpifptrpreiate 8
adoptar ladas Ims mediclas qus sann praciess & cormpieries
juicio de EL BANGO, pars conbtibult al tacanasisisrms He sels
detechy. EL LOCATARIO debmes stdtagar a EL BANGE sopin
autbrtica de |a maltlcule, o regisitos oficiales o o desurnsiog del
vendsdor an los que aparezea slitne) bisnies) & terbre de EL
BANCO, st pena de entander asta cordraly insurmplido san s
eleclos que sa defiven da sflo. EL LOCATARID s toroprirmsls 8
enviat a8 EL BANCO duranis lus doas (2] pritnsras imesss de cads
afio de vigencia del confratn, copls mdenlice del reciby sn i
conste el pago de los impuestos ¥ dembs cargoe qus afesdsn
elllos) bienles) y accesnrios objely del conltats. Cunnds fitat
cualqular razén EL BANCO sea (squstida para el pags da ssing
canceplos fiscalas, pudrd haceds cargande &l valar pagady o ssle
confrato a cargo de EL LOCATARIO. EL LOGATARIO aulaflza »
EL BANCO colosar en un lugar visible da alflve) bienies) ¥ #h
farma permanente, una placs, calsomanla & cialeyilar edro signe
ibnen pata Idenlificatlo cames propladad de EL BANCO,

SEXTA: Pata lus fines lagales padinsnles, as sniiendes titpe
la opeidn de adqulsiclon previsia en el prasants sontrslea ha side
pactada de manera irrevocable, a fin de gque EL LOGCATARIG
tenga dareche a alla, de lal forma que of EL LOGCATARIO surnple
debidamenia con la intalidad de sus obligaciunes y ecids
ejercerla, EL BANCO eslé obligado a permitirls aduuirir & detech
de dominio sobre el(los) bien{es).

IMA _SEPTIMA; NON(ES) EXTRAGROINARIONS). EL
LOCATARIO se obligs a efacluar pago de jus chnohes
edraordinarins por el valor y en lafs) fachats) indicadale) an sl
numeral 5.7 de las condiciones yensrales del presente contrais
Su no pago serd causal de larminacion del sonltatn ¥ sohie sl
misma se liquidardn Inlereses de mora a la lasa maxima morataria
parmitida por al ley. Esle pago debetd hacerse sin parjulcin del
cumplimiento de las restanias obligaciones pravislag sn sl caontrats.

C ODCTAVA, CIA_ A LAS FORMALIDADES DEL

NTO.- EL LOCATARIO renuncia expresamsnles a (as

formalidades del requarimianta para constitulise an mors an caso

de refraso o de incumplimiento de las obligaciones pacladas an al
presente conlralo y en general a tade tipe de requerimients,

CIMA NOVENA; (0S5 - Los anexos ciladus forman parts

inlegrante de esle conlralo, ;
V]GE;I_M_& ANTICIPOS - EL LOCATARIO aulotiza a Ei. BANGO

para liquidar inlereses corrlenies a la lnas previsla en &l nurmearal
5.8 de las condiclones gensralas del presente caontralo sohie
cualquier valor que por anticipn o desembolss exlrantdingfln
efeclie EL BANGO con molivo da la adqulsicidn, ranspore, pago
de impuesto, adecuacitn, majoramiento, ete. de elllng) bianlas)
dados en LEASING, Inlerasas fque cotrerdn a cargo de EL
LOCATARIO desde la fecha de su desembolso hasta la fachs e
core indicada por EL BANCO. El pago de dichos intareses dabeia
efecluarlo EL LOCATARIO a EL BANCO denlro de los dos (3}
dlas siguientes a la facha en que ésla presanie 1a cuenta da cobio
respectiva. PA| RA IMERO:: 5 por cualquier causa ho
Iniciare el presente conlralo o en el evento en que EL BANCO Iy
requiera, podra hacer exigible a EL LOGATARIO Ia cancelacidn
inmediata de los valotes desembolsados mas loa inlereses
causados. En caso de mora en el pago de los Inleresss, EL
BANCO se reserva el derecho de no dar Iniclo al contralo dal
LEASING con la consiguiente facultad de no entragar el (lne)
bien{es). SEGUNDO: Cualyuler reclamacion,
diferencia o similar que axista entre el proveedor y EL
LOCATARIO no libera a esle tilime de Ia obligacion de reambolso
del anticipo y sus intereses a EL BANCO,

v PRIM L | = Los  fimantes,
identificados conforme 1o describe s numeral 9.0 de las
condiciones generales del presente  conltale  denominads
‘Deudores Solidarios”, manifieslan que adquieren, conjunlamente
con EL. LOCATARIO, las obligaciones de pago aca relacionadaa
en forma solidaria y a favor de BANCO DE OCCIDENTE B.A.
P Asl mismo, las partes declaran gue paclan
expresamente la solidaridad de LOS LOCATARIOS por acliva y
por pasiva, de manera que EL BANCO puede salisfacer syas
obligaciones y/o demandar sus derechos, de manera individual o
conjunta a cualquiera o cualesquiera de ellos.

Vi . ST P = Todoe los
coslos, gastos e impuesios que demande Ia legallzacion,
desarrollo, cumplimiento o ecobro de esle confrato  cotrerdn

Integramente por cuenta de EL LOCATARIO, Wﬁm&;
Especificamente en cuanto al pago del impuesto de limbre, EL
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LOCATARIO se obliga a cancelarlo debida y oportunamente en las
fechas estipuladas para el pago del canon. No obstante lo anterior
EL BANCO podr{: cancelar dicho impuesto, obligindose EL
LOCATARIO a reintegrarle las sumas de dinero que por este
concepto se viere obligado a pagar. Ante el incumplimiento de esta
obligacion EL LOCATARIQ cancelara intereses de mora liquidados
a la maxima tasa legal permitida.

VIGESIMA TERCERA: CONCILIACION.- Correra por cuenta de
EL LOCATARIO el reemboiso a EL BANCO de aquellas sumas
que ésta llegue a cancelar cuando por cualquier razédn, sea
Gonvl?c.ada para_!gtender dili?enc]as judiciales o administrativas y
en ellas se concilien y cancelen pretensiones a cargo y por cu

de EL LOCATARIO, ! B G ¢ =
VIGESIMA CUARTA: MEJORAS.- Las reparaciones locativas
seran de cargo de EL LOCATARIO y en ningdin caso seran
indemnizadas por EL BANCO. Respecto de las demas
reparac!ones y mejoras, quedaran de propiedad de EL BANCO, sin
lugar a indemnizacién alguna. No obstante EL. BANCO podra exigir
Su retiro a costa de EL LOCATARIO. E| eventual otorgamiento
posterior de poderes ante las autoridades competentes por parte de
EL BANCO al LOCATARIO para la realizacién de mejoras del
inmueble no constituye derecho alguno en cabeza de EL
LOCATARIO el desconocimiente de lo aqul estipulado.
PARAGRAFO PRIMERO-. Cuando EL BANCO previa aprobacién,
realice desembolsos para la realizacién de mejoras, EL
LOCATARIO se obliga de manera irrevocable a que cada uno de
los proveedores de la obra autorizada o el mismo LOCATARIO, en
su caso, expidan la respecliva factura o documento de venta de
acuerdo con la ley y conforme a las politicas internas de EL
BANCO. Los proveedores estaran obligados a facturar los valores
lotales de obra, a otorgar polizas y gestionar eventuales
modificaciones a las mismas, a vincularse como proveedores
cumpliendo con los requisitos que para el efecto EL BANCO ha
previsto, a cumplir con las normas del SARLAFT, a acatar Ia
reglamentacion referente a las actas de avance y final de obra y en
general, a cumplir con los procedimientos, politicas y mecanismos
por EL BANCO estipulados para este lipo de operaciones. No
obstante lo anterior, EL LOCATARIO declara conocer y aceptar
que EL BANCO se reserva el derecho a aprobar a dichos
proveedores por razones que obedezcan a politicas internas,
reglamentacién del SARLAFT y en general por incumplimiento de
los procedimienlos y normatividad interna. PARAGRAFOD
SEGUNDO.- EL BANCO se reserva el derecho de otorgar poderes
y autorizaciones a EL LOCATARIO para la solicitud de licencias
urbanisticas ante autoridades competenles, quedando EL
LOCATARIO expresamente obligado a realizar los lramites
correspondientes previa verificacion y autorizacién de EL BANCO.

PARAGRAFQ TERCERO: Sea cual sea la modalidad en que se
realicen las mejoras scbre el bien, el LOCATARIO reconoce y
acepta que las mismas son el cien por ciento (100%) propiedad de
EL BANCO.

VIGESIMA QUINTA: CESION DEL CONTRATO-. EL BANCO
podra en todo tiempo y sin necesidad de aceptacién expresa por
parte de EL LOCATARIO ceder en todo o en parte el presenle
contrato. EL LOCATARIO y sus deudores solidarios acepta(n)
desde ahora dicha cesion y declara que la cesién del contrato que
haga EL BANCO, en nada modifica la naturaleza y alcance de sus
obligaciones emanadas del presente contrato.

VIGESIMA SEXTA: INCUMPLIMIENTO- EL LOCATARIO,
quedard sujeto a las siguientes sanciones derivadas de su
incumplimiento, sin perjuicio de las demas que hayan sido
convenidas en el presente contrato: A)- Por mora en el pago de
uno cualquiera de los cdnones de LEASING en la cual incurre por
el solo retardo, sin necesidad de requerimiento o en general por el
incumplimiento de cualquier obligacién de orden dinerario, EL
LOCATARIO pagara a EL BANCQ inlereses moratorios liquidados
a la tasa de interés moratoria mds alta autorizada por la ley,
durante todo el tiempo en que permanezca en mora ¥ hasta el
pago total de sus obligaciones y sin periuiclo_de_aplfcar la sancién
a que hace referencia el siguiente literal, a criterio de EL BANCO.
Tanto el pago de los canones como el page de intereses
moratorios podré hacerse exigible judicialmente, para lo cual el
presente documento presta mérito ejecutivo y, B)- En caso de
incumplimiento por parte de EL LOCATARIO de una cualquiera de
las obligaciones derivadas del presente contratu_y sin _per;uucio de
lo previsto en el literal anterior, se hara exigible inmediatamente y
sin necesidad de requerimiento alguno, la totalidad de los canones
pendientes de pago, aun los que no se hubieren causado, que EL
LOCATARIO debera pagara a EL BANCO a titulo de pena, los
cuales se liquidaran con base en la tasa de interés moratoria mas
alta permitida por la ley para la fecha del incumplimiento o de pago,

a eleccidon de EL BANCO, pudiendo hacerse exigible judicialmente,
para lo cual el presente instrumento presta mérito ejecutivo sin
ninguna otra formalidad. €)- Por mora en el incumplimiento de la
obligacién de restituir el bien objeto del presente contrato a cargo
del EL LOCATARIO a EL BANCO, EL LOCATARIO debe pagar a
esta ultima, a titulo de pena sin necesldad de requerimiento
alguno, una suma de dinero equivalente a un dia de canon de
leasing por cada dia de mora en la restitucién del bien a favor de
EL BANCO, D) Por el desistimiento del leasing que previamente
haya autorizado y/o aceptado por escrite el BANCO y siempre que
EL LOCATARIO asuma todos los compromisos para con el{los)
proveedor(es), desistimiento en el cual se incurre si con
posterioridad a la fima del presente contrato EL LOCATARIO
decidlera no continuar con el contrato y/o no iniciar la causacién de
los cénones previstos, EL LOCATARIO sin perjuicio de las demas
obligaciones previstas a su cargo y en especial de la atencién y
cumplimiento del total de las obligaciones y/o compromisos
asumido(s) a favor de el{los) proveedor(es) de el(los) bien(es)
objeto del presente contrato , pagard al BANCO de manera
inmediata y sin necesidad de requerimiento alguno, la suma de

, con ocasion a la gestiébn operativa generada por la
estructuracién del negocio, les tramites de adquisicion,
construccién y/o fabricacion de el{los) bien{es), giros, negociacion
y administracién de el(los) proveedor(es), entre olros, sin
limitacién. Cualquier reclamacién, diferencia o similar que exista
con el{los) proveedor(es} ylo el BANCO, no libera a EL
LOCATARIO de la obligacién de pago aqui prevista.

VIGESIMA SEPTIMA: DISPOSICIONES FISCALES.- Las partes
contratantes convienen en sefalar lo siguiente; a.) Para los fines
del literal C del articulo 88 de la ley 223 de 1.995, la disgregacidon
inicial en la parte que corresponde a cada uno de los conceptos de
financiacion o intereses, y amortizacién de capital se indicara en el
exiracto enviado por EL BANCO, * b.)} Para los mismos fines del
literal anterior, el valor de(los) bien(es) objelo de este contrato, al
momento de su celebraclén es el que se describe en el numeral
10.0 de las condiciones generales del presente contralo
denominado "valor del{los) bien{es).
VIGESIMA OCTAVA: AUTORIZACION.- Autorizo(amos) de
manera permmanente e irrevocable a BANCO DE OCCIDENTE
S.A., para que con fines esladisticos, de control, supervisién y de
informacién consulte, procese, informe, divulgue y reporte el
estado, novedades y referencias a cerca del manejo de mis
obligaciones en y ante cualquier banco de datos financieros y
comerciales yfo de solvencia patrimonial y credilicla. Igualmente
autorizo (amos) para solicitar informacién sobre mis relaciones
comerclales a cualquier persona natural o juridica con quien las
sostenga o haya sostenido.
VIGESIMA _MNOVENA: RESPONSABILIDADES DE __EL
CATA - EL LOCATARIO se obliga a conservar el{lcs)
bien{es) y restituirlo(s} en las mismas condiciones, salvo el
deterioro natural por su goce y uso legilimo en los lérminos y
condiciones establecidas en esle contrato. EL LOCATARIO se
obliga a ejercitar todos los recursos y oponerse a que el(los)
bien(es) dado(s) en LEASING sea(n) afectado(s) por
gravamen(es), embargo(s), secuestro(s), decomiso(s),
retencién(es), o cualquier otro evento relacionado directa o
indireclamente con EL LOCATARIO y en todo caso, se
compromete a dar aviso inmediato a EL BANCO de toda accidn
intentada por cualquier persona contra el{los) bien{es) dado(s) en
LEASING o de cualquier hecho que pudiese afectar la propiedad
de los mismos. En consecuencia, EL LOCATARIO sera
responsable de todos los perjuicios que puedan derivarse por lales
circunstancias para EL BANCOQ. Durante todo el tiempo de
vigencia del presente contrato, EL LOCATARIO serd responsable
de cualquier deterioro que sufra el{los) bien{es) como
consecuencia de mal trato, descuido o falta de mantenimiento, Asi
mismo, asume los riesgos de deterioro o pérdida de el{los) bien(es)
que no le sean imputables. En consecuencia, en cualquler
hipétesis de demérito total o parcial de el{los) bienes, EL
LOCATARIO deberd cumplir con sus obligaciones hasta el
vencimiento del plazo del contrato, sin perjuicio que, si ei{los)
bien(es) se encontrare(n) aseguradofs), la suma que llegare a
pagar la Compafila aseguradora se impute al valor adeudado del
contrato, a discrecién de EL BANCO. En ningln caso de deterioro
podra haber lugar a reduccién alguna del canon de LEASING, ni a
devoluciones o descuentos de ninguna naturaleza.
TRIGESIMA.- PAGARE.-: EL LOCATARIO y los codeudores
suscribe (n) y entrega (n) a EL"BANCO un pagaré en blanco a
favor de EL BANCO, autorizando en ese instrumento para llenar
sus espacios dejados en blanco con las obligaciones originadas en
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el presente contrate tanto por canones como por intereses, primas
de seguros, gastos ¥ sanciones, qriginadas. El pagaré diligenciado
sera exigible inmediatamente y prestard mérito ejecutive, sin
ninguna otra formalidad.

IRIGESIMA PRIMERA: ACTUALIZACION DE INFORMACION.
En cumplimiento a las normas de prevencién y control del lavado
de activos EL LOCATARIO y el(los) deudor(es) sclidario(s)se
obliga(n) a2 partir de la suscripcién del presente documento, a
entregar en forma periddica y por lo menos anualmente la totalidad
de los soportes documentales que la ley y la reglamenltacién de la
Superintendencia Bancaria exija, y como minimo remitir
cebidamente actualizada la totalidad de la informaci6n financiera ¥
comercial presentada al momento de solicitud del presente
contrato, en forma veraz y verificable. El incumplimiento total o
parcial de la obligacién aqui contenida, serd causal para dar por
terminado el presente contrato sin perjuicio de las sanciones
derivadas por dicho incumplimiento.

TRIGESIMA SEGUNDA. SANCIONES.

a. Pena por incumplimiento: EL LOCATARIO debera pagar la pena
prevista en la clausula vigésimo sexta.

b. Sancién por no pago oportuno del canon: Se liquidard a cargo
de EL LOCATARIO un interés moratoric a la tasa maxima de
interés moratoria permitida por la ley, cobrados sobre las sumas
dejadas de pagar.

©. Sancion por no pago oportuno de la opcién de adquisicién: Se
liquidara a cargo de EL LOCATARIQ un interés moratorio a la tasa
maéxima de interés moratoria permitida por la ley, cobrados sobre el
valor de la opcidn cancelada fuera de término.,

d. Sancién por la terminacién anticipada del contrala: Se liquidara
a cargo de EL LOCATARIO una suma de dinero equivalente al
doble del valor del Ultimo canon facturado por razén del presente
contrato. :

e. Sancién por no page oportuno de cualquier suma a reembolsar
a EL BANCO: Se liquidard sobre cada suma debida una tasa
moratoria liquidada a la tasa maxima de interés moratorio permitida
por la ley a cargo de EL LOCATARIO.

f. Sancién por incumplimiento en la obligacién de reslituir el bien
objeto del presente contrato: EL LOCATARIO debera pagar a EL
BANCO ante el incumplimiento de la obligacién de restituir el bien
objeto del presente contrato, a titulo de pena sin necesidad de
requerimiento alguno una suma de dinero equivalente a un dia de
cancn de leasing por cada dia de mora en la restitucion del bien a
favor de EL BANCO. PARAGRAFO: EL(LOS) LOCATARIO(S) vy
su(s) deudor{es) solidario(s) declaran que previc a la firma del
presente contrato, han sido clara y oportunamente informados por
EL BANCO, que la obligacién de cancelar la sancién contemplada
en el literal D) de la presente cldusula, relativa a la Sancién por la
terminacién anticipada del contrato no sera exigible, conforme a los
estamenlos estipulados en la ley 1555 de 2012 y especialmente: 1)
No habra lugar al cobro de la sancién para aquellas operaciones,
que siendo celebradas con posterioridad a la entrada en vigencia
de la ley 1555 de 2012, es decir el 9 de julio de 2012, no superen
los OCHOCIENTOS OCHENTA (880) Salarios Minimos Legales
Mensuales Vigentes. 2) En caso gque EL LOCATARIO tenga
varias operaciones de crédito o contratos de leasing con BANCO
que sumadas superen los OCHOCIENTOS OCHENTA (880)
salarios minimos, solamente podré prepagar sin que se le pueda
exigir la sancién por prepagoe, hasta dicho Imite. 3) EL
LOCATARIO tiene el derecho de decidir la destinacién del pago
parcial que realice, pudiendo aplicar el mismo, para que se
traduzca en una reduccitn del plazo de la operacién, en pago
anticipado de canones o en reduccidn del valor de la cucta, 4) E
leasing habitacional destinade a vivienda familiar, an todos los
casos se podrd prepagar total o parcialmente.

TRIGESIMA TERCERA. CONSULTAS Y SERVICIOS A TRAVES
DE INTERNET_: - Con ocasidn al presente contrato, EL BANCO se
compromete a permitirle al LOCATARIO, quien para los efectos de
la presente clausula se denominard EL USUARIO, Ia realizacién
de los servicios de consulta que aqul se indiquen, en relaclén con
las operaciones de leasing yfo arrendamiento sin opcién de
compra, a través de Internet y mediante el ingreso de la pdgina
Web que para el caso le refiera EL BANCO No obstante, EL
BANCO podra suspender temperal o definitivamente los servicios
de consultas sin lugar a indemnizacién alguna en casoc de
presentarse inconvenientes técnicos y en general por cualquier
circunstancia que a su juicio asl lo amerite, sin gue sea necesario
aviso previo al USUARIO. EL BANCO no asume responsabilidad
en caso de que el USUARIO no pueda efectuar |os servicios de
consultas a que reflere la presente cléusula, por problemas de
linea, congestién o cualquier otra situacion no imputable a EL

BANCO. Las consultas podran ser reallzadas por el USUARIO
durante las veinticuatro (24) horas del dia. desde |a terminal de un
compulador. PARAGRAFO PRIM . Los servicios de consulla
que podra realizar el USUARIO en la pagina Web que refiera EL
BANCO son: a.) Consuita de Productos: Madiante aste servicio
el USUARIO podrd consullar las operaciones de leasing o
arrendamiento sin opcién de compra por su clase o tipo y el
numero interno de éstas, obleniendo el valor del préximo
vancimiento de las mismas. b.) Consulta de Estado de cuenta:
Medlante este servicio el USUARIO podrd consultar por fach.a ¥
por el lipo de cbligacién o produclo, el detalle de su proximo
vencimiento. c.) Programacién de Pagos: Medlante esle servicio
el USUARIO podra Consultar la programacion de pagos de las
operaciones y/o obligaciones desde su fecha de Iniciacién. d.)
Consulta de movimientos: Medianle este servicio el !.JSL{hRIO
podra consultar por cada una de las operaciones yfo obligaciones,
la relacién e imputacién de los pagos efecluados a EL BANCO en
los doce (12) meses anleriores contados desde la fecha de la
consulta o la relacion detallada de los cinco (5) dltimos pagos
efectuados e.) Informacién Béasica: Mediante este servicio el
USUARIO podrd consultar las condiclones financieras generales
de las operaciones yfo obligaciones. Ei USUARIO podra
adicionalmenle consultar el activo objelo del contrato.
PARAGRAFQ SEGUNDQ. El USUARIO en caso de ser persona
juridica, por Intermedio de su representante legal deberd designar
bajo su responsabilldad, un funcionarioc de su entera confianza,
que se denominard “Usuario Primario Cliente”, qulen sera el
unico encargade de administrar las claves otorgadas por EL
BANCO para proceder a utilizar los servicios de consulta, EL
BANCO entregard una clave compuesta por dos partes para
ingresar a los servicios de consulta; la primera parle estara
conformada por (8) caracteres alfanuméricos y la segunda parte
estara conformada por los digitos registrados en el sobreflex, Esta
clave serd enviada por correo o entregada personalmente. El
USUARIO se hace responsable de todas las operaciones y
consullas realizadas a partir del recibo de |la clave. El USUARIO
deberd cambiar la primera clave, al ingresar por primera vez a la
pagina Web que para el caso le Indique EL BANCO, como
exigencia de la prestacion del servicio de consultas, debiendo
utilizar una nueva clave de ocho (8) caracteres alfanuméricos como
minimo. La clave de accesc debera ser conservada en secrelo en
poder del USUARIO o "Usuario Primario Cliente”. El USUARIO
responderd por su perdida o extravio, y se entlende que la misma
es para todos los efectos personal e intransferible, de tal suerte
que es responsabilidad dnica y exclusiva del USUARIO que ninguin
lercero la conezca. En caso de pérdida, extravio, hurte o
sustraccién de la clave de acceso el USUARIO debe informarlo a
EL BANCOC de manera inmediata mediante comunicacién
telefénica, junto con una inmediata confirmacién escrita, con el fin
de que EL BANCO proceda a anularla, Queda entendido y desde
ya asl o acepta el USUARIO, que los cambios de clave se hardn
bajo su exclusiva responsabilidad y riesgo. La designacién del
“Usuario Primaric Cliente” podrd ser modificada . por el
USUARIO, quien deberd informarie por escrito a EL BANCO la
nueva designacién con el objeto que ésta suspenda el acceso de
consulta de los servicios al anterior "Usuario Primario Cliente".
Notificado de la nueva designacién, EL BANCO remitird al nuevo
“Usuario Primario Cliente” las claves referidas. EJ servicio podra
suspenderse por EL BANCO en cualquier tiempo, cuando detecte
gue un USUARIO o "Usuario Primario Cliente” intente reallzar
consultas con otras claves de acceso, o cuando por razones de
seguridad o por cualquier otra razén lo considers necesario, sin
necesidad de previo avise nl indemnizacién alguna. El USUARIO
responderd ilimitada y solidariamente por las operaciones
rgalizadas con su clave de acceso y se entlande que ellas, han
sido  debidamente autorizadas. Toda modificacién  del
procedimlento de consulta aqul contenide, serd comunicada por EL
BANCO en forma escrita por correo postal, o elactrénico, o
mediante una Indicacién al respecto en la pagina Web, v se
entenderan aceptadas, por el USUARIO por el solo hecho de hacer
uso de los servicios, luego de ser nolificado, PARAGRAFO
JERCERQ Inicialmente los servicios de consultas que se prestan
en desarrcllo de la presente clausula, no tiene costo para el
USUARIO, no cbstante, en el futuro EL BANCO podrd dar a
conocer por cualquler medio, el establecimiento de una
remuneracién por la prestacién de dicho servicie. El uso del
servicio por parte del. USUARIQ poslerior a la divulgagién  del
costo de los servicios aqui referidos, se entendera

; COMmo una
aceptacion tacita del USUARIO a la contraprestacién a su cargo
por el uso de tales servicios ¥ del monto de los mismos.

PARAGRAFO CU&RTQI Los servicios de consultas referidos en la
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presente clausula tendrdn una vigencia indefinida, no obstante lo
cual cualquiera de las partes podra darlos por terminado mediante
comunicacion escrita enviada con una antelacién de ocho (8) dias
y sin que haya lugar a indemnizacién alguna.

TRIGESIMA CUARTA: Ademias de la obligacién de pago de los
canones de arrendamiento, opcién de adquisicién, primas de
seguros y demas obligaciones dinerarias previstas en las clausulas
anteriores, EL LOCATARIO pagara a EL BANCO una comisién a la
iniciacién del presente contrato como retribucién por los tramites y
el estudio de la tradicion del bien objeto del conlrato que sea
necesario para la adquisicion del bien objeto del presente contrato.

Dicha comisién correspondera a la suma de DOSCIENTOS
NOVENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS

CINCUENTA Pesos ($294.750) Moneda. PARAGRAFO
PRIMERO. El no pago opertuno de la presente comisién causard a
cargo de EL LOCATARIO intereses de mora sobre las sumas
dejadas de pagar, liquidados a la tasa moratoria maxima permitida
por la ley, sin perjuicio de la facullad de EL BANCO de dar por
terminado este contrato y exigir el pago de la sanciéon por
incumplimiento  estipulada en su clausulado. PARAGRAFO
SEGUNDO. Si por cualquier causa no iniciare el presente contrato
o en el evento en que EL BANCO lo requiera, podra hacer exigible
a EL LOCATARIO la cancelacién inmediata de la comisién aqui
referida mas los intereses causados.

TRIGESIMA QUINTA: COBRANZA. EL(LOS) LOCATARIO(S) y
EL(LOS) DEUDOR(ES) SOLIDARIO(S), esto(s) ultimo(s) en caso
de existir, manifiesta(amos) que conoce(n) y aceptalamos) las
practicas y politicas de cobranza eslipuladas por EL BANCO de
Occidente S.A., razén por la cual acepta(n) que estarén a su cargo
los gastos de la cobranza prejudicial, los cuales se estiman desde
ahora hasta en un 20% del total de las sumas adeudadas por todo
concepto, sin perjuicio de cualquier ajuste que en virtud a las
practicas y politicas de cobranza estipule Banco de Occidente S.A.
conferme a lo determinado por el erdenamiento juridico aplicable y
la normatividad vigente y futura que rija la materia.

TRIGESIMA SEXTA: IMPUESTOS DERIVADOS DEL INMUEBLE.-
EL LOCATARIO expresamente manifiesta que conoce y acepta las
condiciones tributarias de el(los) bien{es) objeto del presente
contrato, especiaimente las relacionadas con las disposiciones
legales vigentes en materia del impuesto de plusvalia yio
delineacién urbana, la declaracién y pago a nombre de EL BANCO
de dichos impuestos de manera oportuna y en debida forma y las
demas obligaciones de ley derivadas de tales tributos, razén por la
cual se establece como obligacién a cargo de EL LQCATARIO en
virtud del presente contrato de leasing, la de realizar los tramites y
cumplir las obligaciones que las disposiciones legales vigentes o
futuras le impongan a EL BANCOQ con ocasién al impuesto de
plusvalia y/o delineacién urbana del (los) bien (es) objeto del
presente contrato, asumiendo EL LOCATARIO por su cuenta y
riesgo, todos los tramites, gastos, costos, comisiones, tasas,
multas, contribuciones, intereses de mora ele, en los que se
incurran, incluyendo entre estos sin limitacién, los tramites de
declaracién, correccién, pago oportuno y/o extemporaneo, etlc que
garantice(n) el cumplimiento de las disposiciones legales en
relacion con los impuestos aqui referidos del (los) bien (es).
PARAGRAFO PRIMERO.- EL LOCATARIO, en virtud del presente
contrato, asume toda responsabilidad por la declaracién y pago del
impuesto de plusvalia y/o delineacién urbana del (los) bien (es)
objeto del presente contrato y por el cumplimiento total de los
requisitos establecidos en la normatividad vigente o futura para ello,
asi como por la idoneidad, autenticidad y veracidad de los
documentos que se presenten ante cualquier Entidad publica o
privada y que sean necesarios para realizar la declaracién y pago
de tal(es) impuesto(s). En consecuencia, es EL LOCATARIO el
Unico responsable del pago y declaracion de tales impuestos y de
verificar el cumplimiento de los requisitos necesarios para ello sin
que pueda trasladar tal responsabilidad a EL BANCO. No obstante
lo anterior, si en viud de disposicién legal, acto administrativo y/o
providencia judicial emanados de autoridad competente, EL
BANCO debieran pagar multas, sanciones, inlereses, honorarios
yfo cualquier otra suma de dinero que a cualquier titulo se genere
con ocasién a los tramites de presentacion, declaracién, correccién,
ajustes, pago, entre otros sin limitacién alguna, del impuesto de
plusvalia y/o delineacién urbana, EL LOCATARIO se obliga para
con EL BANCO a reembolsarle la totalidad de la suma pagada por
dichos conceptos, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha
de presentacién de la respectiva cuenta de cobro de EL BANCO.

La mora en el pago de la suma indicada, hara exigible la pena por
incumplimiento establecida en el presente contratc a cargo de EL
LOCATARIO. En todo caso en que EL BANCO sea destinalana de
tramites yfo procesos de cualquier orden adminisirative yfo judicial
con ocasién al impuesto de delineacion urbana yio plusvalia de
el(los) bien{es) objeto del presente contrato, EL LOCATARIO se
obliga a correr con los gastos de defensa de EL BANCO en los
raspectivos procesos y a asumir exclusivamente las consecuencias
juridicas y econdmicas de las resultas de tales tramites y'o
procesos. De igual forma, EL LOCATARIO asume como propias
las obligacicnes que como censecuencia de dichoe impuesto se
generen en cabeza de EL BANCO, asi como cuslguier
consecuencia juridica, fisicay econdmica derivada de o
anteriormente expuesto, exonerando de toda responsabilidad a EL
BANCO. PARAGRAFO SEGUNDO.- EL LOCATARIO declara
conocer y aceptar la obligacibn que en su cabeza radica
consistente en gque, una vez realzada la declaracidn del Impuesto
de delineacién entregara a EL BANCO el original de dicha
declaracién y de la licencia de construccién respectiva, asumiendo
como propias las consecuencias juridicas y econdmicas y la
responsabilidad derivadas de la no entrega de dichos documentos
exonerando a EL BANCO de todo tipo de consecuencia y
responsabilidad, PARAGRAFO TERCERO.- Sin peduicic de las
demas estipulaciones contenidas en el presente contrato, EL
LOCATARIO conoce y acepta que el incumplimiento de las
obligaciones a su cargo previstas en la presente clausula, sera
causal para la terminacién del presente contrato, sin perjuicio de las
sanciones en &l consagradas por el incumplmiento a cargo de EL
LOCATARIO.

RIA_Y/O FISCAL
OS) B 5] DADO(S)

= = iy 3

EL LOCATARIO manifiesta que conoce y acepla las
obligaciones y disposiciones tributarias y/o fiscales de ellos)
bien(es) dado en leasing, razdn por la cual en wirtud del presente
contrato, de manera amplia y sin limitacién o exclusibn alguna, EL
LOCATARIO se obliga por su cuenta y riesgo a realizar tramitar,
presentar y cancelar oportunamente y en debida forma, toda
declaracion, informacién y page de impuestos, tasas ylo
contribuciones en relacion y/o con ocasidn de el(los) bien(es)
dado(s) en leasing, requiriendo de ser necesaric al BANCO para
cualquier gestién directa de éste tales como suscripcién de
documentos y/o declaraciones, entre otros, en su calidad de
propietaric de ei(los) bien(es). de conformidad con las disposiciones
legales vigentes y futuras que rigen la materia. PARAGRAFO
PRIMERO. EL LOCATARIO serd responsable por las
inconsistencias, inexactitudes, extemporaneidad, correcciones
multas, gastos, costos, sanciones, intereses. comisiones, entre
otros, que demanden las obligaciones tributarias y/o fiscales
referidas, asumiendo las consecuencias econdmicas ¥ juridicas que
se generen con ocasidn a dichas obligacidn{es) PARAGRAFO
SEGUNDO. EL LOCATARIO sera responsable por la idoneidad,
autenticidad y veracidad de los documentos e informacion que se
presenten ante cualquier Entidad pdblica o privada, necesarnos en
materia tributaria y/o fiscal. Por lo anterior, si en witud de
disposicion legal, acto administrativo ylo providencia judicial
emanados de autoridad competente, el BANCO debieran pagar
multas, sanciones, intereses, honorarios yl'o cualquier otra suma de
dinero que a cualquier litulo se genere por razones tributarias yio
fiscales respecto y/o con ocasién a el(los) bien(es) dado(s) en
leasing, EL LOCATARIO se obliga para con EL BANCO a
reembolsarie la totalidad de las sumas pagadas por dichos
conceptos, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de
presentacion de la respectiva cuenta de cobro de EL BANCO La
mora en el pago de la suma indicada, causara a cargo de EL
LOCATARIO una multa y/o sancién por no pago, liquidada sobre el
valor adeudado, de acuerdo con la tasa de interés moratona
maxima permitida por la ley. Lo anterior se entiende sin penuicio de
la facultad de EL BANCO de dar por terminado el contrato y de
exigir el pago de la pena por mcumphmiento estipulada en este
contrato. PARAGRAFO TERCERO. En todo caso en que EL
BANCO sea destinataria de tramites ylo procesos de cualquier
orden administrativo y/o judicial con ocasidn a las oblgaciones
tribularias y/o fiscales referidas, EL LOCATARIO se obliga a comer
con los gastos de defensa de EL BANCO en los respectivos
procesos y a asumir exclusivamente las consecuencias juridicas v
econdmicas de las resultas de tales tramites y'o procesos
PARAGRAFO CUARTO. No obstante lo antertor, si EL BANCO
con ocasion al presente contrato decidiera reahzar cualquies trémite
© geslion de orden tributario y/o fiscal en relacion ylo con ocanidn
de el(los) bien(es) dado(s) en leasing yo asumir e pago de
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Soatrato Financiero Parte Final Inmobiliano

i i No obstante lo relacionado en el numeral 1
de las condiciones generales del contrato la anterior mencion de
los Linderos, medidas y dreas del inmueble, el leasing se hace
sobre cuerpo ciero, de tal suerte que cualquier diferencia que
resulte entre la cabida real y la aqui declarada, no dard ugar a
reclamo alguno por ninguna de las partes de este contrato.

A .+ El Leasing sobre el inmueble aqui
descrito y alinderado, comprende no sélo los bienes susceptibles

Contrato de Leasing Financiero No. 180089744

de dommwo particular y eaciusao del propetanc koo tamdwen o
de aqueiios destinados 2 su uso y benelico. PARAGRAFQ
SEGUNDQ - Dentro dei presents conirale de Leasng e
ncluyen odos oS aumentios j MEOrEs Jei IMTUS0E, a8 SOMma
los frutos tanto naturaies come Crviles que e INMuedie jeners E!
contrato de leasing inCluye e uso y disfrule oe s lineas
teiefdnicas numero

El (los) aqui firmante(s) manifiesta(amos), que de manera previa a la suscripcion del presente
documen‘lq. BANCO DE OCCIDENTE S.A. ha informado el costo financiero, plazo,. condiciones de
pago anticipado, periodo de gracia, forma y/o formula de liquidacién de los canones, valor de la
opcion de adquisicién, sanciones por incumplimiento, comisiones, recargos, gastos y practicas de
cobranza, y en general toda la informacién comercial y financiera necesaria para la adecuada
comprension del alcance de los derechos y las obligaciones y los mecaniSmos que aseguran su
eficaz ejercicio. Asi las cosas, declaro(amos) que tengo(emos) un entendimiento total de los
términos y condiciones de la presente operacién y/o producto.

Se celebra el presente contrato en la ciudad de ARMENIA a los CUATRO {04) dias del mes de

ABRIL del afio 2.013.

BANCQ DE OCCIDENT
NIT. 89D.300.279-4

EL(LOS) LOCATARIQO(S):

TPROANAP. (OONET.

PROYECTAR CONSTRUCTORA INMOBILIARIA S.A.S

NIT. 900.383.727-3

Representada legalmente por.

TATIANA PAOLA GONZALEZ VALENCIA
C.C. 41.955.268

Direccion: KM 6 VIA AL EDEN CONDOMINIO CAMPESTRE PALO DE AGUA

Teléfono: 3152846980

DEUDORES SOLIDARIOS:

%
- g
[AUANA P. COUMET -
TATIANA PAOLA GONZALEZ VALENCIA
C.C. 41.955.268
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