IPAIN

ADQUISICION PREDIAL Y REASENTAMIENTO

Cédigo: APR-FM-05

Version: 03

EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANGUILLA 5.4

REGISTRO TOPOGRAFICO- FICHA DESCRIPTIVA

Fecha: 06/02/2019

Piginas: 1 de 2
RT DJ-32 DIRECCION [ LA LOMA
PROPIETARIO | SHANDY VANESA PEREZ SOLANO

AREA DEL PREDIO (M2) AREA AFECTADA (M2) AREA SOBRANTE (M2)
Lote | Construccién Terraza | Patio Lote ‘ Construccion | Terraza | Patio Lote ‘Constmccibn ‘ Terraza | Patio
0,00 | 67,92 [ 000 | 000 0,00 | 67,92 [ 000 ] 0,00 000 | 000 | 0,00 [ 0.0
TIPO DE INMUEBLE
CASA APARTAMENTOS LOCAL LOTE BODEGA
N° Pisos 1 N° Pisos N° Locales [ Edificable no edificado Oficina
N° Alcobas 4 N° Alcobas N° Bafios | Agricola [ Sin oficina
N° Baiios 2 N° Baiios Urbanizable Sin local
N° Garajes N° Sala Con local
N° Sala 1 N Comedores Otros
N Comedores 1 N° Cocinas
N° Cocinas 1
INFORMACION PREDIAL LONGITUD LINDEROS
REFERENCIA CATASTRAL: Lindero Norte:
Lindero Sur:
MATRICULA INMOBILIARIA: Lindero Oriente:
Lindero Occidk
ESCRITURA N°:
VEGETACION AFECTADA
CULTIVOS/ ESPECIES UND CANT GRANDE MEDIANO PEQUERO ESTADO DE LA CONSTRUCCION
ELEMENTOS MUROS | ESCALERA | ESTRUCTURAS | CUBIERTA
NUEVO
BIEN CONSERVADO
REGULAR
DEFICIENTE
MAL ESTADO
PESIMO
[ USO DE SUELO [ |
[ AMENAZA [ |
OBSERVACIONES.
CONSTRUCCION: Vivienda en mamposteria, cubierta de zinc
AFECTACION TERRAZA: Bano en madera de 4.48 m2.

AFECTACION PATIO:

3.75 m2 de plantilla, bafio de madera 3.25 m2, cerramiento en madera de 10.70 ml h: 0.70 m, alambre de 8 hilos.

Fecha de entrega: FEBRERO/2022

Realizé:

Do Rt

CALDIA DE

SARRANQUILLA | BAC
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NOMBRE DEL PROYECTO
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Cédigo: APR-FM-05

Version: 03

REGISTRO TOPOGRAFICO- FICHA ILUSTRATIVA T

Fecha: 06/02/ 2019

Paginas: 2 de 2

EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE

RT

DJ -32 DIRECCION

AFECTACION TOTAL

N rCiAL |

LA LOMA

PROPIETARIO

SHANDY VANESA PEREZ SOLANO

ACCESO
Nw—

ALCOBA 1 ALCOBA 2

ALCOBA 3

ALCOBA 4

AN
ACCESO

|| Area bE constRUCCION

|:| AREA DE TERRAZA

D AREA DE PATIO

FOTOS DE FACHADA

PLANO (S)
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Cadigo: APR-FM-05
ADQUISICION PREDIAL Y REASENTAMIENTO

Version: 03

26/02/ 2022
FICHA DESCRIPTI

Paginas: | de 2

RT DK-01 DIRECCION [ LaLoma |
PROPIETARIO [ Francia Elena Villamizar Urviia |

[ AREA DEL PREDIO (M2)

T AREASOBIANTE 0) 1
[ Lo | Construccion Teraza | Patio | Lote I Paio |  Lote |Comstuccion|  Teaza | Patio |
[ 000 | 18,51 [ 000 [ o000 | 0,00 | 0,00 [ 000 [ o000 | 0,00 [ o000 |
casa APARTAMENTOS LOCAL LOTE BODEGA
Ne Pisos. 1 Ne Pisos. N° Locales Edificable no edificado Oficina
N° Aleobas 1 N° Aleobas N° Badios | Agricola Sin oficina
N° Badios 1 N° Badios Urbanizable | Sin local
N° Garajes N° Sala Con local
N° Sala N° Comedores Otros
N Comedores. N° Cocinas
N° Cocinas 1
FORMACION PREDIAL LONGITUD LINDEROS
REFERENCIA CATASTRAL: Lindero Norte:
Lindero Sur:
MATRICULA INMOBILIARIA: Lindero Oriente:
Lindero Occidente:
ESCRITURA N°:

VEGE' DA
UND GRANDE MEDIANO _| PEQUERO ESTADO DE LA CONSTRUCCION
ELEMENTOS MUROS | ESCALERA | ESTRUCTURAS | CUBIERTA
NUEVO
BIEN CONSERVADO
REGULAR
DEFICIENTE
MAL ESTADO
PESIMO
[ USO DE SUELO | |
[ AMENAZA I |
OBSERVACIONES
[CONSTRUCCION: AREA DE 18,51 M2 MUROS EN MADERA Y CUBIERTA DE TEJAS PLASTICA. ]
[AFECTACION TERRAZ; |
[AFECTACION PATIO: BANO EN MURO DE MADERA AREA 2,69 M2, SIN CUBIERTA. |
Fecha de entrega: MARZO0:
Realizé: C\\J \Gw SQTQ
ARQ. FABIAN SOTO
IR i; PROYECTO LA LOMA
L0GO NOMBRE DEL PROYECTO

0
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Cédigo: APR-FM-05

Versién: 03
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Paginas: 2 de 2

AFECTACION

EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE
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LA LOMA
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Francia Helena Villamizar Urvifia
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ADQUISICION PREDIAL Y REASENTAMIENTO

Cadigo: APR-FM-05

Version: 03

FICHA DESCRIPTIVA

26/02/ 2022

Paginas: | de 2

RT DK-02 DIRECCION [ LaLoma
PROPIETARIO [ Francia elena Villamizar Urvifia
[ AREA DEL PREDIO (M2) | AREA AFECTADA (M2) AREA S M2)
[ Lo | Construccion Teraza | Patio | Lote I Construccion [ Tomaz | | Lo [Construccion|  Temaza | Patio
[ 000 | 2515 [ 000 [ o000 | 0,00 | 25,15 [ 000 | [ 000 [ o000 | 0,00 [ 000
TIPO DE INMUEBLE
casa APARTAMENTY LOCAL LOTE BODEGA
Ne Pisos. 1 Ne Pisos. N° Locales | Edificable no edificado Oficina
N° Aleobas 2 N° Aleobas N° Badios | Agricola Sin oficina
N° Badios 1 N° Badios Urbanizable | Sin local
N° Garajes 1 N° Sala Con local
N° Sala 1 N Comedores. Otros
N Comedores. 1 N° Cocinas
N° Cocinas 1
INFORMACION PREDIAL LONGITUD LINDEROS
REFERENCIA CATASTRAL: Lindero Norte:
Lindero Sur:
MATRICULA INMOBILIARIA: Lindero Oriente:
Lindero Occidente:
ESCRITURA N°:
TADA
CULTIVOS/ ESPECIES GRANDE MEDIANO PEQUENO ESTADO DE LA CONSTRUCCION
MUROS | ESCALERA | ESTRUCTURAS | CUBIERTA
NUEVO
BIEN CONSERVADO
REGULAR
DEFICIENTE
MAL ESTADO
PESIMO
[ USO DE SUELO | |
[ AMENAZA | |
OBSERVACIONI

[CONSTRUCCION: AREA DE 25,15 M2 MUROS EN MAMPOSTERIA Y CUBIERTA DE ZINC.

[AFECTACION TERRAZA: MUROS BAJOS EN MAMPOSTERIA h=0.50 Y 8,37 ML DE ANTEPECHO. AREA 9,15 M2.

[AFECTACION PATIO: GARAJE EN MURO DE MADERA AREA 11.63 ML, CUBIERTA EN POLISOMBRA DE 18,88 M2

Fecha de entrega:

MARZ0/20:

Realizé:

h&\] iam SQTQ

4

LALOMA

NOMBRE DEL PROYECTO
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EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE
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AFECTACION  [TOTAL _ |BEBBBPARCIAL | | PROPIETARIO | Francia Helena Villamizar Urvifia

—f—

4 v

N ow t

i i

'

[

i

w
]
E [,
—ti—
LA LOMA

NOMBRE DEL PROYECTO




ADQUISICION PREDIAL Y REASENTAMIENTO

Cadigo: APR-FM-05

Version: 03

FICHA DESCRIPTI

26/02/ 2022

Paginas: | de 2

RT

DK-03

DIRECCION [ LaLoma
PROPIETARIO [ Nicolas Alfredo Romero Torres.
[ AREA DEL PREDIO (M2) I AREA S TE (M2)
Lot Construccion Teraza | Patio | Lote I Patio | Lo [Construccion|  Temaza | Patio
[ 0.00 23,88 [ 000 [ o000 | 0,00 | 0,00 [ 000 [ o000 | 0,00 [ 000
casa APARTAMENTY LOCAL LOTE BODEGA
Ne Pisos. 1 Ne Pisos. N° Locales Edificable no edificado Oficina
N° Aleobas 1 N° Aleobas N° Badios | Agricola Sin oficina
N° Badios 1 N° Badios Urbanizable | Sin local
N° Garajes N° Sala Con local
N° Sala 1 N Comedores. Otros
N Comedores. 1 N° Cocinas
N° Cocinas 1
FORMACION PREDIAL LONGITUD LINDEROS
REFERENCIA CATASTRAL: Lindero Norte:
Lindero Sur:
MATRICULA INMOBILIARIA: Lindero Oriente:
Lindero Occidente:
ESCRITURA N°:
VEGE'
UND GRANDE MEDIANO | PEQUERO ESTADO DE LA CONSTRUCCION
ELEMENTOS MUROS | ESCALERA | ESTRUCTURAS | CUBIERTA
NUEVO
BIEN CONSERVADO
REGULAR
DEFICIENTE
MAL ESTADO
PESIMO
[ USO DE SUELO | |
[ AMENAZA | |
OBSERVACIONES
[CONSTRUCCION:AREA DE 23,88 M2 MUROS EN MAMPOSTERIA Y CUBIERTA DE TEJAS PLASTICA.
[AFECTACION TERRAZA:
[AFECTACION PATIO:
Fecha de entrega: MARZO/0:
Realizé: C\\J \Gw SQTQ
m\ﬂm i; LALOMA

NOMBRE DEL PROYECTO
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FICHA ILUSTRATIVA T
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Paginas: 2 de 2

EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE

DK-03 \ DIRECCION [ LA LOMA
AFECTACION  [TOTAL __[JBBBIPARCIAL | | PROPIETARIO | Nicolas Alfredo Romero Torres
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ADQUISICION PREDIAL Y REASENTAMIENTO

Cadigo: APR-FM-05

Version: 03

FICHA DESCRIPTI

26/02/ 2022

Paginas: | de 2

RT

DK-04

DIRECCION LaLoma
PROPIETARIO [ Francia Helena Villamizar Urvifia
[ AREA DEL PREDIO (M2) I AREA S TE (M2)
[ Lo | Construccion Teraza | Patio | Lote I Paio |  Lote |Construccion|  Teraza | Patio
[ 000 | 1739 [ 000 [ o000 | 0,00 | 0,00 [ 000 [ o000 | 0,00 [ 000
casa APARTAMENTY LOCAL LOTE BODEGA
Ne Pisos. 1 Ne Pisos. N° Locales | Edificable no edificado Oficina
N° Aleobas 1 N° Aleobas N° Badios | Agricola Sin oficina
N° Badios N° Badios Urbanizable | Sin local
N° Garajes N° Sala Con local
N° Sala N° Comedores Otros
N Comedores. N° Cocinas
N° Cocinas
FORMACION PREDIAL LONGITUD LINDEROS
REFERENCIA CATASTRAL: Lindero Norte:
Lindero Sur:
MATRICULA INMOBILIARIA: Lindero Oriente:
Lindero Occidente:
ESCRITURA N°:
VEGE'
UND GRANDE MEDIANO _| PEQUERO ESTADO DE LA CONSTRUCCION
ELEMENTOS MUROS | ESCALERA | ESTRUCTURAS | CUBIERTA
NUEVO
BIEN CONSERVADO
REGULAR
DEFICIENTE
MAL ESTADO
PESIMO
[ USO DE SUELO | |
[ AMENAZA I ]
OBSERVACIONES
[CONSTRUCCION:AREA 17.39 M2 MUROS EN MAMPOSTERIA Y CUBIERTA DE TEJAS FIBROCEMENTO.

[AFECTACION TERRAZA:

[AFECTACION PATIO:

Fecha de entrega:

Realizé:

MARZ0/20:

C\\J iam SQTQ

I

LALOMA

NOMBRE DEL PROYECTO
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AFECTACION

EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE
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ADQUISICION PREDIAL Y REASENTAMIENTO

Cadigo: APR-FM-05

Version: 03

FICHA DESCRIPTI

26/02/ 2022

Paginas: | de 2

RT

DK-05

DIRECCION LaLoma
PROPIETARIO [ Francia Helena Villamizar Urvifia
[ AREA DEL PREDIO (M2) [ AREA S TE o)
[ Lo | Construccion Teraza | Patio | Lote I Paio |  Lote |Construccion|  Teraza | Patio
[ 000 | 18,07 [ 000 [ o000 | 0,00 | 0,00 [ 000 [ o000 | 0,00 [ 000
casa APARTAMENTY LOCAL LOTE BODEGA
Ne Pisos. 1 Ne Pisos. N° Locales | Edificable no edificado Oficina
N° Aleobas 1 N° Aleobas N° Badios | Agricola Sin oficina
N° Badios 1 N° Badios Urbanizable | Sin local
N° Garajes N° Sala Con local
N° Sala N° Comedores Otros
N Comedores. N° Cocinas
N° Cocinas
FORMACION PREDIAL LONGITUD LINDEROS
REFERENCIA CATASTRAL: Lindero Norte:
Lindero Sur:
MATRICULA INMOBILIARIA: Lindero Oriente:
Lindero Occidente:
ESCRITURA N°:
VEGE'
UND GRANDE MEDIANO _| PEQUERO ESTADO DE LA CONSTRUCCION
ELEMENTOS MUROS | ESCALERA | ESTRUCTURAS | CUBIERTA
NUEVO
BIEN CONSERVADO
REGULAR
DEFICIENTE
MAL ESTADO
PESIMO
[ USO DE SUELO | |
[ AMENAZA I ]
OBSERVACIONES
[CONSTRUCCION:AREA 18,07 M2 MUROS EN MAMPOSTERIA Y CUBIERTA DE TEJAS FIBROCEMENTO.

[AFECTACION TERRAZA:

[AFECTACION PATIO:

Fecha de entrega:

Realizé:

MARZ0/20:

C\\J iam SQTQ

I

LALOMA

NOMBRE DEL PROYECTO

0
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Cédigo: APR-FM-05
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FICHA ILUSTRATIVA T
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EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE

[ DK-05

| DIRECCION [ LA LOMA
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ADQUISICION PREDIAL Y REASENTAMIENTO

Cédigo: APR-FM-05

Version: 03

EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANGUILLA 5.4

Fecha: 26/02/ 2022

FICHA DESCRIPTIVA .
Péginas: 1 de 2
RT DK-06 DIRECCION [ La Loma
PROPIETARIO | CRISTIAN JULIAN MUNOZ MURILLO
AREA DEL PREDIO (M2) AREA AFECTADA (M2) AREA SOBRANTE (M2)
Lote | Construccion Terraza | Patio Lote | Construccion | Terraza | Patio Lote |C0nstrucci6n | Terraza | Patio
0,00 | 29,52 [ 000 | 000 0,00 | 29,52 [ 000 | 0,00 000 [ 000 | 0,00 [ 000
TIPO DE INMUEBLE
CASA APARTAMENTOS LOCAL LOTE BODEGA
N° Pisos 1 N° Pisos N° Locales | Edificable no edificado Oficina
N° Alcobas 1 N° Alcobas N° Baiios | Agricola Sin oficina
N° Baiios 1 N° Baiios Urbanizable Sin local
N° Garajes N° Sala Con local
N° Sala 1 N° Comedores Otros
N° Comedores 1 N° Cocinas
N° Cocinas
INFORMACION PREDIAL LONGITUD LINDEROS
REFERENCIA CATASTRAL: Lindero Norte:
Lindero Sur:
MATRICULA INMOBILIARIA: Lindero Oriente:
Lindero Occidente:
ESCRITURA N°:
VEGETACION AFECTADA
CULTIVOS/ ESPECIES UND CANT GRANDE MEDIANO PEQUENO ESTADO DE LA CONSTRUCCION
ELEMENTOS MUROS | ESCALERA [ ESTRUCTURAS [ CUBIERTA
NUEVO
BIEN CONSERVADO
REGULAR
DEFICIENTE
MAL ESTADO
PESIMO
[ USO DE SUELO [ |
AMENAZA [ |
OBSERVACIONES.
CONSTRUCCION: MUROS EN MADERA Y CUBIERTA DE ZINC.
AFECTACION TERRAZA:
AFECTACION PATIO:

Fecha de entrega:

MARZ0/2022

Realizo:

C\\D'\G\V\ 5 QTQ

BICALDIA DE
BARRANGUI

Sogumrsmssmin
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EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE

DK-06 DIRECCION LA LOMA
AFECTACION TOTAL __ [PARCIAL | PROPIETARIO Cristian Julian Mufioz Murillo
BARO
SALA
HABITACION LABORES
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EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA 5.4

ADQUISICION PREDIAL Y REASENTAMIENTO

Coédigo: APR-FM-05

Version: 03

FICHA DESCRIPTIVA

Fecha: 06/02/ 2019

Paginas: 1 de 3

EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE

RT DK 07 DIRECCION LA LOMA
PROPIETARIO Francia Helena Villamizar Urvifia
AREA DEL PREDIO (M2) AREA AFECTADA (M2) AREA SOBRANTE (M2)
Lote Construccion Terraza Patio Lote Construccion Terraza Patio Lote Construccion Terraza Patio
0,00 23,25 0,00 0,00 0,00 23,25 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TIPO DE INMUEBLE
CASA APARTAMENTOS LOCAL LOTE BODEGA
N° Pisos 1 N° Pisos N° Locales Edificable no edificado Oficina
N° Alcobas 2 N° Alcobas N° Baiios Agricola Sin oficina
N° Bafios 1 N° Bafios Urbanizable Sin local
N° Garajes N° Sala Con local
N° Sala N° Comedores Otros
N° Comedores N° Cocinas
N° Cocinas 1
INFORMACION PREDIAL LONGITUD LINDEROS
REFERENCIA CATASTRAL: Lindero Norte:
Lindero Sur:
MATRICULA INMOBILIARIA: Lindero Oriente:
Lindero Occidente:
ESCRITURA N°:
VEGETACION AFECTADA
CULTIVOS/ ESPECIES UND CANT GRANDE MEDIANO PEQUENO
ESTADO DE LA CONSTRUCCION
ELEMENTOS MUROS | ESCALERA | ESTRUCTURAS | CUBIERTA
NUEVO
BIEN CONSERVADO
REGULAR
DEFICIENTE
MAL ESTADO
PESIMO
USO DE SUELO [ |
AMENAZA [ |
OBSERVACIONES.

CONSTRUCCION: En madera. Incluye 3.24 m2 de bafio.

AFECTACION TERRAZA: Estructura de madera cubierta de lona plastica 23,40 m2, 3 soportes de madera h: 2.10m aprox.

AFECTACION PATIO: Gallinero en malla plastica 23.01 m2.

Fecha de entrega:

FEBRERD /2022 #~

Realizé:

Caw\\\o \\(ﬂ o \-

ARQ. CAMILO MORENO PELAEZ

PROYECTO LA LOMA

NOMBRE DEL PROYECTO
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Version: 03

FICHA ILUSTRATIVA I
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EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE

RT DK 07 | DIRECCION [ LA LOMA
AFECTACION  [TOTAL _ |JlPARCIAL | PROPIETARIO | Francia Helena Villamizar Urvifia
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EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANGUILLA 5.A.

Cédigo: APR-FM-05
ADQUISICION PREDIAL Y REASENTAMIENTO

Version: 03

FICHA ILUSTRATIVA I Fecha: 06/02/ 2019

Péginas: 3 de 3

EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE

RT DK 07 DIRECCION LA LOMA
AFECTACION TOTAL PARCIAL PROPIETARIO Francia Helena Villamizar Urvifia
VEGETACION AFECTADA
CULTIVOS/ ESPECIES UND CANT GRANDE | MEDIANO | PEQUENO
COCO UND 103 103
ROBLE UND 65 8 12 45
GUANABANA UND 185 148 37
PAPAYA UND 35 15 14 6
NONI UND 10 10
MANGO UND 10 2 8
Al UND 31 13 18
CARANA UND 3 3
MAMOM UND 29 4 25
GUAYABA UND 8 8
ARNICA UND 1 1
NEEM UND 16 4 12
ALMENDRO UND 1 1
LIMON UND 1 1
AHUYAMA UND 1 1
PLATANO UND 207 34 173
NISPERO UND 1 1
JOBO UND 9 9
BONGA UND 2 2
UVITO UND 2 2
SABILA UND 3 3
CIRUELO UND 5 5
PALMERA UND 7 7
TOMATE UND 10 10
GUASIMO UND 1 1
CALABAZO UND 1 1
CANANDONGA UND 1 1
OLIVO UND 1 1
TAMARINDO UND 3 3
YUCA UND 1 1
GUAYUYO UND 1 1
YERBA LIMON UND 4 4
SAN GREGORIO UND 125 125

ALCALDIA DE Soqummmnsenss
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PROYECTO LA LOMA

NOMBRE DEL PROYECTO
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ADQUISICION PREDIAL Y REASENTAMIENTO

Cédigo: APR-FM-05

Version: 03

FICHA ILUSTRATIVA 1

Fecha: 06/02/ 2019

Péginas: 3 de 3
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DIRECCION
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EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE
RT DK 08 DIRECCION LA LOMA
PROPIETARIO Francia Helena Villamizar Urvifia
AREA DEL PREDIO (M2) AREA AFECTADA (M2) AREA SOBRANTE (M2)
Lote Construccion Terraza Patio Lote Construccién Terraza Patio Lote Construccion Terraza Patio
0,00 29,16 0,00 0,00 0,00 29,16 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TIPO DE INMUEBLE
CASA APARTAMENTOS LOCAL LOTE BODEGA
N° Pisos 1 N° Pisos N° Locales Edificable no edificado Oficina
N° Alcobas 1 N° Alcobas N° Baiios Agricola Sin oficina
N° Bafios N° Bafios Urbanizable Sin local
N° Garajes N° Sala Con local
N° Sala N° Comedores Otros
N° Comedores N° Cocinas
N° Cocinas
INFORMACION PREDIAL LONGITUD LINDEROS
REFERENCIA CATASTRAL: Lindero Norte:
Lindero Sur:
MATRICULA INMOBILIARIA: Lindero Oriente:
Lindero Occidente:
ESCRITURA N°:
VEGETACION AFECTADA
CULTIVOS/ ESPECIES UND CANT GRANDE MEDIANO PEQUENO ESTADO DE LA CONSTRUCCION
ELEMENTOS MUROS | ESCALERA | ESTRUCTURAS | CUBIERTA
NUEVO
BIEN CONSERVADO
REGULAR
DEFICIENTE
MAL ESTADO
PESIMO
USO DE SUELO [ |
AMENAZA [ |
OBSERVACIONES.
CONSTRUCCION: En madera.
AFECTACION TERRAZA: Cerramiento en cerca de puas 6 hilos h: 1.50m, 6.0 ML
AFECTACION PATIO: No tiene.
Fecha de entrega: FEB RERQ /2022 ~~
Comlo Y\ovomo \ -
Realizé: ARQ. CAMILO MORENO PELAEZ
AICALDIA DE Sokammammnrenr PROYECTO LA LOMA
BARRANQUILLA | BAC)
LOGO NOMBRE DEL PROYECTO
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EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE
RT DK 09 DIRECCION LA LOMA
PROPIETARIO Francia Helena Villamizar Urvifia
AREA DEL PREDIO (M2) AREA AFECTADA (M2) AREA SOBRANTE (M2)
Lote Construccion Terraza Patio Lote Construccién Terraza Patio Lote Construccion Terraza Patio
0,00 16,24 0,00 0,00 0,00 16,24 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TIPO DE INMUEBLE
CASA APARTAMENTOS LOCAL LOTE BODEGA
N° Pisos 1 N° Pisos N° Locales Edificable no edificado Oficina
N° Alcobas 1 N° Alcobas N° Baiios Agricola Sin oficina
N° Baiios N° Baiios Urbanizable Sin local
N° Garajes N° Sala Con local
N° Sala N° Comedores Otros
N° Comedores N¢ Cocinas
N° Cocinas
INFORMACION PREDIAL LONGITUD LINDEROS
REFERENCIA CATASTRAL: Lindero Norte:
Lindero Sur:
MATRICULA INMOBILIARIA: Lindero Oriente:
Lindero Occidente:
ESCRITURA N°:
VEGETACION AFECTADA
CULTIVOS/ ESPECIES UND CANT GRANDE MEDIANO PEQUENO ESTADO DE LA CONSTRUCCION
ELEMENTOS MUROS | ESCALERA | ESTRUCTURAS | CUBIERTA
NUEVO
BIEN CONSERVADO
REGULAR
DEFICIENTE
MAL ESTADO
PESIMO
USO DE SUELO [ |
AMENAZA [ |
OBSERVACIONES.
CONSTRUCCION: En madera.
AFECTACION TERRAZA: No tiene.
AFECTACION PATIO: No tiene.
Fecha de entrega: FEB RERQ /2022 ™~
CGW\\\O \\(ﬂ A0 \ -
Realizé: ARQ. CAMILO MORENO PELAEZ
AICALDIA DE Sokammammnrenr PROYECTO LA LOMA
BARRANQUILLA | BAC)
LOGO NOMBRE DEL PROYECTO
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EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE
RT DK 10 DIRECCION LA LOMA
PROPIETARIO Francia Elena Villamizar Urvifia
AREA DEL PREDIO (M2) AREA AFECTADA (M2) AREA SOBRANTE (M2)
Lote Construccion Terraza Patio Lote Construccion Terraza Patio Lote Construccion Terraza Patio
0,00 19,54 0,00 0,00 0,00 19,54 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TIPO DE INMUEBLE
CASA APARTAMENTOS LOCAL LOTE BODEGA
N° Pisos 1 N° Pisos N° Locales Edificable no edificado Oficina
N° Alcobas 1 N° Alcobas N° Bafios Agricola Sin oficina
N° Baiios N° Baiios Urbanizable Sin local
N° Garajes N° Sala Con local
N° Sala N° Comedores Otros
N° Comedores N° Cocinas
N° Cocinas
INFORMACION PREDIAL LONGITUD LINDEROS
REFERENCIA CATASTRAL: Lindero Norte:
Lindero Sur:
MATRICULA INMOBILIARIA: Lindero Oriente:
Lindero Occidente:
ESCRITURA N°:
VEGETACION AFECTADA
CULTIVOS/ ESPECIES UND CANT GRANDE MEDIANO PEQUENO ESTADO DE LA CONSTRUCCION
ELEMENTOS MUROS | ESCALERA | ESTRUCTURAS | CUBIERTA
NUEVO
BIEN CONSERVADO
REGULAR
DEFICIENTE
MAL ESTADO
PESIMO
USO DE SUELO |
AMENAZA |
OBSERVACIONES.

CONSTRUCCION: En madera.

AFECTACION TERRAZA: Cubierta en polisombra de 9.02 M2/ 2 Soportes de madera h: 2.0m aprox.

AFECTACION PATIO: No tiene.

Fecha de entrega:

FEB RERQ /2022

Realizé:

Camlo \\o‘ moY
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EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE
RT DK 11 DIRECCION LA LOMA
PROPIETARIO Eduardo Campuzano
AREA DEL PREDIO (M2) AREA AFECTADA (M2) AREA SOBRANTE (M2)
Lote Construccion Terraza Patio Lote Construccion Terraza Patio Lote Construccion Terraza Patio
0,00 29,76 0,00 0,00 0,00 29,76 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TIPO DE INMUEBLE
CASA APARTAMENTOS LOCAL LOTE BODEGA
N° Pisos 1 N° Pisos N° Locales Edificable no edificado Oficina
N° Alcobas 2 N° Alcobas N° Bafios Agricola Sin oficina
N° Baiios N° Baiios Urbanizable Sin local
N° Garajes N° Sala Con local
N° Sala N° Comedores Otros
N° Comedores N° Cocinas
N° Cocinas
INFORMACION PREDIAL LONGITUD LINDEROS
REFERENCIA CATASTRAL: Lindero Norte:
Lindero Sur:
MATRICULA INMOBILIARIA: Lindero Oriente:
Lindero Occidente:
ESCRITURA N°:
VEGETACION AFECTADA
CULTIVOS/ ESPECIES UND CANT GRANDE MEDIANO PEQUENO ESTADO DE LA CONSTRUCCION
ELEMENTOS MUROS | ESCALERA | ESTRUCTURAS | CUBIERTA

NUEVO

BIEN CONSERVADO

REGULAR

DEFICIENTE

MAL ESTADO

PESIMO

USO DE SUELO [ |
AMENAZA [ |
OBSERVACIONES.
CONSTRUCCION: En madera / En construccion sin cubierta.
AFECTACION TERRAZA: No tiene.
AFECTACION PATIO: No tiene.
Fecha de entrega: FEB RERQ /2022 ™~
Cam\\o \\0‘ o0 \ -
Realizé: ARQ. CAMILO MORENO PELAEZ
PROYECTO LA LOMA

ALCALDIA DE
BARRANG!

NOMBRE DEL PROYECTO
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EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE
RT DK 12 DIRECCION LA LOMA
PROPIETARIO Francia Helena Villamizar Urviiia
AREA DEL PREDIO (M2) AREA AFECTADA (M2) AREA SOBRANTE (M2)
Lote Construccion Terraza Patio Lote Construccion Terraza Patio Lote Construccion Terraza Patio
0,00 33,69 0,00 0,00 0,00 33,69 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TIPO DE INMUEBLE
CASA APARTAMENTOS LOCAL LOTE BODEGA
N° Pisos 1 N° Pisos N° Locales Edificable no edificado Oficina
N° Alcobas 1 N° Alcobas N° Bafios Agricola Sin oficina
N° Baiios 1 N° Baiios Urbanizable Sin local
N° Garajes N° Sala Con local
N° Sala N° Comedores Otros
N° Comedores N° Cocinas
N° Cocinas
INFORMACION PREDIAL LONGITUD LINDEROS
REFERENCIA CATASTRAL: Lindero Norte:
Lindero Sur:
MATRICULA INMOBILIARIA: Lindero Oriente:
Lindero Occidente:
ESCRITURA N°:
VEGETACION AFECTADA
CULTIVOS/ ESPECIES UND CANT GRANDE MEDIANO PEQUENO ESTADO DE LA CONSTRUCCION
COCO UND 1 1 ELEMENTOS MUROS | ESCALERA | ESTRUCTURAS | CUBIERTA
NUEVO
BIEN CONSERVADO
REGULAR
DEFICIENTE
MAL ESTADO
PESIMO
USO DE SUELO [ |
AMENAZA [ |
OBSERVACIONES.
CONSTRUCCION: En madera / Incluye 2.89 m2 de area de bafio.
AFECTACION TERRAZA: No tiene.
AFECTACION PATIO: No tiene.
Fecha de entrega: FEB RERQ /2022
Caw\\\() \\01 on0 (
Realizé: ARQ. CAMILO MORENO PELAEZ
BCALDADE . f Soyusesse PROYECTO LA LOMA
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EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE
RT DK 13 DIRECCION LA LOMA
PROPIETARIO NICOLAS ALFREDO ROMERO MANGONES
AREA DEL PREDIO (M2) AREA AFECTADA (M2) AREA SOBRANTE (M2)
Lote Construccion Terraza Patio Lote Construccion Terraza Patio Lote Construccion Terraza Patio
0,00 40,70 0,00 0,00 40,70 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TIPO DE INMUEBLE
CASA APARTAMENTOS LOCAL LOTE BODEGA
N° Pisos 1 N° Pisos N° Locales Edificable no edificado Oficina
N° Alcobas 1 N° Alcobas N° Baiios Agricola Sin oficina
N° Baiios N° Baiios Urbanizable Sin local
N° Garajes N° Sala Con local
N° Sala N° Comedores Otros
N° Comedores N° Cocinas
N° Cocinas
INFORMACION PREDIAL LONGITUD LINDEROS
REFERENCIA CATASTRAL: Lindero Norte:
Lindero Sur:
MATRICULA INMOBILIARIA: Lindero Oriente:
Lindero Occidente:
ESCRITURA N°:
VEGETACION AFECTADA
CULTIVOS/ ESPECIES UND CANT GRANDE MEDIANO PEQUENO ESTADO DE LA CONSTRUCCION
ELEMENTOS MUROS | ESCALERA | ESTRUCTURAS | CUBIERTA
NUEVO
BIEN CONSERVADO
REGULAR
DEFICIENTE
MAL ESTADO
PESIMO
USO DE SUELO |
AMENAZA |
OBSERVACIONES.

CONSTRUCCION: En mamposteria.

AFECTACION TERRAZA: Piso en plantilla de concreto, area de 3,68 m2

AFECTACION PATIO: No tiene.

Fecha de entrega:

FEB RERQ /2022

Realizé:

Cavm\o \\oi CMOY

ARQ. CAMILO MORENO PELAEZ
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EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE

RT DK 14 DIRECCION LA LOMA
PROPIETARIO NICOLAS ALFREDO ROMERO MANGONES
AREA DEL PREDIO (M2) AREA AFECTADA (M2) AREA SOBRANTE (M2)
Lote Construccion Terraza Patio Lote Construccion Terraza Patio Lote Construccion Terraza Patio
0,00 43,13 0,00 0,00 0,00 43,13 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TIPO DE INMUEBLE
CASA APARTAMENTOS LOCAL LOTE BODEGA
N° Pisos 1 N° Pisos N° Locales Edificable no edificado Oficina
N° Alcobas 2 N° Alcobas N° Bafios Agricola Sin oficina
N° Bafios 1 N° Bafios Urbanizable Sin local
N° Garajes N° Sala Con local
N° Sala 1 N° Comedores Otros
N° Comedores N° Cocinas
N° Cocinas 1
INFORMACION PREDIAL LONGITUD LINDEROS
REFERENCIA CATASTRAL: Lindero Norte:
Lindero Sur:
MATRICULA INMOBILIARIA: Lindero Oriente:
Lindero Occidente:
ESCRITURA N°:
VEGETACION AFECTADA
CULTIVOS/ ESPECIES UND CANT GRANDE MEDIANO PEQUENO ESTADO DE LA CONSTRUCCION
ELEMENTOS MUROS | ESCALERA | ESTRUCTURAS | CUBIERTA
NUEVO
BIEN CONSERVADO
REGULAR
DEFICIENTE
MAL ESTADO
PESIMO
USO DE SUELO |
AMENAZA |
OBSERVACIONES.

CONSTRUCCION: En mamposteria.

AFECTACION TERRAZA: Piso en plantilla de concreto, de 3,90 m2 / Estructura de madera cubierta de palma 15.60 m2, 3 soportes de madera h: 2.0 mt.

AFECTACION PATIO: No tiene.

Fecha de entrega:

FEB RERQ /2022

Realizé:
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EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE
RT DK 15 DIRECCION LA LOMA
PROPIETARIO NICOLAS ALFREDO ROMERO MANGONES
AREA DEL PREDIO (M2) AREA AFECTADA (M2) AREA SOBRANTE (M2)
Lote Construccion Terraza Patio Lote Construccion Terraza Patio Lote Construccion Terraza Patio
0,00 50,15 0,00 0,00 0,00 50,15 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TIPO DE INMUEBLE
CASA APARTAMENTOS LOCAL LOTE BODEGA
N° Pisos 1 N° Pisos N° Locales Edificable no edificado Oficina
N° Alcobas 1 N° Alcobas N° Baiios Agricola Sin oficina
N° Bafios N° Bafios Urbanizable Sin local
N° Garajes N° Sala Con local
N° Sala 1 N° Comedores Otros
N° Comedores N° Cocinas
N° Cocinas
INFORMACION PREDIAL LONGITUD LINDEROS
REFERENCIA CATASTRAL: Lindero Norte:
Lindero Sur:
MATRICULA INMOBILIARIA: Lindero Oriente:
Lindero Occidente:
ESCRITURA N°:
VEGETACION AFECTADA
CULTIVOS/ ESPECIES UND CANT GRANDE MEDIANO PEQUENO ESTADO DE LA CONSTRUCCION
ELEMENTOS MUROS | ESCALERA | ESTRUCTURAS | CUBIERTA
NUEVO
BIEN CONSERVADO
REGULAR
DEFICIENTE
MAL ESTADO
PESIMO
USO DE SUELO |
AMENAZA |
OBSERVACIONES.
CONSTRUCCION: En madera.
AFECTACION TERRAZA: Polisombra 6.75 m2.
AFECTACION PATIO: No tiene.
Fecha de entrega: FEB RERQ /2022 ™~
Cam\o \\01 A0 \ -
Realizé: ARQ. CAMILO MORENO PELAEZ
AICALDIA DE Soiam - PROYECTO LA LOMA
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RT DK - 16 DIRECCION [ LA LOMA
PROPIETARIO | Dennis Barrera Villamizar

AREA DEL PREDIO (M2) AREA AFECTADA (M2) AREA SOBRANTE (M2)
Lote | Construccién Terraza | Patio Lote ‘ Construccion | Terraza | Patio Lote ‘Construcci()n ‘ Terraza | Patio
0,00 | 14,20 [ 000 | 000 0,00 | 14,20 [ 000 ] 0,00 000 | 000 | 0,00 [ 0.0
TIPO DE INMUEBLE
CASA APARTAMENTOS LOCAL LOTE BODEGA
N° Pisos 1 N° Pisos N° Locales [ Edificable no edificado Oficina
N° Alcobas 1 N° Alcobas N° Bafios | Agricola [ Sin oficina
N° Baiios 1 N° Baiios Urbanizable Sin local
N° Garajes N° Sala Con local
N° Sala N° Comedores Otros
N Comedores N° Cocinas
N° Cocinas
INFORMACION PREDIAL LONGITUD LINDEROS
REFERENCIA CATASTRAL: Lindero Norte:
Lindero Sur:
MATRICULA INMOBILIARIA: Lindero Oriente:
Lindero Occidk
ESCRITURA N°:
VEGETACION AFECTADA
CULTIVOS/ ESPECIES UND CANT GRANDE MEDIANO PEQUERO ESTADO DE LA CONSTRUCCION
ELEMENTOS MUROS | ESCALERA | ESTRUCTURAS | CUBIERTA
NUEVO
BIEN CONSERVADO
REGULAR
DEFICIENTE X X
MAL ESTADO
PESIMO
USO DE SUELO [ |
AMENAZA [ |
OBSERVACIONES.
CONSTRUCCION: En madera, con cubierta de lamina de cinck

AFECTACION TERRAZA:

AFECTACION PATIO:

Porqueriza de madera y cubierta de plastico 6.93 m2, bafio en madera 1.30 m2.

Fecha de entrega:

FEBRERO/2022

Realizé:

Teyria piot

BICALDIA DE
BARRAN

PROYECTO LA LOMA
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FICHA DESCRIPTIVA
Paginas: 1 de 3
EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE
RT DK 17 DIRECCION LA LOMA
PROPIETARIO Dennis Barrera Villamizar
AREA DEL PREDIO (M2) AREA AFECTADA (M2) AREA SOBRANTE (M2)
Lote Construccion Terraza Patio Lote Construccion Terraza Patio Lote Construccion Terraza Patio
0,00 32,17 0,00 0,00 0,00 32,17 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TIPO DE INMUEBLE
CASA APARTAMENTOS LOCAL LOTE BODEGA
N° Pisos 1 N° Pisos N° Locales Edificable no edificado Oficina
N° Alcobas 2 N° Alcobas N° Baiios Agricola Sin oficina
N° Bafios 1 N° Baiios Urbanizable Sin local
N° Garajes N° Sala Con local
N° Sala 2 N° Comedores Otros
N° Comedores N° Cocinas
N° Cocinas
INFORMACION PREDIAL LONGITUD LINDEROS
REFERENCIA CATASTRAL: Lindero Norte:
Lindero Sur:
MATRICULA INMOBILIARIA: Lindero Oriente:
Lindero Occidente:
ESCRITURA N°:
VEGETACION AFECTADA
CULTIVOS/ ESPECIES UND CANT GRANDE MEDIANO PEQUENO ESTADO DE LA CONSTRUCCION
ELEMENTOS MUROS | ESCALERA | ESTRUCTURAS | CUBIERTA
NUEVO
BIEN CONSERVADO
REGULAR
DEFICIENTE
MAL ESTADO
PESIMO
USO DE SUELO |
AMENAZA |
OBSERVACIONES.
CONSTRUCCION: En madera. Incluye 1.50m2 de bafio, 6.67 m2 en construccion de madera, para porqueriza
AFECTACION TERRAZA: No tiene.
AFECTACION PATIO: Cocina cubierta de zinc 4.60 m2, 4 soportes de madera h: 2.0 m aprox.
Fecha de entrega: FEB RERQ /2022 ™~
Cam\\o \\01 o0 \ -
Realizé: ARQ. CAMILO MORENO PELAEZ
ALCALDIA DE By PROYECTO LA LOMA
BARRANQUILLA | BAC)
LOGO NOMBRE DEL PROYECTO
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EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE
RT DK 18 DIRECCION LA LOMA
PROPIETARIO Mara Del Socorro Barrios Leyva
AREA DEL PREDIO (M2) AREA AFECTADA (M2) AREA SOBRANTE (M2)
Lote Construccion Terraza Patio Lote Construccion Terraza Patio Lote Construccion Terraza Patio
0,00 34,38 0,00 0,00 0,00 34,38 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CASA APARTAMENTOS LOCAL LOTE BODEGA
N° Pisos 1 N° Pisos N° Locales Edificable no edificado Oficina
N° Alcobas 1 N° Alcobas N° Bafios Agricola Sin oficina
N° Bafios 1 N° Bafios Urbanizable Sin local
N° Garajes N° Sala Con local
N° Sala N° Comedores Otros
N° Comedores N° Cocinas
N° Cocinas
INFORMACION PREDIAL LONGITUD LINDEROS
REFERENCIA CATASTRAL: Lindero Norte:
Lindero Sur:
MATRICULA INMOBILIARIA: Lindero Oriente:
Lindero Occidente:
ESCRITURA N°:
VEGETACION AFECTADA
CULTIVOS/ ESPECIES UND CANT GRANDE MEDIANO PEQUENO
Coco UND 10 8 1 1 ESTADO DE LA CONSTRUCCION
CIRUELA UND 1 1 ELEMENTOS MUROS | ESCALERA | ESTRUCTURAS | CUBIERTA
MANGO UND 1 1 NUEVO
PAPAYA UND 1 1 BIEN CONSERVADO
PLATANO UND 2 1 1 REGULAR
UVITA UND 1 1 DEFICIENTE
GUANABANA UND 3 2 1 MAL ESTADO
MAMON UND 1 1 PESIMO
USO DE SUELO [ |
AMENAZA [ |
OBSERVACIONES.
CONSTRUCCION: En madera.
AFECTACION TERRAZA: No tiene.
AFECTACION PATIO:
Fecha de entrega: FEB RERQ /2022 ™~
Caw\\\o \\01 oA0 \ -
Realizé: ARQ. CAMILO MORENO PELAEZ
AICALDIA DE Sey g PROYECTO LA LOMA
saRRANQULA | BAC)
LOGO NOMBRE DEL PROYECTO
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EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA 5.4
FICHA DESCRIPTIVA ,
Paginas: 1 de 2
EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE
RT DK 19 DIRECCION LA LOMA
PROPIETARIO OLADIS SOFIA MARIN OROZCO
AREA DEL PREDIO (M2) AREA AFECTADA (M2) AREA SOBRANTE (M2)
Lote Construccion Terraza Patio Lote Construccion Terraza Patio Lote Construccion Terraza Patio
0,00 68,00 0,00 0,00 0,00 68,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TIPO DE INMUEBLE
CASA APARTAMENTOS LOCAL LOTE BODEGA
N° Pisos 1 N° Pisos N° Locales Edificable no edificado Oficina
N° Alcobas 4 N° Alcobas N° Baiios Agricola Sin oficina
N° Baiios 1 N° Bafios Urbanizable Sin local
N° Garajes N° Sala Con local
N° Sala 1 N° Comedores Otros
N° Comedores N° Cocinas
N° Cocinas 1
INFORMACION PREDIAL LONGITUD LINDEROS
REFERENCIA CATASTRAL: Lindero Norte:
Lindero Sur:
MATRICULA INMOBILIARIA: Lindero Oriente:
Lindero Occidente:
ESCRITURA N°:
VEGETACION AFECTADA
CULTIVOS/ ESPECIES UND CANT GRANDE MEDIANO PEQUENO
ESTADO DE LA CONSTRUCCION
ELEMENTOS MUROS | ESCALERA | ESTRUCTURAS | CUBIERTA
NUEVO
BIEN CONSERVADO
REGULAR
DEFICIENTE
MAL ESTADO
PESIMO
USO DE SUELO |
AMENAZA |
OBSERVACIONES.
CONSTRUCCION: En madera. Incluye 5.94 m2 de bafio.
AFECTACION TERRAZA: Cubierta de asbesto 5.04 m2.
AFECTACION PATIO: Cocina 6.88 m2 cubierta d elona plastica.
Fecha de entrega: FEB RERQ /2022 ~
Cam\o \\qi o0 \ -
Realizé: ARQ. CAMILO MORENO PELAEZ
AICALDIA DE PROYECTO LA LOMA
saRRANQULA | BAC)
LOGO NOMBRE DEL PROYECTO
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EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE

RT [ DK 19 | DIRECCION [ LA LOMA

AFECTACION  [TOTAL _ |JlPARCIAL | PROPIETARIO | OLADIS SOFIA MARIN OROZCO
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EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE
RT DK 20 DIRECCION LA LOMA
PROPIETARIO Yudis Mendez Barbosa
AREA DEL PREDIO (M2) AREA AFECTADA (M2) AREA SOBRANTE (M2)
Lote Construccion Terraza Patio Lote Construccion Terraza Patio Lote Construccion Terraza Patio
0,00 44,64 0,00 0,00 0,00 44,64 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TIPO DE INMUEBLE
CASA APARTAMENTOS LOCAL LOTE BODEGA
N° Pisos 1 N° Pisos N° Locales Edificable no edificado Oficina
N° Alcobas 2 N° Alcobas N° Baiios Agricola Sin oficina
N° Baiios 1 N° Baiios Urbanizable Sin local
N° Garajes N° Sala Con local
N° Sala 1 N° Comedores Otros
N° Comedores N° Cocinas
N° Cocinas 1
INFORMACION PREDIAL LONGITUD LINDEROS
REFERENCIA CATASTRAL: Lindero Norte:
Lindero Sur:
MATRICULA INMOBILIARIA: Lindero Oriente:
Lindero Occidente:
ESCRITURA N°:
VEGETACION AFECTADA
CULTIVOS/ ESPECIES UND CANT GRANDE MEDIANO PEQUENO ESTADO DE LA CONSTRUCCION
ELEMENTOS MUROS | ESCALERA | ESTRUCTURAS | CUBIERTA
NUEVO
BIEN CONSERVADO
REGULAR
DEFICIENTE
MAL ESTADO
PESIMO
USO DE SUELO [ |
AMENAZA [ |
OBSERVACIONES.
CONSTRUCCION: En madera. Incluye 5.04 m2 de bafio.
AFECTACION TERRAZA: No tiene.
AFECTACION PATIO: No tiene.
Fecha de entrega: FEB RERQ /2022 ™~
Comlo \\01 o0 \ -
Realiz6: ARQ. CAMILO MORENO PELAEZ
PROYECTO LA LOMA

NOMBRE DEL PROYECTO
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EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE
RT DK 21 DIRECCION LA LOMA
PROPIETARIO Francenid Rodriguez Choco
AREA DEL PREDIO (M2) AREA AFECTADA (M2) AREA SOBRANTE (M2)
Lote Construccion Terraza Patio Lote Construccion Terraza Patio Lote Construccion Terraza Patio
0,00 20,91 0,00 0,00 0,00 2091 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TIPO DE INMUEBLE
CASA APARTAMENTOS LOCAL LOTE BODEGA
N° Pisos 1 N° Pisos N° Locales Edificable no edificado Oficina
N° Alcobas 1 N° Alcobas N° Baiios Agricola Sin oficina
N° Bafios N° Bafios Urbanizable Sin local
N° Garajes N° Sala Con local
N° Sala N° Comedores Otros
N° Comedores N° Cocinas
N° Cocinas
INFORMACION PREDIAL LONGITUD LINDEROS
REFERENCIA CATASTRAL: Lindero Norte:
Lindero Sur:
MATRICULA INMOBILIARIA: Lindero Oriente:
Lindero Occidente:
ESCRITURA N°:
VEGETACION AFECTADA
CULTIVOS/ ESPECIES UND CANT GRANDE MEDIANO PEQUENO ESTADO DE LA CONSTRUCCION
ELEMENTOS MUROS | ESCALERA | ESTRUCTURAS | CUBIERTA
NUEVO
BIEN CONSERVADO
REGULAR
DEFICIENTE
MAL ESTADO
PESIMO
USO DE SUELO [ |
AMENAZA [ |
OBSERVACIONES.
CONSTRUCCION: En madera.
AFECTACION TERRAZA: No tiene.
AFECTACION PATIO: No tiene.
Fecha de entrega: FEB RERO 2022
Camio Horomo X
Realizé: ARQ. CAMILO MORENO PELAEZ
AICALDIA DE PROYECTO LA LOMA
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EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE
RT DK 22 DIRECCION LA LOMA
PROPIETARIO WILINTON JOSE RODRIGUEZ SANTANA
AREA DEL PREDIO (M2) AREA AFECTADA (M2) AREA SOBRANTE (M2)
Lote Construccion Terraza Patio Lote Construccion Terraza Patio Lote Construccion Terraza Patio
0,00 42,11 0,00 0,00 0,00 42,11 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TIPO DE INMUEBLE
CASA APARTAMENTOS LOCAL LOTE BODEGA
N° Pisos 1 N° Pisos N° Locales Edificable no edificado Oficina
N° Alcobas 1 N° Alcobas N° Baiios Agricola Sin oficina
N° Bafios N° Bafios Urbanizable Sin local
N° Garajes N° Sala Con local
N° Sala N° Comedores Otros
N° Comedores N° Cocinas
N° Cocinas
INFORMACION PREDIAL LONGITUD LINDEROS
REFERENCIA CATASTRAL: Lindero Norte:
Lindero Sur:
MATRICULA INMOBILIARIA: Lindero Oriente:
Lindero Occidente:
ESCRITURA N°:
VEGETACION AFECTADA
CULTIVOS/ ESPECIES UND CANT GRANDE MEDIANO PEQUENO ESTADO DE LA CONSTRUCCION
ELEMENTOS MUROS | ESCALERA | ESTRUCTURAS | CUBIERTA

NUEVO

BIEN CONSERVADO

REGULAR

DEFICIENTE

MAL ESTADO

PESIMO

USO DE SUELO [ |
AMENAZA [ |
OBSERVACIONES.
CONSTRUCCION: En madera. Incluye 1.28 m2 de cocina y 3.0 m2 de bafio.
AFECTACION TERRAZA: No tiene.
AFECTACION PATIO: No tiene.
Fecha de entrega: FEB RERQ /2022 7~
Caw\\\o \\01 oA \ -
Realizé: ARQ. CAMILO MORENO PELAEZ
AICALDIA DE PROYECTO LA LOMA

BARRANQUILLA

8AQ

LOGO

NOMBRE DEL PROYECTO




Cédigo: APR-FM-05
ADQUISICION PREDIAL Y REASENTAMIENTO

BEDILIBAIN T

‘ FICHA ILUSTRATIVA 1 Fecha: 06/02/ 2019

Péginas: 2 de 2

EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE

RT [ DK 22 | DIRECCION [ LA LOMA
AFECTACION  [TOTAL _ |JlPARCIAL | PROPIETARIO | WILINTON JOSE RODRIGUEZ SANTANA
N
)
&
§
AN
COCINA
ALCOBA ALCOBA
[ce]
~ 4
SALA
ALCOBA ALCOBA
BANO
AN
/ 4.79 7

|:| AREA DE CONSTRUCCION

FOTOS DE FACHADA PLANO (S)

ALCALDIA DE Soyumnaenss
@ BARRANQUILY / PROYECTO LA LOMA

LOGO NOMBRE DEL PROYECTO




Codigo: APR-FM-05
"|| Y |\||~‘l rl |r e .m.‘l\ ADQUISICION PREDIAL Y REASENTAMIENTO Version: 03
J ol H y ‘ i' 1[ 3 ‘l‘
- . a il N Fecha: 06/02/ 2019
EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA 5.4
FICHA DESCRIPTIVA ,
Paginas: 1 de 2
EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE
RT DK 23 DIRECCION LA LOMA
PROPIETARIO RAFAEL ANTONIO MENDEZ BARBOSA
AREA DEL PREDIO (M2) AREA AFECTADA (M2) AREA SOBRANTE (M2)
Lote Construccion Terraza Patio Lote Construccién Terraza Patio Lote Construccion Terraza Patio
0,00 30,25 0,00 0,00 0,00 30,25 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TIPO DE INMUEBLE
CASA APARTAMENTOS LOCAL LOTE BODEGA
N° Pisos 1 N° Pisos N° Locales Edificable no edificado Oficina
N° Alcobas 2 N° Alcobas N° Bafios Agricola Sin oficina
N° Bafios 1 N° Bafios Urbanizable Sin local
N° Garajes N° Sala Con local
N° Sala 1 N° Comedores Otros
N° Comedores N° Cocinas
N° Cocinas 1
INFORMACION PREDIAL LONGITUD LINDEROS
REFERENCIA CATASTRAL: Lindero Norte:
Lindero Sur:
MATRICULA INMOBILIARIA: Lindero Oriente:
Lindero Occidente:
ESCRITURA N°:
VEGETACION AFECTADA
CULTIVOS/ ESPECIES UND CANT GRANDE MEDIANO PEQUENO
ESTADO DE LA CONSTRUCCION
ELEMENTOS MUROS | ESCALERA | ESTRUCTURAS | CUBIERTA
NUEVO
BIEN CONSERVADO
REGULAR
DEFICIENTE
MAL ESTADO
PESIMO
USO DE SUELO | |
AMENAZA [ |
OBSERVACIONES.
CONSTRUCCION: En madera.
AFECTACION TERRAZA: No tiene.
AFECTACION PATIO: No tiene.
Fecha de entrega: FEB RERQ /2022 7~
Caw\\\o \\0‘ A0 \ -
Realizé: ARQ. CAMILO MORENO PELAEZ
AICALDIA DE PROYECTO LA LOMA
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EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE
RT DK 24 DIRECCION LA LOMA
PROPIETARIO Ana Victoria Arrieta Jimenez
AREA DEL PREDIO (M2) AREA AFECTADA (M2) AREA SOBRANTE (M2)
Lote Construccion Terraza Patio Lote Construccion Terraza Patio Lote Construccion Terraza Patio
0,00 25,08 0,00 0,00 0,00 25,08 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TIPO DE INMUEBLE
CASA APARTAMENTOS LOCAL LOTE BODEGA
N° Pisos 1 N° Pisos N° Locales 1 Edificable no edificado Oficina
N° Alcobas 1 N° Alcobas N° Baiios Agricola Sin oficina
N° Baiios 1 N° Baiios Urbanizable Sin local
N° Garajes N° Sala Con local
N° Sala N° Comedores Otros
N° Comedores N° Cocinas
N° Cocinas 1
INFORMACION PREDIAL LONGITUD LINDEROS
REFERENCIA CATASTRAL: Lindero Norte:
Lindero Sur:
MATRICULA INMOBILIARIA: Lindero Oriente:
Lindero Occidente:
ESCRITURA N°:
VEGETACION AFECTADA
CULTIVOS/ ESPECIES UND CANT GRANDE MEDIANO PEQUENO ESTADO DE LA CONSTRUCCION
ELEMENTOS MUROS | ESCALERA | ESTRUCTURAS | CUBIERTA
NUEVO
BIEN CONSERVADO
REGULAR
DEFICIENTE
MAL ESTADO
PESIMO
USO DE SUELO
AMENAZA
OBSERVACIONES.

CONSTRUCCION: Construccion en tabla de madera, techo en lamina de zinc

AFECTACION TERRAZA:

AFECTACION PATIO: Porqueriza exterior 3.6 m2 y bafio de 3.2 m2.

Fecha de entrega: FEB RERO /2022

Eliam Bcurdn Léper

Realizé: Eliam Beltran Lopez
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AVALUO EDUBAR PROYECTO: PROYECTO LA LOMA. RT CA03

1. INFORMACION BASICA

TIPO DE TENENCIA Mejoratario
NOMBRE DEL POSEEDOR JAIME PORTILLO QUINTERO
NOMBRE DEL PROPIETARIO N/A
DIRECCION Sector La Loma
CIUDAD Barranquilla
INMUEBLE/PREDIO Construccién (mejora)
SOLICITANTE EDUBARS.A.
DESTINACION EDUBARS.A.
OBJETO AVALUO Estimar el valor de la construccion (mejora) y sus anexos.
BARRIO / PIEZA La Loma
FECHA VISITA: 15 de febrero de 2022
FECHA AVALUO E INFORME (CALCULO) (DD/N30 de abril de 2022 [FECHA VALIDEZ AVALUO: [30 de abril de 2023
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Ficha ténica RT - CA03
OBSERVACIONES: El avalio se elabgra conbase en la informaci_é_n suministrada en la F_icha técnica RT - CA03 _
La memoria de célculo y los documentos suministrados forman parte integral de este informe de avaltio.
2. INFORMACION JURIDICA
MATRICULA INMOBILIARIA No No Aplica
TITULO DE ADQUISICION No Aplica
CEDULA CATASTRAL No Aplica
- . PROPIEDAD %
REGIMEN DE PROPIEDAD INDIVIDUAL COMUN HORIZONTAL | | COPROPIEDAD : |
3. INFORMACION DEL SECTOR
SegUn el plano de Estratificacion U-18 del POT dentro del sector La Loma, existen &reas clasificadas dentro de los estrato 1y 2,
ESTRATO . T,
y otras sin definicion de estrato.
P SIN EDAD DEL
DESARROLLO FISICO COMPLETO PARCIAL X URBANIZAR ‘ ‘ SECTOR ‘
VIAS DEL SECTOR PRINCIPALES SECUNDARIA!
ESTADO DE LA MALLA VIAL BUENA REGULAR DEFICIENTE X
RUTAS DE TRANSPORTE ABUNDANTES SUFICIENTES ESCASAS DEFICIENTES I X
TENDENCIA DE VALORIZACION ALTA MEDIA BAJA X
USOS DEL SUELO RESIDENCIAL COMERCIAL MIXTO INDUSTRIAL ]OTROS] X

La normatividad que aplica sobre el sector de La Loma se encuentra contenida en el Decreto 0198 de 2014 "Por el cual se delimita
REGLAMENTACION URBANISTICA la Unidad de Actuacién Urbanisitica Complejo, Habitacional La Loma, Sectores Normativos 11, Sector Turistico La Loma, SN-11y
12, Sector Residencial La Loma, SN-12, del Plan Parcial Barranquillita - La Loma - Barlovento”.

4. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL LOTE [Ellote no es objeto de valoracion, solo se valora la mejora (construccion ) y sus anexos.
POSICION ESQUINERO MEDIANERO
CONFIGURACION REGULAR IRREGULAR
FORMA RECTANGULAR TRAPEZOIDAL TRIANGULAR OTRA FORMA
TOPOGRAFIA PLANA ONDULADA QUEBRADA PENDIENTE
AFECTACION PARCIAL TOTAL
5. LINDEROS DE AFECTACION
NORTE NO APLICA
SUR NO APLICA
ORIENTE (ESTE) NO APLICA
OCCIDENTE NO APLICA _

. ALCANTARILLADO TELEFONO No
6. SERVICIOS PUBLICOS . . T— ANTARLL e
7. ACCESOS La via de acceso al sector La Loma es la Avenida del Rio.

8. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

TIPO DE CONSTRUCCION VIVIENDA MADERA TIPO 7 CON BANO

ESTADO DE CONSERVACION REGULAR

DEPENDENCIAS Ver las dependencias en los planos del registro topografico RT-CA03, que hace parte del presente informe.
DISTRIBUCION INTERIOR Ver distribucién en planos de registro topografico RT-CA03, que hace parte del presente informe.

9. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

ESTRUCTURA MADERA

FACHADA Tablas de maderas acabadas en pintura de vinilo.
CUBIERTA Laminas onduladas de zinc

CIELO RASO No tiene

MAMPOSTERIA No tiene

ACABADOS Pintura en la fachada y puerta de acceso.
VENTANAS No tiene

PUERTAS Madera

PISOS Plantilla de concreto

BANOS Sin enchape, con aparato saitario incompleto ( Sin tanque de agua)
COCINA No tiene

Carrera 59 No. 64-239 « Teléfonos: 368 1492 - 368 1493
E-mail: servicioalcliente@lonjabarranquilla.com
Barranquilla - Colombia ¢ www.lonjabarranquilla.com.co
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10. DESCRIPCION DE ANEXOS

4 AREA TOTAL
ANEXO DESCRIPCION (ML/M2/M3) AREA AFECTADA

OBSERVACIONES
11. METODOLOGIA VALUATORIA
LOTE DE TERRENO El lote no es objeto de valoracion.

METODO PARA TERRENO [Area total del Lote: 0,00 M2 [Area Requerida_| 0,00 M2

UBICACION Esquina [Medianero Mediterraneo [otro

VALOR DEL TERRENO M2 ‘ F. Ubicacién 0% F. Tipo de via 0% ‘ Otro

VALOR DEL TERRENO AJUSTADO $0,00 /M2
CONSTRUCCION

Método del costo de reposicién ( Resolucién IGAC Area Total Area Constr.
METODO PARA CONSTRUCCIORES 620 de 2018, Art.3° y 13°). Construida (M2) e Requerida ‘ 19,08 M2
CONSTRUCCION $236.0a8  |Austeportipoy 1,0000  |[MUSTEC.IND.OBRA| 269243 |PRESUPUESTO ADJUNTO
caracteristicas 13,63%
COSTO DE REPOSICION AJUSTADO AJUSTE C. IND. PROYECTO 33% $ 358.094 ggitno s‘?r’m ‘ $ 358.093,81
» Vida util (Afios)
EDAD DE LA CONSTRUCCION Edad (Afios) 5 30 Madera 30 Porcentaje de vida (%) 17
estimada 70 Mamposteria
100 Concreto
ESTADO DE LA CONSTRUCCION Estado REGULAR CIEasSIde;r 2,5
DEPRECIACION 17,2 $ 61.699,56 COSTO DE REPOSICION ($/M2) 296.394,247
ANEXOS Método del costo de reposicién ( Resolucién IGAC 620 de 2018, Art.3° y 13°). Ver APU
OBSERVACIONES:
12. AVALUO COMERCIAL
AVALUO DE CONSTRUCCION (MEJORA) Y ANEXO
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR PARCIAL
CONSTRUCCION (MEJORA) 19,08 M2 296.394,247 5.655.202,233
SUBTOTAL 5.655.202,233
AVALUO ARBOLES FRUTALES Y/O ESPECIES VEGETALES
MEJORAS AGRICOLAS _ESPECIES La valoracién de las especies vegetales se realizé con base en el estudio efectuado por la empresa Ambyagro Ltda, solicitado por
VEGETALES la Corporacién Lonja Propiedad Raiz de Barranquilla, actualizado a febrero de 2022.
CATEGORIA-GRUPO OMBRE ESPECI§ TAMANO-EDAD CANTIDAD UNIDAD V / UNIT. VALOR PARCIAL

SUBTOTAL 0,000

OBSERVACION: Los informes valuatorios se realizan a la fecha del registro topografico y con base en la informacién alli contenida, suministrada por EDUBAR S.A.

TOTAL AVALUO 5.655.202,23

CINCO MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS DOS PESOS CON VEINTITRES CENTAVOS M/CTE

El presente informe valuatorio solo contiene, por instruccion del contratante EDUBAR S.A., on comercial corr te a las mejoras identificadas por|
OBSERVACION: este. Para proceder con la valoracién de otras variables tales como dafio emergente y/o lucro cesante se requiere informacién adicional para el desarrollo de
dichos célculos. A la fecha de entrega del presente informe no se cuenta con la informacion pertinente.

ok

. Z FIDEL JACOBO SANTANA
MORENO JULIO EDGARDO Representante Legal
AVAL-73133780 Director Centro de Avaltiios Corporativos
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Registro fotogréafico RT CA - 03

FACHADA | | NOMENCLATURA

RLEAl
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AVALUO EDUBAR PROYECTO: PROYECTO LA LOMA. RT CA21
1. INFORMACION BASICA
TIPO DE TENENCIA Mejoratario
NOMBRE DEL POSEEDOR HOWARD LUIS QUINTERO MIELES
NOMBRE DEL PROPIETARIO N/A
DIRECCION Sector La Loma
CIUDAD Barranquilla
INMUEBLE/PREDIO Construccién (mejora)
SOLICITANTE EDUBAR S.A.
DESTINACION EDUBAR S.A.
OBJETO AVALUO Estimar el valor de la construccién (mejora) y sus anexos.
BARRIO / PIEZA La Loma
FECHA VISITA: 15 de febrero de 2022
FECHA AVALUO E INFORME (CALCULO) (DD/MM{10 de mayo de 2022 |FECHA VALIDEZ AVALUO: [10 de mayo de 2023
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Ficha ténica RT - CA21
OBSERVACIONES: El avaliio §e elabf)ra con base en la informaci.c')rj suministrada en la Ficha técnica RT - CA21 _
La memoria de célculo y los documentos suministrados forman parte integral de este informe de avallo.
2. INFORMACION JURIDICA
MATRICULA INMOBILIARIA No No Aplica
TITULO DE ADQUISICION No Aplica
CEDULA CATASTRAL No Aplica
, . PROPIEDAD %
REGIMEN DE PROPIEDAD INDIVIDUAL COMUN HORIZONTAL ’ ’ COPROPIEDAD : ‘
3. INFORMACION DEL SECTOR
Segun el plano de Estratificacién U-18 del POT dentro del sector La Loma, existen &reas clasificadas dentro de los estrato 1y 2, y
ESTRATO A PR
otras sin definicién de estrato.
DESARROLLO FiSICO COMPLETO PARCIAL X SIN URBANIZAR’ ’ EDAD DEL ‘
SECTOR
VIAS DEL SECTOR PRINCIPALES SECUNDARIAS|
ESTADO DE LA MALLA VIAL BUENA REGULAR DEFICIENTE X
RUTAS DE TRANSPORTE ABUNDANTES SUFICIENTES ESCASAS DEFICIENTES ] X
TENDENCIA DE VALORIZACION ALTA MEDIA BAJA X
USOS DEL SUELO RESIDENCIAL COMERCIAL MIXTO INDUSTRIAL ‘OTROS‘ X
La normatividad que aplica sobre el sector de La Loma se encuentra contenida en el Decreto 0198 de 2014 "Por el cual se delimita la
REGLAMENTACION URBANISTICA Unidad de Actuacion Urbanisitica Complejo, Habitacional La Loma, Sectores Normativos 11, Sector Turistico La Loma, SN-11y 12,
Sector Residencial La Loma, SN-12, del Plan Parcial Barranquillita - La Loma - Barlovento".
4. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL LOTE El lote no es objeto de valoracion, solo se valora la mejora (construccion ) y sus anexos.
POSICION ESQUINERO MEDIANERO
CONFIGURACION REGULAR IRREGULAR
FORMA RECTANGULAR TRAPEZOIDAL TRIANGULAR ‘ ‘OTRA FORMA
TOPOGRAFIA PLANA ONDULADA QUEBRADA ‘ ‘PENDIENTE‘ ‘
AFECTACION PARCIAL TOTAL
5. LINDEROS DE AFECTACION
NORTE NO APLICA
SUR NO APLICA
ORIENTE (ESTE) NO APLICA
OCCIDENTE NO APLICA [ ‘ ‘ [ ‘
- ACUEDUCTO No ALCANTARILLADO No TELEFONO No
6. SERVICIOS PUBLICOS GAS | No | ENERGIA | Sl | OTROS |
7. ACCESOS La via de acceso al sector La Loma es la Avenida del Rio.
8. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION
TIPO DE CONSTRUCCION MAMPOSTERIA (2) PLANTAS
ESTADO DE CONSERVACION BIEN CONSERVADO
DEPENDENCIAS Ver las dependencias en los planos del registro topogréfico RT-CA21, que hace parte del presente informe.
DISTRIBUCION INTERIOR Ver distribucion en planos de registro topogréfico RT-CA21, que hace parte del presente informe.
9. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION
ESTRUCTURA APORTICADA
FACHADA PANETE Y PINTURA
CUBIERTA FIBROCEMENTO
CIELO RASO NO TIENE
MAMPOSTERIA BLOQUES PANETADOS
ACABADOS PANETE Y PINTURA
VENTANAS ALUMINIO Y VIDRIO
PUERTAS MADERA
PISOS CERAMICA
BANOS CERAMICA CON APARATO SANITARIO Y LAVABO
COCINA CON MUEBLE Y CON MESON
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10. DESCRIPCION DE ANEXOS

4 AREA TOTAL
ANEXO DESCRIPCION (MUM2IM3) AREA AFECTADA

OBSERVACIONES
11. METODOLOGIA VALUATORIA
LOTE DE TERRENO El lote no es objeto de valoracion.

METODO PARA TERRENO Area total del Lote: 0,00M2 __ [Area Requerida | 0,00 M2

UBICACION Esquina. [Medianero Mediterraneo [otro

VALOR DEL TERRENO M2 | F. Ubicacién 0% F.Tipodevia 0% | Otro

VALOR DEL TERRENO AJUSTADO $0,00 M2
CONSTRUCCION 1

Meétodo del costo de reposicién ( Resolucién IGAC Area Total Area Constr.
METODO PARA CONSTRUCCIONES 620 de 2018, At.3° y 13°). Construida (M2) 147,68 M2 Requerida 147,68 M2
CONSTRUCCION $ 1124855 |Austeportipoy 1,0000  |AUSTEC.IND-OBRA| g1 575173 [PRESUPUESTO ADJUNTO
caracteristicas 13,63%
COSTO DE REPOSICION AJUSTADO AJUSTE C. IND. PROYECTO 33% $1.699.970 g:it: ﬁier’m ‘ $1.699.969,51
N Vida atil (Afios)
EDAD DE LA CONSTRUCCION Edad (Afios) 10 30 Madera 70 Porcentaje de vida (%) 14
estimada 70 Mamposteria
100 Concreto
ESTADO DE LA CONSTRUCCION Estado  BIEN CONSERVADQ Céf;;;’ 2
DEPRECIACION 10,3 $ 175.096,86 COSTO DE REPOSICION ($/M2) 1.524.872,652
ANEXOS Método del costo de reposicién ( Resolucién IGAC 620 de 2018, Art.3° y 13°). Ver APU
OBSERVACIONES: El costo de escalera esta incluido el costo de la vivienda.
12. AVALUO COMERCIAL
AVALUO DE CONSTRUCCION (MEJORA) Y ANEXO
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR PARCIAL
CONSTRUCCION 1 (MEJORA) 147,68 M2 1.524.872,652 225.193.193,247
SUBTOTAL 225.193.193,247
AVALUO ARBOLES FRUTALES Y/O ESPECIES VEGETALES
MEJORAS AGRICOLAS _ESPECIES La valoracién de las especies vegetales se realizé con base en el estudio efectuado por la empresa Ambyagro Ltda, solicitado por
VEGETALES la Corporacion Lonja Propiedad Raiz de Barranquilla, actualizado a febrero de 2022.
CATEGORIA-GRUPO OMBRE ESPECIH TAMANO-EDAD CANTIDAD UNIDAD V/UNIT. VALOR PARCIAL

SUBTOTAL 0,000

OBSERVACION: Los informes valuatorios se realizan a la fecha del registro topogréafico y con base en la informacién alli contenida, suministrada por EDUBAR S.A.

TOTAL AVALUO 225.193.193,25

DOSCIENTOS VEINTICINCO MILLONES CIENTO NOVENTA Y TRES MIL CIENTO NOVENTA Y TRES PESOS CON VEINTICINCO CENTAVOS M/CTE

El presente informe valuatorio solo contiene, por instruccion del contratante EDUBAR S.A., valoracién comercial correspondiente a las mejoras identificadas por|
OBSERVACION: este. Para proceder con la valoracion de otras variables tales como dafio emergente y/o lucro cesante se requiere informacion adicional para el desarrollo de|
dichos célculos. A la fecha de entrega del presente informe no se cuenta con la informacion pertinente.

- —_— FIDEL JACOBO SANTANA
MORENO JULIO EDGARDO Representante Legal
AVAL-73133780 Director Centro de Avaltios Corporativos
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PRESUPUESTO DE OBRAS VIVIENDA EN MAMPOSTERIA (2) PLANTAS

LITEM | DESCRIPCION ] unD [ cANT | VUNITARIO | VITOTAL |
1 PRELIMINARES 738.222,65
1,1 Desmonte y limpieza manual M2 66,45 1.808.86 120.189,66
1,2 Localizacion y Replanteo entre ejes M2 66,45 1.644,21 109.249,46
1,3 Trazado sobre Placa M2 75,15 6.770,69 508.783,53
2 EXCAVACIONES GENERALES Y RETIRO 434.172,25
2,1 Excavacién manual en material comdn M3 10,00 41.948,13 419.470,79
2,2 Retiro de Material Sobrante M3 1,36  10.794,82 14.701,47
3 SOBRENIVELES Y RELLENOS 531.153,42
3,1 Sobrenivel Sencillo Citara en ladrillo Blog. M2 4,26 64.201,18 273.702,48
32 Reller.lo, manual Material Sitio, compactado M3 6,00 11.550.31 69.300,15
con pisén
3,3 Relleno manual Material Seleccionado, M3 2,64 71.323,27 188.150,79
4  MAMPOSTERIA 12.183.922,09
4,1 Levante Muro en Blogue Arcilla Samo # 4 M2 286,49 41.995,00 12.031.064,34
42 Levante en Bloque de Cemento .10x.20x.40 M 3,60 23.807.96 85.708,65
de h=,50 mts. E—
4,3 Levante Caldos .10x.20x.40 M2 1,12 59.954,55 67.149,10
5 PANETES 8.682.829,13
5,1 Pafriete Interior Allanado en Mortero 1:5 M2 355,91 17.968.62 6.395.230,59
5,2 Pafiete Exterior allanado mortero 1:5 e= M2 119,50 19.143,08 2.287.598,54
6 ESTRUCTURAS 27.933.391,80
Cimiento ciclépeo de 0.30mx0,25m con 40%
6.1 en Concreto 1:2:4 y 60% en Piedra Bruta 0 3,60 34.766.66 125.159,96
Viga de Amarre de Cimentacién en concreto
6,2 reforzado de 3000 psi, hecho en obra M3 4,00 1.085.514,41 4.338.529,71
6,3 Solados en concreto de 2500 psi e= .05 Mts. M3 0,42 487.226,20 202.686,10
6.4 Zapatas en ‘concreto Reforzado de 3000 psi, M3 1,91 1.181.371,88 2.257.601,67
impermeabilizado, hecho en obra
65 Pedestale_s en concreto de 3500 psi hecho M3 2,60 1.160,172.88 3.016.449,49
en obra, sin refuerzo ‘B |
Losa en lam. Metaldeck aces de 2",concr.
6,6 3000 psi e= .12 Mts. M2 75,15 194.824,91 14.640.118,08
Escalera metalica de caracol, altura libre
hasta 3,00 m, de 1,20 m de diametro,
cizambeldaicsdegdaniacstampadades i dey 1,00 2.145.031,57 2.145.031,57
espesor, barandilla de barrotes verticales de
redondo de acero liso y pasamanos, hecho
en obra
6.8 Mesoén en concreto reforzado f'c= 3000 psi M2 300 361.648.96 1.084.946,89
e=.0,08 mts. IR
6,9 Alfagias en Concreto refor. F'c=3000 psi. de  M.| 3,00 40.956,11 122.868,34
7  COLUMNAS 5.721.833,95
Columnas en concreto reforzado de 3000 1,30 1.668.010.77 2.168.414,01
7,1 Columnetas en concreto de 3000 psi .09x.20 Ml 62,40 56.945,83 3.553.419,94
8 VIGAS 54.536.837,50
8,1 Viga Sobre Muros en Concreto 3000 psi M.l 56,64 46.799,84 2.650.743,17
8,2 Viga aérea en Concreto reforzado de 3000 30,67 1.683.498,15 51.632.888,39
83 Dinteles en Bloque de Arcilla Requemado de M 10,00 25.320.59 253.205,94
.40x.20x.09
9 CUBIERTAY CIELO RASO 5.366.986,07
g,1 Cubierta tipo Econbmico en lamina de ., 86,42  47.511,97 4.105.829,98
fibrocemento, incluye estructura de madera
Correa en perfil Metdlica; incluye: suministro,
9,2 colocacién, montaje, nivelacién, plomeo y M.l 31,40 40.164,21 1.261.156,09
soldado
10 PISOSY ZOCALOS 11.871.229,92
10,1 Plantilla de P!so en Concreto de 2500 psi M2 59,51 30.472.53 1.813.321,00
e=.05 promedio
10,2 Plantilla en Mortero 1:5 e=.05 M2 66,16 15.514,86 1.026.410,10
'10,2 Piso Ceramica y/o porcelanato color M2 125,66 61.025,52 7.668.671,29
10,3 Zocalo Porcelanato y/o ceramica de altura M 122,67 11.109.84 1.362.827,52

0,07 metros.
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11 ENCHAPES Y REVESTIMIENTOS
11,1 Enchape Ceramica color M2 30,48 62.035,06 1.890.828,61
12 INSTALACIONES HIDRAULICAS
12,1 Red Suministro 1/2" cpvc. M.l 20,00 14.922,13 298.442,69
12,2 Punto Hidraulico de 1/2" Und 8,00 39.758,79 318.070,33
12,3 Punto Hidraulico de 1/2" (Llave Terminal) Und 2,00 64.605,93 129.211,87
12,4 Control Cierre rapido de 1/2" Und 2,00 52.637,62 105.275,23
12,5 Suministro e Instalaciéon Tanque de 1.000 Its ~ M.I 1,00 932.492,95 932.492,95
13 AGUAS NEGRAS
13,1 Colector Aguas Negras de 4" M.l 24,00 62.576,22 1.501.829,34
13,2 Punto Sanitario de 2" Und 4,00 62.668,84 250.675,35
13,3 Punto Sanitario de 2" con sifén M.l 2,00 70.316,40 140.632,81
13,4 Punto Sanitario de 4" Und 2,00 77.309,45 154.618,91
APARATOS SANITARIOS Y ACCESORIOS
14 COCINA 1.566.332,04
Surministro e mnstaiacion saniario upo
14,1 Institucional; Incluye, griferia y Accesorios de Und 2,00 270.884,23 541.768,46

fiinnigin
Suministro e instalacién lavamanos tipo

14,2 institucional de empotrar; Incluye; Sifén, Und 2,00 175.370,04 350.740,08
griferia y Accesorios de fijacion.
Suministro e Instalacion Lavaderos de

14,3 Und 2,00 149.181,87 298.363,73
cemento
14,4 Lavaplatos de 0.60m x 0.40m de empotrar Und 2,00 146.133,83 292.267,66

Suministro e Instalacion Rejilla plastica de
Piso de 3"x2" con espigo
Suministro e Instalacion Mezcladora de 1/2"

14 - - 2, 2. 1 331,22
6 (regadera + Control Ducha tipo econémica) Und 00 32.665.6 65.33

14,5 Und 2,00 8.930.45 17.860,90

15 INSTALACIONES ELECTRICAS 3.298.765,48
15,1 Red de Suministro General M.l 8,00 14.017,05 112.136,40
15,2 Regateo e instalcion tuberia conduit 1/2" y M.l 60,00 2.001.64 120.098,56
15,3 Salida Alumbrado Comin Und 18,00  92.175,94 1.659.166,90
15,4 Salida Tomacorriente doble Und 12,00 105.536,75 1.266.440,95
15,5 Tablero de dos (2) Circuitos Und 2,00 70.461,33 140.922,67

16 CARPINTERIA MADERA 2.569.107,87

Suministro e Instalacion Puerta madera de
16,1 Ref. 0,70 y/o 0,30m x 2,00m Und 9,00 285.456.43 2.569.107,87
17 CAR.P.INTERIA METALICA Y ALUMINIO 9.692.439,84

Suministro e Instalacion Puerta de
0,90mx2,00m metalica en lamina

17,1 Galvanizada calibre 22; incluye: Marco, Und 5,30 447.383,53 2.371.132,71
Puerta, cerradura, (3) bisagras, (2) manos
pintura anticorrosiva v (1) mano de esmalte.
Ventana Corrediza en Aluminio Natural 5020;

17,2 incluye vidrio de 4mm, empaque de M2 18,50 262.113,25 4.849.095,16
neopreno, cerradura media luna y tornilleria.
Elaboracién,  Suministro e Instalacion

17.3 Ventana Metélicg Batiente en lamina col M2 330 315.328.81 1.040.585,08
rolled cal 22, incluye: Marco, Gosnes, T

pintura, cerrojo y elementos de fijacion
Elaporacion e Instalacion Kejas vetalcas,

17,4 incluye  soldadura, ljada y pintura M2 10,32 138.723,54 1.431.626,89
18 ACABADOS 6.609.632,47
18,1 Pintura en Vinilo a tres manos Interiores M2 355,91 13.843,56 4.927.074,30
18,2 Pintura en Vinilo a tres manos Exteriores M2 119,50 14.079,98 1.682.558,18
18 ASEO Y LIMPIEZA 239.813,27
18,2 Aseo y Limpieza final M2 141,59 1.693,72 239.813,27
19 POZA SEPTICA 1.569.450,32
19,2 Poza Séptica Und 1,00 1.569.450,32 1.569.450

COSTOS DIRECTOS DE OBRAS VIV TIPO MAMPOSTERIA (2) PLANTAS  $ 159.268.198,14

AREA CONSTRUIDA VIV TIPO MAMPOSTERIA (2)
PLANTAS

COSTO M2 DE CONSTRUCCION VIV TIPO MAMPOSTERIA (2) PLANTAS  $ 1.124.854,85

Arg. JULIO CESAR PEDROZO PEREZ
M.P. # 0870039122 del Atlantico

M2 $ 141,59
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Registro fotografico RT CA-21

FACHADA NOMENCLATURA
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AVALUO EDUBAR PROYECTO: PROYECTO LA LOMA. RT CB51

1. INFORMACION BASICA

TIPO DE TENENCIA Mejoratario
NOMBRE DEL POSEEDOR JAIME PORTILLO QUINTERO
NOMBRE DEL PROPIETARIO N/A
DIRECCION Sector La Loma
CIUDAD Barranquilla
INMUEBLE/PREDIO Construccién (mejora)
SOLICITANTE EDUBAR S A.
DESTINACION EDUBARS.A.
OBJETO AVALUO Estimar el valor de la construccion (mejora) y sus anexos.
BARRIO / PIEZA La Loma
FECHA VISITA: 15 de febrero de 2022
FECHA AVALUO E INFORME (CALCULO) (DD/M12 de mayo de 2022 [FECHA VALIDEZ AVALUO: [12 de mayo de 2023
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Ficha ténica RT- CB51
OBSERVACIONES: El avalio se elabgra conbaseen la informaci.é.n suministrada en la F_icha técnica RT - CB51 _
La memoria de célculo y los documentos suministrados forman parte integral de este informe de avaltio.
2. INFORMACION JURIDICA
MATRICULA INMOBILIARIA No No Aplica
TITULO DE ADQUISICION No Aplica
CEDULA CATASTRAL No Aplica
- . PROPIEDAD %
REGIMEN DE PROPIEDAD INDIVIDUAL COMUN HORIZONTAL | | COPROPIEDAD : |
3. INFORMACION DEL SECTOR
SegUn el plano de Estratificacion U-18 del POT dentro del sector La Loma, existen &reas clasificadas dentro de los estrato 1y 2,
ESTRATO . =T
y otras sin definicion de estrato.
P SIN EDAD DEL
DESARROLLO FISICO COMPLETO PARCIAL URBANIZAR ‘ ‘ SECTOR ‘
VIAS DEL SECTOR PRINCIPALES SECUNDARIA!
ESTADO DE LA MALLA VIAL BUENA REGULAR DEFICIENTE X
RUTAS DE TRANSPORTE ABUNDANTES SUFICIENTES ESCASAS DEFICIENTES I X
TENDENCIA DE VALORIZACION ALTA MEDIA BAJA X
USOS DEL SUELO RESIDENCIAL COMERCIAL MIXTO INDUSTRIAL [oTrROS[ X

La normatividad que aplica sobre el sector de La Loma se encuentra contenida en el Decreto 0198 de 2014 "Por el cual se delimita
REGLAMENTACION URBANISTICA la Unidad de Actuacién Urbanisitica Complejo, Habitacional La Loma, Sectores Normativos 11, Sector Turistico La Loma, SN-11y
12, Sector Residencial La Loma, SN-12, del Plan Parcial Barranquillita - La Loma - Barlovento”.

4. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL LOTE [Ellote no es objeto de valoracion, solo se valora la mejora (construccion ) y sus anexos.
POSICION ESQUINERO MEDIANERO
CONFIGURACION REGULAR IRREGULAR
FORMA RECTANGULAR TRAPEZOIDAL TRIANGULAR OTRA FORMA
TOPOGRAFIA PLANA ONDULADA QUEBRADA PENDIENTE
AFECTACION PARCIAL TOTAL
5. LINDEROS DE AFECTACION
NORTE NO APLICA
SUR NO APLICA
ORIENTE (ESTE) NO APLICA
OCCIDENTE NO APLICA _

- ALCANTARILLADO TELEFONO No
6. SERVICIOS PUBLICOS s No : ANTARILL . LEFoL !
7. ACCESOS La via de acceso al sector La Loma es la Avenida del Rio.

8. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

TIPO DE CONSTRUCCION VIVIENDA MADERA TIPO 7 CON BANO
ESTADO DE CONSERVACION REGULAR
DEPENDENCIAS Ver las dependencias en los planos del registro topografico RT-CB51, que hace parte del presente informe.
DISTRIBUCION INTERIOR Ver distribucién en planos de registro topografico RT-CB51, que hace parte del presente informe.
9. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION
ESTRUCTURA MADERA
FACHADA Madesra acabada con pintura de vinilo
CUBIERTA Laminas onduladas de zinc.
CIELO RASO No tiene
MAMPOSTERIA No tiene
ACABADOS Pintura de vinilo
VENTANAS Pintura de vinilo
PUERTAS Madera
PISOS Plantilla de concreto
BANOS Medera , con aparato sanitario
COCINA No tiene
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10. DESCRIPCION DE ANEXOS

AREA TOTAL
ANEXO DESCRIPCION MLIM2M3) AREA AFECTADA

OBSERVACIONES
11. METODOLOGIA VALUATORIA
LOTE DE TERRENO El lote no es objeto de valoracién.

METODO PARA TERRENO Area total del Lote: 0,00 M2 [Area Requerida_| 0,00 M2

UBICACION Esquina [Medianero Mediterraneo [otro

VALOR DEL TERRENO M2 | F. Ubicacion 0% F. Tipodevia 0% | Otro

VALOR DEL TERRENO AJUSTADO $ 0,00 /M2
CONSTRUCCION 1

Método del costo de reposicion ( Resolucién IGAC Area Total Area Constr.
METODO PARA CONSTRUCCIONES 620 de 2018, AL3" y 13°). Construida (M2) 19.90M2 D erida 19,90 M2
CONSTRUCCION $236.0a  |AJusteportipoy 1,0000  |AUSTEC.IND-OBRA| 69243  |PRESUPUESTO ADJUNTO
caracteristicas 13,63%
COSTO DE REPOSICION AJUSTADO AJUSTE C. IND. PROYECTO 33% $ 358.004 ggfff i‘fﬁn ‘ $ 358.093,81
i Vida util (Afios)
EDAD DE LA CONSTRUCCION Edad|(Qnos) 5 30 Madera 30 Porcentaje de vida (%) 17
estimada 70 Mamposteria
100 Concreto

ESTADO DE LA CONSTRUCCION Estado REGULAR CI':‘SS[Z bl 2,5
DEPRECIACION 17,2 $61.699,56 COSTO DE REPOSICION ($/M2) 296.394,247
ANEXOS Método del costo de reposicion ( Resolucién IGAC 620 de 2018, Art.3° y 13°). Ver APU
OBSERVACIONES:

12. AVALUO COMERCIAL

AVALUO DE CONSTRUCCION (MEJORA) Y ANEXO

DESCRIPCION

CANTIDAD

UNIDAD

VALOR UNITARIO

VALOR PARCIAL

CONSTRUCCION 1 (MEJORA)

19,90

M2

296.394,247

5.898.245,515

SUBTOTAL

5.898.245,515

AVALUO ARBOLES FRUTALES Y/O ESPECIES VEGETALES

MEJORAS AGRICOLAS _ESPECIES

La valoraciéon de las especies vegetales se realizé con base en el estudio efectuado por la empresa Ambyagro Ltda, solicitado por

VEGETALES la Corporacién Lonja Propiedad Raiz de Barranquilla, actualizado a febrero de 2022.

CATEGORIA-GRUPO IOMBRE ESPECI§ TAMANO-EDAD CANTIDAD UNIDAD V / UNIT. VALOR PARCIAL
SUBTOTAL 0,000
OBSERVACION: Los informes valuatorios se realizan a la fecha del registro topografico y con base en la informacién alli contenida, suministrada por EDUBAR S.A.
TOTAL AVALUO 5.898.245,52

CINCO MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS CON CINCUENTA Y DOS CENTAVOS M/CTE

OBSERVACION:

El presente informe valuatorio solo contiene, por instruccion del contratante EDUBAR S.A., valoracién comercial correspondiente a las mejoras identificadas por|
este. Para proceder con la valoracion de otras variables tales como dafio emergente y/o lucro cesante se requiere informacion adicional para el desarrollo de|
dichos calculos. A la fecha de entrega del presente informe no se cuenta con la informacion pertinente.

I -
MORENO JULIO EDGARDO
AVAL-73133780

FIDEL JACOBO

Representante Legal
Director Centro de AvalGios Corporativos

SANTANA
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AVALUO EDUBAR PROYECTO: PROYECTO LA LOMA. RT CB52

1. INFORMACION BASICA

TIPO DE TENENCIA Mejoratario
NOMBRE DEL POSEEDOR JAIME PORTILLO QUINTERO
NOMBRE DEL PROPIETARIO N/A
DIRECCION Sector La Loma
CIUDAD Barranquilla
INMUEBLE/PREDIO Construccién (mejora)
SOLICITANTE EDUBAR S A.
DESTINACION EDUBARS.A.
OBJETO AVALUO Estimar el valor de la construccion (mejora) y sus anexos.
BARRIO / PIEZA La Loma
FECHA VISITA: 15 de febrero de 2022
FECHA AVALUO E INFORME (CALCULO) (DD/M12 de mayo de 2022 [FECHA VALIDEZ AVALUO: [12 de mayo de 2023
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Ficha ténica RT- CB52
OBSERVACIONES: El avalio se elabgra conbaseen la informaci.é.n suministrada en la F_icha técnica RT - CB52 _
La memoria de célculo y los documentos suministrados forman parte integral de este informe de avaltio.
2. INFORMACION JURIDICA
MATRICULA INMOBILIARIA No No Aplica
TITULO DE ADQUISICION No Aplica
CEDULA CATASTRAL No Aplica
- . PROPIEDAD %
REGIMEN DE PROPIEDAD INDIVIDUAL COMUN HORIZONTAL | | COPROPIEDAD : |
3. INFORMACION DEL SECTOR
SegUn el plano de Estratificacion U-18 del POT dentro del sector La Loma, existen &reas clasificadas dentro de los estrato 1y 2,
ESTRATO . =T
y otras sin definicion de estrato.
P SIN EDAD DEL
DESARROLLO FISICO COMPLETO PARCIAL URBANIZAR ‘ ‘ SECTOR ‘
VIAS DEL SECTOR PRINCIPALES SECUNDARIA!
ESTADO DE LA MALLA VIAL BUENA REGULAR DEFICIENTE X
RUTAS DE TRANSPORTE ABUNDANTES SUFICIENTES ESCASAS DEFICIENTES I X
TENDENCIA DE VALORIZACION ALTA MEDIA BAJA X
USOS DEL SUELO RESIDENCIAL COMERCIAL MIXTO INDUSTRIAL [oTrROS[ X

La normatividad que aplica sobre el sector de La Loma se encuentra contenida en el Decreto 0198 de 2014 "Por el cual se delimita
REGLAMENTACION URBANISTICA la Unidad de Actuacién Urbanisitica Complejo, Habitacional La Loma, Sectores Normativos 11, Sector Turistico La Loma, SN-11y
12, Sector Residencial La Loma, SN-12, del Plan Parcial Barranquillita - La Loma - Barlovento”.

4. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL LOTE [Ellote no es objeto de valoracion, solo se valora la mejora (construccion ) y sus anexos.
POSICION ESQUINERO MEDIANERO
CONFIGURACION REGULAR IRREGULAR
FORMA RECTANGULAR TRAPEZOIDAL TRIANGULAR OTRA FORMA
TOPOGRAFIA PLANA ONDULADA QUEBRADA PENDIENTE
AFECTACION PARCIAL TOTAL
5. LINDEROS DE AFECTACION
NORTE NO APLICA
SUR NO APLICA
ORIENTE (ESTE) NO APLICA
OCCIDENTE NO APLICA _

- ALCANTARILLADO TELEFONO No
6. SERVICIOS PUBLICOS s No : ANTARILL . LEFoL !
7. ACCESOS La via de acceso al sector La Loma es la Avenida del Rio.

8. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

TIPO DE CONSTRUCCION VIVIENDA MADERA TIPO 5 CON COCINA Y BANO
ESTADO DE CONSERVACION REGULAR
DEPENDENCIAS Ver las dependencias en los planos del registro topogréafico RT-CB52, que hace parte del presente informe.
DISTRIBUCION INTERIOR Ver distribucién en planos de registro topografico RT-CB52, que hace parte del presente informe.
9. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION
ESTRUCTURA MADERA
FACHADA Madera acabada en pintura de vinilo
CUBIERTA Laminas onduladas de zinc
CIELO RASO No tiene
MAMPOSTERIA No tiene
ACABADOS Pntura de vinilo
VENTANAS Madera
PUERTAS Madera
PISOS Plantilla de concreto
BANOS Madera, mueble con sanitario
COCINA Madera con mesén en concreto.
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10. DESCRIPCION DE ANEXOS

A AREA TOTAL
ANEXO DESCRIPCION (ML/IM2/M3) AREA AFECTADA

OBSERVACIONES
11. METODOLOGIA VALUATORIA

LOTE DE TERRENO El lote no es objeto de valoracion.
METODO PARA TERRENO Area total del Lote: 0,00 M2 [Area Requerida_| 0,00 M2
UBICACION Esquina [Medianero Mediterraneo [otro
VALOR DEL TERRENO M2 |_F. Ubicacién 0% F. Tipodevia 0% | Otro
VALOR DEL TERRENO AJUSTADO $ 0,00 /M2

CONSTRUCCION 1

Método del costo de reposicién ( Resolucién IGAC Area Total Area Constr.
METODO PARA CONSTRUCCIONES 620 de 2018, Art.3° y 13°). Construida (M2) DR Requerida 24,60 M2
CONSTRUCCION $252.106  |Alusteportipoy 1,0000  [MUSTEC.IND.OBRA| 286571  |PRESUPUESTO ADJUNTO
caracteristicas 13,63%
COSTO DE REPOSICION AJUSTADO AJUSTE C. IND. PROYECTO 33% $381.139 22:20 itr“?r‘m ‘ $ 381.139,09
- Vida atil (Afios)
EDAD DE LA CONSTRUCCION Edad|{(Zfics) 5 30 Madera 30 Porcentaje de vida (%) 17
estimada 70 Mamposteria
100 Concreto
ESTADO DE LA CONSTRUCCION Estado REGULAR C'Ea:“;;;' 25
DEPRECIACION 17,2 $ 65.670,27 COSTO DE REPOSICION ($/M2) 315.468,826
ANEXOS Método del costo de reposicién ( Resolucién IGAC 620 de 2018, Art.3° y 13°). Ver APU
OBSERVACIONES:
12. AVALUO COMERCIAL
AVALUO DE CONSTRUCCION (MEJORA) Y ANEXO
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR PARCIAL
CONSTRUCCION 1 (MEJORA) 24,60 M2 315.468,826 7.760.533,120
SUBTOTAL 7.760.533,120
AVALUO ARBOLES FRUTALES Y/O ESPECIES VEGETALES
MEJORAS AGRICOLAS _ESPECIES La valoracién de las especies vegetales se realizé con base en el estudio efectuado por la empresa Ambyagro Ltda, solicitado por
VEGETALES la Corporacién Lonja Propiedad Raiz de Barranquilla, actualizado a febrero de 2022.
CATEGORIA-GRUPO OMBRE ESPECI§ TAMARNO-EDAD CANTIDAD UNIDAD V / UNIT. VALOR PARCIAL
SUBTOTAL 0,000

OBSERVACION: Los informes valuatorios se realizan a la fecha del registro topografico y con base en lainformacién alli contenida, suministrada por EDUBAR S.A.

TOTAL AVALUO 7.760.533,12

SIETE MILLONES SETECIENTOS SESENTA MIL QUINIENTOS TREINTA Y TRES PESOS CON DOCE CENTAVOS M/CTE

El presente informe valuatorio solo contiene, por instruccion del contratante EDUBAR S.A., valoracién comercial correspondiente a las mejoras identificadas por|
OBSERVACION: este. Para proceder con la valoracion de otras variables tales como dafio emergente y/o lucro cesante se requiere informacion adicional para el desarrollo de|
dichos célculos. A la fecha de entrega del presente informe no se cuenta con la informacién pertinente.

2

—— FIDEL JACOBO SANTANA
MORENO JULIO EDGARDO Representante Legal
AVAL-73133780 Director Centro de AvalGios Corporativos
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Registro fotografico RT CB-52

FACHADA NOMENCLATURA
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AVALUO EDUBAR PROYECTO: PROYECTO LA LOMA. RT DAO03
1. INFORMACION BASICA
TIPO DE TENENCIA Mejoratario
NOMBRE DEL POSEEDOR EDGARDO MANUEL NORIEGA ACUNA
NOMBRE DEL PROPIETARIO N/A
DIRECCION Sector La Loma
CIUDAD Barranquilla
INMUEBLE/PREDIO Construccién (mejora)
SOLICITANTE EDUBAR S.A.
DESTINACION EDUBAR S.A.
OBJETO AVALUO Estimar el valor de la construccién (mejora) y sus anexos.
BARRIO / PIEZA La Loma
FECHA VISITA: 15 de febrero de 2022
FECHA AVALUO E INFORME (CALCULO) (DD/MM10 de mayo de 2022 [FECHA VALIDEZ AVALUO: [10 de mayo de 2023
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Ficha ténica RT - DA03
OBSERVACIONES: El avalto §e elab’ora con base en la informaci.ér) suministrada en la Eicha técnica RT - DAO03 _
La memoria de célculo y los documentos suministrados forman parte integral de este informe de avalto.
2. INFORMACION JURIDICA
MATRICULA INMOBILIARIA No No Aplica
TITULO DE ADQUISICION No Aplica
CEDULA CATASTRAL No Aplica
- . PROPIEDAD %
REGIMEN DE PROPIEDAD INDIVIDUAL ’ COMUN HORIZONTAL ’ ’ COPROPIEDAD - ‘
3. INFORMACION DEL SECTOR
ESTRATO Segun el plano de Estratificacién U-18 del POT dentro del sector La Loma, existen areas clasificadas dentro de los estrato 1y 2, y
otras sin definicién de estrato.
3 EDAD DEL
DESARROLLO FISICO COMPLETO PARCIAL X SIN URBANIZAR
‘ ‘ SECTOR ‘
VIAS DEL SECTOR PRINCIPALES SECUNDARIAS|
ESTADO DE LA MALLA VIAL BUENA REGULAR DEFICIENTE X
RUTAS DE TRANSPORTE ABUNDANTES SUFICIENTES ESCASAS DEFICIENTES ‘ X
TENDENCIA DE VALORIZACION ALTA MEDIA BAJA X
USOS DEL SUELO RESIDENCIAL COMERCIAL MIXTO INDUSTRIAL \OTROS\ X
La normatividad que aplica sobre el sector de La Loma se encuentra contenida en el Decreto 0198 de 2014 "Por el cual se delimita la
REGLAMENTACION URBANISTICA Unidad de Actuacién Urbanisitica Complejo, Habitacional La Loma, Sectores Normativos 11, Sector Turistico La Loma, SN-11y 12,
Sector Residencial La Loma, SN-12, del Plan Parcial Barranquillita - La Loma - Barlovento".
4. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL LOTE El lote no es objeto de valoracion, solo se valora la mejora (construccion ) y sus anexos.
POSICION ESQUINERO MEDIANERO
CONFIGURACION REGULAR IRREGULAR
FORMA RECTANGULAR TRAPEZOIDAL TRIANGULAR ‘ ‘OTRA FORMA
TOPOGRAFIA PLANA ONDULADA QUEBRADA [ [PENDIENTE‘ ‘
AFECTACION PARCIAL TOTAL
5. LINDEROS DE AFECTACION
NORTE NO APLICA
SUR NO APLICA
ORIENTE (ESTE) NO APLICA
OCCIDENTE NO APLICA
- ACUEDUCTO No ALCANTARILLADO No TELEFONO No
6. SERVICIOS PUBLICOS GAS { No } ENERGIA } S| { OTROS }
7. ACCESOS La via de acceso al sector La Loma es la Avenida del Rio.
8. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION
TIPO DE CONSTRUCCION MAMPOSTERIA 1
ESTADO DE CONSERVACION BIEN CONSERVADO
DEPENDENCIAS Ver las dependencias en los planos del registro topogréafico RT-DA03, que hace parte del presente informe.
DISTRIBUCION INTERIOR Ver distribucion en planos de registro topogréfico RT-DA03, que hace parte del presente informe.
9. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION
ESTRUCTURA MAMP. ESTRUCT
FACHADA PANETADA SIN PINTURA
CUBIERTA LAMINAS ONDULADAS DE ZINC
CIELO RASO NO TIENE
MAMPOSTERIA BLOQUE DE ARCILLA ROJO (ZAMO)
ACABADOS NO TIENE
VENTANAS MADERA
PUERTAS MADERA
PISOS PLANTILLA EN CONCRETO
BANOS BLOQUE SIN PANETE CON MUEBLE SANITARIO INCOMPLETO
COCINA CON MESON EN CONCRETO
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NIT.890.104.408-8 CORPORATIVO

10. DESCRIPCION DE ANEXOS

A AREA TOTAL
ANEXO DESCRIPCION (MLM2IM3) AREA AFECTADA
BANO TIPO 3 MAMPOSTERIA CON CUBIERTA ENN ZINC 3,42|M2 3,42 M2
COCINA EN MADERA 13,30|M2 13,30 M2
OBSERVACIONES
11. METODOLOGIA VALUATORIA
LOTE DE TERRENO El lote no es objeto de valoracién.
METODO PARA TERRENO Area total del Lote: 0,00M2 __ [Area Requerida_| 0,00 M2
UBICACION Esquina [Medianero Mediterraneo [otro
VALOR DEL TERRENO M2 [ F. Ubicacion 0% F. Tipo de via 0% [ Otro
VALOR DEL TERRENO AJUSTADO $0,00 /M2
CONSTRUCCION 1
Método del costo de reposicion ( Resolucion IGAC Area Total Area Constr.
METODO PARA CONSTRUCCIONES 620 de 2018, Art.3° y 13°). Construida (M2) 16,60 M2 Requerida 16,60 M2
CONSTRUCCION $aggodg  |Austeportipoy 1,0000  [MUSTEC.IND-OBRA| 4564569  [PRESUPUESTO ADJUNTO
caracteristicas 13,63%
COSTO DE REPOSICION AJUSTADO AJUSTE C. IND. PROYECTO 33% $737.577 gg:‘: I'ifﬁn ‘ $737.577,26
i Vida util (Afios)
EDAD DE LA CONSTRUCCION Edad{(ifics) 10 30 Madera 70 Porcentaje de vida (%) 14
estimada 70 Mamposteria
100 Concreto
. Clase por
ESTADO DE LA CONSTRUCCION Estado BIEN CONSERVAD(Q Estado 2
DEPRECIACION 10,3 $75.970,46 COSTO DE REPOSICION ($/M2) 661.606,800
ANEXOS Método del costo de reposicién ( Resolucién IGAC 620 de 2018, Art.3° y 13°). Ver APU
OBSERVACIONES:
12. AVALUO COMERCIAL
AVALUO DE CONSTRUCCION (MEJORA) Y ANEXO
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR PARCIAL
CONSTRUCCION 1 (MEJORA) 16,60 M2 661.606,800 10.982.672,880
BANO TIPO 3 3,42 M2 574.985,799| $ 1.966.451,43
COCINA 13,30 M2 166.994,753| $ 2.221.030,21
SUBTOTAL 10.982.672,880
AVALUO ARBOLES FRUTALES Y/O ESPECIES VEGETALES
MEJORAS AGRICOLAS _ESPECIES La valoracion de las especies vegetales se realizo con base en el estudio efectuado por la empresa Ambyagro Ltda, solicitado por
VEGETALES la Corporacion Lonja Propiedad Raiz de Barranquilla, actualizado a febrero de 2022.
CATEGORIA-GRUPO IOMBRE ESPECIE  TAMARO-EDAD CANTIDAD UNIDAD V /UNIT. VALOR PARCIAL
SUBTOTAL 0,000
OBSERVACION: Los informes valuatorios se realizan ala fecha del registro topogréfico y con base en la informacién alli contenida, suministrada por EDUBAR S.A.
TOTAL AVALUO 10.982.672,88

DIEZ MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS SETENTA Y DOS PESOS CON OCHENTA Y OCHO CENTAVOS M/CTE

El presente informe valuatorio solo contiene, por instruccién del contratante EDUBAR S.A., valoracién comercial correspondiente a las mejoras identificadas por]
OBSERVACION: este. Para proceder con la valoracion de otras variables tales como dafio emergente y/o lucro cesante se requiere informacién adicional para el desarrollo de
dichos calculos. A la fecha de entrega del presente informe no se cuenta con la informacion pertinente.

< ‘

= FIDEL JACOBO SANTANA

MORENO JUL10 EDGARDO Representante Legal

AVAL-73133780 Director Centro de Avaltios Corporativos
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B CORPORACION VLONJA
Bl rocus AVALUO
NIT.890.104.408-8
CORPORATIVO
AVALUO PROYECTO: PROYECTO LA RT DAO3
EDUBAR LOMA.
Componentes Cantidad Unidad Valor Unit. Valor Parcial
BANO TIPO 3 3,42 M2 $459.662,967 $1.572.047,35
Ajuste por tipo y caracteristicas 1,00
Subtotal Costo Items Componentes $1.572.047,35
Costo indirecto en obra | 13,63% $214.270,05
Subtotal Directo de Obra $1.786.317,40
Costos indirectos sobre Costo Directo de Obra | 33,00% $589.484,74
Costo Total de Obra (Costo de reposicion a nuevo - CRN) $2.375.802,14
OTAL BANO TIPO 802,14
Salvamento 0% $0,00
Costo a depreciar $2.375.802,14
Caracteristica Edad (afios) Vld? uti % de Vida Estado Clase
S (Afos)
5 30 17 REGULAR 2,5
Depreciacion (%): 17,23 $409.350,71
Costo de reposicién a nuevo depreciado (CRND) $1.966.451,43

Costo Unitario (CRND) BANO TIPO 3 574.985,799
COCINA

Componentes Cantidad Unidad Valor Unit. Valor Parcial
COCINA 13,30 M2 $133.501,217 $1.775.566,18
Ajuste por tipo y caracteristicas 1,00
Subtotal Costo Items Componentes $1.775.566,18
Costo indirecto en obra | 13,63% $242.009,67
Subtotal Directo de Obra $2.017.575,85
Costos indirectos sobre Costo Directo de Obra | 33,00% $665.800,03
Costo Total de Obra (Costo de reposicion a nuevo - CRN) $2.683.375,88
OTAL CO A $2.68 88
Salvamento 0% $0,00
Costo a depreciar $2.683.375,88
Vida atil
(Anos) )
Caracteristica Edad (afios) 30 Madera | % de Vida Estado Clase
S 70 Mamposteria
100 Concreto
5 30 17 REGULAR 2,5
Depreciacion (%): 17,23 $462.345,66
Costo de reposicién a nuevo depreciado (CRND) $2.221.030,22

Costo Unitario (CRND) COCINA 166.994,753
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Registro fotogréfico RT DA-03

FACHADA NOMENCLATURA

COCINA
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CORPORACION LONJA

IR 251EOrEnaD rAlz vt AVALUO

NIT.890.104.408-8 CORPORATIVO

AVALUO EDUBAR PROYECTO: PROYECTO LA LOMA. RT DA05

1. INFORMACION BASICA

TIPO DE TENENCIA Mejoratario
NOMBRE DEL POSEEDOR WILSON RAFAEL ARIZA PEREZ
NOMBRE DEL PROPIETARIO N/A
DIRECCION Sector La Loma
CIUDAD Barranquilla
INMUEBLE/PREDIO Construccién (mejora)
SOLICITANTE EDUBAR S.A.
DESTINACION EDUBAR S.A.
OBJETO AVALUO Estimar el valor de la construccién (mejora) y sus anexos.
BARRIO / PIEZA La Loma
FECHA VISITA: 15 de febrero de 2022
FECHA AVALUO E INFORME (CALCULO) (DD/MM{10 de mayo de 2022 \FECHA VALIDEZ AVALUO: \10 de mayo de 2023
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Ficha ténica RT - DAO5
OBSERVACIONES: El avaluo se eIabera con base en la informaci_ér_1 suministrada en la l_:icha técnica RT - DA05 _
La memoria de célculo y los documentos suministrados forman parte integral de este informe de avaluo.
2. INFORMACION JURIDICA
MATRICULA INMOBILIARIA No No Aplica
TITULO DE ADQUISICION No Aplica
CEDULA CATASTRAL No Aplica
- . PROPIEDAD %
REGIMEN DE PROPIEDAD INDIVIDUAL ‘ COMUN HORIZONTAL ‘ ‘ COPROPIEDAD : ‘
3. INFORMACION DEL SECTOR
Segun el plano de Estratificacion U-18 del POT dentro del sector La Loma, existen areas clasificadas dentro de los estrato 1y 2, y
ESTRATO . i
otras sin definicién de estrato.
» EDAD DEL
DESARROLLO FISICO COMPLETO PARCIAL X SIN URBANIZAR‘ ‘ SECTOR ‘
VIAS DEL SECTOR PRINCIPALES SECUNDARIAS|
ESTADO DE LA MALLA VIAL BUENA REGULAR DEFICIENTE X
RUTAS DE TRANSPORTE ABUNDANTES SUFICIENTES ESCASAS DEFICIENTES ‘ X
TENDENCIA DE VALORIZACION ALTA MEDIA BAJA X
USOS DEL SUELO RESIDENCIAL COMERCIAL MIXTO INDUSTRIAL ‘OTROS\ X

La normatividad que aplica sobre el sector de La Loma se encuentra contenida en el Decreto 0198 de 2014 "Por el cual se delimita la
REGLAMENTACION URBANISTICA Unidad de Actuacion Urbanisitica Complejo, Habitacional La Loma, Sectores Normativos 11, Sector Turistico La Loma, SN-11y 12,
Sector Residencial La Loma, SN-12, del Plan Parcial Barranquillita - La Loma - Barlovento".

4. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL LOTE Ellote no es objeto de valoracion, solo se valora la mejora (construccion ) y sus anexos.

POSICION ESQUINERO MEDIANERO

CONFIGURACION REGULAR IRREGULAR

FORMA RECTANGULAR TRAPEZOIDAL TRIANGULAR ‘ ‘OTRA FORMA
TOPOGRAFIA PLANA ONDULADA QUEBRADA ‘ |[PENDIENTE] [
AFECTACION PARCIAL TOTAL

5. LINDEROS DE AFECTACION

NORTE NO APLICA

SUR NO APLICA

ORIENTE (ESTE) NO APLICA

OCCIDENTE NO APLICA

6. SERVICIOS PUBLICOS ACUEDUCTO } No } ALCAARLLDD } o } TELEFONO } o
7. ACCESOS La via de acceso al sector La Loma es la Avenida del Rio.

8. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

TIPO DE CONSTRUCCION MAMPOSTERIA 2
ESTADO DE CONSERVACION REGULAR
DEPENDENCIAS Ver las dependencias en los planos del registro topogréafico RT-DAO5, que hace parte del presente informe.
DISTRIBUCION INTERIOR Ver distribucién en planos de registro topografico RT-DA05, que hace parte del presente informe.
9. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION
ESTRUCTURA MAMP. ESTRUCT
FACHADA Pafietada acabada en pintura de vinilo
CUBIERTA Laminas onduladas de fibrocemento
CIELO RASO No tiene
MAMPOSTERIA Blogques paiietados
ACABADOS Pintuta de vinilo
VENTANAS No tiene
PUERTAS Madera
PISOS Plantilla de concreto
BANOS No tiene
COCINA Sin muebles ni meson.
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CORPORACION LONJA
DE PROPIEDAD RAIZ DE

AVALUO

CORPORATIVO

10. DESCRIPCION DE ANEXOS

Reposicion

4 AREA TOTAL
ANEXO DESCRIPCION (MLIM2IM3 AREA AFECTADA
PLANTILLA Sin acabado en concreto 4,00(M2 4,00 M2
OBSERVACIONES
11. METODOLOGIA VALUATORIA
LOTE DE TERRENO El lote no es objeto de valoracion.
METODO PARA TERRENO Area total del 000m2  |AreaRequerida | 0,00 M2
Lote: de Lote:
UBICACION Esquina ] Medianero Mediterraneo Otro
VALOR DEL TERRENO M2 J F. Ubicaciéon 0% F. Tipo de via 0% | Otro
VALOR DEL TERRENO AJUSTADO $ 0,00 /M2
CONSTRUCCION 1
Método del costo de reposiciéon ( Resolucién IGAC |Area Total Area Constr. |
" ) 11,50 M2
METODO PARA CONSTRUCCIONES 620 de 2018, Art.3°y 13°). Construida (M2) A0 Requerida
CONSTRUCCION $537.223  |Alusteportipoy 09285  [AMSTE C IND. $572.022 |PRESUPUESTO ADJUNTO
caracteristicas OBRA 13,63%
COSTO DE REPOSICION AJUSTADO AJUSTE C. IND. PROYECTO 33% $760.790 Costo de | $760.789,91

Vida il
) fi (Afios) . .
EDAD DE LA CONSTRUCCION Ed:s‘fmaAa';:S) 10 30 Madera 70 Porcentaje de vida (%) 14
70 Mamposteria
100 Concreto
ESTADO DE LA CONSTRUCCION Estado REGULAR C'Ea:t: dpgr 25
DEPRECIACION 154 $ 117.313,80 COSTO DE REPOSICION ($/M2) I 643.476,107

ANEXOS

Método del costo de reposicién ( Resolucién IGAC 620 de 2018, Art.3° y 13°). Ver APU

OBSERVACIONES:

12. AVALUO COMERCIAL

AVALUO DE CONSTRUCCION (MEJORA) Y ANEXO

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR PARCIAL
CONSTRUCCION 1 (MEJORA) 11,50 M2 643.476,107 7.399.975,231
PLANTILLA 4,00 M2 100.230,149 400.920,596
SUBTOTAL 7.800.895,827

AVALUO ARBOLES FRUTALES Y/O ESPECIES VEGETALES

MEJORAS AGRICOLAS _ESPECIES La valoracion de |
VEGETALES por la Corporacién

las especies vegetales se realiz6 con base en el estudio efectuado por la

Lonja Propiedad Raiz de Barranquilla, actualizado a febrero de 2022.

CATEGORIA-GRUPO OMBRE ESPECII

empresa Ambyagro Ltda, solicitado

TAMANO-EDAD | CANTIDAD UNIDAD V /UNIT.

VALOR PARCIAL

SUBTOTAL

0,000

OBSERVACION:

Los informes valuatorios se realizan a la fecha del registro topografico y con base en lainformacién alli contenida, suministrada por EDUBAR S.A.

TOTAL AVALUO

7.800.895,83

SIETE MILLONES OCHOCIENTOS MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y CINCO PESOS CON OCHENTA Y TRES CENTAVOS M/CTE

OBSERVACION:

El presente informe valuatorio solo contiene, por instruccion del contratante EDUBAR S.A., valoracion comercial correspondiente a las mejoras identificadas
por este. Para proceder con la valoracién de otras variables tales como dafio emergente y/o lucro cesante se requiere informacion adicional para el desarrollo)

de dichos calculos. A la fecha de entrega del presente informe no se cuenta con la informacién pertinente.

MORENO JULIO EDGARDO
AVAL-73133780

:
.
|k QA
FIDEL JACOBO SANTANA

Representante Legal
Director Centro de Avallios Corporativos
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CORPORACION LONJA

| P AVALUO
NIT.890.104.408-8 CORPORATIVO
AVALUO . roto. PROYECTO LA T DAOS
EDUBAR LOMA.
Componentes Cantidad Unidad Valor Unit. Valor Parcial
PLANTILLA 4,00 M2 $92.446,901 $369.787,60
Ajuste por tipo y caracteristicas 1,00
Subtotal Costo Items Componentes $369.787,60
Costo indirecto en obra | 13,63% $50.402,05
Subtotal Directo de Obra $420.189,65
Costos indirectos sobre Costo Directo de Obra | 33,00% $138.662,59
Costo Total de Obra (Costo de reposicién a nuevo - CRN) $558.852,24
TOTAL PLANTILLA $558.852,24
Salvamento 0% $0,00
Costo a depreciar $558.852,24
L Edad (afios) Vid? ol % de Vida Estado Clase
Caracteristicas (Anos)
10 30 33 REGULAR 2,5
Depreciacion (%): 28,26 $157.931,64
Costo de reposicion a nuevo depreciado (CRND) $400.920,60

Costo Unitario (CRND) PLANTILLA 100.230,149
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Para ajustar el costo de la mejora al presupuesto se excluye el costo del bafio.

MAMPOSTERIA 2

Vivienda con muros en mamposteria Pafietados,
Cubierta en fibrocemento con estructura madera,
plantilla pisos en concreto, incluye bafio y cocina,
interna

PRESUPUESTO DE OBRAS VIVIENDA EN MAMPOSTERIA TIPO (2)

[ ITEM | DESCRIPCION [ unD [ CANT [ VIUNITARIO | V/TOTAL |
1 PRELIMINARES 163.701,34
1,1 Desmonte y limpieza manual M2 47,41  1.808,86 85.753,50
1.2 Qerramlento en retall madera, fijjadas en M2 31.557.81 0,00
listones de madera rolliza de e=,10 mts —
1,3 Localizacion y Replanteo entre ejes M2 47,41 1.644,21 77.947,83
2 EXCAVACIONES GENERALES Y RETIRO 130.296,78
2,1 Excavacion manual en material comuin M3 2,82 41.948,13 118.136,41
2,2 Retiro de Material Sobrante M3 1,13 10.794,82 12.160,36
3 SOBRENIVELES Y RELLENOS 444.532,77
3,1 Sobrenivel Sencillo Citara en ladrillo Bloq. M2 3,76 64.201,18 241.075,44
3.2 Reller_10' manual Material Sitio, compactado M3 225 11.550,31 26.022,86
con pis6n =
3,3 Relleno manual Material Seleccionado, M3 2,49 71.323,27 177.434,47
4  MAMPOSTERIA 4.415.354,59
4,1 Levante Muro en Bloque Arcilla Samo # 4 M2 105,14 41.995,00 4.415.354,59
4,2 Levante en Bloque de Cemento .10x.20x.40 ML 23.807.96 0,00
de h=,50 mts. =0
5 PANETES 3.514.863,15
5,1 Pafete Interior Allanado en Mortero 1:5 M2 113,28 17.968,62 2.035.485,62
5,2 Pafiete Exterior allanado mortero 1:5 e= M2 77,28 19.143,08 1.479.377,53
6 ESTRUCTURAS 3.599.553,40
Viga de Amarre de Cimentacion en concreto
6.1 reforzado de 3000 psi, hecho en obra . 2,82 it SHUTATAS
6.2 Meso6n en concreto reforzado f'c= 3000 psi M2 1,50 361.648.96 542.473,44
e=.0,08 mts.
6,3 Alfagias en Concreto refor. F'¢c=3000 psi. de M.l 40.956,11 0,00
7 COLUMNAS 1.116.138,31
7,1 Columnetas en concreto de 3000 psi .09x.20 Ml 19,60 56.945,83 1.116.138,31
8 VIGAS 1.878.873,00
8,1 Viga Sobre Muros en Concreto 3000 psi M. 37,55 46.799,84 1.757.334,14
8,2 Viga Cinta en Concreto reforzado de 3000 M.| 37.733,41 0,00
83 Dinteles en Bloque de Arcilla Requemado de ML 480 25.320,59 121.538,85
.40x.20x.09
8.4 Pls~a Techo en Iadrlllo'comun de '..17x.09x.04, M 29.468.78 0,00
pafetado en mortero impermeabilizado 1:4 =
9 CUBIERTA Y CIELO RASO 2.590.287,24
9.1 (_Iublerta tlpo_ Econémico en lamina de M2 54.52 47.511.97 2.590.287,24
fibrocemento, incluye estructura de madera I
10 PISOS Y ZOCALOS 1.399.146,04
101 Plantilla de P!so en Concreto de 2500 psi M2 45,92 30.472.53 1.399.146,04
e=.05 promedio ——
11 ENCHAPES Y REVESTIMIENTOS
11,1 Enchape Ceramica color M2 62.035,06 0,00

AVALUO

CORPORATIVO
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NIT.890.104.408-8

12
12,1
12,2
12,3
12,4

13
13,1
13,2
13,3
13,4
13,5

14

14,1

14,2

14,3
14,4
14,5

14,6

16,1

16,2
16,3
17

17,1
17,2

17
17,2

AVALUO
CORPORATIVO

INSTALACIONES HIDRAULICAS [ 157.002,34]
Red Suministro 1/2" cpvc. M.I 14.922,13 0,00
Punto Hidraulico de 1/2" Und 1,00 39.758,79 39.758,79
Punto Hidraulico de 1/2" (Llave Terminal) Und 1,00 64.605,93 64.605,93
Control Cierre rapido de 1/2" Und 1,00 52.637.62 52.637,62
AGUAS NEGRAS 0,00]
Colector Aguas Negras de 4" M.1 62.576,22 0,00
Colector Aguas Negras de 3" M.I 45.070,55 0,00
Punto Sanitario de 2" Und 62.668,84 0,00
Punto Sanitario de 2" con sifén M.l 70.316.40 0,00
Punto Sanitario de 4" Und 77.309,45 0,00
APARATOS SANITARIOS Y ACCESORIOS 0.00
COCINA !
Suministro e INnstaiacion sanitario upo

Institucional; Incluye, griferia y Accesorios de Und 270.884,23 0,00
FiimnniAn

Suministro e instalacibn lavamanos tipo

institucional de empotrar; Incluye; Sifén, Und 175.370,04 0,00
griferia y Accesorios de fijacion.

Suministro e Instalacion Lavaderos de Und 0,00 149.181.87 0.00
cemento

Lavaplatos de 0.60m x 0.40m de empotrar und 0,00 146.133,83 0,00
S_umlnlstr? e" Instalac_lon Rejilla plastica de Und 8.930 45 0.00
Piso de 3"x2" con espigo

Suministro e Instalacion Me_zcladora,dt_e 1/2 Und 32.665.61 0.00
(regadera + Control Ducha tipo econémica)

INSTALACIONES ELECTRICAS 829.852,76|
Red de Suministro General M.I 3,00 14.017,05 42.051,15
Regateo e instalcion tuberia conduit 1/2" vy M.I 16,00 2.001.64 32.026,28
Salida Alumbrado Comun Und 4,00 92.175,94 368.703,75
Salida Tomacorriente doble Und 3,00 105.536,75 316.610,24
Tablero de dos (2) Circuitos uUnd 1,00 70.461,33 70.461,33
CARPINTERIA MADERA [ 670.616,53]
Suministro e Instalacion Puerta madera de

Ref. 1,00m x 2,00m Und 1,00 348.316,90 348.316,90
Suministro e Instalacién Puerta madera de

Ref. 0,70, 0.80, y 0,90 x 1,00m und 2,00 161.149.81 322.299,62
Elaboracion e Instalacion Ventana en M2 180.258,44 0,00
ACABADOS [ 2.656.299,38]
Pintura en Vinilo a tres manos Interiores M2 113,28 13.843.,56 1.568.198,16
Pintura en Vinilo a tres manos Exteriores M2 77,28 14.079,98 1.088.101,22
ASEO Y LIMPIEZA 80.294,85|
Aseo y Limpieza final M2 47,41 1.693,72 80.294,85

COSTOS DIRECTOS DE OBRAS VIV MAMPOSTERIA TIPO (2)

$ 23.646.812,46

AREA CONSTRUIDA VIV MAMPOSTERIA TIPO (2) M2 $ 47,41
COSTO M2 DE CONSTRUCCION VIV MAMPOSTERIA TIPO (2) $ 498.798,98
537.223,12
0,9285
| DESCRIPCION [ uND | cANT | VIUNITARIO | V/TOTAL |
Relleno manual Material Sitio, compactado M3 0,56 11.550,31 6.514,38
PISOS Y ZOCALOS
Plantilla de Piso en Concreto de 2500 psi M2 2,82 30.472,53 85.932,52
92.446,90
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CORPORACION LONJA
DE PROPIEDAD RAIZ DE

[
.. BARRANQUILLA

NIT.890.104.408-8

AVALUO

CORPORATIVO

AVALUO EDUBAR PROYECTO: PROYECTO LA LOMA. RT DAO06
1. INFORMACION BASICA

TIPO DE TENENCIA Mejoratario

NOMBRE DEL POSEEDOR KEINER ANTONIO BECERRA CHINCHILLA

NOMBRE DEL PROPIETARIO N/A

DIRECCION Sector La Loma

CIUDAD Barranquilla

INMUEBLE/PREDIO Construccién (mejora)

SOLICITANTE EDUBAR S.A.

DESTINACION EDUBAR S.A.

OBJETO AVALUO Estimar el valor de la construccién (mejora) y sus anexos.
BARRIO / PIEZA La Loma

FECHA VISITA: 15 de febrero de 2022

FECHA AVALUO E INFORME (CALCULO) (DD/MM|

10 de mayo de 2022 [FECHA VALIDEZ AVALUO: [10 de mayo de 2023

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Ficha técnica RT - DAO6

El avallio se elabora con base en la informacién suministrada en la_Ficha técnica RT - DA06
OBSERVACIONES: - ’ — - - 7
La memoria de célculo y los documentos suministrados forman parte integral de este informe de avalGo.
2. INFORMACION JURIDICA
MATRICULA INMOBILIARIA No No Aplica
TITULO DE ADQUISICION No Aplica
CEDULA CATASTRAL No Aplica
- . PROPIEDAD %
REGIMEN DE PROPIEDAD INDIVIDUAL COMUN HORIZONTAL ‘ ‘ COPROPIEDAD : ‘

3. INFORMACION DEL SECTOR
ESTRATO Segun el plano de Estratificacién U-18 del POT dentro del sector La Loma, existen areas clasificadas dentro de los estrato 1y 2, y
otras sin definicién de estrato.
DESARROLLO FisSICO COMPLETO PARCIAL SIN URBANIZAR‘ ‘ EDAD DEL ‘
SECTOR
VIAS DEL SECTOR PRINCIPALES SECUNDARIAS|
ESTADO DE LA MALLA VIAL BUENA REGULAR DEFICIENTE X
RUTAS DE TRANSPORTE ABUNDANTES SUFICIENTES ESCASAS DEFICIENTES ‘ X
TENDENCIA DE VALORIZACION ALTA MEDIA BAJA X
USOS DEL SUELO RESIDENCIAL COMERCIAL MIXTO INDUSTRIAL ‘OTROS‘ X

REGLAMENTACION URBANISTICA

La normatividad que aplica sobre el sector de La Loma se encuentra contenida en el Decreto 0198 de 2014 "Por el cual se delimita la
Unidad de Actuacién Urbanisitica Complejo, Habitacional La Loma, Sectores Normativos 11, Sector Turistico La Loma, SN-11y 12,
Sector Residencial La Loma, SN-12, del Plan Parcial Barranquillita - La Loma - Barlovento".

4. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL LOTE Ellote no es objeto de valoracion, solo se valora la mejora (construccién ) y sus anexos.

POSICION ESQUINERO MEDIANERO

CONFIGURACION REGULAR IRREGULAR

FORMA RECTANGULAR TRAPEZOIDAL TRIANGULAR ‘ ‘OTRA FORMA
TOPOGRAFIA PLANA ONDULADA QUEBRADA | |PENDIENTE] \
AFECTACION PARCIAL TOTAL

5. LINDEROS DE AFECTACION

NORTE NO APLICA

SUR NO APLICA

ORIENTE (ESTE) NO APLICA

OCCIDENTE NO APLICA

6. SERVICIOS PUBLICOS ACUEDLCTO_| No } e ‘I o } TELEROND } No
7. ACCESOS La via de acceso al sector La Loma es la Avenida del Rio.

8. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

TIPO DE CONSTRUCCION

VIVIENDA MADERA TIPO1

ESTADO DE CONSERVACION

REGULAR

DEPENDENCIAS

Ver las dependencias en los planos del registro topogréafico RT-DA06, que hace parte del presente informe.

DISTRIBUCION INTERIOR

Ver distribucién en planos de registro topogréfico RT-DA06, que hace parte del presente informe.

9. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

ESTRUCTURA MADERA

FACHADA Tablas de madera sin acabado
CUBIERTA Laminas onduladas de zinc
CIELO RASO No tiene

MAMPOSTERIA No tiene

ACABADOS Sin acabados

VENTANAS No tiene

PUERTAS Madera

PISOS Plantilla en concreto

BANOS Sin acabados, sin enchape con mueble sanitario incompleto
COCINA Sin mesén y sin muebles
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10. DESCRIPCION DE ANEXOS
A AREA TOTAL
ANEXO DESCRIPCION (MLM2/M3) AREA AFECTADA
OBSERVACIONES
11. METODOLOGIA VALUATORIA
LOTE DE TERRENO El lote no es objeto de valoracién.
METODO PARA TERRENO Area total del Lote: 0,00 M2 |Area Requerida_| 0,00 M2
UBICACION Esquina [Medianero Mediterraneo [otro
VALOR DEL TERRENO M2 | F. Ubicacion 0% F.Tipodevia 0% | Otro
VALOR DEL TERRENO AJUSTADO $0,00 /M2
CONSTRUCCION 1
Método del costo de reposicion ( Resolucién IGAC Area Total Area Constr.
METODO PARA CONSTRUCCIONES 620 de 2018, At.3° y 13°). Construida (M2) 19,58 M2 Requerida 19,568 M2
CONSTRUCCION $147.062  |Austeportipoy 1,0000  [MUSTEC.IND.OBRA| 167106  |PRESUPUESTO ADIUNTO
caracteristicas 13,63%
COSTO DE REPOSICION AJUSTADO AJUSTE C. IND. PROYECTO 33% $222.251 g::tno f‘?r’m ‘ $ 222.251,45
i Vida atil (Afios)
EDAD DE LA CONSTRUCCION Edad (Afios) 5 30 Madera 30 Porcentaje de vida (%) 17
estimada 70 Mamposteria
100 Concreto
ESTADO DE LA CONSTRUCCION Estado REGULAR Cg’;zdp;' 2,5
DEPRECIACION 17,2 $ 38.293,92 COSTO DE REPOSICION ($/M2) ‘ 183.957,526
ANEXOS Método del costo de reposiciéon ( Resolucién IGAC 620 de 2018, Art.3° y 13°). Ver APU
OBSERVACIONES:
12. AVALUO COMERCIAL
AVALUO DE CONSTRUCCION (MEJORA) Y ANEXO
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR PARCIAL
CONSTRUCCION 1 (MEJORA) 19,58 M2 183.957,526 3.601.888,359
SUBTOTAL 3.601.888,359
AVALUO ARBOLES FRUTALES Y/O ESPECIES VEGETALES
MEJORAS AGRICOLAS _ESPECIES La valoracion de las especies vegetales se realizé con base en el estudio efectuado por la empresa Ambyagro Ltda, solicitado por
VEGETALES la Corporaciéon Lonja Propiedad Raiz de Barranquilla, actualizado a febrero de 2022.
CATEGORIA-GRUPO IOMBRE ESPECI§ TAMANO-EDAD CANTIDAD UNIDAD V / UNIT. VALOR PARCIAL
SUBTOTAL 0,000
OBSERVACION: Los informes valuatorios se realizan a la fecha del registro topografico y con base en la informacién alli contenida, suministrada por EDUBAR S.A.
TOTAL AVALUO 3.601.888,36
TRES MILLONES SEISCIENTOS UN MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS CON TREINTA Y SEIS CENTAVOS M/CTE
. El presente informe valuatorio solo contiene, por instruccién del contratante EDUBAR S.A., 6n comercial corr te a las mejoras por
OBSERVACION: este. Para proceder con la valoracion de otras variables tales como dafio emergente y/o lucro cesante se requiere informacion adicional para el desarrollo de|
dichos calculos. A la fecha de entrega del presente informe no se cuenta con la informacién pertinente.
l’ \|
-': = — L 2
— =y FIDEL JACOBO SANTANA
MORENO JULIO EDGARDO Representante Legal
AVAL-73133780 Director Centro de Avallios Corporativos
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AVALUO EDUBAR PROYECTO: PROYECTO LA LOMA. RT AB47

1. INFORMACION BASICA

TIPO DE TENENCIA Mejoratario
NOMBRE DEL POSEEDOR JOSE HUMBERTO JIMENEZ CASTRILLON
NOMBRE DEL PROPIETARIO N/A
DIRECCION Sector La Loma
CIUDAD Barranquilla
INMUEBLE/PREDIO Construccién (mejora)
SOLICITANTE EDUBAR S.A.
DESTINACION EDUBAR S.A.
OBJETO AVALUO Estimar el valor de la construccién (mejora) y sus anexos.
BARRIO / PIEZA LalLoma
FECHA VISITA: 21y 22 de febrero de 2022
FECHA AVALUO E INFORME (CALCULO) (DD/N4 de abril de 2022 [FECHA VALIDEZ AVALUO: [4 de abril de 2023
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Ficha ténica RT- AB47
OBSERVACIONES: Elavallio se elabt?ra conbase en la informaci_c’)_n suministrada en la F_icha técnica R‘I_’ - AB47 _
La memoria de célculo y los documentos suministrados forman parte integral de este informe de avallo.
2. INFORMACION JURIDICA
MATRICULA INMOBILIARIA No No Aplica
TITULO DE ADQUISICION No Aplica
CEDULA CATASTRAL No Aplica
- . PROPIEDAD %
REGIMEN DE PROPIEDAD INDIVIDUAL I COMUN HORIZONTAL I I COPROPIEDAD : I
3. INFORMACION DEL SECTOR
Segun el plano de Estratificacion U-18 del POT dentro del sector La Loma, existen areas clasificadas dentro de los estrato 1y 2,
ESTRATO 3 s
y otras sin definicion de estrato.
P SIN EDAD DEL
DESARROLLO FISICO COMPLETO PARCIAL URBANIZAR ‘ ‘ SECTOR ‘
VIAS DEL SECTOR PRINCIPALES SECUNDARIA
ESTADO DE LA MALLA VIAL BUENA REGULAR DEFICIENTE X
RUTAS DE TRANSPORTE ABUNDANTES SUFICIENTES ESCASAS DEFICIENTES l X
TENDENCIA DE VALORIZACION ALTA MEDIA BAJA X
USOS DEL SUELO RESIDENCIAL COMERCIAL MIXTO INDUSTRIAL IOTROS| X

La normatividad que aplica sobre el sector de La Loma se encuentra contenida en el Decreto 0198 de 2014 "Por el cual se delimita
REGLAMENTACION URBANISTICA la Unidad de Actuacién Urbanisitica Complejo, Habitacional La Loma, Sectores Normativos 11, Sector Turistico La Loma, SN-11y
12, Sector Residencial La Loma, SN-12, del Plan Parcial Barranquillita - La Loma - Barlovento".

4. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL LOTE |[Ellote no es objeto de valoracion, solo se valora la mejora (construccion ) y sus anexos.
POSICION ESQUINERO MEDIANERO
CONFIGURACION REGULAR IRREGULAR
FORMA RECTANGULAR TRAPEZOIDAL TRIANGULAR OTRA FORMA
TOPOGRAFIA PLANA ONDULADA QUEBRADA PENDIENTE
AFECTACION PARCIAL TOTAL
5. LINDEROS DE AFECTACION
NORTE NO APLICA
SUR NO APLICA
ORIENTE (ESTE) NO APLICA
OCCIDENTE NO APLICA _

- ACUEDUCTO No ALCANTARILLADO No TELEFONO No
6. SERVICIOS PUBLICOS e No : ANTARLL e LEFoL {
7. ACCESOS La via de acceso al sector La Loma es la Avenida del Rio.

8. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

TIPO DE CONSTRUCCION CERRAMIENTO DE MUROS BLOQUE CEMENTO CON PISO CEMENTI SIN TECHO PARA CONFORMAR UNA VIVIENDA
ESTADO DE CONSERVACION BIEN CONSERVADO

DEPENDENCIAS Ver las dependencias en los planos del registro topografico RT-AB47, que hace parte del presente informe.

DISTRIBUCION INTERIOR Ver distribucién en planos de registro topografico RT-AB47, que hace parte del presente informe.

9. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

ESTRUCTURA MAMP. ESTRUCT

FACHADA BLOQUES DE CEMENTO CON MORTERO A LA VISTA
CUBIERTA NO TIENE

CIELO RASO NO TIENE

MAMPOSTERIA LEVANTE EN BLOQUES DE CEMENTO PEGADOS CON MORTERO SIN PARETE
ACABADOS NO TIENE

VENTANAS SIN VENTANAS, SOLO LOS VANOS

PUERTAS SIN PUERTAS, SOLO LOS VANOS

PISOS PLANTILLA DE CONCRETO SIMPLE

BANOS SIN APARATOS NIACABADOS

COCINA NO TIENE
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10. DESCRIPCION DE ANEXOS

ANEXO

DESCRIPCION

AREA TOTAL

MUM2M3 AREA AFECTADA

CERRAMIENTO EN BLOQUES DE CEMENTO

MUROS EN BLOQUES DE CEMENTO CON PLANTILLA DE PISO

42,46 (M2

OBSERVACIONES

Construccién con diferencias al Apu Prototipo Vivienda T1. Mamp, se afecta con el factor de ajuste por tipo y caracteristicas.

11. METODOLOGIA VALUATORIA

LOTE DE TERRENO

El lote no es objeto de valoracion.

METODO PARA TERRENO Areatotal del ooomz  |AreaRequerida 0,00 M2
Lote: de Lote:

UBICACION Esquina [Medianero Mediterraneo Totro

VALOR DEL TERRENO M2 \ F. Ubicacion 0% F. Tipo de via 0% | Otro

VALOR DEL TERRENO AJUSTADO $0,00 M2
CONSTRUCCION

Método del costo de reposicién ( Resoluciéon IGAC |Area Total Area Constr.
METODO PARA CONS TR O 620 de 2018, Art.3°y 13°). Construida (M2) Requerida | 0,000 M2
. Ajuste por tipo y AJUSTE C. IND.
CONSTRUCCION $0 caracteristicas W 1,0000 OBRA 13,63% $0 PRESUPUESTO ADJUNTO
COSTO DE REPOSICION AJUSTADO AJUSTE C. IND. PROYECTO 33% $0 g:::) i?én I $0,00
Vida til
. i (Afios, 5 )
EDAD DE LA CONSTRUCCION Edad (Aflos) v Porcentaje de vida (%) | 0%
70 Mamposteria
100 Concreto
ESTADO DE LA CONSTRUCCION Estado Clase por
Estado

DEPRECIACION 0,0 $0,00 COSTO DE REPOSICION ($/M2) 0,000
ANEXOS Método del costo de reposicién ( Resolucién IGAC 620 de 2018, Art.3° y 13°). Ver APU

OBSERVACIONES:

12. AVALUO COMERCIAL

AVALUO DE CONSTRUCCION (MEJORA) Y ANEXO

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR PARCIAL
CONSTRUCCION (MEJORA) 0,00 M2 0,000 0,000
CERRAMIENTO EN MAMPOSTERIA 42,46 M2 112.860,914 4.792.074,408
SUBTOTAL 4.792.074,408

AVALUO ARBOLES FRUTALES Y/O ESPECIES VEGETALES

MEJORAS AGRICOLAS _ESPECIES
VEGETALES

La valoracién de las especies vegetales se realiz con base en el estudio efectuado por la empresa Ambyagro Ltda, solicitado

por la Corporacién Lonja Propiedad Raiz de Barranquilla, actualizado a feb

CATEGORIA-GRUPO

OMBRE ESPECI{ TAMANO-EDAD | CANTIDAD

UNIDAD

ero de 2022.

V/UNIT. VALOR PARCIAL

Unidad

Unidad

Unidad

Unidad

Unidad

Unidad

Unidad

Unidad

Unidad

Unidad

Unidad

SUBTOTAL

0,000

OBSERVACION: Los informes valuatorios se realizan a la fecha del registro topogréafico y con base en la informacién alli contenida, suministrada por EDUBAR S.A.

TOTAL AVALUO

4.792.074,41

CUATRO MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y DOS MIL SETENTA Y CUATRO PESOS CON CUARENTA Y UN CENTAVOS M/CTE

OBSERVACION:

El presente informe valuatorio solo contiene, por instruccion del contratante EDUBAR S.A., valoracion comercial
por este. Para proceder con la valoracion de otras variables tales como dafio emergente y/o lucro cesante se requiere informacion adicional para el desarrollo]

alas mejoras

de dichos célculos. A la fecha de entrega del presente informe no se cuenta con la informacion pertinente.

T ——
FERNEY/PEDROZO JORGE™.__
AVAL-15247850

P T
A

FIDEL JACOBO SANTANA
Representante Legal
Director Centro de Avallios Corporativos
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CERRAMIENTO EN MAMPOSTERIA

AVALUO
CORPORATIVO

AB47

Componentes Cantidad Unidad Valor Unit. Valor Parcial
CERRAMIENTO EN MAMPOSTER]| 42,46 M2 $118.503,750 $5.031.669,23
Ajuste por tipo y caracteristicas 0,602
Subtotal Costo Items Componentes $3.029.064,87
Costo indirecto en obra | 13,63% $685.816,52
Subtotal Directo de Obra $3.714.881,39
Costos indirectos sobre Costo Directo de Obra | 33,00% $1.225.910,86
Costo Total de Obra (Costo de reposicién a nuevo - CRN) $4.940.792,25
TOTAL CERRAMIENTO EN MAMPOSTERIA $4.940.792,25
Salvamento 0% $0,00

Costo a depreciar $4.940.792,25
. Edad (afios) Vid? ! % de Vida Estado Clase

Caracteristicas (Anos)

1 70 1 EN CONSERVAL 2,0

Depreciacion (%): 3,01 $148.717,85
Costo de reposicion a nuevo depreciado (CRND) $4.792.074,40
Costo Unitario (CRND) CERRAMIENTO EN MAMPOSTERIA 112.860,914
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PRESUPUESTO DE OBRAS VIVIENDA TIPO 1 MAMPOSTERIA A LA VISTA
TTEM | DE SCRIPCION TUND | CANT | VAUNITARIO | VITOTAL
1 PRELIMINARES
1.1 Desmonte y limpieza manual M2 10.48 180888 18 9651
Camraméento en retal madera. fijadas en hstones de
12 madera rolliza de e= 10 mts M2 Haerg 0.00
1.3 Localizacién y Replanteo entre eps M2 10,48 164421 17 238,87
2 EXCAVACIONES GENERALES Y RETIRO 879,48
21  Excavacion manual en material comin M3 123 4194813 5157103
22 Retiro de Matenal Sobeante M3 049 10 794 82 5308 46
3 SOBRENIVELES Y RELLENOS 158.620,07
3.1 Sobrenivel Sencillo Catara en ladrnillo Blog M2 164 6420118 105 238 58
32 ::ld:w manual Matenal Sitio, compactado con M3 0.98 11.550.31 11.359.96
33  Relleno manual Matedal Seleccionado, M3 059 7132327 4202153
4  MAMPOSTERIA 2.089.848,10
41 Levante en Blogue de Cemento 10x 20x 40 M2 4318 4840031 2089 848 10
5 ESTRUCTURAS
51 Cimiento ciclépeo de 0 30mx0.25m con 40% en MI 16,39
6 CUBIERTA Y CIELO RASO
6.1 Cubiens &n ldmina de Zinc, estructura madera M2 0,00
7 PISOS Y ZOCALOS | 149.451,82
7.1  Plantilfa en Mortero 1-5 acabade en color vegetal M2 8% 1878216 1494518
8  INSTALACIONES HIDRAULICAS | 0;00
8.1 Red Suministto 112" cpve M 000 3 13 0.00
8.2 Punto Hidrauiico de 1/2° Und 000 19 758 79 0.00
9 AGUAS NEGRAS o0
9.1 Colector Aguas Negras de 3° MI 000 45 07D 55 000
92 Punto Sanitario de 2° Und 000 6266884 0,00
9.3 Punto Sanitano de 27 con sifén M1 0.00 70 316 40 0.00
94 Punto Sanitano de 4" Und 0.00 1730945 0.00
10 APARATOS SANITARIOS Y ACCESORIOS
10,1 Suministro e instalacidn sanitano tipo Institucional.  Und 000 27088423 0.00
11 INSTALACIONES ELECTRICAS 0,00
11,1  Rad de Summnistro General M 0,00 1401705 0.00
11.2 Reqateo « nstalcion tuberia conduit 172" v 347 M 0.00 200164 0.00
11,3 Sabda Alumbrado Comdn Und 0,00 92 17594 0.00
11,4 Sahda Tomacomente doble Und 000 10553675 0.00
11.5 Tablero de dos (2) Circuttos Und 0,00 0,00
12 CARPINTERIA MADERA 0,0
Sumunistro ¢ Instalacion Pueta maders de Rel R
121 o0 080 4 0.90 x 1,00m Lind 000 16114981 0.00
Elaboracion ¢ Instalacidn Vemana en madema
122 incluye macco, isagras vanllas lsas de 127 M2 000 18025844 0.00
cerujo y herrajes
13 ASEO Y LIMPIEZA
131 Asso y Limpieza final M2 10,48 169372 X
COSTOS DIRECTOS DE OBRAS VIV T1PO 1 MAMPOSTERIA A LA VISTA $ 3.078.656,49
AREA CONSTRUIDA EN FUNCION DEL LEVANTE DE MUROS P. ORIGINAL 43,18 M2
COSTO M2 DE CONSTRUC! VIV TIPO 1 MAMPO A LA VISTA $ 71.298.21
Vr. Unitario Original del Presupuesto § 118.503,75
Mo &‘a P“IO}O Factor de Ajuste por Tipo y Caracteristicas 0,602
Arq. JULIO CESAR PEDROZO PEREZ
MNP, # 0870035122 del Atlintico

CORPORATIVO
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FACHADA ) NOMENCLATURA

SALA COMEDOR

VISTA LATERAL
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CORPORACION LONJA

= . DE PROPIEDAD RAIZ DE AVALUO

BARRANQUILLA

NIT.890.104.408-8 CORPORATIVO

AVALUO EDUBAR PROYECTO: PROYECTO LA LOMA. RT AB54

1. INFORMACION BASICA

TIPO DE TENENCIA Mejoratario
NOMBRE DEL POSEEDOR HECTOR ALFONSO GUERRERO CAMARGO
NOMBRE DEL PROPIETARIO N/A
DIRECCION Sector La Loma
CIUDAD Barranquilla
INMUEBLE/PREDIO Construccién (mejora)
SOLICITANTE EDUBARS.A.
DESTINACION EDUBARS.A.
OBJETO AVALUO Estimar el valor de la construccién (mejora) y sus anexos.
BARRIO / PIEZA LaLoma
FECHA VISITA: 21 de febrero de 2022
FECHA AVALUO E INFORME (CALCULO) (DD/M1 de abril de 2022 [FECHA VALIDEZ AVALUO: [1 de abril de 2023
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Ficha ténica RT- AB54
OBSERVACIONES: El avallio se elabcfra conbase en la informaciép suministrada en la Ficha técnica RT - AB54 _
La memoria de célculo y los documentos suministrados forman parte integral de este informe de avallo.
2. INFORMACION JURIDICA
MATRICULA INMOBILIARIA No No Aplica
TITULO DE ADQUISICION No Aplica
CEDULA CATASTRAL No Aplica
- . PROPIEDAD %
REGIMEN DE PROPIEDAD INDIVIDUAL | COMUN HORIZONTAL | | COPROPIEDAD : |
3. INFORMACION DEL SECTOR
ESTRATO Segun e! plano Qg’Estratiﬁcacién U-18 del POT dentro del sector La Loma, existen areas clasificadas dentro de los estrato 1y 2,
y otras sin definicion de estrato.
P SIN EDAD DEL
DESARROLLO FISICO COMPLETO PARCIAL X URBANIZAR ‘ ‘ SECTOR ‘
VIAS DEL SECTOR PRINCIPALES SECUNDARIA
ESTADO DE LA MALLA VIAL BUENA REGULAR DEFICIENTE X
RUTAS DE TRANSPORTE ABUNDANTES SUFICIENTES ESCASAS DEFICIENTES I X
TENDENCIA DE VALORIZACION ALTA MEDIA BAJA X
USOS DEL SUELO RESIDENCIAL COMERCIAL MIXTO INDUSTRIAL [oTROS] X
La normatividad que aplica sobre el sector de La Loma se encuentra contenida en el Decreto 0198 de 2014 "Por el cual se delimita
REGLAMENTACION URBANISTICA la Unidad de Actuacion Urbanisitica Complejo, Habitacional La Loma, Sectores Normativos 11, Sector Turistico La Loma, SN-11y
12, Sector Residencial La Loma, SN-12, del Plan Parcial Barranquillita - La Loma - Barlovento”.
4. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL LOTE |Ellote noes objeto de valoracion, solo se valora la mejora (construccion ) y sus anexos.
POSICION ESQUINERO MEDIANERO
CONFIGURACION REGULAR IRREGULAR
FORMA RECTANGULAR TRAPEZOIDAL TRIANGULAR OTRA FORMA
TOPOGRAFIA PLANA ONDULADA QUEBRADA PENDIENTE
AFECTACION PARCIAL TOTAL
5. LINDEROS DE AFECTACION
NORTE NO APLICA
SUR NO APLICA
ORIENTE (ESTE) NO APLICA
OCCIDENTE NO APLICA | | | | , ]
- ACUEDUCTO No ALCANTARILLADO No TELEFONO No
6. SERVICIOS PUBLICOS GAS [ No [ ENERGIA | NO [ OTROS |
7. ACCESOS La via de acceso al sector La Loma es la Avenida del Rio.
8. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION
TIPO DE CONSTRUCCION VIVIENDA MADERA TIPO3
ESTADO DE CONSERVACION Deficiente
DEPENDENCIAS Ver las dependencias en los planos del registro topogréfico RT-AB54, que hace parte del presente informe.
DISTRIBUCION INTERIOR Ver distribucion en planos de registro topografico RT-AB54, que hace parte del presente informe.

9. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

ESTRUCTURA MADERA
FACHADA MADERA

CUBIERTA ASBESTO CEMENTO
CIELO RASO NO PRESENTA
MAMPOSTERIA NO PRESENTA
ACABADOS NO PRESENTA

VENTANAS NO PRESENTA

PUERTAS MADERA

PISOS PLANTILLA DE CONCRETO
BANOS NO PRESENTA

COCINA NO PRESENTA
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CORPORACION LONJA

= . DE PROPIEDAD RAIZ DE AVALUO

BARRANQUILLA

NIT.890.104.408-8 CORPORATIVO

10. DESCRIPCION DE ANEXOS
A AREA TOTAL
ANEXO DESCRIPCION (MLIM2/M3, AREA AFECTADA
OBSERVACIONES
11. METODOLOGIA VALUATORIA
LOTE DE TERRENO El lote no es objeto de valoracion.
METODO PARA TERRENO Area total del Area Requerida 0,00 M2
Lote: de Lote:
UBICACION Esquina | Medianero Mediterraneo Totro
VALOR DEL TERRENO M2 | F. Ubicacién 0% F. Tipo de via 0% | Otro
VALOR DEL TERRENO AJUSTADO $ 0,00 /M2
CONSTRUCCION
Método del costo de reposicioén ( Resolucion IGAC |Area Total Area Constr. ‘
METODO PARA CONSTRUCCIONES 620 de 2018, Art.3°y 13%). Construida (M2) 24,78 M2 Requerida 24,78 M2
Ajuste por tipoy [AJUSTE C. IND.
CONSTRUCCION $307.464 caracteristicas 0,8500 OBRA 13,63% $303.252 PRESUPUESTO ADJUNTO
COSTO DE REPOSICION AJUSTADO AJUSTE C. IND. PROYECTO 33% $403.325 g:i:? icj‘?r'm ‘ $403.324,88
Vida atil
N 3 (A0S . .
EDAD DE LA CONSTRUCCION Ed:‘;jm(":g‘fs) 5 35, Made?a 30 Porcentaje de vida (%) 17
70 Mamposteria
100 Concreto
ESTADO DE LA CONSTRUCCION Estado Deficiente Cnlzziz - 3
DEPRECIACION 263 $105.872,78 COSTO DE REPOSICION ($/M2) 297.452,101
ANEXOS Método del costo de reposicion ( Resolucién IGAC 620 de 2018, Art.3°y 13°). Ver APU
OBSERVACIONES:
12. AVALUO COMERCIAL
AVALUO DE CONSTRUCCION (MEJORA) Y ANEXO
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR PARCIAL
CONSTRUCCION (MEJORA) 24,78 M2 297.452,101 7.370.863,063
SUBTOTAL 7.370.863,063
AVALUO ARBOLES FRUTALES Y/O ESPECIES VEGETALES
MEJORAS AGRICOLAS _ESPECIES La valoracion de las especies vegetales se realizé con base en el estudio efectuado por la empresa Ambyagro Ltda, solicitado
VEGETALES por la Corporacion Lonja Propiedad Raiz de Barranquilla, actualizado a febrero de 2022.
CATEGORIA-GRUPO OMBRE ESPECI|{ TAMANO-EDAD | CANTIDAD UNIDAD V /UNIT. VALOR PARCIAL
Unidad
Unidad
Unidad
Unidad
Unidad
Unidad
Unidad
Unidad
Unidad
Unidad
Unidad
SUBTOTAL 0,000
OBSERVACION: Los informes valuatorios se realizan a la fecha del registro topogréafico y con base en lainformacién alli contenida, suministrada por EDUBAR S.A.
TOTAL AVALUO 7.370.863,06
SIETE MILLONES TRESCIENTOS SETENTA MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y TRES PESOS CON SEIS CENTAVOS M/CTE
El presente informe valuatorio solo contiene, por instruccion del contratante EDUBAR S.A., valoracion comercial iente a las mejoras
OBSERVACION: por este. Para proceder con la valoracion de otras variables tales como dafio emergente y/o lucro cesante se requiere informacion adicional para el desarrollof
de dichos célculos. A la fecha de entrega del presente informe no se cuenta con la informacion pertinente.
) A Lo
AL YEL
oy == WO
o ;
4 FIDEL JACOBO SANTANA
ENRIQUE ROCA NAVARRO Representante Legal
RAA AVAL- 12536074 Director Centro de Avaltios Corporativos
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BB oo AVALUO
BARRANQUILLA CORPORATIVO

NIT.890.104.408-8

AVALUO EDUBAR PROYECTO: PROYECTO LA LOMA. RT AB68

1. INFORMACION BASICA

TIPO DE TENENCIA Mejoratario
NOMBRE DEL POSEEDOR
NOMBRE DEL PROPIETARIO N/A
DIRECCION Sector La Loma
CIUDAD Barranquilla
INMUEBLE/PREDIO Construccién (mejora)
SOLICITANTE EDUBARS.A.
DESTINACION EDUBARS.A.
OBJETO AVALUO Estimar el valor de la construccién (mejora) y sus anexos.
BARRIO /PIEZA LaLoma
FECHA VISITA: 14y 17 de febrero de 2022
FECHA AVALUO E INFORME (CALCUL0) 4 de abril de 2022 [FECHA VALIDEZ AVALUO: [4 de abril de 2023
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Ficha ténica RT- AB68
OBSERVACIONES: Elavalto se elabqra conbaseen la Inme‘IaCI.Oln suministrada en la Elcha técnica RT - AB68 _
La memoria de célculo y los documentos suministrados forman parte integral de este informe de avallio.
2. INFORMACION JURIDICA
MATRICULA INMOBILIARIA No No Aplica
TITULO DE ADQUISICION No Aplica
CEDULA CATASTRAL No Aplica
- . PROPIEDAD %
REGIMEN DE PROPIEDAD INDIVIDUAL | | COMUN | HORIZONTAL | | COPROPIEDAD |
3. INFORMACION DEL SECTOR
Segun el plano de Estratificacion U-18 del POT dentro del sector La Loma, existen reas clasificadas dentro de los estrato 1y 2,
ESTRATO ) "
y otras sin definicién de estrato.
P SIN EDAD DEL
DESARROLLO FISICO COMPLETO PARCIAL URBANIZAR ‘ ‘ SECTOR ‘
VIAS DEL SECTOR PRINCIPALES SECUNDARIA X
ESTADO DE LA MALLA VIAL BUENA REGULAR DEFICIENTE X
RUTAS DE TRANSPORTE ABUNDANTES SUFICIENTES ESCASAS DEFICIENTES | X
TENDENCIA DE VALORIZACION ALTA MEDIA BAJA X
USOS DEL SUELO RESIDENCIAL COMERCIAL MIXTO INDUSTRIAL |OTROS| X
La normatividad que aplica sobre el sector de La Loma se encuentra contenida en el Decreto 0198 de 2014 "Por el cual se delimita
REGLAMENTACION URBANISTICA la Unidad de Actuacion Urbanisitica Complejo, Habitacional La Loma, Sectores Normativos 11, Sector Turistico La Loma, SN-11y
12, Sector Residencial La Loma, SN-12, del Plan Parcial Barranquillita - La Loma - Barlovento".
4. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL LOTE |Ellote no es objeto de valoracion, solo se valora la mejora (construccion ) y sus anexos.
POSICION ESQUINERO MEDIANERO
CONFIGURACION REGULAR IRREGULAR
FORMA RECTANGULAR TRAPEZOIDAL TRIANGULAR OTRA FORMA
TOPOGRAFIA PLANA ONDULADA QUEBRADA PENDIENTE
AFECTACION PARCIAL TOTAL
5. LINDEROS DE AFECTACION
NORTE NO APLICA
SUR NO APLICA
ORIENTE (ESTE) NO APLICA
OCCIDENTE NO APLICA
o ACUEDUCTO | No ALCANTARILLADO [ No [ TELEFONO [ No
6. SERVICIOS PUBLICOS GAS | ™ TERER | 3 | OTROS |
7. ACCESOS La via de acceso al sector La Loma es la Avenida del Rio.

8. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

TIPO DE CONSTRUCCION VIVIENDA MADERA TIPO 5 CON COCINA Y BARO

ESTADO DE CONSERVACION REGULAR

DEPENDENCIAS Ver las dependencias en los planos del registro topografico RT-AB68, que hace parte del presente informe.
DISTRIBUCION INTERIOR Ver distribucion en planos de registro topografico RT-AB68, que hace parte del presente informe.

9. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

ESTRUCTURA MADERA
FACHADA MADERA
CUBIERTA LAMINA DE ZINC
CIELO RASO NO CUENTA
MAMPOSTERIA NO CUENTA
ACABADOS SENCILLOS
VENTANAS MADERA
PUERTAS MADERA

PISOS PLANTILLA
BANOS PLANTILLA
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BB oo AVALUO
BARRANQUILLA CORPORATIVO

NIT.890.104.408-8

10. DESCRIPCION DE ANEXOS
4 AREA TOTAL
ANEXO DESCRIPCION (MLIM2IM3 AREA AFECTADA
TERRAZA TIPO 1 EN PALMA El valor se ajusta tenl_endo en cuenta la caracteristicas del inmueble en 13,20\ M2 0,00 M2
estudio la terreza no cuenta con palma
CERRAMIENTO EN RETAL MADERA 11,10 0,00 M2
OBSERVACIONES El inmueble se ajusto teniendo en cuenta las caracteristicas las de este y el prototipo que se escojio
11. METODOLOGIA VALUATORIA
LOTE DE TERRENO El lote no es objeto de valoracion.
METODO PARA TERRENO Area total del 00oMz |AreaRequerida | 0,00 M2
Lote: de Lote:
UBICACION Esquina [Medianero Mediterraneo Otro
VALOR DEL TERRENO M2 | F. Ubicacion 0% F. Tipo de via 0% Otro
VALOR DEL TERRENO AJUSTADO $ 0,00 /M2
CONSTRUCCION
Método del costo de reposicion ( Resolucién IGAC  |Area Total Area Constr. |
" N 43,50 M2
METODO PARA CONSTRUCCIONES 620 de 2018, Art.3°y 13°). Construida (M2) AR MR Requerida
< Ajuste por tipo y AJUSTE C. IND.
CONSTRUCCION $252.196 caracteristicas 1,0000 OBRA 13,63% $286.571 |PRESUPUESTO ADJUNTO
COSTO DE REPOSICION AJUSTADO AJUSTE C. IND. PROYECTO 33% $381.139 gg:;o i[jr?ﬁn I $381.139,09
Vida dtil
i = Afios] . .
EDAD DE LA CONSTRUCCION Edeajig:gfs) 5 s, 30 Porcentaje de vida (%) 17
70 Mamposterfa
100 Concreto
ESTADO DE LA CONSTRUCCION Estado REGULAR Céa:t:dp;' 25
DEPRECIACION 17,2 $65.670,27 COSTO DE REPOSICION ($/M2) \ 315.468,826
ANEXOS Método del costo de reposicién ( Resolucién IGAC 620 de 2018, Art.3°y 13°). Ver APU
OBSERVACIONES:
12. AVALUO COMERCIAL
AVALUO DE CONSTRUCCION (MEJORA) Y ANEXO
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR PARCIAL
CONSTRUCCION (MEJORA) 43,50 M2 315.468,826 13.722.893,931
TERRAZA TIPO 1 EN PALMA 13,20 M2 $110.200,666 1.454.648,790
CERRAMIENTO EN RETAL MADERA 11,10 M2 $35.173,335 390.424,014
SUBTOTAL 15.567.966,735
AVALUO ARBOLES FRUTALES Y/O ESPECIES VEGETALES
MEJORAS AGRICOLAS _ESPECIES La valoracion de las especies vegetales se realizé con base en el estudio efectuado por la empresa Ambyagro Ltda, solicitado
VEGETALES por la Corporacién Lonja Propiedad Raiz de Barranquilla, actualizado a febrero de 2022.
CATEGORIA-GRUPO OMBRE ESPECI|{ TAMANO-EDAD | CANTIDAD UNIDAD V /UNIT. VALOR PARCIAL
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ R
Unidad $ -
SUBTOTAL 0,000
OBSERVACION: Los informes valuatorios se realizan a la fecha del registro topografico y con base en la informacién alli contenida, suministrada por EDUBAR S.A.
TOTAL AVALUO 15.567.966,74
QUINCE MILLONES QUINIENTOS SESENTA 'Y SIETE MIL NOVECIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS CON SETENTA Y CUATRO CENTAVOS
M/CTE
El presente informe valuatorio solo contiene, por instruccion del contratante EDUBAR S.A., valoracion comercial correspondiente a las mejoras
OBSERVACION: por este. Para proceder con la valoracion de otras variables tales como dafio emergente y/o lucro cesante se requiere informacion adicional para el
de dichos calculos. A la fecha de entrega del presente informe no se cuenta con la informacién pertinente.
'
N ol
UM o
y FIDEL JACOBO SANTANA
SANCHEZ BAYONA JAIME Representante Legal
AVAL-72275357 Director Centro de Avallios Corporativos
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B S AVALUO
CORPORATIVO
NIT.890.104.408-8
AVALUO . cceto PROYECTO LA RT AB6S
EDUBAR LOMA.

Componentes Cantidad Unidad Valor Unit. Valor Parcial
TERRAZA TIPO 1 EN PALMA 13,20 M2 $110.367,68 $1.456.853,35
Ajuste por tipo y caracteristicas 0,95
Subtotal Costo Items Componentes $1.384.010,68
Costo indirecto en obra | 13,63% $198.569,11
Subtotal Directo de Obra $1.582.579,79
Costos indirectos sobre Costo Directo de Obra | 33,00% $522.251,33
Costo Total de Obra (Costo de reposicién a nuevo - CRN) $2.104.831,12
TOTAL TERRAZA TIPO 1 EN PALMA $2.104.831,12
Salvamento 0% $0,00

Costo a depreciar $2.104.831,12
. Edad (afios) Vid? util % de Vida Estado Clase

Caracteristicas (Anos)

5 20 25 DEFICIENTE 3,0
Depreciacion (%): 30,89 $650.182,33
Costo de reposicidon a nuevo depreciado (CRND) $1.454.648,79

Costo Unitario (CRND) TERRAZA TIPO 1 EN PALMA

CERRAMIENTO EN RETAL MADERA

$110.200,666

Componentes Cantidad Unidad Valor Unit. Valor Parcial
CERRAMIENTO EN RETAL MADERA 11,10 M2 $31.557,81 $350.291,70
Ajuste por tipo y caracteristicas 1,00
Subtotal Costo Items Componentes $350.291,70
Costo indirecto en obra | 13,63% $47.744,76
Subtotal Directo de Obra $398.036,46
Costos indirectos sobre Costo Directo de Obra | 33,00% $131.352,03
Costo Total de Obra (Costo de reposicién a nuevo - CRN) $529.388,49
TOTAL CERRAMIENTO EN RETAL MADERA $529.388,49
Salvamento 0% $0,00

Costo a depreciar $529.388,49
Vida util
(Afos)
o Edad (afios) 30Madera | o4 4o vida Estado Clase
Caracteristicas 70
Mamposteria
100 Concreto
5 30 17 DEFICIENTE 3,0
Depreciacion (%): 26,25 $138.964,48
Costo de reposicidon a nuevo depreciado (CRND) $390.424,01
Costo Unitario (CRND) CERRAMIENTO EN RETAL MADERA $35.173,335
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BARRANQUILLA
NIT.890.104.408-8 AVALUO
CORPORATIVO

AVALUO EDUBAR PROYECTO: PROYECTO LA LOMA. RT AC 12

1. INFORMACION BASICA

TIPO DE TENENCIA Mejoratario
NOMBRE DEL POSEEDOR JOSE TORRES
NOMBRE DEL PROPIETARIO N/A
DIRECCION Sector La Loma
CIUDAD Barranquilla
INMUEBLE/PREDIO Construccién (mejora)
SOLICITANTE EDUBARS.A.
DESTINACION EDUBARS.A.
OBJETO AVALUO Estimar el valor de la construccién (mejora) y sus anexos.
BARRIO/PIEZA LaLoma
FECHA VISITA: 18y 21 de febrero de 2022
FECHA AVALUO E INFORME (CALCULO) (DD/M12 de mayo de 2022 [FECHA VALIDEZ AVALUO: [12 de mayo de 2023
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Ficha ténica RT- AC 12
OBSERVACIONES: Elavalio se elab(?ra conbase en la informaci_(’)_n suministrada en la Eicha técnica R‘I" - AC 12 _
La memoria de célculo y los documentos suministrados forman parte integral de este informe de avaldio.
2. INFORMACION JURIDICA
MATRICULA INMOBILIARIA No No Aplica
TITULO DE ADQUISICION No Aplica
CEDULA CATASTRAL No Aplica
- . PROPIEDAD %
REGIMEN DE PROPIEDAD INDIVIDUAL COMUN HORIZONTAL | | COPROPIEDAD : |
3. INFORMACION DEL SECTOR
ESTRATO Segun el plano de Estratificacion U-18 del POT dentro del sector La Loma, existen areas clasificadas dentro de los estrato 1y 2,
y otras sin definicién de estrato.
" SIN EDAD DEL
DESARROLLO FISICO COMPLETO PARCIAL URBANIZAR ‘ ‘ SECTOR ‘
VIAS DEL SECTOR PRINCIPALES SECUNDARIA:
ESTADO DE LA MALLA VIAL BUENA REGULAR DEFICIENTE X
RUTAS DE TRANSPORTE ABUNDANTES SUFICIENTES ESCASAS DEFICIENTES | X
TENDENCIA DE VALORIZACION ALTA MEDIA BAJA X
USOS DEL SUELO RESIDENCIAL COMERCIAL MIXTO INDUSTRIAL IOTROSI X

La normatividad que aplica sobre el sector de La Loma se encuentra contenida en el Decreto 0198 de 2014 "Por el cual se delimita
REGLAMENTACION URBANISTICA la Unidad de Actuacion Urbanisitica Complejo, Habitacional La Loma, Sectores Normativos 11, Sector Turistico La Loma, SN-11y
12, Sector Residencial La Loma, SN-12, del Plan Parcial Barranquillita - La Loma - Barlovento".

4. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL LOTE [Ellote no es objeto de valoracion, solo se valora la mejora (construccion ) y sus anexos.
POSICION ESQUINERO MEDIANERO
CONFIGURACION REGULAR IRREGULAR
FORMA RECTANGULAR TRAPEZOIDAL TRIANGULAR I IOTRA FORMA
TOPOGRAFIA PLANA ONDULADA QUEBRADA I IPENDIENTE
AFECTACION PARCIAL TOTAL
5. LINDEROS DE AFECTACION
NORTE NO APLICA
SUR NO APLICA
ORIENTE (ESTE) NO APLICA
OCCIDENTE NO APLICA _

. ALCANTARILLADO TELEFONO No
6. SERVICIOS PUBLICOS snce | No | ANTARLL . -LEFOL }
7. ACCESOS La via de acceso al sector La Loma es la Avenida del Rio.

8. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

TIPO DE CONSTRUCCION MAMPOSTERIA 2

ESTADO DE CONSERVACION DEFICIENTE

DEPENDENCIAS Ver las dependencias en los planos del registro topografico RT-AC 12, que hace parte del presente informe.
DISTRIBUCION INTERIOR Ver distribucién en planos de registro topogréfico RT-AC 12, que hace parte del presente informe.

9. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

ESTRUCTURA MAMP. ESTRUCT
FACHADA SIN PINTAR
CUBIERTA ASBESTO CEMENTO
CIELORASO NO TIENE
MAMPOSTERIA BLOQUE DE ARCILLA
ACABADOS NO TIENE

VENTANAS NO TIENE

PUERTAS METALICAS

PISOS PLANTILLA CEMENTO
BANOS INTERNO

COCINA INTERNA

Carrera 59 No. 64-239 = Teléfonos: 368 1492 - 368 1493
E-mail: servicioalcliente@lonjabarranquilla.com
Barranquilla - Colombia = www.lonjabarranquilla.com.co
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10. DESCRIPCION DE ANEXOS

AREA TOTAL

ANEXO DESCRIPCION o AREA AFECTADA
TERRAZA TIPO 3 EN FIBROCEMENTO TERRAZA CON TRES PARALES METALICOS 10,30[m2 10,30 M2
OBSERVACIONES
11. METODOLOGIA VALUATORIA
LOTE DE TERRENO El lote no es objeto de valoracién.
METODO PARA TERRENO Area total del 000mz  |AreaRequerida 0,00 M2
Lote: de Lote:
UBICACION Esquina [Medianero Mediterraneo [otro
VALOR DEL TERRENO M2 \ F. Ubicacién 0% F. Tipo de via 0% | Otro
VALOR DEL TERRENO AJUSTADO $0,00 /M2
CONSTRUCCION 1
Método del costo de reposicion ( Resolucion IGAC 620 |Area Total Area Constr. |
! ¢ 40,00 M2
METODO PARA CONSTRUCCIONES de 2018, Art.3°y 13°). Construida (M2) AT P Requerida
A Ajuste por tipoy AJUSTE C. IND.
CONSTRUCCION $537.223 cactortitas 10000 [Goan 15630 $610.447 |PRESUPUESTO ADJUNTO
COSTO DE REPOSICION AJUSTADO AJUSTE C. IND. PROYECTO 33% $811.894 g::‘: i‘i‘fﬁn | $811.894.02
Vida dtil
. P Afios . )
EDAD DE LA CONSTRUCCION Edad (Affos) 10 Rivivnc 70 Porcentaje de vida (%) 14
70 Mamposteria
100 Concreto
ESTADO DE LA CONSTRUCCION Estado DEFICIENTE Céisédpfr 3
DEPRECIACION 245 $199.157,60 COSTO DE REPOSICION ($/M2) T 612.736,419

ANEXOS

Método del costo de reposiciéon ( Resolucion IGAC 620 de 2018, Art.3°y 13°). Ver APU

OBSERVACIONES:

12. AVALUO COMERCIAL

AVALUO DE CONSTRUCCION (MEJORA) Y ANEXO

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR PARCIAL
CONSTRUCCION 1 (MEJORA) 40,00 M2 612.736,419 24.509.456,760
TERRAZA TIPO 3 EN FIBROCEMENTO 10,30 M2 234.527,563 2.415.633,899

SUBTOTAL

26.925.090,659

AVALUO ARBOLES FRUTALES Y/O ESPECIES VEGETALES

MEJORAS AGRICOLAS _ESPECIES

La valoracién de las

especies vegetales

se realiz6 con base en el estudio efectuado por la empresa Ambyagro Ltda, solicitado por

VEGETALES la Corporacién Lonja Propiedad Raiz de Barranquilla, actualizado a febrero de 2022.

CATEGORIA-GRUPO NOMBRE ESPECIE| TAMANO-EDAD | CANTIDAD UNIDAD V /UNIT. VALOR PARCIAL
PLANTAS_ARBUSTOS_Y_ESPECIESORNAMENTALES Sabila Grande 22403 Unidad 11.298,580 | $ 253.122.087,74
PALMERAS Coco disperso o solo Grande 89 Unidad 124.284,385 | $ 11.061.310,27
ARBOLES_Y_ESPECIES_FRUTALES Mango Hilaza o Comtin Grande 3 Unidad 169.478,707 | $ 508.436,12
ARBOLES_Y_ESPECIES_FRUTALES Guanabana Grande 2 Unidad 169.478,707 | $ 338.957,41
e B Platano En produccion 142 Unidad 56.492,902 | $ 8.021.992,08
i oes cEMIGERENNES Platano Menos de 6 meses 25 Unidad 16.947,871 | $ 423.696,78
CULTIVOS_DISPERSOS_O_DE_PANCOGER Mafufo o Cachaco 6 - 9 meses 5 Unidad 3.290,849 | $ 16.454,25

Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
SUBTOTAL 273.492.934,644

OBSERVACION: Los informes valuatorios se realizan a la fecha del registro topogréafico y con base en la informacién alli contenida, suministrada por EDUBAR S.A.

TOTAL AVALUO

300.418.025,30

TRESCIENTOS MILLONES CUATROCIENTOS DIECIOCHO MIL VEINTICINCO PESOS CON TREINTA CENTAVOS M/CTE

OBSERVACION:

El presente informe valuatorio solo contiene, por instruccion del contratante EDUBAR S.A.,
este. Para proceder con la valoracién de otras variables tales como dafio emergente y/o lucro cesante se requiere informacién adicional para el desarrollo de|

a las mejoras identificadas por]

dichos célculos. A la fecha de entrega del presente informe no se cuenta con la informacion pertinente.

e
ALTAMAR HERRERA ANTONIO LUIS
AVAL-72220852

(o
[} 3
FIDEL JACOBO SANTANA

Representante Legal
Director Centro de Avaliios Corporativos

Carrera 59 No. 64-239 = Teléfonos: 368 1492 - 368 1493
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AVALUO PROYECTO: PROYECTO LA RT AC 12
EDUBAR LOMA.

Componentes Cantidad Unidad Valor Unit. Valor Parcial
TERRAZA TIPO 3 EN FIBROCEMENTO 10,30 M2 $205.624,516 $2.117.932,52
Ajuste por tipo y caracteristicas 1,00
Subtotal Costo Items Componentes $2.117.932,52
Costo indirecto en obra | 13,63% $288.674,20
Subtotal Directo de Obra $2.406.606,72
Costos indirectos sobre Costo Directo de Obra | 33,00% $794.180,22
Costo Total de Obra (Costo de reposicion a nuevo - CRN) $3.200.786,93
TOTAL TERRAZA TIPO 3 EN FIBROCEMENTO $3.200.786,93
Salvamento 0% $0,00

Costo a depreciar $3.200.786,93
L Edad (afios) Vid? uti % de Vida Estado Clase

Caracteristicas (Afios)

10 70 14 DEFICIENTE 3,0
Depreciacion (%): 24,53 $785.153,04
Costo de reposicién a nuevo depreciado (CRND) $2.415.633,90

Costo Unitario (CRND) TERRAZA TIPO 3 EN FIBROCEMENTO 234.527,563

Carrera 59 No. 64-239 = Teléfonos: 368 1492 - 368 1493
E-mail: servicioalcliente@lonjabarranquilla.com
Barranquilla - Colombia = www.lonjabarranquilla.com.co
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PROYECTO LA LOMA
REGISTRO FOTOGRAFICO RT AC12

FACHADA

CULTIVOS
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AVALUO EDUBAR PROYECTO: PROYECTO LA LOMA. RT CA22

1. INFORMACION BASICA

TIPO DE TENENCIA Mejoratario
NOMBRE DEL POSEEDOR TATIANA SOFIA BELENO DEHOYES
NOMBRE DEL PROPIETARIO N/A
DIRECCION Sector La Loma
CIUDAD Barranquilla
INMUEBLE/PREDIO Construccion (mejora)
SOLICITANTE EDUBAR S.A.
DESTINACION EDUBAR S.A.
OBJETO AVALUO Estimar el valor de la construccién (mejora) y sus anexos.
BARRIO / PIEZA La Loma
FECHA VISITA: 18 y 21 de febrero de 2022
FECHA AVALUO E INFORME (CALCULO) (DD/N12 de mayo de 2022 |FECHA VALIDEZ AVALUO: |12 de mayo de 2023
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Ficha ténica RT- CA 22
OBSERVACIONES: El avallio se elabgra conbase en la informaci_é_n suministrada en la F_icha técnica R‘I_' - CA22 _
La memoria de célculo y los documentos suministrados forman parte integral de este informe de avallo.
2. INFORMACION JURIDICA
MATRICULA INMOBILIARIA No No Aplica
TITULO DE ADQUISICION No Aplica
CEDULA CATASTRAL No Aplica
- . PROPIEDAD %
REGIMEN DE PROPIEDAD INDIVIDUAL | COMUN HORIZONTAL | I COPROPIEDAD : |
3. INFORMACION DEL SECTOR
ESTRATO Segun el plano de Estratificacion U-18 del POT dentro del sector La Loma, existen areas clasificadas dentro de los estrato 1y 2,
y otras sin definicién de estrato.
- SIN EDAD DEL
DESARROLLO FISICO COMPLETO PARCIAL URBANIZAR ‘ ‘ SECTOR ‘
VIAS DEL SECTOR PRINCIPALES SECUNDARIA
ESTADO DE LA MALLA VIAL BUENA REGULAR DEFICIENTE X
RUTAS DE TRANSPORTE ABUNDANTES SUFICIENTES ESCASAS DEFICIENTES I X
TENDENCIA DE VALORIZACION ALTA MEDIA BAJA X
USOS DEL SUELO RESIDENCIAL COMERCIAL MIXTO INDUSTRIAL IOTROSI X

La normatividad que aplica sobre el sector de La Loma se encuentra contenida en el Decreto 0198 de 2014 "Por el cual se delimita
REGLAMENTACION URBANISTICA la Unidad de Actuacion Urbanisitica Complejo, Habitacional La Loma, Sectores Normativos 11, Sector Turistico La Loma, SN-11y
12, Sector Residencial La Loma, SN-12, del Plan Parcial Barranquillita - La Loma - Barlovento".

4. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL LOTE |Ellote no es objeto de valoracion, solo se valora la mejora (construccion ) y sus anexos.
POSICION ESQUINERO MEDIANERO
CONFIGURACION REGULAR IRREGULAR
FORMA RECTANGULAR TRAPEZOIDAL TRIANGULAR OTRA FORMA
TOPOGRAFIA PLANA ONDULADA QUEBRADA PENDIENTE
AFECTACION PARCIAL TOTAL
5. LINDEROS DE AFECTACION
NORTE NO APLICA
SUR NO APLICA
ORIENTE (ESTE) NO APLICA
OCCIDENTE NO APLICA ]

. ALCANTARILLADO TELEFONO No
6. SERVICIOS PUBLICOS ACUEBUCTO { o } ANTARILL { N } LEFON }
7. ACCESOS La via de acceso al sector La Loma es la Avenida del Rio.

8. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

TIPO DE CONSTRUCCION MAMPOSTERIA 2

ESTADO DE CONSERVACION BIEN CONSERVADO

DEPENDENCIAS Ver las dependencias en los planos del registro topogréfico RT-CA 22, que hace parte del presente informe.
DISTRIBUCION INTERIOR Ver distribucién en planos de registro topogréafico RT-CA 22, que hace parte del presente informe.

9. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

ESTRUCTURA MAMP. ESTRUCT
FACHADA PINTADA

CUBIERTA ASBESTO CEMENTO
CIELO RASO NO TIENE
MAMPOSTERIA NO TIENE
ACABADOS NO TIENE

VENTANAS MADERA

PUERTAS MADERA

PISOS PLANTILLA CEMENTO
BANOS DE MADERA INTERNO
COCINA NO TIENE

Carrera 59 No. 64-239 = Teléfonos: 368 1492 - 368 1493
E-mail: servicioalcliente@lonjabarranquilla.com
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10. DESCRIPCION DE ANEXOS

ANEXO

DESCRIPCION

AREA TOTAL
(ML/M2/M3

AREA AFECTADA

TERRAZA TIPO 3 EN FIBROCEMENTO

Terraza con piso en plantilla y cubierta en asbesto cemento

5,80

M2 5,80 M2

OBSERVACIONES

11. METODOLOGIA VALUATORIA

LOTE DE TERRENO

Ellote no es

objeto de valoracion.

Area total del

METODO PARA TERRENO ' Area Requerida l 0,00 M2
Lote: de Lote:

UBICACION Esquina [Medianero Mediterraneo [otro

VALOR DEL TERRENO M2 | F. Ubicacion 0% F. Tipo de via 0% | Otro

VALOR DEL TERRENO AJUSTADO $ 0,00 /M2
CONSTRUCCION 1

Método del costo de reposicion (Resolucion IGAC  [Area Total Area Constr. |
A ¢ 39,60 M2
METODO PARA CONSTRUCCIONES 620 de 2018, Art.3° y 13°). Construida (M2) 3960M2 | Requerida
CONSTRUCCION $537.223  |Alusteportipoy 1,0000 [AIUSTE C. IND. $610.447 |PRESUPUESTO ADJUNTO
caracteristicas OBRA 13,63%
COSTO DE REPOSICION AJUSTADO AJUSTE C. IND. PROYECTO 33% $811.894 zgi:’ :’r‘?ﬁn | $811.894,02
Vida dtil
. A Afios ) )
EDAD DE LA CONSTRUCCION Edad (Aflos) 10 Jados) 70 Porcentaje de vida (%) 14
70 Mamposteria
100 Concreto
- Clase por

ESTADO DE LA CONSTRUCCION Estado IEN CONSERVAD Eetado 2
DEPRECIACION 10,3 $ 83.625,08 COSTO DE REPOSICION ($/M2) [ 728.268,938
ANEXOS Método del costo de reposicién (Resolucién IGAC 620 de 2018, Art.3° y 13°). Ver APU

OBSERVACIONES:

12. AVALUO COMERCIAL

AVALUO DE CONSTRUCCION (MEJORA) Y ANEXO

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR PARCIAL
CONSTRUCCION 1 (MEJORA) 39,60 M2 728.268,938 28.839.449,945
TERRAZA TIPO 3 EN FIBROCEMENTO 5,80 M2 278.748,144 1.616.739,235

SUBTOTAL

30.456.189,180

AVALUO ARBOLES FRUTALES Y/O ESPECIES VEGETALES

MEJORAS AGRICOLAS _ESPECIES
VEGETALES

CATEGORIA-GRUPO

OMBRE ES

PECIf TAMANO-EDAD | CANTIDAD

iz de Barranquilla, actualizado a feb

La valoracién de las especies vegetales se realiz6 con base en el estudio efectuado por la
por la Corporacién Lonja Propiedad Ra

ero de 2022.

empresa Ambyagro Ltda, solicitado

UNIDAD V /UNIT.

VALOR PARCIAL

Unidad

Unidad

Unidad

Unidad

Unidad

Unidad

Unidad

Unidad

Unidad

Unidad

Unidad

Unidad

R R R R Rl R R R e R R

SUBTOTAL

0,000

OBSERVACION: Los informes valuatorios se realizan a la fecha del registro topogréafico y con base en la informacién alli contenida, suministrada por EDUBAR S.A.

TOTAL AVALUO

30.456.189,18

M/CTE

TREINTA MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL CIENTO OCHENTA Y NUEVE PESOS CON DIECIOCHO CENTAVOS

OBSERVACION:

El presente informe valuatorio solo contiene, por instruccién del contratante EDUBAR S.A.,
por este. Para proceder con la valoracion de otras variables tales como dafio emergente y/o lucro cesante se requiere informacion adicional para el desarrollo
de dichos calculos. A la fecha de entrega del presente informe no se cuenta con la informacién pertinente.

comercial

diente a las mejoras identificadas|

e

ALTAMAR HERRERA ANTONIO LUIS
AVAL-72220852

FIDEL JACOBO SANTANA
Representante Legal
Director Centro de Avallios Corporativos

Carrera 59 No. 64-239 = Teléfonos: 368 1492 - 368 1493
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Barranquilla - Colombia = www.lonjabarranquilla.com.co



SEPROIEDAD RAZDF
=

PATRAROIA AVALUO
NIT.890.104.408-8 CORPORATIVO
AVALUO PROYECTO: PROYECTO LA RT CA 22
EDUBAR LOMA.

Componentes Cantidad Unidad Valor Unit. Valor Parcial
TERRAZA TIPO 3 EN FIBROCEMENTO 5,80 M2 $205.624,516 $1.192.622,19
Ajuste por tipo y caracteristicas 1,00
Subtotal Costo Items Componentes $1.192.622,19
Costo indirecto en obra | 13,63% $162.554,40
Subtotal Directo de Obra $1.355.176,60
Costos indirectos sobre Costo Directo de Obra | 33,00% $447.208,28
Costo Total de Obra (Costo de reposicion a nuevo - CRN) $1.802.384,88
TOTAL TERRAZA TIPO 3 EN FIBROCEMENTO $1.802.384,88
Salvamento 0% $0,00

Costo a depreciar $1.802.384,88
e Edad (afios) Vid? atil % de Vida Estado Clase

Caracteristicas (Afios)

10 70 14 |BIEN CONSERVADO 2,0
Depreciacion (%): 10,30 $185.645,64
Costo de reposicion a nuevo depreciado (CRND) $1.616.739,23

Costo Unitario (CRND) TERRAZA TIPO 3 EN FIBROCEMENTO 278.748,144

Carrera 59 No. 64-239 = Teléfonos: 368 1492 - 368 1493
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PROYECTO LA LOMA
REGISTRO FOTOGRAFICO RT CA22

Visita perito

ce sy P
-

FACHADA

INTERIORES
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AVALUO EDUBAR PROYECTO: PROYECTO LA LOMA. RT CA23

1. INFORMACION BASICA

TIPO DE TENENCIA Mejoratario
NOMBRE DEL POSEEDOR JOSE DEL CARMEN BELENO BARRAZA
NOMBRE DEL PROPIETARIO N/A
DIRECCION Sector La Loma
CIUDAD Barranquilla
INMUEBLE/PREDIO Construccién (mejora)
SOLICITANTE EDUBARS.A.
DESTINACION EDUBARS.A.
OBJETO AVALUO Estimar el valor de la construccién (mejora) y sus anexos.
BARRIO/PIEZA LaLoma
FECHA VISITA: 18y 21 de febrero de 2022
FECHA AVALUO E INFORME (CALCULO) (DD/M12 de mayo de 2022 [FECHA VALIDEZ AVALUO: [12 de mayo de 2023
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Ficha ténica RT- CA 23
OBSERVACIONES: Elavalio se elab(?ra conbase en la informaci_(’)_n suministrada en la Eicha técnica R‘I" - CA23 _
La memoria de célculo y los documentos suministrados forman parte integral de este informe de avaldio.
2. INFORMACION JURIDICA
MATRICULA INMOBILIARIA No No Aplica
TITULO DE ADQUISICION No Aplica
CEDULA CATASTRAL No Aplica
- . PROPIEDAD %
REGIMEN DE PROPIEDAD INDIVIDUAL COMUN HORIZONTAL | | COPROPIEDAD : |
3. INFORMACION DEL SECTOR
ESTRATO Segun el plano de Estratificacion U-18 del POT dentro del sector La Loma, existen areas clasificadas dentro de los estrato 1y 2,
y otras sin definicién de estrato.
" SIN EDAD DEL
DESARROLLO FISICO COMPLETO PARCIAL URBANIZAR ‘ ‘ SECTOR ‘
VIAS DEL SECTOR PRINCIPALES SECUNDARIA:
ESTADO DE LA MALLA VIAL BUENA REGULAR DEFICIENTE X
RUTAS DE TRANSPORTE ABUNDANTES SUFICIENTES ESCASAS DEFICIENTES | X
TENDENCIA DE VALORIZACION ALTA MEDIA BAJA X
USOS DEL SUELO RESIDENCIAL COMERCIAL MIXTO INDUSTRIAL IOTROSI X

La normatividad que aplica sobre el sector de La Loma se encuentra contenida en el Decreto 0198 de 2014 "Por el cual se delimita
REGLAMENTACION URBANISTICA la Unidad de Actuacion Urbanisitica Complejo, Habitacional La Loma, Sectores Normativos 11, Sector Turistico La Loma, SN-11y
12, Sector Residencial La Loma, SN-12, del Plan Parcial Barranquillita - La Loma - Barlovento".

4. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL LOTE [Ellote no es objeto de valoracion, solo se valora la mejora (construccion ) y sus anexos.
POSICION ESQUINERO MEDIANERO
CONFIGURACION REGULAR IRREGULAR
FORMA RECTANGULAR TRAPEZOIDAL TRIANGULAR I IOTRA FORMA
TOPOGRAFIA PLANA ONDULADA QUEBRADA I IPENDIENTE
AFECTACION PARCIAL TOTAL
5. LINDEROS DE AFECTACION
NORTE NO APLICA
SUR NO APLICA
ORIENTE (ESTE) NO APLICA
OCCIDENTE NO APLICA _

. ALCANTARILLADO TELEFONO No
6. SERVICIOS PUBLICOS snce | No | ANTARLL T -LEFOL }
7. ACCESOS La via de acceso al sector La Loma es la Avenida del Rio.

8. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

TIPO DE CONSTRUCCION VIVIENDA MADERA TIPO1

ESTADO DE CONSERVACION MAL ESTADO

DEPENDENCIAS Ver las dependencias en los planos del registro topografico RT-CA 23, que hace parte del presente informe.
DISTRIBUCION INTERIOR Ver distribucién en planos de registro topogréfico RT-CA 23, que hace parte del presente informe.

9. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

ESTRUCTURA MADERA
FACHADA SIN PINTAR
CUBIERTA ZINC
CIELORASO NO TIENE
MAMPOSTERIA NO TIENE
ACABADOS NO TIENE
VENTANAS NO TIENE
PUERTAS NO TIENE
PISOS PLANTILLA
BANOS NO TIENE
COCINA NO TIENE

Carrera 59 No. 64-239 = Teléfonos: 368 1492 - 368 1493
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10. DESCRIPCION DE ANEXOS
4 AREA TOTAL
ANEXO DESCRIPCION (ML/M2/M3) AREA AFECTADA
OBSERVACIONES
11. METODOLOGIA VALUATORIA
LOTE DE TERRENO El lote no es objeto de valoracion.
METODO PARA TERRENO Area total del o00mz  |Area Requerida | 0,00 M2
Lote: de Lote:
UBICACION Esquina [Medianero Mediterraneo______|Otro
VALOR DEL TERRENO M2 [ F. Ubicacién 0% F.Tipodevia 0% | Otro
VALOR DEL TERRENO AJUSTADO $0,00 /M2
CONSTRUCCION 1
Método del costo de reposicion ( Resolucion IGAC  |Area Total Area Constr.
17,57 M2
METODO PARA CONSTRUCCIONES 620 de 2018, Art.3°y 13°). Construida (M2) Ly e Requerida S
. Ajuste por tipo y AJUSTE C. IND.
CONSTRUCCION $147.062 caracteristicas 1,2000 OBRA 13,63% $196.519 PRESUPUESTO ADJUNTO
COSTO DE REPOSICION AJUSTADO AJUSTE C. IND. PROYECTO 33% $261.370 (F\:,:::) s‘?ﬁn I $261.369,90
Vida util
. i Afios] . X
EDAD DE LA CONSTRUCCION Edad (Afos) 10 o, 30 Porcentaje de vida (%) 33
70 Mamposteria
100 Concreto
ESTADO DE LA CONSTRUCCION Estado MAL ESTADO C'Ea:t: T 35
DEPRECIACION 47,9 $125.091,63 COSTO DE REPOSICION ($/M2) ] 136.278,264
ANEXOS Método del costo de reposicién ( Resolucion IGAC 620 de 2018, Art.3° y 13°). Ver APU
OBSERVACIONES: EL APU SE AJUSTA POR QUE LA CUBIERTAES DE ZINC.
12. AVALUO COMERCIAL
AVALUO DE CONSTRUCCION (MEJORA) Y ANEXO
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR PARCIAL
CONSTRUCCION 1 (MEJORA) 17,57 M2 136.278,264 2.394.409,098
SUBTOTAL 2.394.409,098
AVALUO ARBOLES FRUTALES Y/O ESPECIES VEGETALES
MEJORAS AGRICOLAS _ESPECIES La valoracion de las especies vegetales se realizé con base en el estudio efectuado por la empresa Ambyagro Ltda, solicitado
VEGETALES por la Corporacién Lonja Propiedad Raiz de Barranquilla, actualizado a febrero de 2022.
CATEGORIA-GRUPO OMBRE ESPECI{ TAMANO-EDAD CANTIDAD UNIDAD V /UNIT. VALOR PARCIAL
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
SUBTOTAL 0,000
OBSERVACION: Los informes valuatorios se realizan a la fecha del registro topografico y con base en lainformacién alli contenida, suministrada por EDUBAR S.A.
TOTAL AVALUO 2.394.409,10
DOS MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS NUEVE PESOS CON DIEZ CENTAVOS M/CTE
El presente informe valuatorio solo contiene, por instruccion del contratante EDUBAR S.A., i6n comercial diente a las mejoras identificadas|
OBSERVACION: por este. Para proceder con la valoracion de otras variables tales como dafio emergente y/o lucro cesante se requiere informacion adicional para el desarrollo|
de dichos célculos. A la fecha de entrega del presente informe no se cuenta con la informacién pertinente.
A -
INCOAYE
ﬁ" U 3
_ﬂ\_‘*‘ﬁ = FIDEL JACOBO SANTANA
ALTAMAR HERRERA ANTONIO LUIS Representante Legal
AVAL-72220852 Director Centro de Avaltios Corporativos
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AVALUO EDUBAR PROYECTO: PROYECTO LA LOMA. RT CA 32

1. INFORMACION BASICA

TIPO DE TENENCIA Mejoratario

NOMBRE DEL POSEEDOR JOSE RICARDO CERA DUQUE

NOMBRE DEL PROPIETARIO N/A

DIRECCION Sector La Loma

CIUDAD Barranquilla

INMUEBLE/PREDIO Construccion (mejora)

SOLICITANTE EDUBAR S.A.

DESTINACION EDUBAR S.A.

OBJETO AVALUO Estimar el valor de la construccién (mejora) y sus anexos.

BARRIO / PIEZA La Loma

FECHA VISITA: 14 y 17 de febrero de 2022

FECHA AVALUO E INFORME (CALCULO) (DD/M12 de mayo de 2022 [FECHA VALIDEZ AVALUO: [12 de mayo de 2023

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Ficha ténica RT- CA 32

OBSERVACIONES: El avaltio se eIabeJra conbaseen la informaci_c’)p suministrada en la F_icha técnica RT - CA 3?
La memoria de cdlculo y los documentos suministrados forman parte integral de este informe de avaluo.

2. INFORMACION JURIDICA

MATRICULA INMOBILIARIA No No Aplica

TITULO DE ADQUISICION No Aplica

CEDULA CATASTRAL No Aplica

B . PROPIEDAD %

REGIMEN DE PROPIEDAD INDIVIDUAL COMUN HORIZONTAL | I COPROPIEDAD I

3. INFORMACION DEL SECTOR

ESTRATO Segun _el pla_n(_) c_!e Estratificacion U-18 del POT dentro del sector La Loma, existen areas clasificadas dentro de los estrato 1y 2,y
otras sin definicion de estrato.

B SIN EDAD DEL
DESARROLLOFISICO COMPLETO PARCIAL URBANIZAR | | SECTOR l
VIAS DEL SECTOR PRINCIPALES SECUNDARIA
ESTADO DE LA MALLA VIAL BUENA REGULAR DEFICIENTE X
RUTAS DE TRANSPORTE ABUNDANTES SUFICIENTES ESCASAS DEFICIENTES | X
TENDENCIA DE VALORIZACION ALTA MEDIA BAJA X
USOS DEL SUELO RESIDENCIAL COMERCIAL MIXTO INDUSTRIAL IOTROSI X

La normatividad que aplica sobre el sector de La Loma se encuentra contenida en el Decreto 0198 de 2014 "Por el cual se delimita la
REGLAMENTACION URBANISTICA Unidad de Actuacion Urbanisitica Complejo, Habitacional La Loma, Sectores Normativos 11, Sector Turistico La Loma, SN-11y 12,
Sector Residencial La Loma, SN-12, del Plan Parcial Barranquillita - La Loma - Barlovento".

4. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL LOTE El lote no es objeto de valoracion, solo se valora la mejora (construccion ) y sus anexos.
POSICION ESQUINERO MEDIANERO
CONFIGURACION REGULAR IRREGULAR
FORMA RECTANGULAR TRAPEZOIDAL TRIANGULAR OTRA FORMA
TOPOGRAFIA PLANA ONDULADA QUEBRADA PENDIENTE
AFECTACION PARCIAL TOTAL
5. LINDEROS DE AFECTACION
NORTE NO APLICA
SUR NO APLICA
ORIENTE (ESTE) NO APLICA
OCCIDENTE NO APLICA ]

- ACUEDUCTO No ALCANTARILLADO No TELEFONO No
6. SERVICIOS PUBLICOS GAS { No E ENERGIA } S| { OTROS }
7. ACCESOS La via de acceso al sector La Loma es la Avenida del Rio.

8. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

TIPO DE CONSTRUCCION MAMPOSTERIA 2

ESTADO DE CONSERVACION REGULAR

DEPENDENCIAS Ver las dependencias en los planos del registro topogréfico RT-CA 32, que hace parte del presente informe.
DISTRIBUCION INTERIOR Ver distribucién en planos de registro topografico RT-CA 32, que hace parte del presente informe.

9. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

ESTRUCTURA MAMP. ESTRUCT
FACHADA BLOQUE
CUBIERTA MADERA Y LAMINA DE ASBESTO CEMENTO
CIELORASO NO CUENTA
MAMPOSTERIA BLOQUEE
ACABADOS SENCILLO
VENTANAS MADERA
PUERTAS MADERA

PISOS PLANTILLA
BANOS SENCILLO
COCINA SENCILLO

Carrera 59 No. 64-239 « Teléfonos: 368 1492 - 368 1493
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10. DESCRIPCION DE ANEXOS
A AREA TOTAL
ANEXO DESCRIPCION (MM AREA AFECTADA
GALLINERO CUBIERTA POLISOMBRA MUROS | GALLINERO CUBIERTA POLISOMBRA MUROS EN MALLA GALLINERO 14,50{M2 14,50 M2
GALLINERO CUBIERTA POLISOMBRA MUROS | GALLINERO CUBIERTA POLISOMBRA MUROS EN MALLA GALLINERO 22,80|M2 22,80 M2
GALLINERO CUBIERTA POLISOMBRA MUROS | GALLINERO CUBIERTA POLISOMBRA MUROS EN MALLA GALLINERO 2,40{M2 2,40 M2
ALBERCA EN MAMPOSTERIA Alberca en maT’;gSte”a de 3,40 5,78|M3 5,78M3
COCINA Cocina exterior de 6.4 m2 estructura en 4 parales de PVC y techo en lamina 6.40(M2 6,40 M2
de ashesto cemento
Estanques en terreno natural de 95,27 m3, 129,68 m3, 245,7 m3y 189,74
ESTANQUE PISCICOLA m3. Canal en terreno natural de 761,64|M3 761,64M3
101,25 m3.
OBSERVACIONES SE AJUSTAN PRUSUPUESTO TENIENDO EN CUENTALOS DEL INMUEBLE EN ESTUDIO
11. METODOLOGIA VALUATORIA
LOTE DE TERRENO Ellote no es objeto de valoracion.
METODO PARA TERRENO b ooomz  |AreaRequerida 0,00 M2
Lote: de Lote:
UBICACION Esquina Medianero Mediterraneo Otro
VALOR DEL TERRENO M2 F. Ubicacion 0% F.Tipopdevia 0% Otro
VALOR DEL TERRENO AJUSTADO $0,00 /M2
CONSTRUCCION 1
Método del costo de reposicion ( Resolucion IGAC Area Total Area Constr.
27,50 M2
METODO PARA CONSTRUCCIONE 620 de 2018, Art.3°y 13°). Construida (M2) 2150 M2 Requerida '
CONSTRUCCION §537203  |[USIEPOrEROY ]y gy AUSTECIND. $610447 [PRESUPUESTO ADIUNTO
caracteristicas OBRA 13,63%
COSTO DE REPOSICION AJUSTADO AJUSTE C. IND. PROYECTO 33% $811.894 Cosio de $811.894,02
Renosicion
Vida dtil
) x Afios . :
EDAD DE LA CONSTRUCCION Ed;i'i[m:s) 10 32 Made?a 70 Porcentaje de vida (%) | 14
70 Mamposteria
100 Concreto
ESTADO DE LA CONSTRUCCION Estado REGULAR c:‘:;(f:’ 25
DEPRECIACION 154 $125.194,06 COSTO DE REPOSICION ($/M2) | 686.699,964
ANEXOS Método del costo de reposicion (Resolucion IGAC 620 de 2018, Art.3°y 13°). Ver APU
OBSERVACIONES:
12. AVALUO COMERCIAL
AVALUO DE CONSTRUCCION (MEJORA) Y ANEXO
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR PARCIAL
CONSTRUCCION 1 (MEJORA) 27,50 M2 686.699,964 18.884.249,010
GALLINERO CUBIERTA POLISOMBRA MUROS EN MALLA GALLINE] 14,50 M2 108.589,101 1.574.541,965
GALLINERO CUBIERTA POLISOMBRA MUROS EN MALLA GALLINE| 22,80 M2 108.589,101 2.475.831,503
GALLINERO CUBIERTA POLISOMBRA MUROS EN MALLA GALLINE] 2,40 M2 108.589,101 260.613,842
ALBERCA EN MAMPOSTERIA 578 M3 193.517,247 1.118.529,688
COCINA 6,40 M2 156.463,007 1.001.363,245
ESTANQUE PISCICOLA 761,64 M3 21.708,500 16.534.061,940
SUBTOTAL 41.849.191,193
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AVALUO ARBOLES FRUTALES Y/O ESPECIES VEGETALES
MEJORAS AGRICOLAS _ESPECIES La valoraciéon de las especies vegetales se realizé con base en el estudio efectuado por la empresa Ambyagro Ltda, solicitado por
VEGETALES la Corporacién Lonja Propiedad Raiz de Barranquilla, actualizado a febrero de 2022.

CATEGORIA-GRUPO NOMBRE ESPECIE| TAMARNO-EDAD | CANTIDAD UNIDAD V/UNIT. VALOR PARCIAL
ARBOLES_MADERABLES_COMUNES Olivo Grande 7 Unidad 180.777,287 | $ 1.265.441,01
ARBOLES_MADERABLES_COMUNES Olivo Mediano 3 Unidad 124.284,385 | $ 372.853,16
ARBOLES_MADERABLES_COMUNES Olivo Pequefio 8 Unidad 124.284,385 | $ 994.275,08
ARBOLES_MADERABLES_COMUNES Guayacan (Cienaguero) Pequefio 2 Unidad 158.180,127 | $ 316.360,25
ARBOLES_MADERABLES_COMUNES Guayacan (Cienaguero) Mediano 3 Unidad 158.180,127 | $ 474.540,38
ARBOLES_MADERABLES_COMUNES Guayacan (Cienaguero) Grande 2 Unidad 180.777,287 | $ 361.554,57
ARBOLES_Y _ESPECIES_FRUTALES Papaya Pequefio 2 Unidad 45194322 | $ 90.388,64
ARBOLES_Y_ESPECIES_FRUTALES Mango Hilaza o Comin Mediano 1 Unidad 56.492,902 | $ 56.492,90
ARBOLES_MADERABLES_COMUNES Almendro Grande 1 Unidad 158.180,127 | $ 158.180,13
ARBOLES_MADERABLES_COMUNES Almendro Mediano 2 Unidad 112.985,805 | $ 225.971,61
ARBOLES_Y_ESPECIES_FRUTALES Tamarindo Grande 4 Unidad 169.478,707 | $ 677.914,83
ARBOLES_Y_ESPECIES_FRUTALES Tamarindo Mediano 2 Unidad 56.492,902 | $ 112.985,80
ARBOLES_Y_ESPECIES_FRUTALES Tamarindo Pequefio 2 Unidad 56.492,902 | $ 112.985,80
CULTIVOS_SEMIPERENNES Platano En produccion 55 Unidad 56.492,902 | $ 3.107.109,61
CULTIVOS_SEMIPERENNES Platano En produccion 17 Unidad 56.492,902 | $ 960.379,33
ARBOLES_Y_ESPECIES_FRUTALES Ciruelo Pequefio 2 Unidad 33.895,741 | $ 67.791,48
ARBOLES_Y_ESPECIES_FRUTALES Nispero Pequefio 1 Unidad 45194322 | $ 45.194,32
ARBOLES_MADERABLES Roble Blanco/ Morado Pequefio 6 Unidad 180.777,287 | $ 1.084.663,72
ARBOLES_MADERABLES Roble Blanco/ Morado Mediano 1 Unidad 180.777,287 | $ 180.777,29
ARBOLES_MADERABLES Roble Blanco/ Morado Grande 33 Unidad 305.061,673 | $ 10.067.035,21
ARBOLES_MADERABLES_COMUNES carafia Grande 1 Unidad $ 158.000,00 | $ 158.000,00
ARBOLES_Y_ESPECIES_FRUTALES Guanabana Grande 2 Unidad 169.478,707 | $ 338.957,41
ARBOLES_Y _ESPECIES_FRUTALES Guanabana Pequefio 9 Unidad 45194322 | $ 406.748,90
ARBOLES_Y_ESPECIES_FRUTALES Limén Grande 3 Unidad 169.478,707 | $ 508.436,12
ARBOLES_MADERABLES_COMUNES Totumo o Calabazo Grande 1 Unidad 158.180,127 | $ 158.180,13
ARBOLES_MADERABLES_COMUNES Totumo o Calabazo Pequefio 5 Unidad 112.985,805 | $ 564.929,03
PALMERAS Palma Ornamental Mediano 35 Unidad 214.673,029 | $ 7.513.556,02
PLANTAS_ARBUSTOS_Y_ESPECIESORNAME] Sabila Mediano 207 Unidad 5.649,290 | $ 1.169.403,03
ARBOLES_Y_ESPECIES_FRUTALES Noni Pequefio 1 Unidad 33.895,741 | $ 33.895,74

$ -
Unidad $ -
SUBTOTAL 31.585.001,509
OBSERVACION: Los informes valuatorios se realizan a la fecha del registro topografico y con base en la informacion alli contenida, suministrada por EDUBAR S.A.
TOTAL AVALUO 73.434.192,70
SETENTA'Y TRES MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL CIENTO NOVENTA Y DOS PESOS CON SETENTA CENTAVOS
M/CTE
) El presente informe valuatorio solo contiene, por instruccién del contratante EDUBAR S.A., valoracién comercial correspondiente a las mejoras identificadas por|
OBSERVACION: este. Para proceder con la valoracion de otras variables tales como dafio emergente y/o lucro cesante se requiere informacion adicional para el desarrollo de
dichos célculos. A la fecha de entrega del presente informe no se cuenta con la informacion pertinente.
M —
. M— J
INCCA
o FIDEL JACOBO SANTANA
SANCHEZ BAYONA JAIME Representante Legal
AVAL-72275357 Director Centro de Avaltios Corporativos
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CA 32

GALLINERO CUBIERTA POLISOMBRA MUROS EN MALLA GALLINERO

Componentes Cantidad Unidad Valor Unit. Valor Parcial

e p A L VERA | 14,50 M2 $92.653,064 $1.343.469,43
Ajuste por tipo y caracteristicas 1,00
Subtotal Costo Items Componentes $1.343.469,43
Costo indirecto en obra | 13,63% $183.114,88
Subtotal Directo de Obra $1.526.584,31
Costos indirectos sobre Costo Directo de Obra | 33,00% $503.772,82

Costo Total de Obra (Costo de reposicién a nuevo - CRN)
TOTAL GALLINERO CUBIERTA POLISOMBRA MUROS EN MALLA GALLINERC

$2.030.357,13
$2.030.357,13

Salvamento 0% $0,00
Costo a depreciar $2.030.357,13
L Edad (afios) Vld? . % de Vida Estado Clase
Caracteristicas (Afios)
5 20 25 REGULAR 2,5
Depreciacion (%): 22,45 $455.815,18

Costo de reposicidon a nuevo depreciado (CRND)

Costo Unitario (CRND) GALLINERO CUBIERTA POLISOMBRA MUROS EN

MALLA GALLINERO

$1.574.541,96

108.589,101

GALLINERO CUBIERTA POLISOMBRA MUROS EN MALLA GALLINERO

Componentes Cantidad Unidad Valor Unit. Valor Parcial

GALLINERO CUBIERTA POLISOMBH 22,80 M2 $92.653,064 $2.112.489,86
Ajuste por tipo y caracteristicas 1,00
Subtotal Costo Items Componentes $2.112.489,86
Costo indirecto en obra 13,63% $287.932,37
Subtotal Directo de Obra $2.400.422,23
Costos indirectos sobre Costo Directo de Obra 33,00% $792.139,33

Salvamento

Costo Total de Obra (Costo de reposicién a nuevo - CRN)
TOTAL GALLINERO CUBIERTA POLISOMBRA MUROS EN MALLA GALLINERC

0%

$3.192.561,56
$3.192.561,56
$0,00

Costo a depreciar

$3.192.561,56

Vida util
(Afos)
- Edad (afios) 30Madera | o4 g Vida Estado Clase
Caracteristicas 70
Mamposteria
100 Concreto
20 25 REGULAR 2,5
Depreciacion (%): 22,45 $716.730,07

Costo de reposicidon a nuevo depreciado (CRND)

Costo Unitario (CRND) GALLINERO CUBIERTA POLISOMBRA MUROS EN

MALLA GALLINERO

$2.475.831,49
108.589,101
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GALLINERO CUBIERTA POLISOMBRA MUROS EN MALLA GALLINERO

Componentes Cantidad Unidad Valor Unit. Valor Parcial
GALLINERO CUBIERTA POLISOMBH 2,40 M2 $92.653,064 $222.367,35
Ajuste por tipo y caracteristicas 1,00
Subtotal Costo Items Componentes $222.367,35
Costo indirecto en obra | 13,63% $30.308,67
Subtotal Directo de Obra $252.676,02
Costos indirectos sobre Costo Directo de Obra | 33,00% $83.383,09
Costo Total de Obra (Costo de reposicién a nuevo - CRN) $336.059,11
TOTAL GALLINERO CUBIERTA POLISOMBRA MUROS EN MALLA GALLINERC $336.059,11
Salvamento 0% $0,00
Costo a depreciar $336.059,11
Vida util
(Afos)
. Edad (afios) 80Madera | o4 e Vida Estado Clase
Caracteristicas 70
Mamposteria
100 Concreto
5 20 25 REGULAR 2,5
Depreciacion (%): 22,45 $75.445,27
Costo de reposicion a nuevo depreciado (CRND) $260.613,84
Costo Unitario (CRND) GALLINERO CUBIERTA POLISOMBRA MUROS EN 108.589,101

MALLA GALLINERO

COCINA

Componentes Cantidad Unidad Valor Unit. Valor Parcial
COCINA 6,40 M2 $133.501,217 $854.407,79
Ajuste por tipo y caracteristicas 1,00
Subtotal Costo Items Componentes $854.407,79
Costo indirecto en obra | 13,63% $116.455,78
Subtotal Directo de Obra $970.863,57
Costos indirectos sobre Costo Directo de Obra | 33,00% $320.384,98
Costo Total de Obra (Costo de reposicién a nuevo - CRN) $1.291.248,55
TOTAL COCINA $1.291.248,55
Salvamento 0% $0,00
Costo a depreciar $1.291.248,55
Vida util
(Afos)
- Edad (afios) 80Madera | o4 e Vida Estado Clase
Caracteristicas 70
Mamposteria
100 Concreto
20 25 REGULAR 2,5
Depreciacion (%): 22,45 $289.885,30
Costo de reposicion a nuevo depreciado (CRND) $1.001.363,25
Costo Unitario (CRND) COCINA 156.463,007
Carrera 59 No. 64-239 « Teléfonos: 368 1492 - 368 1493 Pagina 5
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ESTANQUE PISCICOLA

Costo Unitario (CRND) ESTANQUE PISCICOLA

Componentes Cantidad Unidad Valor Unit. Valor Parcial
ESTANQUE PISCICOLA 761,64 M3 $28.810,760 $21.943.427,49
Ajuste por tipo y caracteristicas 0,85
Subtotal Costo Items Componentes $18.651.913,37
Costo indirecto en obra | 13,63% $2.990.889,17
Subtotal Directo de Obra $21.642.802,53
Costos indirectos sobre Costo Directo de Obra | 33,00% $7.142.124,84
Costo Total de Obra (Costo de reposicion a nuevo - CRN) $28.784.927,37
OTA ANQ P OLA $28.784.9
Salvamento 0% $0,00
Costo a depreciar $28.784.927,37
Vida util
(Anos)
o Edad (afios) S0Madera | o4 e Vida Estado Clase
Caracteristicas 70
Mamposteria
100 Concreto
10 20 50 REGULAR 2,5
Depreciacion (%): 42,56 $12.250.865,09
Costo de reposicién a nuevo depreciado (CRND) $16.534.062,28

21.708,500

ALBERCA EN MAMPOSTERIA

Componentes Cantidad Unidad Valor Unit. Valor Parcial
ALBERCA EN MAMPOSTERIA 5,78 M3 $151.393,542 $875.054,67
Ajuste por tipo y caracteristicas 1,00
Subtotal Costo Items Componentes $875.054,67
Costo indirecto en obra | 13,63% $119.269,95
Subtotal Directo de Obra $994.324,62
Costos indirectos sobre Costo Directo de Obra | 33,00% $328.127,13
Costo Total de Obra (Costo de reposicion a nuevo - CRN) $1.322.451,75
OTAL AL BERCA AMPO RIA % /
Salvamento 0% $0,00
Costo a depreciar $1.322.451,75
Vida util
(Anos)
o Edad (afios) S0Madera | o4 ge Vida Estado Clase
Caracteristicas 70
Mamposteria
100 Concreto
10 70 14 REGULAR 2,5
Depreciacion (%): 15,42 $203.922,06
Costo de reposicion a nuevo depreciado (CRND) $1.118.529,69

Costo Unitario (CRND) ALBERCA EN MAMPOSTERIA 193.517,247
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AVALUO EDUBAR PROYECTO: PROYECTO LA LOMA. RT DA31

1. INFORMACION BASICA

TIPO DE TENENCIA Mejoratario
NOMBRE DEL POSEEDOR ARLEZ JOSE VARGAS VEGA
NOMBRE DEL PROPIETARIO N/A
DIRECCION Sector La Loma
CIUDAD Barranquilla
INMUEBLE/PREDIO Construccién (mejora)
SOLICITANTE EDUBARS.A.
DESTINACION EDUBARS.A.
OBJETO AVALUO Estimar el valor de la construccion (mejora) y sus anexos.
BARRIO / PIEZA La Loma
FECHA VISITA: 15 de febrero de 2022
FECHA AVALUO E INFORME (CALCULO) (DD/N10 de mayo de 2022 [FECHA VALIDEZ AVALUO: [10 de mayo de 2023
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Ficha ténica RT - DA31
OBSERVACIONES: El avallo se elabgra conbase en la informaci_é_n suministrada en la F_icha técnica RT - DA31 _
La memoria de célculo y los documentos suministrados forman parte integral de este informe de avaltio.
2. INFORMACION JURIDICA
MATRICULA INMOBILIARIA No No Aplica
TITULO DE ADQUISICION No Aplica
CEDULA CATASTRAL No Aplica
- . PROPIEDAD %
REGIMEN DE PROPIEDAD INDIVIDUAL COMUN HORIZONTAL | | COPROPIEDAD : |
3. INFORMACION DEL SECTOR
SegUn el plano de Estratificacion U-18 del POT dentro del sector La Loma, existen &reas clasificadas dentro de los estrato 1y 2,
ESTRATO " g
y otras sin definicion de estrato.
P SIN EDAD DEL
DESARROLLO FISICO COMPLETO PARCIAL URBANIZAR ‘ ‘ SECTOR ‘
VIAS DEL SECTOR PRINCIPALES SECUNDARIA!
ESTADO DE LA MALLA VIAL BUENA REGULAR DEFICIENTE X
RUTAS DE TRANSPORTE ABUNDANTES SUFICIENTES ESCASAS DEFICIENTES I X
TENDENCIA DE VALORIZACION ALTA MEDIA BAJA X
USOS DEL SUELO RESIDENCIAL COMERCIAL MIXTO INDUSTRIAL ]OTROS] X

La normatividad que aplica sobre el sector de La Loma se encuentra contenida en el Decreto 0198 de 2014 "Por el cual se delimita
REGLAMENTACION URBANISTICA la Unidad de Actuacion Urbanisitica Complejo, Habitacional La Loma, Sectores Normativos 11, Sector Turistico La Loma, SN-11y
12, Sector Residencial La Loma, SN-12, del Plan Parcial Barranquillita - La Loma - Barlovento”.

4. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL LOTE [Ellote no es objeto de valoracion, solo se valora la mejora (construccion ) y sus anexos.
POSICION ESQUINERO MEDIANERO
CONFIGURACION REGULAR IRREGULAR
FORMA RECTANGULAR TRAPEZOIDAL TRIANGULAR OTRA FORMA
TOPOGRAFIA PLANA ONDULADA QUEBRADA PENDIENTE
AFECTACION PARCIAL TOTAL
5. LINDEROS DE AFECTACION
NORTE NO APLICA
SUR NO APLICA
ORIENTE (ESTE) NO APLICA
OCCIDENTE NO APLICA _

- ALCANTARILLADO TELEFONO No
6. SERVICIOS PUBLICOS s { No } ANTARIL I o { LEFOL }
7. ACCESOS La via de acceso al sector La Loma es la Avenida del Rio.

8. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

TIPO DE CONSTRUCCION VIVIENDA MADERA TIPO 6 CON COCINA

ESTADO DE CONSERVACION DEFICIENTE

DEPENDENCIAS Ver las dependencias en los planos del registro topografico RT-DA31, que hace parte del presente informe.
DISTRIBUCION INTERIOR Ver distribucién en planos de registro topogréafico RT-DA31, que hace parte del presente informe.

9. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

ESTRUCTURA MADERA

FACHADA Tablas de madera, acabadas en pintura de vinilo
CUBIERTA Laminas onduladas de zinc.
CIELO RASO No tiene

MAMPOSTERIA No tiene

ACABADOS Pintura de vinnilo
VENTANAS No tiene

PUERTAS Madera

PISOS Plantilla de concreto.
BANOS Externo, muros en
COCINA Sin muebles ni mesén.
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10. DESCRIPCION DE ANEXOS
4 AREA TOTAL
ANEXO DESCRIPCION MLM2IM3) AREA AFECTADA

TERRAZA TIPO 2 EN ZINC g:l:nntie"r;a en laminas onduladas de zinc, con estructura de madera, piso en 6,62|M2 6,62 M2
BANO TIPO 2 Muros en platico, con aparato sanitario. 3,50(M2 3,50 M2
CERRAMIENTO EN RETAL MADERA Retal de madera altura 1,00 M 13,20|M2 13,20 M2
OBSERVACIONES
11. METODOLOGIA VALUATORIA
LOTE DE TERRENO Ellote no es objeto de valoracion.

METODO PARA TERRENO Area total del 000mz  |AreaRequerida | 0,00 M2

Lote: de Lote:

UBICACION Esquina |Medianero Mediterraneo Otro

VALOR DEL TERRENO M2 | F. Ubicacién 0% F. Tipo de via 0% | Otro

VALOR DEL TERRENO AJUSTADO $ 0,00 /M2
CONSTRUCCION 1

Método del costo de reposicion ( Resolucion IGAC  |Area Total Area Constr.
METODO PARA CONSTRUCCIONES 620 de 2018, Art.3° y 13°). Construida (M2) 32,40 M2 Requerida 32,40 M2
Ajuste por tipo y AJUSTE C. IND.
CONSTRUCCION $222.050 caracteristicas 1,0000 OBRA 13,63% $252.316 PRESUPUESTO ADJUNTO
COSTO DE REPOSICION AJUSTADO AJUSTE C. IND. PROYECTO 33% $335.580 gg:}? s‘?r’m | $335.580,25
Vida util
A Afios;
EDAD DE LA CONSTRUCCION puadiGes) 5 Jados) 30 Porcentaje de vida (%) 17
70 Mamposteria
100 Concreto
ESTADO DE LA CONSTRUCCION Estado DEFICIENTE Cllzez:dp(;)r 3
DEPRECIACION 26,3 $88.089,82 COSTO DE REPOSICION ($/M2) | 247.490,434
ANEXOS Método del costo de reposicién ( Resolucion IGAC 620 de 2018, Art.3° y 13°). Ver APU
OBSERVACIONES:
12. AVALUO COMERCIAL
AVALUO DE CONSTRUCCION (MEJORA) Y ANEXO
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR PARCIAL

CONSTRUCCION 1 (MEJORA) 32,40 M2 247.490,434 8.018.690,062
TERRAZA TIPO 2 EN ZINC 6,62 M2 194.106,778 1.284.986,870
BANO TIPO 2 3,50 M2 259.229,237 907.302,330
CERRAMIENTO EN RETAL MADERA 13,20 M2 35.173,335 464.288,022
SUBTOTAL 10.675.267,284
AVALUO ARBOLES FRUTALES Y/O ESPECIES VEGETALES
MEJORAS AGRICOLAS _ESPECIES La valoracién de las especies vegetales se realizé con base en el estudio efectuado por la empresa Ambyagro Ltda, solicitado
VEGETALES por la Corporacién Lonja Propiedad Raiz de Barranquilla, actualizado a febrero de 2022.

CATEGORIA-GRUPO OMBRE ESPECI{ TAMANO-EDAD | CANTIDAD UNIDAD V/UNIT. VALOR PARCIAL
SUBTOTAL 0,000
OBSERVACION: Los informes valuatorios se realizan a la fecha del registro topografico y con base en lainformacién alli contenida, suministrada por EDUBAR S.A.
TOTAL AVALUO 10.675.267,28

DIEZ MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS CON VEINTIOCHO CENTAVOS M/CTE
El presente informe valuatorio solo contiene, por instruccion del contratante EDUBAR S.A., valoracién comercial correspondiente a las mejoras ider
OBSERVACION: por este. Para proceder con la valoracion de otras variables tales como dafio emergente y/o lucro cesante se requiere informacion adicional para el desarrollo|
de dichos célculos. A la fecha de entrega del presente informe no se cuenta con la informacion pertinente.
iy -
|ALC )&H‘
"A- = = i o %
T e ——— e FIDEL JACOBO SANTANA
MORENO JULIO EDGARDO Representante Legal
AVAL-73133780 Director Centro de Avallios Corporativos
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PROYECTO: LOMA.
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RT

AVALUO

DA31

TERRAZA TIPO 2 EN ZINC

Costo Unitario (CRND) TERRAZA TIPO 2 EN ZINC

Componentes Cantidad Unidad Valor Unit. Valor Parcial
TERRAZA TIPO 2 EN ZINC 6,62 M2 $174.154,230 $1.152.901,00
Ajuste por tipo y caracteristicas 1,00
Subtotal Costo Items Componentes $1.152.901,00
Costo indirecto en obra | 13,63% $157.140,41
Subtotal Directo de Obra $1.310.041,41
Costos indirectos sobre Costo Directo de Obra | 33,00% $432.313,67
Costo Total de Obra (Costo de reposicién a nuevo - CRN) $1.742.355,08
TOTAL TERRAZA TIPO 2 EN ZINC $1.742.355,08
Salvamento 0% $0,00

Costo a depreciar $1.742.355,08
o Edad (afios) Vid? " % de Vida Estado Clase

Caracteristicas (Anos)

5 30 17 DEFICIENTE 3,0
Depreciacion (%): 26,25 $457.368,21
Costo de reposicion a nuevo depreciado (CRND) $1.284.986,87

194.106,778

BANO TIPO 2
Componentes Cantidad Unidad Valor Unit. Valor Parcial
BANO TIPO 2 3,50 M2 $232.582,647 $814.039,26
Ajuste por tipo y caracteristicas 1,00
Subtotal Costo Items Componentes $814.039,26
Costo indirecto en obra | 13,63% $110.953,55
Subtotal Directo de Obra $924.992,82
Costos indirectos sobre Costo Directo de Obra | 33,00% $305.247,63
Costo Total de Obra (Costo de reposicién a nuevo - CRN) $1.230.240,45
TOTAL BARNO TIPO 2 $1.230.240,45
Salvamento 0% $0,00
Costo a depreciar $1.230.240,45
Vida atil
(Afos)
o Edad (afios) S0Madera | o4 ge Vida Estado Clase
Caracteristicas 70
Mamposteria
100 Concreto

5 30 17 DEFICIENTE 3,0

Depreciacion (%): 26,25 $322.938,12
Costo de reposicion a nuevo depreciado (CRND) $907.302,33

Costo Unitario (CRND) BANO TIPO 2 259.229,237
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CERRAMIENTO EN RETAL MADERA
Componentes Cantidad Unidad Valor Unit. Valor Parcial
CERRAMIENTO EN RETAL MADERA 13,20 M2 $31.557,811 $416.563,11
Ajuste por tipo y caracteristicas 1,00
Subtotal Costo Items Componentes $416.563,11
Costo indirecto en obra | 13,63% $56.777,55
Subtotal Directo de Obra $473.340,66
Costos indirectos sobre Costo Directo de Obra | 33,00% $156.202,42
Costo Total de Obra (Costo de reposicién a nuevo - CRN) $629.543,07
TOTAL CERRAMIENTO EN RETAL MADERA $629.543,07
Salvamento 0% $0,00
Costo a depreciar $629.543,07
Vida util
(Afios)
o Edad (afios) 30Madera | o g vida Estado Clase
Caracteristicas 70
Mamposteria
100 Concreto
5 30 17 DEFICIENTE 3,0
Depreciacion (%y): 26,25 $165.255,06
Costo de reposicién a nuevo depreciado (CRND) $464.288,02

Costo Unitario (CRND) CERRAMIENTO EN RETAL MADERA 35.173,335
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Registro fotografico RT DA-31

FACHADA NOMENCLATURA

‘‘‘‘‘‘

ALCOBA

COCINA
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AVALUO EDUBAR PROYECTO: PROYECTO LA LOMA. RT DA32

1. INFORMACION BASICA

TIPO DE TENENCIA Mejoratario
NOMBRE DEL POSEEDOR EDITH JOHANA BECERRA CHINCHILLA
NOMBRE DEL PROPIETARIO N/A
DIRECCION Sector La Loma
CIUDAD Barranquilla
INMUEBLE/PREDIO Construccién (mejora)
SOLICITANTE EDUBARS.A.
DESTINACION EDUBARS.A.
OBJETO AVALUO Estimar el valor de la construccion (mejora) y sus anexos.
BARRIO / PIEZA La Loma
FECHA VISITA: 15 de febrero de 2022
FECHA AVALUO E INFORME (CALCULO) (DD/N10 de mayo de 2022 [FECHA VALIDEZ AVALUO: [10 de mayo de 2023
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Ficha ténica RT - DA32
OBSERVACIONES: El avallo se elabgra conbase en la informaci_é_n suministrada en la F_icha técnica RT - DA32 _
La memoria de célculo y los documentos suministrados forman parte integral de este informe de avaltio.
2. INFORMACION JURIDICA
MATRICULA INMOBILIARIA No No Aplica
TITULO DE ADQUISICION No Aplica
CEDULA CATASTRAL No Aplica
- . PROPIEDAD %
REGIMEN DE PROPIEDAD INDIVIDUAL COMUN HORIZONTAL | | COPROPIEDAD : |
3. INFORMACION DEL SECTOR
SegUn el plano de Estratificacion U-18 del POT dentro del sector La Loma, existen &reas clasificadas dentro de los estrato 1y 2,
ESTRATO " g
y otras sin definicion de estrato.
P SIN EDAD DEL
DESARROLLO FISICO COMPLETO PARCIAL URBANIZAR ‘ ‘ SECTOR ‘
VIAS DEL SECTOR PRINCIPALES SECUNDARIA!
ESTADO DE LA MALLA VIAL BUENA REGULAR DEFICIENTE X
RUTAS DE TRANSPORTE ABUNDANTES SUFICIENTES ESCASAS DEFICIENTES I X
TENDENCIA DE VALORIZACION ALTA MEDIA BAJA X
USOS DEL SUELO RESIDENCIAL COMERCIAL MIXTO INDUSTRIAL ]OTROS] X

La normatividad que aplica sobre el sector de La Loma se encuentra contenida en el Decreto 0198 de 2014 "Por el cual se delimita
REGLAMENTACION URBANISTICA la Unidad de Actuacion Urbanisitica Complejo, Habitacional La Loma, Sectores Normativos 11, Sector Turistico La Loma, SN-11y
12, Sector Residencial La Loma, SN-12, del Plan Parcial Barranquillita - La Loma - Barlovento”.

4. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL LOTE [Ellote no es objeto de valoracion, solo se valora la mejora (construccion ) y sus anexos.
POSICION ESQUINERO MEDIANERO
CONFIGURACION REGULAR IRREGULAR
FORMA RECTANGULAR TRAPEZOIDAL TRIANGULAR OTRA FORMA
TOPOGRAFIA PLANA ONDULADA QUEBRADA PENDIENTE
AFECTACION PARCIAL TOTAL
5. LINDEROS DE AFECTACION
NORTE NO APLICA
SUR NO APLICA
ORIENTE (ESTE) NO APLICA
OCCIDENTE NO APLICA _

- ALCANTARILLADO TELEFONO No
6. SERVICIOS PUBLICOS s { No } ANTARIL I o { LEFOL }
7. ACCESOS La via de acceso al sector La Loma es la Avenida del Rio.

8. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

TIPO DE CONSTRUCCION VIVIENDA MADERA TIPO 5 CON COCINA Y BANO

ESTADO DE CONSERVACION REGULAR

DEPENDENCIAS Ver las dependencias en los planos del registro topografico RT-DA32, que hace parte del presente informe.
DISTRIBUCION INTERIOR Ver distribucién en planos de registro topogréafico RT-DA32, que hace parte del presente informe.

9. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

ESTRUCTURA MADERA

FACHADA Tabalas de madera acabada en pintura de vinilo
CUBIERTA Mixta (Retales , platico, zinc otros)
CIELO RASO No tiene

MAMPOSTERIA No tiene

ACABADOS Pintura de vinilo

VENTANAS No tiene

PUERTAS Madera

PISOS Plantilla de concreto

BANOS Muros de madera, y mueble sanitario
COCINA mueble de madera
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10. DESCRIPCION DE ANEXOS
A AREA TOTAL
ANEXO DESCRIPCION (ML/M2/M3) AREA AFECTADA
OBSERVACIONES
11. METODOLOGIA VALUATORIA
LOTE DE TERRENO El lote no es objeto de valoracion.
METODO PARA TERRENO Area total del 00om2  |AreaRequerida | 0,00 M2
Lote: de Lote:
UBICACION Esquina lMedianero Mediterraneo |Olro
VALOR DEL TERRENO M2 l F. Ubicacion 0% F. Tipo de via 0% | Otro
VALOR DEL TERRENO AJUSTADO $ 0,00 M2
CONSTRUCCION 1
Método del costo de reposiciéon ( Resolucion IGAC  |Area Total Area Constr. |
. ) 31,23 M2
METODO PARA CONSTRUCCIONES 620 de 2018, Art.3°y 13°). Construida (M2) AR Requerida
A Ajuste por tipo y AJUSTE C. IND.
CONSTRUCCION $252.196 caracteristicas 0,9130 OBRA 13,63% $264.630 PRESUPUESTO ADJUNTO
COSTO DE REPOSICION AJUSTADO AJUSTE C. IND. PROYECTO 33% $351.957 gg:‘: idf;m | $351.957,45
Vida datil
A fi (Afios) . .
EDAD DE LA CONSTRUCCION Edjs‘m’igfs) 5 30 Madera 30 Porcentaje de vida (%) 17
70 Mamposteria
100 Concreto
ESTADO DE LA CONSTRUCCION Estado REGULAR C'Easst: o 2,5
DEPRECIACION 17,2 $ 60.642,27 COSTO DE REPOSICION ($/M2) | 291.315,180
ANEXOS Método del costo de reposiciéon ( Resolucion IGAC 620 de 2018, Art.3° y 13°). Ver APU
OBSERVACIONES:
12. AVALUO COMERCIAL
AVALUO DE CONSTRUCCION (MEJORA) Y ANEXO
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR PARCIAL
CONSTRUCCION 1 (MEJORA) 31,23 M2 291.315,180 9.097.773,071
SUBTOTAL 9.097.773,071
AVALUO ARBOLES FRUTALES Y/O ESPECIES VEGETALES
MEJORAS AGRICOLAS _ESPECIES La valoracion de las especies vegetales se realiz6 con base en el estudio efectuado por la empresa Ambyagro Ltda, solicitado
VEGETALES por la Corporacién Lonja Propiedad Raiz de Barranquilla, actualizado a febrero de 2022.
CATEGORIA-GRUPO OMBRE ESPECI] TAMANO-EDAD CANTIDAD UNIDAD V /UNIT. VALOR PARCIAL
SUBTOTAL 0,000
OBSERVACION: Los informes valuatorios se realizan a la fecha del registro topogréafico y con base en la informacién alli contenida, suministrada por EDUBAR S.A.
TOTAL AVALUO 9.097.773,07
NUEVE MILLONES NOVENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS SETENTA Y TRES PESOS CON SIETE CENTAVOS M/CTE
i El presente informe valuatorio solo contiene, por instruccién del contratante EDUBAR S.A., i6n comercial i alas mejoras identificadas|
OBSERVACION: por este. Para proceder con la valoracion de otras variables tales como dafio emergente y/o lucro cesante se requiere informacién adicional para el desarrollo
de dichos calculos. A la fecha de entrega del presente informe no se cuenta con la informacién pertinente.
C Z
> — FIDEL JACOBO SANTANA
MORENO JULIO EDGARDO Representante Legal
AVAL-73133780 Director Centro de Avallios Corporativos
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Para ajustar el presupuesto al costo de la mejora se cambid el tipo de cubierta.
y se excluyd el costo de la ventana

'RESUPUESTO DE OBRAS VIVIENDA TIPO 5 MADERA CON COCINA Y BAN!

[TEM T DESCRIPCION UND | cANT [ V/UNITARIO] V/TOTAL |
1 PRELIMINARES 111.024,78|
1,1 Desmonte y limpieza manual M2 32,15 1.808.86 58.159,35
1,2 (_:erramlento en retal _madera, fijadas en M2 31.557.81 0,00
listones de madera rolliza de e=,10 mts
1,3 Localizacion y Replanteo entre ejes M2 32,15 1.644.21 52.865,43
2 EXCAVACIONES GENERALES Y RETIRO | 101.700,29]
2,1 Excavacion manual en material comun M3 2,25 41.948.13 94.411,60
2,2 Retiro de Material Sobrante M3 0,68 10.794.82 7.288,69
3 SOBRENIVELES Y RELLENOS | 89.287,07]
3.1 Reller?uo,manual Material Sitio, compactado M3 1,58 11.550.31 18.197,20
con pisén
3,2 Relleno manual Material Seleccionado, M3 1,00 71.323.27 71.089,87
4 MAMPOSTERIA [ 3.368.101,19]
a1 Muro en tablas de Madera, fijadas en liston M2 02,88 36.262.93 3.368.101,19
de madera
5 COLUMNAS [ 229.546,57]
5.1 Sum|n|§tro e incada d(_e'Postes de Madera Und 18,00 12.752.59 220.546,57
rolliza, incluye excavacion
6 CUBIERTA Y CIELO RASO [ 898.793,73]
6.1 Cubierta en lamina de Zinc, plastico, lona, M2 36,98 24.307.90 898.793,73
con estructura madera
7 PLANTILLAS Y PISOS [ 854.836,52]
7,1 Plantilla de Piso en Concreto de 2000 psi M2 29,51 28.967.69 854.836,52
8 AGUAS NEGRAS [ 302.662,19]
8,1 Colector Aguas Negras de 3" M.l 5,00 45.070.55 225.352,74
8,2 Punto Sanitario de 4" und 1,00 77.309.45 77.309,45
9 APARATOS SANITARIOS Y [ 185.618,21|
9,1 Suministro e instalacién sanitario sin und 1,00 185.618.21 185.618,21
10 INSTALACIONES ELECTRICAS | 720.323,83]
10,1 Red de Suministro General M. 5,00 14.017.05 70.085,25
10,2 Salida Alumbrado Comun und 4,00 92.175.,94 368.703,75
10,3 Salida Tomacorriente doble und 2,00 105.536.75 211.073,49
10,4 Tablero de dos (2) Circuitos uUund 1,00 70.461.33 70.461,33
11 CARPINTERIA MADERA | 322.299,62|
Suministro e Instalacion Puerta madera de
11,1 2 161.14 1 22.2 2
’ Ref. 0,70, 0,80, y 0,90 x 1,00m U] :00 16 2.8 s 99,6
Elaboracion e Instalacion Ventana en
11,2 madera, incluye marco, bisagras, varillas M2 180.258.44 0,00
lisas de 1/2", cerrojo y herrajes
12 ACABADOS [ 167.434,23]
12,1 Pintura Cal nare a (2) manos M2 36,30 4.612.51 167.434,23
12 ASEO Y LIMPIEZA [ 54.457,21]|
12,2 Aseo y Limpieza final M2 32,15 1.693.72 54.457,21
COSTOS DIRECTOS OBRAS VIV TIPO 5 MADERA CON
COCINA Y BANO ¥ TABOESAS
AREA CONSITRUIDA VIV TTPO 5 MADERA CON COCINA
v BARIO M2 $ 32,15
COSTO M2 DE CONSTRUCCION VIV TIPO 5 MADERA
$ 230.342,44

CON COCINA Y BANO

252.196,38
0,913
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Registro fotografico RT DA-32

NOMENCLATURA

ALCOBA COCINA
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AVALUO EDUBAR PROYECTO: PROYECTO LA LOMA. RT DBO7

1. INFORMACION BASICA

TIPO DE TENENCIA Mejoratario
NOMBRE DEL POSEEDOR LILIANA PATRICIA PARRA DE LA HOZ
NOMBRE DEL PROPIETARIO N/A
DIRECCION Sector La Loma
CIUDAD Barranquilla
INMUEBLE/PREDIO Construccién (mejora)
SOLICITANTE EDUBARS.A.
DESTINACION EDUBARS.A.
OBJETO AVALUO Estimar el valor de la construccion (mejora) y sus anexos.
BARRIO / PIEZA La Loma
FECHA VISITA: 15 de febrero de 2022
FECHA AVALUO E INFORME (CALCULO) (DD/N10 de mayo de 2022 [FECHA VALIDEZ AVALUO: [10 de mayo de 2023
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Ficha ténica RT - DBO7
OBSERVACIONES: El avallo se elabgra conbase en la informaci_é_n suministrada en la F_icha técnica RT - DBO7 _
La memoria de célculo y los documentos suministrados forman parte integral de este informe de avaltio.
2. INFORMACION JURIDICA
MATRICULA INMOBILIARIA No No Aplica
TITULO DE ADQUISICION No Aplica
CEDULA CATASTRAL No Aplica
- . PROPIEDAD %
REGIMEN DE PROPIEDAD INDIVIDUAL | COMUN HORIZONTAL | | COPROPIEDAD : |
3. INFORMACION DEL SECTOR
SegUn el plano de Estratificacion U-18 del POT dentro del sector La Loma, existen &reas clasificadas dentro de los estrato 1y 2,
ESTRATO " g
y otras sin definicion de estrato.
P SIN EDAD DEL
DESARROLLO FISICO COMPLETO PARCIAL X URBANIZAR ‘ ‘ SECTOR ‘
VIAS DEL SECTOR PRINCIPALES SECUNDARIA!
ESTADO DE LA MALLA VIAL BUENA REGULAR DEFICIENTE X
RUTAS DE TRANSPORTE ABUNDANTES SUFICIENTES ESCASAS DEFICIENTES I X
TENDENCIA DE VALORIZACION ALTA MEDIA BAJA X
USOS DEL SUELO RESIDENCIAL COMERCIAL MIXTO INDUSTRIAL ]OTROS] X

La normatividad que aplica sobre el sector de La Loma se encuentra contenida en el Decreto 0198 de 2014 "Por el cual se delimita
REGLAMENTACION URBANISTICA la Unidad de Actuacion Urbanisitica Complejo, Habitacional La Loma, Sectores Normativos 11, Sector Turistico La Loma, SN-11y
12, Sector Residencial La Loma, SN-12, del Plan Parcial Barranquillita - La Loma - Barlovento”.

4. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL LOTE |Ellote no es objeto de valoracion, solo se valora la mejora (construccion ) y sus anexos.
POSICION ESQUINERO MEDIANERO
CONFIGURACION REGULAR IRREGULAR
FORMA RECTANGULAR TRAPEZOIDAL TRIANGULAR OTRA FORMA
TOPOGRAFIA PLANA ONDULADA QUEBRADA PENDIENTE
AFECTACION PARCIAL TOTAL
5. LINDEROS DE AFECTACION
NORTE NO APLICA
SUR NO APLICA
ORIENTE (ESTE) NO APLICA
OCCIDENTE NO APLICA _

- ALCANTARILLADO TELEFONO No
6. SERVICIOS PUBLICOS s } No { ANTARLL I o { LEFOL }
7. ACCESOS La via de acceso al sector La Loma es la Avenida del Rio.

8. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

TIPO DE CONSTRUCCION VIVIENDA MADERA TIPO 7 CON BANO

ESTADO DE CONSERVACION REGULAR

DEPENDENCIAS Ver las dependencias en los planos del registro topografico RT-DB07, que hace parte del presente informe.
DISTRIBUCION INTERIOR Ver distribucién en planos de registro topogréafico RT-DB07, que hace parte del presente informe.

9. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

ESTRUCTURA MADERA

FACHADA TABLAS DE MADERA
CUBIERTA LAMINAS ONDULADAS DE ZINC
CIELORASO NO TIENE

MAMPOSTERIA NO TIENE

ACABADOS NO TIENE

VENTANAS MADERA

PUERTAS MADERA

PISOS PLANTILLA DE CONCRETO
BANOS ZINC CON APARATO SANITARIO
COCINA SIN MUEBLE Y SIN MESON
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10. DESCRIPCION DE ANEXOS

- AREA TOTAL
ANEXO DESCRIPCION o ot AREA AFECTADA
OBSERVACIONES
11. METODOLOGIA VALUATORIA
LOTE DE TERRENO El lote no es objeto de valoracion.
METODO PARA TERRENO Area total del o00Mz  |AreaRequerida 0,00 M2
Lote: de Lote:
UBICACION Esquina [Medianero Mediterraneo [otro
VALOR DEL TERRENO M2 [ F. Ubicacién 0% F.Tipode via 0% | Otro
VALOR DEL TERRENO AJUSTADO $0,00 /M2
CONSTRUCCION 1
Método del costo de reposicion ( Resoluciéon IGAC  |Area Total Area Constr. ‘
! ¢ 27,68 M2
METODG PARA CONSTRUCCIONES 620 de 2018, Art.3°y 13°). Construida (M2) 2SR Regquerida
CONSTRUCCION $236.094g  |Aluste portipoy 1,0000  |AMSTE CIND. $269.243 |PRESUPUESTO ADJUNTO
caracteristicas OBRA 13,63%
COSTO DE REPOSICION AJUSTADO AJUSTE C. IND. PROYECTO 33% $358.094 gg::’ ﬁfﬁn ] $ 358.093,81
Vida dtil
) i (Afos) B R
EDAD DE LA CONSTRUCCION Ed:s‘:éégfs) 5 30 Madera 30 Porcentaje de vida (%) 17
70 Mamposteria
100 Concreto
ESTADO DE LA CONSTRUCCION Estado REGULAR C'Ea:‘:dp;' 25
DEPRECIACION 17,2 $ 61.699,56 COSTO DE REPOSICION ($/M2) [ 296.394,247

ANEXOS

Método del costo de reposicién ( Resol

lucion IGAC 620 de 2018, Art.3°y 13°). Ver APU

OBSERVACIONES:

12. AVALUO COMERCIAL

AVALUO DE CONSTRUCCION (MEJORA) Y ANEXO

DESCRIPCION

CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO

VALOR PARCIAL

CONSTRUCCION 1 (MEJORA)

27,68 M2

296.394,247

8.204.192,757

SUBTOTAL

8.204.192,757

AVALUO ARBOLES FRUTALES Y/O ESPECIES VEGETALES

MEJORAS AGRICOLAS _ESPECIES La valoracién de |
VEGETALES por la Corporacion

Lonja Propiedad Raiz de Barranquilla, actualizado a febrero de 2022.

as especies vegetales se realizé con base en el estudio efectuado por la

empresa Ambyagro Ltda, solicitado

CATEGORIA-GRUPO OMBRE ESPECI

TAMANO-EDAD | CANTIDAD UNIDAD V /UNIT.

VALOR PARCIAL

SUBTOTAL

0,000

OBSERVACION:

Los informes valuatorios se realizan a la fecha del registro topografico y con base en lainformacién alli contenida, suministrada por EDUBAR S.A.

TOTAL AVALUO

8.204.192,76

OCHO MILLONES DOSCIENTOS CUATRO MIL CIENTO NOVENTA Y DOS PESOS CON SETENTA Y SEIS CENTAVOS M/CTE

OBSERVACION:
de dichos calculos. A I

El presente informe valuatorio solo contiene, por instruccion del contratante EDUBAR S.A., valoracion comercial correspondiente a las mejoras identificadas
por este. Para proceder con la valoracion de otras variables tales como dafio emergente y/o lucro cesante se requiere informacion adicional para el desarrollo|

a fecha de entrega del presente informe no se cuenta con la informacion pertinente.

AVAL-73133780

FIDEL JACOBO SANTANA
Representante Legal
Director Centro de Avaltos Corporativos
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AVALUO EDUBAR PROYECTO: PROYECTO LA LOMA. RT DB08

1. INFORMACION BASICA

TIPO DE TENENCIA Mejoratario
NOMBRE DEL POSEEDOR KELLY DEL CARMEN MARQUEZ SIERRA
NOMBRE DEL PROPIETARIO N/A
DIRECCION Sector La Loma
CIUDAD Barranquilla
INMUEBLE/PREDIO Construccién (mejora)
SOLICITANTE EDUBARS.A.
DESTINACION EDUBARS.A.
OBJETO AVALUO Estimar el valor de la construccion (mejora) y sus anexos.
BARRIO / PIEZA La Loma
FECHA VISITA: 15 de febrero de 2022
FECHA AVALUO E INFORME (CALCULO) (DD/N10 de mayo de 2022 [FECHA VALIDEZ AVALUO: [10 de mayo de 2023
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Ficha ténica RT - DB08
OBSERVACIONES: El avallo se elabgra conbase en la informaci_é_n suministrada en la F_icha técnica RT - DB08 _
La memoria de célculo y los documentos suministrados forman parte integral de este informe de avaltio.
2. INFORMACION JURIDICA
MATRICULA INMOBILIARIA No No Aplica
TITULO DE ADQUISICION No Aplica
CEDULA CATASTRAL No Aplica
- . PROPIEDAD %
REGIMEN DE PROPIEDAD INDIVIDUAL | COMUN HORIZONTAL | | COPROPIEDAD : |
3. INFORMACION DEL SECTOR
SegUn el plano de Estratificacion U-18 del POT dentro del sector La Loma, existen &reas clasificadas dentro de los estrato 1y 2,
ESTRATO " g
y otras sin definicion de estrato.
P SIN EDAD DEL
DESARROLLO FISICO COMPLETO PARCIAL URBANIZAR ‘ ‘ SECTOR ‘
VIAS DEL SECTOR PRINCIPALES SECUNDARIA!
ESTADO DE LA MALLA VIAL BUENA REGULAR DEFICIENTE X
RUTAS DE TRANSPORTE ABUNDANTES SUFICIENTES ESCASAS DEFICIENTES I X
TENDENCIA DE VALORIZACION ALTA MEDIA BAJA X
USOS DEL SUELO RESIDENCIAL COMERCIAL MIXTO INDUSTRIAL ]OTROS] X

La normatividad que aplica sobre el sector de La Loma se encuentra contenida en el Decreto 0198 de 2014 "Por el cual se delimita
REGLAMENTACION URBANISTICA la Unidad de Actuacion Urbanisitica Complejo, Habitacional La Loma, Sectores Normativos 11, Sector Turistico La Loma, SN-11y
12, Sector Residencial La Loma, SN-12, del Plan Parcial Barranquillita - La Loma - Barlovento”.

4. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL LOTE |Ellote no es objeto de valoracién, solo se valora la mejora (construccién ) y sus anexos.
POSICION ESQUINERO MEDIANERO
CONFIGURACION REGULAR IRREGULAR
FORMA RECTANGULAR TRAPEZOIDAL TRIANGULAR OTRA FORMA
TOPOGRAFIA PLANA ONDULADA QUEBRADA PENDIENTE
AFECTACION PARCIAL TOTAL
5. LINDEROS DE AFECTACION NO APLICA
NORTE
SUR NO APLICA
ORIENTE (ESTE) NO APLICA
OCCIDENTE NO APLICA _

- ALCANTARILLADO TELEFONO No
6. SERVICIOS PUBLICOS s } No { ANTARLL . LEFOL }
7. ACCESOS La via de acceso al sector La Loma es la Avenida del Rio.

8. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

TIPO DE CONSTRUCCION VIVIENDA MADERA TIPO 5 CON COCINA Y BANO

ESTADO DE CONSERVACION REGULAR

DEPENDENCIAS Ver las dependencias en los planos del registro topografico RT-DB08, que hace parte del presente informe.
DISTRIBUCION INTERIOR Ver distribucién en planos de registro topogréafico RT-DB08, que hace parte del presente informe.

9. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

ESTRUCTURA MADERA

FACHADA TABLA DE MADERA

CUBIERTA LAMINA ONDULADAS EN FIBRO CEMENTO.
CIELORASO NO TIENE

MAMPOSTERIA NO TIENE

ACABADOS NO TIENE

VENTANAS NO TIENE

PUERTAS MADERA

PISOS PLANTILLA EN CONCRETO

BANOS MADERA CON APARATO SANITARIO
COCINA MADERA
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10. DESCRIPCION DE ANEXOS
4 AREA TOTAL
ANEXO DESCRIPCION (ML/M2/M3 AREA AFECTADA
OBSERVACIONES Se ajusta el APU a cubierta de fibrocemento .
11. METODOLOGIA VALUATORIA
LOTE DE TERRENO El lote no es objeto de valoracion.
METODO PARA TERRENO Area total del o00Mmz  |AreaRequerida | 0,00 M2
Lote: de Lote
UBICACION Esquina [Medianero Mediterraneo Otro
VALOR DEL TERRENO M2 | F. Ubicacién 0% F. Tipo de via 0% | Otro
VALOR DEL TERRENO AJUSTADO $0,00 /M2
CONSTRUCCION 1
Método del costo de reposicion ( Resolucion IGAC |Area Total Area Constr. |
31,67 M2
METODO PARA CONSTRUCCIONES 620 de 2018, Art.3° y 13°). Construida (M2) 3L67TM2 | Requerida
CONSTRUCCION $252106  |AJusteportipoy 1 1,0636  [SMSTE C.IND. $302.614 |PRESUPUESTO ADJUNTO
caracteristicas OBRA 13,63%
COSTO DE REPOSICION AJUSTADO AJUSTE C. IND. PROYECTO 33% $402.477 gg:? ﬁ‘?{’m I $402.476,89
Vida util
: = (Afios] : .
EDAD DE LA CONSTRUCCION Edfs‘fi;’:‘ffs) 5 3(0 Madeza 30 Porcentaje de vida (%) 17
70 Mamposteria
100 Concreto
ESTADO DE LA CONSTRUCCION Estado REGULAR CIIEasSt: o 25
DEPRECIACION 17,2 $69.346,77 COSTO DE REPOSICION ($/M2) 333.130,125
ANEXOS Método del costo de reposicién ( Resoluciéon IGAC 620 de 2018, Art.3° y 13°). Ver APU
OBSERVACIONES:
12. AVALUO COMERCIAL
AVALUO DE CONSTRUCCION (MEJORA) Y ANEXO
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR PARCIAL
CONSTRUCCION 1 (MEJORA) 31,67 M2 333.130,125 10.550.231,059
SUBTOTAL 10.550.231,059
AVALUO ARBOLES FRUTALES Y/O ESPECIES VEGETALES
MEJORAS AGRICOLAS _ESPECIES La valoracion de las especies vegetales se realiz6 con base en el estudio efectuado por la empresa Ambyagro Ltda, solicitado
VEGETALES por la Corporacion Lonja Propiedad Raiz de Barranquilla, actualizado a febrero de 2022.
CATEGORIA-GRUPO OMBRE ESPECI{ TAMANO-EDAD | CANTIDAD UNIDAD V/UNIT. VALOR PARCIAL
SUBTOTAL 0,000
OBSERVACION: Los informes valuatorios se realizan a la fecha del registro topogréfico y con base en la informacién alli contenida, suministrada por EDUBAR S.A.
TOTAL AVALUO 10.550.231,06
DIEZ MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA MIL DOSCIENTOS TREINTA Y UN PESOS CON SEIS CENTAVOS M/CTE
El presente informe valuatorio solo contiene, por instruccién del contratante EDUBAR S.A., valoracién comercial correspondiente a las mejoras identificadas|
OBSERVACION: por este. Para proceder con la valoracion de otras variables tales como dafio emergente y/o lucro cesante se requiere informacion adicional para el desarrollo)
de dichos célculos. A la fecha de entrega del presente informe no se cuenta con la informacion pertinente.
')
L'\i \
'y g o =
- — FIDEL JACOBO SANTANA
MORENO JULIO EDGARDO Representante Legal
AVAL-73133780 Director Centro de Avallios Corporativos
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PRESUPUESTO DE OBRAS VIVIENDA TIPO 5 MADERA CON COCINA Y BANO

| ITEM DESCRIPCION [ unD ] CANT | V/UNITARIO | V/TOTAL |
1 PRELIMINARES 111.024,78|
1,1 Desmonte y limpieza manual M2 32,15 1.808.86 58.159,35
1.2 Cerramlent_o en retal madera, fijadas en listones de M2 31.557.81 0,00
madera rolliza de e=,10 mts
1,3 Localizacién y Replanteo entre ejes M2 32,15 1.644.21 52.865,43
2 EXCAVACIONES GENERALES Y RETIRO 101.700,29|
2,1 Excavaciéon manual en material comun M3 2,25 41.948.13 94.411,60
2,2 Retiro de Material Sobrante M3 0,68 10.794.82 7.288,69
3 SOBRENIVELES Y RELLENOS | 89.287,07|
3,1 Relleno manual Material Sitio, compactado con pisén M3 1,58 11.550.31 18.197,20
3,2 Relleno manual Material Seleccionado, compactado M3 1,00 71.323.27 71.089,87
4 MAMPOSTERIA [ 3.368.101,19]
41 Muro en tablas de Madera, fijadas en liston de M2 92.88 36.262.93 3.368.101,19
madera
5 COLUMNAS | 229.546,57]
51 $um|n|stro e |n4(3ada de Postes de Madera rolliza, und 18,00 12.752.59 220.546,57
incluye excavacion
6 CUBIERTA Y CIELO RASO | l.756.772,88|
6.1 'Cublerta tipo Econémico en lamina de fibrocemento, M2 36,08 47.511.97 1.756.772,88
incluye estructura de madera
7 PLANTILLAS Y PISOS 854.836,52|
7,1 Plantilla de Piso en Concreto de 2000 psi e=.05 M2 29,51 28.967.69 854.836,52
8 AGUAS NEGRAS 302.662,19|
8,1 Colector Aguas Negras de 3" M.l 5,00 45.070.55 225.352,74
8,2 Punto Sanitario de 4" und 1,00 77.309.45 77.309,45
9 APARATOS SANITARIOS Y ACCESORIOS 185.618.21|
9,1 Suministro e instalacién sanitario sin conexiéon Und 1,00 185.618.21 185.618,21
10 INSTALACIONES ELECTRICAS 720.323.83|
10,1 Red de Suministro General M.I 5,00 14.017.05 70.085,25
10,2 Salida Alumbrado Comun Und 4,00 92.175.94 368.703,75
10,3 Salida Tomacorriente doble Und 2,00 105.536.75 211.073,49
10,4 Tablero de dos (2) Circuitos und 1,00 70.461,33 70.461,33
11 CARPINTERIA MADERA | 682.816,49|
Suministro e Instalacién Puerta madera de Ref. 0,70,
11,1 0,80, y 0,90 x 1,00m und 2,00 161.149.81 322.299,62
Elaboraciéon e Instalacion Ventana en madera,
11,2 incluye marco, bisagras, varillas lisas de 1/2", cerrojo M2 2,00 180.258.44 360.516,87
y herrajes
12 ACABADOS [ 167.434,23]
12,1 Pintura Cal nare a (2) manos M2 36,30 4.612,51 167.434,23
12 ASEO Y LIMPIEZA [ 54.457,21]
12,2 Aseo y Limpieza final M2 32,15 1.693.72 54.457,21
COSTOS DIRECTOS OBRAS VIV TIPO 5 MADERA CON COCINA Y
= $ 8.624.581,48
BANO
AREA CONSTRUIDA VIV TIPO 5 MADERA CON COCINA Y BANO M2 $ 32,15
COSTO M2 DE CONSTRUCCION VIV TIPO 5 MADERA CON COCINA Y
= $ 268.239,84
BANO
Geléo Cesar Pedrogo 252.196,38
Arq. JULIO CESAR PEDROZO PEREZ 1,06
M.P. # 0870039122 del Atlantico
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AVALUO EDUBAR PROYECTO: PROYECTO LA LOMA. RT DB21

1. INFORMACION BASICA

TIPO DE TENENCIA Mejoratario
NOMBRE DEL POSEEDOR WILMAN MANUEL VILLAR HERNANDEZ
NOMBRE DEL PROPIETARIO N/A
DIRECCION Sector La Loma
CIUDAD Barranquilla
INMUEBLE/PREDIO Construccién (mejora)
SOLICITANTE EDUBARS.A.
DESTINACION EDUBARS.A.
OBJETO AVALUO Estimar el valor de la construccion (mejora) y sus anexos.
BARRIO / PIEZA La Loma
FECHA VISITA: 15 de febrero de 2022
FECHA AVALUO E INFORME (CALCULO) (DD/N10 de mayo de 2022 [FECHA VALIDEZ AVALUO: [10 de mayo de 2023
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Ficha ténica RT- DB21
OBSERVACIONES: El avallo se elabgra conbase en la informaci_é_n suministrada en la F_icha técnica RT - DB21 _
La memoria de célculo y los documentos suministrados forman parte integral de este informe de avaltio.
2. INFORMACION JURIDICA
MATRICULA INMOBILIARIA No No Aplica
TITULO DE ADQUISICION No Aplica
CEDULA CATASTRAL No Aplica
- . PROPIEDAD %
REGIMEN DE PROPIEDAD INDIVIDUAL | COMUN HORIZONTAL | | COPROPIEDAD : |
3. INFORMACION DEL SECTOR
SegUn el plano de Estratificacion U-18 del POT dentro del sector La Loma, existen &reas clasificadas dentro de los estrato 1y 2,
ESTRATO " g
y otras sin definicion de estrato.
P SIN EDAD DEL
DESARROLLO FISICO COMPLETO PARCIAL URBANIZAR ‘ ‘ SECTOR ‘
VIAS DEL SECTOR PRINCIPALES SECUNDARIA!
ESTADO DE LA MALLA VIAL BUENA REGULAR DEFICIENTE X
RUTAS DE TRANSPORTE ABUNDANTES SUFICIENTES ESCASAS DEFICIENTES I X
TENDENCIA DE VALORIZACION ALTA MEDIA BAJA X
USOS DEL SUELO RESIDENCIAL COMERCIAL MIXTO INDUSTRIAL ]OTROS] X

La normatividad que aplica sobre el sector de La Loma se encuentra contenida en el Decreto 0198 de 2014 "Por el cual se delimita
REGLAMENTACION URBANISTICA la Unidad de Actuacion Urbanisitica Complejo, Habitacional La Loma, Sectores Normativos 11, Sector Turistico La Loma, SN-11y
12, Sector Residencial La Loma, SN-12, del Plan Parcial Barranquillita - La Loma - Barlovento”.

4. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL LOTE |Ellote no es objeto de valoracion, solo se valora la mejora (construccion ) y sus anexos.
POSICION ESQUINERO MEDIANERO
CONFIGURACION REGULAR IRREGULAR
FORMA RECTANGULAR TRAPEZOIDAL TRIANGULAR OTRA FORMA
TOPOGRAFIA PLANA ONDULADA QUEBRADA PENDIENTE
AFECTACION PARCIAL TOTAL
5. LINDEROS DE AFECTACION
NORTE NO APLICA
SUR NO APLICA
ORIENTE (ESTE) NO APLICA
OCCIDENTE NO APLICA _

- ALCANTARILLADO TELEFONO No
6. SERVICIOS PUBLICOS s } No { ANTARLL I o { LEFOL }
7. ACCESOS La via de acceso al sector La Loma es la Avenida del Rio.

8. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

TIPO DE CONSTRUCCION VIVIENDA MADERA TIPO 7 CON BANO

ESTADO DE CONSERVACION REGULAR

DEPENDENCIAS Ver las dependencias en los planos del registro topografico RT-DB21, que hace parte del presente informe.
DISTRIBUCION INTERIOR Ver distribucién en planos de registro topogréafico RT-DB21, que hace parte del presente informe.

9. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

ESTRUCTURA MADERA

FACHADA TABLA DE MADERA

CUBIERTA LAMINA ONDULADA DE ZINC
CIELORASO NO TIENE

MAMPOSTERIA NO TIENE

ACABADOS NO TIENE

VENTANAS MADERA CON REJAS DE HIERRO.
PUERTAS MADERA

PISOS PLANTILLA DE CONCRETO
BANOS MADERA CON APARATO SANITARIO
COCINA NO TIENE
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10. DESCRIPCION DE ANEXOS

. AREA TOTAL
ANEXO DESCRIPCION MLM2IM3, AREA AFECTADA

OBSERVACIONES

11. METODOLOGIA VALUATORIA

LOTE DE TERRENO Ellote no es objeto de valoracion.

Area total del Area Requerida

METODO PARA TERRENO . 0,00 M2 - 0,00 M2
Lote: de Lote:
UBICACION Esquina lMedianero Mediterraneo TOtro
VALOR DEL TERRENO M2 | F. Ubicacién 0% F. Tipo de via 0% | Otro
VALOR DEL TERRENO AJUSTADO $0,00 /M2
CONSTRUCCION 1
Método del costo de reposicién ( Resoluciéon IGAC  |Area Total Area Constr. |
. ) 37,65 M2
METODO PARA CONSTRUCCIONES 620 de 2018, Art.3°y 13°). Construida (M2) S P Requerida
. Ajuste por tipo y AJUSTE C. IND.
CONSTRUCCION $236.948 caracteristicas 1,0000 OBRA 13,63% $269.243 PRESUPUESTO ADJUNTO
COSTO DE REPOSICION AJUSTADO AJUSTE C. IND. PROYECTO 33% $358.004 Costo de I $358.003,81

Renbosicion

Vida dtil
4 = Afios; . .
EDAD DE LA CONSTRUCCION Ed;‘iff":;‘:s) 5 35 Made?a 30 Porcentaje de vida (%) 17
70 Mamposteria
100 Concreto
ESTADO DE LA CONSTRUCCION Estado REGULAR CI':‘SS'Z dp;r 25
DEPRECIACION 17,2 $ 61.699,56 COSTO DE REPOSICION ($/M2) 296.394,247
ANEXOS Método del costo de reposicién ( Resolucion IGAC 620 de 2018, Art.3°y 13°). Ver APU

OBSERVACIONES:

12. AVALUO COMERCIAL

AVALUO DE CONSTRUCCION (MEJORA) Y ANEXO

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR PARCIAL

CONSTRUCCION 1 (MEJORA) 37,65 M2 296.394,247 11.159.243,400

SUBTOTAL 11.159.243,400

AVALUO ARBOLES FRUTALES Y/O ESPECIES VEGETALES ‘

MEJORAS AGRICOLAS _ESPECIES La valoracion de las especies vegetales se realiz6 con base en el estudio efectuado por la empresa Ambyagro Ltda, solicitado

VEGETALES por la Corporacién Lonja Propiedad Raiz de Barranquilla, actualizado a febrero de 2022.

CATEGORIA-GRUPO OMBRE ESPECI|{ TAMANO-EDAD | CANTIDAD UNIDAD V /UNIT. VALOR PARCIAL

SUBTOTAL 0,000

OBSERVACION: Los informes valuatorios se realizan a la fecha del registro topogréafico y con base en la informacién alli contenida, suministrada por EDUBAR S.A.

TOTAL AVALUO 11.159.243,40

ONCE MILLONES CIENTO CINCUENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y TRES PESOS CON CUARENTA CENTAVOS M/CTE

El presente informe valuatorio solo contiene, por instruccion del contratante EDUBAR S.A., alas mejoras identificadas
por este. Para proceder con la valoracion de otras variables tales como dafio emergente y/o lucro cesante se requiere informacion adicional para el desarrollo
de dichos célculos. A la fecha de entrega del presente informe no se cuenta con la informacion pertinente.

OBSERVACION:

T i ——
MORENO JULIO EDGARDO
AVAL-73133780

FIDEL JACOBO SANTANA
Representante Legal
Director Centro de AvalGios Corporativos
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AVALUO EDUBAR PROYECTO: PROYECTO LA LOMA. RT DB22

1. INFORMACION BASICA

TIPO DE TENENCIA Mejoratario
NOMBRE DEL POSEEDOR JHONNY BALLESTEROS MEJIA
NOMBRE DEL PROPIETARIO N/A
DIRECCION Sector La Loma
CIUDAD Barranquilla
INMUEBLE/PREDIO Construccién (mejora)
SOLICITANTE EDUBARS.A.
DESTINACION EDUBARS.A.
OBJETO AVALUO Estimar el valor de la construccion (mejora) y sus anexos.
BARRIO / PIEZA La Loma
FECHA VISITA: 15 de febrero de 2022
FECHA AVALUO E INFORME (CALCULO) (DD/N10 de mayo de 2022 [FECHA VALIDEZ AVALUO: [10 de mayo de 2023
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Ficha ténica RT- DB22
OBSERVACIONES: El avallo se elabgra conbase en la informaci_é_n suministrada en la F_icha técnica RT - DB22 _
La memoria de célculo y los documentos suministrados forman parte integral de este informe de avaltio.
2. INFORMACION JURIDICA
MATRICULA INMOBILIARIA No No Aplica
TITULO DE ADQUISICION No Aplica
CEDULA CATASTRAL No Aplica
- . PROPIEDAD %
REGIMEN DE PROPIEDAD INDIVIDUAL | COMUN HORIZONTAL | | COPROPIEDAD : |
3. INFORMACION DEL SECTOR
SegUn el plano de Estratificacion U-18 del POT dentro del sector La Loma, existen &reas clasificadas dentro de los estrato 1y 2,
ESTRATO " g
y otras sin definicion de estrato.
P SIN EDAD DEL
DESARROLLO FISICO COMPLETO PARCIAL URBANIZAR ‘ ‘ SECTOR ‘
VIAS DEL SECTOR PRINCIPALES SECUNDARIA!
ESTADO DE LA MALLA VIAL BUENA REGULAR DEFICIENTE X
RUTAS DE TRANSPORTE ABUNDANTES SUFICIENTES ESCASAS DEFICIENTES I X
TENDENCIA DE VALORIZACION ALTA MEDIA BAJA X
USOS DEL SUELO RESIDENCIAL COMERCIAL MIXTO INDUSTRIAL ]OTROS] X

La normatividad que aplica sobre el sector de La Loma se encuentra contenida en el Decreto 0198 de 2014 "Por el cual se delimita
REGLAMENTACION URBANISTICA la Unidad de Actuacion Urbanisitica Complejo, Habitacional La Loma, Sectores Normativos 11, Sector Turistico La Loma, SN-11y
12, Sector Residencial La Loma, SN-12, del Plan Parcial Barranquillita - La Loma - Barlovento”.

4. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL LOTE |Ellote no es objeto de valoracion, solo se valora la mejora (construccion ) y sus anexos.
POSICION ESQUINERO MEDIANERO
CONFIGURACION REGULAR IRREGULAR
FORMA RECTANGULAR TRAPEZOIDAL TRIANGULAR OTRA FORMA
TOPOGRAFIA PLANA ONDULADA QUEBRADA PENDIENTE
AFECTACION PARCIAL TOTAL
5. LINDEROS DE AFECTACION
NORTE NO APLICA
SUR NO APLICA
ORIENTE (ESTE) NO APLICA
OCCIDENTE NO APLICA _

- ALCANTARILLADO TELEFONO No
6. SERVICIOS PUBLICOS s } No { ANTARLL I o { LEFOL }
7. ACCESOS La via de acceso al sector La Loma es la Avenida del Rio.

8. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

TIPO DE CONSTRUCCION VIVIENDA MADERA TIPO 7 CON BANO

ESTADO DE CONSERVACION REGULAR

DEPENDENCIAS Ver las dependencias en los planos del registro topografico RT-DB22, que hace parte del presente informe.
DISTRIBUCION INTERIOR Ver distribucién en planos de registro topogréafico RT-DB22, que hace parte del presente informe.

9. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

ESTRUCTURA MADERA

FACHADA TABLA DE MADERA

CUBIERTA LAMINAS ONDULADAS DE ZINC
CIELORASO NO TIENE

MAMPOSTERIA NO TIENE

ACABADOS NO TIENE

VENTANAS MADERA

PUERTAS MADERA

PISOS PLANTILLA EN CONCRETO
BANOS MADERA CON APARATO SANITARIO
COCINA NO TIENE
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10. DESCRIPCION DE ANEXOS
. AREA TOTAL
ANEXO DESCRIPCION (ML/M2/M3 AREA AFECTADA
TERRAZA TIPO 2 EN ZINC Cubierta de LaAminas de zinc, en madera y plantilla en concreto. 9,40 (M2 9,40 M2
OBSERVACIONES
11. METODOLOGIA VALUATORIA
LOTE DE TERRENO Ellote no es objeto de valoracion.
METODO PARA TERRENO Area total del 000M2  |AreaRequerida I 0,00 M2
Lote: de Lote:
UBICACION Esquina [Medianero Mediterraneo [otro
VALOR DEL TERRENO M2 | F. Ubicacion 0% F. Tipo de via 0% | Otro
VALOR DEL TERRENO AJUSTADO $0,00 /M2
CONSTRUCCION 1
Método del costo de reposiciéon ( Resolucién IGAC  |Area Total Area Constr. |
. . 36,40 M2
METODO PARA CONSTRUCCIONES 620 de 2018, Art.3°y 13°). Construida (M2) SEAD P Requerida
. Ajuste por tipo y AJUSTE C. IND.
CONSTRUCCION $236.948 caracteristicas 1 1,0000 OBRA 13,63% $269.243 PRESUPUESTO ADJUNTO
COSTO DE REPOSICION AJUSTADO AJUSTE C. IND. PROYECTO 33% $ 358.004 g’:i:? i(i"i"m | $ 358.003,81
Vida util
). Afios;
EDAD DE LA CONSTRUCCION Edad (Afios) 5 Jpftos). 30 Porcentaje de vida (%) 17
70 Mamposteria
100 Concreto
ESTADO DE LA CONSTRUCCION Estado REGULAR CIEasSl:dp(fr 25
DEPRECIACION 17,2 $ 61.699,56 COSTO DE REPOSICION ($/M2) | 296.394,247
ANEXOS Método del costo de reposiciéon ( Resolucién IGAC 620 de 2018, Art.3° y 13°). Ver APU
OBSERVACIONES:
12. AVALUO COMERCIAL
AVALUO DE CONSTRUCCION (MEJORA) Y ANEXO
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR PARCIAL
CONSTRUCCION 1 (MEJORA) 36,40 M2 296.394,247 10.788.750,591
TERRAZA TIPO 2 EN ZINC 9,40 M2 217.847,024 2.047.762,026
SUBTOTAL 12.836.512,617
AVALUO ARBOLES FRUTALES Y/O ESPECIES VEGETALES
MEJORAS AGRICOLAS _ESPECIES La valoracion de las especies vegetales se realizé con base en el estudio efectuado por la empresa Ambyagro Ltda, solicitado
VEGETALES por la Corporacién Lonja Propiedad Raiz de Barranguilla, actualizado a febrero de 2022.
CATEGORIA-GRUPO NOMBRE ESPECIf TAMANO-EDAD CANTIDAD UNIDAD V /UNIT. VALOR PARCIAL
SUBTOTAL 0,000
OBSERVACION: Los informes valuatorios se realizan ala fecha del registro topogréfico y con base en la informacién alli contenida, suministrada por EDUBAR S.A.
TOTAL AVALUO 12.836.512,62
DOCE MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL QUINIENTOS DOCE PESOS CON SESENTA Y DOS CENTAVOS M/CTE
El presente informe valuatorio solo contiene, por instruccién del contratante EDUBAR S.A., valoracion comercial correspondiente a las mejoras identificadas|
OBSERVACION: por este. Para proceder con la valoracién de otras variables tales como dafio emergente y/o lucro cesante se requiere informacion adicional para el
de dichos calculos. A la fecha de entrega del presente informe no se cuenta con la informacion pertinente.
24
Ak
: AL O]
——— FIDEL JACOBO SANTANA
MORENO JULIO EDGARDO Representante Legal
AVAL-73133780 Director Centro de Avallios Corporativos
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AVALUO PROYECTO LA
PROYECTO: RT DB22
EDUBAR LOMA.
TERRAZA TIPO 2 EN ZINC
Componentes Cantidad Unidad Valor Unit. Valor Parcial
TERRAZA TIPO 2 EN ZINC 9,40 M2 $174.154,230 $1.637.049,77
Ajuste por tipo y caracteristicas 1,00
Subtotal Costo Items Componentes $1.637.049,77
Costo indirecto en obra | 13,63% $223.129,88
Subtotal Directo de Obra $1.860.179,65
Costos indirectos sobre Costo Directo de Obra | 33,00% $613.859,28
Costo Total de Obra (Costo de reposicién a nuevo - CRN) $2.474.038,93
TOTAL TERRAZA TIPO 2 EN ZINC $2.474.038,93
Salvamento 0% $0,00
Costo a depreciar $2.474.038,93
. Edad (afios) Vld? i % de Vida Estado Clase
Caracteristicas (Afos)
5 30 17 REGULAR 2,5
Depreciacion (%): 17,23 $426.276,91
Costo de reposicion a nuevo depreciado (CRND) $2.047.762,02
Costo Unitario (CRND) TERRAZA TIPO 2 EN ZINC 217.847,024
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Registro fotografico RT DB- 22

FACHADA NOMENCLATURA

ALCOBA INTERIOR

SR enmarans o
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AVALUO EDUBAR PROYECTO: PROYECTO LA LOMA. RT DI 27

1. INFORMACION BASICA

TIPO DE TENENCIA Mejoratario
NOMBRE DEL POSEEDOR JUAN MANUEL SANES MARTINEZ
NOMBRE DEL PROPIETARIO N/A
DIRECCION Sector La Loma
CIUDAD Barranquilla
INMUEBLE/PREDIO Construccién (mejora)
SOLICITANTE EDUBARS.A.
DESTINACION EDUBAR S .A.
OBJETO AVALUO Estimar el valor de la construccién (mejora) y sus anexos.
BARRIO / PIEZA La Loma
FECHA VISITA: 18 y 21 de febrero de 2022
FECHA AVALUO E INFORME (CALCULO) (DD/M12 de mayo de 2022 [FECHA VALIDEZ AVALUO: [12 de mayo de 2023
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Ficha ténica RT- DI27
OBSERVACIONES: Elavalio se elab(?ra conbase en la informaci_é_n suministrada en la Eicha técnica R'I" - DI27 _
La memoria de célculo y los documentos suministrados forman parte integral de este informe de avaltio.
2. INFORMACION JURIDICA
MATRICULA INMOBILIARIA No No Aplica
TITULO DE ADQUISICION No Aplica
CEDULA CATASTRAL No Aplica
- . PROPIEDAD %
REGIMEN DE PROPIEDAD INDIVIDUAL COMUN HORIZONTAL | | COPROPIEDAD : |
3. INFORMACION DEL SECTOR
ESTRATO Segun el plano de Estratificacién U-18 del POT dentro del sector La Loma, existen areas clasificadas dentro de los estrato 1y 2,
y otras sin definicién de estrato.
- SIN EDAD DEL
DESARROLLO FISICO COMPLETO PARCIAL URBANIZAR ‘ ‘ SECTOR ‘
VIAS DEL SECTOR PRINCIPALES SECUNDARIA:
ESTADO DE LA MALLA VIAL BUENA REGULAR DEFICIENTE X
RUTAS DE TRANSPORTE ABUNDANTES SUFICIENTES ESCASAS DEFICIENTES | X
TENDENCIA DE VALORIZACION ALTA MEDIA BAJA X
USOS DEL SUELO RESIDENCIAL COMERCIAL MIXTO INDUSTRIAL IOTROSI X

La normatividad que aplica sobre el sector de La Loma se encuentra contenida en el Decreto 0198 de 2014 "Por el cual se delimita
REGLAMENTACION URBANISTICA la Unidad de Actuacién Urbanisitica Complejo, Habitacional La Loma, Sectores Normativos 11, Sector Turistico La Loma, SN-11y
12, Sector Residencial La Loma, SN-12, del Plan Parcial Barranquillita - La Loma - Barlovento".

4. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL LOTE [Ellote no es objeto de valoracion, solo se valora la mejora (construccion ) y sus anexos.
POSICION ESQUINERO MEDIANERO
CONFIGURACION REGULAR IRREGULAR
FORMA RECTANGULAR TRAPEZOIDAL TRIANGULAR I IOTRA FORMA
TOPOGRAFIA PLANA ONDULADA QUEBRADA I IPENDIENTE
AFECTACION PARCIAL TOTAL
5. LINDEROS DE AFECTACION
NORTE NO APLICA
SUR NO APLICA
ORIENTE (ESTE) NO APLICA
OCCIDENTE NO APLICA _

. ALCANTARILLADO TELEFONO No
6. SERVICIOS PUBLICOS . No | ANTARLL T -LEFOL !
7. ACCESOS La via de acceso al sector La Loma es la Avenida del Rio.

8. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

TIPO DE CONSTRUCCION VIVIENDA MADERA TIPO1

ESTADO DE CONSERVACION Pésimo

DEPENDENCIAS Ver las dependencias en los planos del registro topografico RT-DI 27, que hace parte del presente informe.
DISTRIBUCION INTERIOR Ver distribucién en planos de registro topografico RT-DI 27, que hace parte del presente informe.

9. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

ESTRUCTURA MADERA
FACHADA SIN PINTAR
CUBIERTA ZINC
CIELORASO NO TIENE
MAMPOSTERIA NO TIENE
ACABADOS NO TIENE
VENTANAS NO TIENE
PUERTAS NO TIENE
PISOS PLANTILLA
BANOS NO TIENE
COCINA NO TIENE
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10. DESCRIPCION DE ANEXOS

ANEXO

DESCRIPCION

AREA TOTAL

AREA AFECTADA
(ML/M2/M3)

OBSERVACIONES

11. METODOLOGIA VALUATORIA

LOTE DE TERRENO

El lote no es objeto

de valoracioén.

METODO PARA TERRENO Area total del 000M2  |Area Requerida 0,00 M2
Lote: de Lote:

UBICACION Esquina | Medianero Mediterrdneo TOIFO

VALOR DEL TERRENO M2 | F. Ubicacién 0% F. Tipo de via 0% | Otro

VALOR DEL TERRENO AJUSTADO $ 0,00 /M2
CONSTRUCCION 1

Método del costo de reposicion ( Resolucion IGAC |Area Total Area Constr.
" : 9,92 M2
METODO PARA CONSTRUCCIONES 620 de 2018, Art.3°y 13°). Construida (M2) DEE N Requerida
CONSTRUCCION $147.062 |Alusteportipoy 1,0000  [AMUSTE C. INO. $167.106 |PRESUPUESTO ADJUNTO
caracteristicas OBRA 13,63%
COSTO DE REPOSICION AJUSTADO AJUSTE C. IND. PROYECTO 33% $222.251 Ic?:zrsm:):i(j‘?én I $222.251,45
Vida util
. fi (Afios) . )
EDAD DE LA CONSTRUCCION Edj‘s‘?in(@gaos) 5 30 Madera 30 Porcentaje de vida (%) 17
70 Mamposteria
100 Concreto

ESTADO DE LA CONSTRUCCION Estado PESIMO Clase por 4,5
DEPRECIACION 77,7 $172.600,48 COSTO DE REPOSICION ($/M2) ] 49.650,974
ANEXOS Método del costo de reposicién ( Resolucion IGAC 620 de 2018, Art.3° y 13°). Ver APU

OBSERVACIONES:

12. AVALUO COMERCIAL

AVALUO DE CONSTRUCCION (MEJORA) Y ANEXO

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR PARCIAL
CONSTRUCCION 1 (MEJORA) 9,92 M2 49,650,974 492.537,662
SUBTOTAL 492,537,662

AVALUO ARBOLES FRUTALES Y/O ESPECIES VEGETALES

MEJORAS AGRICOLAS _ESPECIES
VEGETALES

La valoracién de |
por la Corporacion

as especies vegetales se realiz6 con base en el estudio
Lonja Propiedad Raiz de Barranquilla, actualizado a feb

CATEGORIA-GRUPO

OMBRE ESPECI

TAMARNO-EDAD | CANTIDAD UNIDAD

efectuado por la
ero de 2022.
V /UNIT.

empresa Ambyagro Ltda, solicitado

VALOR PARCIAL

SUBTOTAL

0,000

OBSERVACION: Los informes valuatorios se realizan a la fecha del registro topogréafico y con base en la informacién alli contenida, suministrada por EDUBAR S.A.

TOTAL AVALUO

492.537,66

CUATROCIENTOS NOVENTA Y DOS MIL QUINIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS CON SESENTA Y SEIS CENTAVOS M/CTE

OBSERVACION:

El presente informe valuatorio solo contiene, por instruccion del contratante EDUBAR S.A., valoracién comercial correspondiente a las mejoras identificadas
por este. Para proceder con la valoracion de otras variables tales como dafio emergente y/o lucro cesante se requiere informacion adicional para el desarrollo
de dichos célculos. A la fecha de entrega del presente informe no se cuenta con la informacién pertinente.

::Q;cé/

ALTAMAR HERRERA ANTONIO LUIS
AVAL-72220852

poxkp

FIDEL JACOBO SANTANA
Representante Legal

Director Centro de Avallios Corporativos
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VISITA PERITO
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BARRANQUILLA
NIT.890.104.408-8 AVALUO
CORPORATIVO

AVALUO EDUBAR PROYECTO: PROYECTO LA LOMA. RT DI 28

1. INFORMACION BASICA

TIPO DE TENENCIA Mejoratario
NOMBRE DEL POSEEDOR JUAN MANUEL SANES MARTINEZ
NOMBRE DEL PROPIETARIO N/A
DIRECCION Sector La Loma
CIUDAD Barranquilla
INMUEBLE/PREDIO Construccién (mejora)
SOLICITANTE EDUBAR S.A.
DESTINACION EDUBAR S.A.
OBJETO AVALUO Estimar el valor de la construccién (mejora) y sus anexos.
BARRIO / PIEZA LaLoma
FECHA VISITA: 18 y 21 de febrero de 2022
FECHA AVALUO E INFORME (CALCULO) (DD/N12 de mayo de 2022 [FECHA VALIDEZ AVALUO: [12 de mayo de 2023
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Ficha ténica RT- D128
OBSERVACIONES: El avallio se elab(?ra conbase en la informaci_é_n suministrada en la Eicha técnica RT - D128 _
La memoria de célculo y los documentos suministrados forman parte integral de este informe de avaldo.
2. INFORMACION JURIDICA
MATRICULA INMOBILIARIA No No Aplica
TITULO DE ADQUISICION No Aplica
CEDULA CATASTRAL No Aplica
- . PROPIEDAD %
REGIMEN DE PROPIEDAD INDIVIDUAL | COMUN HORIZONTAL | | COPROPIEDAD : |
3. INFORMACION DEL SECTOR
Segun el plano de Estratificacion U-18 del POT dentro del sector La Loma, existen areas clasificadas dentro de los estrato 1y 2,
ESTRATO . o
y otras sin definicién de estrato.
f SIN EDAD DEL
DESARROLLO FISICO COMPLETO PARCIAL X URBANIZAR ‘ ‘ SECTOR ‘
VIAS DEL SECTOR PRINCIPALES SECUNDARIA:
ESTADO DE LA MALLA VIAL BUENA REGULAR DEFICIENTE X
RUTAS DE TRANSPORTE ABUNDANTES SUFICIENTES ESCASAS DEFICIENTES l X
TENDENCIA DE VALORIZACION ALTA MEDIA BAJA X
USOS DEL SUELO RESIDENCIAL COMERCIAL MIXTO INDUSTRIAL IOTROSI X

La normatividad que aplica sobre el sector de La Loma se encuentra contenida en el Decreto 0198 de 2014 "Por el cual se delimita
REGLAMENTACION URBANISTICA la Unidad de Actuacion Urbanisitica Complejo, Habitacional La Loma, Sectores Normativos 11, Sector Turistico La Loma, SN-11y
12, Sector Residencial La Loma, SN-12, del Plan Parcial Barranquillita - La Loma - Barlovento".

4. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL LOTE |Ellote no es objeto de valoracién, solo se valora la mejora (construccion ) y sus anexos.
POSICION ESQUINERO MEDIANERO
CONFIGURACION REGULAR IRREGULAR
FORMA RECTANGULAR TRAPEZOIDAL TRIANGULAR OTRA FORMA
TOPOGRAFIA PLANA ONDULADA QUEBRADA PENDIENTE
AFECTACION PARCIAL TOTAL
5. LINDEROS DE AFECTACION
NORTE NO APLICA
SUR NO APLICA
ORIENTE (ESTE) NO APLICA
OCCIDENTE NO APLICA ]

. ALCANTARILLADO TELEFONO No
6. SERVICIOS PUBLICOS ACUEBUCTO { Ko } ANTARLL } No } LEFON }
7. ACCESOS La via de acceso al sector La Loma es la Avenida del Rio.

8. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

TIPO DE CONSTRUCCION VIVIENDA MADERA TIPO1
ESTADO DE CONSERVACION pesimo
DEPENDENCIAS Ver las dependencias en los planos del registro topografico RT-DI 28, que hace parte del presente informe.
DISTRIBUCION INTERIOR Ver distribucién en planos de registro topografico RT-DI 28, que hace parte del presente informe.
9. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION
ESTRUCTURA MADERA
FACHADA SIN PINTAR
CUBIERTA ZINC
CIELO RASO NO TIENE
MAMPOSTERIA NO TIENE
ACABADOS NO TIENE
VENTANAS NO TIENE
PUERTAS NO TIENE
PISOS PLANTILLA
BANOS EXTERNO
COCINA EXTERNO
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10. DESCRIPCION DE ANEXOS
ANEXO DESCRIPCION AFE&SMT;&E?L AREA AFECTADA

ZONA DURA TIPO 1 Zona dura con acabado en plantilla de concreto 16,63|M2 16,33 M2
BANO TIPO 1 Bafio en material reciclable y sin cubierta 5,04 (M2 5,04 M2
COCINA Madera, cubierta en zinc y piso en plantilla 3,80({M2 3,80 M2
OBSERVACIONES
11. METODOLOGIA VALUATORIA
LOTE DE TERRENO El lote no es objeto de valoracion.

METODO PARA TERRENO f;f; total del 0,00 M2 g;efoze:que”da 0,00 M2

UBICACION Esquina [Medianero Mediterraneo [otro

VALOR DEL TERRENO M2 | F. Ubicacion 0% F.Tipodevia 0% | Otro

VALOR DEL TERRENO AJUSTADO $ 0,00 /M2
CONSTRUCCION 1
METODO PARA CONSTRUCCIONES g";éojeo;;l'g’zﬁ:fy'igﬁ’f'°'°” (Resolucion IGAC éfnilf’.fg; ™2 56,63 M2 Q’;i;o dr';"' I 56,63 M2
CONSTRUCCION $147.062 ’C‘;‘:;‘c‘iepr?srt:é‘;‘; y 10000  [HaUSTEC O $167.106 |PRESUPUESTO ADJUNTO
COSTO DE REPOSICION AJUSTADO AJUSTE C. IND. PROYECTO 33% $222.251 s;’::’ i‘f_?én | $222.251,45

Vida dtil
EDAD DE LA CONSTRUCCION Edad (Aflos) 5 Jafos) 30 Porcentaje de vida (%) 17
70 Mamposteria
100 Concreto
ESTADO DE LA CONSTRUCCION Estado PESIMO Céﬁ;fg' 45
DEPRECIACION 77,7 $ 172.600,48 COSTO DE REPOSICION ($/M2) [ 49.650,974
ANEXOS Método del costo de reposicién ( Resolucion IGAC 620 de 2018, Art.3° y 13°). Ver APU
OBSERVACIONES:
12. AVALUO COMERCIAL
AVALUO DE CONSTRUCCION (MEJORA) Y ANEXO
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR PARCIAL
CONSTRUCCION 1 (MEJORA) 56,63 M2 49.650,974 2.811.734,658
ZONA DURA TIPO 1 16,33 M2 45.976,971 750.803,936
BARO TIPO 1 5,04 M2 89.514,112 451.151,124
COCINA 3,80 M2 86.130,313 327.295,189
SUBTOTAL 4.340.984,907
AVALUO ARBOLES FRUTALES Y/O ESPECIES VEGETALES
MEJORAS AGRICOLAS _ESPECIES La valoracion de las especies vegetales se realizé con base en el estudio efectuado por la empresa Ambyagro Ltda, solicitado
VEGETALES por la Corporacién Lonja Propiedad Raiz de Barranquilla, actualizado a febrero de 2022.
CATEGORIA-GRUPO OMBRE ESPECI{ TAMANO-EDAD | CANTIDAD UNIDAD V /UNIT. VALOR PARCIAL

PALMERAS Coco en cultivo Grande 80 UNIDAD $ 22597100 | $ 18.077.680,00
CULTIVOS_SEMIPERENNES Platano Mediano 260,5 UNIDAD $ 16.947,87 | $ 4.414.920,40
CULTIVOS_SEMIPERENNES Platano Grande 260,5 UNIDAD $ 56.492,90 | $ 14.716.400,97
ARBOLES_Y_ESPECIES_FRUTALES Tamarindo Mediano 11,5 UNIDAD $ 56.49290 | $ 649.668,37
ARBOLES_Y_ESPECIES_FRUTALES Tamarindo Grande 11,5 UNIDAD $ 169.478,71 | $ 1.949.005,13
ARBOLES_Y_ESPECIES_FRUTALES lango Hilaza o Com| Grande 8 UNIDAD $ 169.478,00 | $ 1.355.824,00
ARBOLES_Y_ESPECIES_FRUTALES Ciruelo Grande 6 UNIDAD $  79.090,00 | $ 474.540,00
ARBOLES_Y_ESPECIES_FRUTALES amoncillo Mamér Grande 7 UNIDAD $ 169.478,00 | $ 1.186.346,00
CULTIVOS_DISPERSOS_O_DE_PANCOGER | cCafia de Azicar Mediano 24 UNIDAD $ 548475 | $ 131.633,95
ARBOLES_MADERABLES loble Blanco/ Morad Grande 14 UNIDAD $ 305.061,00 | $ 4.270.854,00
ARBOLES_MADERABLES_COMUNES Olivo Grande 10 UNIDAD $ 180.777,00 | $ 1.807.770,00
CULTIVOS_TRANSITORIOS Maracuya Mediano 1 UNIDAD $ 338957 |$ 3.389,57
ARBOLES_MADERABLES_COMUNES Moringa Grande 2 UNIDAD $ 79.090,00 | $ 158.180,00
PLANTAS_ARBUSTOS_Y_ESPECIESORNAME| Sébila Mediano 313 UNIDAD $ 11.928,00 | $ 3.733.464,00
PLANTAS_ARBUSTOS_Y_ESPECIESORNAME| Toronjil Grande 40 UNIDAD $ 451900 | $ 180.760,00
ARBOLES_MADERABLES_COMUNES Neem Grande 2 UNIDAD $ 169.478,00 | $ 338.956,00
ARBOLES_MADERABLES_COMUNES Neem Mediano 2 UNIDAD $ 112.98500 | $ 225.970,00
ARBOLES_Y_ESPECIES_FRUTALES Nispero Grande 6 UNIDAD $ 203.074,00 | $ 1.218.444,00
ARBOLES_Y_ESPECIES_FRUTALES Guanabana Grande 74 UNIDAD $ 169.478,00 | $ 12.541.372,00
ARBOLES_Y_ESPECIES_FRUTALES Guanabana Mediano 74 UNIDAD $ 4519432 | $ 3.344.379,83
ARBOLES_Y _ESPECIES_FRUTALES Guayaba Grande 16 UNIDAD $ 169.478,00 | $ 2.711.648,00
ARBOLES_Y_ESPECIES_FRUTALES Naranja Grande 3 UNIDAD $ 338.957,00 | $ 1.016.871,00
ARBOLES_Y_ESPECIES_FRUTALES Papaya Mediano 25 UNIDAD $ 4519400 | $ 1.129.850,00
ARBOLES_Y_ESPECIES_FRUTALES Limén Grande 10 UNIDAD $ 169.478,00 | $ 1.694.780,00
CULTIVOS_DISPERSOS_O_DE_PANCOGER Berenjena Grande 6 UNIDAD $ 56.492,00 | $ 338.952,00
ARBOLES_MADERABLES_COMUNES Cayena Mediano 20 UNIDAD $ 67.791,00 | $ 1.355.820,00
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PALMERAS - Umera Mariposa Grande 5 UNIDAD $ 378.853,00 | $ 1.894.265,00
PLANTAS_ARBUSTOS_Y_ESPECIESORNAME| Lirio(ornamental) Mediano 97 UNIDAD $ 56.492,00 | $ 5.479.724,00
PLANTAS_ARBUSTOS_Y_ESPECIESORNAMEFtys cardén ornamel Grande 28 UNIDAD $ 4519400 | $ 1.265.432,00
PLANTAS_ARBUSTOS_Y_ESPECIESORNAME| Viudita Grande 15 UNIDAD $ 56.492,00 | $ 847.380,00
PLANTAS_ARBUSTOS_Y_ESPECIESORNAME|Sjlencio de noche Mediano 3 UNIDAD $ 28.246,00 | $ 84.738,00
PLANTAS_ARBUSTOS_Y_ESPECIESORNAME|nas Tardes ornamg Grande 52 UNIDAD $ 90.388,00 | $ 4.700.176,00
PLANTAS_ARBUSTOS_Y_ESPECIESORNAME] Lirio(omamental) Mediano 8 UNIDAD $  56.492,00 | $ 451.936,00
ARBOLES_MADERABLES_COMUNES Coraz6n Grande 3 UNIDAD $ 158.180,00 | $ 474.540,00
ARBOLES_MADERABLES_COMUNES Lechoso Grande 2 UNIDAD $ 158.180,00 | $ 316.360,00
ARBOLES_MADERABLES_COMUNES lio Encuero o Cara Mediano 2 UNIDAD $ 180.777,00 | $ 361.554,00
ARBOLES_Y_ESPECIES_FRUTALES Aguacate Grande 2 UNIDAD $ 169.478,00 | $ 338.956,00
PLANTAS_ARBUSTOS_Y_ESPECIESORNAME  Orégano Mediano 8 UNIDAD $  90.388,00 | $ 723.104,00
ARBOLES_MADERABLES_COMUNES Aceituno Grande 40 UNIDAD $ 203.374,00 | $ 8.134.960,00
ARBOLES_MADERABLES_COMUNES Suan Grande 1 UNIDAD $ 169.478,00 | $ 169.478,00
ARBOLES_Y_ESPECIES_FRUTALES Anén Mediano 2 UNIDAD $ 6779100 | $ 135.582,00
SUBTOTAL 104.405.664,224

OBSERVACION: Los informes valuatorios se realizan a la fecha del registro topografico y con base en la informacion alli contenida, suministrada por EDUBAR S.A.

TOTAL AVALUO 108.746.649,13
CIENTO OCHO MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS CON TRECE CENTAVOS
M/CTE

El presente informe valuatorio solo contiene, por instruccion del contratante EDUBAR S.A., valoracién comercial correspondiente a las mejoras identificadas|
OBSERVACION: por este. Para proceder con la valoracion de otras variables tales como dafio emergente y/o lucro cesante se requiere informacion adicional para el desarrollo|
de dichos célculos. A la fecha de entrega del presente informe no se cuenta con la informacion pertinente.

mn —
AL ‘
A
~ —
FIDEL JACOBO SANTANA
ALTAMAR HERRERA ANTONIO LUIS Representante Legal
AVAL-72220852 Director Centro de Avallios Corporativos
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Componentes Cantidad Unidad Valor Unit. Valor Parcial
ZONA DURA TIPO 1 16,33 M2 $67.922,653 $1.109.176,93
Ajuste por tipo y caracteristicas 1,00
Subtotal Costo Items Componentes $1.109.176,93
Costo indirecto en obra | 13,63% $151.180,82
Subtotal Directo de Obra $1.260.357,75
Costos indirectos sobre Costo Directo de Obra | 33,00% $415.918,06
Costo Total de Obra (Costo de reposicion a nuevo - CRN) $1.676.275,80
OTAL ZONA DURA TIPO $1.676 30
Salvamento 0% $0,00
Costo a depreciar $1.676.275,80
o Edad (afios) Vld? uti % de Vida Estado Clase
Caracteristicas (Afos)
3 30 10 | MAL ESTADO 4,0
Depreciacion (%): 55,21 $925.471,87
Costo de reposicion a nuevo depreciado (CRND) $750.803,93

Costo Unitario (CRND) ZONA DURA TIPO 1 45.976,971
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Componentes Cantidad Unidad Valor Unit. Valor Parcial
BANO TIPO 1 5,04 M2 $138.746,074 $699.280,22
Ajuste por tipo y caracteristicas 1,00
Subtotal Costo Items Componentes $699.280,22
Costo indirecto en obra | 13,63% $95.311,89
Subtotal Directo de Obra $794.592,11
Costos indirectos sobre Costo Directo de Obra | 33,00% $262.215,40

Costo Total de Obra (Costo de reposicion a nuevo - CRN)
TOTAL BANO TIPO 1

$1.056.807,50
$1.056.807,50

Salvamento 0% $0,00
Costo a depreciar $1.056.807,50
Vida util
Edad (afi (Afios) % de Vid Estad Cl
Caracteristicas ad (afios) 30 Madera | 0 e vida stado ase
70 Mamposteria
100 Concreto

5 30 17 | MAL ESTADO 4,0
Depreciacion (%): 57,31 $605.656,38
Costo de reposicion a nuevo depreciado (CRND) $451.151,12

Costo Unitario (CRND) BANO TIPO 1 89.514,112
COCINA

Componentes Cantidad Unidad Valor Unit. Valor Parcial
COCINA 3,80 M2 $133.501,217 $507.304,62
Ajuste por tipo y caracteristicas 1,00
Subtotal Costo Items Componentes $507.304,62
Costo indirecto en obra | 13,63% $69.145,62
Subtotal Directo de Obra $576.450,24
Costos indirectos sobre Costo Directo de Obra | 33,00% $190.228,58
Costo Total de Obra (Costo de reposicion a nuevo - CRN) $766.678,82
TOTAL COCINA $766.678,82
Salvamento 0% $0,00
Costo a depreciar $766.678,82
Vida util
Edad (afios) (AﬁodS) % de Vida Estado Clase
Caracteristicas 70?\;)3'\:120222”61
100 Concreto
5 30 17 | MAL ESTADO 4,0
Depreciacion (%): 57,31 $439.383,63
Costo de reposicién a nuevo depreciado (CRND) $327.295,19
Costo Unitario (CRND) COCINA 86.130,313
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PROYECTO LA LOMA
REGISTRO FOTOGRAFICO DI 28

FACHADA

VISITA PERITO
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AVALUO EDUBAR PROYECTO: PROYECTO LA LOMA. RT ABO09
1. INFORMACION BASICA

TIPO DE TENENCIA Mejoratario

NOMBRE DEL POSEEDOR Tiolinda Perez Ospino

NOMBRE DEL PROPIETARIO N/A

DIRECCION Sector La Loma

CIUDAD Barranquilla

INMUEBLE/PREDIO Construcciéon (mejora)

SOLICITANTE EDUBAR S.A.

DESTINACION EDUBARS.A.

OBJETO AVALUO Estimar el valor de la construccién (mejora) y sus anexos.

BARRIO / PIEZA La Loma

FECHA VISITA: 11y 12 de febrero de 2022

FECHA AVALUO E INFORME (CALCULO) 8 de abril de 2022 [FECHA VALIDEZ AVALUO: [8 de abril de 2023

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Ficha ténica RT- AB09

OBSERVACIONES:

El avaltio se elabora con base en la informacién suministrada en la_Ficha técnica RT - AB09

La memoria de célculo y los documentos suministrados forman parte integral de este informe de avallo.

2. INFORMACION JURIDICA

MATRICULA INMOBILIARIA No No Aplica
TITULO DE ADQUISICION No Aplica
CEDULA CATASTRAL No Aplica
B . PROPIEDAD %
REGIMEN DE PROPIEDAD INDVIDUAL COMUN HORIZONTAL | | COPROPIEDAD : |

3. INFORMACION DEL SECTOR

Segun el plano de Estratificacion U-18 del POT dentro del sector La Loma, existen &reas clasificadas dentro de los estrato 1y 2,y

ESTRATO otras sin definicién de estrato.
< SIN EDAD DEL
DESARROLLO FISICO COMPLETO PARCIAL X URBANIZAR ’ ’ SECTOR ’
VIAS DEL SECTOR PRINCIPALES SECUNDARIA X
ESTADO DE LA MALLA VIAL BUENA REGULAR DEFICIENTE X
RUTAS DE TRANSPORTE ABUNDANTES SUFICIENTES ESCASAS DEFICIENTES | X
TENDENCIA DE VALORIZACION ALTA MEDIA BAJA X
USOS DEL SUELO RESIDENCIAL COMERCIAL MIXTO INDUSTRIAL |OTROS| X

REGLAMENTACION URBANISTICA

La normatividad que aplica sobre el sector de La Loma se encuentra contenida en el Decreto 0198 de 2014 “Por el cual se delimita la
Unidad de Actuacién Urbanisitica Complejo, Habitacional La Loma, Sectores Normativos 11, Sector Turistico La Loma, SN-11y 12,
Sector Residencial La Loma, SN-12, del Plan Parcial Barranquillita - La Loma - Barlovento".

4. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL LOTE

El lote no es objeto de valoracion, solo se valora la mejora (construccién ) y sus anexos.

POSICION ESQUINERO MEDIANERO
CONFIGURACION REGULAR IRREGULAR
FORMA RECTANGULAR TRAPEZOIDAL TRIANGULAR OTRA FORMA
TOPOGRAFIA PLANA ONDULADA QUEBRADA PENDIENTE
AFECTACION PARCIAL TOTAL
5. LINDEROS DE AFECTACION
NORTE NO APLICA
SUR NO APLICA
ORIENTE (ESTE) NO APLICA
OCCIDENTE NO APLICA ]

. ACUEDUCTO No ALCANTARILLADO No TELEFONO No
6. SERVICIOS PUBLICOS Eo } bo ANTARILL I E { LEFOL {
7. ACCESOS La via de acceso al sector La Loma es la Avenida del Rio.

8. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

TIPO DE CONSTRUCCION

MAMPOSTERIA 2

ESTADO DE CONSERVACION

BIEN CONSERVADO

DEPENDENCIAS

Ver las dependencias en los planos del registro topogréfico RT-AB09, que hace parte del presente informe.

DISTRIBUCION INTERIOR

Ver distribucion en planos de registro topografico RT-AB09, que hace parte del presente informe.

9. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

ESTRUCTURA MAMP. ESTRUCT

FACHADA PANETADA Y RECUBIERTA EN VINILO
CUBIERTA EN FIBROCEMENTO

CIELO RASO NO TIENE

MAMPOSTERIA BLOQUE SAMO, PANETADO Y PINTADO
ACABADOS SENCILLOS

VENTANAS EN ALUMINIO

PUERTAS EN LAMINA DE HIEERRO

PISOS EN CEMENTO

BANOS Y COCINA

NO TIENE BANO NI COCINA INTERNOS
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10. DESCRIPCION DE ANEXOS

A AREA TOTAL
ANEXO DESCRIPCION MLM2/M3) AREA AFECTADA
ZONA DURA TIPO 1 En la terraza, plantilla de concreto, en buen estado de conservacion. 2,13 M2 2,30 M2
CERRAMIENTO EN RETAL MADERA En madera con una longitud de 7,18 my h=2,00 m 14,36 M2 14,36 M2
1. Para el célculo del valor unitario de la plantilla de concreto ubicada en la terraza, se tomé como base la tipologia _ zona dura tipo 1_y se
OBSERVACIONES p pologia - ited

ajusto haciendo un descuento de 70% teniendo en cuenta que las caracteristica son inferiores.

11. METODOLOGIA VALUATORIA

LOTE DE TERRENO El lote no es objeto de valoracion.

METODO PARA TERRENO Area total del 000Mm2 |AreaRequerida | 0,00 M2

Lote: de Lote:

UBICACION Esquina |Medianero Mediterraneo Otro

VALOR DEL TERRENO M2 | F. Ubicacién 0% F.Tipodevia 0% | Otro

VALOR DEL TERRENO AJUSTADO $0,00 /M2
CONSTRUCCION

Método del costo de reposicion ( Resolucion IGAC Area Total Area Constr.
METODO PARA CONSTRUCCIONES 620 de 2018, A3 y 13°). Construida (M2) 17,00 M2 Requerida 17,00 M2
« Ajuste por tipo y AJUSTE C. IND.
CONSTRUCCION $537.223 caracteristicas 0,95 OBRA 13,63% $583.585 PRESUPUESTO ADJUNTO
COSTO DE REPOSICION AJUSTADO AJUSTE C. IND. PROYECTO 33% $776.169 Costo de | $776.168,68
Reposicion
Vida util
. P (Afios; . )
EDAD DE LA CONSTRUCCION Ed:jrfégfs) 5 35) Madeza 70 Porcentaje de vida (%) 7
70 Mamposteria
100 Concreto

ESTADO DE LA CONSTRUCCION Estado BIEN CONSERVADO C'Ea:[: o 2
DEPRECIACION 6,2 $47.889,61 COSTO DE REPOSICION ($/M2) 728.279,077
ANEXOS Método del costo de reposicion ( Resolucién IGAC 620 de 2018, Art.3°y 13°). Ver APU

El presupuesto de la tipologia_ Mamposteria tipo 2_ fue ajustado descontando un 5%, dado que a diferencia de esta, la mejora no cuenta con

OBSERVACIONES: bafio y cocina interno

12. AVALUO COMERCIAL
AVALUO DE CONSTRUCCION (MEJORA) Y ANEXO

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR PARCIAL
CONSTRUCCION (MEJORA) 17,00 M2 728.279,077 12.380.744,309
ZONA DURA TIPO 1 2,13 M2 34.597,688 73.693,075
CERRAMIENTO EN RETAL MADERA 14,36 M2 39.475,212 566.864,048
SUBTOTAL 13.021.301,432

AVALUO ARBOLES FRUTALES Y/O ESPECIES VEGETALES!

T
CATEGORIA-GRUPO OMBRE ESPECIH TAMANO-EDAD | CANTIDAD UNIDAD V /UNIT. VALOR PARCIAL

PALMERAS Palma Palmito Mediano 3 Unidad 163.829,417 491.488,250

CULTIVOSSEMIPERENNES Banano En produccién 2 Unidad 56.492,902 112.985,805

Unidad $ -

Unidad $ -

Unidad $ -

Unidad $ -

Unidad $ -

Unidad $ -

SUBTOTAL 604.474,055

OBSERVACION: Los informes valuatorios se realizan a la fecha del registro topogréfico y con base en la informacién alli contenida, suministrada por EDUBAR S.A.

TOTAL AVALUO 13.625.775,49
TRECE MILLONES SEISCIENTOS VEINTICINCO MIL SETECIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS CON CUARENTA Y NUEVE CENTAVOS
MI/CTE

El presente informe valuatorio solo contiene, por instruccion del contratante EDUBAR S.A., valoracion comercial correspondiente a las mejoras identificadas por|
OBSERVACION: este. Para proceder con la valoracion de otras variables tales como dafio emergente y/o lucro cesante se requiere informacion adicional para el desarrollo de
dichos calculos. A la fecha de entrega del presente informe no se cuenta con la informacién pertinente.

FIDEL JACOBO SANTANA
PERNA SALGUERO FLOR ADRIANA Representante Legal

AVAL-57439702 Director Centro de Avallios Corporativos
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CORPORACION LONJA
DE PROPIEDAD RAIZ DE

[
.. BARRANQUILLA

NIT.890.104.408-8

AVALUO
EDUBAR

PROYECTO LA

PROYECTO: LOMA.

ZONA DURA TIPO 1

CORPORATIVO

RT

AVALUO

ABO09

Componentes Cantidad Unidad Valor Unit. Valor Parcial
ZONA DURA TIPO 1 2,13 M2 $67.922,65 $144.675,25
Ajuste por tipo y caracteristicas 0,30
Subtotal Costo Items Componentes $43.402,58
Costo indirecto en obra | 13,63% $19.719,24
Subtotal Directo de Obra $63.121,81
Costos indirectos sobre Costo Directo de Obra | 33,00% $20.830,20
Costo Total de Obra (Costo de reposicion a nuevo - CRN) $83.952,01
TOTAL ZONA DURA TIPO 1 $83.952,01
Salvamento 0% $0,00
Costo a depreciar $83.952,01
L Edad (afios) Vid? . % de Vida Estado Clase
Caracteristicas (Afios)
5 30 17 |BIEN CONSERVADO 2,0
Depreciacion (%): 12,22 $10.258,94
Costo de reposicion a nuevo depreciado (CRND) $73.693,07

Costo Unitario (CRND) ZONA DURA TIPO 1 $34.597,688

CERRAMIENTO EN RETAL MADERA

Componentes Cantidad Unidad Valor Unit. Valor Parcial
CERRAMIENTO EN RETAL MADERA 14,36 M2 $31.557,81 $453.170,17
Ajuste por tipo y caracteristicas 1,00
Subtotal Costo Items Componentes $453.170,17
Costo indirecto en obra | 13,63% $61.767,09
Subtotal Directo de Obra $514.937,26
Costos indirectos sobre Costo Directo de Obra | 33,00% $169.929,30
Costo Total de Obra (Costo de reposicion a nuevo - CRN) $684.866,55
TOTAL CERRAMIENTO EN RETAL MADERA $684.866,55
Salvamento 0% $0,00
Costo a depreciar $684.866,55
Vida util
(Afios)
o Edad (afios) 80Madera | o4 4o vida Estado Clase
Caracteristicas 70
Mamposteria
100 Concreto
5 30 17 REGULAR 2,5
Depreciacion (%): 17,23 $118.002,51
Costo de reposicion a nuevo depreciado (CRND) $566.864,05

Costo Unitario (CRND) CERRAMIENTO EN RETAL MADERA $39.475,212
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CORPORACION LONJA

=. DE PROPIEDAD RAIZ DE AVALUO

BARRANQUILLA

NIT.890.104.408-8 CORPORATIVO

PROYECTO LA LOMA
REGISTRO FOTOGRAFICO RT AB_09

VISTA IDENTIFICACION ( EDUBAR)
I r

ASMTYNR
;g,gzz
& ):

VISTA _ PISO
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.. BARRANQUILLA

NIT.890.104.408-8

CORPORACION LONJA
DE PROPIEDAD RAIZ DE

AVALUO
CORPORATIVO

AVALUO EDUBAR PROYECTO: PROYECTO LA LOMA. RT AB31
1. INFORMACION BASICA

TIPO DE TENENCIA Mejoratario

NOMBRE DEL POSEEDOR Sandy Paola Ospino Rivera

NOMBRE DEL PROPIETARIO N/A

DIRECCION Sector La Loma

CIUDAD Barranquilla

INMUEBLE/PREDIO Construccién (mejora)

SOLICITANTE EDUBAR S.A.

DESTINACION EDUBAR S.A.

OBJETO AVALUO Estimar el valor de la construccién (mejora) y sus anexos.

BARRIO / PIEZA La Loma

FECHA VISITA: 11y 12 de febrero de 2022

FECHA AVALUO E INFORME (CALCULO) 8 de abril de 2022 IFECHA VALIDEZ AVALUO: |8 de abril de 2023

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Ficha ténica RT- AB31

OBSERVACIONES:

El avaltio se elabora con base en la informacién suministrada en la_Ficha técnica RT - AB31
La memoria de célculo y los documentos suministrados forman parte integral de este informe de avalto.

2. INFORMACION JURIDICA

MATRICULA INVIOBILIARIA No No Aplica
TITULO DE ADQUISICION No Aplica
CEDULA CATASTRAL No Aplica
< - PROPIEDAD %
REGIMEN DE PROPIEDAD INDVIDUAL COMUN HORIZONTAL | I COPROPIEDAD : |

3. INFORMACION DEL SECTOR

Segun el plano de Estratificacion U-18 del POT dentro del sector La Loma, existen areas clasificadas dentro de los estrato 1y 2,y

ESTRATO otras sin definicién de estrato.
P SIN EDAD DEL
DESARROLLO FISICO COMPLETO PARCIAL URBANIZAR ’ ’ SECTOR ’
VIAS DEL SECTOR PRINCIPALES SECUNDARIA:
ESTADO DE LA MALLA VIAL BUENA REGULAR DEFICIENTE X
RUTAS DE TRANSPORTE ABUNDANTES SUFICIENTES ESCASAS DEFICIENTES | X
TENDENCIA DE VALORIZACION ALTA MEDIA BAJA X
USOS DEL SUELO RESIDENCIAL COMERCIAL MIXTO INDUSTRIAL IOTROSI X

REGLAMENTACION URBANISTICA

La normatividad que aplica sobre el sector de La Loma se encuentra contenida en el Decreto 0198 de 2014 "Por el cual se delimita la
Unidad de Actuacion Urbanisitica Complejo, Habitacional La Loma, Sectores Normativos 11, Sector Turistico La Loma, SN-11y 12,
Sector Residencial La Loma, SN-12, del Plan Parcial Barranquillita - La Loma - Barlovento".

4. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL LOTE |Ellote no es objeto de valoracion, solo se valora la mejora (construccion ) y sus anexos.
POSICION ESQUINERO MEDIANERO
CONFIGURACION REGULAR IRREGULAR
FORMA RECTANGULAR TRAPEZOIDAL TRIANGULAR OTRA FORMA
TOPOGRAFIA PLANA ONDULADA QUEBRADA PENDIENTE
AFECTACION PARCIAL TOTAL
5. LINDEROS DE AFECTACION
NORTE NO APLICA
SUR NO APLICA
ORIENTE (ESTE) NO APLICA
OCCIDENTE NO APLICA _

. ACUEDUCTO No ALCANTARILLADO No TELEFONO No
6. SERVICIOS PUBLICOS cou } No ANTARILL e LEFOL {
7. ACCESOS La via de acceso al sector La Loma es la Avenida del Rio.

8. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

TIPO DE CONSTRUCCION

VIVIENDA MADERA TIPO2

ESTADO DE CONSERVACION

DEFICIENTE

DEPENDENCIAS

Ver las dependencias en los planos del registro topografico RT-AB31, que hace parte del presente informe.

DISTRIBUCION INTERIOR

Ver distribucion en planos de registro topografico RT-AB31, que hace parte del presente informe.

9. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

ESTRUCTURA MADERA

FACHADA EN MADERA

CUBIERTA EN ZINC

CIELO RASO NO TIENE
MAMPOSTERIA EN MADERA
ACABADOS NO TIENE

VENTANAS NO TIENE

PUERTAS EN MADERA

PISOS EN TIERRA

BANOS NO TIENE BANO INTERNO

Carrera 59 No. 64-239 « Teléfonos: 368 1492 - 368 1493
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CORPORACION LONJA
DE PROPIEDAD RAIZ DE
BARRANQUILLA

NIT.890.104.408-8

AVALUO
CORPORATIVO

10. DESCRIPCION DE ANEXOS

AREA TOTAL

ANEXO DESCRIPCION (MLIM2/M3) AREA AFECTADA
TERRAZA TIPO 2 EN ZINC Ramada en patio, incluye hornilla. En estado deficiente 0,98 M2 0,98 M2
\W.C TIPO DUCHA 1 Ducha externa con muros en plastico, sin cubierta y pisoen tierra. En 252 M2 252 M2

estado deficiente.

OBSERVACIONES

descontando el 40%, dado que las caracteristicas se consideran inferiores a las
corl lte a la hornilla,

Para el calculo del valor unitario de la ramada en patio, a la tipologia _ Terraza tipo 2 en zinc_ se le realizé un ajuste al presupuesto
que le corresponden a esta tipologia, se incluyo lo

11. METODOLOGIA VALUATORIA

LOTE DE TERRENO

El lote no es objeto de valoracion.

Area total del

METODO PARA TERRENO ooomz |AreaRequerida | 0,00 M2
Lote: de Lote:

UBICACION Esquina [Medianero Mediterrdneo Totro

VALOR DEL TERRENO M2 | F. Ubicacion 0% F. Tipo de via 0% | Otro

VALOR DEL TERRENO AJUSTADO $0,00 /M2
CONSTRUCCION

Método del costo de reposicién ( Resolucion IGAC Area Total Area Constr.
METODO PARA CONSTRUCCIONES 620 de 2018, Art.3° y 13%). Construida (M2) 48,84 M2 Requerida I 48,84 M2
CONSTRUCCION $185354  |Alsteportipoy 10000  [AMSTE C.IND- $210617 |PRESUPUESTO ADJUNTO
caracteristicas OBRA 13,63%
COSTO DE REPOSICION AJUSTADO AJUSTE C. IND. PROYECTO 33% $280.121 gf:t? ﬂi’m | $280.120,88
Vida util
A A (Afios;
EDAD DE LA CONSTRUCCION Boadignes) 5 R 30 Porcentaje de vida (%) 17
70 Mamposteria
100 Concreto

ESTADO DE LA CONSTRUCCION Estado DEFICIENTE C'Ea:; o 3
DEPRECIACION 26,3 $73.531,73 COSTO DE REPOSICION ($/M2) [ 206.589,146
ANEXOS Método del costo de reposicién (Resolucion IGAC 620 de 2018, Art.3°y 13°). Ver APU

OBSERVACIONES:

12. AVALUO COMERCIAL

AVALUO DE CONSTRUCCION (MEJORA) Y ANEXO

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR PARCIAL
CONSTRUCCION (MEJORA) 48,84 M2 206.589,146 10.089.813,891
'TERRAZA TIPO 2 EN ZINC 0,98 M2 125.777,366 123.261,818
W.C TIPO DUCHA 1 2,52 M2, 41.930,223 105.664,163

SUBTOTAL

10.318.739,872

AVALUO ARBOLES FRUTALES Y/O ESPECIES VEGETALES

MEJORAS AGRICOLAS _ESPECIES VEGETALES

la Corporacién Lonja Propiedad Raiz de Barranquilla, actualizado a febrero d

La valoracién de las especies vegetales se realizé con base en el estudio efectuado por la empresa Ambyagro Ltda, solicitado por

e 2022.

CATEGORIA-GRUPO

INOMBRE ESPECIE TAMANO-EDAD | CANTIDAD UNIDAD

V /UNIT.

VALOR PARCIAL

Unidad

Unidad

Unidad

Unidad

Unidad

Unidad

Unidad

Unidad

R AR R R R R R R

SUBTOTAL

0,000

OBSERVACION: Los informes valuatorios se realizan a la fecha del registro topografico y con base en la informacion alli contenida, suministrada por EDUBAR S.A.

TOTAL AVALUO

10.318.739,87

DIEZ MILLONES TRESCIENTOS DIECIOCHO MIL SETECIENTOS TREINTA Y NUEVE PESOS CON OCHENTA Y SIETE CENTAVOS M/CTE

OBSERVACION:

dichos calculos. A la fecha de entrega del presente informe no se cuenta con la informacion

El presente informe valuatorio solo contiene, por instruccién del contratante EDUBAR S.A., valoracion comercial por|
este. Para proceder con la valoracion de otras variables tales como dafio emergente y/o lucro cesante se requiere informacion adicional para el desarrollo de

pertinente.

te a las mejoras

Arcormer gk

PENA SALGUERO FLOR ADRIANA
AVAL-57439702

e

IO
FIDEL JACOBO SANTANA

Representante Legal
Director Centro de Avaltios Corporativos
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| CORPORACION LONJA
N e AVALUO
NIT.890.104.408-8 CORPORATIVO
AVALUO PROYECTO: PROYECTO LA RT AB31
EDUBAR LOMA.

Componentes Cantidad Unidad Valor Unit. Valor Parcial
TERRAZA TIPO 2 EN ZINC 0,98 M2 $174.154,23 $170.671,15
Ajuste por tipo y caracteristicas 0,60
Subtotal Costo Items Componentes $102.402,69
Costo indirecto en obra | 13,63% $23.262,48
Subtotal Directo de Obra $125.665,16
Costos indirectos sobre Costo Directo de Obra I 33,00% $41.469,50
Costo Total de Obra (Costo de reposiciéon a nuevo - CRN) $167.134,67
TOTAL TERRAZA TIPO 2 EN ZINC $167.134,67
Salvamento 0% $0,00

Costo a depreciar $167.134,67
L Edad (afios) Vid? util % de Vida Estado Clase

Caracteristicas (Afios)

5 30 17 DEFICIENTE 3,0
Depreciacion (%): 26,25 $43.872,85
Costo de reposicién a nuevo depreciado (CRND) $123.261,82
Costo Unitario (CRND) TERRAZA TIPO 2 EN ZINC $125.777,366

W.C TIPO DUCHA 1

Componentes Cantidad Unidad Valor Unit. Valor Parcial
W.C TIPO DUCHA 1 2,52 M2 $74.986,11 $188.964,99
Ajuste por tipo y caracteristicas 1,00
Subtotal Costo Items Componentes $188.964,99
Costo indirecto en obra | 13,63% $25.755,93
Subtotal Directo de Obra $214.720,92
Costos indirectos sobre Costo Directo de Obra | 33,00% $70.857,90
Costo Total de Obra (Costo de reposicion a nuevo - CRN) $285.578,82
TOTAL W.C TIPO DUCHA 1 $285.578,82
Salvamento 0% $0,00

Costo a depreciar $285.578,82
Vida util
(Afos)
o Edad (afios) 30 Madera | o4 ge Vida Estado Clase
Caracteristicas 70
Mamposteria
100 Concreto
5 15 33 | MAL ESTADO 4,0
Depreciacion (%): 63,00 $179.914,66
Costo de reposicion a nuevo depreciado (CRND) $105.664,16
Costo Unitario (CRND) W.C TIPO DUCHA 1 $41.930,223
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C CORPORACION LONJA
Ll DE PROPIEDAD RAIZ DE AVALUO

BARRANQUILLA

NIT.890.104.408-8 CORPORATIVO

PROYECTO LA LOMA
REGISTRO FOTOGRAFICO RTAB_31

VISTA _FACHADA VISTA _IDENTIFICACION ( EDUBAR)
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.. BARRANQUILLA

NIT.890.104.408-8

CORPORACION LONJA
DE PROPIEDAD RAIZ DE

AVALUO
CORPORATIVO

AVALUO EDUBAR PROYECTO: PROYECTO LA LOMA. RT AB83
1. INFORMACION BASICA
TIPO DE TENENCIA Mejoratario
NOMBRE DEL POSEEDOR Carlos Andrés Cuestas Serpas
NOMBRE DEL PROPIETARIO N/A
DIRECCION Sector La Loma
CIUDAD Barranquilla
INMUEBLE/PREDIO Construcciéon (mejora)
SOLICITANTE EDUBARS.A.
DESTINACION EDUBARS.A.
OBJETO AVALUO Estimar el valor de la construccion (mejora) y sus anexos.
BARRIO / PIEZA La Loma
FECHA VISITA: 11y 12 de febrero de 2022
FECHA AVALUO E INFORME (CALCULO) 8 de abril de 2022 [FECHA VALIDEZ AVALUO: [8 de abril de 2023
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Ficha ténica RT- AB83
El avaltio se elabora con base en la informacién suministrada en la_Ficha técnica RT - AB83

OBSERVACIONES:

La memoria de célculo y los documentos suministrados forman parte integral de este informe de avallo.

2. INFORMACION JURIDICA

MATRICULA INVIOBILIARIA No No Aplica
TITULO DE ADQUISICION No Aplica
CEDULA CATASTRAL No Aplica
. . PROPIEDAD %
REGIMEN DE PROPIEDAD INDVIDUAL COMUN HORIZONTAL | | COPROPIEDAD : |

3. INFORMACION DEL SECTOR

Segun el plano de Estratificacion U-18 del POT dentro del sector La Loma, existen &reas clasificadas dentro de los estrato 1y 2,y

ESTRATO otras sin definicién de estrato.
- EDAD DEL
DESARROLLO FISICO COMPLETO PARCIAL URBANIZAR ’ ’ SECTOR ’
VIAS DEL SECTOR PRINCIPALES SECUNDARIA:
ESTADO DE LA MALLA VIAL BUENA REGULAR DEFICIENTE X
RUTAS DE TRANSPORTE ABUNDANTES SUFICIENTES ESCASAS DEFICIENTES | X
TENDENCIA DE VALORIZACION ALTA MEDIA BAJA X
USOS DEL SUELO RESIDENCIAL COMERCIAL MIXTO INDUSTRIAL |OTROS| X

REGLAMENTACION URBANISTICA

La normatividad que aplica sobre el sector de La Loma se encuentra contenida en el Decreto 0198 de 2014 "Por el cual se delimita la
Unidad de Actuacién Urbanisitica Complejo, Habitacional La Loma, Sectores Normativos 11, Sector Turistico La Loma, SN-11y 12,
Sector Residencial La Loma, SN-12, del Plan Parcial Barranquillita - La Loma - Barlovento".

4. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL LOTE

El lote no es objeto de valoracion, solo se valora la mejora (construccion ) y sus anexos.

POSICION ESQUINERO MEDIANERO
CONFIGURACION REGULAR IRREGULAR
FORMA RECTANGULAR TRAPEZOIDAL TRIANGULAR OTRA FORMA
TOPOGRAFIA PLANA ONDULADA QUEBRADA PENDIENTE
AFECTACION PARCIAL TOTAL
5. LINDEROS DE AFECTACION
NORTE NO APLICA
SUR NO APLICA
ORIENTE (ESTE) NO APLICA
OCCIDENTE NO APLICA ]

. ALCANTARILLADO TELEFONO No
6. SERVICIOS PUBLICOS pcueoncro | o ANTARLL — LEFOn :
7. ACCESOS La via de acceso al sector La Loma es la Avenida del Rio.

8. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

TIPO DE CONSTRUCCION

MAMPOSTERIA 2

ESTADO DE CONSERVACION

BIEN CONSERVADO

DEPENDENCIAS

Ver las dependencias en los planos del registro topogréfico RT-AB83, que hace parte del presente informe.

DISTRIBUCION INTERIOR

Ver distribucién en planos de registro topografico RT-AB83, que hace parte del presente informe.

9. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

ESTRUCTURA MAMP. ESTRUCT

FACHADA EN BLOQUE PARETADO Y PINTADO
CUBIERTA EN FIBROCEMENTO

CIELO RASO NO TIENE

MAMPOSTERIA EN BLOQUE PARETADO Y PINTADO
ACABADOS COMERCIALES

VENTANAS EN MADERA

PUERTAS EN MADERA

PISOS EN PLANTILLA DE CONCRETO

BANOS Y COCINA

PARNETADO, INODORO EN PORCELANA. COCINA CON MESON EN CONCRETO. AMBOS CON PISO EN PLANTILLA

Carrera 59 No. 64-239 » Teléfonos: 368 1492 - 368 1493
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CORPORACION LONJA

=. DE PROPIEDAD RAIZ DE AVALUO

BARRANQUILLA

NIT.890.104.408-8 CORPORATIVO

10. DESCRIPCION DE ANEXOS

4 AREA TOTAL
ANEXO DESCRIPCION MUM2IM3 AREA AFECTADA
ZONA DURA TIPO 1 Plantilla de concreto en patio, buen estado de conservacion. 3,92 M2 3,92 M2
Cerramiento en mamposteria, pafietada, con longitud de 8,00 m; h= 3,00m.
ERRAMIENTO MAMPOSTERIA BLOQUE A LA VISTA s
= ° oS o s En buen estado de conservacién. 24D M2 24.00 M2
OBSERVACIONES Para el célculo del valor unitario de plantilla concreto en el patio, se selecciond la tipologia _ Zona dura tipo 1_ se realiz6 un ajuste al

presupuesto descontando el 70%, dado que las caracteristicas se consideran inferiores a las que le corresponden a esta tipologia.

11. METODOLOGIA VALUATORIA

LOTE DE TERRENO El lote no es objeto de valoracion.
METODO PARA TERRENO Area total del o0omz  |AreaRequerida 0,00 M2
Lote: de Lote:
UBICACION Esquina | Medianero Mediterraneo |Olro
VALOR DEL TERRENO M2, |_F. Ubicacion 0% F.Tipodevia 0% | Otro
VALOR DEL TERRENO AJUSTADO $ 0,00 /M2
CONSTRUCCION
Método del costo de reposicion ( Resolucion IGAC Area Total Area Constr. |
N ) 48,35 M2
METODO PARA CONSTRUCCIONES 620 de 2018, Art.3°y 13°). Construida (M2) Bl Requerida
4 Ajuste por tipo 'y AJUSTE C. IND.
CONSTRUCCION $537.223 caracteristicas 1,0000 OBRA 13,63% $610.447 PRESUPUESTO ADJUNTO
COSTO DE REPOSICION AJUSTADO AJUSTE C. IND. PROYECTO 33% $811.894 g‘:i‘: g_?ﬁn I $811.894,02
Vida util
i i (Afios; . .
EDAD DE LA CONSTRUCCION SEENE) 5 s, 70 Porcentaje de vida (%) 7
70 Mamposteria
100 Concreto
ESTADO DE LA CONSTRUCCION Estado REGULAR CI'Ea:t: o 2
DEPRECIACION 6,2 $50.093,86 COSTO DE REPOSICION ($/M2) [ 761.800,161
ANEXOS Método del costo de reposicion (Resolucion IGAC 620 de 2018, Art.3°y 13°). Ver APU
OBSERVACIONES:
12. AVALUO COMERCIAL
AVALUO DE CONSTRUCCION (MEJORA) Y ANEXO
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR PARCIAL
CONSTRUCCION (MEJORA) 48,35 M2 761.800,161 36.833.037,784
ZONA DURA TIPO 1 3,92 M2 34.597,688 135.622,936
CERRAMIENTO MAMPOSTERIA BLOQUE A LA VISTA 24,00 M2 118.268,923 2.838.454,152
SUBTOTAL 39.807.114,872
AVALUO ARBOLES FRUTALES Y/O ESPECIES VEGETALES
MEJORAS AGRICOLAS ESPECES TRCHTAIES La valoracié_rf de Igs espe_cies veggtales se realizfx con bas_e enel estudio efectuado por la empresa Ambyagro Ltda, solicitado por
- la Corporacién Lonja Propiedad Raiz de Barranquilla, actualizado a febrero de 2022.
CATEGORIA-GRUPO OMBRE ESPECIH TAMARNO-EDAD | CANTIDAD UNIDAD V /UNIT. VALOR PARCIAL
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
SUBTOTAL 0,000

OBSERVACION: Los informes valuatorios se realizan ala fecha del registro topografico y con base en la informacién alli contenida, suministrada por EDUBAR S.A.

TOTAL AVALUO 39.807.114,87

TREINTA Y NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS SIETE MIL CIENTO CATORCE PESOS CON OCHENTA Y SIETE CENTAVOS M/CTE

El presente informe valuatorio solo contiene, por instruccion del contratante EDUBAR S.A., valoracién comercial correspondiente a las mejoras identificadas por
OBSERVACION: este. Para proceder con la valoracion de otras variables tales como dafio emergente y/o lucro cesante se requiere informacion adicional para el desarrollo de
dichos calculos. A la fecha de entrega del presente informe no se cuenta con la informacion pertinente.

FIDEL JACOBO SANTANA
PENA SALGUERO FLOR ADRIANA Representante Legal
AVAL-57439702 Director Centro de Avaltios Corporativos
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CORPORACION LONJA

=. DE PROPIEDAD RAIZ DE AVALUO

BARRANQUILLA

NIT.890.104.408-8 CORPORATIVO

AVALUO PROYECTO: PROYECTO LA RT ABS3
EDUBAR LOMA.

Componentes Cantidad Unidad Valor Unit. Valor Parcial
ZONA DURA TIPO 1 3,92 M2 $67.922,65 $266.256,80
Ajuste por tipo y caracteristicas 0,30
Subtotal Costo Items Componentes $79.877,04
Costo indirecto en obra | 13,63% $36.290,80
Subtotal Directo de Obra $116.167,84
Costos indirectos sobre Costo Directo de Obra | 33,00% $38.335,39
Costo Total de Obra (Costo de reposicidon a nuevo - CRN) $154.503,23
TOTAL ZONA DURA TIPO 1 $154.503,23
Salvamento 0% $0,00

Costo a depreciar $154.503,23
o Edad (afios) Vid? utl % de Vida Estado Clase

Caracteristicas (Afios)

5 30 17 |BIEN CONSERVADO 2,0
Depreciacion (%): 12,22 $18.880,29
Costo de reposicién a nuevo depreciado (CRND) $135.622,94

Costo Unitario (CRND) ZONA DURA TIPO 1 $34.597,688

CERRAMIENTO MAMPOSTERIA BLOQUE A LA VISTA

Componentes Cantidad Unidad Valor Unit. Valor Parcial
CERRAMIENTO MAMPOSTERIA BLOQUE ALAVISTA 24,00 M2 $86.837,00 $2.084.088,00
Ajuste por tipo y caracteristicas 1,00
Subtotal Costo Items Componentes $2.084.088,00
Costo indirecto en obra | 13,63% $284.061,19
Subtotal Directo de Obra $2.368.149,19
Costos indirectos sobre Costo Directo de Obra | 33,00% $781.489,23
Costo Total de Obra (Costo de reposicidon a nuevo - CRN) $3.149.638,43
TOTAL CERRAMIENTO MAMPOSTERIA BLOQUE A LA VISTA $3.149.638,43
Salvamento 0% $0,00

Costo a depreciar $3.149.638,43
Vida util
(Afos)
o Edad (afios) 80Madera | o4 ge vida Estado Clase
Caracteristicas 70
Mamposteria
100 Concreto
5 40 13 | BIEN CONSERVADO 2,0
Depreciacion (%): 9,88 $311.184,28
Costo de reposicion a nuevo depreciado (CRND) $2.838.454,15

Costo Unitario (CRND) CERRAMIENTO MAMPOSTERIA BLOQUE A LA VISTA $118.268,923
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PROYECTO LA LOMA
REGISTRO FOTOGRAFICO RT AB_83

VISTA _ FACHADA

VISTA _IDENTIFICACION ( EDUBAR)

VISTA _INTERIOR VISTA _ CUBIERTA
y I

VISTA_INTERIOR

VISTA_BANO
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AVALUO EDUBAR PROYECTO: PROYECTO LA LOMA. RT DI13

1. INFORMACION BASICA

TIPO DE TENENCIA Mejoratario
NOMBRE DEL POSEEDOR Cecilia Moreno Perez
NOMBRE DEL PROPIETARIO N/A
DIRECCION Sector La Loma
CIUDAD Barranquilla
INMUEBLE/PREDIO Construccién (mejora)
SOLICITANTE EDUBARS.A.
DESTINACION EDUBARS.A.
OBJETO AVALUO Estimar el valor de la construccion (mejora) y sus anexos.
BARRIO / PIEZA La Loma
FECHA VISITA: 17 de febrero de 2022
FECHA AVALUO E INFORME (CALCULO) (DD/N12 de mayo de 2022 [FECHA VALIDEZ AVALUO: [12 de mayo de 2023
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Ficha ténica RT- DI13
OBSERVACIONES: El avallo se elabgra conbase en la informaci_é_n suministrada en la F_icha técnica RT - D13 _
La memoria de célculo y los documentos suministrados forman parte integral de este informe de avaltio.
2. INFORMACION JURIDICA
MATRICULA INMOBILIARIA No No Aplica
TITULO DE ADQUISICION No Aplica
CEDULA CATASTRAL No Aplica
- . PROPIEDAD %
REGIMEN DE PROPIEDAD INDIVIDUAL COMUN HORIZONTAL | | COPROPIEDAD : |
3. INFORMACION DEL SECTOR
SegUn el plano de Estratificacion U-18 del POT dentro del sector La Loma, existen &reas clasificadas dentro de los estrato 1y 2,
ESTRATO " g
y otras sin definicion de estrato.
P SIN EDAD DEL
DESARROLLO FISICO COMPLETO PARCIAL URBANIZAR ‘ ‘ SECTOR ‘
VIAS DEL SECTOR PRINCIPALES SECUNDARIA!
ESTADO DE LA MALLA VIAL BUENA REGULAR DEFICIENTE X
RUTAS DE TRANSPORTE ABUNDANTES SUFICIENTES ESCASAS DEFICIENTES I X
TENDENCIA DE VALORIZACION ALTA MEDIA BAJA X
USOS DEL SUELO RESIDENCIAL COMERCIAL MIXTO INDUSTRIAL ]OTROS] X

La normatividad que aplica sobre el sector de La Loma se encuentra contenida en el Decreto 0198 de 2014 "Por el cual se delimita
REGLAMENTACION URBANISTICA la Unidad de Actuacion Urbanisitica Complejo, Habitacional La Loma, Sectores Normativos 11, Sector Turistico La Loma, SN-11y
12, Sector Residencial La Loma, SN-12, del Plan Parcial Barranquillita - La Loma - Barlovento”.

4. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL LOTE [Ellote no es objeto de valoracion, solo se valora la mejora (construccion ) y sus anexos.
POSICION ESQUINERO MEDIANERO
CONFIGURACION REGULAR IRREGULAR
FORMA RECTANGULAR TRAPEZOIDAL TRIANGULAR OTRA FORMA
TOPOGRAFIA PLANA ONDULADA QUEBRADA PENDIENTE
AFECTACION PARCIAL TOTAL
5. LINDEROS DE AFECTACION
NORTE NO APLICA
SUR NO APLICA
ORIENTE (ESTE) NO APLICA
OCCIDENTE NO APLICA _

- ALCANTARILLADO TELEFONO No
6. SERVICIOS PUBLICOS s { No } ANTARIL I o { LEFOL }
7. ACCESOS La via de acceso al sector La Loma es la Avenida del Rio.

8. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

TIPO DE CONSTRUCCION VIVIENDA MADERA TIPO 5 CON COCINA Y BANO

ESTADO DE CONSERVACION REGULAR

DEPENDENCIAS Ver las dependencias en los planos del registro topografico RT-DI13, que hace parte del presente informe.
DISTRIBUCION INTERIOR Ver distribucién en planos de registro topogréafico RT-DI13, que hace parte del presente informe.

9. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

ESTRUCTURA MADERA
FACHADA MADERA
CUBIERTA LAMINAS EN FIBROCEMENTO
CIELO RASO NO PRESENTA
MAMPOSTERIA NO PRESENTA
ACABADOS NO PRESENTA
VENTANAS MADERA
PUERTAS MADERA
PISOS PLANTILLA
BANOS MADERA
COCINA MADERA
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10. DESCRIPCION DE ANEXOS
A AREA TOTAL
ANEXO DESCRIPCION (ML/M2/M3) AREA AFECTADA
TERRAZA TIPO 3 EN FIBROCEMENTO PISO EN PLANTILLA, CUBIERTA EN FIBROCEMENTO 10,64|M2 10,64 M2
OBSERVACIONES 4 Soportes de 2,0 mts.
11. METODOLOGIA VALUATORIA
LOTE DE TERRENO El lote no es objeto de valoracion.
METODO PARA TERRENO Area total del o00Mm2  |AreaRequerida | 0,00 M2
Lote: de Lote:
UBICACION Esquina | Medianero Mediterraneo —[Otro
VALOR DEL TERRENO M2 | F. Ubicacion 0% F. Tipo de via 0% | Otro
VALOR DEL TERRENO AJUSTADO $0,00 /M2
CONSTRUCCION 1
Método del costo de reposicion ( Resolucion IGAC  |Area Total Area Constr. |
. N 23,18 M2
METODO PARA CONSTRUCCIONES 620 de 2018, Art.3°y 13°). Construida (M2) 2D 9P Requerida
Ajuste por tipo 'y AJUSTE C. IND.
CONSTRUCCION $252.196 caracteristicas 1,0800 OBRA 13,63% $306.746 PRESUPUESTO ADJUNTO
COSTO DE REPOSICION AJUSTADO AJUSTE C. IND. PROYECTO 33% $407.973 gg:}? itj‘?r’m | $407.972,79
Vida dtil
5 fi (Afios) . .
EDAD DE LA CONSTRUCCION Ed:g‘f"ﬁAang) 5 30 Madera 30 Porcentaje de vida (%) 17
70 Mamposteria
100 Concreto
ESTADO DE LA CONSTRUCCION Estado REGULAR Clase bor 25
DEPRECIACION 17,2 $70.293,71 COSTO DE REPOSICION ($/M2) 337.679,075
ANEXOS Método del costo de reposicién ( Resolucion IGAC 620 de 2018, Art.3° y 13°). Ver APU
OBSERVACIONES: Se ajusta el APU por diferencia en las caracteristicas de la cubierta
12. AVALUO COMERCIAL
AVALUO DE CONSTRUCCION (MEJORA) Y ANEXO
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR PARCIAL
CONSTRUCCION 1 (MEJORA) 23,18 M2 337.679,075 7.827.400,959
TERRAZA TIPO 3 EN FIBROCEMENTO 10,64 M2 272.781,628 2.902.396,522
SUBTOTAL 10.729.797,481
AVALUO ARBOLES FRUTALES Y/O ESPECIES VEGETALES
MEJORAS AGRICOLAS _ESPECIES La valoracion de las especies vegetales se realizé con base en el estudio efectuado por la empresa Ambyagro Ltda, solicitado
VEGETALES por la Corporacién Lonja Propiedad Raiz de Barranquilla, actualizado a febrero de 2022.
CATEGORIA-GRUPO OMBRE ESPECI{ TAMANO-EDAD | CANTIDAD UNIDAD V /UNIT. VALOR PARCIAL
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
SUBTOTAL 0,000
OBSERVACION: Los informes valuatorios se realizan a la fecha del registro topogréfico y con base en lainformacién alli contenida, suministrada por EDUBAR S.A.
TOTAL AVALUO 10.729.797,48
DIEZ MILLONES SETECIENTOS VEINTINUEVE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS CON CUARENTA Y OCHO CENTAVOS
M/CTE
El presente informe valuatorio solo contiene, por instruccion del contratante EDUBAR S.A., valoracién comercial correspondiente a las mejoras identificadas
OBSERVACION: por este. Para proceder con la valoracion de otras variables tales como dafio emergente y/o lucro cesante se requiere informacion adicional para el desarrollo)
de dichos célculos. A la fecha de entrega del presente informe no se cuenta con la informacion pertinente.
Py
oy
FIDEL JACOBO SANTANA
MIRANDA LOPEZ ALVARO ANTONIO Representante Legal
AVAL-12560024 Director Centro de Avallios Corporativos
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BARRANQUILLA AVALUO
NIT.890.104.408-8 CORPORATIVO
AVALUO pROYECTG.  PROYECTOLA - oia
EDUBAR LOMA.

Componentes Cantidad Unidad Valor Unit. Valor Parcial
TERRAZA TIPO 3 EN FIBROCEMENTO 10,64 M2 $205.624,516 $2.187.844,85
Ajuste por tipo y caracteristicas 1,00
Subtotal Costo Items Componentes $2.187.844,85
Costo indirecto en obra | 13,63% $298.203,25
Subtotal Directo de Obra $2.486.048,10
Costos indirectos sobre Costo Directo de Obra | 33,00% $820.395,87
Costo Total de Obra (Costo de reposicion a nuevo - CRN) $3.306.443,98
TOTAL TERRAZA TIPO 3 EN FIBROCEMENTO $3.306.443,98
Salvamento 0% $0,00

Costo a depreciar $3.306.443,98
L Edad (afios) Vid? ol % de Vida Estado Clase

Caracteristicas (Afios)

5 30 17 | BIEN CONSERVADO 2,0
Depreciacion (%): 12,22 $404.047,45
Costo de reposicién a nuevo depreciado (CRND) $2.902.396,53

Costo Unitario (CRND) TERRAZA TIPO 3 EN FIBROCEMENTO 272.781,628
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CORPORACION LONJA
DE PROPIEDAD RAIZ DE

[
.. BARRANQUILLA

NIT.890.104.408-8

AVALUO

CORPORATIVO

AVALUO EDUBAR PROYECTO: PROYECTO LA LOMA. RT DI21
1. INFORMACION BASICA

TIPO DE TENENCIA Mejoratario

NOMBRE DEL POSEEDOR Rodin Eliecer Lépez Moreno

NOMBRE DEL PROPIETARIO N/A

DIRECCION Sector La Loma

CIUDAD Barranquilla

INMUEBLE/PREDIO Construccién (mejora)

SOLICITANTE EDUBARS.A.

DESTINACION EDUBARS.A.

OBJETO AVALUO Estimar el valor de la construccion (mejora) y sus anexos.
BARRIO / PIEZA La Loma

FECHA VISITA: 17 de febrero de 2022

FECHA AVALUO E INFORME (CALCULO) (DD/!

12 de mayo de 2022 [FECHA VALIDEZ AVALUO: [12 de mayo de 2023

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Ficha ténica RT- DI21

OBSERVACIONES:

El avallo se elabora con base en la informacién suministrada enla_Ficha técnica RT - D21

La memoria de célculo y los documentos suministrados forman parte integral de este informe de avaltio.

2. INFORMACION JURIDICA

MATRICULA INMOBILIARIA No No Aplica
TITULO DE ADQUISICION No Aplica
CEDULA CATASTRAL No Aplica
. ‘. PROPIEDAD %
REGIMEN DE PROPIEDAD INDVIDUAL COMUN HORIZONTAL | | COPROPIEDAD : |

3. INFORMACION DEL SECTOR

ESTRATO

SegUn el plano de Estratificacion U-18 del POT dentro del sector La Loma, existen &reas clasificadas dentro de los estrato 1y 2,

y otras sin definicion de estrato.

P SIN EDAD DEL
DESARROLLO FISICO COMPLETO PARCIAL URBANIZAR ‘ ‘ SECTOR ‘
VIAS DEL SECTOR PRINCIPALES SECUNDARIA!
ESTADO DE LA MALLA VIAL BUENA REGULAR DEFICIENTE X
RUTAS DE TRANSPORTE ABUNDANTES SUFICIENTES ESCASAS DEFICIENTES I X
TENDENCIA DE VALORIZACION ALTA MEDIA BAJA X
USOS DEL SUELO RESIDENCIAL COMERCIAL MIXTO INDUSTRIAL ]OTROS] X

REGLAMENTACION URBANISTICA

La normatividad que aplica sobre el sector de La Loma se encuentra contenida en el Decreto 0198 de 2014 "Por el cual se delimita
la Unidad de Actuacion Urbanisitica Complejo, Habitacional La Loma, Sectores Normativos 11, Sector Turistico La Loma, SN-11y
12, Sector Residencial La Loma, SN-12, del Plan Parcial Barranquillita - La Loma - Barlovento”.

4. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL LOTE [Ellote no es objeto de valoracion, solo se valora la mejora (construccion ) y sus anexos.
POSICION ESQUINERO MEDIANERO
CONFIGURACION REGULAR IRREGULAR
FORMA RECTANGULAR TRAPEZOIDAL TRIANGULAR OTRA FORMA
TOPOGRAFIA PLANA ONDULADA QUEBRADA PENDIENTE
AFECTACION PARCIAL TOTAL
5. LINDEROS DE AFECTACION
NORTE NO APLICA
SUR NO APLICA
ORIENTE (ESTE) NO APLICA
OCCIDENTE NO APLICA _
- ACUEDUCTO No ALCANTARILLADO No TELEFONO No

6. SERVICIOS PUBLICOS R I — ANTARLL o e
7. ACCESOS La via de acceso al sector La Loma es la Avenida del Rio.
8. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

TIPO DE CONSTRUCCION VIVIENDA MADERA TIPO1

ESTADO DE CONSERVACION MAL ESTADO

DEPENDENCIAS

Ver las dependencias en los planos del registro topografico RT-DI21, que hace parte del presente informe.

DISTRIBUCION INTERIOR

Ver distribucién en planos de registro topogréfico RT-DI21, que hace parte del presente informe.

9. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION
ESTRUCTURA MADERA
FACHADA MADERA
CUBIERTA PLASTICO
CIELO RASO NO PRESENTA
MAMPOSTERIA NO PRESENTA
ACABADOS NO PRESENTA
VENTANAS NO PRESENTA
PUERTAS MADERA
PISOS TERRENO NATURAL
BANOS NO PRESENTA
COCINA NO PRESENTA

Carrera 59 No. 64-239 » Teléfonos: 368 1492 - 368 1493

Péagina 1

E-mail: servicioalcliente@lonjabarranquilla.com
Barranquilla - Colombia ¢ www.lonjabarranquilla.com.co



CORPORACION LONJA

IR D rvEnan rATz e AVALUO

NIT.890.104.408-8 CORPORATIVO

10. DESCRIPCION DE ANEXOS
A AREA TOTAL
ANEXO DESCRIPCION (ML/M2/M3) AREA AFECTADA
OBSERVACIONES
11. METODOLOGIA VALUATORIA
LOTE DE TERRENO El lote no es objeto de valoracion.
METODO PARA TERRENO Area total del 000Mmz  |AreaRequerida | 0,00 M2
Lote: de Lote:
UBICACION Esquina | Medianero Mediterrdneo Otro
VALOR DEL TERRENO M2 | F. Ubicacién 0% F. Tipo de via 0% | Otro
VALOR DEL TERRENO AJUSTADO $0,00 /M2
CONSTRUCCION 1
Método del costo de reposicion ( Resolucion IGAC |Area Total Area Constr. |
. ) 11,58 M2
METODO PARA CONSTRUCCIONES 620 de 2018, Art.3° y 13°). Construida (M2) L Requerida
A Ajuste por tipo y AJUSTE C. IND.
CONSTRUCCION $147.062 caracteristicas 0,9650 OBRA 13,63% $161.959 PRESUPUESTO ADJUNTO
COSTO DE REPOSICION AJUSTADO AJUSTE C. IND. PROYECTO 33% $215.406 ::i::’ id:ﬁn | $215.405.72
Vida util
v fi (Afos) . .
EDAD DE LA CONSTRUCCION Ed:‘g:\ﬁgfs) 5 30 Madera 30 Porcentaje de vida (%) 17
70 Mamposteria
100 Concreto
ESTADO DE LA CONSTRUCCION Estado MAL ESTADO C'Ef;dp;' 35
DEPRECIACION 398 $85.817,64 COSTO DE REPOSICION ($/M2) [ 129,588,083
ANEXOS Método del costo de reposicion ( Resolucion IGAC 620 de 2018, Art.3° y 13°). Ver APU
OBSERVACIONES: El ajuste se da porque el piso es en terreno natural.
12. AVALUO COMERCIAL
AVALUO DE CONSTRUCCION (MEJORA) Y ANEXO
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR PARCIAL
CONSTRUCCION 1 (MEJORA) 11,58 M2 129.588,083 1.500.630,001
0,000 -
SUBTOTAL 1.500.630,001
AVALUO ARBOLES FRUTALES Y/O ESPECIES VEGETALES
MEJORAS AGRICOLAS _ESPECIES La valoracién de las especies vegetales se realiz6 con base en el estudio efectuado por la empresa Ambyagro Ltda, solicitado
VEGETALES por la Corporacién Lonja Propiedad Raiz de Barranquilla, actualizado a febrero de 2022.
CATEGORIA-GRUPO OMBRE ESPECI|{ TAMANO-EDAD CANTIDAD UNIDAD V /UNIT. VALOR PARCIAL
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
SUBTOTAL 0,000
OBSERVACION: Los informes valuatorios se realizan a la fecha del registro topogréafico y con base en la informacién alli contenida, suministrada por EDUBAR S.A.
TOTAL AVALUO 1.500.630,00
UN MILLON QUINIENTOS MIL SEISCIENTOS TREINTA PESOS M/CTE
. El presente informe valuatorio solo contiene, por instruccién del EDUBAR S.A., 6 i alas mejoras identificadas
OBSERVACION: por este. Para proceder con la valoracién de otras variables tales como dafio emergente y/o lucro cesante se requiere informacion adicional para el desarrollo)
de dichos calculos. A la fecha de entrega del presente informe no se cuenta con la informacion pertinente.
; -~
¢ L 2
. l,'\k. LG
FIDEL JACOBO SANTANA
MIRANDA LOPEZ ALVARO ANTONIO Representante Legal
AVAL-12560024 Director Centro de Avallios Corporativos
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AVALUO EDUBAR PROYECTO: PROYECTO LA LOMA. RT CA33

1. INFORMACION BASICA

TIPO DE TENENCIA Mejoratario
NOMBRE DEL POSEEDOR JOSE RICARDO CERA
NOMBRE DEL PROPIETARIO N/A
DIRECCION Sector La Loma
CIUDAD Barranquilla
INMUEBLE/PREDIO Construccion (mejora)
SOLICITANTE EDUBARS.A.
DESTINACION EDUBARS.A.
OBJETO AVALUO Estimar el valor de la construccion (mejora) y sus anexos.
BARRIO / PIEZA LaLoma
FECHA VISITA: 14y 17 de febrero de 2022
FECHA AVALUO E INFORME (CALCULO) (DD/N 12 de mayo de 2022 [FECHA VALIDEZ AVALUO: ]12 de mayo de 2023
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Ficha ténica RT- CA 33
OBSERVACIONES: Elavallio se eIabE)ra conbase en la informaciléﬂ suministrada en la Eicha técnica RT - CA33 _
La memoria de célculo y los documentos suministrados forman parte integral de este informe de avallio.
2. INFORMACION JURIDICA
MATRICULA INMOBILIARIA No No Aplica
TITULO DE ADQUISICION No Aplica
CEDULA CATASTRAL No Aplica
- . PROPIEDAD %
REGIMEN DE PROPIEDAD INDIVIDUAL | COMUN HORIZONTAL | | COPROPIEDAD |
3. INFORMACION DEL SECTOR
SegUn el plano de Estratificacién U-18 del POT dentro del sector La Loma, existen areas clasificadas dentro de los estrato 1y 2,
ESTRATO . .
y otras sin definicién de estrato.
P SIN EDAD DEL
DESARROLLO FISICO COMPLETO PARCIAL URBANIZAR ‘ ‘ SECTOR ‘
VIAS DEL SECTOR PRINCIPALES SECUNDARIA
ESTADO DE LA MALLA VIAL BUENA REGULAR DEFICIENTE X
RUTAS DE TRANSPORTE ABUNDANTES SUFICIENTES ESCASAS DEFICIENTES | X
TENDENCIA DE VALORIZACION ALTA MEDIA BAJA X
USOS DEL SUELO RESIDENCIAL COMERCIAL MIXTO INDUSTRIAL IOTROSI X

La normatividad que aplica sobre el sector de La Loma se encuentra contenida en el Decreto 0198 de 2014 "Por el cual se delimita
REGLAMENTACION URBANISTICA la Unidad de Actuacion Urbanisitica Complejo, Habitacional La Loma, Sectores Normativos 11, Sector Turistico La Loma, SN-11y
12, Sector Residencial La Loma, SN-12, del Plan Parcial Barranquillita - La Loma - Barlovento”.

4. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL LOTE |Ellote no es objeto de valoracion, solo se valora la mejora (construccion ) y sus anexos.
POSICION ESQUINERO MEDIANERO
CONFIGURACION REGULAR IRREGULAR
FORMA RECTANGULAR TRAPEZOIDAL TRIANGULAR OTRA FORMA
TOPOGRAFIA PLANA ONDULADA QUEBRADA PENDIENTE
AFECTACION PARCIAL TOTAL
5. LINDEROS DE AFECTACION
NORTE NO APLICA
SUR NO APLICA
ORIENTE (ESTE) NO APLICA
OCCIDENTE NO APLICA ]

. ACUEDUCTO No ALCANTARILLADO No TELEFONO No
6. SERVICIOS PUBLICOS GAS { No { ENERGIA } S| i OTROS {
7. ACCESOS La via de acceso al sector La Loma es la Avenida del Rio.

8. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

TIPO DE CONSTRUCCION VIVIENDA MADERA TIPO 7 CON BANO

ESTADO DE CONSERVACION REGULAR

DEPENDENCIAS Ver las dependencias en los planos del registro topogréfico RT-CA 33, que hace parte del presente informe.
DISTRIBUCION INTERIOR Ver distribucion en planos de registro topografico RT-CA 33, que hace parte del presente informe.

9. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

ESTRUCTURA MADERA
FACHADA MADERA
CUBIERTA MADERA Y ZINC
CIELO RASO NO CUENTA
MAMPOSTERIA NO CUENTA
ACABADOS SENCILLO
VENTANAS MADERA
PUERTAS MADERA

PISOS PLANTILLA
BANOS SENCILLO MADERA
COCINA NO CUENTA
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CORPORACION LONJA
DE PROPIEDAD RAIZ DE
BARRANQUILLA

NIT.890.104.408-8

AVALUO
CORPORATIVO

10. DESCRIPCION DE ANEXOS

. AREA TOTAL
ANEXO DE SCRIPCION Lz AREAAFECTADA
OBSERVACIONE S
11. METODOLOGIA VALUATORIA
LOTE DE TERREND Ellote no es objeto de valoracién.
METODO PARATERREND fsea fotal del ooomz  |Sree Requedda 0.00 M2
_ Lote: de Lote:
UBICACION E sguina |r‘|e:lianero Mediteraneo |0tm
WVALOR DEL TERRENO Mz | F. Ubicacién 0% F Tipodevia 0% | Otro
WVALOR DEL TERRENO AJUSTADO $0,00 M2
CONSTRUCCION 1
- - Método del costo de reposicién ( Resolucion IGAC  |Area Total - Ares Constr. | -
METODO FARA CONSTRUCCIONES 620 de 2018, Art.3° v 13°). C onstruida (M2} S Requerda 2250 M2
CONSTRUCCION s238.94g  |Mlsteportipoy ] 10000 [oalSTEC MO $269.243 |PRESUPUESTO ADJUNTO
caractensticas -
COSTO DE REPOSICION AJUSTADO OYECTO 33% $ 358094 g°5‘° de | $ 358.093,81
enneiridn
Vida til
(Afios)

EDAD DE LA CONSTRUCCION

o

30 Mada:

Porcentaje de vida (%)

70 Mampas
100 Concrato
: Clase por
ESTADO DE LA CONSTRUCCION Estado REGULAR E stado 25
DEFRECIACION 17,2 g 29,58 COSTO DE REPOSICION {$M2) | 296.394 247

ANEXOS

M étodo del costo de reposicidn (ResoludénlGAC 820 de 2018, Art3° v 13°) Ver APU

OBSERVACIONE S5:

12. AVAL UO COMERCIAL

AVALUO DE CONSTRUCCION (MEJORA) Y ANEXO

DE SCRIPCION

CANTID AD UNIDAD

VALOR UNITARIO

VALOR PARCIAL

CONSTRUCCION 1 MEJORA)

22 50 M2

296.3594 247

6.6868.870558

| |60 [ oo [ fen |6

SUBTOTAL

6.668.870,558

AVALUO ARBOLE 5 FRUTALE S Y/O ESPECE § VEGETALE §

MEJORAS AGRICOLAS _ESPECIES
WVEGETALES

La valoracion de |
por la Comporacin

3= especies vegetsles se realizd con base en el estudio efectuado porla

Lonjs Propiedsd Raizde Barranguil

a, actuslizado s febrero de 20232,

empresa Ambyagro Ltda, solicitado

CATEGORIA-GRUFO

OMBRE ESFECI

TAMANO-EDAD | CANTIDAD

UNIDAD VIUNIT.

VALOR PARCIAL

Unidad

w

Unidad

Unidad

Unidad

Unidad

I

Unidad

Unidad

Unidad

Unidad

w [t |

Unidad

Unidad

Unidad

w | [

SUBTOTAL

0,000

OB SERVACION:

Los informes valuatorios se realizan a la fecha del registro topografico y con base en la informacién alli contenida, suministrada porEDUBAR S.A.

TOTAL AVALUO

6.668.870,56

SEIS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS SETENTA PESOS CON CINCUENTA Y SEIS CENTAVOS MICTE

OBSERVACION:

//_//J././

L

SANCHEZBAYON A JAIME
ANAL-TIITEIET

FIDEL JACOBO SANTANA
Representante L

Director C entro de Avallos Corporatives

egal
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AVALUO EDUBAR PROYECTO: PROYECTO LA LOMA. RT CA 33

FACHADA NOMENCLATURA

~VLYY Y Uy
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L
. . BARRANQUILLA

NIT.890.104.408-8

CORPORACION LONJA
DE PROPIEDAD RAIZ DE

AVALUO
CORPORATIVO

AVALUO EDUBAR PROYECTO: PROYECTO LA LOMA. RT DJ1
1. INFORMACION BASICA

TIPO DE TENENCIA Mejoratario

NOMBRE DEL POSEEDOR AMADA FUENTES DE RODRIGUEZ

NOMBRE DEL PROPIETARIO N/A

DIRECCION Sector La Loma

CIUDAD Barranquilla

INMUEBLE/PREDIO Construccion (mejora)

SOLICITANTE EDUBAR S.A.

DESTINACION EDUBAR S.A.

OBJETO AVALUO Estimar el valor de la construccién (mejora) y sus anexos.
BARRIO / PIEZA La Loma

FECHA VISITA: 14 y 17 de febrero de 2022

FECHA AVALUO E INFORME (CALCULO) (DD/N

12 de mayo de 2022 [FECHA VALIDEZ AVALUO: [12 de mayo de 2023

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Ficha ténica RT- DJ1

El avaltio se elabora con base en la informaci6én suministrada en la_Ficha técnica RT - DJ1

OBSERVACIONES:

La memoria de célculo y los documentos suministrados forman parte integral de este informe de avaldo.

2. INFORMACION JURIDICA

MATRICULA INMOBILIARIA No No Aplica
TITULO DE ADQUISICION No Aplica
CEDULA CATASTRAL No Aplica
- - PROPIEDAD %
REGIMEN DE PROPIEDAD INDVIDUAL COMUN HORIZONTAL | | COPROPIEDAD - I

3. INFORMACION DEL SECTOR

ESTRATO

Segun el plano de Estratificacion U-18 del POT dentro del sector La Loma, existen areas clasificadas dentro de los estrato 1y 2,

y otras sin definicién de estrato.

P SIN EDAD DEL
DESARROLLO FISICO COMPLETO PARCIAL URBANIZAR | ‘ SECTOR ‘
VIAS DEL SECTOR PRINCIPALES SECUNDARIA!
ESTADO DE LA MALLA VIAL BUENA REGULAR DEFICIENTE X
RUTAS DE TRANSPORTE ABUNDANTES SUFICIENTES ESCASAS DEFICIENTES | X
TENDENCIA DE VALORIZACION ALTA MEDIA BAJA X
USOS DEL SUELO RESIDENCIAL COMERCIAL MIXTO INDUSTRIAL IOTROSI X

REGLAMENTACION URBANISTICA

La normatividad que aplica sobre el sector de La Loma se encuentra contenida en el Decreto 0198 de 2014 "Por el cual se delimita
la Unidad de Actuacion Urbanisitica Complejo, Habitacional La Loma, Sectores Normativos 11, Sector Turistico La Loma, SN-11y
12, Sector Residencial La Loma, SN-12, del Plan Parcial Barranquillita - La Loma - Barlovento".

4. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL LOTE |Ellote no es objeto de valoracion, solo se valora la mejora (construccion ) y sus anexos.
POSICION ESQUINERO MEDIANERO
CONFIGURACION REGULAR IRREGULAR
FORMA RECTANGULAR TRAPEZOIDAL TRIANGULAR OTRA FORMA
TOPOGRAFIA PLANA ONDULADA QUEBRADA PENDIENTE
AFECTACION PARCIAL TOTAL
5. LINDEROS DE AFECTACION
NORTE NO APLICA
SUR NO APLICA
ORIENTE (ESTE) NO APLICA
OCCIDENTE NO APLICA _

- ACUEDUCTO No ALCANTARILLADO No TELEFONO No
6. SERVICIOS PUBLICOS Eoucto | No { ANTARILL e LEFon }
7. ACCESOS La via de acceso al sector La Loma es la Avenida del Rio.

8. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

TIPO DE CONSTRUCCION

VIVIENDA MADERA TIPO 7 CON BANO

ESTADO DE CONSERVACION

REGULAR

DEPENDENCIAS

Ver las dependencias en los planos del registro topogréfico RT-DJ1, que hace parte del presente informe.

DISTRIBUCION INTERIOR

Ver distribucién en planos de registro topogréafico RT-DJ1, que hace parte del presente informe.

9. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

ESTRUCTURA MADERA
FACHADA MADERA
CUBIERTA MADERA Y ZINC
CIELO RASO NO CUENTA
MAMPOSTERIA NO CUENTA
ACABADOS SENCILLO
VENTANAS MADERA
PUERTAS MADERA
PISOS PLANTILLA
BANOS MADERA
COCINA NO CUENTA

Carrera 59 No. 64-239 ¢ Teléfonos: 368 1492 - 368 1493
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B commcougu AVALUO
BARRANQUILLA CORPORATIVO

NIT.890.104.408-8

10. DESCRIPCION DE ANEXOS
4 AREA TOTAL
ANEXO DESCRIPCION (MLIM2/M3) AREA AFECTADA
CERRAMIENTO EN RETAL MADERA Cerramiento en madera de 6,75 ml h: 0.70 m, 4,73|M2
TERRAZA TIPO 2 EN ZINC cubierta en plastico con 3 soportes h: 2.00m, Piso en plantilla 11,26
OBSERVACIONES EL PRESUPUESTO SE AJUSTA TENIENDO EN CUENTA EL TIPO DE CUBIERTA
11. METODOLOGIA VALUATORIA
LOTE DE TERRENO El lote no es objeto de valoracion.
METODO PARA TERRENO Area total del 0,00Mz  |Area Requerida 0,00 M2
Lote: de Lote:
UBICACION Esquina [Medianero Mediterraneo oo
VALOR DEL TERRENO M2 |_F. Ubicacion 0% F.Tipodevia 0% | Otro
VALOR DEL TERRENO AJUSTADO $ 0,00 /M2
CONSTRUCCION 1
Método del costo de reposicion ( Resolucion IGAC Area Total Area Constr. |
METODO PARA CONSTRUCCIONES 620 de 2018, Art.3°y 13°). Construida (M2) 21,83 M2 Requerida 21,83 M2
. Ajuste por tipo y 1 AJUSTE C. IND. PRESUPUESTO ADJUNT
CONSTRUCCION $ 236.948 caracteristicas 1,0000 OBRA 13,63% $269.243 SUPUESTO ADJUNTO
COSTO DE REPOSICION AJUSTADO AJUSTE C. IND. PROYECTO 33% $358.004 osto f'jﬁn | $358.003,81
Vida util
) = (AfioS] . .
EDAD DE LA CONSTRUCCION Ed:ﬁ?irﬁg:s) 5] 3% Made?a 30 Porcentaje de vida (%) 17
70 Mamposteria
100 Concreto
ESTADO DE LA CONSTRUCCION Estado REGULAR C'Ea:t‘;fé" 25
DEPRECIACION 17,2 $ 61.699,56 COSTO DE REPOSICION ($/M2) 296.394,247
ANEXOS Método del costo de reposicidon (Resolucion IGAC 620 de 2018, Art.3° y 13°). Ver APU
OBSERVACIONES:
12. AVALUO COMERCIAL
AVALUO DE CONSTRUCCION (MEJORA) Y ANEXO
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR PARCIAL
CONSTRUCCION 1 (MEJORA) 21,83 M2 296.394,247 6.470.286,412
CERRAMIENTO EN RETAL MADERA 4,73 M2 39.475,212 186.520,377
TERRAZA TIPO 2 EN ZINC 11,26 M2 198.675,412 2.237.085,139
SUBTOTAL 8.893.891,928
AVALUO ARBOLES FRUTALES Y/O ESPECIES VEGETALES
MEJORAS AGRICOLAS _ESPECIES La valoracion de las especies vegetales se realiz6 con base en el estudio efectuado por la empresa Ambyagro Ltda, solicitado
VEGETALES por la Corporacién Lonja Propiedad Raiz de Barranquilla, actualizado a febrero de 2022.
CATEGORIA-GRUPO OMBRE ESPECIf TAMANO-EDAD CANTIDAD UNIDAD V /UNIT. VALOR PARCIAL
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
SUBTOTAL 0,000
OBSERVACION: Los informes valuatorios se realizan a la fecha del registro topografico y con base en la informacién alli contenida, suministrada por EDUBAR S.A.
TOTAL AVALUO 8.893.891,93
OCHO MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y UN PESOS CON NOVENTA Y TRES CENTAVOS
M/CTE
El presente informe valuatorio solo contiene, por instruccién del contratante EDUBAR S.A., valoracién comercial correspondiente a las mejoras identificadas|
OBSERVACION: por este. Para proceder con la valoracién de otras variables tales como dafio emergente y/o lucro cesante se requiere informacién adicional para el desarrollo|
de dichos calculos. A la fecha de entrega del presente informe no se cuenta con la informacién pertinente.
7 @L’i{,@
ey
_5’!,&’{_ ; FIDEL JACOBO SANTANA
SANCHEZ BAYONA JAIME Representante Legal
AVAL-72275357 Director Centro de Avallios Corporativos
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B e AVALUO
< CORPORATIVO
NIT.890.104.408-8
AVALUO PROYECTO PROYECTOLA - 531
EDUBAR : LOMA.

Componentes Cantidad Unidad Valor Unit. Valor Parcial
CERRAMIENTO EN RETAL MADERA 4,73 M2 $31.557,811 $149.110,66
Ajuste por tipo y caracteristicas 1,00
Subtotal Costo Items Componentes $149.110,66
Costo indirecto en obra | 13,63% $20.323,78
Subtotal Directo de Obra $169.434,44
Costos indirectos sobre Costo Directo de Obra | 33,00% $55.913,37
Costo Total de Obra (Costo de reposicion a nuevo - CRN) $225.347,80
TOTAL CERRAMIENTO EN RETAL MADERA $225.347,80
Salvamento 0% $0,00

Costo a depreciar $225.347,80
o Edad (afios) Vid? uti % de Vida Estado Clase

Caracteristicas (Afos)

5 30 17 REGULAR 2,5
Depreciacion (%): 17,23 $38.827,43
Costo de reposicion a nuevo depreciado (CRND) $186.520,38

Costo Unitario (CRND) CERRAMIENTO EN RETAL MADERA 39.475,212

TERRAZA TIPO 2 EN ZINC

Componentes Cantidad Unidad Valor Unit. Valor Parcial
TERRAZA TIPO 2 EN ZINC 11,26 M2 $174.154,230 $1.960.976,63
Ajuste por tipo y caracteristicas 0,90
Subtotal Costo Items Componentes $1.764.878,97
Costo indirecto en obra | 13,63% $267.281,12
Subtotal Directo de Obra $2.032.160,09
Costos indirectos sobre Costo Directo de Obra | 33,00% $670.612,83
Costo Total de Obra (Costo de reposicion a nuevo - CRN) $2.702.772,91
TOTAL TERRAZA TIPO 2 EN ZINC $2.702.772,91
Salvamento 0% $0,00

Costo a depreciar $2.702.772,91
Vida util
(AfRos)
o Edad (afios) 80Madera | o5 e Vida Estado Clase
Caracteristicas 70
Mamposteria
100 Concreto
5 30 17 REGULAR 2,5
Depreciacion (%): 17,23 $465.687,77
Costo de reposicion a nuevo depreciado (CRND) $2.237.085,14

Costo Unitario (CRND) TERRAZA TIPO 2 EN ZINC 198.675,412
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AVALUO EDUBAR PROYECTO: PROYECTO LA LOMA. RT DJ1

FACHADA NOMENCLATURA
U

TERRAZA SALA
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L
. . BARRANQUILLA

NIT.890.104.408-8

CORPORACION LONJA
DE PROPIEDAD RAIZ DE

AVALUO
CORPORATIVO

AVALUO EDUBAR PROYECTO: PROYECTO LA LOMA. RT DJ23
1. INFORMACION BASICA

TIPO DE TENENCIA Mejoratario

NOMBRE DEL POSEEDOR Wilinton José Rodriguez Guzman

NOMBRE DEL PROPIETARIO N/A

DIRECCION Sector La Loma

CIUDAD Barranquilla

INMUEBLE/PREDIO Construccién (mejora)

SOLICITANTE EDUBAR S.A.

DESTINACION EDUBARS.A.

OBJETO AVALUO Estimar el valor de la construccién (mejora) y sus anexos.

BARRIO / PIEZA LaLoma

FECHA VISITA: 14 y 17 de febrero de 2022

FECHA AVALUO E INFORME (CALCULO) (DD/N12 de mayo de 2022 [FECHA VALIDEZ AVALUO: [12 de mayo de 2023

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Ficha ténica RT- DJ23

OBSERVACIONES:

El avallio se elabora con base en la informacién suministrada en la_Ficha técnica RT - DJ23

La memoria de célculo y los documentos suministrados forman parte integral de este informe de avaltio.

2. INFORMACION JURIDICA

MATRICULA INMOBILIARIA No No Aplica
TITULO DE ADQUISICION No Aplica
CEDULA CATASTRAL No Aplica
- ‘ PROPIEDAD %
REGIMEN DE PROPIEDAD INDIVIDUAL COMUN HORIZONTAL | | COPROPIEDAD |

3. INFORMACION DEL SECTOR

ESTRATO

Segun el plano de Estratificacion U-18 del POT dentro del sector La Loma, existen areas clasificadas dentro de los estrato 1y 2,y
ofras sin definicién de estrato.

P SIN EDAD DEL
DESARROLLO FISICO COMPLETO PARCIAL URBANIZAR ’ ’ SECTOR ’
VIAS DEL SECTOR PRINCIPALES SECUNDARIAS
ESTADO DE LA MALLA VIAL BUENA REGULAR DEFICIENTE X
RUTAS DE TRANSPORTE ABUNDANTES SUFICIENTES ESCASAS DEFICIENTES | X
TENDENCIA DE VALORIZACION ALTA MEDIA BAJA X
USOS DEL SUELO RESIDENCIAL COMERCIAL MIXTO INDUSTRIAL [oTROS[ X

REGLAMENTACION URBANISTICA

La normatividad que aplica sobre el sector de La Loma se encuentra contenida en el Decreto 0198 de 2014 "Por el cual se delimita la
Unidad de Actuacion Urbanisitica Complejo, Habitacional La Loma, Sectores Normativos 11, Sector Turistico La Loma, SN-11y 12,
Sector Residencial La Loma, SN-12, del Plan Parcial Barranquillita - La Loma - Barlovento".

4. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL LOTE |[Ellote no es objeto de valoracién, solo se valora la mejora (construccion ) y sus anexos.
POSICION ESQUINERO MEDIANERO
CONFIGURACION REGULAR IRREGULAR
FORMA RECTANGULAR TRAPEZOIDAL TRIANGULAR OTRA FORMA
TOPOGRAFIA PLANA ONDULADA QUEBRADA PENDIENTE
AFECTACION PARCIAL TOTAL
5. LINDEROS DE AFECTACION
NORTE NO APLICA
SUR NO APLICA
ORIENTE (ESTE) NO APLICA
OCCIDENTE NO APLICA _

e ACUEDUCTO No ALCANTARILLADO No TELEFONO No
6. SERVICIOS PUBLICOS Eocro_ | No } ANTARLL } k. { LEFON {
7. ACCESOS La via de acceso al sector La Loma es la Avenida del Rio.

8. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

TIPO DE CONSTRUCCION

VIVIENDA MADERA TIPO 7 CON BANO

ESTADO DE CONSERVACION

REGULAR

DEPENDENCIAS

Ver las dependencias en los planos del registro topografico RT-DJ23, que hace parte del presente informe.

DISTRIBUCION INTERIOR

Ver distribucién en planos de registro topogréafico RT-DJ23, que hace parte del presente informe.

9. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

ESTRUCTURA MADERA
FACHADA MADERA
CUBIERTA MADERA Y ZINC
CIELO RASO NO CUENTA
MAMPOSTERIA NO CUENTA
ACABADOS SENCILLO
VENTANAS MADERA
PUERTAS MADERA
PISOS PLANTILLA
BANOS MADERA
COCINA NO CUENTA
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AVALUO
CORPORATIVO

10. DESCRIPCION DE ANEXOS

- AREA TOTAL
ANEXO DESCRIPCION (MLM2/M3 AREA AFECTADA
TERRAZA TIPO 1 EN PALMA Cubierta en madera y plastico 7.10 m2, 2 soportes de madera h: 2.00 m. 7,10|M2

OBSERVACIONES

EL PRESUPUESTO SE AJUSTA TENIENTO EN CUENTA EL INMUEBLE EN ESTUDIO

11. METODOLOGIA VALUATORIA

LOTE DE TERRENO El lote no es objeto de valoracion.

Area total del

METODO PARA TERRENO ' 000M2  |Area Requerida | 0,00 M2
Lote: de Lote:

UBICACION Esquina | Medianero Mediterrdneo —rotro

VALOR DEL TERRENO M2 |"F. Ubicacién 0% F.Tipodevia 0% | Oto

VALOR DEL TERRENO AJUSTADO $0,00 /M2
CONSTRUCCION 1

Método del costo de reposicién ( Resolucion IGAC Area Total Area Constr. |
METODO PARA CONSTRUCCIONES 620 do 2016, ArLS"y 199 Constraida (M2) 2720m2 |73 COMS 27,20 M2
CONSTRUCCION $236.048 |Alusteportipoy 1 1,0000 AJUSTE C. IND. $269.243 |PRESUPUESTO ADJUNTO
caracteristicas OBRA 13,63%
COSTO DE REPOSICION AJUSTADO AJUSTE C. IND. PROYECTO 33% $358.004 g:::’ ﬁ?{,m | $358.093,81
~ Vida util (Afios)
EDAD DE LA CONSTRUCCION Edad (Aflos) 5 30 Madera 30 Porcentaje de vida (%) 17
estimada 70 Mamposteria
100 Concreto

ESTADO DE LA CONSTRUCCION Estado REGULAR C'Easizdp;" 25
DEPRECIACION 172 $ 61.699,56 COSTO DE REPOSICION ($/M2) I 206.394,247

ANEXOS Método del costo de reposicién (Resolucion IGAC 620 de 2018, Art.3° y 13°). Ver APU

OBSERVACIONES:

12. AVALUO COMERCIAL

AVALUO DE CONSTRUCCION (MEJORA) Y ANEXO

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR PARCIAL
CONSTRUCCION 1 (MEJORA) 27,20 M2 296.394,247 8.061.923,518
TERRAZA TIPO 1 EN PALMA 7,10 M2 131.982,479 937.075,601

SUBTOTAL 8.998.999,119

AVALUO ARBOLES FRUTALES Y/O ESPECIES VEGETALES

MEJORAS AGRICOLAS _ESPECIES La valoracion de las especies vegetales se realizé con base en el estudio efectuado por la empresa Ambyagro Ltda, solicitado por
VEGETALES la Corporacién Lonja Propiedad Raiz de Barranquilla, actualizado a febrero de 2022.

CATEGORIA-GRUPO OMBRE ESPECIf TAMANO-EDAD CANTIDAD UNIDAD V /UNIT. VALOR PARCIAL

ARBOLES_MADERABLES_COMUNES NEEN Grande 1 Unidad $ 158.000,00 158.000,00

Unidad

Unidad

Unidad

Unidad

Unidad

Unidad

Unidad

Unidad
Unidad

Unidad

A R R R R R R R Rl R R 7Y

Unidad

SUBTOTAL

158.000,000

OBSERVACION: Los informes valuatorios se realizan a la fecha del registro topogréafico y con base en lainformacién alli contenida, suministrada por EDUBAR S.A.

TOTAL AVALUO 9.156.999,12

NUEVE MILLONES CIENTO CINCUENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE PESOS CON DOCE CENTAVOS M/CTE

El presente informe valuatorio solo contiene, por instruccion del contratante EDUBAR S.A., valoracién comercial correspondiente a las mejoras identificadas por,
este. Para proceder con la valoracion de otras variables tales como dafio emergente y/o lucro cesante se requiere informacion adicional para el desarrollo de
dichos célculos. A la fecha de entrega del presente informe no se cuenta con la informacion pertinente.

OBSERVACION:

£ ‘_/? s
i/
g’(wﬂff,/ / FIDEL JACOBO SANTANA

S;ANCH’EZ BAYONA JAIME
AVAL-72275357

Representante Legal

Director Centro de Avallios Corporativos
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CORPORATIVO

RT

TERRAZA TIPO 1 EN PALMA

DJ23

Componentes Cantidad Unidad Valor Unit. Valor Parcial
TERRAZA TIPO 1 EN PALMA 7,10 M2 $110.367,678 $783.610,51
Ajuste por tipo y caracteristicas 0,95
Subtotal Costo Items Componentes $744.429,99
Costo indirecto en obra 13,63% $106.806,11
Subtotal Directo de Obra $851.236,10
Costos indirectos sobre Costo Directo de Obra 33,00% $280.907,91
Costo Total de Obra (Costo de reposiciéon a nuevo - CRN) $1.132.144,01
TOTAL TERRAZA TIPO 1 EN PALMA $1.132.144,01
Salvamento 0% $0,00

Costo a depreciar $1.132.144,01
e Edad (afios) Vid? ati % de Vida Estado Clase

Caracteristicas (Afnos)

5 30 17 REGULAR 2,5
Depreciacion (%): 17,23 $195.068,41
Costo de reposicion a nuevo depreciado (CRND) $937.075,60
Costo Unitario (CRND) TERRAZA TIPO 1 EN PALMA 131.982,479
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AVALUO EDUBAR PROYECTO: PROYECTO LA LOMA. RT CB02

1. INFORMACION BASICA

TIPO DE TENENCIA Mejoratario
NOMBRE DEL POSEEDOR Ramoén Peinado
NOMBRE DEL PROPIETARIO N/A
DIRECCION Sector La Loma
CIUDAD Barranquilla
INMUEBLE/PREDIO Construccién (mejora)
SOLICITANTE EDUBAR S A.
DESTINACION EDUBARS.A.
OBJETO AVALUO Estimar el valor de la construccion (mejora) y sus anexos.
BARRIO / PIEZA La Loma
FECHA VISITA: 18 de febrero de 2022
FECHA AVALUO E INFORME (CALCULO) (DD/N18 de abril de 2022 [FECHA VALIDEZ AVALUO: [18 de abril de 2023
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Ficha ténica RT- CB02
OBSERVACIONES: El avalio se elabgra conbaseen la informaci.é.n suministrada en la F_icha técnica RT - CB02 _
La memoria de célculo y los documentos suministrados forman parte integral de este informe de avaltio.
2. INFORMACION JURIDICA
MATRICULA INMOBILIARIA No No Aplica
TITULO DE ADQUISICION No Aplica
CEDULA CATASTRAL No Aplica
- . PROPIEDAD %
REGIMEN DE PROPIEDAD INDIVIDUAL COMUN HORIZONTAL | | COPROPIEDAD : |
3. INFORMACION DEL SECTOR
SegUn el plano de Estratificacion U-18 del POT dentro del sector La Loma, existen &reas clasificadas dentro de los estrato 1y 2,
ESTRATO . T,
y otras sin definicion de estrato.
P SIN EDAD DEL
DESARROLLO FISICO COMPLETO PARCIAL URBANIZAR ‘ ‘ SECTOR ‘
VIAS DEL SECTOR PRINCIPALES SECUNDARIA!
ESTADO DE LA MALLA VIAL BUENA REGULAR DEFICIENTE X
RUTAS DE TRANSPORTE ABUNDANTES SUFICIENTES ESCASAS DEFICIENTES I X
TENDENCIA DE VALORIZACION ALTA MEDIA BAJA X
USOS DEL SUELO RESIDENCIAL COMERCIAL MIXTO INDUSTRIAL ]OTROS] X

La normatividad que aplica sobre el sector de La Loma se encuentra contenida en el Decreto 0198 de 2014 "Por el cual se delimita
REGLAMENTACION URBANISTICA la Unidad de Actuacién Urbanisitica Complejo, Habitacional La Loma, Sectores Normativos 11, Sector Turistico La Loma, SN-11y
12, Sector Residencial La Loma, SN-12, del Plan Parcial Barranquillita - La Loma - Barlovento”.

4. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL LOTE [Ellote no es objeto de valoracion, solo se valora la mejora (construccion ) y sus anexos.
POSICION ESQUINERO MEDIANERO
CONFIGURACION REGULAR IRREGULAR
FORMA RECTANGULAR TRAPEZOIDAL TRIANGULAR OTRA FORMA
TOPOGRAFIA PLANA ONDULADA QUEBRADA PENDIENTE
AFECTACION PARCIAL TOTAL
5. LINDEROS DE AFECTACION
NORTE NO APLICA
SUR NO APLICA
ORIENTE (ESTE) NO APLICA
OCCIDENTE NO APLICA _

. ALCANTARILLADO TELEFONO No
6. SERVICIOS PUBLICOS o No : ANTARLL T -LEFoL }
7. ACCESOS La via de acceso al sector La Loma es la Avenida del Rio.

8. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

TIPO DE CONSTRUCCION VIVIENDA MADERA TIPO2

ESTADO DE CONSERVACION REGULAR

DEPENDENCIAS Ver las dependencias en los planos del registro topografico RT-CB02, que hace parte del presente informe.
DISTRIBUCION INTERIOR Ver distribucién en planos de registro topogréfico RT-CB02, que hace parte del presente informe.

9. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

ESTRUCTURA MADERA
FACHADA MADERA
CUBIERTA LAMINAS DE ZINC
CIELORASO NO TIENE
MAMPOSTERIA NO TIENE
ACABADOS NO TIENE
VENTANAS NO TIENE
PUERTAS MADERA

PISOS EN CEMENTO
BANOS INTERNO MADERA
COCINA NO TIENE
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10. DESCRIPCION DE ANEXOS

A AREA TOTAL
ANEXO DESCRIPCION (MLM2IM3 AREA AFECTADA
OBSERVACIONES
11. METODOLOGIA VALUATORIA
LOTE DE TERRENO El lote no es objeto de valoracion.
METODO PARA TERRENO Area total del 0oomz  |AreaRequerida | 0,00 M2
Lote: de Lote:
UBICACION Esquina \ Medianero Mediterraneo Totro
VALOR DEL TERRENO M2 |_F. Ubicacién 0% F.Tipodevia 0% | Otro
VALOR DEL TERRENO AJUSTADO $0,00 /M2
CONSTRUCCION 1
Método del costo de reposicién ( Resolucion IGAC |Area Total Area Constr.
METODO PARA CONSTRUCCIONES 620 de 2018, A3 y 13, Construida (M2), 16,10M2 oo erida 16,10 M2
CONSTRUCCION $185354 |Mlusteportipoy 1,0000  [AWSTE C-IND. $210.617 |PRESUPUESTO ADJUNTO
caracteristicas OBRA 13,63%
COSTO DE REPOSICION AJUSTADO AJUSTE C. IND. PROYECTO 33% $280.121 (R:::E? :jr[ieﬁn I $280.120,88
Vida util
N & A0S . .
EDAD DE LA CONSTRUCCION Ed;‘i'wf":gfs) 5 35, Made?a 30 Porcentaje de vida (%) 17
70 Mamposteria
100 Concreto
ESTADO DE LA CONSTRUCCION Estado REGULAR CI';‘:; - 3
DEPRECIACION 26,3 $73.531,73 COSTO DE REPOSICION ($/M2) 206.589,146
ANEXOS Método del costo de reposicién ( Resolucién IGAC 620 de 2018, Art.3° y 13°). Ver APU
OBSERVACIONES:
12. AVALUO COMERCIAL
AVALUO DE CONSTRUCCION (MEJORA) Y ANEXO
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR PARCIAL
CONSTRUCCION 1 (MEJORA) 16,10 M2 206.589,146 3.326.085,251
SUBTOTAL 3.326.085,251
AVALUO ARBOLES FRUTALES Y/O ESPECIES VEGETALES
MEJORAS AGRICOLAS _ESPECIES La valoracion de las especies vegetales se realizé con base en el estudio efectuado por la empresa Ambyagro Ltda, solicitado
VEGETALES por la Corporacién Lonja Propiedad Raiz de Barranquilla, actualizado a febrero de 2022.
CATEGORIA-GRUPO OMBRE ESPECI| TAMANO-EDAD | CANTIDAD UNIDAD V /UNIT. VALOR PARCIAL
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
SUBTOTAL 0.000

OBSERVACION: Los informes valuatorios se realizan a la fecha del registro topografico y con base en la informacién alli contenida, suministrada por EDUBAR S.A.

TOTAL AVALUO 3.326.085,251

TRES MILLONES TRESCIENTOS VEINTISEIS MIL OCHENTA Y CINCO PESOS CON VEINTICINCO CENTAVOS M/CTE

El presente informe valuatorio solo contiene, por i 6n del EDUBAR S.A., 6n comercial P alas mejoras
OBSERVACION: por este. Para proceder con la valoracion de otras variables tales como dafio emergente y/o lucro cesante se requiere informacion adicional para el desarrolio|
de dichos calculos. A la fecha de entrega del presente informe no se cuenta con la informacion pertinente.

o o

Poareson Hens
§ FIDEL JACOBO SANTANA
RICO MORAN EMERIS ROCIO Representante Legal
AVAL-32647021 Director Centro de Avallos Corporativos
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REGISTRO FOTOGRAFICO - RT - CB - 02

FACHADA NOMENCLATURA

HABITACION
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AVALUO EDUBAR PROYECTO: PROYECTO LA LOMA. RT CBO03

1. INFORMACION BASICA

TIPO DE TENENCIA Mejoratario
NOMBRE DEL POSEEDOR Ramoén Peinado
NOMBRE DEL PROPIETARIO N/A
DIRECCION Sector La Loma
CIUDAD Barranquilla
INMUEBLE/PREDIO Construccién (mejora)
SOLICITANTE EDUBAR S A.
DESTINACION EDUBARS.A.
OBJETO AVALUO Estimar el valor de la construccion (mejora) y sus anexos.
BARRIO / PIEZA La Loma
FECHA VISITA: 18 de febrero de 2022
FECHA AVALUO E INFORME (CALCULO) (DD/N18 de abril de 2022 [FECHA VALIDEZ AVALUO: [18 de abril de 2023
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Ficha ténica RT - CBO03
OBSERVACIONES: El avalio se elabgra conbaseen la informaci.é.n suministrada en la F_icha técnica RT - CBO03 _
La memoria de célculo y los documentos suministrados forman parte integral de este informe de avaltio.
2. INFORMACION JURIDICA
MATRICULA INMOBILIARIA No No Aplica
TITULO DE ADQUISICION No Aplica
CEDULA CATASTRAL No Aplica
- . PROPIEDAD %
REGIMEN DE PROPIEDAD INDIVIDUAL COMUN HORIZONTAL | | COPROPIEDAD : |
3. INFORMACION DEL SECTOR
SegUn el plano de Estratificacion U-18 del POT dentro del sector La Loma, existen &reas clasificadas dentro de los estrato 1y 2,
ESTRATO . T,
y otras sin definicion de estrato.
P SIN EDAD DEL
DESARROLLO FISICO COMPLETO PARCIAL URBANIZAR ‘ ‘ SECTOR ‘
VIAS DEL SECTOR PRINCIPALES SECUNDARIA!
ESTADO DE LA MALLA VIAL BUENA REGULAR DEFICIENTE X
RUTAS DE TRANSPORTE ABUNDANTES SUFICIENTES ESCASAS DEFICIENTES I X
TENDENCIA DE VALORIZACION ALTA MEDIA BAJA X
USOS DEL SUELO RESIDENCIAL COMERCIAL MIXTO INDUSTRIAL ]OTROS] X

La normatividad que aplica sobre el sector de La Loma se encuentra contenida en el Decreto 0198 de 2014 "Por el cual se delimita
REGLAMENTACION URBANISTICA la Unidad de Actuacién Urbanisitica Complejo, Habitacional La Loma, Sectores Normativos 11, Sector Turistico La Loma, SN-11y
12, Sector Residencial La Loma, SN-12, del Plan Parcial Barranquillita - La Loma - Barlovento”.

4. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL LOTE [Ellote no es objeto de valoracion, solo se valora la mejora (construccion ) y sus anexos.
POSICION ESQUINERO MEDIANERO
CONFIGURACION REGULAR IRREGULAR
FORMA RECTANGULAR TRAPEZOIDAL TRIANGULAR OTRA FORMA
TOPOGRAFIA PLANA ONDULADA QUEBRADA PENDIENTE
AFECTACION PARCIAL TOTAL
5. LINDEROS DE AFECTACION
NORTE NO APLICA
SUR NO APLICA
ORIENTE (ESTE) NO APLICA
OCCIDENTE NO APLICA _

. ALCANTARILLADO TELEFONO No
6. SERVICIOS PUBLICOS o No : ANTARLL . -LEFoL }
7. ACCESOS La via de acceso al sector La Loma es la Avenida del Rio.

8. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

TIPO DE CONSTRUCCION VIVIENDA MADERA TIPO2

ESTADO DE CONSERVACION REGULAR

DEPENDENCIAS Ver las dependencias en los planos del registro topografico RT-CB03, que hace parte del presente informe.
DISTRIBUCION INTERIOR Ver distribucién en planos de registro topogréfico RT-CB03, que hace parte del presente informe.

9. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

ESTRUCTURA MADERA
FACHADA MADERA
CUBIERTA LAMINAS DE ZINC
CIELORASO NO TIENE
MAMPOSTERIA NO TIENE
ACABADOS NO TIENE
VENTANAS NO TIENE
PUERTAS MADERA

PISOS EN CEMENTO
BANOS INTERNO MADERA
COCINA NO TIENE
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10. DESCRIPCION DE ANEXOS
A AREA TOTAL
ANEXO DESCRIPCION (MLM2IM3 AREA AFECTADA
OBSERVACIONES
11. METODOLOGIA VALUATORIA
LOTE DE TERRENO El lote no es objeto de valoracion.
METODO PARA TERRENO Area total del o0om2  |AreaRequerida 0,00 M2
Lote: de Lote:
UBICACION Esquina IMedianero Mediterraneo ]Otro
VALOR DEL TERRENO M2 | F. Ubicacién 0% F. Tipo de via 0% | Otro
VALOR DEL TERRENO AJUSTADO $0,00 /M2
CONSTRUCCION 1
Método del costo de reposicion ( Resolucion IGAC |Area Total Area Constr. ‘
. ) 16,16 M2
METODO PARA CONSTROCCIONES 620 de 2018, Art.3°y 13°). Construida (M2) UaHB W2 Requerida
. Ajuste por tipo y AJUSTE C. IND.
CONSTRUCCION $185.354 caracteristicas 1,0000 OBRA 13,63% $210.617 PRESUPUESTO ADJUNTO
COSTO DE REPOSICION AJUSTADO AJUSTE C. IND. PROYECTO 33% $280.121 gg::? S‘elr,m ‘ $280.120,88
Vida til
N A (Af0S) . .
EDAD DE LA CONSTRUCCION Ed:‘s‘::":gfs) 5 35) Madeza 30 Porcentaje de vida (%) 17
70 Mamposteria
100 Concreto
ESTADO DE LA CONSTRUCCION Estado REGULAR CI';S; - 3
DEPRECIACION 26,3 $73.531,73 COSTO DE REPOSICION ($/M2) 206.589,146
ANEXOS Método del costo de reposicién (Resolucién IGAC 620 de 2018, Art.3°y 13°). Ver APU
OBSERVACIONES:
12. AVALUO COMERCIAL
AVALUO DE CONSTRUCCION (MEJORA) Y ANEXO
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR PARCIAL
CONSTRUCCION 1 (MEJORA) 16,16 M2 206.589,146 3.338.480,599
SUBTOTAL 3.338.480,599
AVALUO ARBOLES FRUTALES Y/O ESPECIES VEGETALES
MEJORAS AGRICOLAS _ESPECIES La valoracion de las especies vegetales se realizé con base en el estudio efectuado por la empresa Ambyagro Ltda, solicitado
VEGETALES por la Corporacién Lonja Propiedad Raiz de Barranquilla, actualizado a febrero de 2022.
CATEGORIA-GRUPO OMBRE ESPECI{ TAMANO-EDAD | CANTIDAD UNIDAD V /UNIT. VALOR PARCIAL
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
SUBTOTAL 0.000
OBSERVACION: Los informes valuatorios se realizan a la fecha del registro topogréafico y con base en la informacién alli contenida, suministrada por EDUBAR S.A.
TOTAL AVALUO 3.338.480,599
TRES MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA PESOS CON SESENTA CENTAVOS M/CTE
El presente informe valuatorio solo contiene, por instruccion del contratante EDUBAR S.A., valoracion comercial te alas mejoras
OBSERVACION: por este. Para proceder con la valoracion de otras variables tales como dafio emergente y/o lucro cesante se requiere informacion adicional para el desarrollo|
de dichos calculos. A la fecha de entrega del presente informe no se cuenta con la informacion pertinente.
P
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REGISTRO FOTOGRAFICO - RT -CB - 03
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AVALUO EDUBAR PROYECTO: PROYECTO LA LOMA. RT CB04

1. INFORMACION BASICA

TIPO DE TENENCIA Mejoratario
NOMBRE DEL POSEEDOR Ramoén Peinado
NOMBRE DEL PROPIETARIO N/A
DIRECCION Sector La Loma
CIUDAD Barranquilla
INMUEBLE/PREDIO Construccién (mejora)
SOLICITANTE EDUBAR S A.
DESTINACION EDUBARS.A.
OBJETO AVALUO Estimar el valor de la construccion (mejora) y sus anexos.
BARRIO / PIEZA La Loma
FECHA VISITA: 18 de febrero de 2022
FECHA AVALUO E INFORME (CALCULO) (DD/N18 de abril de 2022 [FECHA VALIDEZ AVALUO: [18 de abril de 2023
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Ficha ténica RT- CB04
OBSERVACIONES: El avalio se elabgra conbaseen la informaci.é.n suministrada en la F_icha técnica RT - CB04 _
La memoria de célculo y los documentos suministrados forman parte integral de este informe de avaltio.
2. INFORMACION JURIDICA
MATRICULA INMOBILIARIA No No Aplica
TITULO DE ADQUISICION No Aplica
CEDULA CATASTRAL No Aplica
- . PROPIEDAD %
REGIMEN DE PROPIEDAD INDIVIDUAL COMUN HORIZONTAL | | COPROPIEDAD : |
3. INFORMACION DEL SECTOR
SegUn el plano de Estratificacion U-18 del POT dentro del sector La Loma, existen &reas clasificadas dentro de los estrato 1y 2,
ESTRATO . T,
y otras sin definicion de estrato.
P SIN EDAD DEL
DESARROLLO FISICO COMPLETO PARCIAL URBANIZAR ‘ ‘ SECTOR ‘
VIAS DEL SECTOR PRINCIPALES SECUNDARIA!
ESTADO DE LA MALLA VIAL BUENA REGULAR DEFICIENTE X
RUTAS DE TRANSPORTE ABUNDANTES SUFICIENTES ESCASAS DEFICIENTES I X
TENDENCIA DE VALORIZACION ALTA MEDIA BAJA X
USOS DEL SUELO RESIDENCIAL COMERCIAL MIXTO INDUSTRIAL ]OTROS] X

La normatividad que aplica sobre el sector de La Loma se encuentra contenida en el Decreto 0198 de 2014 "Por el cual se delimita
REGLAMENTACION URBANISTICA la Unidad de Actuacién Urbanisitica Complejo, Habitacional La Loma, Sectores Normativos 11, Sector Turistico La Loma, SN-11y
12, Sector Residencial La Loma, SN-12, del Plan Parcial Barranquillita - La Loma - Barlovento”.

4. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL LOTE [Ellote no es objeto de valoracion, solo se valora la mejora (construccion ) y sus anexos.
POSICION ESQUINERO MEDIANERO
CONFIGURACION REGULAR IRREGULAR
FORMA RECTANGULAR TRAPEZOIDAL TRIANGULAR OTRA FORMA
TOPOGRAFIA PLANA ONDULADA QUEBRADA PENDIENTE
AFECTACION PARCIAL TOTAL
5. LINDEROS DE AFECTACION
NORTE NO APLICA
SUR NO APLICA
ORIENTE (ESTE) NO APLICA
OCCIDENTE NO APLICA _

. ALCANTARILLADO TELEFONO No
6. SERVICIOS PUBLICOS o No : ANTARLL T -LEFoL }
7. ACCESOS La via de acceso al sector La Loma es la Avenida del Rio.

8. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

TIPO DE CONSTRUCCION VIVIENDA MADERA TIPO 7 CON BANO

ESTADO DE CONSERVACION REGULAR

DEPENDENCIAS Ver las dependencias en los planos del registro topografico RT-CB04, que hace parte del presente informe.
DISTRIBUCION INTERIOR Ver distribucién en planos de registro topogréfico RT-CB04, que hace parte del presente informe.

9. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

ESTRUCTURA MADERA
FACHADA MADERA
CUBIERTA LAMINAS DE ZINC
CIELORASO NO TIENE
MAMPOSTERIA NO TIENE
ACABADOS NO TIENE
VENTANAS NO TIENE
PUERTAS MADERA

PISOS EN PLANTILLA
BANOS INTERNO MADERA
COCINA NO TIENE
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10. DESCRIPCION DE ANEXOS

ANEXO DESCRIPCION AF:AESMTZ‘I?LAL AREA AFECTADA
OBSERVACIONES
11. METODOLOGIA VALUATORIA
LOTE DE TERRENO El lote no es objeto de valoracion.
METODO PARA TERRENO Area total del ooomz  |AreaRequerida 0,00 M2
Lote: de Lote
UBICACION Esquina [Medianero Mediterraneo “[owo
VALOR DEL TERRENO M2 [_F. Ubicacién 0% F.Tipodevia 0% | Otro
VALOR DEL TERRENO AJUSTADO $0,00 /M2
CONSTRUCCION 1
METODO PARA CONSTRUCCIONES gnzéé";:zd;l'acvo;ﬁ:fy'ig?f'C"j” (Resolucion [GAC | Area Total o) 16,48 M2 Q;i;‘i’;as"' ‘ 16,48 M2
CONSTRUCCION $236.948 :;‘:Z‘;eﬁf’sﬁég‘;y 1 1,0000  [Samasasmn $260.243 [PRESUPUESTO ADJUNTO
COSTO DE REPOSICION AJUSTADO AJUSTE C. IND. PROYECTO 33% $358.094 gg:;o icl?r'\n l $358.093,81
Vida dtil
EDAD DE LA CONSTRUCCION Ed::r("’:dﬁfs) 5 o, 30 Porcentaje de vida (%) 17
70 Mamposteria
100 Concreto
ESTADO DE LA CONSTRUCCION Estado REGULAR C!'Ea:l: o 35
DEPRECIACION 39,8 $ 142.664,57 COSTO DE REPOSICION ($/M2) 215.429,237
ANEXOS Método del costo de reposicién ( Resolucion IGAC 620 de 2018, Art.3° y 13°). Ver APU
OBSERVACIONES:
12. AVALUO COMERCIAL
AVALUO DE CONSTRUCCION (MEJORA) Y ANEXO
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR PARCIAL
CONSTRUCCION 1 (MEJORA) 16,48 M2 215.429,237 3.550.273,826
SUBTOTAL 3.550.273,826
AVALUO ARBOLES FRUTALES Y/O ESPECIES VEGETALES ‘
MEJORAS AGRICOLAS _ESPECIES La valoracion de las especies vegetales se realizo con base en el estudio efectuado por la empresa Ambyagro Ltda, solicitado
VEGETALES por la Corporacion Lonja Propiedad Raiz de Barranguilla, actualizado a febrero de 2022.
CATEGORIA-GRUPO IOMBRE ESPECIf TAMANO-EDAD | CANTIDAD UNIDAD V /UNIT. VALOR PARCIAL
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
SUBTOTAL 0.000

OBSERVACION: Los informes valuatorios se realizan a la fecha del registro topogréafico y con base en la informacién alli contenida, suministrada por EDUBAR S.A.

TOTAL AVALUO 3.550.273,826

TRES MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA MIL DOSCIENTOS SETENTA Y TRES PESOS CON OCHENTA Y TRES CENTAVOS M/CTE

El presente informe valuatorio solo contiene, por instruccion del contratante EDUBAR S.A., valoracién comercial iente a las mejoras
OBSERVACION: por este. Para proceder con la valoracion de otras variables tales como dafio emergente y/o lucro cesante se requiere informacion adicional para el desarrollo}
de dichos calculos. A la fecha de entrega del presente informe no se cuenta con la informacion pertinente.
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RICO MORAN EMERIS ROCIO Representante Legal
AVAL-32647021 Director Centro de Avallios Corporativos
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AVALUO EDUBAR PROYECTO: PROYECTO LA LOMA. RT CBO05

1. INFORMACION BASICA

TIPO DE TENENCIA Mejoratario
NOMBRE DEL POSEEDOR Ramoén Peinado
NOMBRE DEL PROPIETARIO N/A
DIRECCION Sector La Loma
CIUDAD Barranquilla
INMUEBLE/PREDIO Construccién (mejora)
SOLICITANTE EDUBAR S A.
DESTINACION EDUBARS.A.
OBJETO AVALUO Estimar el valor de la construccion (mejora) y sus anexos.
BARRIO / PIEZA La Loma
FECHA VISITA: 18 de febrero de 2022
FECHA AVALUO E INFORME (CALCULO) (DD/N18 de abril de 2022 [FECHA VALIDEZ AVALUO: [18 de abril de 2023
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Ficha ténica RT - CBO05
OBSERVACIONES: El avalio se elabgra conbaseen la informaci.é.n suministrada en la F_icha técnica RT - CB05 _
La memoria de célculo y los documentos suministrados forman parte integral de este informe de avaltio.
2. INFORMACION JURIDICA
MATRICULA INMOBILIARIA No No Aplica
TITULO DE ADQUISICION No Aplica
CEDULA CATASTRAL No Aplica
- . PROPIEDAD %
REGIMEN DE PROPIEDAD INDIVIDUAL COMUN HORIZONTAL | | COPROPIEDAD : |
3. INFORMACION DEL SECTOR
SegUn el plano de Estratificacion U-18 del POT dentro del sector La Loma, existen &reas clasificadas dentro de los estrato 1y 2,
ESTRATO . T,
y otras sin definicion de estrato.
P SIN EDAD DEL
DESARROLLO FISICO COMPLETO PARCIAL URBANIZAR ‘ ‘ SECTOR ‘
VIAS DEL SECTOR PRINCIPALES SECUNDARIA!
ESTADO DE LA MALLA VIAL BUENA REGULAR DEFICIENTE X
RUTAS DE TRANSPORTE ABUNDANTES SUFICIENTES ESCASAS DEFICIENTES I X
TENDENCIA DE VALORIZACION ALTA MEDIA BAJA X
USOS DEL SUELO RESIDENCIAL COMERCIAL MIXTO INDUSTRIAL ]OTROS] X

La normatividad que aplica sobre el sector de La Loma se encuentra contenida en el Decreto 0198 de 2014 "Por el cual se delimita
REGLAMENTACION URBANISTICA la Unidad de Actuacién Urbanisitica Complejo, Habitacional La Loma, Sectores Normativos 11, Sector Turistico La Loma, SN-11y
12, Sector Residencial La Loma, SN-12, del Plan Parcial Barranquillita - La Loma - Barlovento”.

4. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL LOTE [Ellote no es objeto de valoracion, solo se valora la mejora (construccion ) y sus anexos.
POSICION ESQUINERO MEDIANERO
CONFIGURACION REGULAR IRREGULAR
FORMA RECTANGULAR TRAPEZOIDAL TRIANGULAR OTRA FORMA
TOPOGRAFIA PLANA ONDULADA QUEBRADA PENDIENTE
AFECTACION PARCIAL TOTAL
5. LINDEROS DE AFECTACION
NORTE NO APLICA
SUR NO APLICA
ORIENTE (ESTE) NO APLICA
OCCIDENTE NO APLICA _

. ALCANTARILLADO TELEFONO No
6. SERVICIOS PUBLICOS o No : ANTARLL . -LEFoL }
7. ACCESOS La via de acceso al sector La Loma es la Avenida del Rio.

8. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

TIPO DE CONSTRUCCION VIVIENDA MADERA TIPO2

ESTADO DE CONSERVACION REGULAR

DEPENDENCIAS Ver las dependencias en los planos del registro topografico RT-CB05, que hace parte del presente informe.
DISTRIBUCION INTERIOR Ver distribucién en planos de registro topografico RT-CB05, que hace parte del presente informe.

9. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

ESTRUCTURA MADERA
FACHADA MADERA
CUBIERTA LAMINAS EN ZINC
CIELORASO NO TIENE
MAMPOSTERIA NO TIENE
ACABADOS NO TIENE
VENTANAS NO TIENE
PUERTAS MADERA

PISOS EN PLANTILLA
BANOS INTERNO MADERA
COCINA NO TIENE
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10. DESCRIPCION DE ANEXOS
A AREA TOTAL
ANEXO DESCRIPCION (MLM2IM3 AREA AFECTADA
OBSERVACIONES
11. METODOLOGIA VALUATORIA
LOTE DE TERRENO El lote no es objeto de valoracion.
METODO PARA TERRENO Area total del 0oomz  |/reaRequerida 0,00 M2
Lote: de Lote:
UBICACION Esquina |Medianero Mediterraneo TOtro
VALOR DEL TERRENO M2 |_F. Ubicacién 0% F.Tipodevia 0% | Otro
VALOR DEL TERRENO AJUSTADO $0,00 /M2
CONSTRUCCION 1
Método del costo de reposicion ( Resolucién IGAC  |Area Total Area Constr. ‘
METODO PARA CONSTRUCCIONES 620 de 2018, Art.3°y 13°). Construida (M2) 15,32 M2 Requerida 15,32 M2
Ajuste por tipo 'y AJUSTE C. IND.
CONSTRUCCION $185.354 caracteristicas 1,0000 OBRA 13,63% $210.617 PRESUPUESTO ADJUNTO
COSTO DE REPOSICION AJUSTADO AJUSTE C. IND. PROYECTO 33% $280.121 gg:f id:ﬁn [ $280.120,88
Vida util
. fi Afios 5 .
EDAD DE LA CONSTRUCCION Ed;‘iff:g:s) 5 35, Made?a 30 Porcentaje de vida (%) 17
70 Mamposteria
100 Concreto
ESTADO DE LA CONSTRUCCION Estado REGULAR CES: o 35
DEPRECIACION 39,8 $111.600,16 COSTO DE REPOSICION ($/M2) I 168.520,719
ANEXOS Meétodo del costo de reposicién ( Resolucion IGAC 620 de 2018, Art.3°y 13°). Ver APU
OBSERVACIONES:
12. AVALUO COMERCIAL
AVALUO DE CONSTRUCCION (MEJORA) Y ANEXO
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR PARCIAL
CONSTRUCCION 1 (MEJORA) 15,32 M2 168.520,719 2.581.737,415
SUBTOTAL 2.581.737,415
AVALUO ARBOLES FRUTALES Y/O ESPECIES VEGETALES |
MEJORAS AGRICOLAS _ESPECIES La valoracion de las especies vegetales se realizé con base en el estudio efectuado por la empresa Ambyagro Ltda, solicitado
VEGETALES por la Corporacién Lonja Propiedad Raiz de Barranquilla, actualizado a febrero de 2022.
CATEGORIA-GRUPO OMBRE ESPECIf TAMANO-EDAD | CANTIDAD UNIDAD V /UNIT. VALOR PARCIAL
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
Unidad $ -
SUBTOTAL 0.000
OBSERVACION: Los informes valuatorios se realizan a la fecha del registro topografico y con base en lainformacion alli contenida, suministrada por EDUBAR S.A.
TOTAL AVALUO 2.581.737,415
DOS MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y UN MIL SETECIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS CON CUARENTA Y DOS CENTAVOS M/CTE
El presente informe valuatorio solo contiene, por instruccion del contratante EDUBAR S.A., valoracién comercial alas mejoras
OBSERVACION: por este. Para proceder con la valoracion de otras variables tales como dafio emergente y/o lucro cesante se requiere informacién adicional para el desarrollof
de dichos calculos. A la fecha de entrega del presente informe no se cuenta con la informacin pertinente.
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