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1. DATOS GENERALES DE LA CONTRATAGION

No. Plan de Adquisiciones | 01-2022

Plan Anual de Adquisiciones
Consecutivo

Tipo de Presupuesto Asignado Inversién

Nombre de Proyecto o de la Necesidad que se incluyo en ag%iggfggsgﬁ :‘VA) B N LETE SHIBE L3 NP

el Anual de Adquisiciones

Cadigo BPIN No. 2021080010030

2. DATOS DE LA CONTRATAGION

Fecha de élaboracidn del estudio previo: (dd/mm/aaaa) 21/06/2022

Nombre del funcionario que diligencia el estudio previo : DIANA MANTILLA PARRA
Dependencia solicitante: Secretaria de Planeacion Distrital de Barranquilla
Tipo de Contrato: ' Arrendamiento Otro:

3, ELEMENTOS DEL ESTUDIO (Decreto 1082 de 2015 SECCION 2, SUBSEGCION 1. PLANEACION Articulo 2.2.1.1.2.1.1.)

La Alcaldia Distrital de Barranquilla mediante el Acuerde 001 de 2020 “por el cual se adopta el Plan de
Desarrollo Distrital de Barranquilla, 2020-2023 SOY BARRANQUILLA", busca mediante el Proyecto,
Actualizacidn de la Base de Datos del SISBEN: "Realizar las actividades necesarias para contar con un
sistema de informacion actualizado, ya que es la principal herramienta con que cuenta el Gobierno para la
focalizacion del gasto social que garantice que los programas sociales lleguen a las personas que mas lo
necesitan”.

Mediante Decreto Acordal No, 0801 del 7 de Diciembre de 2020 el cual se adopta la estructura organica
de la administracién central de la Alcaldia del Distrito Especial Industrial y Portuario de Barranquilla, a la
Oficina del SISBEN adscrita a la Secretaria Distrital de Planeacion le coresponde Administrar y actualizar
el Sistema de Identificacion y Clasificacién de Potenciales Beneficiarios para programas sociales - SISBEN,
en el Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, propiciando la participacion, el control y la
3.1. Descripcidn de la necesidad que | vigilancia en el proceso de sisbenizacion, de la comunidad. Asi mismo Socializar los resultados y

se pretende satisfacer con el estadisticas que se generan a partir de la ficha de clasificacion socio-economica (encuesta SISBEN) y que

proceso de contratacién se convierten en insumo de informacion importante para la elaboracion de planes, programas y proyectos
sociales en el Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla.

La Oficina de Sisbén entre sus funciones principales realiza las siguientes segln el articulo 85 del
Drecreto Acordal No. 0801 de 2020:

e  Administrar y actualizar el Sistema de Identificacion y Clasificacion de Potenciales Beneficiarios|
para programas sociales - SISBEN, en el Distrito Especial Industrial y Portuario de Barranquilla,
propiciando la participacion, el control y la vigilancia en el proceso de sisbenizacion, de la
comunidad.

e  Socializar los resultados y estadisticas que se generan a partir de la ficha de clasificacién socio-
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econdmica (encuesta SISBEN) y que se convierten en insumo de informacién importante para la
elaboracién de planes, programas y proyectos sociales en el Distrito Especial, Industrial y
Portuario de Barranquilla.

Funciones secundarias:

- Garantizar la transparencia y objetividad en la identificacién de las necesidades reales y en la
seleccion de los potenciales beneficiarios para los programas sociales, en cumplimiento de lo
dispuesto por la normatividad vigente.

- Disponer de informacion permanente y actualizada sobre las caracteristicas socioeconémicas de
la poblacion, que permita elaborar los diagnésticos requeridos por los planes, programas y
proyectos sociales orientados a los sectores de menores recursos o poblacion vulnerable, segin
lo establecido en el marco de operacion vigente. Enviar periddicamente la base de datos
actualizada al Departamento de Planeacion Nacional para realizar los diferentes cortes, de tal
manera que los usuarios puedan participar en los planes o programas sociales a nivel nacional
y distrital.

- Planear, administrar, supervisar y controlar el sistema de retroalimentacién con los usuarios,
recibiendo, analizando y gestionando las soluciones a las peticiones, quejas y reclamos referidas
a los servicios a cargo de las diferentes dependencias de la Administracion Central de la Alcaldia
Distrital, de acuerdo con los estandares de calidad y oportunidad requeridos.

Con el proposito de optimizarla atencion al ciudadano es fundamental para determinar la manera
en que ofrecemos nuestros servicios a manera de orientacion personalizada para aquella poblacion que
requiera actualizar datos, solicitar Re-encuesta, incluir personas o correccion de ficha en su hoja de Sisben;
es decir atender de manera oportuna de acuerdo a los ciudadanos con una debida infraestructura .
Ademas, ayuda a priorizar y escuchar a los mismos para brindar un servicio personalizado. Buscando asi
el mejoramiento del indicador cuantitativo y cualitativo de la atencion al ciudadano en esta nueva
metodologia de Sisben IV en Distrito de Barranquilla, garantizando una mejor calidad de informacion,
atencién y actualizacion en la nueva Base de Datos Sisben IV para los habitantes del Distrito de
Barranquilla, y con el fin de dar cumplimiento a los planes, programas y subsidios que brinda el Distrito a
la poblacién mas wvulnerable de la ciudad, es necesario y oportuno contratar el arrendamiento de un
inmueble que cuente con 5 locales comerciales para optimizar el funcionamiento de la oficina de Sisbén en
los diferentes puntos de atencion al usuario.

3.2 OBJETO A CONTRATAR, ESPECIFICACIONES, AUTORIZACIONES, PERMISOS Y LICENCIAS REQUERIDOS PARA SU EJECUCION

3.2.1. Objeto contractual:

EL ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE QUE PERMITA OPTIMIZAR LA ATENCION AL USUARIO DE
LA OFICINA DE SISBEN ADSCRITA A LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION, EN EL MARCO
DE LA IMPLEMENTACION NUEVA METODOLOGIA DE SISBEN IV EN EL DISTRITO DE
BARRANQUILLA.
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La clasificacion de los bienes y servicios, objeto del Proceso de Contratacion, son los siguientes:

3.2.2 Clasificacion UNSPSC: ITEM Clasificacion UNSPSC Producto

Alquiler y arrendamiento de

: i B0LHR0 propiedades o edificacicnes

El objeto del contrato comprende el arrendamiento de dos bienes inmuebles urbanoc para la atencion al
usuario de la oficina de Sisbén por la Secretaria Distrital de Planeacion. El inmueble debera cumplir con
las siguientes caracteristicas:

ESPECIFICACIONES TECNICAS

Ubicacion de los inmuebles, ,matricula inmobiliaria y medidas y linderos:

CALLE 45 #44-77 Lc 2 matricula Inmobiliaria N° 040-358074

Calle 45 N°44-81 Lc 3 matricula Inmobiliaria N° 040-358075

Calle 45 N°44-85 Lc 4 matricula Inmobiliaria N* 040-358076

CALLE 45 #44-91 Lc 5 matricula Inmobiliaria N° 040-358077

El inmueble objeto trata del Edificio locales comerciales la 45 situado dicho lote de terreno en esta ciudad
de Barranquilla, y esta conformada por un edificio de un planta compuesta por 5 locales comerciales,
marcados en su puerta de entrada por los #S. 44-69/77/81/85/91, junto con el solar que lo contiene , ubicado
en la acera occidental de la calle 45 entre las KRAS 44 y 45 cuyas medidas y linderos son las siguientes:
Norte,26MTS.75CMTS. Y linda con predio que es o fue de Cecilia Moreno De Acosta Bendek, Antes de
Eduardo de la Espriella; sur, 26MTS.75 CMTS. Y linda con predio que es o fue de Inversiones CRUMP
LTDA; antes del ferrocarril de B/quilla; este 327 MTS. 10CTMS. Linda con la calle 45 en medio, con predio
gue es o fue de Venancio Garcia Y predio que es o fue de Juan Ojeda; Oeste, 23MTS. 50 CTMS. Y linda
con predio que es o fue de Departamento de Atlantico, antes de Ramon B. Jimeno

El inmueble consta de un Piso

Fachada complemente en Vidrio.

Consta de espacio suficiente para la atencion al ciudadanc comodamente los cuales si se presentan
grandes volimenes de personas estas puedan ser atendidas de forma adecuada brindandoles calidad de
atencion.

* El (los) inmueble (s) deberd contar con todos los servicios publicos domlclllanos necesarios para el normal

3.2.3 Especificaciones del Objeto faacagaEicgege.

Contractual Asi mismo, para la delimitacion del objeto contractual se debera tener en cuenta lo siguiente:

+ En el caso en que sea necesario realizar alguna de las reparaciones que de acuerdo con esta Seccion y
con la ley corran por cuenta del ARRENDADOR, EL DISTRITO debera notificar por escrito al
ARRENDADOR sobre la reparacion exacta que debe ser realizada, a fin de que las partes se pongan de
acuerdo en los términos y los plazos en los que dicha reparacion debe llevarse a cabo.

* En el evento que EL ARRENDADOR incumpla los términos del acuerdo para realizar tales reparaciones,
las mismas podran ser adelantadas por EL DISTRITO, compensando el costo de las mismas contra los
canones de arrendamiento futuros.,

« EL ARRENDADOR respondera por las pérdidas y dafos de los bienes e insumos que se vean afectados
o dafados porla cmision en el cumplimiento de las obligaciones establecidos en el contrato.

» El inmueble a arrendar debera cumplir con todos los requisitos de seguridad para el almacenamiento de
los diferentes tipos de mercancia y especificamente debera contener extintores, sefalizaciones, rutas de
evacuaciones, instalaciones eléctricas en buen estado, cubierta en buen estado.

« Contar con el plan de contingencia del inmueble.

« Contar con sistema de alarma y controles de acceso las 24 horas del dia

+ Contar con subestacion eléctrica

-Para el desarrollo del objeto contractual el arrendador, se deben realizar las siguientes actividades
especificas,

que delimitan el alcance del mismo: (i) Garantizar al Distrito de Barranquilla gece ininterrumpido del bien
inmueble

objeto del presente documento. (i) Realizar todas las reparacmnes y el mantenimiento del inmueble que
no

correspondan al deterioro natural por el uso. (iii) No penurbar la tenencia del inmueble y sanear cualquier
afectacion que imposibilite o perturbe la tenencia. (iv) Atender cualquier requerimiento del arrendatario en
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relacion con el inmueble o el contrato de arrendamiento. (v) Otorgar al Distrito de Barranqguilla un plazo de
;;jas hébiles para desocupar el inmueble una vez terminado el presente contrato. (vi) Actuar siempre sobre
Ibaase de los principios de lealtad, honestidad, respeto, buena fe, oportunidad y transparencia, en beneficio
C|D?strito.

- Las reparaciones locativas se realizaran de conformidad con la normatividad pertinente.

3.2.4 Autorizaciones, permisos y
Licencias Requeridos para la A
Ejecucién del Objeto Contractual. | N© @plica

3.2.5 Documentos técnicos para el No anli =
desarrollo del proyecto: O:aplica

3.3 OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA Y DEL DISTRITO DE BARRANQUILLA

+ »  Garantizar a El Distrito de Barranquilla el goce en forma ininterrumpida del bien inmueble
objeto del presente documento.

« Realizar todas las reparaciones y el mantenimiento del inmueble que no corresponde al
deterioro natural por el uso.

s  No perturbar la tenencia del inmueble y sanear cualquier afectacion que imposibilite o
perturbe su tenencia.

«  Atender cualquier requerimiento de EL DISTRITO en relacion con el inmueble oel contrato
de arrendamiento.

e+ Otorgar a EL DISTRITO de Barranquilla un plazo de quince (15) dias habiles para
desocupar y entregar el inmueble una vez terminado el contrato de arrendamiento.

e Actuar siempre sobre la base de los principios de lealtad, honestidad, respeto, buena fe,
oportunidad y transparencia, en beneficio de El Distrito.

= Responder ante terceros y garantizér el uso pacifico del inmueble por pérte de EL
DISTRITO de Barranquilla.

3.3.1 Obligaciones del Contratista: »  Acreditar el pago comrespondiente a la seguridad social integral y parafiscales, mediante
certificacion expedida por el Revisor Fiscal o el Representante Legal segiin corresponda.

» El-Arrendador garantiza la prestacion del servicio hasta la finalizacion del plazo de
ejecucion. En caso de vender o enajenar el inmueble durante la ejecucion del contrato a
informar con cuarenta y cinco (45) dias de antelacion a EL DISTRITO de Barranquilla sobre
el proyecto de venta.

e - Asumir los gastos y riesgos que implica el desarrollo del contrato bajo su propia
responsabilidad.

¢  Garantizar la calidad de los servicios contratados y responder por ellos.

» Desarrollar el contrato en los términos y condiciones establecidas y formuladas en la
propuesta.

« El inmueble debe encontrarse en buen estado y con la capacidad de espacio contratado.

e Mantener el bien arrendado en estado de servir para el fin que ha sido arrendado, en
consecuencia, correspondera a EL ARRENDADOR, realizar durante el periodo contractual
todas las reparaciones que se requieran las cuales seran de su cargo.
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e Liberar a EL DISTRITO de toda turbacion o embargo en el uso y goce del bien arrendado,
por cualquier persona natural o juridica, piblica o privada, garantizando a EL DISTRITO el
uso, goce y disfrute del inmueble para el uso establecido en el contratc de manera pacifica
mientras permanezca vigente el mismo y abstenerse de perturbar el uso del mismo.

* En el caso que sea necesario realizar alguna de las reparaciones que de acuerdo con la
ley corran por cuenta de EL ARRENDADOR, EL DISTRITO debera notificar por escrito a
EL ARRENDADOR, sobre la reparacion exacta que debe ser realizada a fin de que las
partes se pongan de acuerdo en los términos y los plazos en los que dicha reparacion deba
llevarse a cabo.

+ Las reparaciones locativas no seran ejecutadas por EL DISTRITO, si los deterioros
provienen de fuerza mayor o caso fortuito.

+« Las demas obligaciones previstas o derivadas de este Contrato, asi como las establecidas
en la legislacion vigente aplicable ‘a este tipo de Contratos.

Ejecutar el cargue de los documentos precontractuales en la Plataforma SECOP |l

»  Guardar estricta reserva y confidencialidad de cuanto llegare a su conocimiento por razén
0 con ocasion a la celebracion y ejecucion del contrato.

Las contenidas en el numeral 3.2.3. del estudio previo

EL DISTRITO se obliga para con EL ARRENDADOR a lo siguiente:
a) Obrar de buena fe en el desarrollo del Contrato.
b) Cancelar al arrendador en la forma y términos establecidos en el contrato.
¢) Suministrar oportunamente la informacion que requiere el arrendador para el cumplimento de sus
3.3.2. Obligaciones del Distrito de|obligaciones contractuales
Barranquilla: d) Realizar |la supervision del contrato. i

e) Conservar el inmueble objeto del presente contrato en buen estado salvo el deterioro normal que sufra
éste por el uso que de él se haga.
f) Cumplir con las demas obllgaciones que se deriven de la esencia o naturaleza del presente Contrato.
g) Pagar los servicios de energia electrica y acueducto- alcantarillado

Teniendo en cuenta el objeto contractual y lo establecido en la subseccion 4, articulo 2.2.1.2.1.4.11 del
Decreto 1082 de 2015, las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante la
contratacion directa, verificando las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 2.2.1.2.1.4.11. del Decreto 1082 de 2015, la modalidad de seleccion
indicada es la contratacién directa. El mencionado articulo dispone” Arrendamiento de bienes inmuebles”.
Las

Entidades estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa, para lo cual deben
seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la entidad estatal requiera el
inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades indicadas
las opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema
de compra y contratacién publica.

El valor por concepto de arrendamiento es de CIENTO SESENTA MILLONES DE PESOS MiL
($160.000.000) IVA INCLUDO incluidos todos los tributos que se generen con ocasion a la celebracion,
ejecucion y liquidacion de los contratos que se suscriban, los cuales se encuentran relacionados en la tabla
anexa al presente documento.

3.4 Modalidad de seleccion,
justificacion y fundamentos
juridicos.

85 r:;%%s:gigﬁ?;]d ﬁlliscnt:gtratoy El valor del contrato se encuentra discriminado de la siguiente forma: CIENTO TREINTA Y CUATRO

MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTAY TRES MIL SETECIENTOS OCHENTAY DOS PESOS M/L
($134.453.782) por concepto de canones de arriendo, mas VEINTICINCO MILLONES QUINIENTOS
CUARENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS DIECIOCHO PESOS ML ($25.546.218) por concepto del 18% del
va.
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Capitulo/ Descripcion del
Articulo CapitulofArticulo’

SERVICIOS
FINANCIEROS
Y SERVICIOS
3-4599028- CONEXOS

1 il 6 ICLD $160.000.000

2.3.2.02.02.007 | SERVICIOS
INMOBILIARIOS

Y SERVICIOS

DE LEASING
TOTAL $160.000.000
Nota 1: La suma anterior, se obtiene de la informacion contenida en el Estudio de Mercado.
Nota 2: El valor establecido en la presente tabla corresponde a la estructuracién de un proceso por lote o
grupos, la discriminacion de cada contrato se encuentra relacionada en la tabla anexa al presente
documento

ftem Dep F;I.a—g)t?te * Valor

La contratacion, cuenta con el Certificado de Disponibilidad Presupuestal:

] : Rz Nimero: E 202201641
3.5.;r§:l:t';iceit::[ de disponibilidad Valor: $192.000.000
Autorizados por Secretario de Hacienda/ Jefe
oficina de presupuesto
Para calcular el presupuesto oficial de esta contratacion, las variables que se consideraron para calcular el
presupuesto oficial de esta contratacion son‘las siguientes:
- Verificacion de las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la entidad estatal
requiere el inmueble.

3.5.2 Variables consideradas para - Andlisis y comparacién de las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las
calcular el presupuesto oficial: necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, que debera tener en cuenta los

principios y objetivos del sistema de compra y contratacidn pablica.
Factores que a su vez estan soportados en el ANALISIS DEL SECTOR, de conformidad con lo establecido

en el Decreto 1082 de 2015.

EL DISTRITO cancelara al arrendador el valor del contrato de la siguiente manera: el Distrito cancelara al
contratista el valor del presente contrato de la siguiente manera: Un primer pago al treinta y uno (31) de
F agosto de 2022 por valor de TREINTA Y DOS MILLONES DE PESOS M/L ($32.000.000) IVA incluido y
3.5.3 Forma de Pago del Contrato  |cuatro (4) canones mensuales iguales de TREINTA Y DOS MILLONES DE PESOS M/L ($32.000.000) IVA

; incluido, los cuales seran cancelados mes vencido. Previa certificacion a satisfaccion expedida por el
supervisor del contrato y presentacion de cuenta de cobro y/o facturas, acreditacion del pago a la seguridad
social integral, parafiscales y constancia de los pagos de los impuestos y contribuciones que correspondan.
Los pagos se realizaran de acuerdo al programa Anual mensualizado de caja — PAC.

3.6 . CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE

3.6.1 Requisitos Habilitantes.

Para este proceso, los requisitos habilitantes, que se exigirén seran los siguientes:
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+  Propuesta suscrita por el representante legal de la persona juridica, en la cual se debe dejar
constancia de su responsabilidad tributaria en cuanto al IVA.

. - Copia de Cedula de Ciudadania del Representante Legal.

» - Registro Unico Tributario — RUT actualizado.

« - Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio con
una antelacion no superior a 30 dias de expedicion. (En caso que aplique) -

e - Certificado de Antecedentes Disciplinarios Expedido por la Procuraduria General de la
Nacién de la Persona Juridica y de su Representante Legal.

. - Certificado de no reportado en el Boletin de Responsables Fiscales expedido por la
Contraloria General de la Republica de la Persona Juridica y de su Representante Legal.

e - Certificado de Antecedentes Judiciales expedido por la Policia Nacional del Representante
Legal. ;

« - Certificado de Registro Nacional de Medidas Correctivas RNMC del Representante Legal

. - Certificacién Bancaria. -

e Certificado de Tradicion y Libertad de los bienes inmuebles, expedidos por la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos (con fecha de expedicion no mayor a treinta (30) dias) y/o
consulta del VUR. -

3.6.1.1 Capacidad Juridica . Escritura Publica. -

° Acreditacion para celebracion del contrato en caso de poseedor, una sucesion o un tercero
(Poder legalmente otorgado por el propietario del inmueble para suscribir el respectivo
contrato. Si el inmueble se encuentra consignado en una agencia de finca raiz, contrato de
mandato). -

° Certificado de uso de suelo. -

»  Certificacion de pago de aportes a seguridad social y aportes parafiscales, de los Ultimos seis
(6) meses. *

° En caso de ser persona juridica la certificacion de pago de aportes a seguridad social y
aportes parafiscales debe ser suscrita por el revisor fiscal debidamente inscrito en la Camara
de Comercio o en su defecto por el representante legal de la persona juridica. - Si se suscribe
por parte del revisor fiscal se deben aportar adicionalmente los siguientes documentos:

- Fotocopia de la cedula de ciudadania del revisor fiscal.

- Fotocopia de la Tarjeta Profesional del Revisor Fiscal. -

- Certificado de antecedentes disciplinarios expedido por la Junta Central de Contadores con
una vigencia no superior a fres (3) meses.

-,

3.6.1.2 Experiencia No requerida

3.6.1.3 Capacidad Financiera No aplica

3.6.1.4. Capacidad Organizacional | \° 2PIic@

No aplica

3.6.2. Factores de Evaluacion

3.6.3 Reglas de desempate de Ofertas |No aplica
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3.7 Andlisis de riesgos y forma de
mitigarlo.

El Distrito de Barranquilla, de acuerdo con las disposiciones del articulo 4 de la ley 1150 de 2007 y de los
articulos Articulo 2.2.2.1.1.2., Articulo 2.2.1.1.1.6.1., Articulo 2.2.1.1.1.6.3. y el numeral 2 del articulo
2.2.1.2.5.2. del decreto 1082 de 2015 y con base en la Metodologia para identificar y clasificar los riesgos
elaborado por Colombia Compra Eficiente procede a tipificar, estimar y asignar los riesgos de la presente
contratacion.

Ver Anexo A. Matriz de Riegos.

3.8 Garantias:

De acuerdo a lo sefialado en el articule 7 numeral 5 de la ley 1150 de 2007 que taxativamente expresa
que las garantias no seran obligatorias en los contratos de empréstito, en los interadministrativos, en los
de seguro y en los contratos cuyo valor sea inferior al 10% de la menor cuantia a que se refiere esta Ley,
caso en el cual corresponderé a la entidad determinar la necesidad de exigirla, atendiendo a la naturaleza
del objeto del contrato y a la forma de pago, asi como en los demds que sefiale el reglamento, en
concordancia con lo estipulado en el articulo 2.2.1.2.1.4.5, del decreto 1082 de 2015, no se hace necesaria
la exigencia de garantias. Sin embargo, es obligacién del ARRENDADOR, mantener indemne al
DISTRITO, frente acualquier reclamacion proveniente de terceros que tenga como causa sus propias
actuaciones.

3.9. Interventoria o Supervision:

Nombre del funcionario: DIANA MANTILLA PARRA

Identificacion del funcionario: 635499110

Cargo:” Secretaria de Planeacion

Dependencia: SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION
3.9.1 Necesidad de contar con
Interventoria cuando los contratos  |No aplica

superen la menor cuantia

3.10 Plazo de Ejecucién del Contrato

El contrato tendra un plazo de ejecucion hasta el 31 de diciembre de 2022, contados a partir de la fecha
de inicio del mismo, una vez se cumplan los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion dispuestos en
el articulo 41 de la ley 80 de 1893 .

3.11 Liquidacidn del Contrato

El Contrato podra ser liquidado de comun acuerdo por las partes, dentro de los cuatro (4) meses
siguientes a la expiracion del término previsto para la ejecucion del contrato o a la expedicién del acto
administrativo que ordene la terminacién, tal como lo establecen las Leyes 80 de 1993 y 1150 de 2007.
Si EL ARRENDADOR no se presenta a la liquidacién, o las partes no llegan a un acuerdo sobre el
contenido de la misma, se practicara la liquidacion unilateral por EL DISTRITO, en los términos
establecidos en ley.

3.12 Sometimiento a un acuerdo
comercial.

No aplica

3.13 Constancia del cumplimiento del
deber de analisis de las entidades
estatales

Se deja constancia que la entidad cumplio con el deber de analisis para conocer el sector relativo al objeto
del Proceso de Contratacion desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica y de
analisis de riesgo.

FIRMA:
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Version 001
Fecha de aprobacidn: 23/09/2021
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NOMBRE: A DIANA MANTILLA PARRA
lCARGO: SECRETARIO DE PLANEACION DISTRITAL
Proyecté: Claudia Ojeda
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ANALISIS ECONOMICO DEL SECTOR

CONTRATACION DIRECTA

EL ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE QUE PERMITA OPTIMIZAR LA ATENCION AL USUARIO DE LA OFICINA DE
SISBEN ADSCRITA A LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION, EN EL MARCO DE LA IMPLEMENTACION NUEVA
METODOLOGIA DE SISBEN IV EN EL DISTRITO DE BARRANQUILLA.
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|.  INTRODUCCION

La Alcaldia Distrital de Barranquilla mediante el Acuerdo 001 de 2020 “por el cual se adopta el Plan de Desarrollo
Distrital de Barranquilla, 2020-2023 SOY BARRANQUILLA”, busca mediante el Proyecto, Actualizacién de la Base
de Datos del SISBEN: "Realizar las actividades necesarias para contar con un sistema de informacién actualizado,
ya que es la principal herramienta con que cuenta el Gobierno para la focalizacion del gasto social que garantice
que los programas sociales lleguen a las personas que mas lo necesitan™.

Mediante Decreto Acordal No. 0801 del 7 de Diciembre de 2020 el cual se adopta la estructura orgénica de la
administracion central de la Alcaldia del Distrito Especial Industrial y Portuario de Barranquilla, a la Oficina del
SISBEN adscrita a la Secretaria Distrital de Planeacidn le corresponde Administrar y actualizar el Sistema de
Identificacién y Clasificacion de Potenciales Beneficiarios para programas sociales - SISBEN, en el Distrito
Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, propiciando la participacién, el control y la vigilancia en el
proceso de sisbenizacién, de la comunidad. Asi mismo Socializar los resultados y estadisticas que se generan a
partir de la ficha de clasificacién socio-econdmica (encuesta SISBEN) y que se convierten en insumo de
informacion importante para la elaboracién de planes, programas y proyectos sociales en el Distrito Especial,
Industrial y Portuario de Barranquilla.

La Oficina de Sisben entre sus funciones principales realiza las siguientes:

e Administra y actualizar el Sistema de Identificacion y clasificacion de potenciales beneficiarios para
programas sociales-SISVEN, en el Distrito Especial Industrial y Portuario de Barranquilla, propiciando la
participacion, el control y vigilancia en proceso de sisbenizacion, de la comunidad.

e Socializar los resultados y estadisticas que se generan a partir de la ficha de clasificacion socio-econémica
(encuesta SISBEN) y que se convierten en insumo de informacion importante para la elaboracion de planes,
programas y proyectos sociales en el Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla.

Funciones secundarias:

e Garantizar la transparencia y objetividad en la identificacion de las necesidades reales y en la seleccién de
los potenciales beneficiarios para los programas sociales, en cumplimiento de lo dispuesto por la
normatividad vigente.

e Disponer de informaciéon permanente y actualizada sobre las caracteristicas socioeconémicas de la
poblacién, que permita elaborar los diagndsticos requeridos por los planes, programas y proyectos sociales
orientados a los sectores de menores recursos o poblacion vulnerable, segin lo establecido en el marco de
operacion vigente. Enviar periddicamente la base de datos actualizada al Departamento de Planeacion
Nacional para realizar los diferentes cortes, de tal manera que los usuarios puedan participar en los planes
0 programas sociales a nivel nacional y distrital.

e Planear, administrar, supervisar y controlar el sistema de retroalimentacién con los usuarios, recibiendo,
analizando y gestionando las soluciones a las peticiones, quejas y reclamos referidas a los servicios a cargo
de las diferentes dependencias de la Administracién Central de la Alcaldia Distrital, de acuerdo con los
estandares de calidad y oportunidad requeridos.

Con el propodsito de optimizarla atencion al ciudadanoes fundamental para determinar la manera
en que ofrecemos nuestros servicios a manera de orientacion personalizada para aquella poblacién que
requiera actualizar datos, solicitar Re-encuesta, incluir personas o correccion de ficha en su hoja de Sisben; es
decir atender de manera oportuna de acuerdo a los ciudadanos con una debida infraestructura . Ademas,
ayuda a priorizar y escuchar a los mismos para brindar un servicio personalizado. Buscando asi el mejoramiento
del indicador cuantitativo y cualitativo de la atencidn al ciudadano en esta nueva metodologia de Sisben IV en
Distrito de Barranquilla, garantizando una mejor calidad de informacién, atencion y actualizacién en la nueva
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Base de Datos Sisbén IV para los habitantes del Distrito de Barranquilla, y con el fin de dar cumplimiento a los
planes, programas y subsidios que brinda el Distrito a la poblacidon mas vulnerable de la ciudad, es necesario y
oportuno contratar el arrendamiento de un inmueble para optimizar el funcionamiento de la oficina de Sisbén
en los diferentes puntos de atencion al usuario.

La clasificacion de los bienes y servicios, objeto del Proceso de Contratacidn, son los siguientes:

ITEM Clasificacién UNSPSC Producto

1 80131500 Alquiler y arrendamiento de propiedades o edificaciones

I ANALISIS DE MERCADO

FUENTE: https://www.dane.gov.co/files/investigaciones/boletines/ech/ech/bol_empleo_abr_22.pdf 31 de mayo de 2022.

INFORMACION DEL MES Y RAMA DE ACTIVIDAD

* Total, nacional
Para el mes de abril de 2022, |a tasa de desempleo fue 11,2%, la tasa global de participacion 63,6% y la tasa de
ocupacion 56,5%. En el mismo mes del afio anterior estas tasas fueron 15,5%, 61,0% y 51,6%, respectivamente.

Tabla 2. Tasa global de participacién, ocupacién y desempleo. Poblacién ocupada, desocupada y
poblacion fuera de la fuerza laboral

Total nacional

Abril (2022 - 2021)

Total Nacional

Indicadores / poblaciones

Abril Abril
2022 2021 absoluta
TGP (%) 636 61,0 2,5
TO (%) 56,5 516 49
TD (%) 11,2 155 43
Poblacién ocupada 21957 19.756 2201
Poblacion desocupada 2761 3621 -860
Poblacion fuera de la fuerza laboral 14.166 14932 -766

Fuente: DANE, GEIH.
Mota: Datos expandidos con proyecciones de poblacian, elaboradas con base en los resuftados CHPY 2018,
Mota: Resultados en miles.

* Ramas de actividad
En el mes de abril de 2022, el nimero de personas ocupadas en el total nacional fue 21.957 miles de personas.
Las ramas que mas aportaron positivamente a la variacion de la poblacién ocupada fueron Actividades
artisticas, entretenimiento recreacion y otras actividades de servicios; Comercio y reparacién de vehiculos y
Transporte y almacenamiento con 1,8, 1,7 y 1,5 puntos porcentuales, respectivamente.

Tabla 6. Distribucién porcentusl, variacién absoluta y contibucion a Ia variacién de Ia poblacion

ocupada segin rama de actividad*
Total nacional

Abril {2022/2021)
Total Macioral
Rarma de actividad Abi2022 | Abi2021 M Variaddn  Contribucitn
sbiolta | enpp.
Poblacién ocupada 2951 197% 0 20
Ativicades artisti i idn y obras acthi ios 1750 141 82 % 1%
Comercio y reparacidn de vehiculos. 3897 3563 182 Et 1
Trangponte y almacenanients 1838 1335 15 Eol 135
Industria manufacturera 28 2081 08 m 15
Alogamiento y servicios de comida 155 1247 [1] m 14
Aryicultura, ganaderia, caza, sibiculturay pesca 3081 2508 40 mn [IL]
ctividades profesionales cientificas, técnicas y senvicios administrativos 179 1500 L] 1% or
istracidn pdl educacidn; i 2682 255 122 % 04
Actividades inmobikarias P2 4“ L] ;] 04
Informacidn y comunicacianes. 418 M1 13 n 04
Suministra de Electricidad Gas y Agua* 586 553 21 1B 02
Actividades financieras y de sequics m 34 17 u o1

Construccion 1516 150 69 " [\l
Fuente: DANE, GEIH.

Suministro de electricidad, gas, agua y gestion de desechos” incluye (2 rama de Explotacion de minasy canteras

Por apraximacion de decimales, la sumade las iones y ianes puede diferir I conla

informacian del anexo estadistico
p.p: Puntos porcentuales.

Nota: La diswibucion porcentual de la poblacion ocupada puede diferir del 100% por ka no inclusion de la categaria
“Na informa”

Mota: Pablaciones en miles.

Mota: Los datos de rama de actividad econémica estin calculadascon base en CIU Rev. 4 A.C
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* Total 13 ciudades y dreas metropolitanas
En abril de 2022, la tasa de desempleo en el total de las 13 ciudades y dreas metropolitanas fue 11,1%, la tasa
global de participacion 65,5% vy la tasa de ocupacion 58,2%. Para el mismo mes de 2021 estas tasas se ubicaron
en 17,4%, 63,4% vy 52,4%, respectivamente.

Tabla 3. Tasa global de participacion, ocupacion y desempleo. Poblacion ocupada, desocupada y

pobladién fuera de la fuerza laboral

Total 13 ciudades y dreas metropolitanas
Abril (2022 - 2021)

Total 13 ciudades

y dreas metropolitanas
Abril

Indicadores / poblaciones

Abril

2022 2021 absoluta
TGP (%) 655 634 21
TO (%) 582 524 58
TD (%) 11,1 174 632
Poblacién ocupada 10390 9225 1165
Poblacién desocupada 1291 1944 -653
Poblacién fuera de la fuerza laboral 6166 6435 -269

Fuente: DA NE, GEIH.
Nata: Datos espandidos con proyeccionas de pablacian, elaboradas con base en los resultadas CNPV 2018,

Mota: Resultados en miles.

FUENTE: https://www.dane.gov.co/files/investigaciones/boletines/ems/bol_ems_abril_22.pdf 15 de junio de 2022.
o ENCUESTA MENSUAL DE SERVICIOS (EMS)

Grafico 1. Variacién anual de los ingresos nominales, segun subsector de servicios
Total nacional
Abril 20227

00 500 1000 1500 2000 2500 3000 3500

Fuente: DANE - EMS
p Cifra provisional

La Encuesta Mensual de Servicios es una operacién estadistica por medio de la cual el Departamento

Administrativo Nacional de Estadistica (DANE) obtiene la informacién de las variables principales del sector
servicios para el analisis de su evolucion en el corto plazo.

Variacién anual de los ingresos nominales y contribucién por tipo de ingresos, segln subsector de servicios (abril
2022 / abril 2021)
En abril de 2022, todos los subsectores de servicios presentaron variacidon positiva en los ingresos totales, en

comparacion con abril de 2021.

Tabla 1. Variacién anual de los ingresos y cantribucién por tipo de ingresos, segin subsector de
servicios
Abril 2022+ abril 2021

Claificacidn I e 4 AC s
Sccion__pivisisn Desrpaon e

Gitra pe
(PP} Puntos porcentuales

frente & la veriacdn total
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Variacion anual del personal ocupado total y contribucién por tipo de contratacién, segun subsector de
servicios (abril 2022 / abril 2021)
En abril de 2022, diecisiete de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacion positiva en el
personal ocupado total, en comparacién con abril de 2021.

Tabla 2. Variacién anual del personal ocupado total y contribucién por categoria de contratacién,
segun subsector de servicios
Abril 2022° / abril 2021

[ R S~ s

‘ente, personal temporal directo y personal temporal contratado 3 través de agencias de

78,80 y 81, excepto Clase 8130.
po 854

Variacién anual de los salarios y contribucién por tipo de contratacidn, segtin subsector de servicios (abril 2022 /
abril 2021)

En abril de 2022, todos los subsectores de servicios presentaron variacion positiva en los salarios, en
comparacion con abril de 2021.

Tabla 3. Variacin anual i én por categoria
de servicios
Abril 2022° 7 abril 2021

Clasicaciin U Rev. 4AC.

Gase 620 oo
D 0 Csse e
a1 =

111 TECNICO

El objeto para la presente contratacion es: ELARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE QUE PERMITA OPTIMIZAR
LA ATENCION AL USUARIO DE LA OFICINA DE SISBEN ADSCRITA A LA SECRETARIA DISTRITAL DE
PLANEACION, EN EL MARCO DE LA IMPLEMENTACION NUEVA METODOLOGIA DE SISBEN IV EN EL DISTRITO
DE BARRANQUILLA. El objeto del contrato comprende el arrendamiento de un inmueble urbano para la
atencion al usuario de la oficina de Sisbén por la Secretaria Distrital de Planeacién. El inmueble debera cumplir
con las siguientes caracteristicas:

ESPECIFICACIONES TECNICAS

Ubicacion de los inmuebles, ,matricula inmobiliaria y medidas y linderos:
CALLE 45 #44-77 Lc 2 matricula Inmobiliaria N°® 040-358074

Calle 45 N°44-81 Lc 3 matricula Inmobiliaria N® 040-358075

Calle 45 N°44-85 Lc 4 matricula Inmobiliaria N® 040-358076

Calle 34 No. 43 - 31 - Barranquilla, Colombia @ BARRANQUILLA.GOV.CO
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CALLE 45 #44-91 Lc 5 matricula Inmobiliaria N° 040-358077

El inmueble objeto trata del Edificio locales comerciales la 45 situado dicho lote de terreno en esta ciudad de
Barranquilla, y esta conformada por un edificio de un planta compuesta por 5 locales comerciales, marcados
en su puerta de entrada por los #S. 44-69/77/81/85/91, junto con el solar que lo contiene, ubicado en la acera
occidental de la calle 45 entre las KRAS 44 y 45 cuyas medidas y linderos son las siguientes:

Norte,26MTS.75CMTS. Y linda con predio que es o fue de Cecilia Moreno De Acosta Bendek, Antes de Eduardo
de la Espriella; sur, 26MTS.75 CMTS. Y linda con predio que es o fue de Inversiones CRUMP LTDA; antes del
ferrocarril de B/quilla; este 327 MTS. 10CTMS. Linda con la calle 45 en medio, con predio que es o fue de
Venancio Garcia Y predio que es o fue de Juan Ojeda; Oeste, 23MTS. 50 CTMS. Y linda con predio que es o fue
de Departamento de Atlantico, antes de Ramon B. Jimeno

e El inmueble consta de un Piso

e Fachada complemente en Vidrio.

Consta de espacio suficiente para la atencién al ciudadano cémodamente los cuales si se presentan grandes

volumenes de personas estas puedan ser atendidas de forma adecuada brindandoles calidad de atencion.

o £l (los) inmueble (s) deberd contar con todos los servicios publicos domiciliarios necesarios para el normal
funcionamiento de este.

e En el caso en que sea necesario realizar alguna de las reparaciones que de acuerdo con esta Seccién y con la
ley corran por cuentOa del ARRENDADOR, EL DISTRITO debera notificar por escrito al ARRENDADOR sobre la
reparacion exacta que debe ser realizada, a fin de que las partes se pongan de acuerdo en los términos y los
plazos en los que dicha reparacion debe llevarse a cabo.

e En el evento que EL ARRENDADOR incumpla los términos del acuerdo para realizar tales reparaciones, las
mismas podran ser adelantadas por EL DISTRITO, compensando el costo de las mismas contra los canones de
arrendamiento futuros.

e EL ARRENDADOR respondera por las pérdidas y dafios de los bienes e insumos que se vean afectados o
dafiados por la omisién en el cumplimiento de las obligaciones establecidos en el contrato.

e El inmueble a arrendar deberd cumplir con todos los requisitos de seguridad para el almacenamiento de los
diferentes tipos de mercancia y especificamente deberad contener extintores, sefializaciones, rutas de
evacuaciones, instalaciones eléctricas en buen estado, cubierta en buen estado.

e Contar con el plan de contingencia del inmueble.

e Contar con sistema de alarma y controles de acceso las 24 horas del dia

e Contar con subestacion eléctrica

e Para el desarrollo del objeto contractual el arrendador, se deben realizar las siguientes que delimitan el
alcance del mismo

e Garantizar al Distrito de Barranquilla goce ininterrumpido del bien inmueble objeto del presente documento.
Realizar todas las reparaciones y el mantenimiento del inmueble que no correspondan al deterioro natural
por el uso.

e No perturbar la tenencia del inmueble y sanear cualquier afectacién que imposibilite o perturbe la tenencia.

e Atender cualquier requerimiento del arrendatario en relacion con el inmueble o el contrato de
arrendamiento.

e Otorgar al Distrito de Barranquilla un plazo de 15 dias habiles para desocupar el inmueble una vez terminado
el presente contrato.

e Actuar siempre sobre la base de los principios de lealtad, honestidad, respeto, buena fe, oportunidad y
transparencia, en beneficio de Distrito.

Las reparaciones locativas se realizaran de conformidad con la normatividad pertinente.
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OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA
Garantizar a El Distrito de Barranquilla el goce en forma ininterrumpida del bien inmueble objeto del
presente documento.
Realizar todas las reparaciones y el mantenimiento del inmueble que no corresponde al deterioro natural
por el uso.
No perturbar la tenencia del inmueble y sanear cualquier afectacién que imposibilite o perturbe su tenencia.
Atender cualquier requerimiento de EL DISTRITO en relacion con el inmueble el contrato de arrendamiento.
Otorgar a EL DISTRITO de Barranquilla un plazo de quince (15) dias habiles para desocupar y entregar el
inmueble una vez terminado el contrato de arrendamiento.
Actuar siempre sobre la base de los principios de lealtad, honestidad, respeto, buena fe, oportunidad y
transparencia, en beneficio de El Distrito.
Responder ante terceros y garantizar el uso pacifico del inmueble por parte de EL DISTRITO de Barranquilla.
Acreditar el pago correspondiente a la seguridad social integral y parafiscales, mediante certificacion
expedida por el Revisor Fiscal o el Representante Legal segln corresponda.
El Arrendador garantiza la prestacidn del servicio hasta la finalizacion del plazo de ejecucion. En caso de
vender o enajenar el inmueble durante la ejecucion del contrato a informar con cuarenta y cinco (45) dias
de antelacion a EL DISTRITO de Barranquilla sobre el proyecto de venta.
Asumir los gastos y riesgos que implica el desarrollo del contrato bajo su propia responsabilidad.
Garantizar la calidad de los servicios contratados y responder por ellos.
Desarrollar el contrato en los términos y condiciones establecidas y formuladas en la propuesta.
El inmueble debe encontrarse en buen estado y con la capacidad de espacio contratado.
Mantener el bien arrendado en estado de servir para el fin que ha sido arrendado, en consecuencia,
correspondera a EL ARRENDADOR, realizar durante el periodo contractual todas las reparaciones que se
requieran las cuales seran de su cargo.
Liberar a EL DISTRITO de toda turbacién o embargo en el uso y goce del bien arrendado, por cualquier
persona natural o juridica, publica o privada, garantizando a EL DISTRITO el uso, goce y disfrute del inmueble
para el uso establecido en el contrato de manera pacifica mientras permanezca vigente el mismo vy
abstenerse de perturbar el uso del mismo.
En el caso que sea necesario realizar alguna de las reparaciones que de acuerdo con la ley corran por cuenta
de EL ARRENDADOR, EL DISTRITO debera notificar por escrito a EL ARRENDADOR, sobre la reparacion exacta
que debe ser realizada a fin de que las partes se pongan de acuerdo en los términos y los plazos en los que
dicha reparacién deba llevarse a cabo.
Las reparaciones locativas no seran ejecutadas por EL DISTRITO, si los deterioros provienen de fuerza mayor
o caso fortuito.
Las demas obligaciones previstas o derivadas de este Contrato, asi como las establecidas en la legislacion
vigente aplicable a este tipo de Contratos.
Ejecutar el cargue de los documentos precontractuales en la Plataforma SECOP II.
Guardar estricta reserva y confidencialidad de cuanto llegare a su conocimiento por razén o con ocasion a
la celebracion y ejecucion del contrato.

IV. ANALISIS ECONOMICO
El valor total estimado de la presente contratacién es de: CIENTO SESENTA MILLONES DE PESOS M/L
(5160.000.000) IVA INCLUIDO vy todos los tributos que se generen con ocasion a la celebracion, ejecucion y
liquidacién del contrato desglosados de la siguiente manera.

El valor del contrato se encuentra discriminado de la siguiente forma: CIENTO TREINTA Y CUATRO MILLONES
CUATROCIENTOS CINCUENTAY TRES MIL SETECIENTOS OCHENTAY DOS PESOS M/L ($134.453.782) por concepto
de honorarios, mas VEINTICINCO MILLONES QUINIENTOS CUARENTA'Y SEIS MIL DOSCIENTOS DIECIOCHO PESOS
M/L ($25.546.218) por concepto del 19% del IVA.
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El futuro contrato tendra un plazo de ejecucion hasta el 31 de diciembre de 2022, contados a partir del
cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion del contrato dispuestos en el articulo 41 de
la ley 80 de 1993.

La modalidad implantada para el presente proceso es el de contratacidn directa, conforme a lo sefialado en el
Decreto 1082 de 2015 articulo 2.2.1.2.1.4.4., SUBSESCCION 4 y a lo sefialado en el articulo 92 de la Ley 1474
de 2011

Con base en el articulo 92 de la Ley 1474 de 2011 las entidades publicas pueden celebrar contratos
interadministrativos siempre que las obligaciones derivadas de este tengan relacion directa con el objeto de la
entidad ejecutora sefialado en la ley o en sus reglamentos.

El literal c) del numeral 4 del articulo 2 de la ley 1150 de 2007, establece: “4. Contratacion directa. La
modalidad de seleccion de contratacion directa solamente procedera en los siguientes casos...c) Contratos
interadministrativos, siempre que las obligaciones derivadas del mismo tengan relacion directa con el objeto
de la entidad ejecutora sefialado en la ley o en sus reglamentos...”

El articulo 2.2.1.2.1.4.4 del Decreto 1082 de 2015, establece: “Articulo 2.2.1.2.1.4.4. Contratos o convenios
interadministrativos. La modalidad de seleccion para la contratacion ente Entidades Estatales es la contratacion
directa; y, en consecuencia, le es aplicable lo establecido en el articulo 2.2.1.2.1.4.1. del presente decreto.”
Para constancia se firma el dia 12 del mes de julio de 2022.

Cédigo asignado: 7237

\eq[aﬂma‘% P.

GISELA MORALES PAJARO
Asesora Externa Compras
Secretaria General del Distrito
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Barranquilla, Julio de 2022

Doctora

MARIA MONICA HERNANDEZ UCROS
Secretaria General del Distrito
Alcaldia Distrital de Barranquilla

Por medio de la presente, remito a usted la propuesta y sus documentos soporte
presentada por la sociedad ALIANZA EL ENCANTO S.A.S, para EL
ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE QUE PERMITA OPTIMIZAR LA
ATENCION AL USUARIO DE LA OFICINA DE SISBEN ADSCRITA A LA
SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION, EN EL MARCO DE LA
IMPLEMENTACION NUEVA METODOLOGIA DE SISBEN IV EN EL DISTRITO
DE BARRANQUILLA.

La referida propuesta ha sido revisada por la Oficina de Sisbén-Secretaria Distrital
de Planeacién y la misma se ajusta a las exigencias contempladas en el estudio
previo y a los requerimientos de esta Secretaria de manera que es procedente la
suscripcion del contrato con la sociedad ALIANZA EL ENCANTO S.A.S,
identificada con NIT No. 900.332.256-8, por valor de CIENTO SESENTA
MILLONES DE PESOS M/L ($160.000.000), incluido IVA, y todos los tributos que
se generen con ocasion a la celebracion, ejecucion y liquidacion del contrato. La
suma anterior, se obtiene de la informacion contenida en el Estudio previo.

Asi mismo, se deja constancia que se ha revisado que la sociedad ALIANZA EL
ENCANTO S.A.S, no se encuentra incursa en ninguna de las causales de
inhabilidad e incompatibilidad o conflicto de intereses y demas prohibiciones
consagradas en la Ley para contratar.

Atentamente,

DIANA Ma:. MIGUEL MANTILLA PARRA
SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

Proyecto: Claudia Ojeda-Asesor-Oficina de Sishen-Secretaria Distrital de Planeacion.
Revis6: Carmen Badillo B-Asesor de Despacho-Secretaria Distrital de Planeacion. O -
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CERTIFICADO DE IDONEIDAD Y EXPERIENCIA

El Distrito de Barranquilla requiere contratar el arrendamiento de un inmueble para apoyar a
la Oficina de Sisbén-Secretaria Distrital de Planeacion en el “ARRENDAMIENTO DE UN
INMUEBLE QUE PERMITA OPTIMIZAR LA ATENCION AL USUARIO DE LA OFICINA
DE SISBEN ADSCRITA A LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION, EN EL
MARCO DE LA IMPLEMENTACION NUEVA METODOLOGIA DE SISBEN IV EN EL
DISTRITO DE BARRANQUILLA”, el cual deber& ser ejecutado por una persona juridica
gue demuestre la idoneidad o experiencia requerida en los aspectos indicados en el estudio
previo.

Igualmente se ha recibido propuesta por parte de la sociedad ALIANZA EL ENCANTO
S.A.S, identificada con el NIT N0.900.332.256-8 quien acredita mediante su hoja de vida y
los documentos presentados cumplir con los requisitos exigidos en el estudio previo
respectivo, la cual fue verificada con el Sistema de Informacién y Gestion del Empleo
Publico SIGEP y debidamente validada por la Oficina de Sisbén-Secretaria Distrital de
Planeacion.

En virtud de lo anterior, se concluye que ALIANZA EL ENCANTO S.A.S, cuenta con la
idoneidad y experiencia requerida para desarrollar las actividades relacionadas con el
objeto contractual descrito anteriormente.

De conformidad con lo establecido en el Articulo 2.2.1.2.1.4.9 del Decreto 1082 de 2015, se
deja constancia que no se requieren varias ofertas para este tipo de contratacion.

Se expide la presente certificacién en el mes de Julio de 2022.

Atentamente,

DIANA"Ma. MIGUEL MANTILLA'PARRA
SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

Proyecté: Claudia Ojeda-Asesor-Oficina de Sisbén.

) . R > [R=e= Vel
Revisd: Carmen Badillo B-Asesor de Despacho-Secretaria Distrital de Planeacion. —~===""—=
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SECRETARIO DE HACIENDA
OFICINA DE PRESUPUESTO
CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD

— ALCALDIA DE =—
BARRANQUILLA
Distrito Especiol. Industrial | Portuaro

Alcaldia Distrital de Barranquilla

CDP No.

martes 14 junio 2022

CERTIFICA

Que en el Presupuesto de Gastos e Inversiones del Distrito de Barranquilla Para la vigencia Fiscal de 2022 se tiene

Disponibilidad Presupuestal para las siguientes partidas asi:

Capitulo/Articul

o Descripcion

Estructura Dependencia

SERVICIOS
FINANCIEROS Y
SERVICIOS
CONEXOS,
SERVICIOS
INMOBILIARIOS Y
SERVICIOS DE
LEASING

06 - SECRETARIA
DISTRITAL DE
PLANEACION

3-4599028-

Articulo 2.3.2.02.02.007

Tipo de

. L Valor C.D.P.
Financiacion

Valor Disponible

ICLD - Ingresos
Corrientes de Libre
Destinacion

$192.000.000,00 $192.000.000,00

Total CDP... $192.000.000,00

Total CDP en letras: CIENTO NOVENTA y DOS MILLONES de Pesos

El certificado No. 202201641 se emite en Barranquilla el dia martes 14 de junio de 2022 como requisito previo a EL
ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE QUE PERMITA OPTIMIZAR LA ATENCION AL USUARIO DE LA OFICINA DE SISBEN
ADSCRITA A LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION, EN EL MARCO DE LA IMPLEMENTACION NUEVA
METODOLOGIA DE SISBEN IV EN EL DISTRITO DE BARRANQUILLA.

Harry Sundhein Lopez

Jefe Oficina de Presupuesto(E)

Solicito : JUAN MANUEL ALVARADO NIVIA

Dependencia: SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

Elabor6: EVILLA

Imprimié: EDUARDO JAVIER VILLA ANDRADE

Fecha 14/06/2022 12.11 PM IP Imprimi6:

Calle 34 No. 43 31 - barranquillagov.co
atencionalciudadano@barranquillagov.co « Barranguilla, Colombia
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Departamento FICHA RESUMEN
DNP”“‘"""al SISTEMA UNIFICADO DE INVERSIONES Y FINANZAS PUBLICAS SUIFP

de Planeacion

CODIGO BPIN 2021080010030
PROYECTO
Actualizacion de la Base de Datos del SISBEN en el Distrito de Barranquilla

INFORMACION BASICA DEL PROYECTO ACTUAL: 1/19/2021

Entidad 08001-BARRANQUILLA Recursos Para ESTUDIOS
Sector GOBIERNO TERRITORIAL Valor Total Proyecto 3,757,150,000.00
Fase PERFIL - FASE 1 Horizonte 2021 - 2023

DATOS DE LA SOLICITUD

Tipo Solicitud Proceso de Viabilidad Territorio Numero Solicitud 1345537

1/19/2021 3:15:52 PM Registrado Actualizado
Fecha Aplicacion Estado Solicitud

DATOS BASICOS

OBJETIVO

Mejorar la calidad de la informacién de la poblacion registrada en el Sisbén del distrito de barranquilla

PROBLEMA

Baja calidad de la informacion de la poblacion registrada en el actual Sisbén del distrito de barranquilla.
DESCRIPCION

Para realizar las actualizaciones inclusiones y correcciones y mantener vigente el reciente estudio (actualizacién de la base de datos) se debe efectuar la
visita domiciliaria de las personas que solicitan estos servicios que ofrece la oficina del Sisbén del Distrito.

Por otra parte, se debe dar el apoyo logistico y de gestion institucional a los cuatro puntos de atencion del Sisbén distribuidos en las localidades del Distrito
(Descentralizacion del Sisbén). impresion de los formatos de encuestas alquiler de vehiculo (tipo van) y personal contratado de apoyo a la gestion del Sisbén
para realizar las actualizaciones que requieren los usuarios o beneficiarios.

INDICADOR DEL OBJETIVO GENERAL

CADENA DE VALOR

Objetivo Especifico: Actualizar la informacion de los hogares, las familias o los individuos mas pobres
yvulnerables.

Producto Actividad R.C. Valor MGA Valor Propios Valor SGP Valor Otros
Totales 3,757,150,000.00 3,757,150,000.00 0.00 0.00

Fecha de impresion: 1/19/2021 2:16:16 PM 12



Departamento FICHA RESUMEN
DNP”“‘"""al SISTEMA UNIFICADO DE INVERSIONES Y FINANZAS PUBLICAS SUIFP

de Planeacion

CODIGO BPIN 2021080010030
PROYECTO

Actualizacion de la Base de Datos del SISBEN en el Distrito de Barranquilla

-actualizacion de la base de
datos del sisben.

- apoyo logistico en insumo
de materiales para la
atencion de usuarios del

- . " isben. logisti n
Servicio de informacién para el sisben. apoyo ogistico e
mano de obra calificada

registro administrativo de SISBEN . e

(Producto principal del proyecto) ~ Fa'® sugggﬁélzi:?e?\m?n S 3,757,150,000.00  3,757,150,000.00 0.00 0.00
Unidad: Numero de hogares Meta alquiler de vehiculo pa.ra

Total:270000.0000 atender las solicitudes

realizadas por los usuarios

del sisben

-aplicacion de la nueva

metodologia del SISBEN

Etapa: Preinversion
ESQUEMA FINANCIERO

TIPOENTIDAD ENTIDAD Nombre Tipo Recuro Vigencia Valor Mga Valor Solicitado Valor Firme
2021 1,045,000,000.00 1,045,000,000.00 1,045,000,000.00
Municipios 08001-BARRANQUILLA Propios 2022 1,323,000,000.00  1,323,000,000.00 1,323,000,000.00
2023 1,389,150,000.00  1,389,150,000.00 1,389,150,000.00

INDICADORES DE PRODUCTO
Objetivo Especifico: Actualizar la informacion de los hogares, las familias o los
individuos mas pobres yvulnerables.

Producto Indicador Vigencia Meta Mga Meta
Servicio de informacion para el registro 459903300 - Hogares que realizaron la 2021 270000.0000 270000.0000
administrativo de SISBEN  (Producto principal encuesta
del proyecto) Tipo Indicador : Indicador de Producto 2022 270000.0000 270000.0000
Unidad de Medida:Ntmero 2023 270000.0000 270000.0000

Meta Total: 270000.0000
INDICADORES DE GESTION

Indicador Vigencia Meta Vigente
2021 1.00
0200G065 - Registros de la base de datos actualizados 2022 1.00
Unidad de Medida: Numero
2023 1.00
Fecha de impresion: 1/19/2021 2:16:16 PM 22
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Barraquilla D.E.I.P., Julio de 2022.

SENORES

ALIANZA EL ENCANTO S.A.S
CALLE 34 No. 43-109 OF. 312.
NIT. 900.332.256-8
BARRANQUILLA-ATLANTICO

Asunto: SOLICITUD DE PRESENTACION DE PROPUESTA.
Cordial saludo.

Por medio del presente me permito solicitarles se sirvan presentar a la Secretaria Distrital
de Planeacion propuesta para la “EL ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE QUE
PERMITA OPTIMIZAR LA ATENCION AL USUARIO DE LA OFICINA DE SISBEN
ADSCRITA A LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION, EN EL MARCO DE LA
IMPLEMENTACION NUEVA METODOLOGIA DE SISBEN IV EN EL DISTRITO DE
BARRANQUILLA.”

En cumplimiento a lo establecido en el Manual de Contratacion del Distrito Especial,
Industrial y Portuario de Barranquilla numeral 10.10.2 debera anexar a su propuesta los
siguientes documentos:

e Carta de presentacion de la propuesta suscrita por el Representante Legal de la
persona juridica, en la cual debera dejar constancia de su responsabilidad tributaria en
cuanto al IVA.

o Certificado de existencia y representacion legal — Camara de Comercio- con fecha de
expedicion no mayor a treinta (30) dias.

e Tratandose de personas juridicas, en caso de que el Representante Legal no tenga
las facultades suficientes para presentar la propuesta o suscribir el contrato, esta
debera aportar el Acta en la que conste la decision del érgano social competente que
autorice at Representante Legal la presentacion de la propuesta y la suscripcion del
contrato.

e Cédula de Ciudadania del Representante Legal de la persona juridica proponente o
del proponente persona natural.

e Certificado de antecedentes disciplinarios de la Procuraduria General de la Nacion,
vigente de la persona natural proponente, y del representante legal de la persona
juridica proponente.

e Certificado de antecedentes fiscales expedido por la Contraloria General de la Nacion,
vigente de la persona natural proponente, y del representante legal de la persona
juridica proponente.

o Certificado de antecedentes judiciales de la persona natural o del Representante Legal
de la persona juridica.

e Certificado de medidas correctivas -RNMC- de la persona natural o del Representante
Legal de la persona juridica.

e Registro Unico Tributario. -RUT-

Calle 34 No. 43 - 31 - Barranquilla, Colombia @ BARRANQUILLA.GOV.CO
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e Certificacion de pago de aportes a seguridad social (E.P.S.- AFP — AR) y aportes
parafiscales (Caja de Compensacion- SENA — ICBF), de los ultimos seis (06) meses.
En caso de ser persona juridica la certificacion de pago de aportes a seguridad social
y aportes parafiscales debe ser suscrita por el revisor fiscal debidamente inscrito en la
Camara de Comercio o en su defecto por el representante legal de la persona juridica.
Si se suscribe por parte del revisor fiscal se deben aportar adicionalmente los
siguientes documentos: Fotocopia de la Cédula de Ciudadania del Revisor Fiscal.

o Fotocopia de la Tarjeta Profesional del Revisor Fiscal. Certificado de antecedentes
disciplinarios expedido por la Junta Central de Contadores con una vigencia no
superior a tres (3) meses.

o Certificaciones de experiencia y copias de contratos que acrediten su experiencia e
idoneidad.

¢ Constancia de estar registrado en el RUES debidamente actualizado.

¢ Licencia de funcionamiento en los casos que aplique.

La propuesta deberd constar por escrito; contener la declaracion de no encontrarse
incurso en ninguna de las causales de inhabilidad, incompatibilidad y demas prohibiciones
consagradas en la Ley y autorizar a la entidad para que realice las consultas de los
antecedentes disciplinarios, fiscales y judiciales y ser entregada en la Secretaria en
mencién antes de quince (15) dias a partir del recibo del presente.

Las condiciones del contrato tales como presupuesto, plazo, ejecucion, forma de pago,
obligaciones de las partes y demas, seran las contenidas en el estudio previo respectivo,
el cual se encuentra a disposicion en la Secretaria General, ubicada en el tercer piso de la
Alcaldia Distrital de Barranquilla - Atlantico.

La secretaria solicitante se encargara de diligenciar los siguientes documentos:

a. Estudio previo.

b. Analisis del sector realizado por la oficina de compras de la Secretaria General.

c. Certificado de inexistencia de personal en planta expedido por la Secretaria
Distrital de Gestion Humana

d. Certificado de disponibilidad presupuestal expedido por la Oficina de Presupuesto
de la Secretaria de Hacienda.

e. Certificado de idoneidad emitido por la Secretaria de Despacho, Jefe de Oficina o
Gerente de la dependencia solicitante.

f. Solicitud de propuesta al contratista.

g. Oficio remisorio dejando constancia de la evaluacién de los soportes.

Atentamente,

DIANA-Ma-MIGUEL'MANTILLA PARRA
Secretaria Distrital de Planeacién

. ) e ” LehO
Proyect6: Carmen Badillo B-Asesor de Despacho-Secretaria Distrital de Planeacion. —~~-==""_—
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SC-CER103099 SA-CER756031

FORMATO DE ESTUDIO DE TITULO INMUEBLES MAAB-F06

SECRETARIA GENERAL
OFICINA DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y LOGISTICOS

| Fecha | 21 de junio del 2022 |

GRAFICO

Tareas Resultados

(004
1
% .
LC_Predio _Resultado de la consulta v o
Entidades mostradas:1/1 =1

e

consulta:
080010102000001530901900000020

0800101020000015309019000000)
C-Comercial
9

al 080010102
01-Urbano
C454485L4

UBICACION

Departamento: Atlantico
Ciudad: Barranquilla
Barrio: El Rosario

Direccion: Calle 45 # 44- 77 Local 2 / Calle 45 # 44-81 Local 3/ Calle 45 # 44-85 Local
4y Calle 45 # 44-91 Local 5

IDENTIFICACION

Matricula Inmobiliaria: 040-358074, 040-358075, 040-358076, 040-358077

Referencia Catastral: 0102000001530901900000018, 0102000001530901900000019,
0102000001530901900000020, 0102000001530901900000021

Uso de Suelo Permitido: CAE-2

Descripcién: Complementacion de la tradicion del inmueble con matricula # 040-
0131894 - Edificio locales comerciales la 45--9-01-1969 Escritura 3133 del 31-12-1968
Notaria 3. de Barranquilla aporte segun Art.47 del Decreto 1250/70. de: Inversiones
Echeverri Davila e hijos Ltda. A: Inmobiliaria Hernando Echeverri Cia. S.C.A.---
Inversiones Echeverri Davila e hijos Ltda., adquiri6 los inmuebles por aporte que le
hicieron Hernando Echeverri Velasquez y Rosa Davila de Echeverri, segun consta en la
escritura No.1958 de fecha septiembre 4 de 1967, otorgada en la Notaria 3. de este
circuito, registrada el 28 de septiembre de 1967, bajo el n.1123, folio 360, tomo 4 par bis,
libro 1. ---en relacién con la esc. de englobe y declaracién de construccion #2298 de fecha
17 de oct/67, de la Not. 3a. de este Cto., reg. el 3 de Ov/67, bajo el folio de mat. 040-
0131894---Hernando Echeverri y Rosa Davila de Echeverri, adquirieron en mayor
extension asi: Rosa Davila de Echeverri, por compra que hizo a Juan Sarasua y hermano,

Calle 34 No. 43 - 31 - Barranquilla, Colombia e 5@ BARRANQUILLA.GOV.CO
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segun consta en la Escritura n.1984 de fecha julio 3 de 1950, otorgada en la notaria 1.,
de este circuito, registrada el 21 de julio de 1950, bajo el n.2806, folio 78, tomo 6 par, libro
1.- y Hernando Echeverri, por compra a Eduardo Villalba Carrasquilla y Eladia
Carrasquilla Vda. de Alonso, segln consta en la Escritura n.2481 de agosto 27 de 1948,
otorgada en la notaria 2., de este circuito, registrada el 1 de octubre de 1948, bajo el
n.5291, folio 171, tomo 8, libro 1.---el inmueble objeto de la presente complementaciéon
trata del edificio locales comerciales la 45 situado dicho lote de terreno en esta ciudad de
B/quilla, y esta conformada por un edificio de una planta compuesta por 5 locales
comerciales, marcados en su puerta de entrada por los #s. 44-69/77/81/85/91, junto con
el solar que lo contiene, ubicado en la acera occidental de la Calle 45 entre las kras. 44 y
45 cuyas medidas y linderos son las siguientes: norte, 26 mts. 75 ctms. y linda con predio
gue es o fue de Cecilia Moreno de Acosta Bendek, antes de Eduardo de la Espriella; sur,
26 mts. 75 ctms. y linda con predio que es o fue de Inversiones Crump Ltda., antes del
ferrocarril de b/quilla; este 27 mts. 10 ctms. linda con la calle 45 en medio, con predio que
es o fue de Venancio Garcia y predio que es o fue de Juan Ojeda; Oeste, 23 mts. 50 ctms.
y linda con predio que es o fue del Departamento del Atlantico, antes de Ramén B.
Jimeno.

Cabidas Catastrales: Area de terreno y Area de construccion:
Local 2: 80 mts? y 51 mts?

Local 3: 177 mts? y 113 mts?

Local 4: 179 mts? y 114 mts?

Local 5: 118 mts? y 75 mts?

Avallo Catastral:

Local 2: $139.111.000

Local 3: $308.081.000

Local 4: $311.053.000

Local 5: $145.489.000

PROPIETARIO:

Nombre: ALIANZA EL ENCANTO S.A.S.
Nit/CC: 900.332.256-8

CONCEPTOS:

Tradicidn: A través de la Escritura Pablica No. 977 del 17 de junio del 2022, otorgada
por la Notaria 2da de Barranquilla, la Sociedad ALIANZA EL ENCANTO S.A.S., adquirié
a través de COMPRAVENTA realizada por el Sefior VICTOR JULIO DAZA DAZA, el
inmueble en mencion.

Limitaciones al Dominio: En el folio de matricula inmobiliaria No. 040-358074, 040-
358075, 040-358076 y 040-358077 no se evidencia limitacion alguna

Observaciones: 1. Estudio basado en los siguientes documentos:

e Certificado de tradicion No. 040-358074, 040-358075, 040-358076 y 040-358077
del 30 de junio del 2022.

BARRANQUILLA.GOV.CO
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e Consulta estado de cuenta de Impuesto predial Unificado de Barranquilla de las
referencias catastrales 0102000001530901900000018, 0102000001530901900000019,
0102000001530901900000020, 0102000001530901900000021 del 21 de junio del 2022.

e Imagen georreferenciada tomada del geoportal de catastro mas facil.
¢ Imagen satelital del local donde funcionara las nuevas oficinas del SISBEN

e Escritura Publica No. 977 del 17 de junio del 2022, otorgada por la Notaria 2da
del Circulo de Barranquilla.

2. Qué este inmueble proviene de una Compraventa, realizada por parte del Sefior
VICTOR JULIO DAZA DAZA y la sociedad ALIANZA EL ENCANTO S.A.S., a través de
la Escritura Publica No. 977 del 17 de junio del 2022, otorgada por la Notaria 2da del
Circulo de Barranquilla.

3. Que el predio en mencién cuenta con la identificacion de las siguientes referencias
catastrales que corresponden a los 4 locales comerciales que se pretenden arrendar
0102000001530901900000018, 0102000001530901900000019, 0102000001530901900000020,
0102000001530901900000021.

4. Una vez verificado el folio de matricula inmobiliaria se evidencia que la escritura en
mencién no se encuentra registrada dentro de la base de datos registral, por lo que se
requiere con urgencia que se efectle este tramite con el fin de poder realizar cualquier
negocio juridico.

Concepto Juridico: Estudiados los documentos anteriormente citados, se pudo
constatar que la tradicién de este inmueble es consecuencia de una cadena logica de
dominio y de acuerdo con los datos juridicos registrados en el folio de matricula
inmobiliaria No. 040-358074, 040-358075, 040-358076 y 040-358077 el titulo traslaticio
de dominio de este inmueble le corresponde a la sociedad ALIANZA EL ENCANTO
S.AS.

Recomendaciones: Realizado el estudio de titulos en base a los documentos
estudiados, se establecen las siguientes:

1. Se proceda a realizar cualquier negocio juridico con el propietario.

-

CAMILO JOSE BOLANO COLINA
C.C. 1.045.688.192 de Barranquilla
T.P. No. 236.350 del C. S. de la J.
Asesor Externo
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Oficina Planeacion Territorial echa
CONCEPTO DE USO DEL SUELO GD:
Nombre del Establecimiento SISBEN Ref. Catastral 010201530021901
Direcciéon CLA45#44-77 LOCAL 2 Barrio EL ROSARIO
Nombre del Solicitante AlcaldA-a Distrital de Barranquilla | b/ rhana CENTRO METROPOLITANO
NIT 8901020181 Poligono Normativo CAE-2

La Oficina de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion informa que teniendo en cuenta la localizacién
del predio anteriormente sefialado y segln lo establecido por el Decreto No.0212 del 28 de febrero de 2014, Plan de
Ordenamiento Territorial del Distrito de Barranquilla, en especial, lo contenido en el Mapa No. U-19, Piezas Urbanas,
Mapa No. U-15, Poligonos Normativos, anexo No. 2 clasificacion de Usos y la Tabla Normativa de Usos, la actividad
consultada presenta el siguiente concepto de uso del suelo:

DESCRIPCION DE LA AREA MIN. DE AREA MAX. DE
GRUPO SUB GRUPO | )\ c11vIDAD ECONOMICA ESCALA CONSTRUCCCION | consTRUCCCION | CONCEPTO

LOCAL - - -

ZONAL - 500 M2 COMPATIBLE

Institucional ADMINISTRA | Actividades ejecutivas de la
CION administracién publica
DISTRITAL - - -
METROPOLITANA - - -
NOTAS:

NOTA 1: Este concepto de uso del suelo se expide en términos del Art. 28 de la ley 1437 de 2011 (C.C.P.A.C.A)
y de conformidad con el numeral | 3 del articulo2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015 y no otorga derechos ni
obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o
hayan sido ejecutoriadas, ni autoriza ningln tipo de intervencion diferente a lo conceptuado en el presente
documento. No consolida situaciones particulares o concretas, ni libera a las personas naturales o juridicas del
cumplimiento de las normas legales vigentes.

NOTA 2: El presente concepto esta sujeto a la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial, Decreto 0212 de
2014 y se encuentra supeditado al cumplimiento de la totalidad de las normas de la actividad que desarrolle, so
pena de las sanciones a que haya lugar por las autoridades competentes.

NOTA 3: Este concepto Unicamente aplica de acuerdo con los limites y linderos prediales sefialados en la base
de datos alfanumérica y gréfica sobre la informacién catastral del Distrito de Barranquilla que

Secretaria Distrital de Planeacion
Oficina Planeacién Territorial

Nota: Para validar la autenticidad de este documento se debe consultar en la Oficina de Planeacién Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacién y/o en la pagina web
http://panoramaurbano.barranquilla.gov.co:7890/PanoramaUrbano/
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CONCEPTO DE USO DEL SUELO GD:
Nombre del Establecimiento Sisben Ref. Catastral 010201530021901
Direccion C454481L3 Barrio EL ROSARIO
Nombre del Solicitante Carlos Lopez Pieza Urbana CENTRO METROPOLITANO
ccC 7854745 Poligono Normativo CAE-2

La Oficina de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion informa que teniendo en cuenta la localizacién
del predio anteriormente sefialado y segln lo establecido por el Decreto No.0212 del 28 de febrero de 2014, Plan de
Ordenamiento Territorial del Distrito de Barranquilla, en especial, lo contenido en el Mapa No. U-19, Piezas Urbanas,
Mapa No. U-15, Poligonos Normativos, anexo No. 2 clasificacion de Usos y la Tabla Normativa de Usos, la actividad
consultada presenta el siguiente concepto de uso del suelo:

DESCRIPCION DE LA AREA MIN. DE AREA MAX. DE
GRUPO SUB GRUPO | )\ c11vIDAD ECONOMICA ESCALA CONSTRUCCCION | consTRUCCCION | CONCEPTO

LOCAL - - -

ZONAL - 500 M2 COMPATIBLE

Institucional ADMINISTRA | Actividades ejecutivas de la
CION administracién publica
DISTRITAL - - -
METROPOLITANA - - -
NOTAS:

NOTA 1: Este concepto de uso del suelo se expide en términos del Art. 28 de la ley 1437 de 2011 (C.C.P.A.C.A)
y de conformidad con el numeral | 3 del articulo2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015 y no otorga derechos ni
obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o
hayan sido ejecutoriadas, ni autoriza ningln tipo de intervencion diferente a lo conceptuado en el presente
documento. No consolida situaciones particulares o concretas, ni libera a las personas naturales o juridicas del
cumplimiento de las normas legales vigentes.NOTA 2: El presente concepto esta sujeto a la vigencia del Plan
de Ordenamiento Territorial, Decreto 0212 de 2014 y se encuentra supeditado al cumplimiento de la totalidad de
las normas de la actividad que desarrolle, so pena de las sanciones a que haya lugar por las autoridades
competentes.NOTA 3: Este concepto Unicamente aplica de acuerdo con los limites y linderos prediales
sefalados en la base de datos alfanumérica y gréfica sobre la informacién catastral del Distrito de Barranquilla
gue reposa en los archivos de la Secretaria de Planeacion, segun convenio de delegacion 4692 de 2016

Secretaria Distrital de Planeacion
Oficina Planeacién Territorial

Nota: Para validar la autenticidad de este documento se debe consultar en la Oficina de Planeacién Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacién y/o en la pagina web
http://panoramaurbano.barranquilla.gov.co:7890/PanoramaUrbano/

B CA.l'bI"rAIL Calle 34 No. 43 . 31 - barronquilagov.co
DE VIOA gtencionaiciudodano@barronquilagoveo - Boarronquillo, Colombia




4 - - Cadigo de
ALCALDIA DE PANORAMA URBANO - SIG-POT Verifieacia | 109998
DISTRITO DE BARRANQUILLA —
BARRANQUILLA version: | 2.0
RN ESpCiER, RN s PR SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Focha |240612213:44
Oficina Planeacion Territorial cha
CONCEPTO DE USO DEL SUELO GD:
Nombre del Establecimiento Sisben Ref. Catastral 010201530021901
Direccion C454485L 4 Barrio EL ROSARIO
Nombre del Solicitante Carlos Lopez Pieza Urbana CENTRO METROPOLITANO
cc 7854144 Poligono Normativo CAE-2

La Oficina de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion informa que teniendo en cuenta la localizacién
del predio anteriormente sefialado y segln lo establecido por el Decreto No.0212 del 28 de febrero de 2014, Plan de
Ordenamiento Territorial del Distrito de Barranquilla, en especial, lo contenido en el Mapa No. U-19, Piezas Urbanas,
Mapa No. U-15, Poligonos Normativos, anexo No. 2 clasificacion de Usos y la Tabla Normativa de Usos, la actividad
consultada presenta el siguiente concepto de uso del suelo:

DESCRIPCION DE LA AREA MIN. DE AREA MAX. DE
GRUPO SUB GRUPO | )\ c11vIDAD ECONOMICA ESCALA CONSTRUCCCION | consTRUCCCION | CONCEPTO

LOCAL - - -

ZONAL - 500 M2 COMPATIBLE

Institucional ADMINISTRA | Actividades ejecutivas de la
CION administracién publica
DISTRITAL - - -
METROPOLITANA - - -
NOTAS:

NOTA 1: Este concepto de uso del suelo se expide en términos del Art. 28 de la ley 1437 de 2011 (C.C.P.A.C.A)
y de conformidad con el numeral | 3 del articulo2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015 y no otorga derechos ni
obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o
hayan sido ejecutoriadas, ni autoriza ningln tipo de intervencion diferente a lo conceptuado en el presente
documento. No consolida situaciones particulares o concretas, ni libera a las personas naturales o juridicas del
cumplimiento de las normas legales vigentes.NOTA 2: El presente concepto esta sujeto a la vigencia del Plan
de Ordenamiento Territorial, Decreto 0212 de 2014 y se encuentra supeditado al cumplimiento de la totalidad de
las normas de la actividad que desarrolle, so pena de las sanciones a que haya lugar por las autoridades
competentes.NOTA 3: Este concepto Unicamente aplica de acuerdo con los limites y linderos prediales
sefalados en la base de datos alfanumérica y gréfica sobre la informacién catastral del Distrito de Barranquilla
gue reposa en los archivos de la Secretaria de Planeacion, segun convenio de delegacion 4692 de 2016

Secretaria Distrital de Planeacion
Oficina Planeacién Territorial

Nota: Para validar la autenticidad de este documento se debe consultar en la Oficina de Planeacién Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacién y/o en la pagina web
http://panoramaurbano.barranquilla.gov.co:7890/PanoramaUrbano/
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CONCEPTO DE USO DEL SUELO GD:
Nombre del Establecimiento SISBEN Ref. Catastral 010201530021901
Direcciéon CL45#44-91 LOCAL 5 Barrio EL ROSARIO
Nombre del Solicitante AlcaldA-a Distrital de Barranquilla | b/ rhana CENTRO METROPOLITANO
NIT 8901020181 Poligono Normativo CAE-2

La Oficina de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion informa que teniendo en cuenta la localizacién
del predio anteriormente sefialado y segln lo establecido por el Decreto No.0212 del 28 de febrero de 2014, Plan de
Ordenamiento Territorial del Distrito de Barranquilla, en especial, lo contenido en el Mapa No. U-19, Piezas Urbanas,
Mapa No. U-15, Poligonos Normativos, anexo No. 2 clasificacion de Usos y la Tabla Normativa de Usos, la actividad
consultada presenta el siguiente concepto de uso del suelo:

DESCRIPCION DE LA AREA MIN. DE AREA MAX. DE
GRUPO SUB GRUPO | )\ c11vIDAD ECONOMICA ESCALA CONSTRUCCCION | consTRUCCCION | CONCEPTO

LOCAL - - -

ZONAL - 500 M2 COMPATIBLE

Institucional ADMINISTRA | Actividades ejecutivas de la
CION administracién publica
DISTRITAL - - -
METROPOLITANA - - -
NOTAS:

NOTA 1: Este concepto de uso del suelo se expide en términos del Art. 28 de la ley 1437 de 2011 (C.C.P.A.C.A)
y de conformidad con el numeral | 3 del articulo2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015 y no otorga derechos ni
obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o
hayan sido ejecutoriadas, ni autoriza ningln tipo de intervencion diferente a lo conceptuado en el presente
documento. No consolida situaciones particulares o concretas, ni libera a las personas naturales o juridicas del
cumplimiento de las normas legales vigentes.

NOTA 2: El presente concepto esta sujeto a la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial, Decreto 0212 de
2014 y se encuentra supeditado al cumplimiento de la totalidad de las normas de la actividad que desarrolle, so
pena de las sanciones a que haya lugar por las autoridades competentes.

NOTA 3: Este concepto Unicamente aplica de acuerdo con los limites y linderos prediales sefialados en la base
de datos alfanumérica y gréfica sobre la informacién catastral del Distrito de Barranquilla que

Secretaria Distrital de Planeacion
Oficina Planeacién Territorial

Nota: Para validar la autenticidad de este documento se debe consultar en la Oficina de Planeacién Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacién y/o en la pagina web
http://panoramaurbano.barranquilla.gov.co:7890/PanoramaUrbano/
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SECRETARIA GENERAL DEL DISTRITO
Barranquilla, Veintisiete (27) de julio de 2022.
ACTO ADMINISTRATIVO DE JUSTIFICACION DE CONTRATACION DIRECTA

La Secretaria General del Distrito de Barranquilla, en uso de sus facultades legales
en especial las conferidas por la ley 80 de 1993, ley 1150 de 2007, el articulo
2.2.1.2.1.4.1. del Decreto 1082 de 2015 y Decreto Distrital 0238 de 2020 por medio
del cual se delegan facultades en materia contractual, y

CONSIDERANDO:

1. Que el estudio previo de la presente contratacion hizo la descripcién de la
necesidad en los términos del articulo 2.2.1.1.2.1. del Decreto 1082 de 2015.

2. Que para la satisfaccion de la necesidad existente, el Distrito Especial
Industrial y Portuario de Barranquilla requiere EL ARRENDAMIENTO DE UN
INMUEBLE QUE PERMITA OPTIMIZAR LA ATENCION AL USUARIO DE
LA OFICINA DE SISBEN ADSCRITA A LA SECRETARIA DISTRITAL DE
PLANEACION, EN EL MARCO DE LA IMPLEMENTACION NUEVA
METODOLOGIA DE SISBEN IV EN EL DISTRITO DE BARRANQUILLA.

3. Que en cumplimiento de los principios de transparencia, economia y
responsabilidad que rigen la contratacion publica, el literal i), numeral 4, del
articulo 2° de la Ley 1150 de 2007, prevé dentro de las modalidades de
seleccidn, la contratacién directa los Contratos de Arrendamiento.

4. Que el articulo 2.2.1.2.1.4.1. del Decreto Nacional 1082 del 26 de mayo de
2015, establece que en los casos de contratacion directa es preciso la
expedicion de un acto administrativo de justificacion.

5. Que asi mismo estipula en su articulo 2.2.1.2.1.4.11 respecto al
arrendamiento de bienes inmuebles lo siguiente:

“ARTICULO 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de bienes
inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar
inmuebles mediante contratacién directa para lo cual deben seguir las
siguientes reglas:

Calle 34 No. 43 - 31 - Barranquilla, Colombia e BARRANQUILLA.GOV.CO
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1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la
que la Entidad Estatal requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que
satisfacen las necesidades identificadas y las opciones de
arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los principios y
objetivos del sistema de compra y contratacion publica.”

6. Que el objeto a contratar es: EL ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE

QUE PERMITA OPTIMIZAR LA ATENCION AL USUARIO DE LA OFICINA
DE SISBEN ADSCRITA A LA SECRETARIA DISTRITAL DE
PLANEACION, EN EL MARCO DE LA IMPLEMENTACION NUEVA
METODOLOGIA DE SISBEN IV EN EL DISTRITO DE BARRANQUILLA.

. Teniendo en cuenta la necesidad existente y para el desarrollo idéneo del

proyecto EL ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE QUE PERMITA
OPTIMIZAR LA ATENCION AL USUARIO DE LA OFICINA DE SISBEN
ADSCRITA A LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION, EN EL
MARCO DE LA IMPLEMENTACION NUEVA METODOLOGIA DE SISBEN
IV EN EL DISTRITO DE BARRANQUILLA. del Distrito de Barranquilla, se
requiere del mercado inmobiliario un inmueble para arrendar con las
siguientes caracteristicas:

Con el propdsito de optimizar la atencion al ciudadano es fundamental
para determinar la manera en que ofrecemos nuestros servicios a
manera de orientacion personalizada para aquella poblacion que
requiera actualizar datos, solicitar Re-encuesta, incluir personas o
correccion de ficha en su hoja de Sisben; es decir atender de manera
oportuna de acuerdo a los ciudadanos con una debida infraestructura
. Ademas, ayuda a priorizar y escuchar a los mismos para brindar un
servicio personalizado. Buscando asi el mejoramiento del indicador
cuantitativo y cualitativo de la atencién al ciudadano en esta nueva
metodologia de Sisben IV en Distrito de Barranquilla, garantizando una
mejor calidad de informacién, atencion y actualizacion en la nueva
Base de Datos Sisben IV para los habitantes del Distrito de
Barranquilla, y con el fin de dar cumplimiento a los planes, programas
y subsidios que brinda el Distrito a la poblacion mas vulnerable de la
ciudad, es necesario y oportuno contratar el arrendamiento de un
inmueble que cuente con 5 locales comerciales para optimizar el
funcionamiento de la oficina de Sisbén en los diferentes puntos de
atencion al usuario..
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8. Que en cumplimiento de lo establecido en el Decreto 1082 de 2015, se realiz6
el Analisis Economico del Sector, el cual concluy6 lo siguiente:

El valor total estimado de la presente contratacion es de: CIENTO SESENTA
MILLONES DE PESOS MI/L ($160.000.000). y todos los tributos que se generen con
ocasion a la celebracion, ejecucion y liquidacion del contrato desglosados de la
siguiente manera.

El futuro contrato tendra un plazo de ejecucion hasta el 31 de diciembre de 2022,
contados a partir del cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y
ejecucion del contrato dispuestos en el articulo 41 de la ley 80 de 1993.

La modalidad implantada para el presente proceso es el de contratacién directa,
conforme a lo sefialado en el Decreto 1082 de 2015 articulo 2.2.1.2.1.4.4.,
SUBSESCCION 4y a lo sefialado en el articulo 92 de la Ley 1474 de 2011

Con base en el articulo 92 de la Ley 1474 de 2011 las entidades publicas pueden
celebrar contratos interadministrativos siempre que las obligaciones derivadas de
este tengan relacion directa con el objeto de laentidad ejecutora sefialado en la ley
0 en sus reglamentos.

El literal c) del numeral 4 del articulo 2 de la ley 1150 de 2007, establece: “4.
Contratacion directa. La modalidad de seleccion de contratacion directa solamente
procedera en los siguientes casos...c) Contratos interadministrativos, siempre que
las obligaciones derivadas del mismo tengan relacién directa con el objeto de la
entidad ejecutora serialado en la ley o en sus reglamentos...”

El articulo 2.2.1.2.1.4.4 del Decreto 1082 de 2015, establece: “Articulo 2.2.1.2.1.4.4.
Contratos o convenios interadministrativos. La modalidad de seleccion para la
contratacion ente Entidades Estatales es la contratacion directa; y, en
consecuencia, le es aplicable lo establecido en el articulo 2.2.1.2.1.4.1. del presente
decreto.”

9. Que se recibi6 propuesta por parte de ALIANZA EL ENCANTO S.A.S,
sociedad comercial autorizada para suscribir el presente contrato de
arriendo (en calidad de propietaria del inmueble), quien manifesto lo
siguiente: “Conociendo las Especificaciones y los Requerimientos, pongo a
su Disposicion los siguientes inmuebles ubicados en la Calle 45 # 44- 77
Local 2/ Calle 45 # 44-81 Local 3/ Calle 45 # 44-85 Local 4y Calle 45 #
44-91 Local 5, identificado con Matriculas Inmobiliarias de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Barranquilla y cabidas y linderos, asi:

“Complementacion de la tradicién del inmueble con matricula # 040-0131894 -
Edificio locales comerciales la 45--9-01-1969 Escritura 3133 del 31-12-1968 Notaria
3. de Barranquilla aporte segun Art.47 del Decreto 1250/70. de: Inversiones
Echeverri Davila e hijos Ltda. A: Inmobiliaria Hernando Echeverri Cia. S.C.A.---

Inversiones Echeverri Davila e hijos Ltda., adquiri6 los inmuebles por aporte que le
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hicieron Hernando Echeverri Velasquez y Rosa Davila de Echeverri, segun consta
en la escritura N0.1958 de fecha septiembre 4 de 1967, otorgada en la Notaria 3.
de este circuito, registrada el 28 de septiembre de 1967, bajo el n.1123, folio 360,
tomo 4 par bis, libro 1. ---en relacién con la esc. de englobe y declaracién de
construccion #2298 de fecha 17 de oct/67, de la Not. 3a. de este Cto., reg. el 3 de
Ov/67, bajo el folio de mat. 040- 0131894---Hernando Echeverri y Rosa Davila de
Echeverri, adquirieron en mayor extension asi: Rosa Davila de Echeverri, por
compra que hizo a Juan Sarasua y hermano, segun consta en la Escritura n.1984
de fecha julio 3 de 1950, otorgada en la notaria 1., de este circuito, registrada el 21
de julio de 1950, bajo el n.2806, folio 78, tomo 6 par, libro 1.- y Hernando Echeverri,
por compra a Eduardo Villalba Carrasquilla y Eladia Carrasquilla Vda. de Alonso,
segun consta en la Escritura n.2481 de agosto 27 de 1948, otorgada en la notaria
2., de este circuito, registrada el 1 de octubre de 1948, bajo el n.5291, folio 171,
tomo 8, libro 1.---el inmueble objeto de la presente complementacion trata del
edificio locales comerciales la 45 situado dicho lote de terreno en esta ciudad de
B/quilla, y esta conformada por un edificio de una planta compuesta por 5 locales
comerciales, marcados en su puerta de entrada por los #s. 44-69/77/81/85/91, junto
con el solar que lo contiene, ubicado en la acera occidental de la Calle 45 entre las
kras. 44 y 45 cuyas medidas y linderos son las siguientes: norte, 26 mts. 75 ctms. y
linda con predio que es o fue de Cecilia Moreno de Acosta Bendek, antes de
Eduardo de la Espriella; sur, 26 mts. 75 ctms. y linda con predio que es o fue de
Inversiones Crump Ltda., antes del ferrocarril de b/quilla; este 27 mts. 10 ctms. linda
con la calle 45 en medio, con predio que es o fue de Venancio Garcia y predio que
es o fue de Juan Ojeda; Oeste, 23 mts. 50 ctms. y linda con predio que es o fue del
Departamento del Atlantico, antes de Ramén B. Jimeno

10.Que el valor de la propuesta es de CIENTO SESENTA MILLONES DE
PESOS M/L ($160.000.000) IVA INCLUDO, discriminado, asi: CIENTO
TREINTA Y CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y
TRES MIL SETECIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS M/L ($134.453.782)
por concepto de canones de arriendo, mas VEINTICINCO MILLONES
QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS DIECIOCHO PESOS
M/L ($25.546.218) por concepto del 19% del iva.

11.Que, para la celebracion del contrato de arrendamiento, el DISTRITO cuenta
con Disponibilidad Presupuestal conforme al Certificado de Disponibilidad
Presupuestal N° 202201641 de fecha catorce (14) de junio de 2022 por
valor de: CIENTO NOVENTA Y DOS MILLONES DE PESOS M/L
($192.000.000).

12.Que la Oficina de Servicios Administrativos y Logisticos de la Secretaria

General del Distrito hizo el Estudio de Titulos del inmueble descrito en la
propuesta y realizo la siguiente recomendacion en cada uno de ellos:
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1. Se proceda a realizar cualquier negocio juridico con el
propietario.

13.Que la SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION, presenté ante la
Oficina de Contratacion de la Secretaria General la solicitud de contrato junto
con todos sus anexos, necesarios para la suscripcion del contrato de
arrendamiento.

14.Que la SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION procedi6 a evaluar la
propuesta presentada por ALIANZA EL ENCANTO S.A.S con el fin de
verificar que el inmueble ofrecido cumpliera con las condiciones necesarias
para el arriendo; remitiéndola para el correspondiente tramite contractual de
conformidad con lo establecido en la normatividad vigente.

15. Que se considera viable la contratacion con: ALIANZA EL ENCANTO S.A.S,
quien demostrdé con los respectivos folios de matriculas inmobiliarias ser
tenedor de los inmuebles ofrecidos en su propuesta, cuyo objeto es: EL
ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE QUE PERMITA OPTIMIZAR LA
ATENCION AL USUARIO DE LA OFICINA DE SISBEN ADSCRITA A LA
SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION, EN EL MARCO DE LA
IMPLEMENTACION NUEVA METODOLOGIA DE SISBEN IV EN EL
DISTRITO DE BARRANQUILLA.

16.Que los estudios previos y demas documentos de esta contratacion directa
se podran consultar en la Secretaria General del Distrito de Barranquilla,
Calle 34 N° 43-31 piso 3°y en la Plataforma de Colombia Compra Eficiente
SECORP II.

17.Que en mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

PRIMERO: Declarar justificada la contratacion mediante la modalidad de seleccién
de contratacion directa en los términos del articulo 2.2.1.2.1.4.1. del Decreto 1082
de 2015.

SEGUNDO: En los términos del articulo 75 del Cdédigo de Procedimiento

Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, contra el presente acto no
procede recurso alguno.
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TERCERO: Publicar el estudio y documentos previos, asi como el contrato en el
Portal Unico de Contratacion — SECOP II.

CUARTO: El presente acto administrativo rige a partir de la fecha de su expedicion.

Proyecto: Brayan Torres / Abogado Externo / Secretaria General / Contratos.
Revisd: Jorge Andrés Benavides Machado. / Asesor en Materia Contractual / Secretaria General del Distrito.
Aprobé: José Caicedo Feoli/ Jefe de Oficina / Oficina de Contratacion / Secretaria General del Distrito.
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