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ESPECIFICACIONES TÉCNICAS - INFORMACIÓN GENERAL 
 
Estas especificaciones tienen por objeto determinar los parámetros constructivos, sistemas de 
cuantificación y pago a los que se debe sujetar el interventor, el contratista y en general todas 
aquellas personas que tengan injerencia directa en la construcción y el control de los diferentes 
proyectos de construcción, indicar los requisitos generales aplicables a materias primas, 
materiales, mano de obra y procesos de fabricación y construcción; pruebas y ensayos de los 
materiales para la construcción de cada uno de los ítems cubiertos por estos documentos, 
adicionales a los demás requisitos en otras de sus partes. EL CONTRATISTA deberá suministrar 
e instalar todos los materiales requeridos para la construcción de cada uno de los ítems. 
 
Todos los materiales empleados para la construcción de los bienes que suministrará EL 
CONTRATISTA deberán ser nuevos y de primera calidad, libres de defectos e imperfecciones y 
cumplir con la clasificación y grado, cuando éstas se especifiquen. Cuando no se haya 
especificado la clase y el grado de un material, éste deberá ser el más apropiado para su finalidad 
o la norma técnica que aplique. Para cada uno de los materiales suministrados, EL 
CONTRATISTA deberá entregar a la interventoría informes certificados de las pruebas de 
laboratorio en fábrica, que demuestren que cumplen con lo establecido en estas especificaciones.  
 
No se permitirán sustituciones en las normas o en la calidad de los materiales sin la autorización 
previa y por escrito de la interventoría. 
 
Las especificaciones bajo las cuales se harán los ensayos o se ejecutarán los diferentes aspectos 
de las obras se citan en los lugares correspondientes de estas normas. Donde se mencionen 
especificaciones o normas de diferentes entidades o instituciones, se entiende que se aplicará la 
última versión o revisión de dichas normas. 
 
Será responsabilidad de la interventoría el cumplimiento de estas especificaciones, así como el 
ordenamiento de modificaciones, nuevas cantidades de obra y además los resultados de 
medición y pago de todas las obras realizadas. 
 
El interventor, por lo tanto, podrá no sólo exigir el cumplimiento de las especificaciones mínimas 
aquí escritas, sino de todas aquellas normas de diseño constructivo, así como ordenar las 
pruebas y ensayos del caso, cuando así lo considere pertinente, aunque estas pruebas impliquen 
alguna incomodidad 
 
En caso de que los elementos construidos y/o instalados, antes de la entrega final de la obra, así 
estén recibidos a satisfacción por la interventoría, sufran daños por falta de protección, estos 
daños serán consultados con la Supervisión, y en caso de necesidad de reparaciones, 
demoliciones, reconstrucciones o cambios de los elementos, estos serán a cuenta del contratista 
y sin costo alguno para el contratante. 
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ESPECIFICACIONES GENERALES  
 
El constructor, a su costa, deberá adecuar en el sitio de la obra los campamentos o depósitos 
que sean necesarios, donde sea posible almacenar todos aquellos materiales que puedan sufrir 
daños a la intemperie. Para almacenar el cemento deberá construir una plataforma de madera 
con una altura mínima de 20 cm del piso. El contratista es el responsable de la seguridad del 
campamento. 
 
El contratista deberá aportar para la obra todas las herramientas que sean necesarias para la 
correcta ejecución de la misma y la interventoría se reserva el derecho de fijar las cantidades y 
calidades mínimas de las herramientas. 
 
MEDIDA, CUANTIFICACION Y PAGO 
 
El interventor medirá físicamente en obra y en presencia del contratista todas las labores 
realmente ejecutadas, siempre y cuando el interventor las haya recibido a total satisfacción, es 
decir que cumpla con cada una de las características que se señalan en las especificaciones 
generales, particulares, planos, detalles y normatividad, además de las directrices que se 
enmarcan en el contrato. 
 
El uso de la unidad será de carácter obligatorio en todos los procesos de cuantificación, 
presupuesto, contratación y liquidación. 
 
PLANOS RECORD, MANUALES, BITACORA DE OBRA 
 
Al final de la obra el contratista tendrá la obligación de suministrar a la entidad los planos récord, 
manuales y la bitácora de obra, de las labores realmente ejecutadas, indicando las anotaciones 
constructivas previa aprobación del interventor.  
 
El constructor entregar los planos arquitectónicos, eléctricos e hidrosanitarios actualizados de los 
dos edificios en formato Autocad y en PDF.  Estos documentos se entregarán en original y copia 
magnética. 
 
Sin este requisito no se firmará el Acta Final de Recibo de Obra a Satisfacción. 
El valor de esta actividad será asumido por el constructor dentro de sus costos administrativos. 
 
PERSONAL DE OBRA 
 
El personal que se emplee para la ejecución de los diferentes trabajos debe ser responsable, 
idóneo, poseer la suficiente práctica y los conocimientos para que sus trabajos sean aceptados 
por la interventoría. El contratista se responsabiliza por cualquier obra mal ejecutada o que se 
construya en contra de las normas de estabilidad y calidad. Esto quiere decir que las demoliciones, 
reparaciones y/o reconstrucciones de obras mal ejecutadas, serán pagadas por cuenta del 
contratista. 
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SUBCONTRATISTAS 
 
Los subcontratistas que se empleen para la ejecución de los diferentes trabajos deben ser 
responsables, idóneos, poseer la suficiente experiencia y los conocimientos para que sus trabajos 
sean aceptados por la interventoría. El contratista se responsabilizará por cualquier obra mal 
ejecutada por el subcontratista o que construya en contra de las normas de estabilidad y calidad. 
 
PRELIMINARES 
 
El contratista tiene que practicar una determinada observación del lugar donde se vaya a ejecutar 
la obra, con el fin de levantar en el sitio una caseta o construcción provisional, que reúna los 
requisitos de higiene, comodidad, ventilación y ofrezca protección, seguridad y estabilidad, así 
mismo realizar los respectivos cerramientos en las zonas de trabajo. 
 
Ítems involucrados 
 

 
 
Medida y forma de pago 
 
Su pago se realizará por (m2, ml) de acuerdo con el precio unitario del ítem contratado.  
 
 
RETIRO, DESMONTE Y DEMOLICIONES  
 
Para estas actividades se debe como primera medida localizar y señalar las áreas a demoler y 
los elementos a desmontar o retirar, lo cual se efectuará previo visto bueno de la interventoría y 
de la supervisión.  
 
Se recomienda utilizar las herramientas y los procedimientos adecuados de acuerdo con la 
actividad planteada, con el fin de causar el mínimo impacto en la edificación.  
 
Igualmente, todos los retiros de los retales y los elementos desmontados que puedan servir 
posteriormente, 
deben ser bien coordinados junto con la Supervisión y si es el caso con la administración del 
inmueble de conformidad con los horarios establecidos, para no entorpecer las labores diarias 
que se realicen.  
 
Estos elementos serán llevados, almacenados o botados al lugar que indique la interventoría y la 
supervisión, el cual no podrá ser dentro del perímetro urbano de la ciudad. 
 
 



Alcaldía Local de Puente Aranda 
Carrera. 31 D No. 4 – 05 
Código Postal: 111611 
Tel. 3648460 Ext. 1629 
Información Línea 195 
www.puentearanda.gov.co 

 

 

 

 

 
 

Página 4 de 21 

 

 
GDI - GPD – F098 

Versión: 05 
Vigencia: 

02 de enero 2020 

Ítems involucrados  
 

 
 
Medida y forma de pago  
 
La unidad será la definida en el presupuesto, según el elemento que sea intervenido. El valor 
será el precio unitario estipulado dentro del contrato. 
 
Su pago se realizará por (m2, un, ml, m3) de acuerdo con el precio unitario del ítem contratado.  
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Lugar de ejecución  
 
Edificio Alcaldía 
 
Retiro manto asfaltico vigas canales 
Desmonte cielo raso vigas canales 
Desmonte, limpieza y reinstalación de tejas de barro  
Desmonte aparatos sanitarios baño recepción  
Desmonte divisiones oficina  
Desmonte cocina integral 
Demolición enchape muros cocina y baños recepción  
Demolición baño recepción  
Demolición placa contrapiso baño recepción  
 
 
Edificio JAL  
 
Retiro manto asfaltico viga canal  
Desmonte mallas ventanas  
Desmonte cielo raso hall tercer piso y viga canal 
Desmonte, limpieza y reinstalación de tejas de fibrocemento y barro 
Demolición muro oficina ediles 
Desmonte cocina integral  
 
 
Zona de depósito y basuras 
 
Desmonte, limpieza y reinstalación de tejas  
Demolición adoquín anden para ingreso a depósito y basuras 
 
Parqueadero 
 
Demolición piso adoquín  
 
 
EXCAVACIONES Y RELLENOS 
 
Para la actividad de excavación se realiza el movimiento de tierras en volúmenes pequeños y a 
poca profundidad, necesarios para la ejecución de zapatas, vigas de amarre, vigas de rigidez, 
muros de contención y otros. Esto se realiza donde no es posible realizarlo por medios mecánicos.  
 
Los rellenos se refieren a la conformación manual y mecánica por capas, de los materiales 
autorizados por la interventoría y la supervisión para la realización del relleno de zanjas y de 
excavaciones para estructuras, entre otras. 
 
 



Alcaldía Local de Puente Aranda 
Carrera. 31 D No. 4 – 05 
Código Postal: 111611 
Tel. 3648460 Ext. 1629 
Información Línea 195 
www.puentearanda.gov.co 

 

 

 

 

 
 

Página 6 de 21 

 

 
GDI - GPD – F098 

Versión: 05 
Vigencia: 

02 de enero 2020 

Ítems involucrados 
 

 
 

 
Medida y forma de pago  
 
La unidad será la definida en el presupuesto, según el elemento que sea intervenido. El valor 
será el precio unitario estipulado dentro del contrato. 
 
Su pago se realizará por m3 de acuerdo con el precio unitario del ítem contratado.  
 
Lugar de ejecución  
 
Edificio Alcaldía 
 
Relleno excavación piso baños recepción  
 
Parqueadero  
 
Relleno excavación piso adoquín  
 
 
Zona de depósito y basuras 
 
Relleno excavación piso adoquín acceso a depósito y basuras 
 
 
CONCRETOS 
 
Para esta actividad el contratista debe asegurar que las estructuras en concreto cumplan con la 
norma sismorresistente NSR-10 para así poder garantizar que esta sea funcional para colocar 
los tanques de almacenamiento con su respectiva bomba, el interventor y la supervisión deben 
dar aval de esta estructura.  
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Ítems involucrados 
 

 
 
Medida y forma de pago  
 
La unidad será la definida en el presupuesto, según el elemento que sea intervenido. El valor 
será el precio unitario estipulado dentro del contrato. 
 
Su pago se realizará por (m3, m2, ml, kg) de acuerdo con el precio unitario del ítem contratado.  
 
Lugar de ejecución  
 
Zona de depósito y basuras 
 
Zapatas, placa, columnas y viga de cinta de amarre para tanques de almacenamiento. 
 
 
INSTALACIONES SANITARIAS 
 
Redes de desagües y ventilación contemplados para los aparatos incluye tubería y accesorios, 
elaborado en PVC, con un diámetro de 2”-4” (suministro de materiales y construcción de puntos 
sanitarios para baños). Incluye todos los accesorios necesarios y demás elementos y obras 
pertinentes, así como la tubería necesaria para la reventilacion de cada uno de los baños.  
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Medida y forma de pago  
 
La unidad será la definida en el presupuesto, según el elemento que sea intervenido. El valor 
será el precio unitario estipulado dentro del contrato. 
 
Su pago se realizará por (ml, un) de acuerdo con el precio unitario del ítem contratado.  
 
Lugar de ejecución  
 
Edificio Alcaldía 
 
Baños recepción  
Instalación lavamanos sala amiga de la familia lactante 
 
 
INSTALACIONES HIDRAÚLICAS 
 
Se refiere este ítem al suministro de redes de abastecimiento (tubería y accesorios) de agua fría 
para aparatos y tanque de agua potable. Incluye el suministro e instalación de tapones 
temporales para la protección de la red. 
 

 
 

Medida y forma de pago  
 
La unidad será la definida en el presupuesto, según el elemento que sea intervenido. El valor 
será el precio unitario estipulado dentro del contrato. 
 
Su pago se realizará por (ml, un) de acuerdo con el precio unitario del ítem contratado.  
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Lugar de ejecución  
 
Edificio Alcaldía 
 
Punto de agua fría baños recepción y sala amiga de la familia lactante  
Red edificio a tanques de almacenamiento  
 
Zona de depósito y basuras 
 
Tanque agua potable  
 
 
Edificio JAL  
 
Red tanques a baño mujeres 
Revisión tanques de agua potable  
 
 
ELECTROBOMBAS RED CONTRA INCENDIOS Y ALMACENAMIENTO AGUA POTABLE 
 
Para esta actividad el contratista debe hacer una revisión previa de las electrobombas de red 
contraincendios y de agua potable existentes, verificar su funcionamiento y así mismo hacer el 
mantenimiento, incluir el tablero eléctrico para estas electrobombas. 
 
En las nuevas electrobombas que van a ir a los tanques de almacenamiento se debe verificar 
que estas cumplan las condiciones necesarias para la red de abastecimiento.  
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Medida y forma de pago  
 
La unidad será la definida en el presupuesto, según el elemento que sea intervenido. El valor 
será el precio unitario estipulado dentro del contrato. 
 
Su pago se realizará por unidad de acuerdo con el precio unitario del ítem contratado.  
 
Lugar de ejecución  
 
Cuarto de bombas 
 
Revisión, tablero eléctrico, verificación estado tubería 
 
 
Zona de depósito y basuras 
 
Instalación electrobomba, tablero, prueba de pirometría  
 
 
 
INSTALACIONES ELÉCTRICAS 
 
El contratista deberá realizar las reparaciones eléctricas donde se considere necesario por la 
interventoría y la supervisión, para el cambio de la luz en panel led y tomas corrientes se deberá 
incluir el suministro y montaje de cableado si así fuera necesario. 
 
Para la instalación de salidas y tomas corrientes deben entregarse completamente rotuladas e 
identificadas de forma clara y duradera.  
 
 

 
 
 

Medida y forma de pago  
 
La unidad será la definida en el presupuesto, según el elemento que sea intervenido. El valor 
será el precio unitario estipulado dentro del contrato. 
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Su pago se realizará por unidad de acuerdo con el precio unitario del ítem contratado.  
 
Lugar de ejecución  
 
Edificio Alcaldía 
 
Piso 1 y 2 
 
 
Edificio JAL  
 
Piso 1, 2 y 3 
 
 
 
PISOS 
 
Para realizar esta actividad el contratista garantizara que todas las baldosas tengan una 
perfecta adherencia al piso, todas las dilataciones entre baldosas deberán ser de 2mm hecho 
que la interventoría y la supervisión verificaran. 
 
Comprobado lo anterior se podrá dar autorización a la emboquillada del piso el cual se hará con 
las especificaciones dadas, antes de que la emboquillada endurezca todas las juntas serán 
estiradas de tal forma que le den al piso una apariencia limpia.  
 

 
 

 
Medida y forma de pago  
 
La unidad será la definida en el presupuesto, según el elemento que sea intervenido. El valor 
será el precio unitario estipulado dentro del contrato. 
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Su pago se realizará por (m2, ml) de acuerdo con el precio unitario del ítem contratado.  
 
Lugar de ejecución  
 
Edificio Alcaldía 
 
Alistado de piso baño recepción  
Piso porcelanato baño recepción  
 
Edificio JAL  
 
Alistado gradería recinto JAL  
Piso porcelanato recinto JAL 
Mantenimiento piso en madera recinto JAL 
 
Parqueadero 
 
Adoquín de concreto  
 
Zona de depósito y basuras 
 
Adoquín de arcilla acceso depósito y basuras  
 
 
MAMPOSTERIA 
 
Este ítem se refiere a la construcción de muros en bloque y en ladrillo en arcilla, incluye suministro 
e instalación, estos son necesarios para realizar las divisiones de los baños de la recepción. 
 
El interventor y la supervisión avalaran al contratista que estos muros cumplan todas las 
especificaciones necesarias para su funcionamiento.  
 
 

 
 

Medida y forma de pago  
 
La unidad será la definida en el presupuesto, según el elemento que sea intervenido. El valor 
será el precio unitario estipulado dentro del contrato. 
 
Su pago se realizará por m2 de acuerdo con el precio unitario del ítem contratado.  
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Lugar de ejecución  
 
Edificio Alcaldía 
 
Bloque No. 4 muros divisorios baño recepción  
 
Zona de depósito y basuras 
 
Muro segundo piso tanques de almacenamiento 
 
 
ENCHAPE MUROS 
 
Para realizar esta actividad y luego de realizar el pañete y comprobado por la interventoría y la 
supervisión su linealidad, verticalidad y su escuadra en los sitios determinados se procederá a 
dar inicio a la actividad de enchape de muros.  
 
Se utilizará cerámica solicitada en las especificaciones particulares, enchape que será 
aprobado por la interventoría y la supervisión antes de iniciar su colocación. 
 
El contratista garantizara que todas las baldosas tengan una perfecta adherencia con el muro 
por lo que toda la baldosa que quede “coca” después de estampillada debe ser retirada y 
cambiada hasta lograr el objetivo de esta especificación.  
 
 

 
 

Medida y forma de pago  
 
La unidad será la definida en el presupuesto, según el elemento que sea intervenido. El valor 
será el precio unitario estipulado dentro del contrato. 
 
Su pago se realizará por (m2, ml, un) de acuerdo con el precio unitario del ítem contratado.  
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Lugar de ejecución  
 
Edificio Alcaldía 
 
Cerámica pared y cenefa cocina  
Cerámica pared baño recepción  
Cerámica pared sala amiga de la familia lactante  
 
 
Edificio JAL  
 
Cerámica pared y cenefa cocina  
Guardaescoba infraestructura y sala de espera  
 
 
PAÑETE 
 
Para esta actividad se aplicará en el interior un mortero 1:3 sobre el muro previamente  
humedecido. La primera de las dos capas se hará después de colocar todas las maestras o 
reglas las cuales deben estar aplomadas y garantizaran el espesor constructivo estipulado del 
muro al pañete. No se empezará la colocación de la segunda capa sin la revi9sion de la primera 
capa y de las maestras por parte de la interventoría y la supervisión  
 
 

 
 
 
Medida y forma de pago  
 
La unidad será la definida en el presupuesto, según el elemento que sea intervenido. El valor 
será el precio unitario estipulado dentro del contrato. 
 
Su pago se realizará por m2 de acuerdo con el precio unitario del ítem contratado.  
 
Lugar de ejecución  
 
Edificio Alcaldía 
 
Muros baño recepción  
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PINTURA 
 
Antes de aplicar la primera mano de pintura se eliminarán las partes flojas, se limpiarán las 
manchas de grasa y se corregirán todas las imperfecciones, luego se lijará y se limpiará 
totalmente el polvo. Sobre las superficies así preparadas se aplicarán las manos necesarias de 
imprimante y pintura de primera calidad con alto poder cubridor, base de vinilo, acrílico o temple 
a base de agua según el caso, la cual podrá ser aplicada con brocha, rodillo o pistola.   
 
 

 
 

Medida y forma de pago  
 
La unidad será la definida en el presupuesto, según el elemento que sea intervenido. El valor 
será el precio unitario estipulado dentro del contrato. 
 
Su pago se realizará por (m2, ml) de acuerdo con el precio unitario del ítem contratado.  
 
Lugar de ejecución  
 
Edificio Alcaldía 
 
Gris basalto vigas canal y columnas  
Limpieza ladrillo fachada  
 
Edificio JAL  
 
Pintura vinilo edificio, auditorio, oficina secretaria, oficina ediles, deposito, muros escalera 
Pintura cielo raso 
Pintura esmalte barandas auditorio 
Pintura vigas canal  
Pintura laca color lamina llena madera auditorio 
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Cerramiento  
 
Pintura general  
 
 
CIELO RASO 
 
El contratista mediante perfiles autorizados por el fabricante, suspendidos por medio de tornillos 
de expansión a distancias que lo exija el fabricante con el fin de evitar deformaciones, sobre 
esta estructura descansaran las placas de yeso cartón ajustadas también por medio de tornillos 
especiales auto perforantes y selladas mediante cinta y masilla que recomienda el fabricante.  
 
Este conjunto de perfiles y laminas debe quedar correctamente nivelado y deben ser sometidas 
a aprobación previa y post. Por parte de la interventoría y la supervisión 
 
 

 
 

Medida y forma de pago  
 
La unidad será la definida en el presupuesto, según el elemento que sea intervenido. El valor 
será el precio unitario estipulado dentro del contrato. 
 
Su pago se realizará por m2 de acuerdo con el precio unitario del ítem contratado.  
 
Lugar de ejecución  
 
Edificio Alcaldía 
 
Vigas canales 
 
Edificio JAL  
 
Hall tercer piso  
Vigas canales  
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CARPINTERIA MADERA 
 
Este ítem consiste en la instalación de cocina integral, suministro e instalación de puerta 
entamborada con marco y hoja. Incluye todos loan accesorios necesarios para realizar la 
instalación, la madera a utilizar debe ser de primera calidad.  
 

 
 

Medida y forma de pago  
 
La unidad será la definida en el presupuesto, según el elemento que sea intervenido. El valor 
será el precio unitario estipulado dentro del contrato. 
 
Su pago se realizará por (ml, un) de acuerdo con el precio unitario del ítem contratado.  
 
Lugar de ejecución  
 
Edificio Alcaldía 
 
Cocina integral  
 
 
Edificio JAL  
 
Baranda en cedro escaleras  
Mueble bajo cocina  
 
 
CARPINTERIA METÁLICA 
 
Se realiza la instalación de acuerdo a las dimensiones indicadas. El contratista tendrá la 
obligación de medir en obra, donde se va a realizar dicha actividad; se realizará el 
mantenimiento del cerramiento metálico, así como también puertas en aluminio para baños. 
Con todos sus accesorios que se necesiten para su instalación.  
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Medida y forma de pago  
 
La unidad será la definida en el presupuesto, según el elemento que sea intervenido. El valor 
será el precio unitario estipulado dentro del contrato. 
 
Su pago se realizará por (m2, ml, un) de acuerdo con el precio unitario del ítem contratado.  
 
Lugar de ejecución  
 
Edificio Alcaldía 
 
Ventana y división oficina secretaria despacho  
Puerta CDI 
Puerta de aluminio en baños recepción  
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Edificio JAL  
 
Ventanas en general edificio  
Ventanas oficinas ediles  
Puerta infraestructura 
Puerta archivo tercer piso  
 
Parqueadero 
 
Puerta de acceso  
Rejas cerramiento  
 
 
 
APARATOS SANITARIOS 
 
Para esta actividad se incluyen especificaciones generales que describen todos los requisititos y 
procedimientos necesarios para el suministro e instalación de aparatos sanitarios, su instalación 
se hará de acuerdo a indicaciones.  
 
 

 
 

Medida y forma de pago  
 
La unidad será la definida en el presupuesto, según el elemento que sea intervenido. El valor 
será el precio unitario estipulado dentro del contrato. 
 
Su pago se realizará por unidad de acuerdo con el precio unitario del ítem contratado.  
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Lugar de ejecución  
 
Edificio Alcaldía 
 
Baños recepción  
 
 
CUBIERTA 
 
El contratista para esta actividad después de realizar el debido retiro del manto asfaltico existente, 
se revisan las bajantes aguas lluvias, las tejas existentes si estas requieren de algún cambio o 
mantenimiento y posterior se procede hacer la impermeabilización de vigas canales la cual 
incluye mortero 1:4 afinado.  
 

 
 

Medida y forma de pago  
 
La unidad será la definida en el presupuesto, según el elemento que sea intervenido. El valor 
será el precio unitario estipulado dentro del contrato. 
 
Su pago se realizará por (m2, ml) de acuerdo con el precio unitario del ítem contratado.  
 
Lugar de ejecución  
 
Edificio Alcaldía 
 
Impermeabilización vigas canales 
 
Edificio JAL  
 
Bajantes aguas lluvias  
Flanche lamina escalera y baños  
Impermeabilización vigas canales 
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VIDRIOS-CERRADURAS 
 
El contratista debe suministrar e instalar los vidrios, espejos y cerraduras necesarios, indicados 
por la supervisión, al momento de hacer entrega de estos elementos deben estar con el debido 
aval de la interventoría y la supervisión.  
 
 

 
 

Medida y forma de pago  
 
La unidad será la definida en el presupuesto, según el elemento que sea intervenido. El valor 
será el precio unitario estipulado dentro del contrato. 
 
Su pago se realizará por (m2, un) de acuerdo con el precio unitario del ítem contratado.  
 
Lugar de ejecución  
 
Edificio Alcaldía 
 
Baño recepción  
 
Edificio JAL  
 
Vidrios recinto JAL y escalera edificio 


