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Lgunto: Remilalén viabllidades Jurldicasy TacnlcasProyecio:
Radicador:GLORLL AMPARO BAUTISTA BARON

Bogota D.C., 5 de agosto de 2022.

Sefiora

LUZ HELENA MEJIA

Directora Administrativa

INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILAR - ICBF
luz.mejia@icbf.gov.co / luza.sanchezs@icbf.qov.co

Avenida Cra. 68 No. 64C - 75

PBX (60-1) 437 7630
Ciudad
Referencia: Contrato interadministrativo No. 01014122022 cuyo objeto es “Prestar el servicio de

asistencia técnica para el desarrollo integral de los proyectos en materia de infraestructura que
requiera el ICBF para Ios servicios de sedes administrativas, sistema de responsabilidad penal para
adolescentes (SRPA) y atencion a la primera infancia en infraestructuras donde presta servicio el
Instituto Colombiano de Bienestar Familiar (ICBF) a nivel nacional”.

Asunto: Remision viabilidades Juridicas y Técnicas Proyectos
Cordial saludo,

En el marco de las siguientes obligaciones establecidas en el contrato interadministrativo No. 01014122022
suscrito entre el Instituto Colombiano de Bienestar Familiar — ICBF y la Financiera de Desarrollo Territorial
S.A. - FINDETER, cuyo objeto es  “Prestar el servicio de asistencia técnica para el desarrollo integral de
los proyectos en materia de infraestructura que requiera el ICBF para los servicios de sedes administrativas,
sistema de responsabilidad penal para adolescentes (SRPA) y atencibn a la primera infancia en
infraestructuras donde presta servicio el Instituto Colombiano de Bienestar Familiar (ICBF) a nivel nacional’.

“6.2. OBLIGACIONES ESPECIFICAS DE FINDETER:

()

1)Adelantar la revision de los esfudios de titulos y de uso de suelo para los predios destinados para la ejecucion
de los proyectos y presentar concepto por escrito sobre el estado y la viabilidad de los predios. es decir, verificar
la viahilidad técnica y juridica de los proyectos.

2) Verificar como requisito previo para adelantar la coniratacion derivada de los proyectos, la viabilidad técnica y
juridica de la intervencién de los predios priorizados inicialmente. ...."

Findeter realizo la evaluacion de la documentacion entregada por el Instituto de cada una de las infraestructuras
priorizadas para ser ejecutadas dentro del alcance de este contrato, obteniendo asi, las siguientes viabilidades
técnicas y juridicas, las cuales se adjuntan al presente documento:

VIABILIDAD | VIABILIDAD
No. PROYECTO TECNICA JURIDICA

1 | Centro Zonal Pivijay Magdalena OK OK
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2 | Sede Regional Armenia OK OK
3 Sede Administrativa Linares - oK oK
Manizales
4 | Centro Zonal Tibti Norte de Santander OK OK
5 | Centro Zonal Libano - Tolima OK OK
7 | Centro Zonal Riohacha R1R2 OK OK
8 | Centro Zonal Buenaventura OK OK
VIABILIDAD VIABILIDAD

No. HROXERTO TECNICA JURIDICA
| | Hogar Infantil Palmar Varela OK OK
2 | Hogar Infantil Consota - Pereira OK OK
3 | Hogar Infantil Jardin - Pereira OK OK
4 | Hogar Infantil El Jardin Quibdo OK OK
5 | Hogar Infantil Mi Bambuquito OK OK
6 | Hogar Infantil Naranjos - Magangué OK OK
T | Hogar Infantil Eucaliptos -Bogota D.C OK OK
8 | Hogar Infantil Angeles - San Jacinto OK OK
9 gﬂl Santo Angel Puerto Asis oK oK

umayo
Hogar Infantil Aliredo Posada - Valle
10 del Caca OK OK
VIABILIDAD VIABILIDAD

- SRt TECNICA JURIDICA
1 | CAE Carlos Lleras Medellin OK OK
2 | CAE Redentor Bogota 0K 0K
3 | CAE Turbaco OK OK
4 | CAE Quibdd X OK
5 | CAF Santo Angel Pasto OK OK
6 | CAE Buen Pastor Cali 0K 0K
7 | CAE Toribio Maya - Popayén OK OK
g | CAE Los Zagales - Manizales OK OK

encionar, que el proyecto “Construccién del cuarto de Basuras en el Centro de Atencion Especializada
", no cuenta con vigbilidad técnica toda vez, que no se obtuvo la totalidad de los documentos

Gerente
Elabora:  Sara Calhenne Flaza Torralvo / Profesicnal Gerencia de Infraestructura

‘Comprometidos
con Colombia
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Contrato No. 01014122022 ICBF - FINDETER

NOMBRE: ICBF Regional Quindio
CAMPO 1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
DEPARTAMENTO Quindio ‘ MUNICIPIO | Armenia
DIRECCION DEL PREDIO SEGUN
CERTIFICADO DE TRADICION CaureraRZvREla Bt
TIPO DEL PREDIO SEGUN MATRICULA FECHA APERTURA FOLIO
CERTIFICADO DE TRADICION Dibane INMOBILIARIA N° 280-25949 | \IATRICULA INMOBILIARIA RO
FOLIO(S) MATRICULA MATRIZ
- N/A
(Si aplica)
AREA DEL LOTE (M2) INCLUIDA ]S(())Ln:g :)DEESKTARI?E‘:IEE%(
EN EL CERTIFICADO DE 1.981,05 R Si Explicar la diferencia (si aplica) N/A]
TRADICION d EL AREA DE ESCRITURA
PUBLICA
LINDEROS

RELACION DE LOS LINDEROS:

(Citar la escritura publica donde se encuentren los linderos con el nimero de la(s) hoja(s) notarial(es) donde aparezcan definidos)

Los linderos se definen en la escritura piiblica No. 1913 de 1970 de la Notaria Segunda del circulo de Armenia.

CAMPO 2. TITULARIDAD DEL INMUEBLE

NOMBRE DEL PROPIETARIO . . . L
ACTUAL Instituto Colombiano de Bienestar Familiar - ICBF
TiTULO DE ADQUISICION Donacién
No. ACTO DE ADQUISICION 1913 FECHA 5/08/1970 ENTIDA,D OTORGANTE: Notaria Segunda de Armenia
(Notaria, Juzgado, etc.)

CAMPO 3. ANALISIS DE LA CADENA DE TRADICION

CADENA DE TRADICION: Pleno dominio

(Describir en orden cronoldgico la tradicion de los tltimos 10 afios, referenciar divisiones materiales o englobes, si aplica - insertar las filas que sean necesarias)

DESCRIPCION TRADICION

Fecha: 21/02/1958 Radicado: S/N

De: Municipio de Armenia

Doc: Escritura No. 179 de 10/08/1958 de la Notaria Tercera de Armenia
1 |Especificaciéon: 103 Donacién con destino a plantel de educacién con prohibicién de transferir (modo de adquisicion)

A: Comunidad religiosas adoratrices esclavas del Santisimo y de la Caridad

Fecha: 17/03/1970 Radicado: S/N

Doc: Escritura No. 564 de 5/03/1970 de la Notaria Segunda de Armenia

2 |Especificacion: 101 Compraventa (modo de adquisicion)

De: Comunidad religiosas adoratrices esclavas del Santisimo y de la Caridad
A: Junta de valorizacién municipal (municipio de Armenia)

Fecha: 4/11/1970 Radicado: S/N

Doc: Escritura No. 1913 de 5/08/1970 de la Notaria Segunda de Armenia

3 |Especificacion: 103 Donacion con condicion suspensiva (modo de adquisicion)
De: Junta de valorizacion municipal (municipio de Armenia)

A: Instituto Colombiano de Bienestar Familiar

CAMPO 4. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO

(PRESENTA MEDIDAS
. 2 o
(PRESENTA LIMITACIONES AL DOMINIO? No CAUTELARES? NO
(PRESENTA CONDICION ) .
RESOLUTORIA EXPRESA O xo | (EXISTE DESTINACION. N0
TACITA? ’
CAMPO 5. VERIFICACION FINAL
.EL BIEN PRESENTA INCONSISTENCIAS EN LA .
& " . 2
CADENA DE TRADICION? No (EL BIEN PRESENTA GRAVAMENES ? NO
.EL BIEN PRESENTA LIMITACIONES DE
. 9 6
(EL BIEN PRESENTA MEDIDAS CAUTELARES? No DOMINIO? NO
(EL PREDIO PRESENTA FALSA TRADICION? No (EL FOLIO PRESENTA SALVEDADES? NO
(LA FALSA TRADICION SE ENCUENTRA R
SUBSANADA?
CAMPO 6. CONCEPTO
¢EL PREDIO ES VIABLE? Si

(En el evento que la respuesta sea negativa, describir de manera resumida las razones por las cuales se emite un concepto negativo, las cuales deben ser congruentes con lo

antes expuesto) No aplica

Observaciones: Se aporto6 copia de escritura publica, certificado de tradicion y libertad del 15/02/2022 y se verifico en el VUR el 22/04/2022. Aunque existe una condicion
resolutoria prevista en la escritura No. 1913 de 1970, segtin la cual, si dentro de los 2 afios siguientes de donado el bien no se inicia obra, éste debe restituirse, esta condicion

no se cumplio al haberse construido.

CAMPO 7. FIRMAS

Dejo constancia que el presente estudio de titulos se elaboré con base en los titulos y certificados de tradicion aportados por el postulante del proyecto y lo suscribo en

respaldo de la informacion consignada en él.

NOMBRE DE QUIEN ELABORO:

Diana Carolina Charry Bahamon Tarjeta Profesional N°: 233458

FIRMA DE QUIEN ELABORO:

rb:“\n ﬁ FECHA: 22/04/2022

1del
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INFORME DE VISITA TECNICA No.1 REALIZADO A LA INFRAESTRUCTURA DELAUDITORIO REGIONAL QUINDIO
MUNICIPIO DE ARMENIA - QUINDIO.

INFORMACION GENERAL Y UBICACION |

PROYECTO: REPARACIONES LOCATIVAS Y MEJORAMIENTO DEL AUTIDORIO UBICADO EN EL SEGUNDO
PISO DE LA SEDE REGIONAL ICBF QUINDIO.

SEDE: ICBF REGIONAL QUINDIO FECHA VISITA: MARZO 30 DE 2022

UBICACION

DEPARTAMENTO: | QUINDIO

MUNICIPIO: ARMENIA
ZONA: URBANA
DIRECCION: CARRERA 23
ENTRE
CALLES3Y 4
MATRICULA 060-39847
INMOBILIARIA:

DESCRIPCION: El predio objeto de la visita, se encuentra en la zona urbana de la ciudad de Armenia sobre la Carrera
23 entre Calle 3 y 4 de acuerdo con la nomenclatura. El predio cuenta con entrada peatonal sobre la
Carrera 23 y entradas vehiculares 1 sobre la Calle 3 que ingresa al sétano y otra entrada vehicular
sobre la Calle 4 que da acceso a un parqueadero descubierto.

En el costado sur occidental de la edificacion en el segundo y tercer piso, se encuentra ubicado el
auditorio de la Regional Quindio el cual tiene acceso peatonal desde la Carrera 22 mediante una rampa
adherida a la edificacion original.

En el primer nivel del auditorio (Segundo piso de la edificacion), se encuentran dos baterias de bafios
a la entrada y una rampa y una escalera para acceder al auditorio. La rampa tiene una pendiente

TTETEET S
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elevada, que no cumpliria con la normatividad. La tarima del auditorio esta construida en madera y
tiene una elevacién aproximadamente de 70 centimetros.

Por la parte posterior de la tarima se encuentra una bateria de bafios, que no fue posible su inspeccion por encontrarse
como deposito. El estado de las baterias de los bafios ubicados en el ingreso del auditorio es buena, los enchapes y
aparatos sanitarios se encuentran en dptimas condiciones.

Al interior del auditorio (Espacio de sillas para el publico) los acabados se encuentran deteriorados por humedad y uso
normal. El cielo-raso se encuentra en mal estado por filtraciones provenientes de la cubierta. La iluminacién del auditorio
presenta algunas fallas.

La cubierta esta compuesta por cerchas metélicas y teja ondulada en asbesto cemento, de acuerdo con informacion
suministrada por la Regional la cubierta tiene una edad aproximada de mas de 20 afios, cumpliendo su vida util; las tejas
estan desempatadas, fragiles y en algunas ocasiones se han caido. Razén por la cual el auditorio se encuentra fuera de
servicio.

En el tercer piso, se encuentra un archivo, cocineta y bafios que se encuentran en regular estado, por desgaste en sus
acabados por uso normas y antigliedad.

Panoramica Regional Quindio ICBF (Tomado de Google Earth)

TIEERS e
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Fachada posterior edificio auditorio. Interior auditorio ICBF Regional Quindio.

| SERVICIOS PUBLICOS

‘ ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO

ACOMETIDA Y REDES:  La edificacion de la Regional Quindio, cuenta con servicio de agua potable de la Empresa de
Acueducto y en recorrido realizado por las instalaciones de los bafios del auditorio, no se
perciben filtraciones y las griferias se encuentran en buen estado.

ENERGIA ELECTRICA

TABLERO GENERAL: El auditorio se encuentra alimentado de energia eléctrica a través del tablero de distribucion
ubicado en el tercer piso de la edificacion. Sus redes internas funcionan bien, sin embargo,
son antiguas y de acuerdo a informacion suministrada tienen una edad de aproximada de 20
afios. El sistema de iluminacién del auditorio es deficiente y debera ser cambiado y
actualizado por la intervencion requerida en la cubierta.

TIEERS e
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Tableros de distribucién ubicados en auditorio. Redes eléctricas en acceso a cubierta.

| EDIFICACIONES

‘ AUDITORIO REGIONAL QUINDIO

El Auditorio de la Regional Quindio hace parte de la
edificacién principal la cual presenta una configuracion
estructural mediante pérticos de concreto con columnas y
vigas. Los muros son en mamposteria y las fachadas
cuentan con recubrimiento en paneles de fibrocemento y
pintura en buen estado.

De acuerdo con informacion suministrada en la regional,
la edificacién fue reforzada estructuralmente luego del
sismo en el eje cafetero. De acuerdo con la inspeccion
visual no hay evidencias de problemas estructurales, no
se aprecian fisuras de ningun tipo en la mamposteria y en
los elementos estructurales visibles. No se evidencian
asentamientos diferenciales ni distorsiones angulares en
las edificaciones.

aonagata
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Humedades y deterioro del cielo-raso del auditorio.

Rampa de acceso al auditorio.

Vista general del auditorio.

Cocina del auditorio (Tercer piso).

Comprometidos
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Estado de bafios del auditorio (Segundo piso) Entrada auditorio segundo piso.

RECOMENDACIONES

1.- Realizar el disefio y construccion del cambio de las tejas de cubierta, incluyendo el mantenimiento y en caso de ser
necesario el mejoramiento de la estructura de soporte de cubierta.

3.- Reparaciones locativas en el auditorio luego del cambio de cubierta las cuales estaran encaminadas a garantizar el
correcto funcionamiento del auditorio.

Para la presenta viabilidad se conté con certificacion del ICBF, en donde se indicé que no se evidencia informacion sobre
actuaciones, comunicaciones y/o procesos administrativos que permiten concluir que la infraestructura en mencion, se
haya construido sobre un terreno que fue objeto de rellenos. Durante la visita efectuada a la infraestructura no se
evidenciaron patologias que indicaran que la edificacion fuera construida sobre rellenos que afectaran la estabilidad de la
edificacién. Adicional a lo anterior, el ICBF allego licencia de construccion en donde se evidencia que la edificacién fue
reforzada estructuralmente garantizando su estabilidad a la luz de las normas sismo resistentes vigentes en el momento
de la intervencion.

i

§ De acuerdo con las condiciones expuestas anteriormente desde la inspeccion técnica visual ejecutada en el predio ES
i VIABLE realizar las intervenciones recomendadas, sin embargo, las actividades de la intervencién a ejecutar seran el
1 resultado de la etapa de consultoria

Comprometidos
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NOMBRE: CAE Carlos Lleras

CAMPO 1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

DEPARTAMENTO Antioquia ‘ MUNICIPIO | Medellin
DIRECCION DEL PREDIO SEGUN
CERTIFICADO DE TRADICION CALEENE: =N
TIPO DEL PREDIO SEGUN MATRICULA FECHA APERTURA FOLIO
CERTIFICADO DE TRADICION Dibane INMOBILIARIA N° OIN-379518 | vt A\TRICULA INMOBILIARIA AR
FOLIO(S) MATRICULA MATRIZ
- N/A
(Si aplica)
AREA DEL LOTE (M2) INCLUIDA COINCIDE EL AREA DEL . I o
EN EL CERTIFICADO DE 85.531.27 FOLIO DE MATRICULA'Y si Explicar la diferencia (si aplica)
TRADICION Bl EL AREA DE ESCRITURA ! N/A.
PUBLICA
LINDEROS

RELACION DE LOS LINDEROS: (Citar la escritura ptblica donde se encuentren los linderos con el nimero de la(s) hoja(s) notarial(es) donde aparezcan definidos)

Los linderos se definen en la escritura piiblica No. 873 de 2005 de la Notaria Veinticuatro del circulo de Medellin

CAMPO 2. TITULARIDAD DEL INMUEBLE

NOMBRE DEL PROPIETARIO . . . L
ACTUAL Instituto Colombiano de Bienestar Familiar
TITULO DE ADQUISICION Permuta
No. ACTO DE ADQUISICION 873 FECHA 18/11/2005 ENTIDA,D OTORGANTE: Notaria Veinticuatro de Medellin
(Notaria, Juzgado, etc.)

CAMPO 3. ANALISIS DE LA CADENA DE TRADICION

CADENA DE TRADICION: Pleno dominio

DESCRIPCION TRADICION
(Describir en orden cronoldgico la tradicion de los tltimos 10 afios, referenciar divisiones materiales o englobes, si aplica - insertar las filas que sean necesarias)

Fecha: 20/09/1985 Radicado: 1985-57265

Doc: Escritura No. 1294 de 21/08/1985 de la Notaria Quinta de Medellin
Especificacion: 324 Servidumbre de acueducto

De: Raymund Hanak S.

De: Cecile Rysenaer de Hanak

A: Empresas Publicas de Medellin

Fecha: 28/11/1990 Radicado: 90-34060

Doc: Escritura No. 6575 de 21/11/1990 de la Notaria Doce de Medellin
Especificacion: 101 Compraventa

De: Raymund Hanak S.

De: Cecile Rysenaer de Hanak

A: Municipio de Medellin

Fecha: 13/12/2005 Radicado: 2005-50209

Doc: Escritura No. 873 de 18/11/2005 de la Notaria Veinticuatro de Medellin
4 |Especificacion: 0144 Permuta (modo de adquisicion)

De: Municipio de Medellin

A: Instituto Colombiano de Bienestar Familiar

CAMPO 4. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO

(PRESENTA MEDIDAS
. 2 &
(PRESENTA LIMITACIONES AL DOMINIO? No CAUTELARES? NO
REPSOLSJ‘:']{V(;[‘;;/(\j(IZ)};]lZ::g;\NO No EXISTE DESTINACION NO
fi i ?
TACITA? ESPECIFICA DIFERENTE
CAMPO 5. VERIFICACION FINAL
(EL BIEN PRESENTA INCONSISTENCIAS EN LA .
13 ; . 9
CADENA DE TRADICION? No (EL BIEN PRESENTA GRAVAMENES ? NO
.EL BIEN PRESENTA LIMITACIONES DE
. 9 6
(EL BIEN PRESENTA MEDIDAS CAUTELARES? No DOMINIO? NO
JEL PREDIO PRESENTA FALSA TRADICION? No (EL FOLIO PRESENTA SALVEDADES? Si

Salvedad No. 1 con radicado No. C2011-2219 de fecha 28/09/2011,

(LA FALSA TRADICION SE ENCUENTRA

SUBSANADA? N/A nomenclatura; salvedad No. 3 con radicado No. 2004-491 de fecha

la salvedad No. 4 con radicado No. C2004-491 de fecha 26/03/1998,
mediante la cual se corrige una especificacion del acto.

mediante la cual se actualza namero catastral; salvedad No. 2 con radicado
No. C2014-309 de fecha 30/01/2014, mediante la cual se incorpora nueva

11/07/1985 mediante la cual se indica que vale lo enmendado en linderos; y

CAMPO 6. CONCEPTO

JEL PREDIO ES VIABLE? Si

(En el evento que la respuesta sea negativa, describir de manera resumida las razones por las cuales se emite un concepto negativo, las cuales deben ser congruentes con lo

antes expuesto) No aplica

Observaciones: Se aporto6 copia de escritura publica, certificado de tradicion y libertad del 15/02/2022 y se verificé en el VUR el 22/04/2022. Se otorga la viabilidad teniendo

en cuenta que las intervenciones a realizar previstas son la construccion de un muro temporal y un estudio geoctécnico.

CAMPO 7. FIRMAS

Dejo constancia que el presente estudio de titulos se elaboré con base en los titulos y certificados de tradicion aportados por el postulante del proyecto y lo suscribo en

respaldo de la informacion consignada en él.

NOMBRE DE QUIEN ELABORO: Diana Carolina Charry Bahamon Tarjeta Profesional N°: 233458

FIRMA DE QUIEN ELABORO:

X - FECHA: 22/04/2022

1del
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INFORME DE VISITA TECNICA No.1 REALIZADO A LA INFRAESTRUCTURA DEL CENTRO DE ATENCION
“CARLOS LLERAS RESTREPO” (LA POLA) LOCALIZADO EN LA CALLE 65C No. 94C-80 BARRIO ROBLEDO LA
POLA EN LA CIUDAD DE MEDELLIN, DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA PARA VIABILIDAD TECNICA.

INFORMACION GENERAL Y UBICACION

PROYECTO: CONSULTORIA PARA LOS ESTUDIOS Y DISENOS PARA LAS OBRAS DE ESTABILIZACION DE
LAS LADERAS AFECTADAS POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA DEL CAE CARLOS
LLERAS EN LOS SECTORES POLAII'Y POLAII

SEDE: CAE CARLOS LLERAS RESTREPO - MEDELLIN FECHA VISITA: MARZO 14 DE 2022

UBICACION

DPTO: ANTIOQUIA

MUNICIPIO: | MEDELLIN

ZONA: URBANA

DIRECCION: |CALLE 65C #
94C-80
BARRIO
ROBLEDO

El presente informe tiene como objeto presentar las conclusiones de la visita técnica realizada al Centro de Atencion
“Carlos Lleras Restrepo” La Pola 3 Y La Pola 2 en la ciudad de Medellin realizado el dia 14 de marzo de 2022. El objetivo
de la visita realizada es hacer un analisis en campo de la situacién geotécnica debido a la observacion de fendmenos de
remocidn en masa en el sector superior del Centro de Atencion conocido como La Pola Ill y de la zona baja de la zona
conocida como Pola Il.
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é

’ CENTRO DE ATENCION ESPECIALIZADO CARLOS LLERAS ‘

] SITUACION GEOTECNICA POLA 3 |

Al hacer un recorrido por la parte superior del predio, se observa una construccion inconclusa a nivel de estructura
(cimentacion, algunas columnas y muros en concreto). Para la ejecucion de dicha construccion fue necesario realizar un
corte en el talud superior con una altura importante y sin ningln tipo de obra de contencion o estabilizacion del talud de
corte. En las fotografias se observa el talud que fue cortado para la construccion de la edificacion.

Falla de talud de corte costado norte PoI I

Como se observa en las fotografias los materiales encontrados en el talud de corte corresponden a materiales limo arcilloso
color amarillo a ocre con fragmentos y bloques de roca producto de meteorizacion.

En algunas zonas del talud de corte, se evidencian movimientos y flujo de material ya que dicho talud se encuentra
expuesto y por las condiciones de humedad y régimen de lluvias de la zona presenta inestabilidad.

La proximidad del muro de cerramiento a la corona del talud genera una sobrecarga en el talud inestable lo que conlleva
al riesgo de derrumbe del muro por un fendmeno de remocién en masa. En el tramo del costado izquierdo ya se produjo
la falla del muro de cerramiento por un fenémeno de remocidn en masa activo, el cual se tratara mas adelante.
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En el costado derecho del predio, se observa hacia la parte superior un fenémeno de remocién en masa activo tipo
rotacional el cual ha evolucionado y avanzado hacia la edificacién parcialmente construida, como se puede observar en
las fotografias el avance del movimiento ha llegado hasta los muros de la edificacién produciendo volcamiento de los
mismos.

Movilizacion de material creando falla en muro de Fendmeno de remocion en masa.
edificacion existente.

Fenémeno de remocion en masa activo. Panoramica parte superior del predio hacia Pola Il.

En las fotografias se observa el fenomeno de remocion en masa descrito anteriormente en el cual se ha presentado flujo
de materiales, saturados. Por las condiciones topogréficas de la ladera se presenta una acumulacion de agua de
escorrentia que fluye hacia la zona de la falla generando saturacion de los materiales incrementando los problemas de
inestabilidad.

Al hacer un recorrido por la parte superior del muro de cerramiento y hacia el costado derecho, se observa un brote de
agua, al parecer por nacimientos en la zona.
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Respecto a la zona en donde se venia desarrollando la construccion se encuentran las vigas de cimentacidn expuestas y
por las depresiones en el terreno se han generado empozamientos de agua lo cual es un foco para la propagacion de
plagas y vectores.

En recorrido por la parte superior de la ladera, se observan algunos movimientos activos en los cuales se evidencian
algunos escarpes, sin embargo, dichos movimientos se encuentran distantes de la zona de influencia del proyecto.

Panoramica de la ladera vista hacia el norte del sector Pola III.
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uro de cerramiento sector pola Ill.
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El dia 7 de enero de 2020 se habia realizado una visita a las instalaciones del CAE CARLOS LLERAS en el marco del
contrato interadministrativo 1743 de 2017, en donde se evidencié el fenémeno de remocion en masa activo. Al hacer un
analisis multitemporal de las fotografias, se encuentra que el movimiento ha evolucionado especialmente en el talud de
corte y se observa desprendimiento de material que no fue evidente en la primera visita.

SITUACION GEOTECNICA POLA 2

En el sector conocido como Pola Il en la parte posterior de las edificaciones en el costado Nor-oriental, se encuentra una
ladera que desciende hacia el cauce de la quebrada la Iguana, en donde se evidencia un fenémeno de remocion en masa
activo.

A lo largo de la ladera, se observan grietas de traccion y escarpes de falla. Se evidencian dos fenémenos principales el
primero de los cuales se presenta en direccion al cauce de la quebrada al parecer por pérdida de soporte por socavacion
de la parte inferior de la ladera en el cauce de la quebrada.

Escarpe de falla sector Pola II. ~ Deslizamiento hacia la qubrada la Iguana.

La evolucion del movimiento condujo al derrumbe de un tramo del muro de cerramiento del CAE Carlos Lleras y en otros
tramos de muro se observa movimiento por el deslizamiento.

Se requiere con urgencia realizar obras de estabilizacion de la ladera, lo anterior ya que, por la evolucién del movimiento,
en cualquier momento se podria producir un deslizamiento con taponamiento del cauce de la quebrada, generando factores
de riesgo para la poblacién aguas debajo de la quebrada la Iguana.
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Escarpe de falle vista hacia el sur Pola Il. Vista sector falla muro hacia la quebrada la Iguana.

Por las condiciones encontradas en el predio, se observan grietas de traccién sucesivas a lo largo de la ladera y en el
sector aguas debajo de donde se encontraba construido el muro de cerramiento se observa el deslizamiento total de la

cufia de falla inicial.
Hacia el costado sur, se observa un flujo de lodos que esta generando esfuerzos de empuije obre el muro de cerramiento.

El fendmeno de remocion en masa del sector Pola I, no se encontraba activo durante la visita del 7 de enero de 2020,
realizada en el marco del contrato interadministrativo 1743 de 2017.
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RECOMENDACIONES

Teniendo en cuenta el estado actual de las laderas y taludes inspeccionadas visualmente, se presentan las siguientes
conclusiones y recomendaciones:

Se reiteran las recomendaciones realizadas en la visita del 7 de enero de 2020 en el marco del contrato interadministrativo
1743 de 2017, ya que las condiciones de la ladera y talud de corte contintian presentando inestabilidad.

Como resultado de la visita, se observa un fenémeno de remocién en masa activo cuyo movimiento ha generado falla de
la estructura que se encontraba en proceso de construccion. Se recomienda el disefio y construccidén de obras de
contencion y drenaje que permitan la estabilidad de dicha zona de la ladera. Es importante recalcar que para garantizar la
estabilidad de la ladera se requiere encausar las aguas superficiales en la parte superior mediante zanjas de coronacién y
encauces que permitan conducir el agua hacia canales naturales que se encuentran en la ladera. Sin embargo, dichas
obras deben obedecer a un proceso de estudios y disefios.

Respecto al talud cortado para la construccion de las edificaciones, se observa inestabilidad y flujo de materiales, en la
parte superior se encuentra el muro de cerramiento generando un riesgo de estabilidad de este. Por lo anterior es necesario
hacer las modelaciones de los taludes y laderas y disefiar las obras que garanticen la estabilidad.

Hasta que no se estabilicen los movimientos producto de los fenémenos de remocion en masa activos en el momento, se
presenta un riesgo de estabilidad del muro de cerramiento perimetral.

El ICBF no anexa certificacion de que la infraestructura no fue construida sobre rellenos que afecte su estabilidad, sin
embargo, teniendo en cuenta el alcance de la intervencion y la problematica descrita anteriormente, dicho certificado no
se requiere, toda vez que el predio presenta inestabilidad por fendmenos de remocion en masa que seran estudiados
dentro del alcance de la intervencion en el predio.

De acuerdo con las condiciones expuestas anteriormente desde la inspeccion técnica visual ejecutada en el predio ES
VIABLE realizar la consultoria geotécnica para el disefio de las obras de estabilizacion, ya que existe un fendmeno de
remocion en masa activo.

: {J"Lr('—’ ‘. \
ING. JORGE ANDRES CASTILLO TORRES
Profesional Vicepresidencia Técnica
FINDETER
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Contrato No. 01014122022

ICBF - FINDETER

NOMBRE: Hogar Infantil Mi Bambuquito
CAMPO 1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
DEPARTAMENTO Tolima ‘ MUNICIPIO | Ibagué
DIRECCION DEL PREDIO SEGUN Tercera etapa barrio El Jordan
CERTIFICADO DE TRADICION P
TIPO DEL PREDIO SEGUN MATRICULA FECHA APERTURA FOLIO
CERTIFICADO DE TRADICION Dibane INMOBILIARIA N° 350-17433 | \ATRICULA INMOBILIARIA AR
FOLIO(S) MATRICULA MATRIZ
A N/A
(Si aplica)
AREA DEL LOTE (M2) INCLUIDA COINCIDE EL AREA DEL . " N
EN EL CERTIFICADO DE 1517.00 FOLIO DE MATRICULA'Y si Explicar la diferencia (si aplica)
TRADICION o EL AREA DE ESCRITURA ! N/A
PUBLICA
LINDEROS

RELACION DE LOS LINDEROS:

(Citar la escritura publica donde se encuentren los linderos con el nimero de la(s) hoja(s) notarial(es) donde aparezcan definidos)

Los linderos se definen en la escritura publica No. 069 de 1981 de la Notaria Tercera del circulo de Ibagué.

CAMPO 2. TITULARIDAD DEL INMUEBLE

No. ACTO DE ADQUISICION

069 FECHA 30/01/1981

(Notaria, Juzgado, etc.)

NOMBRE DEL PROPIETARIO . . . L
ACTUAL Instituto Colombiano de Bienestar Familiar - ICBF
TITULO DE ADQUISICION Compraventa
ENTIDAD OTORGANTE:

Notaria Tercera de Ibagué

CAMPO 3. ANALISIS DE LA CADENA DE TRADICION

CADENA DE TRADICION:

Pleno dominio

DESCRIPCION TRADICION

(Describir en orden cronoldgico la tradicion de los tltimos 10 afios, referenciar divisiones materiales o englobes, si aplica - insertar las filas que sean necesarias)

De: Instituto de Crédito Territorial

Fecha: 13/02/1981 Radicacion: 00884
Documento: Escritura No. 069 del 30/01/1981 Notaria Tercera de Ibagué
1 |Especificacion: 101 Compraventa (modo de adquisicion)

A: Instituto Colombiano de Bienestar Familiar

Fecha: 28/09/1992 Radicacion: 13078
Documento: Escritura No. 2030 del 01/09/1992 Notaria Tercera de Ibagué

2 Especificacion: 999 Eleva a escritura publica construccion mejoras (otros)
A: Instituto Colombiano de Bienestar Familiar — Regional Tolima
CAMPO 4. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO
(PRESENTA MEDIDAS
. 9 &
(PRESENTA LIMITACIONES AL DOMINIO? No CAUTELARES? NO
RESOLUTORIA EXPRESA 0 N (EXISTE DESTINACION ¥
s 1 ?
TACITA? ESPECIFICA DIFERENTE
CAMPO 5. VERIFICACION FINAL
JEL BIEN PRESENTA INCONSISTENCIAS EN LA . . ”
CADENA DE TRADICION? No (EL BIEN PRESENTA GRAVAMENES ? NO
(EL BIEN PRESENTA LIMITACIONES DE
. 9 6
(EL BIEN PRESENTA MEDIDAS CAUTELARES? No DOMINIO? NO
(EL PREDIO PRESENTA FALSA TRADICION? No (EL FOLIO PRESENTA SALVEDADES? NO
(LA FALSA TRADICION SE ENCUENTRA N/A
SUBSANADA?
CAMPO 6. CONCEPTO
JEL PREDIO ES VIABLE? Si

antes expuesto) No aplica

(En el evento que la respuesta sea negativa, describir de manera resumida las razones por las cuales se emite un concepto negativo, las cuales deben ser congruentes con lo

Observaciones: Se aporto copia de escritura publica, certificado de tradicion y libertad del 15/02/2022 y se verifico en el VUR el 21/04/2022.

CAMPO 7. FIRMAS

respaldo de la informacion consignada en ¢él.

Dejo constancia que el presente estudio de titulos se elaboré con base en los titulos y certificados de tradicién aportados por el postulante del proyecto y lo suscribo en

NOMBRE DE QUIEN ELABORO:

Diana Carolina Charry Bahamon Tarjeta Profesional N°: 233458

FIRMA DE QUIEN ELABORO:

FECHA: 21/04/2022

1del
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INFORME DE VISITA TECNICA No.1 REALIZADO A LA INFRAESTRUCTURA DEL HOGAR INFANTIL M
BAMBUQUITO EN IBAGUE - TOLIMA PARA VIABILIDAD TECNICA.

INFORMACION GENERAL Y UBICACION

PROYECTO: ESTUDIOS TECNICOS, DISENOS Y CONSTRUCCION DE LAS REPARACIONES LOCATIVAS
NECESARIAS PARA EL CORRECTO FUNCIONAMIENTO DEL HOGAR INFANTIL MI BAMBUQUITO
UBICADO EN LA CALLE 69 No. 12 - 35 ETAPA 2 BARRIO JORDAN EN LA CIUDAD DE IBAGUE

DEPARTAMENTO DEL TOLIMA
SEDE: HOGAR INFANTIL Ml BAMBUQUITO FECHA VISITA: MARZO 22 DE 2022
UBICACION
DPTO: TOLIMA
MUNICIPIO: | IBAGUE 3 =
. v . MI BAMBUQUITO
ZONA: URBANA
DIRECCION: | CALLE 69 <
No.1A- 35 g
E2 B JORDAN g
£

MATRICULA
INMOBILIARIA | 350-17433

DESCRIPCION: El predio objeto de la visita, se encuentra en la zona central urbana de la ciudad de Ibagué
departamento del Tolima en la esquina Nor—occidental de la interseccion de la Carrera 12 con calle 69.
El acceso al predio es por la Calle 69, la cual es pavimentada y cuenta con andenes en ambos costados,
sin embargo, para ingresar al interior del predio el acceso es peatonal, no tiene acceso vehicular. El
predio cuenta con cerramiento perimetral sobre las vias publicas en cerramiento en malla eslabonada
en regular — mal estado. Al interior del predio se encuentra 1 edificacion de un piso con segundo en un
area menor del hogar infantil. La topografia del predio es plana y cuenta con accesos por vias
pavimentadas y en concreto.
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< 68b58 Cra. 2 Ibagué, Tolima

Panoramica del Hogar Infantil Mi Bambuquito (Ibagué) — Tomado de Google Earth

Vista de estado exterior de la edificacion.

Vista del estado exterior de la edificacion.

El wmprendimiento

mpr
a5 de todos

Minhacends

Comprometidos
con Colombia




Findeter 4

Banca de Desarrollo Territorial

| SERVICIOS PUBLICOS |

’ ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO

ACOMETIDA: El predio cuenta con acometida de agua potable en la zona verde sobre la calle 69, la caja
de inspeccion se encuentra en mal estado.

REDES INTERIORES: No se puede realizar una inspeccion de las redes interiores, toda vez que estas se encuentran
embebidas en los muros, sin embargo, visualmente no se evidencian fugas aparentes. Los
aparatos sanitarios y griferias en algunos espacios se encuentran deteriorados por uso

normal.

Caja de entrada acometida de agua potable.

Medidor de agua potable.

Er ol | emprendimiento
@ a5 de todos fbackac

RED SANITARIA: No se puede realizar una inspeccion de la red sanitaria, sin embargo, no se evidencian
desempates o0 malos olores.

Comprometidos
con Colombia




TTETLATE “ i s

Findeter 5

Banca de Desarrollo Territorial

ENERGIA ELECTRICA

ACOMETIDA: Al exterior de la edificacidn se encuentra el medidor de energia eléctrica, el cual corresponde

a un medidor bifésico trifilar.
REDES INTERNAS: En algunas zonas de la edificacion, la red eléctrica de iluminacion se encuentra suspendida.
El cableado y los aparatos eléctricos son antiguos y en la zona de oficinas se encuentran
multi-tomas, ya que los aparatos instalados no son suficientes para la demanda actual del
jardin infantil.
ILUMINACION: En la mayoria de los espacios, la iluminacion es insuficiente 0 no se encuentran luminarias y
han sido reemplazadas por reflectores superpuestos que no cumplen con la normatividad
actual. Las condiciones de iluminacion de los espacios son deficientes y no cumplen con la
cantidad de iluminacion requerida para el uso de oficinas o jardin infantil.

APARATOS ELECTRICOS: Los aparatos eléctricos de la edificacion, se encuentran en regular estado y por su antigiiedad
no cumplen con la normatividad actual.

Medidor bifasico trifilar.
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Tablero general.

Espacios con iluminacién insuficiente o sin iluminacién. Espacios con iluminacién insuficiente o sin iluminacién. .
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GAS NATURAL

ACOMETIDA: Cuenta con acometida de gas natural, que suple las necesidades de la cocina. La cajilla de
medidores se encuentra en regular estado.

REDES INTERNAS: Las redes internas no son inspeccionables, toda vez que se encuentran embebidas en los
muros, sin embargo, se encuentran en funcionamiento y no se perciben olores que indiquen
escapes. Dentro de la etapa de consultoria se debera realizar el diagnéstico técnico de la red.
Lo consignado en este informe corresponde a una inspeccién visual.

Estado de la cajilla del medidor de gas. Estado cocina.

aonagata

TISnArS

Comprometidos
con Colombia

£l emprendimiento

gl esde todos




Findeter 5

Banca de Desarrollo Territorial

| EDIFICACIONES |

‘ HOGAR INFANTIL MI BAMBUQUITO

El Hogar infantil mi Bambuquito corresponde a una edificaciéon de un piso con excepcion de una zona de dos pisos en
donde funciona zona administrativa. La edificacién al parecer cuenta con estructura de concreto y mamposteria.

La cubierta es una cubierta en lamina galvanizada soportada sobre cerchas de madera en celosia. El estado de las tejas
es deficiente, se encuentran desempatadas, pandeadas y desalineadas. El estado superficial por encima presenta
desgaste o manchas por humedad. Al no contar con flanches la cubierta se presentan humedades sobre los muros y en
algunos espacios como en salones, se encuentran empozamientos de agua. (El dia de la visita se encontraba lluvioso por
lo que se pudo apreciar).

Los muros en mamposteria y los elementos estructurales expuestos, se encuentran recubiertos por pafiete, estuco y
pintura. El recubrimiento de los muros se encuentra en muy mal estado por condiciones de humedad por ingreso de agua
desde cubierta y por afloramientos de humedad desde la placa de contrapiso de la edificacion. El estuco y el pafiete se
encuentra levantado, especialmente en la zona inferior de los muros como se puede observar en las fotografias. Al exterior
de la edificacion el recubrimiento de los muros se encuentra afectado por humedad y se presentan afloramientos de al
parecer moho.

La zona de cocina se encuentra en mal estado y no cumple con condiciones de sanidad para la preparacién de alimentos,
no cuenta con mediacafias, la zona de lavado de menaje se encuentra muy deteriorada, la carpinteria se encuentra en mal
estado. Los enchapes son antiguos y se encuentran en mal estado.

Al exterior de la edificacién, se encuentran humedades en los muros, deterioro de los recubrimientos de los muros, Se
encuentran carcamos sin rejillas o rejillas con orificios grandes que pueden ser un riesgo para el transito de los menores.

El bafio de administracién es antiguo y tanto los enchapes ceramicos como los aparatos sanitarios se encuentran
deteriorados por uso cumpliendo su vida util.

Como se menciond anteriormente la red eléctrica, se encuentra deteriorada y la iluminacion no es apropiada para el espacio
por lo que se recomienda realizar un disefio y cambio de la red eléctrica total de la edificacion.

La carpinteria metalica y de madera en la mayoria de la edificacion se encuentra deteriorada por efectos de humedad.
El parque infantil no se encuentra en uso ya que esta en mal estado y su uso se convertiria en un peligro para los menores.

El cerramiento perimetral del predio corresponde a un cerramiento con tuberia metalica y malla eslabonada. El cerramiento
es bajo y se encuentra deteriorado con orificios en la parte inferior que no presta seguridad para los menores.
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Comedor bloque de servicios.
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Comedor bloque de servicios.

Oficina bloque de servicios.
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Comedor bloque de servicios.
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Oficina bloque de servicios.
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Comedor bloque de servicios.
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RECOMENDACIONES

Teniendo en cuenta el estado actual de las edificaciones inspeccionadas visualmente, se recomienda realizar las siguientes
intervenciones:

1. DISENO Y CONSTRUCCION DE CAMBIO DE TEJAS E INSTALACION DE FLANCHES.
2. DISENO Y CONSTRUCCION DE RED ELECTRICA INTERNA (ICLUYE RED DE ILUMINACION).

3. DISENO DE REPARACIONES LOCATIVAS EN LA TOTALIDAD DE LAS EDIFICACIONES QUE COMPONEN
EL PROYECTO HOGAR INFANTIL MI BAMBUQUITO Y CONSTRUCCION DE ACUERDO CON
DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL. (DEFINICION POR PARTE DE ICBF DE ACUERDO CON NECESIDADES
Y PRESUPUESTO ELABORADO EN ETAPA DE CONSULTORIA)

4. REPARACIONES LOCATIVAS DETERMINADAS EN ETAPA DE CONSULTORIA DE ACUERDO CON LAS
NECESIDADES DE OPERACION POR PARTE DEL ICBF DEFINIDAS DURANTE LA ETAPA DE
CONSULTORIA. (DE ACUERDO CON EL TECHO PRESUPUESTAL)

El presupuesto de las intervenciones sera el resultado de la etapa de consultoria. El ICBF debera priorizar las
intervenciones durante la etapa de consultoria de acuerdo con las necesidades de la modalidad de atencién y techo
presupuestal de proyecto.

Para la presenta viabilidad se conté con certificacién del ICBF, en donde se indicé que no se evidencia informacién sobre
actuaciones, comunicaciones y/o procesos administrativos que permiten concluir que la infraestructura en mencion, se
haya construido sobre un terreno que fue objeto de rellenos, durante la visita efectuada a la infraestructura, desde el punto
de vista visual, no se evidencio que la edificacion presente patologias que indiquen que la edificacién se encuentre
construida sobre rellenos que comprometa la estabilidad de la edificacion. Sin embargo, esta condicion debera ser
evaluada durante la etapa de consultoria, dependiendo del alcance final de la intervencion.

De acuerdo con las condiciones expuestas anteriormente desde la inspeccion técnica visual ejecutada en el predio ES

VIABLE realizar las intervenciones recomendadas, sin embargo, las actividades de la intervencién a ejecutar seran el
resultado de la etapa de consultoria.

"""}

o e
ING. JORGE ANDRES CASTILLO TORRES

Profesional Vicepresidencia Técnica
FINDETER
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NOMBRE: CAE Redentor

CAMPO 1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

DEPARTAMENTO Bogoté D.C. MUNICIPIO Bogoté D.C.
DIRECCION DEL PREDIO SEGUN

CERTIFICADO DE TRADICION CRLGEA NGRS A

TIPO DEL PREDIO SEGUN Ur MATRICULA 50540424061 | FECHA APERTURA FOLIO 15109/03
CERTIFICADO DE TRADICION rbano INMOBILIARIA N° - MATRICULA INMOBILIARIA
FOLIO(S) MATRICULA MATRIZ 50S.530459
(Si aplica)
AREA DEL LOTE (M2) INCLUIDA COINCIDE EL AREA DEL ) i L
EN EL CERTIFICADO DE 184.546.34 FOLIO DE MATRICULA Y S Explicar la diferencia (si aplica)
TRADICION B EL AREA DE ESCRITURA N/A.
PUBLICA
LINDEROS

RELACION DE LOS LINDEROS: (Citar la escritura ptblica donde se encuentren los linderos con el namero de la(s) hoja(s) notarial(es) donde aparezcan definidos)

Los linderos se definen en la escritura publica No. 3668 de 2003 de la Notaria Segunda del circulo de Bogota

CAMPO 2. TITULARIDAD DEL INMUEBLE

NOMBRE DEL PROPIETARIO Instituto Colombiano de Bienestar Familiar
ACTUAL stituto Colo ano de Bienestar Familia
MODO DE ADQUISICION Cesion a titulo gratuito
. ENTIDAD OTORGANTE: . ) ..
No. ACTO DE ADQUISICION 3375 FECHA 22/07/10 i OTORG Ministerio del Interior y de Justicia
(Notaria, Juzgado, etc.)

CAMPO 3. ANALISIS DE LA CADENA DE TRADICION

CADENA DE TRADICION: Pleno dominio

DESCRIPCION TRADICION
(Describir en orden cronolégico la tradicion de los Gltimos 10 afios, referenciar divisiones materiales o englobes, si aplica - insertar las filas que sean necesarias)

Fecha: 11/09/2003 Radicado: 2003-69238

Doc: Escritura No. 3668 del 19/08/2003 de la Notaria Segunda de Bogota
Especificacion: 918 Division material

A: La Nacion - Ministerio del Interior y de Justicia

Fecha: 27/07/2010 Radicado: 2010-69562
Doc: Resolucion No. 3375 del 22/07/2010 del Ministerio del Interior
2 |Especificacion: 121 Cesion a titulo gratuito de bienes fiscales

De: Ministerio del Interior y Justicia

A: Instituto Colombiano de Bienestar Familiar

Fecha: 09/01/2015 Radicado: 2015-2016
Doc: Escritura No. 2581del 19/12/2014 de la Notaria Sesenta y tres de Bogota

3 Especificacion: 902 Correccion del titulo respectivo a linderos y area (art. 49 Decreto 2148 de 1983)
A: Instituto Colombiano de Bienestar Familiar
CAMPO 4. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO
;PRESENTA MEDIDAS
. 9 6
JPRESENTA LIMITACIONES AL DOMINIO? No CAUTELARES? NO
RESOLUTORIA EXPRESA O No (EXISTE DESTINACION N
r 1 ?
TACITA? ESPECIFICA DIFERENTE
CAMPO 5. VERIFICACION FINAL
. EL BIEN PRESENTA INCONSISTENCIAS EN LA .
6 . . 9
CADENA DE TRADICION? No (EL BIEN PRESENTA GRAVAMENES ? NO
. EL BIEN PRESENTA LIMITACIONES DE
. 2 6
.EL BIEN PRESENTA MEDIDAS CAUTELARES? No DOMINIO? NO
.EL PREDIO PRESENTA FALSA TRADICION? No JEL FOLIO PRESENTA SALVEDADES? Si
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NOMBRE: CAE Redentor
No. 1 con radicado C2010-35809 del 14/12/2010 que actualiza numero
catastral; No. 2 con radicado C2015-3546 del 20/02/2015 en seccion
LA FALSA TRADICION SE ENCUENTRA SUBSANADA? N/A descripcion segun escritura No. 2581 de 2014; No. 3 con radicado ICARE;

2018 del 22/12/2018 que actualiza nomenclatura y/o chip; y No. 4 con
radicado C2015-3546 del 20/02/2015 con radicado C2015-3546

anotacion incluida por el traslado folio.

CAMPO 6. CONCEPTO

(EL PREDIO ES VIABLE?

Si

(En el evento que la respuesta sea negativa, describir de manera resumida las razones por las cuales se emite un concepto negativo, las cuales deben ser congruentes con lo

antes expuesto) No aplica

Observaciones: Se aport6 copia de escritura publica, certificado de tradicion y libertad del 15/02/2022 y se verifico en el VUR el 22/04/2022.

CAMPO 7. FIRMAS

Dejo constancia que el presente estudio de titulos se elaboré con base en los titulos y certificados de tradicién aportados por el postulante del proyecto y lo suscribo

en respaldo de la informacion consignada en él.

NOMBRE DE QUIEN ELABORO:

Diana Carolina Charry Bahamon

Tarjeta Profesional N°:

233458

FIRMA DE QUIEN ELABORO:

FECHA:

22/04/22
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NOMBRE: CAE Redentor
CAMPO 1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
DEPARTAMENTO Bogota D.C. MUNICIPIO Bogota D.C.

DIRECCION DEL PREDIO SEGUN

CERTIFICADO DE TRADICION D75, S5 SR INfD, 2211

TIPO DEL PREDIO SEGUN Rural MATRICULA 508373175 FECHA APERTURA FOLIO 319/76
CERTIFICADO DE TRADICION ura INMOBILIARIA N° i MATRICULA INMOBILIARIA
FOLIO(S) MATRICULA MATRIZ
- N/A
(Si aplica)
AREA DEL LOTE (M2) INCLUIDA COINCIDE EL AREA DEL . . e
EN EL CERTIFICADO DE 64 hectireas FOLIO DE MATRICULA Y S Explicar la diferencia (si aplica)
TRADICION EL AREA DE ESCRITURA N/A
PUBLICA
LINDEROS

RELACION DE LOS LINDEROS: (Citar la escritura ptblica donde se encuentren los linderos con el namero de la(s) hoja(s) notarial(es) donde aparezcan definidos)

Los linderos se definen en la escritura publica No. 2581 de 2014 de la Notaria Sesenta y tres del circulo de Bogota

CAMPO 2. TITULARIDAD DEL INMUEBLE

NOMBRE DEL PROPIETARIO

Instituto Colombiano de Bienestar Familiar

ACTUAL
TITULO DE ADQUISICION Traspaso
. ENTIDAD OTORGANTE:
No. ACTO DE ADQUISICION 715 FECHA 26/02/71 ) OTORG Notaria Segunda de Bogota
(Notaria, Juzgado, etc.)
CAMPO 3. ANALISIS DE LA CADENA DE TRADICION
CADENA DE TRADICION: Pleno dominio

DESCRIPCION TRADICION
(Describir en orden cronolégico la tradicion de los Gltimos 10 afios, referenciar divisiones materiales o englobes, si aplica - insertar las filas que sean necesarias)

Fecha: 26/04/1971 Radicado: SN

Doc: Escritura No. 715 del 26/02/1971 de la Notaria Segunda de Bogota
1 [Especificacion: 999 Traspaso

De: La Nacion

A: Instituto Colombiano de Bienestar Familiar

Fecha: 09/01/2015 Radicado: 2015-2016
Doc: Escritura No. 2581del 19/12/2014 de la Notaria Sesenta y tres de Bogota

2 Especificacion: 902 Correccion del titulo respectivo a linderos y area (art. 49 Decreto 2148 de 1983)
A: Instituto Colombiano de Bienestar Familiar
CAMPO 4. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO
;PRESENTA MEDIDAS
. 9 6
(PRESENTA LIMITACIONES AL DOMINIO? No CAUTELARES? NO
RESOLUTORIA EXPRESA O No SEXISTE DESTINACION N
. I ?
TACITA? ESPECIFICA DIFERENTE ?
CAMPO 5. VERIFICACION FINAL
. EL BIEN PRESENTA INCONSISTENCIAS EN LA .
A r . 2
CADENA DE TRADICION? No (EL BIEN PRESENTA GRAVAMENES ? NO
. EL BIEN PRESENTA LIMITACIONES DE
. 9 6
(EL BIEN PRESENTA MEDIDAS CAUTELARES? No DOMINIO? NO
.EL PREDIO PRESENTA FALSA TRADICION? No JEL FOLIO PRESENTA SALVEDADES? Si
Correccion No. 1 con radicado No. CI2006-263 de fecha 1/06/2006
correspondiente a complementacion; correccion No. 2 con radicado No.
LA FALSA TRADICION SE ENCUENTRA SUBSANADA? N/A C2010-35898 mediante la cual actualiza nimero catastral y correccion No.
3 con radicado No. ICARE-2018 de fecha 22/12/2018 que actualiza
nomenclatura.

CAMPO 6. CONCEPTO
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ICBF - FINDETER

NOMBRE:

CAE Redentor

(EL PREDIO ES VIABLE?

Si

(En el evento que la respuesta sea negativa, describir de manera resumida las razones por las cuales se emite un concepto negativo, las cuales deben ser congruentes con lo

antes expuesto) No aplica

Observaciones: Se aport6 copia de escritura publica, certificado de tradicion y libertad del 15/02/2022 y se verifico en el VUR el 22/04/2022.

CAMPO 7. FIRMAS

Dejo constancia que el presente estudio de titulos se elaboré con base en los titulos y certificados de tradiciéon aportados por el postulante del proyecto y lo suscribo
en respaldo de la informacion consignada en él.

NOMBRE DE QUIEN ELABORO: Diana Carolina Charry Bahamon

Tarjeta Profesional N°:

233458

FIRMA DE QUIEN ELABORO:

e nl TN

FECHA:

22/04/22
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INFORME DE VISITA TECNICA No.1 REALIZADO A LA INFRAESTRUCTURA SEDE CAE REDENTOR JOVENES
PARA VIABILIDAD TECNICA.

INFORMACION GENERAL Y UBICACION

PROYECTO: ESTUDIOS TECNICOS, DISENOS Y CONSTRUCCION DE LAS OBRAS NECESARIAS PARA LA
PUESTA EN FUNCIONAMIENTO DEL CAE REDENTOR JOVENES UBICADO EN LA KR 51 # 58 —
20 SUR, EN LA CIUDAD DE BOGOTAD.C

SEDE: CAE REDENTOR JOVENES FECHA VISITA: MARZO 4 DE 2022

UBICACION

DEPARTAMENTO: | BOGOTAD.C.

MUNICIPIO: BOGOTAD.C. ‘

ZONA: URBANA .

DIRECCION: KR 5158 20 SUR ‘
JOVENES "

CHIP: AAAO214RRMR ' :

CEDULA CATSTR | 002413170300000000

DESCRIPCION: El predio objeto de la visita, se encuentra en la zona central urbana de la ciudad de Bogota en el costado
sur de la Avenida Gaitan Cortes en el tramo comprendido entre la Avenida Villavicencio y la Avenido
Boyaca. Cuenta con acceso vehicular y peatonal por la Avenida Gaitan Cortes. El predio cuenta con
cerramiento perimetral sobre las vias publicas en muro en mamposteria. Al interior del predio se
encuentran 17 edificaciones que componen el CAE REDENTOR JOVENES. La topografia del predio
es plana y cuenta con accesos por vias pavimentadas y en concreto. Cuenta con bahia de parqueadero
exterior, frente a la entrada principal.
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Panoramica del CAE REDENTOR JOVENES desde la entrada.

Vista del CAE REDENTOR JOVENES desde la porteria. | Vista del CAE REDENTOR JOVENES desde la exclusa
de ingreso.

A continuacion, se presenta el listado de las edificaciones que componen el CAE REDENTOR JOVENES, cuyas areas
fueron tomadas del plano suministrado por el ICBF.
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: AREA*
No. BLOQUE DESCRIPCION ESPACIOS (m)
Bodegas y Despensa.
Oficinas y bafios.
BQ1 BLOQUE SERVICIOS ) . 677
Cocina comedor y lavanderia.

Odonfologia, oficinas y bafios.

BQ2 AULA MULTIPLE Capilla, aula miltiple y bafios. 161
BQ3  TANQUE ALMACENAMIENTO Tanque almacenamiento, cuatro bombas. 118
BQ4  ALMACENAMIENTO RESIDUOS Cuarto de almacenamiento de residuos. 20,5
BQ5 ALOJAMIENTO Dormitorios, bafios y lavanderia. 156
BQ6  AULAS Aulas y Oficina. 143
BQ7  ALOJAMIENTO Dormitorios, bafios, aulas y pato - lavanderia. 305
BQ8  ALOJAMIENTO Dormitorios, bafios, aulas y patio - lavanderia. 282
BQ9 ALOJAMIENTO Dormitorios, bafios, aulas y patio - lavanderia. 282
BQ10 ALOJAMIENTO Dormitorios, bafios, aulas y pato - lavanderia. 305
BQ11 TALLERES Talleres, oficinas, area de almacenamiento. 254
BQ12 ALOJAMIENTO Dormitorios, bafios, aulas y patio - lavanderia. 305
BQ13 ALOJAMIENTO Dormitorios, bafios, aulas y patio - lavanderia. 305
BQ14 ALOJAMIENTO Dormitorios, bafios, aulas y pato - lavanderia. 305
BQ15 OFICINAS Oficinas, bafios y area almacenamiento. 177
BQ16 PORTERIA Oficinas, bafios y cocineta 53

BQ17 CUARTOELECTRICO Tableros, subestacion 38

TOTAL 3886,5

i
4
%“
I:l Bahia de parqueo acceso principal (Vehicular y peatonal)
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| SERVICIOS PUBLICOS |

‘ ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO

ACOMETIDA: Al hacer una revision de la acometida principal, se encuentra en via publica al frente de la
entrada peatonal, una caja de valvula del acueducto, sin embargo, no se encontré medidor
alguno. Al hacer una revision del tanque de reserva, se evidencia la existencia y
funcionamiento de la acometida hidraulica. Se debera hacer una revision del estado de ésta
durante la etapa de consultoria.

TANQUE DE RESERVA: El tanque de reserva, corresponde a un tanque semienterrado de aproximadamente 100
metros cuadrados de area, de acuerdo con la inspeccion visual, este se encuentra en buen
estado, no se evidencian deformaciones en su estructura y no se evidencian filtraciones
aparentes a la luz de una inspeccion visual. El tanque requiere mantenimiento menor (No
estructural de acuerdo con la inspeccién visual) especialmente en la parte exterior como
pintura y ajuste de compuertas.)

EQUIPO DE BOMBEO: Al hacer una revision del equipo de bombeo, éste se encuentra instalado en el cuatro de
bombas adyacente al tanque de reserva, sin embargo, el equipo no esta en funcionamiento
y se encuentra deteriorado por lo que se requiere la instalacién de un nuevo equipo de
bombeo para atender los nuevos requerimientos de servicio de las instalaciones.

REDES INTERIORES: De acuerdo con lo informado por los funcionarios del ICBF, la red de distribucién general, que
provee el agua portable a cada una de las edificaciones se encuentra en mal estado y
presenta filtraciones. Dicha red no es inspeccionable ya que se encuentra enterrada. Sin
embargo, teniendo en cuenta la antigliedad de las edificaciones, es probable que las tuberias
que componen la red de distribucién hallan cumplido su vida Util y con la instalacion de un
nuevo equipo de presidn se agrave la presencia de fugas, por lo que se recomienda el disefio
y construccion de una nueva red de distribucion de agua potable.

Respecto a la red interna de distribucién de agua potable de cada una de las edificaciones,
se evidencian manchas de d6xido y humedad en los muros de los bafios, lo que indica la
presencia de fugas en las tuberias. La mayoria de las griferias, se encuentran deterioradas
a excepcion del edificio de oficinas denominado BQ 15 y los edificios de alojamientos que se
encuentran reforzados estructuralmente.

Teniendo en cuenta la presencia de fugas, la edad de construccion de las edificaciones y la
recomendacién de instalacién de un nuevo equipo de bombeo y cambio de la red de
distribucién principal, se recomienda el cambio de las tuberias de las redes internas de agua
potable a fin de hacer un disefio integral de la red. No se evidencian equipos para
calentamiento de agua, sin embargo, en algunos puntos se observa presencia de redes de
agua caliente en desuso. Se debe determinar con el ICBF, la necesidad de instalacion de
redes de agua caliente a fin de incluirlas dentro del alcance del proyecto.
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RED SANITARIA: Al realizar una inspeccion de la red sanitaria, se encuentra que en los alojamientos los
lavamanos y lavaderos, desaguan a canales lo cual no es apropiado, por lo que se deberia
realizar modificaciones a la red. Teniendo en cuenta que la red se encuentra embebida en
los muros y por debajo de las placas o enterrada en el exterior, no es inspeccionable
visualmente, por lo que se recomienda realizar durante la etapa de consultoria una evaluacion
de lared a fin de determinar la vida Util de las tuberias y su correcto funcionamiento.

ENERGIA ELECTRICA

ACOMETIDA: El predio presenta una acometida de media tensién que llega a una subestacién de 230 KVa,
sin embargo, no se evidencia medidor. Existe un medidor que tiene una leyenda que es de
caracter privado y no para lectura de CODENSA. Desde la subestacién se encuentran
conectados los tableros principales y una celda de transferencia a la planta eléctrica, como
se muestra en las fotografias, la edificacion en donde se encuentra instalada la infraestructura
eléctrica en antigua y requiere labores de mantenimiento y adecuacién.

REDES DE DISTRIDUCION:Las redes de distribucion, que alimentan a las diferentes edificaciones corresponden a redes
subterraneas que se encuentran en mal estado (Desde el punto de vista visual). Las cajas de
inspeccion se encuentran con maleza, fisuras y sin tapas). Al realizar un nuevo disefio de la
red eléctrica a fin de atender los requerimientos de carga, se debera evaluar el cableado de
alimentacion a fin de que cumpla con la normatividad actual.

REDES INTERNAS: Las redes de las diferentes edificaciones, se encuentran desmanteladas, en la mayoria de
las edificaciones, se han desmontado los tableros, se ha extraido el cableado, protecciones
y aparatos eléctricos. El estado de las redes internas, no cumplen con la normatividad actual
RETIE y RETILAP y teniendo en cuenta el nuevo uso y nuevos equipos, el estado de
desmantelamiento y abandono de la red, se deberd realizar un nuevo disefio y construccién
e una red eléctrica nueva.

ILUMINACION: La iluminacion de todas las edificaciones, corresponden a luminarias tipo roseta con bombillo,
panel led redondos deteriorados y oxidados al parecer por humedad. Algunas de las
luminarias corresponden a luminarias fluorescentes y por su ubicacién y cantidad en los
espacios, no cumplen con la necesidad de cantidad de iluminacién (limenes) para los
diferentes espacios. Adicional a lo anterior, teniendo en cuenta el uso que se le va a dar a la
infraestructura, se debera realizar la instalacion de luminarias antivandalicas.

APARATOS ELECTRICOS: Los aparatos eléctricos de todas las edificaciones, se encuentran deteriorados o no existen
(La red eléctrica se encuentra desmantelada). Por lo tanto, se debera realizar un nuevo
disefio de la red eléctrica lo que conlleva al cambio de todos los aparatos eléctricos, por
aparatos nuevos que cumplan con la normatividad actual RETIE.
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Tableros de distribucién desmantelados.

Tablero de control puertas de acceso.
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Aparatos eléctricos desmantelados.

Cajas de paso red de distribucion.

Tableros de distribucion antiguos.
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GAS NATURAL

ACOMETIDA: No se encuentra la acometida, de acuerdo con informacién suministrada la acometida de gas
se encuentra compartida con otro de los centros que componen el complejo El Redentor.

REDES INTERNAS: La red de gas dentro de la cocina y lavanderia visualmente se encuentra en buen estado, sin
embargo, durante la etapa de consultoria se debera determinar la capacidad de suministro
de la red existente, los requerimiento de puntos de suministro de gas de acuerdo con las
nuevas necesidades de la infraestructura y se debera hacer una evaluacién de la integridad

de lared.

Entrada red de gas al frente de la cocina.

Redes de gas internas en la zona de panaderia.
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| EDIFICACIONES \

’ BQ-1 BLOQUE DE SERVICIOS.

El blogue BQ- 1 Blogue de servicios, tiene un darea
aproximada de 677 m2 e internamente se encuentra dividido

sa \ [ \ ] en tres espacios principales dentro de los cuales se
encuentran las siguientes areas:

Area 1: Bodegas y despensa.

Area 2: Oficinas y bafios.

Area 3: Cocina comedor y lavanderia.
Area 4: Odontologia, oficinas y bafios.

BQ
14

La edificacion corresponde a un edificio de un piso en
= 1 Ba mamposteria recubierta con pariete, estuco en algunos

Ba BQ g casos Yy pintura, pisos en gres o ceramica, cielorraso en
madera o sin cielorraso y muros recubiertos con enchape en
las areas de cocina.

,_
-

_ m

=T,

L.

BLOQUE SERVICIOS (BQ1)

Planimetria bloque de servicios.

La cubierta de la edificacién se encuentra en canaleta 90 tipo Eternit de asbesto cemento en regular estado y se
evidencian algunas reparaciones en diversas edificaciones con canaletas en ldmina galvanizada.
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Zona de cocina — Campana Extractora.
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Estado de cubierta zona de lavanderia. Zona de lavanderia.

Consultorios blogue de servicios.
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BLOQUES ALOJAMIENTOS REFORZADOS
BQ-7Y BQ9

Los bloques BQ-7 y BQ-9, corresponde a bloques de
alojamientos con &reas de 305 m2 y 282 m2. Su
configuracion corresponde a edificaciones de un piso que de
acuerdo con la inspeccién visual fueron recientemente
reforzados estructuralmente y se evidencia desde el interior
la estructura metélica instalada.

La cubierta fue reemplazada por una losa en concreto con
l&mina colaborante.

Los acabados en los bafios tienen un buen estado al igual
que los aparatos sanitarios y enchapes. Sin embargo, hay
algunos puntos que se encuentran desmantelados.
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Planimetria bloque reforzados estructuralmente.
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Estado interior BQ 7 y 9 Alojamientos Reforzados.

Estado interior BQ 7 y 9 Alojamientos Reforzados.

Estado interior BQ 7 y 9 Alojamientos Reforzados.
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BLOQUES ALOJAMIENTOS NO REFORZADOS
BQ-5/BQ-8/BQ-10/BQ-12/BQ13/ BQ14

Los bloques BQ-5/BQ-8 /BQ-10/BQ-12/BQ-13 y BQ-14,
corresponde a bloques de alojamientos con areas entre 156
y 305 m2. Su configuracion corresponde a edificaciones de
un piso con estructura en muros portantes de mamposteria.

La cubierta estd construida en canaleta 90 tipo Eternit de
asbesto cemento y se observa que se han realizado
reparaciones con empates en canaletas en |amina
galvanizada. En los muros y cielorasos, se evidencia la
presencia de filtraciones en la cubierta y perimetro contra los
muros por carencia o mal estado de los flanches.

Los cielorrasos instalados en la mayoria de los alojamientos
corresponden a cielorrasos al parecer metalicos los cuales
no son inspeccionables por la parte superior por lo tanto no
se puede concluir nada sobre el estado superior del mismo
y de la estructura de soporte. En algunas zonas se
evidencian afloramientos de ¢xido por la presencia de
humedades que involucran también algunos aparatos de
iluminacién.

]

11 .19 . | S ; ALOJAMIENTO
. . _ (BQ10)
L, T, T

U L T

ALOJAMIENTO
(BQ8) ‘
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|
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ALOJAMIENTO (BQ5)

Planimetria bloques alojamientos que no presentan reforzamiento estructural.

Los acabados de los bafios se encuentran deteriorados, los aparatos sanitarios se encuentran desmantelados o
vandalizados, la carpinteria metalica de bafios se encuentra en mal estado, se detectan fugas en las griferias o al interior
de los muros, representadas por afloramiento de 6xido. La red eléctrica se encuentra desmantelada, no se encuentran
aparatos eléctricos o se encuentran en mal estado, los tableros eléctricos se encuentran vandalizados y desmantelados,
al igual que el cableado. Los aparatos de iluminacién (Luminarias) son insuficientes o no cumplen con la normatividad
actual para este tipo de edificaciones (Rosetas y bombillos) o luminarias fluorescentes.
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Fachada de las edificaciones. Cubierta en zona de patio de alojamientos.
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Estado interior de ventanas.

Comprometidos
con Colombia

£l wmprendimiento | ey

gl esde todos




Findeter 5

Banca de Desarrollo Territorial

o s

Puertas de cubiculos sanitarios. Zona de lavado de ropa en patio.
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Interior alojamientos. Estado interior de alojamientos.
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BLOQUES BQ2 AULA MULTIPLE, BQ6 AULAS, BQ11
TALLERES, BQ15 OFICINAS, BQ 16 PORTERIA.

El bloque BQ2 corresponde al Aula Multiple o capilla con un
area aproximada de 161 m2. Su configuracién corresponde
a una edificacion prefabricada de un piso con cubierta tipo
teja asbesto cemento. Los acabados en los pisos y bafios se
encuentran en buen estado.

Los blogques BQ6, BQ11, BQ15 Y BQ16, corresponden a
edificaciones de un piso en mamposteria en donde
antiguamente funcionaban aulas y talleres, oficinas y
porteria.

El bloque B15 corresponde a una edificacion de 177 m2 en
donde se encuentran oficinas, bafios y area de
almacenamiento, se encuentra en buen estado, sin
embargo, requiere actualizacion de la red eléctrica y
reparaciones locativas para garantizar su correcto
funcionamiento.

El edificio BQ11 corresponde al bloque de talleres que tiene un area aproximada de 254 m2. Este bloque es una edificacion
de un piso en mamposteria con cubierta en canaleta 90 tipo Eternit. La distribucién interior corresponde a talleres, oficinas
y &reas de almacenamiento. Al igual que en las edificaciones anteriores, la red eléctrica se encuentra desmantelada o en
mal estado y las luminarias no cumplen con la normatividad actual o so insuficientes para los espacios. En cuento a los
acabados de los muros, éstos se encuentran recubiertos con pafiete, estuco y pintura. Los recubrimientos de los muros en
mamposteria se encuentran deteriorados por uso.

En el bloque BQ16 funciona actualmente la porteria. Visualmente no presenta afectaciones estructurales, sin embargo,
sus acabados se encuentran deteriorados por uso normal y terminacion de su vida util. Se requiere realizar reparaciones
locativas y cambio de redes eléctricas e hidrosanitarias.

El bloque BQ6 es el bloque de aulas con un area aproximada de 143 m2, en donde anteriormente funcionaban aulas y
oficinas. El bloque BQ6, corresponde a un edificio de un piso en mamposteria con cubierta en canaleta 90 tipo Eternit con
algunas reparaciones. Se evidencian filtraciones. El acabado de los muros se encuentra deteriorado por culminacién de
su vida util. Las redes eléctricas se encuentran en mal estado o se encuentran desmanteladas. La carpinteria metalica se
encuentra en buen estado, sin embargo, se debe intervenir en términos de mantenimiento correctivo y preventivo
(Anticorrosivo y pintura y cambio de vidrios).

e

TTSALS

T - deercol Y

Comprometidos
con Colombia

£l emprendimiento | iy

a5 de todos




Findeter 4

Banca de Desarrollo Territorial

N

AULAS (BQ6) -
PORTERIA (BQ-16) AULA MULTIPLE (202}

Planimetria bloques BQ16 - BQ6 - BQ2

OFICINAS (BQ-15) _ TALLERES (BQ11)
— “ \ .
W ! [
— ."—1 | ‘..

Planimetria bloques BQ15 y BQ11
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Estado bloque de almacenamiento de residuos. Estado interior blogue de oficinas.
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Estado interior oficinas.
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Estado cubierta aula mdltiple.

‘TIBILRRS et

Cubierta exterior aula multiple.

Estado interior pisos edificaciones.
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Taller de panaderia.

Fachada edificaciones.

Estado interior zona de gimnasio.
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RECOMENDACIONES ‘

Teniendo en cuenta el estado actual de las edificaciones inspeccionadas visualmente, se recomienda realizar las siguientes
intervenciones:

1. DISENO Y CONSTRUCCION DE RED ELECTRICA (RED DE DISTRIBUCION Y RED INTERNA)

2. DISENO Y CONSTRUCCION DE RED HIRDRAULICA Y SANITARIA (RED DE DISTRIBUCION Y RED
INTERNA) INCLUYENDO EQUIPO DE BOMBEO.

3. DISENO Y CONSTRUCCION DE RED DE GAS (RED DE DISTRIBUCION Y RED INTERNA)

4. DISENO DE REPARACIONES LOCATIVAS EN LA TOTALIDAD DE LAS EDIFICACIONES QUE COMPONEN
EL PROYECTO CAE REDENTOR JOVENES Y CONSTRUCCION DE ACUERDO CON DISPONIBILIDAD
PRESUPUESTAL. (DEFINICION POR PARTE DE ICBF DE ACUERDO CON NECESIDADES Y
PRESUPUESTO ELABORADO EN ETAPA DE CONSULTORIA)

5. REPARACIONES LOCATIVAS DETERMINADAS EN ETAPA DE CONSULTORIA DE ACUERDO CON LAS
NECESIDADES DE OPERACION POR PARTE DEL ICBF DEFINIDAS DURANTE LA ETAPA DE
CONSULTORIA. (DE ACUERDO CON EL TECHO PRESUPUESTAL)

El presupuesto de las intervenciones sera el resultado de la etapa de consultoria. EI ICBF debera priorizar las
intervenciones durante la etapa de consultoria de acuerdo con las necesidades de la modalidad de atencién y techo
presupuestal de proyecto.

Para la presenta viabilidad el ICBF no presenté documentacion que evidencie que la infraestructura existente no se
encuentre construida sobre rellenos que afecten la estabilidad de las construcciones existentes, sin embargo, durante la
visita en la inspeccion visual realizada las edificaciones no presentan patologia que se encuentren afectadas por
condiciones geotécnicas particulares que evidencien inestabilidad en las edificaciones; adicional a lo anterior, al hacer una
revision de los estudios de suelos realizados en el predio para la construccion de la Unidad Aplicativa el Redentor, no se
evidencia la presencia de rellenos que afecten la estabilidad de las edificaciones. Por lo anterior y teniendo en cuenta el
alcance de las intervenciones requeridas que corresponde a reparaciones locativas a infraestructuras existentes, se da
viabilidad técnica.

De acuerdo con las condiciones expuestas anteriormente desde la inspeccion técnica visual ejecutada en el predio ES
VIABLE realizar las intervenciones recomendadas, sin embargo, las actividades de la intervencién a ejecutar seréan el
resultado de la etapa de consultoria.

J”“-—p(-.—.—.- ‘.- |

1 ING. JORGE ANDRES CASTILLO TORRES
. Profesional Vicepresidencia Técnica
FINDETER
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Financiera del Desarrollo 4

NOMBRE: ICBF Regional Guajira

CAMPO 1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

DEPARTAMENTO Guajira MUNICIPIO Riohacha

DIRECCION DEL PREDIO SEGUN

CERTIFICADO DE TRADICION Loits eeviteie. 15 N, 146 1516

TIPO DEL PREDIO SEGUN MATRICULA FECHA APERTURA FOLIO

Urbano 210-59860

CERTIFICADO DE TRADICION INMOBILIARIA N° MATRICULA INMOBILIARIA LSS

FOLIO(S) MATRICULA MATRIZ

(Si aplica) 210-30942

COINCIDE EL AREA DEL

AREA DEL LOTE (M2) INCLUIDA FOLIO DE MATRICULA Y

Explicar la diferencia (si aplica)

EN EL flffgll(lgg;DO DE 9.304,11 EL AREA DE ESCRITURA No En la escritura se sinillilr(ll I?S 11r;§eros, pero no el area
PUBLICA otal del predio.
LINDEROS

RELACION DE LOS LINDEROS: (Citar la escritura ptblica donde se encuentren los linderos con el namero de la(s) hoja(s) notarial(es) donde aparezcan definidos)

Los linderos se definen en la escritura publica No. 588 de 2018 de la Notaria Segunda del circulo de Riohacha.

CAMPO 2. TITULARIDAD DEL INMUEBLE

NOMBRE DEL PROPIETARIO . . . .
ACTUAL Instituto Colombiano de Bienestar Familiar - ICBF
TITULO DE ADQUISICION Cesion
. ENTIDAD OTORGANTE: .
No. ACTO DE ADQUISICION 1845 FECHA 28/12/15 i OTORG Notaria Segunda de Riohacha
(Notaria, Juzgado, etc.)

CAMPO 3. ANALISIS DE LA CADENA DE TRADICION

CADENA DE TRADICION: Pleno dominio

DESCRIPCION TRADICION
(Describir en orden cronolégico la tradicion de los Gltimos 10 afios, referenciar divisiones materiales o englobes, si aplica - insertar las filas que sean necesarias)

Fecha: 16/06/2014 Radicado: 2014-210-6-2341

Doc: Escritura No. 753 del 11/06/2014 de la Notaria Segunda de Riohacha
Especificacion: 121 cesion a titulo gratuito de bienes fiscales (modo de adquisicion)
A: Municipio de Riohacha

2 |Anotacion sin validez

Fecha: 25/05/2018 Radicado: 2018-210-6-3195

Doc: Escritura No. 1845 del 28/12/2015 de la Notaria Segunda de Riohacha

3 |Especificacion: 121 cesion a titulo gratuito de bienes fiscales (modo de adquisicion)
De: Municipio de Riohacha

A: Instituto Colombiano de Bienestar Familiar seccional Guajira

Fecha: 25/05/2018 Radicado: 2018-210-6-3196

Doc: Escritura No. 588 del 23/05/2018 de la Notaria Segunda de Riohacha

4 |Especificacion: 901 aclaracion escritura publica nimero 1845 del 28/12/2015 de la Notaria Segunda de Riohacha
De: Municipio de Riohacha

A: Instituto Colombiano de Bienestar Familiar

CAMPO 4. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO

. PRESENTA MEDIDAS
. 2 6
JPRESENTA LIMITACIONES AL DOMINIO? No CAUTELARES? NO
REEEE%ETNJQI:%I;E;{%I&NO NO ¢EXISTE DESTINACION NO
, 1 ?
TACITA? ESPECIFICA DIFERENTE
CAMPO 5. VERIFICACION FINAL
. EL BIEN PRESENTA INCONSISTENCIAS EN LA .
é x . 2
CADENA DE TRADICION? No ,EL BIEN PRESENTA GRAVAMENES ? NO
. EL BIEN PRESENTA LIMITACIONES DE
.EL BIEN PRESENTA MEDIDAS CAUTELARES? No ¢ NO
DOMINIO?
(EL PREDIO PRESENTA FALSA TRADICION? No JEL FOLIO PRESENTA SALVEDADES? Si

1de2
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Contrato No. 01014122022

ICBF - FINDETER

NOMBRE: ICBF Regional Guajira
Salvedad No. 1 con radicado 2016-210-6-39 de fecha 27/01/2016
LA FALSA TRADICION SE ENCUENTRA SUBSANADA? N/A mediante la cual se invalida anotacion No. 2 segtn resolucion No. 014 de
fecha 27/01/2016.

CAMPO 6. CONCEPTO

(EL PREDIO ES VIABLE?

Si

(En el evento que la respuesta sea negativa, describir de manera resumida las razones por las cuales se emite un concepto negativo, las cuales deben ser congruentes con lo

antes expuesto) No aplica

Observaciones: Se aportd copia de escritura publica, certificado de tradicion y libertad del 15/02/2022 y se verifico en el VUR el 21/04/2022.

CAMPO 7. FIRMAS

Dejo constancia que el presente estudio de titulos se elaboré con base en los titulos y certificados de tradicion aportados por el postulante del proyecto y lo suscribo

en respaldo de la informacién consignada en él.

NOMBRE DE QUIEN ELABORO:

Diana Carolina Charry Bahamon

Tarjeta Profesional N°:

233458

FIRMA DE QUIEN ELABORO:

FECHA:

21/04/22
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INFORME DE VISITA TECNICA No.1 REALIZADO A LA INFRAESTRUCTURA SEDE REGIONAL GUAJIRA Y
CENTROS ZONALES 1Y 2 PARA VIABILIDAD TECNICA.

INFORMACION GENERAL Y UBICACION

PROYECTO: DISENO Y CONSTRUCCION DE REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL PARA LAS EDIFICACIONES
DENOMINADAS AUDITORIO Y ARCHIVO, DISENO Y CONSTRUCCION DE REDES
HIDROSANITARIAS Y ELECTRICAS Y REPARACIONES LOCATIVAS DE LAS EDIFICACIONES
PERTENECIENTES A LA REGIONAL GUAJIRA Y CENTROS ZONALES 1Y 2 EN RIOACHA
GUAJIRA.

SEDE: REGIONAL GUAJIRA FECHA VISITA: MARZO9Y 10 DE 2022
CENTRO ZONAL 1
CENTRO ZONAL 2

UBICACION

DEPARTAMENTO: | GUAJIRA

! D » ) J -
MUNICIPIO: RIOHACHA 14y ."
% ' _CENTROZONALZ
ZONA: URBANA ’ g-;
DIRECCION: K15 14C 156 A
UBICACION: CARRERA 15
CALLE 15
ESQUINA
(CUATRO
VIAS)

DESCRIPCION: El predio objeto de la visita, se encuentra en la zona central urbana de la ciudad de Riohacha en el
costado noroccidental de la interseccién de la Calle 15 con la Carrera 15. Cuenta con acceso vehicular
y peatonal por la carrera 15. El predio cuenta con cerramiento perimetral sobre las vias publicas en
muro en mamposteria. Al interior del predio se encuentran varias edificaciones que componen la
Regional Guaijira y los centros Zonales 1y 2. La topografia del predio es plana y cuenta con accesos
por vias pavimentadas y andenes con prefabricados de concreto. Cuenta con bahia de parqueadero
en la entrada principal y parqueaderos interiores.
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Fachada Auditorio Regional La Guajira
RO 0 it L R L

PR

Fachada ingreso Regional La Guajira.

Andenes y muro de cerramiento costado sur.

Acceso predio lateral (Ingreso acometida agua potable)
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Bahia de parqueo acceso principal (Vehicular y peatonal

| SERVICIOS PUBLICOS

‘ ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO

ACOMETIDA: Al hacer una revision de la acometida de agua potable, se encuentra que el sistema del predio
cuenta con una acometida y un tanque enterrado con equipo de bombeo que conduce el agua
hacia unos tanques elevados para ser distribuida por gravedad a las diferentes edificaciones
que componen la Regional Guajira y los centros Zonales 1y 2.

Tanto la acometida principal como el tanque enterrado y los equipos de bombeo se
encuentran en un predio vecino que ya no es propiedad del ICBF, razén por la cual, en
cualquier momento el propietario del predio puede intervenir las redes y la Regional quedaria
sin servicio de agua potable.

Por lo anterior es necesario solicitar ante la empresa de servicios publicos el traslado de la
acometida principal al predio de propiedad del ICBF y construir un nuevo tanque de
almacenamiento y sistema de bombeo, lo que implica la modificacion del trazado de las redes
internas, por lo que se deberd disefiar y construir un nuevo sistema de redes hidraulicas.

REDES INTERIORES: Las redes interiores no pueden ser inspeccionables ya que se encuentran embebidas en los
muros, sin embargo, en los bafios no se evidencian fugas ni humedades en los muros,
producto de filtraciones en la red. Sin embargo, teniendo en cuenta la antigliedad de las
edificaciones, durante el disefio de las redes de distribucion nuevas, se recomienda realizar
un diagnéstico de las redes internas existentes a fin de evaluar su estado y vida Util
remanente.
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Medidor ubicado en el exterior del predio vecino que no | Acceso al predio vecino por donde ingresa la acometida
__pertenece al ICBF. de agua potable.

T

Tanque enterrado ubicado en predio vecino que no pertenece al ICBF
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Zona de equipos de bombeo de agua potable, que se encuentra por fuera del predio del ICBF.

REDES SANITARIAS: Respecto a las redes sanitarias, se encuentra que el predio cuenta con salida a la red de
alcantarillado, sin embargo, existen algunas tuberias superficiales que trabajan en
contrapendiente. De acuerdo con la informacién suministrada por los funcionarios de
mantenimiento de la Regional Guajira, se deben revisar los niveles ya que en algunas
ocasiones el flujo de agua se devuelve de la red exterior del centro. Por lo anterior se debe
hacer un diagnostico de las redes y realizar los respectivos disefios para corregir los
problemas presentados en la actualidad.
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ENERGIA ELECTRICA

A

COMETIDA: El predio cuenta con acometida eléctrica, proveniente de un transformador exterior instalado
en poste. (No se observa su capacidad. De acuerdo con lo informado por el personal de
mantenimiento de la Regional, la capacidad del transformador es de 150 kVa). El
transformador presenta manchas por posibles fugas de aceite.

Transformador y acometida de baja tensién que alimenta el predio.
(Ubicacion sobre fachada principal Carrera 15, costado derecho del acceso)

TABLERO GENERAL: De acuerdo con lo observado, la acometida de energia eléctrica se encuentra dividida en dos

TIEERS e
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accesos al predio, uno de los cuales entra a un tablero general y la otra ingresa a un tablero
vinculado a la planta eléctrica.
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Tablero general de acometidas. Tablero red planta.

PLANTA ELECTRICA: El predio cuenta con una planta eléctrica de 62 kVa, de acuerdo con informacién suministrada
por el personal de mantenimiento de la Regional la planta fue instalada hace mas de 20 afios
lo cual es consecuente con el modelo del equipo y no presta una suplencia total.

De acuerdo con informacién suministrada por el grupo de infraestructura del ICBF, se planea
suministrar a la Regional Guajira, una planta eléctrica de 150 kVa.

RED REGULADA: La Regional Guajira y los centros zonales, cuentan con una red regulada para la conexion de
los equipos de computo principalmente, la cual cuenta con una UPS instalada en el cuarto
eléctrico y técnico. En varios de los espacios se observan prolongaciones de la red por el
crecimiento de la poblacion de equipos.
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Planta eléctrica de suplencia parcial
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REDES INTERIORES: Las redes eléctricas interiores de las edificaciones, son redes antiguas que se observa que
han sido intervenidas con el paso del tiempo para poder atender el crecimiento de la poblacién
de la Regional y los centros zonales. Muchos de los aparatos eléctricos se encuentran en mal
estado, (Rotos, sin tapas, sobrepuestos).

Tal como se muestra en el registro fotogréfico, existen conexiones en donde se observa el
cableado sin ningun tipo de ducto, tableos en desuso y conexiones exteriores para los aires
acondicionados que obedecen a ampliaciones o modificaciones del sistema de aire
acondicionado.

Respecto a la iluminacién, en algunos de los espacios escasos, se encuentran luminarias tipo
panel led, sin embargo, la mayoria de la iluminacion corresponde a luminarias fluorescentes
o rosetas con bombillos ahorradores que de acuerdo a la inspeccion visual, no cumplirian con
la cantidad de lumenes requerida para el uso actual de los espacios.

Redes eléctricas sobrepuestas que no cumplen con la Redes eléctricas sobrepuestas que no cumplen con la
normatividad y aparatos incompletos. normatividad, al parecer producto de ampliaciones de la
red.
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5

lluminacién con rosetas y bombillos que visualmente no

Redes eléctricas y de voz y datos por canaleta.

cumplen con los requerimientos de iluminacidn para uso.

Conexiones exteriores de aire acondicionado.

Redes eléctricas antiguas suspendidas.
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Redes eléctricas para aire acondicionado con cableado
expuesto.

Redes eléctricas exteriores que no cumplen con la
normatividad.

GAS NATURAL

ACOMETIDA: No presenta.

DESCRIPCION:  El predio no cuenta con servicio de gas natural, sin embargo, por su uso no requiere.

(1) + 623 0311 /623 0388 / 390 5575 » www.findeter.gov.co

L
@findetercol I} linkedin.com/campany/findeter

Comprometidos

con Colombia



aonagata

TISnArS

Findeter 5

Banca de Desarrollo Territorial

EDIFICACIONES

ARCHIVO

ECIONAL ICBF |

N

GUAJIRA 4

La edificacién destinada para el archivo de la Regional Guajira
comprende una edificacion de 1 piso de aproximadamente 200 m2,
cuyo sistema estructural corresponde a muros de carga dobles de
aproximadamente 30 centimetros de espesor. La cubierta, esta
compuesta por teja de asbesto cemento y los pisos interiores en
tableta de gres.

Al hacer una inspeccion de la edificacion, se observan en la parte
interior, fisuras importantes verticales, horizontales y en diagonal.
Teniendo en cuenta la patologia de las fisuras presentadas, se
concluye que la edificacion presenta problemas estructurales y no
presenta una adecuada respuesta ante cargas sismicas, por lo que
se recomienda su refuerzo estructural a la luz de la norma de
disefio y construcciéon Sismo Resistente NSR10, que permita
garantizar la seguridad de los usuarios.

Teniendo en cuenta la intervencion que se debe hacer en un reforzamiento estructural, posterior al reforzamiento, se
debera realizar la reparacion de los acabados de las areas intervenidas.

Adicional a lo anterior, la Regional Guajira, requiere la adecuacion de la edificacion a fin de cumplir con los requerimientos

de almacenamiento de archivo.

Exteriores edificio Archivo
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Estado interior del edificio archivo.
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Estado interior del edificio archivo.

| AUDITORIO

El auditorio corresponde a una edificacién de un piso de forma
circular, cuyo sistema estructural estd compuesto por muros de
i HuweoaL | carga y cu.biert.a en teja de asbesto — gementq. La placa de
contrapiso interior, se encuentra por debajo del nivel del terreno
exterior.

‘ 4 =Y T, 3 Al hacer una revision del estado del auditorio, se encuentran
FE % fisuras verticales importantes desde la parte superior hacia la parte
inferior, lo que indica que la edificacién no se encuentra en dptimas

| r m i | | condiciones estructurales y por lo tanto su respuesta ante cargas
b\ ! . - sismicas no es apropiada, por lo que se recomienda realizar el
4 REGIONAL ICBF Cotedral Ronat NS IR . e, ) .

& | cuura 8 reforzamiento estructural de la edificacién a fin de mejorar su

v 2 - respuesta sismica y de ésta forma cumplir con la norma de disefio
. ! y construccion sismo-resistente NSR-10.

.\
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Adicional a lo anterior, el auditorio no se encuentra en funcionamiento y sus acabados se encuentran deteriorados, los
muros presentan rasgos de al parecer comején y se evidencian filtraciones.

Teniendo en cuenta que la edificacion se encuentra por debajo de la cota de la rasante, se recomienda realizar obras de
drenaje exteriores a fin de evitar filtraciones al interior de la edificacion por ascensos del nivel freatico.

Estado interior del edificio Auditorio

Estado interior del edificio Auditorio
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Estado interior del edificio Auditorio

Estado interior del edificio Auditorio
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EDIFICACIONES REGIONAL GUAJIRA'Y CENTROS
ZONALES 1Y 2

Desde el punto de vista estructural, las edificaciones presentan un bueno comportamiento a excepcion del auditorio y el
archivo, se observan algunas fisuras menores, sin embargo, se deberé realizar una validacién por parte de un especialista
en estructura, las edificaciones no presentan asentamientos diferenciales aparentes y no se observa inclinacion de las
edificaciones que componen el complejo.

La mayoria de las edificaciones, se encuentran en buen estado de pafietes, pisos, cielos rasos, pintura. Sin embargo, en
algunos muros, se encuentran fisuras o reparaciones anteriores sin terminacion, se detecta comején en algunos muros y
problemas de pintura e imperfecciones por aparatos instalados anteriormente.

Por lo anterior, se recomienda realizar reparaciones locativas en todas las edificaciones a fin de que queden en 6ptimas
condiciones de operacion. Dentro de las reparaciones locativas se encuentran actividades de pintura, resanes,
reparaciones o cambio de cielo raso en algunos espacios, cambio de enchapes de bafios por deterioro o instalacion de
redes nuevas, reparaciones de pisos exteriores fisurados, resanes por cambios de redes eléctricas, cambio de iluminacién,
entre otras.

La cubierta presenta buenas condiciones, sin embargo, en algunas zonas puntuales es necesario realizar actividades de
mantenimiento, impermeabilizacion e instalacion de flanches a fin de garantizar la 6ptima funcionalidad de la cubierta.

Igualmente se deberan acometer reparaciones locativas en los cerramientos ya que, en algunos puntos especificos, se
encuentran deteriorados, especialmente en el acceso al predio vecino en donde se encuentra ubicado el tanque
subterraneo.

Una de las patologias encontradas en las edificaciones es una fisura vertical que se repite en muros paralelos, la cual ha
sido reparada en varias ocasiones, por lo que se requiere realizar un estudio de suelos, a fin de verificar posibles
expansiones 0 problemas geotécnicos presentes que estén ocasionando desplazamientos verticales de estos muros.
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Estado interior de las edificaciones
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Estado interior de las edificaciones

Estado interior de las edificaciones
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Estado interior de las edificaciones. Estado cerramiento contra predio vecino.

RECOMENDACIONES

1.- Realizar el disefio y reforzamiento estructural, reposicion de acabados y reparaciones locativas de las edificaciones
denominadas Auditorio y Archivo.

2.- Reallizar el disefio y construccion de una red eléctrica nueva, que cumpla con la normatividad RETIE Y RETILAP, para
las condiciones de uso y carga actual de las edificaciones, incluyendo trdmites de aumento de carga en caso de ser
necesario.

3.- Realizar el disefio y construccion de la red hidraulica nueva, la cual incluye tanque enterrado, sistema de bombeo y
traslado de la acometida del predio vecino al predio del ICBF.

TTOIATS e

4.- Reparaciones locativas en las edificaciones que componen la Regional Guajira y los centros zonales 1y 2 las cuales
estaran encaminadas a reparacion y mantenimiento de cubiertas e impermeabilizaciones, resanes y pintura, reparaciones

~ | 1M ND 10 MW DV. (4 )} { W plole) 20 L 7 VAR / ~HAatrar o
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en cielo raso por cambio de redes e iluminacion, mantenimiento de bafios, pisos y enchapes por intervenciones de cambio
de redes, entre otros.

Para la infraestructura de la Regional Guajira, asi como para el Centro Zonal 1y 2, no se cuenta con certificacion que las
edificaciones no se encuentre construida sobre rellenos, sin embargo como se menciona anteriormente, se evidencian
patologias de problemas geotécnicos con patologias de asentamientos que deben ser intervenidas, por lo anterior, se
recomienda la realizacion de reforzamientos estructurales para algunas edificaciones. Por lo anterior, durante la etapa de
consultoria, se debera realizar estudios geotécnicos para evaluar la condicidn del suelo y de la cimentacion para el disefio
del reforzamiento estructural, con lo cual se debera corroborar que las edificaciones existentes, no se encuentren
construidas sobre rellenos que afecten su estabilidad, en caso contrario se deberan realizar los disefios necesarios que
permitan garantizar su estabilidad.

De acuerdo con las condiciones expuestas anteriormente desde la inspeccion técnica visual ejecutada en el predio ES
VIABLE realizar las intervenciones recomendadas, sin embargo, las actividades de la intervencion a ejecutar seran el
resultado de la etapa de consultoria.

S
ING. JORGE ANDRES CASTILLO TORRES
Profesional Vicepresidencia Técnica
FINDETER
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Lugar de la reunion: Centro Zonal de Tibu Hora inicio: 8:15 am

Objetivo de la reunién:
Visita de revision de las instalaciones de la edificacion del centro zonal de Tibu ubicado en la
carrera 7 no 2-30 barrio las delicias

Preside: Supervisor de Findeter SERGIO ENRIQUE SILVA ROJAS
Participantes:

NOMBRE CARGO
Sandra Viviana Contreras Leal Coordinadora Administrativa Regional
Norte de Santander-ICBF
Briseida Jiménez Profesional Universitaria del centro Zonal
Tibu
Sergio Enrique Silva Rojas Profesional de la Gerencia de
Infraestructura de FINDETER

Invitados:
NOMBRE CARGO
Marlene Cardona Duque Coordinadora de centro Zonal Tibu
Maricela Carolina Castillo Contratista de infraestructura de ICFB
sede direccion general.

“ORDEN DEL DIA” 0 “AGENDA”:
1. Recorrido por las instalaciones de las oficinas en compafriia de los funcionarios del la
regional Norte de Santander y de profesionales del centro zonal de Tibu, para establecer
las necesidades de la infraestructura de este.

DESARROLLO.

Se inicia a las 9:15 am el recorrido por el centro zonal de Tibu en compafia de Sandra Viviana
Contreras Leal y Briseida Jiménez por parte del ICBF y del arquitecto Sergio Enrique Silva Rojas,
se inicia el recorrido asi:

Zona posterior, espacio de rack y archivo en donde se encontrd un desprendimiento del pafiete y
pintura de la parte inferior del muro que da contra el lote o predio vecino, las personas del C.Z
manifiestan que el predio vecino el nivel del terreno es superior al del centro zonal, se informa que
tienen problemas con intermitencia energia y cuando hay truenos se generan sobresaltos en la
energia, informan que por la viga canal que da en esta zona se presentan filtraciones de agua por
la colmatacion de la bajante por falta de mantenimiento y un arbol que desprende hojas van a la
canal, informan que se cambio el aire acondicionado en el mes de noviembre de 2021.

Zona de cocineta, en esta zona se presentan un fuerte olor dado al estado de la red de aguas
sanitarias, informan que se presentan reboses del sifén, por otro lado, el meson de la cocina
presenta desprendimiento del pafiete por filtracién del lavaplatos, se presenta el mismo
depresendimiento en los muros ya que en la zona de la cocina colinda con el predio anteriormente
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mencionado, se presenta la misma filtracién de aguas lluvias por compartir la canal del area de
rack y archivo.

Bafios de personas de movilidad de recudida y 2 bafios mixto, se evidencia que no tienen
ventilacion por lo que los olores estan dado al interior de la edificacion, por otro lado, informar que
tiene que pintar las paredes por que se llena de moho, los sanitarios se encuentran en buen estado.

Oficinas psicologia 1, trabajo social, coordinacion, defensoria 2, defensoria 1, primera infancia 1
(puesto de trabajo: contador, asistencia técnica y supervision) y primera infancia 2 (puesto de
trabajo: auxiliar de primera infancia, sistema nacional de bienestar familiar, Orfeo), nutricion,
atencion al ciudadano psicologia 2, se encontré dafio en el pafiete y pintura por temas de nivel
freatico lo cual genera un desprendimiento, se evidencia que la tuberia de desagiié de los aire
acondicionados se generan filtracidn en las paredes generando un dafio en los acabados adicional
generando moho en las paredes, se informa por parte de los funcionarios que la red eléctrica
presenta dafios generando cortos circuitos por deterioro, se envicio que el cielo raso presenta
dafios por filtraciones en la cubierta, se evidencio que los aires acondicionados estan dafiados.

Se evidencia que la cubierta tiene una estructura en madera y que el material de la cubierta esta
en asbesto cemento, la cual ya tiene muchos afios y no se ha realizado mantenimiento preventivo
a las vigas canales la cuales se encuentran colmatas por las hojas que caen de los arboles de la
fachada del centro zonal, se evidencia que la cubierta esta compuesta de cubierta a un agua en
material de asbesto cemento y una pequefia zona en placa en donde se encuentran ubicados los
tanques de agua.

Se evidencia que la placa de contrapiso del acceso al centro zonal se encuentra afectada por las
raices de los dos arboles que se encuentra alli.

Se evidencia que la infraestructura es una casa la cual ha sido adaptada a las necesidades de las
personas que trabajan en ella, por lo que se han realizado reparaciones y adecuaciones a la red
eléctrica, como aumento de puestos de trabajo e instalacion de aire acondicionados.

Hora de finalizacion: 10:00 am

Quienes firman:

LSITA DE ASISTENCIA
NOMBRE CARGO ~ENTINDAD

Briceida Jimenez Rojas Profesional Universitario
J -p')l 2‘» — T
. ) . i ]
Sandra Viviana Contreras Leal Coordinadora Administrativa 0 L) | IKQ‘%
[ %

T : A
Sergio Enrique Silva Rojas Profesional Geren Infra. FINDETER T

M ]




Financlera del Desarrollo

F|ndete|‘ : Contrato No. 01014122022 ICBF - FINDETER

NOMBRE: Centro Zonal

CAMPO 1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

DEPARTAMENTO Norte de Santander ‘ MUNICIPIO | Tibu

DIRECCION DEL PREDIO SEGUN Lo . . .

CERTIFICADO DE TRADICION Sin direccion. Barrio La Esperanza, hoy barrio Las Delicias

TIPO DEL PREDIO SEGUN MATRICULA FECHA APERTURA FOLIO
CERTIFICADO DE TRADICION Dibane INMOBILIARIA N° 260-18989 | Ny ATRICULA INMOBILIARIA 2RSS
FOLIO(S) MATRICULA MATRIZ AT
(Si aplica)
AREA DEL LOTE (M2) INCLUIDA Sgggﬁ;ﬂﬁfégﬁf{fl{(
EN EL CERTIFICADO DE 224,00 R Si Explicar la diferencia (si aplica) N/A.
TRADICION EL AREA DE ESCRITURA
PUBLICA
LINDEROS

RELACION DE LOS LINDEROS: (Citar la escritura ptblica donde se encuentren los linderos con el nimero de la(s) hoja(s) notarial(es) donde aparezcan definidos)

Los linderos se definen en la escritura piiblica No. 446 de 1983 de la Notaria Quinta del circulo de Clicuta

CAMPO 2. TITULARIDAD DEL INMUEBLE

NOMBRE DEL PROPIETARIO . . . L
ACTUAL Instituto Colombiano de Bienestar Familiar - ICBF
MODO DE ADQUISICION Compraventa

ENTIDAD OTORGANTE:

No. ACTO DE ADQUISICION 446 FECHA 9/03/1988 | Notaria Quinta de Cticuta
(Notaria, Juzgado, etc.)

CAMPO 3. ANALISIS DE LA CADENA DE TRADICION

CADENA DE TRADICION: Pleno dominio

DESCRIPCION TRADICION
(Describir en orden cronoldgico la tradicion de los tltimos 10 afios, referenciar divisiones materiales o englobes, si aplica - insertar las filas que sean necesarias)

Fecha: 26/05/1987 Radicado: 87-7955

Doc: Escritura No. 253 del 19/02/1987 Notaria Segunda de Cucuta
5 |Especificacion: 101 Compraventa (modo de adquisicion)

De: Carlos Arturo Malpica Mendoza

A: Pedro José Rivera Rincon

Fecha: 22/03/1988 Radicado: 884189

Doc: Escritura No. 446 del 9/03/1988 Notaria Quinta de Cacuta
6 |Especificacion: 101 Compravental (modo de adquisicion)

De: Pedro José Rivera Rincon

A: Instituto Colombiano de Bienestar Familiar

CAMPO 4. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO

(PRESENTA MEDIDAS
. 2 o
(PRESENTA LIMITACIONES AL DOMINIO? No CAUTELARES? NO
(PRESENTA CONDICION .
(EXISTE DESTINACION
N ¢ .
RESOLUT&I::I?rifPRESA o ° ESPECIFICA DIFERENTE ? NE
CAMPO 5. VERIFICACION FINAL
JEL BIEN PRESENTA INCONSISTENCIAS EN LA . c Y
CADENA DE TRADICION? No (EL BIEN PRESENTA GRAVAMENES ? NO
(EL BIEN PRESENTA MEDIDAS CAUTELARES? No ¢EL BIEN PRESENTA LIMITACIONES DE NO
DOMINIO?
(EL PREDIO PRESENTA FALSA TRADICION? No (EL FOLIO PRESENTA SALVEDADES? Si
(LA FALSA TRADICION SE ENCUENTRA N/A Radicado No. 2011-260-3-2186 de fecha 15/09/2011 conforme escritura
SUBSANADA? No. 3284 de 1977 se adiciona segundo nombre "De Jesis", vale.
CAMPO 6. CONCEPTO
JEL PREDIO ES VIABLE? Si

(En el evento que la respuesta sea negativa, describir de manera resumida las razones por las cuales se emite un concepto negativo, las cuales deben ser congruentes con lo
antes expuesto) No aplica

Observaciones: Se aporto copia de escritura publica, certificado de tradicion y libertad del 15/02/2022 y se verificé en el VUR el 22/04/2022.

CAMPO 7. FIRMAS

Dejo constancia que el presente estudio de titulos se elaboré con base en los titulos y certificados de tradicién aportados por el postulante del proyecto y lo suscribo en
respaldo de la informacion consignada en ¢él.

NOMBRE DE QUIEN ELABORO: Diana Carolina Charry Bahamon Tarjeta Profesional N°: 233458

FIRMA DE QUIEN ELABORO:

S rvﬁ ’ FECHA:

22/04/2022
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INFORME DE VISITA TECNICA No.1 REALIZADO A LA INFRAESTRUCTURA DEL CENTRO ZONAL TIBU EN EL
MUNICIPIO DE TIBU - NORTE DE SANTANDER.

INFORMACION GENERAL Y UBICACION

PROYECTO: ESTUDIOS, DISENOS Y CONSTRUCCION DE LAS OBRAS NECESARIAS PARA GARANTIZAR EL
CORRECTO FUNCIONAMIENTO DE LA EDIFICACION CORRESPONDIENTE AL CENTRO ZONAL
TIBU EN EL MUNICIPIO DE TIBU, DEPARTAMENTO DE NORTE DE SANTANDER.

SEDE: CAE NUEVA VIDA TURBACO FECHA VISITA: MARZO 29 DE 2022

UBICACION

DEPARTAMENTO: | NORTE DE

SANTANDER
MUNICIPIO: TIBU
ZONA: URBANA g f ot & » . Y P
o J N : ‘ '\ AN
DIRECCION: Carrera 7 No. V. ’,‘- X CENTRO ZONAL SN2
2-30 Barrio Las < ICBFTIBU |
r @ - 1 7 & Y

DESCRIPCION: El predio objeto de la visita, se encuentra en la zona urbana del municipio de Tibd, departamento de
Norte de Santander, que, de acuerdo con la nomenclatura del municipio, corresponde a la Carrera 7
No. 2 - 30 Barrio Las Delicias. Cuenta con acceso peatonal por la carrera 7 las cual corresponde a una
via pavimentada. La edificacién no cuenta con ingreso vehicular, Gnicamente peatonal. La topografia
del predio es plana y cuenta con accesos por vias pavimentadas y andenes en concreto y tablén de
grs.
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Panoramica exterior Centro Zonal Tibu (Tomado de Google Earth)

\ SERVICIOS PUBLICOS

| ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO |

El Centro Zonal Tibu, cuenta con servicio de acueducto y alcantarillado del municipio.

REDES INTERIORES: Las redes interiores, no pudieron ser inspeccionadas en el edificio administrativo ya que se
encuentran embebidas en los muros. Sin embargo, de acuerdo a los resultados de la visita,
no se reportan humedades provenientes de las redes hidraulicas de la edificacion.

REDES SANITARIAS: De acuerdo a lo reportado en la visita no se evidencian problemas con las redes sanitarias,
sin embargo, de acuerdo con el registro fotografico, se evidencian conexiones deficientes en
la poceta de lavado.

REDES A. LLUVIAS: De acuerdo con los resultados de la visita, se evidencian problemas de mantenimiento en la
cubierta con canales de aguas lluvias colmatadas con vegetacion, lo que produce humedades
al interior de la edificacion por rebose de canales, como se muestra en las fotografias.
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Estado poceta de lavado. Estado canales aguas lluvias en cubierta.
ENERGIA ELECTRICA
ACOMETIDA: El predio cuenta con acometida de baja tension aérea en cubierta como se muestra en las
fotografias.
RED INTERIOR: La red interior corresponde a una red antigua en algunos casos superpuesta, la cual ha

crecido interiormente para suplir la necesidad de los puestos de trabajo de Centro Zonal.
Respecto a la iluminacién se observa iluminacién en oficinas con luminarias fluorescentes y
bombillos con recetas que no cumplen con los requerimientos de iluminacion para el tipo de
infraestructuras, como se muestra en las fotografias.

Los tomacorrientes de los puestos de trabajo se alimentan mediante canaleta superpuesta
con red normal y regulada (Tomas color naranja). Las canaletas se encuentran sobre los
muros que en algunos casos presentan problemas de humedad.
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Redes eléctricas y voz y datos con canaleta sobrepuesta.

lluminacién mediante bombillos y rosetas.

e

~

Instalacion condensadora aire acondicionado en cubierta.
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| EDIFICACION |

| CENTRO ZONAL TIBU |

La edificacién del Centro Zonal, corresponde a una
edificacion de un piso en la zona urbana del municipio
que de acuerdo con la visita de campo, corresponde a
una casa que ha sido acondicionada para oficinas.

» Alinterior de la edificacion, funciona el centro zonal en
. donde se evidencian serios problemas de humedad en
los muros de la edificacion. Al interior de ésta, se
aprecian pisos en granito pulido, muros en mamposteria
con pafiete, estuco y pintura en mal estado, producto de
humedad en la parte inferior de los muros. Los
cielorasos, corresponden a cielo-rasos modulares en
{ fibra mineral con deterioro por humedad producto de
filtraciones por la cubierta. La cubierta estacompuesta
por estructura de soporte en madera y teja en
bW fibrocemento.

.“ ‘
K(r

.",t\' " 5 ' o’
e ; \-

A la luz del uso que tiene la edificacion actualmente, se requiere acometer reparaciones locativas encaminadas a
actividades de cambio de tejas, verificacion y mantenimiento de estructura de cubierta, cambio de redes, actualizacion de
acabados, reparacion de recubrimientos de muros, cielo raso, entre otros.

Zona acceso Centro Zonal Tibu Zona de cubierta sin cieloraso.
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Muros interiores afectados por humedad. Muros interiores afectados por humedad.
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Estado interior edificacién con muros en sistema liviano Estado cielo-raso Centro Zonal Tibu
sin terminar.

RECOMENDACIONES

1.- Realizar evaluacion de cubierta y estructura de cubierta por humedades.
2.- Reparaciones locativas para garantizar el correcto y adecuado funcionamiento de la infraestructura.
3.- Estudio y obras necesarias para recuperar los muros interiores por humedades inferiores.

El presupuesto de las intervenciones sera el resultado de la etapa de consultoria. El ICBF debera priorizar las
intervenciones durante la etapa de consultoria de acuerdo con las necesidades de la modalidad de atencién y techo
presupuestal de proyecto.

Para la presenta viabilidad se conté con certificacion del ICBF, en donde se indicd que no se evidencia informacion sobre
actuaciones, comunicaciones y/o procesos administrativos que permiten concluir que la infraestructura en mencion, se
haya construido sobre un terreno que fue objeto de rellenos, durante la visita efectuada a la infraestructura, desde el punto
de vista visual, no se evidencio que la edificacion presente patologias que indiquen que la edificacion se encuentre
construida sobre rellenos que comprometa la estabilidad de la edificacion. Sin embargo, esta condicién debera ser
evaluada durante la etapa de consultoria, dependiendo del alcance final de la intervencion.

De acuerdo con las condiciones expuestas anteriormente desde la inspeccion técnica visual ejecutada en el predio ES
VIABLE realizar las intervenciones recomendadas, sin embargo, las actividades de la intervencion a ejecutar seran el
resultado de la etapa de consultoria.

; o o
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: Profesional Vicepresidencia Técnica
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Findeter :

Contrato No. 01014122022

ICBF - FINDETER

NOMBRE:

CAE Nueva Vida
CAMPO 1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
DEPARTAMENTO Bolivar ‘ MUNICIPIO | Turbaco
DIRECCION DEL PREDIO SEGUN o . .
CERTIFICADO DE TRADICION Sin direccion - Edificio denominado casa de menores en Turbaco
TIPO DEL PREDIO SEGUN MATRICULA FECHA APERTURA FOLIO
CERTIFICADO DE TRADICION Crbane INMOBILIARIA N° 060-39847 | N\IATRICULA INMOBILIARIA ARV
FOLIO(S) MA".I‘RI(.?ULA MATRIZ 060-148757
(Si aplica)
AREA DEL LOTE (M2) INCLUIDA COINCIDE EL AREA DEL . . L
EN EL CERTIFICADO DE N/A FOLIO DE MATRICULA'Y N Explicar la diferencia (si aplica) En
TRADICION EL AREA DE ESCRITURA ° el certificado no se determina el area.
PUBLICA
LINDEROS

RELACION DE LOS LINDEROS:

(Citar la escritura publica donde se encuentren los linderos con el nimero de la(s) hoja(s) notarial(es) donde aparezcan definidos)

Los linderos se definen en la escritura piiblica No. 2113 de 1996 de la Notaria Tercera del circulo de Cartagena

CAMPO 2. TITULARIDAD DEL INMUEBLE

NOMBRE DEL PROPIETARIO

ACTUAL Instituto Colombiano de Bienestar Familiar Regional Narifio
TITULO DE ADQUISICION Compraventa
No. ACTO DE ADQUISICION 2113 FECHA 30/04/1996 ENTIDA,D OTORGANTE: Notaria Tercera de Cartagena
(Notaria, Juzgado, etc.)

CAMPO 3. ANALISIS DE LA CADENA DE TRADICION

CADENA DE TRADICION:

Pleno dominio

(Describir en orden cronoldgico la tradicion de los tltimos 10 afios, referenciar divisiones materiales o englobes, si aplica - insertar las filas que sean necesarias)

DESCRIPCION TRADICION

Fecha: 05/03/1976 Radicado: 6450

De: Universidad de Cartagena

A: Instituto Colombiano de Bienestar Familiar

Doc: Escritura No.1802 de 5/12/1975 de la Notaria Tercera de Cartagena
Especificacion: 510 Comodato por escritura publica (titulo de tenencia)

Fecha: 04/11/1998 Radicado: 1998-21872

De: Universidad de Cartagena

A: Instituto Colombiano de Bienestar Familiar

Doc: Escritura No. 2113 de 30/04/1996 de la Notaria Tercera de Cartagena
Especificacion: 101 Compraventa (modo de adquisicion)

CAMPQO 4. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO

(PRESENTA LIMITACIONES AL DOMINIO?

(PRESENTA MEDIDAS

o CAUTELARES? e
(PRESENTA CONDICION ) .

RESOLUTORIA EXPRESA O No EXISTE DESTINACION ” NO

TACITA? ESPECIFICA DIFERENTE ?

CAMPO 5. VERIFICACION FINAL

ELBIEN ngs*;ii‘i:gfggs;ggﬁfms ENLA No (EL BIEN PRESENTA GRAVAMENES ? NO

.EL BIEN PRESENTA LIMITACIONES DE

. 9 6
(EL BIEN PRESENTA MEDIDAS CAUTELARES? No DOMINIO? NO
(EL PREDIO PRESENTA FALSA TRADICION? No (EL FOLIO PRESENTA SALVEDADES? NO
;LA FALSA TRADICION SE ENCUENTRA
SUBSANADA? I R
CAMPO 6. CONCEPTO
(EL PREDIO ES VIABLE? Si

(En el evento que la respuesta sea negativa, describir de manera resumida las razones por las cuales se emite un concepto negativo, las cuales deben ser congruentes con lo

antes expuesto) No aplica

Observaciones: Se aporto copia de escritura publica, certificado de tradicion y libertad del 15/02/2022 y se verifico en el VUR el 22/04/2022.

CAMPO 7. FIRMAS

respaldo de la informacion consignada en él.

Dejo constancia que el presente estudio de titulos se elaboré con base en los titulos y certificados de tradicion aportados por el postulante del proyecto y lo suscribo en

NOMBRE DE QUIEN ELABORO:

Diana Carolina Charry Bahamén

Tarjeta Pr

ofesional N°: 233458

FIRMA DE QUIEN ELABORO:

FECHA: 22/04/2022

1del
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INFORME DE VISITA TECNICA No.1 REALIZADO A LA INFRAESTRUCTURA DELCAE NUEVA VIDA - MUNICIPIO
DE TURBACO - BOLIVAR.

INFORMACION GENERAL Y UBICACION

PROYECTO: ESTUDIOS, DISENOS Y CONSTRUCCION DE LAS OBRAS NECESARIAS PARA GARANTIZAR EL
CORRECTO FUNCIONAMIENTO DE LOS EDIFICIOS DENOMINADOS COMO BLOQUE
ADMINISTRATIVO Y BLOQUE DE SERVICIOS Y ANTIGUOS ALOJAMIENTOS DEL CAE NUEVA
VIDA DEL MUNICIPIO DE TURBACO, DEPARTAMENTO DE BOLIVAR.

SEDE: CAE NUEVA VIDA TURBACO FECHA VISITA: MARZO 23 DE 2022

UBICACION

DEPARTAMENTO: | BOLIVAR

MUNICIPIO: TURBACO
ZONA: URBANA
BLOQUE
, ALOJAMIENTOS
DIRECCION: CALLE 27 # 26 :
-142
060-39847
MATRICULA
INMOBILIARIA:

, BLOQUE
Z ony ADMNISTRATIVO

DESCRIPCION:  El predio objeto de la visita, se encuentra en la zona urbana del municipio de Turbaco, departamento
de Bolivar en el costado norte de la via nacional Troncal del Caribe, que, de acuerdo con la
nomenclatura del municipio, corresponde a la Calle 27. Cuenta con acceso vehicular y peatonal por la
Calle 27. El predio cuenta con cerramiento perimetral sobre las vias publicas en muro en mamposteria
y estructura de concreto. Al interior del predio se encuentran varias edificaciones que componen el
Centro de Atencion Especializada CAE Nueva Vida del municipio de Turbaco. La topografia del predio
es plana y cuenta con accesos por vias pavimentadas y andenes en concreto. Cuenta con bahia de
parqueadero en la entrada principal (Bahia interior dentro del cerramiento) y parqueaderos interiores.
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Dentro del predio se encuentran varias edificaciones, sin embargo, el objeto de la visita fue el Bloque Administrativo y el
Bloque de alojamientos.
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| SERVICIOS PUBLICOS \

’ ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO

ACOMETIDA: El CAE Nueva Vida tiene servicio de agua potable, mediante dos acometidas la primera de
las cuales proviene del acueducto municipal y alimenta un tanque plastico de
almacenamiento que surte unicamente el &rea de cocina, lo anterior segun informacién del
personal de CAE, por motivos de intermitencia del servicio. El tanque de almacenamiento es
exterior y se encuentra ubicado por la parte posterior de la cocina.

Para el bloque administrativo y la zona de alojamientos, el servicio de agua potable se surte
a través de un tanque elevado que se encuentra sobre la cubierta del tercer piso del punto
fijo. El agua proviene de la planta de tratamiento PTAP que trata las aguas extraidas de un
pozo profundo con permiso de concesién emitido por CARDIQUE.

REDES INTERIORES: Las redes interiores, no pudieron ser inspeccionadas en el edificio administrativo ya que se
encuentran embebidas en los muros. Sin embargo, no se aprecian filtraciones visualmente
evidentes. En el edificio de alojamientos, se observan filtraciones en los bafios y en los ductos
de tuberias, se observa que las tuberias se encuentran en mal estado y no existe espacio de
maniobra para mantenimiento y reparaciones.

aonagata

Evidencia de filtraciones en los bafos.
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REDES SANITARIAS: En la zona en donde se encuentra el CAE Nueva Vida, no existe alcantarillado, razén por la
cual las aguas residuales con conducidas a la planta de tratamiento de aguas residuales y
posteriormente son vertidas en un campo de infiltracién, el cual esta en permiso de tramite
de vertimientos por parte de CARDIQUE. Para el caso de aguas lluvias, son vertidas a la via
publica, sin embargo, por un problema social con la comunidad del sector, el descole de
aguas lluvias a la via publica fue taponado por la comunidad con un tapdn de concreto. Segun
informacion suministrada por los funcionarios del CAE, en la actualidad se esta en proceso
con la Alcaldia a fin de restablecer el descole.

Las redes sanitarias interiores que se observan bajo placa en el bloque de alojamientos se
encuentran deterioradas por uso.

ENERGIA ELECTRICA

ACOMETIDA: El predio cuenta con servicio de energia eléctrica cuyas acometidas de baja tension son
alimentadas desde el tablero general de acometidas ubicadas en el centro zonal.

TABLERO GENERAL: En cada una de las edificaciones, se encuentran los tableros de distribucién que se
encuentran en mal estado por su antigliedad y uso.

RED INTERIOR: Para el caso del edificio de alojamientos, la red eléctrica interior se encuentra vandalizada,
existen cables eléctricos sin ductos y en la mayoria de las zonas los circuitos se encuentran
deteriorados. La iluminacion no es apropiada para el uso del centro zonal. Se observa que
con el paso del tiempo se han venido haciendo conexiones hechizas para la conexién de
ventiladores. La red eléctrica interior se encuentra en muy mal estado y deberéa ser cambiada
en su totalidad a fin de que cumpla con la normatividad actual y garantice las condiciones de
seguridad que requiere la infraestructura.

Por otro lado, teniendo en cuenta el cambio de uso de los espacios de las edificaciones, se
debera realizar un disefio de red eléctrica y de voz y datos que esté acorde con las nuevas
necesidades del CAE.

En el primer piso del edificio de alojamientos en donde funciona la cocina, la red eléctrica se
ve en buen estado y la iluminacion se considera apropiada para los espacios, desde el punto
de vista visual, sin embargo, la intervencion final dependera del disefio de la nueva red por
cambio de uso de los demés espacios y diagnostico realizado en la fase de consultoria.

T ety
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Tablero principal edificio de alojamientos.
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GAS NATURAL

DESCRIPCION: El predio cuenta con servicio de gas natural y la red se encuentra compartida entre las instalaciones
del antiguo CAE y las instalaciones del nuevo CAE. La red se encuentra en buen estado y no presenta fugas aparentes.
Sin embargo, el diagndstico e intervencion de la red de gas seré el producto de la consultoria del proyecto.

y EDIFICACIONES

’ EDIFICIO ADMINISTRATIVO. ‘

El edificio administrativo del CAE nueva vida, corresponde a una
edificacion de dos pisos construida con estructura de concreto
(Pérticos en concreto) y muros en mamposteria.

Al realizar un recorrido por las instalaciones, se observa que la
estructura esta compuesta por vigas y columnas de concreto, no
se evidencia asentamientos importantes ni asentamientos
diferenciales, los elementos estructurales y muros en mamposteria
no presentan evidencias de fisuras ni sobre esfuerzo en los
ﬁc elementos estructurales, en términos visuales el edificio presenta

un comportamiento estable. Sin embargo, se aclara que la
inspeccién es visual y no corresponde a una vulnerabilidad
S estructural.

Al interior de la edificacién, funcionan oficinas, las cuales se encuentran en un estado aceptable, apreciando desgaste
normal de sus acabados por uso, condiciones climaticas y edad. Los recubrimientos de los muros (Estuco y/o pintura) se
encuentra en regular estado y debera ser intervenido. La carpinteria de la edificacién se encuentra deteriorada.

Se observan algunos problemas de humedad en los muros. Las redes eléctricas se encuentran desactualizadas y la
iluminacion no cumple con la normatividad actual.

En las zonas en las que se encuentra cielo — raso, este corresponde a un cielo-raso en fibra mineral antiguo, y en algunas
areas la estructura de soporte se encuentra deformadas.

A la luz del uso que tiene la edificacién actualmente, se requiere acometer reparaciones locativas encaminadas a
actividades de cambio de redes, actualizacion de acabados, reparacion de recubrimientos de muros, cielo raso, entre otros.
Sin embargo, para la intervencion definitiva, se requiere que el area misional del ICBF, informe el uso que se dara a los
espacios existentes ya que, de acuerdo a informacion suministrada, las dependencias que funcionan actualmente en el
edificio administrativo estan siendo trasladadas a las instalaciones del nuevo CAE.
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Fachada edificio administrativo. Acceso edificio administrativo.
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Estado interior de acceso edificio administrativo.
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Estado interior oficinas blogque administrativo.

Acceso a segundo piso bloque administrativo.

Estado interior de oficinas bloque administrativo.
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| EDIFICIO ALOJAMIENTOS

}
E A
o

El edificio administrativo, corresponde a una edificacion de tres
pisos, compuesta por dos unidades estructurales adyacentes, la
primera de las cuales corresponde a la cocina y despensa y
alojamientos, la segunda corresponde al punto fijo (escaleras y
% sobre la cubierta del tercer piso el tanque elevado de agua
2 potable).

74

El sistema estructural de la edificacion corresponde a porticos en
ra_ 5 Anuﬂ,g;',;'jm ‘ ‘Cﬁ concreto, conformados por columnas de seccién rectangular y

| =
er‘ iucion
. ﬂ"' E3g ‘L.Y circular y vigas en dos direcciones.
#)

et ]|«

Los muros de fachada corresponden muros en mamposteria de

'—%’; concreto abujardada.

En el primer piso del edificio de alojamientos, funciona la cocina, la cual se encuentra en buen estado y al parecer tuvo
una intervencion reciente que se ve en sus acabados, iluminacién y cielo-raso. Los demas espacios como zona de
mantenimiento, comedor y despensa requieren reparaciones locativas por desgaste de acabados por uso y edad.

En el caso del segundo y tercer piso del edificio de oficinas, la edificacion se encuentra vandalizada, los espacios se
encuentran unas muy malas condiciones con acabados deteriorados. Las redes eléctricas se encuentran vandalizadas y
con conexiones hechizas. No cumplen con las condiciones de seguridad y normatividad actual.

Por la parte inferior de la placa de cubierta, se aprecian filtraciones en la mayoria de los espacios.

Las baterias de bafios se encuentran en muy mal estado con acabados vandalizados y griferias antiguas y deterioradas.

La intervencion en esta edificacion es integral y requiere cambio en la totalidad de las redes hidrosanitarias y eléctricas, y
cambio en la totalidad de los acabados.

En las fachadas de la edificacidn se aprecias unas placas en concreto en voladizo al parecer para proteger de los efectos
del sol. Estas placas en voladizo se encuentran en mal estado y se estan desintegrando, cayendo escombros a la parte
inferior de la edificacion lo cual es un peligro para los transeuntes. Estas placas deben ser demolidas y reemplazadas.
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Fachada del edificio de alojamientos.
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Fachadas del edificio de alojamientos.

Estado de alojamientos del piso 2.
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Estado de los alojamientos del segundo piso.

Estado de los alojamientos del tercer piso.
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Estado interior del edificio de alojamientos.
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Esta de las baterias de bafios.

Estado de las baterias de bafios.
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Estado de la red eléctrica de la edificacion.

Estado divisiones de las baterias de bafos.

Humedades placa de cubierta-
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RECOMENDACIONES

1.- Realizar el disefio y construccién de la red hidro sanitaria para el edificio administrativo y el edificio de alojamientos.

2.- Realizar el disefio y construccion de una red eléctrica nueva, que cumpla con la normatividad RETIE Y RETILAP, para
las condiciones de uso y carga actual de las edificaciones, incluyendo tramites de aumento de carga en caso de ser
necesario.

3.- Reparaciones locativas en el edificio administrativo y edificio de alojamientos, las cuales estaran encaminadas a
renovacion de acabados para garantizar el correcto funcionamiento de las edificaciones.

NOTA: PARA DEFINIR EL ALCANCE FINAL DE LA INTERVENCION SE REQUIERE QUE EL AREA MISIONAL DEL
ICBF DEFINA LOS REQUERIMIENTOS DE USO DE CADA UNO DE LOS ESPACIOS.

Para la presenta viabilidad se conté con certificacion del ICBF, en donde se indicé que no se evidencia informacion sobre
actuaciones, comunicaciones y/o procesos administrativos que permiten concluir que la infraestructura en mencion, se
haya construido sobre un terreno que fue objeto de rellenos, durante la visita efectuada a la infraestructura, desde el punto
de vista visual, no se evidencio que la edificacion presente patologias que indiquen que la edificacion se encuentre
construida sobre rellenos que comprometa la estabilidad de la edificacion. Sin embargo, esta condicion debera ser
evaluada durante la etapa de consultoria, dependiendo del alcance final de la intervencion.

De acuerdo con las condiciones expuestas anteriormente desde la inspeccién técnica visual ejecutada en el predio ES
VIABLE realizar las intervenciones recomendadas, sin embargo, las actividades de la intervencion a ejecutar seran el
resultado de la etapa de consultoria y definicidn de uso de las edificaciones por parte del area misional del ICBF.

ING. JORGE ANDRES CASTILLO TORRES

Profesional Vicepresidencia Técnica
FINDETER
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F|ndete|‘ : Contrato No. 01014122022 ICBF - FINDETER

NOMBRE: Hogar Infantil Jardin

CAMPO 1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

DEPARTAMENTO Chocé ‘ MUNICIPIO | Quibdé
DIRECCION DEL PREDIO SEGUN . ;
CERTIFICADO DE TRADICION Calle 24 # 17-191 Barrio El Jardin casa y solar
TIPO DEL PREDIO SEGUN MATRICULA FECHA APERTURA FOLIO
CERTIFICADO DE TRADICION Crbane INMOBILIARIA N° 180-28425 | N{ATRICULA INMOBILIARIA | 23/0%/2008
FOLIO(S) MATRICULA MATRIZ 180.9524
(Si aplica)
AREA DEL LOTE (M2) INCLUIDA COINCIDE EL AREA DEL . - .
EN EL CERTIFICADO DE 403.00 FOLIO DE MATRICULA Y Si Explicar la diferencia (si aplica)
TRADICION ’ EL AREA DE ESCRITURA ! N/A
PUBLICA
LINDEROS

RELACION DE LOS LINDEROS: (Citar la escritura ptblica donde se encuentren los linderos con el nimero de la(s) hoja(s) notarial(es) donde aparezcan definidos)

Los linderos se definen en la escritura piiblica No. 775 de 2008 de la Notaria Segunda del circulo de Quibdé

CAMPO 2. TITULARIDAD DEL INMUEBLE

NOMBRE DEL PROPIETARIO . . . L
ACTUAL Instituto Colombiano de Bienestar Familiar - ICBF
TiTULO DE ADQUISICION Donacién
No. ACTO DE ADQUISICION 775 FECHA 18/09/2008 ENTIDA,D OTORGANTE: Notaria Segunda de Quibdd
(Notaria, Juzgado, etc.)

CAMPO 3. ANALISIS DE LA CADENA DE TRADICION

CADENA DE TRADICION: Pleno dominio

DESCRIPCION TRADICION
(Describir en orden cronoldgico la tradicion de los tltimos 10 afios, referenciar divisiones materiales o englobes, si aplica - insertar las filas que sean necesarias)

Fecha: 22-09-2008 Radicacion: 2008-180-6-2207

Doc: Escritura 775 de 18/09/2008 de la Notaria Segunda de Quibdd
Especificacion: 125 Compraventa (modo de adquisicion)

1 |De: Zulma Valdés Morante

De: Betty Cecilia Valdés Morante

De: Carlos Alberto Valdés Morante

A: ONG-CIDEALCH

Fecha: 22-09-2008 Radicacion: 2008-180-6-2207

Doc: Escritura 775 de 18/09/2008 de la Notaria Segunda de Quibdd
2 |Especificacion: 138 Donacion (modo de adquisicion)

De: ONG-CIDEALCH

A: Instituto Colombiano de Bienestar Familiar - ICBF

CAMPO 4. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO

(PRESENTA MEDIDAS
. 9 o
(PRESENTA LIMITACIONES AL DOMINIO? No CAUTELARES? NO
(PRESENTA CONDICION .
(EXISTE DESTINACION
NO ¢ .
RESOLUT&Igﬁ“ii(PRESA o ESPECIFICA DIFERENTE ? NE
CAMPO 5. VERIFICACION FINAL
JEL BIEN PRESENTA INCONSISTENCIAS EN LA . c Y
CADENA DE TRADICION? No (EL BIEN PRESENTA GRAVAMENES ? NO
JEL BIEN PRESENTA MEDIDAS CAUTELARES? No ¢EL BIEN PRESENTA LIMITACIONES DE NO
DOMINIO?
JEL PREDIO PRESENTA FALSA TRADICION? No (EL FOLIO PRESENTA SALVEDADES? Si
(LA FALSA TRADICION SE ENCUENTRA N/A Salvedad No. 1 con radicado ICARE-2016 del 15/03/2016 mediante la cual
SUBSANADA? se incluye nuevo nimero predial
CAMPO 6. CONCEPTO
JEL PREDIO ES VIABLE? Si

(En el evento que la respuesta sea negativa, describir de manera resumida las razones por las cuales se emite un concepto negativo, las cuales deben ser congruentes con lo
antes expuesto) No aplica

Observaciones: Se aport copia de escritura publica, certificado de tradicion y libertad del 15/02/2022 y se verificé en el VUR el 31/03/2022.

CAMPO 7. FIRMAS

Dejo constancia que el presente estudio de titulos se elaboré con base en los titulos y certificados de tradicion aportados por el postulante del proyecto y lo suscribo en
respaldo de la informacion consignada en él.

NOMBRE DE QUIEN ELABORO: Diana Carolina Charry Bahamon Tarjeta Profesional N°: 233458

FIRMA DE QUIEN ELABORO:

rﬂ\nnj% FECHA: 31/03/2022
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INFORME DE VIABILIDAD TECNICA SEG!.'JN VISITA REALIZADA A LA INFRAESTRUCTURA DEL HOGAR
INFANTIL EL JARDIN DEL MUNICIPIO DE QUIBDO - CHOCO.

INFORMACION GENERAL Y UBICACION

PROYECTO: ESTUDIOS, DISENOS Y TRAMITES DE LICENCIAS QUE SE REQUIERAN PARA LAS OBRAS
NECESARIAS PARA EL CORRECTO FUNCIONAMIENTO DE LAS INSTALACIONES DEL HOGAR
INFANTIL EL JARDIN DEL MUNICIPIO DE QUIBDO CHOCO.
SEDE: HOGAR INFANTIL EL JARDIN DE QUIBDO - CHOCO  FECHA VISITA:  MARZO 10 DE 2022
UBICACION
DPTO: CHOCO
MUNICIPIO: QUIBDO
ZONA: URBANA
DIRECCION: | Calle 24 N°17-
191
MATRICULA 180-28425
INMOBILIARIA
DESCRIPCION: El predio objeto de la visita, se encuentra en la zona centro — oriental del casco urbano del municipio
de Quibdé departamento de Choco, sobre la carrera 24, entre las carreras 17 y 18 en un predio
intermedio que se localiza diagonal a Ferro Aceros del Pacifico. El acceso al predio es por la Carrera
24, la cual es pavimentada y cuenta con andenes en ambos costados, sin embargo, para ingresar al
interior del predio el acceso es peatonal, no se cuenta con acceso de vehiculos hacia el interior de las
instalaciones del Hogar Infantil El Jardin. El predio desde su fachada principal se observa que cuenta
con una vivienda de un solo nivel, sin embargo, al ingresar y por la pendiente del terreno, en la parte
del fondo de la vivienda se cuenta con un sub-nivel y un mezanine que permiten que un sector de la
g vivienda sea de dos niveles. La topografia del predio sobre el que se localiza el Hogar Infantil es
ondulada, situacién que permite que en la parte trasera de la vivienda se evidencie la pendiente del
1 terreno, sobre la que se apoyan los cimientos de la edificacion.
Calle 1C 19 - 20 PBX: (1 5 11 /623 0388 /3905575« g
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Vista de fachada del Hogar Infantil, y vista de la parte trasera en donde se evidencia la placa elevada sobre el terreno
en pendiente.

SERVICIOS PUBLICOS
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO |

ACOMETIDA: El predio no cuenta con el servicio de acueducto y alcantarillado del municipio, ya que para
el caso del acueducto se abastece a través de un sistema de recoleccion de aguas lluvias
proveniente de toda la cubierta contando con tanques de almacenamiento y una motobomba
que abastece de agua al Hogar Infantil. Para el caso del alcantarillado el predio cuenta con
un pozo séptico ubicado en la parte trasera del predio, en donde se disponen todas las aguas
negras que se generan en la edificacion.

REDES INTERIORES: No se pudo realizar una inspeccién de la totalidad de las redes interiores de acueducto y
alcantarillado de la edificacién, toda vez que estas se encuentran embebidas en los muros y
pisos, sin embargo, se identificd en un sector la exposicion de tuberia de la red de acueducto
y la motobomba la cual se localiza dentro de la cocina, asi como tuberia sanitaria en el sector
de la cocina. Visualmente no se evidencian fugas aparentes o malos olores. Los aparatos
sanitarios y griferias en algunos espacios se encuentran deteriorados por uso normal y se
encuentran funcionado, recibiendo buen caudal de agua y descargando las aguas al pozo
séptico. No obstante, se identificd que se requiere del mejoramiento y mantenimiento de
algunos aparatos sanitarios.

1) +623 0311 /623 0388 / 390 5575 « www.Tine
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Comprometidos
con Colombia

@ Elemprendimiento A nkicianda
es de todos i [ptiezlence.




Findeter 5

Banca de Desarrollo Territorial

.\

Se observa la motobomba de las aguas lluvias ubicada
bajo el meson de la cocina.

o .
% 1 S

Se observa los tanques de recoleccion de aguas lluvias y
la tuberia de la red de acueducto expuesta en todo el
perimetro del patio.

Tuberia sanitaria rota que arroja el agua proveniente de
un lavadero directamente al suelo.

ENERGIA ELECTRICA

ACOMETIDA: Al exterior de la edificacién se encuentra el medidor de energia eléctrica, el cual corresponde
a un medidor bifasico trifilar.

REDES INTERNAS: No fue posible inspeccionar las redes internas eléctricas, toda vez que estas se encuentran
embebidas dentro de los muros, sin embargo, se evidencié el mal estado de algunas
tomacorrientes y switches de encendido, las cuales se localizan en zonas bajas,
representando un riesgo para los nifios, ademas de falencias de iluminacién en la mayoria
de los espacios. El cableado y los aparatos eléctricos son antiguos, por lo que se requiere
del cambio para mejor funcionamiento de la red en todas las instalaciones del Hogar Infantil.

— a N o T el s
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ILUMINACION: Las condiciones de iluminacion de los espacios son deficientes y no cumplen con la cantidad
de iluminacién requerida para el uso del Hogar Infantil.

APARATOS ELECTRICOS: Los aparatos eléctricos de la edificacion, se encuentran en regular estado y por su antigiiedad
no cumplen con la normatividad actual.

Se evidencia tomacorriente localizado al alcance de los

Saldn con bajos niveles de iluminacion e
nifios.

Area de comedor con deficiencias en iluminacion. Una de las Aulas con bajos niveles de iluminacion.

GAS NATURAL

El Hogar Infantil no cuenta con el servicio de gas natural, este se abastece a través de pipetas o cilindros de gas.

EDIFICACIONES
HOGAR INFANTIL EL JARDIN DE QUIBDO - CHOCO

:§ Se procedio a realizar el recorrido e inspeccion visual a las instalaciones del Hogar Infantil El Jardin localizado en el casco
" urbano de Quibdé, en la calle 24 N° 17-191 del barrio el Jardin, predio que es de propiedad del ICBF, conforme lo indica
” el VUR. Esta verificacion se hace con el fin de corroborar las actividades a realizar con base en las necesidades, y el
estado de las instalaciones del Hogar Infantil, para la viabilizacion del proyecto “Diagnostico estudios y disefios licencias y
obras a desarrollar en la infraestructura del hogar infantil el Jardin”.
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Durante la visita, la coordinadora del hogar infantil manifesté que, actualmente el jardin tiene una cobertura para 95 nifios
y se tienen algunas deficiencias en la infraestructura que basicamente estan asociadas a la presencia de goteras en
cubierta, deterioro del médulo del parque infantil localizado en el patio de la infraestructura, el espacio de la cocina y el
deposito de alimentos se encuentran deteriorados y no cumplen con la norma, los bafios infantiles se encuentran
deteriorados, ya que en la totalidad de los accesorios se necesita reposicion (sanitarios y orinales), ademas se presenta
desprendimiento del enchape en sus muros.

De otra parte, se evidencia la presencia de humedades en muros del Jardin Infantil colindantes con las viviendas vecinas,
razén por la cual se ha requerido la intervencién con el fin de mejorar las condiciones del Hogar Infantil.

Una vez efectuada la inspeccion visual de las instalaciones del hogar infantil el Jardin se evidencio siguiente:

1. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con lo informado por la Coordinadora del Hogar Infantil, y conforme a lo
observado en el recorrido, se identifica que la infraestructura cuenta con un sistema de recoleccion de aguas
lluvias para abastecerse de forma independiente, es decir que no cuenta con el servicio de acueducto de la
empresa prestadora de servicio “Aguas del Afrato”, lo mismo sucede con la prestacion del servicio de
alcantarillado, toda vez que el Hogar Infantil, cuenta con su propio sistema de recoleccion de las aguas servidas,
las cuales son dispuestas finalmente a un pozo de séptico.

2.  GOTERAS CUBIERTA: La cubierta se compone de laminas de Metaldeck, las cuales observandolas desde abajo
aparentan buen estado, sin embargo, se manifiesta por parte de la coordinadora del Jardin que cuando llueve
se presentan muchas goteras en los salones y las diferentes areas del jardin, por lo anterior y teniendo en cuenta
las caracteristicas de la cubierta, se deben corroborar los empalmes o traslapos de las l&minas, al igual que los
elementos de anclaje y fijacion, ya que a través de estos es muy probable que se estén generando la filtraciones
y goteras de aguas lluvias al interior del jardin. Adicionalmente se observé que la cubierta cuenta con un sistema
de ventilacién que consta de un cambio de nivel en la cubierta, lo cual permite el ingreso de agua al interior de
la edificacion en momentos de lluvias con vientos horizontales.

3. PARQUE INFANTIL DETERIORADO: El hogar infantil cuenta con una estacién de juegos infantiles de madera,
el cual se localiza en el patio del jardin, expuesto a la intemperie, razén por la cual presenta un alto grado de
deterioro por lo que se requiere su reemplazo.

4. MEJORAMIENTO COCINA: En la inspeccion realizada al &rea de la cocina y al cuarto de almacenamiento de
alimentos, se identificd que el mesdn se encuentra enchapado, el cual presenta cierto grado de deterioro en sus
baldosas y juntas, lo que genera focos de contaminacién. Adicionalmente el piso de cemento esmaltado se
encuentra en mal estado, también se identificd que se requiere de la aplicacion de pintura epdxica o similar sobre
los muros con el fin de facilitar la limpieza y la asepsia de la cocina ante el manejo de alimentos.

De otra parte, se observd que el mesdn no cuenta con entrepafios que permitan almacenar o guardar los
diferentes utensilios de la cocina, por lo que éstos son guardados en el cuarto de almacenamiento de alimentos;
también se identifico que bajo el mesdn de la cocina se ubica la motobomba con la cual se bombea las aguas
lluvias que se recolectan de la cubierta del jardin, por lo que este equipo debe ser trasladado del area de la
cocina en una zona independiente.

“ Se observa que un sector de los muros de la cocina y el almacén presentan humedad, por lo que se requiere
efectuar su reparacion. Adicionalmente, se identifico que sobre la placa de entrepiso en Steel deck sobre la
cocina, se ubican los puntos sanitarios del bafio de segundo piso, la cual debe ser aislada de la cocina o protegida
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con el fin de que puedan ocasionar goteos de la tuberia sanitaria a los elementos de la cocina; sumado a lo
anterior es importante que la placa de entrepiso sobre la cocina sea una superficie que permita su facil limpieza
por temas de asepsia. En términos generales se debe realizar el mejoramiento de la cocina dando cumplimiento
con la normatividad vigente de la GIPI.

5. MEJORAMIENTO BANOS: Se inspeccionaron las dos baterias sanitarias de linea infantil del hogar,
identificandose que las porcelanas sanitarios y orinales se encuentran en buen estado, pero requieren la
reposicion de todos sus accesorios, situacion que corresponde a labores de mantenimiento, adicionalmente, se
identifico la falta de un orinal linea infantil que debe ser suministrado en su totalidad. También se observo el
desprendimiento de enchape de muros en el bafio ubicado en el primer piso.

6. VERTIMIENTO DE LAVADERO: Se observé que en el sector del patio se localiza un lavadero, el cual tiene la
tuberia de desagiie rota, impidiendo la disposicién de las aguas servidas por este al pozo séptico, por lo que se
dichas aguas se estan descargando directamente al suelo.

7. CERRAMIENTO SECCION DE REJA EN MAL ESTADO: Se observé que el patio de la infraestructura del Hogar
Infantil se encuentra protegida con un sistema de cerramiento en malla eslabonada, el cual presenta
desprendimiento en una seccién aledafia al lavadero, convirtiéndose en un riesgo para los nifios, razén por la
cual se recomienda efectuar el mejoramiento a la reja y puerta en dicha seccién.

8. HUMEDADES EN MUROS: En el recorrido efectuado a las instalaciones del Jardin Infantil, se identificé la
presencia de humedades en la totalidad de los muros colindantes con las viviendas vecinas, en especial en el
area de comedor y cocina, salon de actividades, por lo que se debe realizar su tratamiento dadas las condiciones
adversas de humedad en la region.

9. FISURAS Y GRIETAS EN MUROS: En algunos sectores de la infraestructura del Hogar infantil se evidenciaron
fisuras y grietas sobre muros, especificamente en el sector del patio, comedor, salén de juegos y ludoteca, los
cuales deben ser analizados por la consultoria.

Es importante precisar que en la visita se identificaron las actividades a intervenir en el proyecto del Hogar Infantil El Jardin,
mediante inspeccidn visual, no obstante, estas pueden variar o ser modificadas como producto de la consultoria que se
realice en el marco del desarrollo del contrato interadministrativo No. 1412.

” Vista de la cubierta al interior de uno de los salones, en
el cual se presentan goteras en su interior.
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y arreglo de cubierta y demas obras que cumplan con la
norma GIPI.

Sy~

A e .-z-‘. . o ;
4 ' P Sevps -4556:* % o e
Vista de la cocina del Hogar Infantil, se detalla la Parque infantil de madera el cual se encuentra en
presencia de una tuberia sanitaria en la cubierta, la cual deterioro debido a que se encuentra expuesto a la
no puede tener contacto directo. intemperie.

Presencia de fisuras y grietas en algunos muros del Presencia de fisuras y grietas en algunos muros del
Hogar Infantil El Jardin Hogar Infantil El Jardin
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Se observa un espacio generado en la cubierta, el cual Dafio en un sector del cerramiento de malla eslabonada,
permite el ingreso de agua al interior del Hogar Infantil la cual requiere ser reparada.

RECOMENDACIONES

Teniendo en cuenta el estado actual de las instalaciones inspeccionadas visualmente, se recomienda realizar las siguientes
intervenciones:

1. ESTUDIOS Y DISENO PARA EVALUAR LA POSIBILIDAD DE CAMBIO DE CUBIERTA EN GENERAL, ANTE
LA PRESENCIA DE GOTERAS.

2. DISENO Y CONSTRUCCION DE RED ELECTRICA INTERNA (INCLUYE RED DE ILUMINACION).

3. DISENO DE REPARACIONES LOCATIVAS E INTERVENCIONES NECESARIAS EN LA TOTALIDAD DE LAS
INSTALACIONES QUE COMPONEN EL PROYECTO HOGAR INFANTIL EL JARDIN DE QUIBDO - CHOCO,
DE ACUERDO CON LA DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL. (DEFINICION POR PARTE DEL ICBF DE
ACUERDO CON NECESIDADES Y PRESUPUESTO ELABORADO EN ETAPA DE CONSULTORIA).

4. REPARACIONES LOCATIVAS Y MODIFICACIONES DETERMINADAS EN ETAPA DE CONSULTORIA DE
ACUERDO CON LAS NECESIDADES DE OPERACION DEFINIDAS POR PARTE DEL ICBF DURANTE LA
ETAPA DE CONSULTORIA. (DE ACUERDO CON EL TECHO PRESUPUESTAL)

El presupuesto de las intervenciones sera el resultado de la etapa de consultoria. El ICBF debera priorizar las
intervenciones durante la etapa de consultoria de acuerdo con las necesidades de la modalidad de atencién y techo
presupuestal de proyecto.

En el proceso de viabilidad del proyecto, el ICBF present6 la informacion requerida, dentro de la que se destaca informacién
relacionada con el certificado de uso del suelo, certificado de rellenos, paz y salvo de impuesto predial, disponibilidad de
escombreras y canteras, paz y salvo de servicios publicos, certificacién de no restricciones ambientales, certificado de
riesgos, certificado de tradicion y libertad, escritura del predio y demas certificaciones que el Instituto aporté para la
viabilidad técnica del proyecto.

Para la presenta viabilidad se conté con certificacion del ICBF, en donde se indicd que no se evidencia informacion sobre
actuaciones, comunicaciones y/o procesos administrativos que permiten concluir que la infraestructura en mencién, se
haya construido sobre un terreno que fue objeto de rellenos, situacion que fue corroborada durante la visita efectuada al
Hogar Infantil El Jardin, en donde de manera visual no se evidencio que la edificacion se encuentre construida sobre algin
relleno, adicionalmente, segun lo manifestado por la comunidad y demas personal que labora en el Hogar Infantil, dichas
instalaciones tienen aproximadamente de 30 a 40 afios de haberse construido, y no tienen registro de que el predio haya
i sido objeto de rellenos. Sin embargo, esta condicién debera ser evaluada durante la etapa de consultoria, dependiendo
§§ del alcance final de la intervencion.
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De acuerdo con las condiciones expuestas anteriormente desde la inspeccion técnica visual ejecutada en el predio ES
VIABLE realizar las intervenciones recomendadas, sin embargo, las actividades de la intervencién a ejecutar seran el
resultado de la etapa de consultoria.

ABIAN ANDRES CAICEDOJPENAGOS
ficepresidencia Técnica — Gereficia de Infraestructura
FINDETER

I
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Financiera del Desarrollo

F|ndete|‘ : Contrato No. 01014122022 ICBF - FINDETER

NOMBRE: Centro Zonal Pivijay

CAMPO 1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

DEPARTAMENTO Magdalena ‘ MUNICIPIO | Pivijay

DIRECCION DEL PREDIO SEGUN

CERTIFICADO DE TRADICION AL DR, [

TIPO DEL PREDIO SEGUN U MATRICULA 22737435 | FECHA APERTURA FOLIO 20312000
CERTIFICADO DE TRADICION rbano INMOBILIARIA N° - MATRiCULA INMOBILIARIA
FOLIO(S) MATRICULA MATRIZ 22235277
(Si aplica)

AREA DEL LOTE (M2) INCLUIDA ]S(())LHIVOC :)DEE]\E/ETARI?E‘;EE%(

EN EL CERTIFICADO DE 456,48 R Si Explicar la diferencia (si aplica) N/A]

TRADICION EL AREA DE ESCRITURA
PUBLICA
LINDEROS

RELACION DE LOS LINDEROS: (Citar la escritura ptblica donde se encuentren los linderos con el nimero de la(s) hoja(s) notarial(es) donde aparezcan definidos)

Los linderos se definen en la escritura publica No. 64 de 2009 de la Notaria Unica del circulo de Pivijay.

CAMPO 2. TITULARIDAD DEL INMUEBLE

NOMBRE DEL PROPIETARIO . . . L
ACTUAL Instituto Colombiano de Bienestar Familiar - ICBF
TiTULO DE ADQUISICION Donacién
No. ACTO DE ADQUISICION 495 FECHA 28/12/2009 ENTIDA,D OTORGANTE: Notaria Unica de Pivijay
(Notaria, Juzgado, etc.)

CAMPO 3. ANALISIS DE LA CADENA DE TRADICION

CADENA DE TRADICION: Pleno dominio

DESCRIPCION TRADICION

(Describir en orden cronoldgico la tradicion de los tltimos 10 afios, referenciar divisiones materiales o englobes, si aplica - insertar las filas que sean necesarias)

Fecha: 02/03/2009 Radicado: 2009-569

Doc: Escritura No. 64 de 20/02/2009 de la Notaria Unica de Pivijay
Especificacion: 0915 Desengloble (desenglobe)

A: Municipio de Pivijay

Fecha: 02/03/2009 Radicado: 2009-569

Doc: Escritura No. 64 de 20/02/2009 de la Notaria Unica de Pivijay

Especificacion: 0911 Declaracion de construccion en suelo propio (declaracion de construccion en suelo propio)
A: Municipio de Pivijay

Fecha: 30/06/2010 Radicado: 2010-955

Doc: Escritura No. 495 de 28/12/2009 de la Notaria Unica de Pivijay
3 |Especificacion: 0138 Donacion (donacion)

De: Municipio de Pivijay

A: Instituto Colombiano de Bienestar Familiar Regional Magdalena

CAMPQO 4. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO

.PRESENTA MEDIDAS
. 9 &
(PRESENTA LIMITACIONES AL DOMINIO? No CAUTELARES? NO
(PRESENTA CONDICION ) .
RESOLUTORIA EXPRESA O No EXISTE DESTINACION ” NO
TACITA? ESPECIFICA DIFERENTE ?
CAMPO 5. VERIFICACION FINAL
;EL BIEN PRESENTA INCONSISTENCIAS EN LA .
¢ CADENA DE TRADICION? No (EL BIEN PRESENTA GRAVAMENES ? NO
EL BIEN PRESENTA LIMITACIONES DE
. ? N o
(EL BIEN PRESENTA MEDIDAS CAUTELARES o DOMINIO? NO
;EL PREDIO PRESENTA FALSA TRADICION? No (EL FOLIO PRESENTA SALVEDADES? Si
(3 3

(LA FALSA TRADICION SE ENCUENTRA N/A

Salvedad No. 1 con radicado No. CI2009-24 de fecha 15/05/2009 mediante
SUBSANADA? la cual se hace correccion para incluir complementacion de la tradicion.

CAMPO 6. CONCEPTO

JEL PREDIO ES VIABLE?

Si

antes expuesto) No aplica

(En el evento que la respuesta sea negativa, describir de manera resumida las razones por las cuales se emite un concepto negativo, las cuales deben ser congruentes con lo

Observaciones: Se aporto copia de escritura publica, certificado de tradicion y libertad del 15/02/2022 y se verifico en el VUR el 22/04/2022.

CAMPO 7. FIRMAS

respaldo de la informacion consignada en él.

Dejo constancia que el presente estudio de titulos se elaboré con base en los titulos y certificados de tradicion aportados por el postulante del proyecto y lo suscribo en

NOMBRE DE QUIEN ELABORO: Diana Carolina Charry Bahamon Tarjeta Profesional N°: 233458

FIRMA DE QUIEN ELABORO:

rg ﬁ g FECHA: 22/04/2022
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INFORME DE VIABILIDAD TECNICA REALIZADO A LA INFRAESTRUCTURA DEL CENTRO ZONAL DE PIVIJAY -
MAGDALENA.

INFORMACION GENERAL Y UBICACION

PROYECTO: ESTUDIOS, DISENOS, TRAMITES DE LICENCIAS Y CONSTRUCCION PARA LAS OBRAS
NECESARIAS PARA EL CORRECTO FUNCIONAMIENTO DE LAS INSTALACIONES DEL CENTRO
ZONAL DE PIVIJAY DEL DAPARTAMENTO DE MAGDALENA.

SEDE: CENTRO ZONAL DE PIVIJAY FECHA VISITA: MARZO 15 DE 2022

UBICACION

DPTO: MAGDALENA
MUNICIPIO: | PIVIJAY
ZONA: URBANA

DIRECCION: | Calle 10 N° 13-62

MATRICULA
INMOBILIARIA | 222-37435

DESCRIPCION: El predio objeto de la visita, se encuentra en la zona central urbana del municipio de Pivijay
departamento del Magdalena, sobre el sector centro - oriental del casco urbano del municipio, sobre la
calle 10 entre carreras 13 y 14. El acceso al predio es por la Calle 10, la cual es pavimentada y cuenta
con andenes en ambos costados, sin embargo, para ingresar al interior del predio el acceso es peatonal
y cuenta con un portdn para el acceso de vehiculos. El predio cuenta con cerramiento perimetral
construido en muro en bloque sobre la calle 10, el cual también colinda con los predios vecinos. Al
interior del predio se encuentra 1 edificacion principal de dos niveles y un bloque de menor area. La
topografia del predio es plana y cuenta con accesos por vias pavimentadas y en concreto.

Comprometidos
con Colombia

@l Elemprendimiento | pinnacia
o5 de ':ud(-s Minimisianee




Findeter 5

Banca de Desarrollo Territorial

Panoramica del Centro Zonal de Pivijay, en donde se detalla el bloque principal de 2 pisos y el porton para el ingreso
de vehiculos.

x - . L . o P o e s ‘
Vista desde el interior del predio del bloque principal de Vista del bloque de menor area, en la parte trasera se
dos niveles. Se detalla el portdn de acceso de vehiculos observa el muro en blogue de cerramiento perimetral

\ SERVICIOS PUBLICOS

‘ ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO

ACOMETIDA: El predio cuenta con acometida de agua potable y alcantarillado, suministrado por la empresa
i prestadora del servicio en el municipio y la regién.
E! REDES INTERIORES: No se puede realizar una inspeccion de las redes interiores de acueducto y alcantarillaso,
i toda vez que estas se encuentran embebidas en los muros y pisos, sin embargo, visualmente
H no se evidencian fugas aparentes o malos olores. Los aparatos sanitarios y griferias en

, @findeter f afindeterco @findeterco |n inke company/findetet
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algunos espacios se encuentran deteriorados por uso normal y se encuentran funcionado,
recibiendo buen caudal de agua y descargando las aguas al alcantarillado del municipio.

Vista de uno de los bafios el cual cuenta con el Bafio que se encuentra en mal estado, sin embargo

suministro de agua y el servicio de alcantarillado. cuenta con el servicio de agua y alcantarillado.
ENERGIA ELECTRICA
ACOMETIDA: Al exterior de la edificacién se encuentra el medidor de energia eléctrica, el cual corresponde

a un medidor bifasico trifilar.

REDES INTERNAS: En algunas zonas de la edificacion, la red eléctrica se encuentra en tuberia EMT, y en otros

ILU

sectores se tiene canaleta en mal estado, exponiendo el cableado de la red. El cableado y
los aparatos eléctricos son antiguos y en las de oficinas se encuentran tomas en canaleta de
red regulada en mal estado, las cuales requieren de cambio para mejor funcionamiento de
los aparatos de las oficinas.

MINACION: En la mayoria de los espacios, la iluminacion es insuficiente y se cuenta con luminarias en
mal estado, las cuales no cumplen con la normatividad actual. Las condiciones de iluminacién
de los espacios son deficientes y no cumplen con la cantidad de iluminacién requerida para
el uso de oficinas.

APARATOS ELECTRICOS: Los aparatos eléctricos de la edificacion, se encuentran en regular estado y por su antigiiedad

Calle 103 N® 19 -

A e ]
T arar
y winoetier

no cumplen con la normatividad actual, adicionalmente, la edificacion cuenta con una planta
de energia en caso de emergencia, la cual se encuentra expuesta al aire libre, sin ningun tipo
de cubierta.

20 PBX: (1) + 623 0311 /623 0388 / 390 5575 » www.findeter.gov.co
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Canaletas de redes eléctricas en mal estado

- i

Cuarto eléctrico en malas condiciones

Lamparas de iluminacién en mal estado y sin

funcionamiento.

Toma corrientes en mal estado y sin funcionamiento

Cableado expuesta debido al mal estado de las canaletas

GAS NATURAL

TiRiiRne s

Calle 103 N° 19 - 20 PBX: (1) + 623 0311 /623 0388 / 390 5575 » www.findeter.gov.co
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El Centro Zonal de Plvijay no cuenta con el servicio de gas natural, debido a que dentro de sus instalaciones solo funcionan
oficinas, no obstante, se cuenta con una cocineta la cual cuenta con una pipeta o cilindro de gas.
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| EDIFICACIONES |

‘ CENTRO ZONAL PIVIJAY - MAGDALENA

Se procedid a realizar el recorrido e inspeccion visual a las instalaciones del Centro Zonal del Rio localizado en el casco
urbano del municipio de Pivijay - Magdalena, en la calle 10 N° 13-62, aclarando que el predio sobre el que se localiza las
instalaciones del Centro Zonal fue donado en el 2009 por parte de la alcaldia al ICBF, y actualmente se cuenta con las
escrituras y el certificado de tradicion y libertad en donde se puede constatar que el predio actualmente es de propiedad
del Instituto.

Durante la visita se manifesté por parte del Coordinador del Centro Zonal que el ICBF nunca ha cancelado el impuesto
predial, debido a que, si bien la alcaldia dond una parte del predio al ICBF, sobre la cual se realizaron las respectivas
escrituras, no se hizo el proceso de desenglobe del predio ante el IGAC, razén por la cual el impuesto esta llegando sobre
todo el predio, en donde actualmente funciona la casa de la cultura del municipio, y el centro zonal a cargo del ICBF.

La infraestructura sobre la que funciona el Centro Zonal corresponde a una estructura aporticada de dos niveles, sobre la
que laboran un total de 14 personas, las instalaciones cuentan con los servicios de acueducto, alcantarillado y energia, los
cuales son suministrados por las empresas prestadoras del servicio en la regién.

Se procedi6 a realizar el recorrido e inspeccion visual de las diferentes areas y espacios del Centro Zonal evidenciandose
lo siguiente:

1. OFICINA PSICOLOGIA (Piso 1): Se observé que se requiere el cambio de la red eléctrica, asi como las
canaletas metélicas que conducen la red eléctrica y regulada, cambio de luminarias, se requiere realizar el sello
de juntas y ajuste de ventana, mejoramiento de muros en mamposteria y drywall mediante la aplicacion de pintura
y en algunos sectores se requiere hacer tratamiento mediante la aplicacién de estuco, también se requiere
realizar las adecuaciones para el sistema de desagile del aire acondicionado.

2. CUARTO TECNICO (Piso 1): Se debe efectuar el tratamiento de humedad en uno de los muros, realizar
mejoramiento de muros en general mediante la aplicaciéon de estuco y pintura, cambio de redes eléctricas y
luminarias, se debe realizar el retiro y cierre de muro o espacio donde se localiza uno de los aires acondicionados
que no se encuentra en funcionamiento, también se requiere adecuar los sistemas de desagtie de los aires
acondicionados.

3. CUARTO TRABAJO SOCIAL (Piso 1): Se requiere realizar el sello de juntas y ajuste de ventana, mejoramiento
de redes eléctricas y canaletas de red regulada, cambio de luminarias, cierre de espacio sobre muro donde se
localiza aire acondicionado que no funciona; se requiere adecuar los sistemas de desagiie de los aires
acondicionados, también se debe realizar el mejoramiento de muros en general mediante la aplicacion de estuco
y pintura.

4. OFICINA DEFENSORIA (Piso 1): Se evidencio que se requiere hacer mejoras sobre los muros mediante la
aplicacién de estuco y pintura, cambio de luminarias, mejoramiento de la red eléctrica, al igual que las canaletas
de la red regulada, proveer el sistema de desaglie del aire acondicionado, efectuar el sello de juntas y ajuste de
ventana.

| 5. OFICINA TRABAJO SOCIAL 2 (Piso 1): Se requiere realizar el sistema de desagiie del aire acondicionado, se
debe restaurar el muro en drywall que se encuentra roto y presenta fisuras, falta completar la instalacién
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guardaescoba, se observd que se debe realizar el proceso de pintura y resanes sobre muros, también se
identificd que se debe realizar el reemplazo de dos piezas de baldosa que se encuentran rotas, sobre este
espacio también se debe hacer el cambio de las luminarias y el mejoramiento de las redes eléctricas y la red
regulada incluyendo las canaletas metélicas.

6. NUTRICION (Piso 1): Se evidencia la necesidad de realizar mejoras a las redes eléctricas, al igual que la red
regulada y el cambio de luminarias, se requiere realizar el sistema de desagtie del aire acondicionado, se debe
restaurar el muro en drywall que presenta dilataciones, se observé que se debe realizar el proceso de pintura y
resanes sobre muros, también se identifico que esta oficina cuenta con un bafio, en donde uno de sus muros
presenta una dilatacién, adicionalmente, se observd que el sanitario no se encuentra bien asegurado, y se
requiere de la instalacién de enchape sobre los muros, al igual que la instalacion de un sifon.

7. ARCHIVO (Piso 1): Se requiere hacer el cambio de muro en drywall que colinda con la oficina de trabajo Social
2, cambio de luminarias, restauracion de pintura de muros.

8. SALA DE ESPERA (Piso 1): Se requiere hacer el cambio de las redes eléctricas y la red regulada junto con las
canaletas metalicas, cambio de luminarias, y proceso de pintura y resanes sobre muros.

9. ATENCION CIUDADANO (Piso 1): Se evidencia la necesidad de realizar mejoras de pintura sobre muros,
cambio de luminarias y mejoras en las redes eléctricas, al igual que la red regulada, se identificé que se debe
realizar el retiro del aire acondicionado que no funciona y efectuar el cierre y sello de la mamposteria.

10. BODEGA (Piso 1): Se observd que la puerta principal requiere ser restaurada mediante la intervencién de la
parte superior del marco metalico, realizando el proceso de pintura general de toda la puerta, se debe realizar el
tratamiento de humedad que se presenta en la placa de cubierta, adicionalmente se requiere de la aplicacion de
pintura en general sobre los muros.

11. ALMACEN BLOQUE CONTIGUO: Se evidencid que sobre esta estructura se presentan grietas y fisuras debido
a que a pesar de que esta area fue construida con posterioridad a la estructura vecina, no se realizaron las
dilataciones, situacién que ha generado a que estas aparezcan de forma notable ante la diferencia de
asentamientos de las dos estructuras independientes, por lo que se debe realizar el tratamiento de dichas fisuras
y grietas. Adicionalmente, se observd que se requiere realizar el cambio de toda la cubierta y la instalacion de
un nuevo cielo raso, cambio de luminarias, redes eléctricas y el proceso de pintura y resanes sobre muros.

12. BANOS MUJERES BLOQUE CONTIGUO: Se requiere restaurar el cielo raso, efectuar el cambio de luminarias,
realizar el levantamiento de los muros laterales de la poceta, y efectuar la aplicacion de pintura en general sobre
los muros.

13. BANOS DISCAPACITADOS BLOQUE CONTIGUO: Se observo que este es usado como cuarto o bodega de
aseo, y no cuenta con los elementos de fijacion y apoyo para discapacitados, adicionalmente, requiere efectuar
el cambio de cielo raso, cambio de luminarias, y tratamiento del marco de la puerta.

14. BANOS HOMBRES BLOQUE CONTIGUO: Se requiere hacer el cambio de un orinal, realizar el cambio de
cielorraso y luminarias, también de requiere hacer el tratamiento del marco de la puerta, ya que este presenta
un alto grado de corrosién en su parte inferior, también se identifico que se debe realizar la aplicacion de pintura
sobre muros y la instalacion de enchape para el salpicadero de la poceta de aseo.

| 15. PORTON: Se requiere realizar el proceso de pintura y restauracion del porton principal del Centro Zonal.

Comprometidos
con Colombia

El emprendimiento
das

@5 de'to



Findeter 5

Banca de Desarrollo Territorial

16. CUBIERTA PARA PLANTA ELECTRICA: El Centro Zonal cuenta con una planta eléctrica, la cual se encuentra
expuesta al aire libre, por lo que se ve la necesidad de instalar una cubierta que brinde un grado de proteccién
a la misma, igualmente por motivos de seguridad, se sugiere realizar un cerramiento para la planta eléctrica.

17. SEGUNDO PISO DEL BLOQUE PRINCIPAL: En el recorrido se observo que se debe realizar el cambio de toda
la cubierta, al igual que la instalacién de todo el cielorraso incluida su estructura, adicionalmente se debe realizar
el mejoramiento de toda la red eléctrica y el cambio de todas las luminarias, también se requiere de la aplicacion
de pintura y resanes sobre muros.

18. TRATAMIENTO DE HUMEDADES EN FACHADA POSTERIOR: Se observd que gran parte de la estructura de
la fachada posterior presenta humedades, debido a que no se esta realizando un manejo adecuado del sistema
de desagiie de los aires acondicionados, por lo que la mayoria estan descargado el agua sobre la placa y fachada
de la estructura, razdn por la cual se debe realizar el tratamiento de humedades en todo el bloque principal del
Centro Zonal.

Es importante precisar que en la visita se identificaron las actividades a intervenir en el proyecto del Centro Zonal
de Pivijay, mediante inspeccién visual, no obstante, estas pueden variar o ser modificadas como producto de la
consultoria que se realice en el marco del desarrollo del contrato interadministrativo No. 1412, ademéas de la
priorizacion que finalmente se dé por parte del ICBF.

y : -

Se detalla muro en Drywall el cual se encuentra roto, Se evidencia la necesidad de realizar mejoras de
adicionalmente presenta fisuras y dilataciones. pintura sobre los muros, ademas de mejorar las redes

eléctricas y luminarias de la edificacion.
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Se observa el estado del deposito 0 almacén de alimento Se detalla la cubierta del area de juegos en donde se

presenta goteras al interior de la edificacién.

del Hogar Infantil EI Jardin.

Se observan tejas rotas y la necesidad de realizar el Se observa la presencia de humedades en muros, los
cambio del cielorraso

cuales requieren tratamiento.

Se evidencia la dilatacién que se esta presentando por el Los marcos de las puertas de los bafios presentan
sentamiento de dos bloques que fueron construidos en dafios y corrosion en la parte inferior.

tiempos diferentes.
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RECOMENDACIONES |

Teniendo en cuenta el estado actual de las edificaciones inspeccionadas visualmente, se recomienda realizar las siguientes
intervenciones:

1. DISENO Y CONSTRUCCION DE CAMBIO DE CUBIERTA EN GENERAL.

2. DISENO Y CONSTRUCCION DE RED ELECTRICA INTERNA (ICLUYE RED DE ILUMINACION)

3. DISENO DE REPARACIONES LOCATIVAS EN LA TOTALIDAD DE LAS EDIFICACIONES QUE COMPONEN
EL PROYECTO CENTRO ZONAL DE PIVIJAY, DE ACUERDO CON LA DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL.
(DEFINICION POR PARTE DE ICBF DE ACUERDO CON NECESIDADES Y PRESUPUESTO ELABORADO
EN ETAPA DE CONSULTORIA).

4. REPARACIONES LOCATIVAS DETERMINADAS EN ETAPA DE CONSULTORIA DE ACUERDO CON LAS
NECESIDADES DE OPERACION DEFINIDAS POR PARTE DEL ICBF DURANTE LA ETAPA DE
CONSULTORIA. (DE ACUERDO CON EL TECHO PRESUPUESTAL)

El presupuesto de las intervenciones serd el resultado de la etapa de consultoria. El ICBF debera priorizar las
intervenciones durante la etapa de consultoria de acuerdo con las necesidades de la modalidad de atencién y techo
presupuestal de proyecto.

En el proceso de viabilidad del proyecto, el ICBF present6 la informacion requerida, dentro de la que se destaca informacién
relacionada con el certificado de uso del suelo, certificado de rellenos, paz y salvo de impuesto predial, disponibilidad de
escombreras y canteras, paz y salvo de servicios publicos, certificacién de no restricciones ambientales, certificado de
riesgos, certificado de tradicion y libertad, escritura del predio y demas certificaciones que el Instituto aporté para la
viabilidad técnica del proyecto.

Para la presenta viabilidad se conté con certificacion del ICBF, en donde se indicd que no se evidencia informacion sobre
actuaciones, comunicaciones y/o procesos administrativos que permiten concluir que la infraestructura en mencién, se
haya construido sobre un terreno que fue objeto de rellenos, situacion que fue corroborada durante la visita efectuada al
centro zonal, en donde de manera visual no se evidencio que la edificacién se encuentre construida sobre algun relleno,
adicionalmente, segun lo manifestado por la comunidad y demas personal que labora en el Centro Zonal, dichas
instalaciones tienen un tiempo aproximado de 40 a 50 afios de haberse construido, y no tienen registro de que el predio
haya sido objeto de rellenos. Sin embargo, esta condicion debera ser evaluada durante la etapa de consultoria,
dependiendo del alcance final de la intervencion.

De acuerdo con las condiciones expuestas anteriormente desde la inspeccion técnica visual ejecutada en el predio ES
VIABLE realizar las intervenciones recomendadas, sin embargo, las actividades de la intervencion a ejecutar seran el
resultado de la etapa de consultoria.
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F|ndete|‘ : Contrato No. 01014122022 ICBF - FINDETER

NOMBRE: Hogar Infantil

CAMPO 1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

DEPARTAMENTO Atlantico ‘ MUNICIPIO | Palmar de Varela

DIRECCION DEL PREDIO SEGUN

CERTIFICADO DE TRADICION CEITDARRE, Sl

TIPO DEL PREDIO SEGUN MATRICULA FECHA APERTURA FOLIO
CERTIFICADO DE TRADICION Dibane INMOBILIARIA N° 041-13581 | \{ATRICULA INMOBILIARIA LRACISE
FOLIO(S) MATRICULA MATRIZ
- N/A
(Si aplica)
AREA DEL LOTE (M2) INCLUIDA COINCIDE EL AREA DEL . . L
EN EL CERTIFICADO DE N/A FOLIO DE MATRICULA Y N Explicar la diferencia (si aplica) En
TRADICION EL AREA DE ESCRITURA 0 el certificado de tradicion no se indica el area.
PUBLICA
LINDEROS

RELACION DE LOS LINDEROS: (Citar la escritura ptblica donde se encuentren los linderos con el nimero de la(s) hoja(s) notarial(es) donde aparezcan definidos)

Los linderos se definen en la escritura piiblica No. 2693 de 1978 de la Notaria Segunda del circulo de Barranquilla

CAMPO 2. TITULARIDAD DEL INMUEBLE

NOMBRE DEL PROPIETARIO . . . L
ACTUAL Instituto Colombiano de Bienestar Familiar
TITULO DE ADQUISICION Compraventa
No. ACTO DE ADQUISICION 2693 FECHA 28/12/1978 ENTIDA,D OTORGANTE: Notaria Segunda de Barranquilla
(Notaria, Juzgado, etc.)

CAMPO 3. ANALISIS DE LA CADENA DE TRADICION

CADENA DE TRADICION: Pleno dominio

DESCRIPCION TRADICION
(Describir en orden cronoldgico la tradicion de los tltimos 10 afios, referenciar divisiones materiales o englobes, si aplica - insertar las filas que sean necesarias)

Fecha: 6/10/1978 Radicado: 013795

Doc: Sentencia SN de 17/02/1978 del Juzgado Séptimo Civil del Circuito de Barranquilla
3 |Especificacion: 150 Adjudicacion en sucesion (modo de adquisicion)

De: Francisco Caballero Mejia

A: Arcelia Padilla viuda de Caballero

Fecha: 17/07/1978 Radicado: 78-8579

Doc: Oficio 1142 de 4/07/1978 del Juzgado Quinto Civil Municipal de Barranquilla
4 |Especificacion: 790 Cancelacion de embargo (cancelacion)

De: Juzgado Quinto Civil Municipal

A: Francisco Caballero Mejia

Fecha: 22/01/1979 Radicado: 79-920

Doc: Escritura No. 2693 de 28/12/1978 de la Notaria Segunda de Barranquilla
5 |Especificacion: 101 Compraventa (modo de adquisicion)

De: Arcelia Padilla viuda de Caballero

A: Instituto Colombiano de Bienestar Familiar Regional

CAMPO 4. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO

(PRESENTA MEDIDAS
. 9 6
(PRESENTA LIMITACIONES AL DOMINIO? No CAUTELARES? NO
(PRESENTA CONDICION .
(EXISTE DESTINACION
N o
RESOLUT&I::I;*TFA?RESA o ° ESPECIFICA DIFERENTE ? e
CAMPO 5. VERIFICACION FINAL
(EL BIEN PRESENTA INCONSISTENCIAS EN LA . ] ”
CADENA DE TRADICION? No (EL BIEN PRESENTA GRAVAMENES ? NO
(EL BIEN PRESENTA MEDIDAS CAUTELARES? No ¢EL BIEN PRESENTA LIMITACIONES DE NO
DOMINIO?
(EL PREDIO PRESENTA FALSA TRADICION? No (EL FOLIO PRESENTA SALVEDADES? NO
(LA FALSA TRADICION SE ENCUENTRA A
SUBSANADA?
CAMPO 6. CONCEPTO
(EL PREDIO ES VIABLE? Si

(En el evento que la respuesta sea negativa, describir de manera resumida las razones por las cuales se emite un concepto negativo, las cuales deben ser congruentes con lo
antes expuesto) No aplica

Observaciones: Se aporto copia de escritura publica, certificado de tradicion y libertad del 15/02/2022 y se verificé en el VUR el 22/04/2022.

CAMPO 7. FIRMAS

Dejo constancia que el presente estudio de titulos se elaboré con base en los titulos y certificados de tradicién aportados por el postulante del proyecto y lo suscribo en

respaldo de la informacion consignada en ¢él.

NOMBRE DE QUIEN ELABORO: Diana Carolina Charry Bahamon Tarjeta Profesional N°: 233458

FIRMA DE QUIEN ELABORO:

r; E E FECHA: 22/04/2022

1del
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INFORME DE VIABILIDAD TECNICA SEGUN VISITA REALIZADA A LA INFRAESTRUCTURA DEL HOGAR

INFANTIL DE PALMAR DE VARELA - ATLANTICO.

INFORMACION GENERAL Y UBICACION

PROYECTO: ESTUDIOS, DISENOS, TRAMITES DE LICENCIAS Y CONSTRUCCION PARA LAS OBRAS
NECESARIAS PARA EL CORRECTO FUNCIONAMIENTO DE LAS INSTALACIONES DEL HOGAR
INFANTIL DEL MUNICIPIO DE PALMAR DE VARELA DEL DAPARTAMENTO DE ATLANTICO.
SEDE: HOGAR INFANTIL PALMAR DE VARELA FECHA VISITA: MARZO 16 DE 2022
UBICACION
DPTO: ATLANTICO
MUNICIPIO: PALMAR DE
ZONA: VARELA
DIRECCION: URBANA
MATRICULA | Carrera 4A N° 3-
INMOBILIARIA 08
041-13581
DESCRIPCION: El predio objeto de la visita, se encuentra en la zona central urbana del municipio de Palmar de Varela

El emprendimianto | pging
< degc-d-x Mintiagienda.

departamento de Atlantico, sobre el sector Nor - oriental del casco urbano del municipio, diagonal a las
instalaciones de la Alcaldia Municipal, en un predio esquinero sobre la Carrera 4A con Calle 3. El
acceso al predio es por la Carrera 4A, la cual es pavimentada y cuenta con andenes en ambos
costados, sin embargo, para ingresar al interior del predio el acceso es peatonal, no se cuenta con
acceso de vehiculos hacia el interior del predio. El predio cuenta con cerramiento perimetral construido
en muro en bloque sobre la Calle 3, el cual también colinda con los predios vecinos. La topografia del
predio es plana y cuenta con accesos por vias pavimentadas y en concreto.
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Panorémica de la facha principal del Hogar Infantil Palmar de Varela y fachada lateral que cuenta con muro de

cerramiento.
SERVICIOS PUBLICOS
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO |
ACOMETIDA: El predio cuenta con acometida de agua potable y alcantarillado, suministrado por la empresa

prestadora del servicio en el municipio y la regién.

REDES INTERIORES: No se puede realizar una inspeccién de las redes interiores de acueducto y alcantarillado,
toda vez que estas se encuentran embebidas en los muros y pisos, sin embargo, visualmente
no se evidencian fugas aparentes o malos olores. Los aparatos sanitarios y griferias en
algunos espacios se encuentran deteriorados por uso normal y se encuentran funcionado,
recibiendo buen caudal de agua y descargando las aguas al alcantarillado del municipio. No
obstante, se identificé una filtracién permanente de agua en los bafios de los nifios.

Vista de los bafios de nifios que presentan problemas de | Vista del registro a medidor del servicio de acueducto, el
filtracion de agua permanentemente. cual se encuentra sobre el andén de la calle 3.
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Bafio en mal estado. Bafio en mal estado.

ENERGIA ELECTRICA
ACOMETIDA: Al exterior de la edificacién se encuentra el medidor de energia eléctrica, el cual corresponde

a un medidor bifasico trifilar.

REDES INTERNAS: No fue posible inspeccionar las redes internas eléctricas, toda vez que estas se encuentran
embebidas dentro de los muros, sin embargo, se evidencié el mal estado de algunas
tomacorrientes y switches de encendido, ademas de falencias de iluminacién en la mayoria
de los espacios. El cableado y los aparatos eléctricos son antiguos y en algunos sectores se
evidencian cables suspendidos sobre el cielo raso, por lo que se requiere del cambio para
mejor funcionamiento de la red en todas las instalaciones del Hogar Infantil.

ILUMINACION: En la mayoria de los espacios, la iluminacidn es insuficiente y se cuenta con pocas luminarias
en aquellos espacios en los que recientemente se hizo el cambio de cielo raso, sin embargo,
en las areas en donde no se hizo el cambio de cielo raso igualmente se requiere instalar
nuevas luminarias. Las condiciones de iluminacién de los espacios son deficientes y no
cumplen con la cantidad de iluminacién requerida para el uso del Hogar Infantil.

APARATOS ELECTRICOS: Los aparatos eléctricos de la edificacion, se encuentran en regular estado y por su antigiiedad
no cumplen con la normatividad actual.
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Cielo raso que no cuenta con lamparas de iluminacion Aula con poca iluminacion.

Aula que a pesar de que recientemente se hizo el cambio

Cielo raso al que se dejé cable eléctrico suspendido. : ) S
de cielo raso, no cuenta con lamparas de iluminacion.

GAS NATURAL

El Hogar Infantil no cuenta con el servicio de gas natural, este se abastece a través de pipetas o cilindros de gas.

EDIFICACIONES
HOGAR INFANTIL PALMAR DE VARELA - ATLANTICO

Se procedio a realizar el recorrido e inspeccion visual a las instalaciones del Hogar Infantil Palmar de Varela localizado en
el casco urbano del municipio de Palmar de Varela - Atlantico, en la carrera 4A N° 3-08, aclarando que el predio sobre el
que se localiza el Hogar Infantil, es de propiedad del ICBF, conforme a lo definido en el certificado de tradicion y libertad.

Segun informacién dada por quienes participaron en la visita, la infraestructura sobre la que funciona el Hogar Infantil,
5 corresponde a una vivienda de un solo nivel, la cual fue construida hace 45 afios aproximadamente, esta cuenta con los
ig servicios de acueducto, alcantarillado y energia, los cuales son suministrados por las empresas prestadoras del servicio
” en la region. Actualmente el Hogar infantil presta el servicio a un total de 70 nifios del municipio de Palmar de Varela.

El Hogar infantil es operado por la Fundacién Social Esfuerzo Propio — FUNESPRO, y en visita la Coordinadora del Hogar
Infantil manifestd que ellos presentan varias necesidades frente al mejoramiento de las instalaciones, entre las que se
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destacan la intervencién de pintura en general, mejoramiento de puertas y ventanas, cambio de cielorraso, cambio de
luminarias, arreglo de bafios, arreglo de aleros en cubierta, y mejoras de las redes eléctricas.

Después de escuchar a la Coordinadora del Hogar Infantil, se procedio a realizar el recorrido e inspeccién visual de las
diferentes areas y espacios del Hogar Infantil evidenciandose lo siguiente:

1. FACHADA PRINCIPAL: Se evidenci6 la presencia de humedad en algunos sectores de la fachada, por lo que
se requiere realizar su tratamiento y proceso de pintura; adicionalmente, se requiere realizar la restauracion y
pintura de las ventanas en madera existentes, al igual que las rejas metalicas las cuales también se deben
restaurar y pintar, ya que presentan un alto grado de corrosién. Frente a la puerta de acceso principal al Hogar
Infantil, se evidencia que se requiere el cambio de la misma.

2. FACHADA LATERAL: Al igual que en la facha principal, se requiere efectuar la restauracion y pintura de las
ventanas en madera y las rejas metalicas, las cuales presentan un alto grado de corrosién. De otra parte, se
observo que sobre esta fachada lateral se tiene un muro en mal estado, el cual requiere de su mejoramiento y
pintura, adicionalmente, se observo una puerta en madera en mal estado, la cual requiere de cambio.

3. SALON DE LECTURA: Se requiere realizar el mejoramiento mediante la aplicacion de pintura, aclarando que
en uno de los muros se tiene una simulacién de tablero fijo que cuenta con una repisa que requiere ser demolida,
dejando finalmente el muro con el acabado de pintura, también se requiere realizar la restauracion y pintura de
las ventanas y la puerta de acceso al salén.

4. RECEPCION Y PASILLO: En esta 4rea solo se requiere la aplicacion de pintura.

5. OFICINA ADMINISTRACION: Se requiere realizar el cambio de enchape en la zona donde se encuentra
levantado y presenta dilataciones, se observd que en esta area también se requiere realizar mejoras en pintura
sobre muros y efectuar la restauracién y pintura de la puerta de acceso y la ventana.

6. SALON 1: Se observé que se requiere realizar la adecuacion de un mueble en concreto, realizando la provision
de entrepafios y puertas, también se hace necesario realizar mejoras de pintura sobre muros, incluyendo el
detalle del muro que presenta la simulacion de tablero fijo, realizando la demolicién de la repisa dando el acabado
de pintura. Adicionalmente, se ve la necesidad de realizar la restauracién de la puerta de acceso y la ventana
del salén.

7. SALON 2: Se evidencia la necesidad de realizar la aplicacion de pintura sobre muros en donde se debe demoler
la repisa que simula un tablero fijo con el fin de dejar el muro con el acabado de pintura; restauracion de puertas
y ventanas del sal6n.

8. SALON 3: Se observa que los muros requieren de intervencion mediante la aplicacion de estuco y pintura,
ademas se debe hacer la demolicién de la repisa que simula el tablero fijo dejando el muro con acabado de
pintura, también se debe realizar el cambio de cielorraso y luminarias.

9. CUARTO DE ASEO: Se requiere realizar el cambio de cielo raso, mejoras de pintura sobre muros, y restauracion
=§ de la puerta de acceso.

“ 10. COMEDOR: En este espacio se evidencia que se requiere el cambio de cielo raso afectado por posibles
filtraciones provenientes de la afectacién que se presenta en la cubierta y luminarias, ademas de la pintura sobre
muros.
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11. BATERIA DE BANOS NINOS: Se evidencio la necesidad de realizar la instalacion de una ducha infantil por
condiciones basicas; adicionalmente, se observd que se presenta una filtracion de agua en el piso de forma
permanente, situacién que representa un riesgo latente para los nifios, razén por la cual se debe realizar su
intervencion con el fin de realizar las mejoras que se requieren para eliminar las filtraciones de agua.

Por otra parte, se requiere suministrar un orinal linea infantil y 3 tapas de sanitarios linea infantil, ademas se
requiere realizar las reparaciones de las divisiones de bafios.

12. BANO ADULTOS 1: Se requiere realizar mejoras de pintura, el suministro de asiento y tapa para sanitario,
realizar la reparacidn del punto de conexion del lavamanos, asi como la instalacion de las redes eléctricas.

13. BANO ADULTOS 2: Se evidencia que gran parte de los accesorios del bafio, se encuentran dafiados, por lo que
se requiere que estos sean modificados, adicionalmente, se requiere hacer reparaciones de estuco y pintura,
ademas de la reparacion del enchape en un sector del bafio.

14. DESPENSA COCINA: Se observo que en el cuarto de la despensa el enchape sobre uno de los muros presenta
desprendimiento, por lo que se requiere su reemplazo.

15. LAVAMANOS CORRIDO: Se evidenci6 que este lavamanos arroja las aguas directamente al suelo generando
humedades en el muro de una de las aulas, se requiere del tratamiento a la humedad presentada y la revisién
de la conexion de tuberia que haya lugar para su correcto funcionamiento.

16. INTERVENCION DE ALEROS: En el recorrido se identifico que se deben intervenir todos los aleros de la
infraestructura del Hogar Infantil, toda vez que estos se encuentran deteriorados a causa de las humedades por
las posibles filtraciones presentadas por la cubierta existente.

17. CUARTO DE ENFERMERIA: Esta area se encuentra en estado de abandono y requiere del cambio de
cielorraso, aplicacion de estuco y pintura, instalacién de angeos, y cambio de las redes eléctricas.

18. BODEGA: Esta area se encuentra en estado de abandono y requiere del tratamiento de humedades, cambio de
tejas, aplicacion de pintura, cambio de cielorraso, instalaciéon de angeos, y cambio de las redes eléctricas.

19. CUBIERTA: Se debe realizar la reparacién y/o mantenimiento de la cubierta, con el fin de atender las posibles
filtraciones que han generado la afectacién de los cielorasos y aleros.

Es importante precisar que en la visita se identificaron las actividades a intervenir en el proyecto del Hogar Infantil Palmar
de Varela, mediante inspeccién visual, no obstante, estas pueden variar o ser modificadas como producto de la consultoria
que se realice en el marco del desarrollo del contrato interadministrativo No. 1412, ademas de la priorizacion que finalmente
se dé por parte del ICBF.
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Piso que presenta levantamiento, fisuras y dilataciones, el
cual debe ser objeto de intervencién

Ventana de uno de los salones que se encuentra en
mal estado y requiere ser restaurada y pintada.

Se evidencia el mal estado en el que se encuentra la
bodega, en donde se requiere la reparacién de la cubierta,
cielorraso y pintura en general.

Este bloque de bodega presenta varias tejas con
afectacion de la cubierta, las cuales deben ser
reemplazadas, adicionalmente se requiere la
instalacion de angeos.

Se observa la necesidad de mejoras los aleros de cubierta
de la edificacion en general.

El cuarto de enfermeria presenta mal estado,
requiriendo el cambio de cielorraso, instalacion de
luminarias, restauracion de estuco y pintura, también
requiere la restauracion de la puerta en madera
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Se observa el alto grado de corrosion en las rejas En la bodega de alimentos se requiere el cambio e

metalicas de las ventanas instalacién de enchape que se ha levantado.
RECOMENDACIONES

Teniendo en cuenta el estado actual de las instalaciones inspeccionadas visualmente, se recomienda realizar las siguientes
intervenciones:

1. DISENO Y CONSTRUCCION DE RED ELECTRICA INTERNA (INCLUYE RED DE ILUMINACION).

2. DISENO DE REPARACIONES LOCATIVAS EN LA TOTALIDAD DE LAS INSTALACIONES QUE COMPONEN
EL PROYECTO HOGAR INFANTIL PALMAR DE VARELA, DE ACUERDO CON LA DISPONIBILIDAD
PRESUPUESTAL. (DEFINICION POR PARTE DEL ICBF DE ACUERDO CON NECESIDADES Y
PRESUPUESTO ELABORADO EN ETAPA DE CONSULTORIA).

3. REPARACIONES LOCATIVAS DETERMINADAS EN ETAPA DE CONSULTORIA DE ACUERDO CON LAS
NECESIDADES DE OPERACION DEFINIDAS POR PARTE DEL ICBF DURANTE LA ETAPA DE
CONSULTORIA. (DE ACUERDO CON EL TECHO PRESUPUESTAL)

El presupuesto de las intervenciones sera el resultado de la etapa de consultoria. El ICBF debera priorizar las
intervenciones durante la etapa de consultoria de acuerdo con las necesidades de la modalidad de atencién y techo
presupuestal de proyecto.

En el proceso de viabilidad del proyecto, el ICBF present6 la informacidn requerida, dentro de la que se destaca informacién
relacionada con el certificado de uso del suelo, certificado de rellenos, paz y salvo de impuesto predial, disponibilidad de
5 escombreras y canteras, paz y salvo de servicios publicos, certificacion de no restricciones ambientales, certificado de
§§ riesgos, certificado de tradicion y libertad, escritura del predio y demas certificaciones que el Instituto aporté para la
viabilidad técnica del proyecto.
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De acuerdo con las condiciones expuestas anteriormente desde la inspeccion técnica visual ejecutada en el predio ES
VIABLE realizar las intervenciones recomendadas, sin embargo, las actividades de la intervencién a ejecutar seran el
resultado de la etapa de consultoria.

ING,FABIAN ANDRES CAICEDOJPENAGOS
Profesiongl¥icepresidencia Técnica — Gereficia de Infraestructura
FINDETER
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Financiera del Desarrollo

F|ndete|' : Contrato No. 01014122022 ICBF - FINDETER

NOMBRE: Centro Zonal Buenaventura

CAMPO 1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

DEPARTAMENTO Valle del Cauca ‘ MUNICIPIO | Buenaventura
DIRECCION DEL PREDIO SEGUN vt Sifin B
CERTIFICADO DE TRADICION v
TIPO DEL PREDIO SEGUN MATRICULA FECHA APERTURA FOLIO
CERTIFICADO DE TRADICION Dibane INMOBILIARIA N° 3729425 | \ATRICULA INMOBILIARIA SIS
FOLIO(S) MATRICULA MATRIZ N/A
(Si aplica)
AREA DEL LOTE (M2) INCLUIDA COINCIDE EL AREA DEL . " -
EN EL CERTIFICADO DE N FOLIO DE MATRICULA'Y N Explicar la diferencia (si aplica)
- 0 aparece EL AREA DE ESCRITURA 0 En el certificado de tradicion no aparec area del lote.
TRADICION .
PUBLICA
LINDEROS

RELACION DE LOS LINDEROS: (Citar la escritura ptblica donde se encuentren los linderos con el nimero de la(s) hoja(s) notarial(es) donde aparezcan definidos)

Los linderos se definen en la escritura ptblica No. 130 de 1973 de la Notaria Unica del circulo de Quibdo

CAMPO 2. TITULARIDAD DEL INMUEBLE

NOMBRE DEL PROPIETARIO . . . L
ACTUAL Instituto Colombiano de Bienestar Familiar - ICBF
TITULO DE ADQUISICION Donacion (cesion)
No. ACTO DE ADQUISICION 130 FECHA 19/02/1973 ENTIDA,D OTORGANTE: Notaria Unica de Buenaventura
(Notaria, Juzgado, etc.)

CAMPO 3. ANALISIS DE LA CADENA DE TRADICION

CADENA DE TRADICION: Pleno dominio

DESCRIPCION TRADICION
(Describir en orden cronoldgico la tradicion de los tltimos 10 afios, referenciar divisiones materiales o englobes, si aplica - insertar las filas que sean necesarias)

Fecha: 13-12-1973 Radicacion: S/N

Doc: Escritura 130 de 19/02/1973 de la Notaria Unica de Buenaventura
Especificacion: 600 cesion

De: Vicariato apostolico de Buenaventura

A: Instituto Colombiano de Bienestar Familiar — ICBF

Fecha: 22-06-1995 Radicacion: 1550

Doc: Escritura 2322 de 18/07/1994 de la Notaria Quinta de Cali
Especificacion: 510 comodato (titulo de tenencia)

De: Instituto Colombiano de Bienestar Familiar — ICBF

A: Asociacion para el desarrollo juvenil de la costa pacifica juventud

Fecha: 22-06-1995 Radicacion: 1551

Doc: Escritura 1162 de 8/05/1994 de la Notaria Quinta de Cali

Especificacion: 915 aclaracion escritura No. 2322 de 18/07/1994 sobre niimero de matricula (otro)
De: Instituto Colombiano de Bienestar Familiar — ICBF

Fecha: 16-10-1997 Radicacion: 3676

Doc: Escritura 3130 de 4/09/1997 de la Notaria Trece de Cali
Especificacion: 510 comodato (titulo de tenencia)

De: Instituto Colombiano de Bienestar Familiar — ICBF

A: Fundacion Servicio Juvenil

Fecha: 8-11-2018 Radicacion: 2018-372-6-2393

Doc: Escritura 51 de 10/03/2018 de la Notaria Veintitrés de Cali

Especificacion: 0843 Cancelacion por voluntad de las partes de comodato escritura piblica 3130 del 4/09/1997 de la Notaria Tercera de Cali, se cancela mediante
escritura 3701 del 3/10/2018 de la Notaria Veintitrés de Cali (cancelacion)

De: Fundacion Servicio Juvenil

A: Instituto Colombiano de Bienestar Familiar - ICBF

Fecha: 13-07-2021 Radicacién: 2021-372-6-1160

Doc: Escritura 475 de 24/05/2021 de la Notaria Quinta de Cali

Especificacion: 0843 Cancelacion por voluntad de las partes de comodato escritura piblica 2322 de 1994 de la Notaria Quinta de Cali y aclarada por la escritura publical
1162 de 1994 de la Notaria Quinta de Cali; se cancela mediante escritura 1828 de 2020 (cancelacion)

De: Instituto Colombiano de Bienestar Familiar - ICBF

A: Asociacion para el desarrollo juvenil de la costa pacifica juventud

CAMPO 4. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO

(PRESENTA MEDIDAS
. 3 3
(PRESENTA LIMITACIONES AL DOMINIO? No CAUTELARES? NO
Sy, N ooy |
i i ?
TACITA? ESPECIFICA DIFERENTE
CAMPO 5. VERIFICACION FINAL
(EL BIEN PRESENTA INCONSISTENCIAS EN LA .
& " . 2
CADENA DE TRADICION? No (EL BIEN PRESENTA GRAVAMENES ? NO
.EL BIEN PRESENTA LIMITACIONES DE
. 9 6
(EL BIEN PRESENTA MEDIDAS CAUTELARES? No DOMINIO? NO
JEL PREDIO PRESENTA FALSA TRADICION? No (EL FOLIO PRESENTA SALVEDADES? NO
(LA FALSA TRADICION SE ENCUENTRA N/A
SUBSANADA?
CAMPO 6. CONCEPTO
(EL PREDIO ES VIABLE? Si

(En el evento que la respuesta sea negativa, describir de manera resumida las razones por las cuales se emite un concepto negativo, las cuales deben ser congruentes con lo
antes expuesto) No aplica

Observaciones: Se aport6 copia de escritura publica, certificado de tradicion y libertad del 14/03/2022 y se verifico en el VUR el 1/04/2022.

CAMPO 7. FIRMAS

Dejo constancia que el presente estudio de titulos se elaboré con base en los titulos y certificados de tradicion aportados por el postulante del proyecto y lo suscribo en

respaldo de la informacion consignada en él.

NOMBRE DE QUIEN ELABORO: Diana Carolina Charry Bahamén Tarjeta Profesional N°: 233458

FIRMA DE QUIEN ELABORO:

rhb’\p‘ ni ’% FECHA: 1/04/2022
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INFORME DE VIABILIDAD TECNICA REALIZADO A LA INFRAESTRUCTURA DEL CENTRO ZONAL DE

BUENAVENTURA - VALLE DEL CAUCA.

INFORMACION GENERAL Y UBICACION

PROYECTO: DIAGNOSTICOS, ESTUDIOS, DISENOS Y CONSTRUCCION PARA LAS OBRAS NECESARIAS
PARA EL CORRECTO FUNCIONAMIENTO DEL CENTRO ZONAL DE BUENAVENTURA - VALLE
DEL CAUCA.

SEDE: CENTRO ZONAL DE BUENAVENTURA FECHA VISITA: MARZO 24 DE 2022

UBICACION

DPTO: VALLE CAUCA

MUNICIPIO: | BUENAVENTURA

ZONA: URBANA

DIRECCION: | Calle 6 N° 52-71

MATRICULA

INMOBILIARIA | 372-9425

DESCRIPCION: El predio objeto de la visita, se encuentra en la zona Oriental del casco urbano del municipio de

@ Elemprendimienta e
w5 de prud(-s L

Buenaventura departamento del Valle del Cauca, sobre la Avenida Simén Bolivar, mas exactamente
sobre la calle 6 N° 52-71 del barrio Transformacién. El acceso al predio donde se localiza el Centro
Zonal es sobre la Avenida Simén Bolivar o Calle 6, la cual es pavimentada y cuenta con andenes en
ambos costados, aclarando que se cuenta con acceso para el ingreso de peatones y vehiculos. El
predio cuenta con cerramiento perimetral construido en muro en ladrillo a media altura con malla
eslabonada y concertina, el cual también colinda con los predios vecinos. Al interior del predio se
encuentran varias edificaciones, en donde la edificacién principal funciona el Centro Zonal que
corresponde a una edificacion de dos niveles, compuesta por una estructura aporticada y se cuenta
con otra infraestructura de menor area el cual es de un solo nivel. La topografia del predio variable,
contando con una pendiente moderada, evidenciandose que el bloque principal del Centro Zonal se
ubica en la parte baja.
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Google*

Panoramica del Centro Zonal de Buenaventura, en donde se detalla que el bloque principal del Centro Zonal se
localiza sobre la parte baja, adicionalmente se observa el cerramiento de las instalaciones.

SIcLe

" BLOQUE PRINCIPAL DEL
CENTRO ZONAL DE
. BUENAVENTURA

AVENIDA SIMON BOLIVAR
O CALLE 6 — ENTRADA A

—=—— BUENAVENTURA
————

<SS

INGRESO A CENTRO ZONAL
DE BUENAVENTURA

Google

Vista desde el interior del predio del bloque principal de Vista del bloque de menor area, en la parte trasera se
dos niveles. Se detalla el portén de acceso de vehiculos observa el muro en blogue de cerramiento perimetral
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Vista del portén de acceso al Centro Zonal de Se observa la fachada del bloque principal del Centro
Buenaventura, al fondo se detalla la edificacién principal Zonal y la zona de parqueaderos.
| SERVICIOS PUBLICOS

‘ ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO

ACOMETIDA: El predio cuenta con acometida de agua potable y alcantarillado, suministrado por la empresa
prestadora del servicio en el municipio y la region.

REDES INTERIORES: No se puede realizar una inspeccién de las redes interiores de acueducto y alcantarillado,
toda vez que estas se encuentran embebidas en los muros y pisos, sin embargo, visualmente
no se evidencian fugas aparentes o malos olores. Los aparatos sanitarios y griferias en
algunos espacios se encuentran deteriorados por uso normal y se encuentran funcionado,
recibiendo buen caudal de agua y descargando las aguas negras al alcantarillado del
municipio.
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Vista del estado de los bafios de las instalaciones, los cuales cuentan con buena presion de agua y descargas las
aguas usadas a las redes de alcantarillado sanitario

ENERGIA ELECTRICA

ACOMETIDA: Al exterior de la edificacién se encuentra el medidor de energia eléctrica, contando con la
respectiva acometida, mediante la cual se suministra el servicio de energia al Centro Zonal.

REDES INTERNAS: En la inspeccion realizada al Centro Zonal de Buenaventura, no fue posible verificar las redes
eléctricas en su interior, toda vez que estas se encuentran embebidas entre la mamposteria
y el cielo raso. El cableado y los aparatos eléctricos son antiguos y en algunas oficinas se
encuentran tomas y switches en mal estado, las cuales requieren de cambio para mejor
funcionamiento de los aparatos de las oficinas.

ILUMINACION: En algunos espacios y oficinas, se identificd que existen luminarias que no funcionan y se
encuentran en mal estado, motivo por el cual se debe realizar su revision e intervencion.

APARATOS ELECTRICOS: Los aparatos eléctricos de la edificacion, aparentemente se encuentran en buen estado y han
prestado el servicio sin inconvenientes, adicionalmente, la edificacion cuenta con una planta
de energia en caso de emergencia, la cual se encuentra en la parte exterior del bloque del
Centro Zonal, sin embargo, en términos generales se debe efectuar la revision de todos los
aparatos eléctricos con el fin de garantizar su funcionamiento .

Calle 103 N° 19 - 20 PBX: (1) +4

y @findeter f @findetercol
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Vista de lamparas al interior del Centro Zonal que presentan fallas en su funcionamiento
e

|
K& sy
Redes eléctricas en mal estado, con cableado expuesto. Se detalla la planta eléctrica de emergencia.

GAS NATURAL

El Centro Zonal de Buenaventura no cuenta con el servicio de gas natural, debido a que dentro de sus instalaciones solo
funcionan oficinas, no obstante, se cuenta con una cocineta la cual cuenta con una pipeta o cilindro de gas.

\ EDIFICACIONES

‘ CENTRO ZONAL BUENAVENTURA - VALLE DEL CAUCA
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Se procedi6 a realizar el recorrido € inspeccion visual a las instalaciones del Centro Zonal del municipio de Buenaventura
Valle del Cauca localizado dentro del casco urbano, en la Calle 6 N° 52-71 del Barrio Transformacion, predio de que
encuentra a nombre del ICBF conforme se registra en la Ventanilla Unica de Registro (VUR).

Lainfraestructura sobre la que funciona el Centro Zonal, fue construida en el afio 2010 aproximadamente, esta corresponde
a una estructura aporticada de 2 pisos, en donde en el primer nivel funciona las oficinas proteccion y Defensoria de familia,
y en el segundo nivel, se localizan las oficinas de prevencién, financiera y Coordinacién. En las instalaciones laboran un
total de 42 personas: 32 de planta y 10 de prestacién de servicios; entre profesionales, personal administrativo y de
servicios.

Las instalaciones del centro zonal cuentan con los servicios de acueducto y alcantarillado, los cuales son prestados por el
operador “Sociedad de Acueducto y Alcantarillado — SAAB” Hidropacifico S.A E.S.P, adicionalmente, se cuenta con el
servicio de energia que es prestado por el operador CELSIA, aclarando de la infraestructura no cuenta con el servicio de
gas, toda vez que no se requiere por tratarse de una sede administrativa del ICBF.

Se procedi6 a realizar el recorrido e inspeccion visual de las diferentes areas y espacios del Centro Zonal evidenciandose
lo siguiente:

1. RECORRIDO AL EXTERIOR DEL CENTRO ZONAL:

- Sumideros entrada principal Centro Zonal rampa de acceso: Se evidenci6 que se encuentra colmatado, con
presencia de material denso compuesto por arena, hojas y desechos de residuos sélidos, ademas de agua
contaminada de desechos del taller de vehiculos que se encuentra ubicado 4 cuadras hacia arriba del Centro
Zonal Buenaventura, en el sentido de la via Cali - Buenaventura.

- Andenes perimetrales y de acceso al Centro Zonal: Se observa que el concreto de los andenes se encuentra
deteriorado, presentando un nivel de desgaste, que ha dejado e expuesto el material granular, también se
evidencia que un sector del andén se encuentra en mal estado presentando fracturacion del concreto.

- Cerramiento Perimetral del Centro Zonal: Se observa que los muros de aproximadamente 1 m de altura
requieren de limpieza, pintura para exteriores y tratamiento de humedades. Adicionalmente, se detalla que la
malla eslabonada presenta dafios a razén de que anteriormente se encontraba un arbol que afect la estructura
tubular de un sector del cerramiento, por lo que se recomienda hacer el mejoramiento de la malla y/o remplazo
de la parte dafiada, mantenimiento con pintura epdxica y a su vez efectuar el cambio de la concertina en los
sectores afectados del cerramiento.

De otra parte, se observa que la puerta principal de acceso presenta corrosion y falta de pintura epéxica, ademas
su enmallado se encuentra roto, y se requiere del cambio de bisagras y demas elementos que brinden seguridad
al centro zonal.

- Caseta de Vigilancia: La caseta consta de cuatro columnetas con muro de mamposteria de aproximadamente
1,3 metros de altura, cuenta con una viga de cimentacion, la cubierta es en losa de concreto de 10 cm de
espesor, la cual requiere de impermeabilizacion, toda vez que al interior de la caseta se evidencia la presencia
de humedad frente a los muros interiores se recomienda realizar el mantenimiento mediante la aplicacion de
pintura para interiores. También se recomienda el cambio de la chapa de seguridad de la puerta, ya que se
encuentra en mal estado; el piso es en ceramica y se evidencia una baldosa quebrada o rota, por lo que se
recomienda el cambio de la pieza de ceramica. Adicionalmente, se observa que uno de los vidrios con pelicula
de seguridad se encuentra roto, razén por la cual se sugiere realizar su reemplazo. se requiere mantenimiento
general de paredes con pintura para exteriores.

Comprometidos
con Colombia

(2] empreandimiant-o

@5 de'to 05




Findeter 5

Banca de Desarrollo Territorial

- Sumideros de Parqueaderos: Estos sumideros se localizan en la parte perimetral del parqueadero del Centro
Zonal, y recolectan las aguas lluvias provenientes de las cubiertas, ademas de las aguas del sector de la parte
alta del centro zonal, toda vez que estos sumideros se localizan en la parte baja de la via.

Segun informacién dada por la regional la zona de los parqueaderos se inunda toda vez que el centro zonal se
encuentra en la zona bajo de la via por lo tanto, las aguas lluvias provenientes de la via descargan al Centro
Zonal bajando por la rampa de acceso de pendiente pronunciada.

Adicionalmente, se comenta que cuatro cuadras hacia arriba del Centro Zonal Buenaventura, en el sentido de
la via Cali - Buenaventura, se localiza un taller de carros y se presume que contamina las aguas lluvias, las
cuales se descargan al centro zonal creando masa densa que con las hojas y demas residuos tapona los
sumideros, ademas en el recorrido se evidencia la falta de capacidad de los sumideros para evacuar todas las
aguas que ingresan al parqueadero del Centro Zonal.

En el recorrido se evidenci6 la falta de mantenimiento de los sumideros, ya que estos presentan colmatacion por
hojas, arena, sedimentos, basuras, ademas de la presencia y crecimiento de plantas y especies dentro de la
estructura de los sumideros.

De acuerdo con lo informado por el Sefior Alejandro Cortés, profesional de mantenimiento, se esta realizando
limpieza de los sumideros mensualmente.

En cuanto a la problematica evidenciada se recomienda revisar si las redes se encuentran obstruidas,
igualmente se sugiere revisar si la tuberia instalada y los sumideros tiene la capacidad para recibir toda la
descarga de agua lluvia que le esta llegando actualmente.

- Auditorio: Se evidencia presencia de humedades en muros, €l cielorraso presenta desprendimiento de pelicula
por lo que se recomienda realizar el reemplazo de las Iaminas de panel yeso afectadas, aclarando que también
se debe verificar la estructura del cielo raso. También se observo que un sector del muro presenta humedad y
desprendimiento del estuco y pintura, ademas de la presencia de fisuras en muros, para los cuales se
recomienda su intervencion.

Se observa la falta de mantenimiento y pintura de puertas metélicas, también se evidenci6 fallas en el
funcionamiento de las Iamparas, por lo que se recomienda revisar el sistema de redes eléctricas, al igual que el
estado de la cubierta en general por la presencia de goteras, aclarando que también se recomienda realizar la
pintura de la estructura de la cubierta

- Fachadas Exteriores: Se recomienda realizar el tratamiento de humedades en las fachadas y realizar el cambio
de cielo raso en el voladizo.

En la parte trasera del Centro Zonal se recomienda realizar la limpieza y mantenimiento de la cuneta trasera a
la edificacién la cual presenta alta presencia de agua y humedad, por desagiie continuo de los lloraderos
provenientes de la ladera.

Instalacion Eléctrica en General: Se manifiesta por parte del personal de mantenimiento, que se presentan
deficiencias en el sistema de puesta a tierra del Centro Zonal, por lo que se requiere revisar y evaluar dicha
situacion.
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- Archivo: Se evidencia la presencia de goteras, las cuales requieren de revision y su intervencion, se presenta
dilataciones en el cielo raso, por lo que se recomienda realizar el cambio de l&minas en drywall que presentan
humedad. También se sugiere intervenir las humedades que se presentan sobre los muros.

- Cubierta: La cubierta existente del Centro Zonal es en teja Eternit de asbesto cemento, sin embargo, se
recomienda realizar un diagnostico de la estructura de toda la cubierta, al igual que el estado de las tejas, debido
a que la interior de las instalaciones se presentan goteras. Adicionalmente, se recomienda instalar dos aleros o
volados a la cubierta en cada uno de los costados laterales del Centro Zonal debido a la afectacién de los muros
por las lluvias que han generado humedades al interior de las instalaciones.

- Bodega: Se observa la presencia de humedad sobre las laminas en drywall por lo que se recomienda su
reemplazo e intervencién. Adicionalmente se sugiere realizar mantenimiento del piso por desprendimiento de
pintura epoxica para pisos industrializados. También se evidenci6 que la puerta de acceso se encuentra en mal
estado con un grado de corrosion, por lo que se recomienda efectuar un mejoramiento mediante la aplicacién
de pintura anticorrosiva, de otra parte se sugiere realizar las mejoras e intervenciones a las humedades que se
presentan en los muros.

- Planta Eléctrica: De acuerdo con lo informado por el personal de Centro Zonal, la planta eléctrica esta
funcionando en normales condiciones, sin embargo, en la inspeccion se evidencid el ingreso de agua a través
de la division entre el muro del Shut de basuras, y la cubierta de la planta eléctrica, situacién que se origina por
la falta de instalacion de un flanche. Adicionalmente, se observo el empozamiento de agua sobre la placa de
piso de la planta eléctrica, por lo que se recomienda realizar el desnivel de la placa hacia el desagiie de 2", para
evacuar el agua hacia el patio.

- Cuarto de Basuras: Se evidencio la presencia de humedad sobre la placa de cubierta, razén por la cual se
sugiere realizar la impermeabilizacion de esta. Por otra parte, se observé que el cielorraso es en bloquelén con
estructura metalica, sin embargo, se sugieres realizar el mejoramiento mediante la aplicacién de pintura.

2. RECORRIDO AL INTERIOR DEL PRIMER PISO DEL BLOQUE PRINCIPAL DEL CENTRO ZONAL

- Sala de Espera: Se observa que la baldosa de piso se encuentra en buen estado, se recomienda hacer la
aplicacion de una mano de pintura para interiores sobre muros; por otra parte, a pesar de que el cielo raso se
evidencia en buen estado, se sugiere realizar tratamiento a las dilataciones de las mismas.

Se evidencié que 3 luminarias no funcionan, por lo que se sugiere realizar la verificacion de su estado y realizar
el cambio de estas.

- Cuarto de Talla y Peso: Se presenta humedad en muro por la falta de alero en uno de los costados de la
edificacion del Centro Zonal.

- Bafo Mujeres: Se observa los sanitarios, los lavamanos y el enchape de piso se encuentran en buen estado,
no obstante, se evidencid que las bisagras de las dos puertas metélicas se encuentran corroidas,
adicionalmente, se recomienda realizar el cambio de pasadores.

Se evidencia que una de las paredes de bafio presenta una dilatacion, que ha generado una fisura en el enchape
del muro, situacién que se recomienda intervenir.
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- Bafo Hombres: Se observo que los sanitarios, lavamanos, orinales y el enchape de piso y muros se encuentran
en buen estado, no obstante, se evidencié que las bisagras de las dos puertas metalicas se encuentran
corroidas, adicionalmente, se recomienda realizar el cambio de pasadores.

- Oficina de Responsabilidad Penal: Se observd que el piso se encuentra en buen estado, sin embargo, se
evidencié la presencia de humedad sobre uno de los muros, debido a la falta del alero en uno de los costados
laterales del Centro Zonal, también se observé la presencia de dilataciones en el cielo raso, las cuales requieren
de su intervencion. Se recomienda realizar la aplicacién de pintura para interiores, una mano como
mantenimiento preventivo.

- Cocina: Se observé que el piso se encuentra en buen estado, no obstante, se identifico la presencia de
dilataciones en el cielo raso, las cuales requieren de su intervencion. Se recomienda realizar la aplicacion de
pintura una mano como mantenimiento preventivo.

- Escalera: Se evidenci6 grandes humedades sobre los muros y la cubierta, el personal de Centro Zonal manifesté
que en este sector cuando llueve ingresa el agua por chorros al interior de las instalaciones, razon por la cual
se recomienda verificar el estado de la cubierta y desagles del aire acondicionado, también se sugiere realizar
el cambio del cielo raso ante la presencia de humedad.

- Responsabilidad Penal: Se recomienda realizar la aplicaciéon de pintura para interiores, una mano como
mantenimiento preventivo.

- Defensoria: Se recomienda realizar la aplicacion de pintura para interiores, una mano como mantenimiento
preventivo.

- Enlas oficinas de defensoria, Psicologia, nutricionista, y trabajador social: Se evidencia la presencia de
humedad sobre uno de los muros, adicionalmente, se debe revisar los desaguies del sistema de ventilacion.
Frente a los muros se recomienda realizar la aplicacion de pintura para interiores, una mano como
mantenimiento preventivo.

- Oficina de Defensor: Se recomienda realizar la aplicacion de pintura para interiores, una mano como
mantenimiento preventivo, ademéas se observo que el ducto de ventilacion se encuentra tapado porque no
funciona el sistema de ventilacién mecanica.

- Oficina de Psicologia: Se observd que a pesar de que el ducto de ventilacion mecanica se encuentra
funcionando, este fue tapado por los funcionarios con el fin de evitar el ingreso de insectos y roedores.
Adicionalmente, se evidencié que los tomacorrientes no funcionan, por lo que se recomienda realizar se revision
y reparacion, en cuanto al acabado de los muros se recomienda realizar la aplicacién de pintura para interiores,
una mano como mantenimiento preventivo.

- En las Oficinas: de trabajador social, Nutricionista Proteccidn y Nutricionista primera infancia: Se recomienda
realizar la aplicacion de pintura para interiores, una mano como mantenimiento preventivo.

- Oficinas Pasillo 2: Se evidencia la presencia de humedad sobre el muro, esto a causa de la falta del alero en
uno de los costados laterales del Centro Zonal, igualmente se observé la presencia de dilataciones sobre el cielo
raso, por lo que se recomienda realizar su tratamiento. Frente al acabado de los muros se recomienda realizar
la aplicacién de pintura una mano como mantenimiento preventivo.
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3. RECORRIDO AL INTERIOR DEL SEGUNDO PISO DEL BLOQUE PRINCIPAL DEL CENTRO ZONAL

- Banos parafuncionarios: Se observé la presencia de humedades sobre el cielo raso, las cuales se recomienda
intervenir, adicionalmente, se recomienda realizar la aplicacién de pintura para interiores, una mano como
mantenimiento preventivo.

- Area oficinas de Prevencién: Se recomienda realizar la aplicacién de pintura para interiores, una mano como
mantenimiento preventivo, se evidencié la presencia de humedad sobre uno de los muros debido al desagtie del
aire acondicionado, situacion que debe ser intervenida con el fin de evitar de deterioro progresivo del muro.
Adicionalmente, se observd que el cielo raso presenta dilataciones, las cuales se recomiendan intervenir.

- Banos parafuncionarios: Se observé la presencia de humedades sobre el cielo raso, las cuales se recomienda
intervenir, adicionalmente, se recomienda realizar la aplicacién de pintura para interiores, una mano como
mantenimiento preventivo.

- Oficinas Financieros: Se recomienda realizar la aplicacion de pintura para interiores, una mano como
mantenimiento preventivo.

- Apoyo Coordinacion: Se evidencio la presencia de dilataciones en el cielo raso en drywall, las cuales se
recomienda realizar las mejoras y tratamiento a las mismas. Adicionalmente, uno de los aires acondicionados
no tiene desagle, situacién que ha generado que se realice el descargue del agua sobre el muro generando
humedades, aspecto que debe darse solucion definiendo un punto de descarga que evite humedades a las
instalaciones. Por otra parte, se recomienda realizar la aplicacion de pintura para interiores, una mano como
mantenimiento preventivo.

Es importante precisar que en la visita se identificaron las actividades a intervenir en el proyecto del Centro Zonal
de Buenaventura, mediante inspeccién visual, no obstante, estas pueden variar o ser modificadas como producto
de la consultoria que se realice en el marco del desarrollo del contrato interadministrativo No. 1412, ademas de
la priorizacion que finalmente se dé por parte del ICBF.

Vista del ingreso al Centro Zonal de Buenaventura, se

detalla el carcamo con presencia de hojas, desechos y

arena que obstruyen su correcto funcionamiento para la
evacuacion de las aguas lluvias.

Se evidencia la rampa de acceso al Centro Zonal, por
medio del cual ingresan las aguas lluvias a la zona de
los parqueaderos.
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Se observa el mantenimiento y limpieza que realiza el
personal de mantenimiento a los carcamos, debido a
que frecuentemente colapsan.

Se observa el mal estado y fracturacion de los andenes
exteriores al Centro Zonal.

Se observa puerta de acceso al Centro Zonal en malla Se evidencia dilataciones y desprendimiento del cielo
eslabonada, |a cual se encuentra en mal estado raso.

Desprendimiento y mal estado de la pintura bajo la placa Se observa presencia de humedades sobre la fachada
de la caseta de seguridad lateral del Centro Zonal de Buenaventura
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Parte trasera del Centro Zonal que requiere de limpieza, | Se detalla la tuberia de descole a aguas lluvias, la cual se
debido a que se presenta una alta humedad sobre los encuentra colapsada por la presencia de raices de
muros arboles, impidiendo la descarga final de las aguas lluvias

Presencia de humedad y dafio sobre muros en el punto
fijo de acceso al segundo nivel de Centro Zonal.

Se observa la presencia de humedad sobre el cielo raso.

RECOMENDACIONES

Teniendo en cuenta el estado actual de las edificaciones inspeccionadas visualmente, se recomienda realizar las siguientes
intervenciones:

1. DIAGNOSTICO, ESTUDIOS Y DISENO DE REPARACIONES LOCATIVAS EN LA TOTALIDAD DE LAS
EDIFICACIONES QUE COMPONEN EL PROYECTO CENTRO ZONAL DE BUENAVENTURA, DE ACUERDO
CON LA DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL. (DEFINICION POR PARTE DE ICBF DE ACUERDO CON

! NECESIDADES Y PRESUPUESTO ELABORADO EN ETAPA DE CONSULTORIA).

§

|| 2. REPARACIONES LOCATIVAS DETERMINADAS EN ETAPA DE CONSULTORIA DE ACUERDO CON LAS
; NECESIDADES DE OPERACION DEFINIDAS POR PARTE DEL ICBF DURANTE LA ETAPA DE
CONSULTORIA. (DE ACUERDO CON EL TECHO PRESUPUESTAL)
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El presupuesto de las intervenciones sera el resultado de la etapa de consultoria. El ICBF debera priorizar las
intervenciones durante la etapa de consultoria de acuerdo con las necesidades de la modalidad de atencién y techo
presupuestal de proyecto.

En el proceso de viabilidad del proyecto, el ICBF present6 la informacion requerida, dentro de la que se destaca informacién
relacionada con el certificado de uso del suelo, certificado de rellenos, paz y salvo de impuesto predial, disponibilidad de
escombreras y canteras, paz y salvo de servicios publicos, certificacién de no restricciones ambientales, certificado de
riesgos, certificado de tradicion y libertad, escritura del predio y demés certificaciones que el Instituto aporté para la
viabilidad técnica del proyecto.

De acuerdo con las condiciones expuestas anteriormente desde la inspeccion técnica visual ejecutada en el predio ES
VIABLE realizar las intervenciones recomendadas, sin embargo, las actividades de la intervencion a ejecutar seran el
resultado de la etapa de consultoria.

INGWN ANDRES CAICEDO PENAGOS

Profesional Viggpfesidencia Técnica — Gerencia ¢le Infraestructura
FINDETER
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Contrato No. 01014122022

ICBF - FINDETER

Financiera del Desarrollo
NOMBRE: CAE Buen Pastor
CAMPO 1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
DEPARTAMENTO Valle del Cauca ‘ MUNICIPIO | Cali

DIRECCION DEL PREDIO SEGUN
CERTIFICADO DE TRADICION

Calle 25 No. 3 - 72

TIPO DEL PREDIO SEGUN U MATRICULA 17073763 | FECHA APERTURA FOLIO 26/06/1979
CERTIFICADO DE TRADICION rbano INMOBILIARIA N° - MATRiCULA INMOBILIARIA
FOLIO(S) MATRICULA MATRIZ
- N/A
(Si aplica)
AREA DEL LOTE (M2) INCLUIDA ]S(())LHIVOC :)I)EE]\%TARI}E‘SEEI{(
EN EL CERTIFICADO DE 97.695,00 R Si Explicar la diferencia (si aplica) N/A.
TRADICION d EL AREA DE ESCRITURA
PUBLICA
LINDEROS

RELACION DE LOS LINDEROS: (Citar la escritura ptblica donde se encuentren los linderos con el nimero de la(s) hoja(s) notarial(es) donde aparezcan definidos)

Los linderos se definen en la escritura piblica No. 1173 de 2018 de la Notaria Veinte del circulo de Cali. Se aclara que corresponde al lote No. 2, con un area de 27.939,6 m2

CAMPO 2. TITULARIDAD DEL INMUEBLE

NOMBRE DEL PROPIETARIO . . . o
ACTUAL Instituto Colombiano de Bienestar Familiar
MODO DE ADQUISICION Compraventa
ENTIDAD OTORGANTE:

No. ACTO DE ADQUISICION

2135

FECHA 10/06/1954

(Notaria, Juzgado, etc.)

Notaria Primera de Cali

CAMPO 3. ANALISIS DE LA CADENA DE TRADICION

CADENA DE TRADICION:

Pleno dominio

(Describir en orden cronoldgico la tradicion de los tltimos 10 afios, referenciar divisiones materiales o englobes, si aplica - insertar las filas que sean necesarias)

DESCRIPCION TRADICION

Fecha: 19/03/2013 Radicado: 2013-21818
Doc: Oficio No. 0673 del 12/03/2013 Empresas municipales de Cali EMCALI

8 |Especificacion: 444 Embargo por jurisdiccion coactiva (embargo por jurisdiccion coactiva)

De: EMCALI EICE - ESP
A: Departamento del Valle del Cauca

Fecha: 01/10/2018 Radicado: 2018-93943
Doc: Oficio No. 09044 del 01/10/2018 Empresas municipales de Cali

9 |Especificacion: 842 Cancelacion providencia administrativa embargo

De: EMCALI EICE - ESP
A: Departamento del Valle del Cauca

10
De: Departamento del Valle del Cauca

Fecha: 16/01/2019 Radicado: 2019-1999
Doc: Escritura No. 1173 del 28/12/2018 Notaria Veinte de Cali
Especificacion: 918 Divison material en dos lotes de terreno denominados Lote 1 area de 69.755 m2 y Lote 2 con area 27.939,6 m2

CAMPO 4. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO

(PRESENTA MEDIDAS
. 9 &
(PRESENTA LIMITACIONES AL DOMINIO? No CAUTELARES? NO
(PRESENTA CONDICION .
(EXISTE DESTINACION
N ¢ .
RESOLUT&IZIﬁﬂii(PRESA o ° ESPECIFICA DIFERENTE ? NE
CAMPO 5. VERIFICACION FINAL
EL BIEN PSESEEI/\D;ZNTCI?IS;ZIgSSIAS ENLA No (EL BIEN PRESENTA GRAVAMENES ? NO
(EL BIEN PRESENTA MEDIDAS CAUTELARES? No ¢EL BIEN PRESENTA LIMITACIONES DE NO
DOMINIO?
(EL PREDIO PRESENTA FALSA TRADICION? No (EL FOLIO PRESENTA SALVEDADES? Si
(LA FALSA TRADICION SE ENCUENTRA N/A No. 1 con radicado ICARE-2021 del 14/08/2021 que actualiza

SUBSANADA?

nomenclatura y/o ficha catastral.

CAMPO 6. CONCEPTO

JEL PREDIO ES VIABLE?

Si

(En el evento que la respuesta sea negativa, describir de manera resumida las razones por las cuales se emite un concepto negativo, las cuales deben ser congruentes con lo

antes expuesto) No aplica

Observaciones: Se aport6 copia de escritura publica, certificado de tradicion y libertad del 14/03/2022 y se verifico en el VUR el 22/04/2022. Ademas, se reviso el paz y salvo

de impuesto predial emitido por la Subdireccion de Tesoreria municipal de Santiago de Cali, con fecha 18 de abril de 2022.

CAMPO 7. FIRMAS

Dejo constancia que el presente estudio de titulos se elaboré con base en los titulos y certificados de tradicién aportados por el postulante del proyecto y lo suscribo en

respaldo de la informacion consignada en ¢él.

NOMBRE DE QUIEN ELABORO:

Diana Carolina Charry Bahamon

Tarjeta Profesional N°:

233458

FIRMA DE QUIEN ELABORO:

FECHA:

22/04/2022

1del
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INFORME DE VIABILIDAD TECNICA REALIZADO A LA INFRAESTRUCTURA DEL CENTRO DE ATENCION
ESPECIALIZADO CAE BUEN PASTOR DE CALI - VALLE DEL CAUCA.

INFORMACION GENERAL Y UBICACION

PROYECTO: DIAGNOSTICOS, ESTUDIOS, DISENOS Y CONSTRUCCION PARA LAS OBRAS NECESARIAS
PARA EL CORRECTO FUNCIONAMIENTO DEL CENTRO DE ATENCION ESOECIALIZADO CAE
BUEN PASTOR DE CALI - VALLE DEL CAUCA.

SEDE: CAE BUEN PASTOR DE CALI FECHA VISITA: MARZO 25 DE 2022

UBICACION

DPTO: VALLE CAUCA
MUNICIPIO: | CALI

ZONA: URBANA
DIRECCION: (131ae|3|e 25 N° 31-

MATRICULA
INMOBILIARIA | 370-73763

DESCRIPCION: El predio objeto de la visita, se encuentra ubicado en la parte central de la ciudad de Cali, el ingreso al

CAE Buen Pastor, se hace sobre la calle 31A entre carreras 27B y 28, detras de la carcel Villa Hermosa,

en el barrio Fortaleza, el estado de la via de acceso es pavimentada y cuenta con andenes en ambos

costados, aclarando que se cuenta con acceso para el ingreso de peatones y vehiculos. El predio

cuenta con cerramiento perimetral construido en muro en bloque confinado por vigas y columnas, junto

con malla eslabonada y concertina, el cual también colinda con los predios vecinos. Al interior del predio

se encuentran varias edificaciones o bloques relacionados con el area administrativa, salud, talleres,

i escuela, area deportiva, y otras secciones denominadas como capacidad instalada, no obstante, para
el presente proyecto solo se intervendran los bloques denominados Identidad y Humildad. La topografia
H del predio es plana.

Comprometidos
con Colombia

@ Elemprendimiento | piinhacia
o5 de ptud(-s Rl




Findeter 5

Banca de Desarrollo Territorial

hoos e % &2F Corcd
s

wNTE O
o ,&rwl ElH
SA

N H
LT

CONGUIATADORES

Se detalla la distribucién de las diferentes &reas y bloques del CAE Buen Pastor, en el recuadro resaltado en rojo se
sefialan los bloques de Identidad y Humildad, los cuales requieren intervencion.

| SERVICIOS PUBLICOS

‘ ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO

ACOMETIDA: El predio cuenta con acometida de agua potable y alcantarillado, suministrado por la empresa

prestadora del servicio ACUAVALLE S.A. E.S.P. de la region.
!g REDES INTERIORES: No se pudo realizar una inspeccion de las redes interiores de acueducto y alcantarillado, toda
ﬁ vez que estas se encuentran embebidas en los muros, pisos y cajas, sin embargo,

visualmente no se evidencian fugas aparentes o malos olores. Los aparatos sanitarios y
griferias en algunos espacios se encuentran deteriorados por uso normal, sin embargo, se

Calle 103 N° 19 - 20 PBX: (1) + 623 0311 /623 0388 / 390 5575 » www.findeter.gov.co
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logré identificar que se cuenta con las redes de descarga y disposicion de las aguas negras
que se generan por la operacién del CAE, no obstante, en cuanto al suministro de agua se
identificé que esta llega con baja presion a los diferentes puntos del CAE.

Vista del estado de los bafios de las instalaciones, los cuales cuentan con baja presion de agua y descargan las
aguas usadas a las redes de alcantarillado sanitario.

ENERGIA ELECTRICA

ACOMETIDA: Alinterior de la edificacion en la zona de ingreso se encuentra el medidor de energia eléctrica,
contando con la respectiva acometida, mediante la cual se suministra el servicio de energia
al CAE por parte de la empresa prestadora del servicio de energia - EMCALI.

REDES INTERNAS: En la inspeccion realizada al Centro de Atencion Especializada CAE Buen Pastor de Cali, en
algunas areas no fue posible verificar las redes eléctricas en su interior, toda vez que estas
se encuentran embebidas entre la mamposteria y el cielo raso, mientras que en otras zonas
se logré evidenciar que se tiene cableado en tuberia EMT, tuberia pvc, mientras que en otros
sectores se tiene expuesto el cableado sin ningln tipo de tuberia de proteccién. En términos
generales se identificd que el cableado y los aparatos eléctricos son antiguos y en algunas
oficinas se encuentran tomas y switches en mal estado, las cuales requieren de cambio para
mejor funcionamiento de los aparatos de las oficinas.

ILUMINACION: En algunos espacios y oficinas, se identificd que existen luminarias que no funcionan y se
encuentran en mal estado, conllevando a que existan espacios con iluminacion deficiente.

APARATOS ELECTRICOS: Los aparatos eléctricos de la edificacion, a pesar de que estan prestando el servicio sin
| inconvenientes, se evidencia que las tomas, switches, lamparas, tableros eléctricos y

cableado en general se encuentra en mal estado producto del uso que se ha dado por tanto
tiempo.

A ]
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Se observa cableado eléctrico expuesto, sin ningun tipo de
proteccidn, este solo se cubre con un icopor.

Vista de tuberia eléctrica en PCV, también se observa
cableado eléctrico expuesto.

En la parte superior de la oficina, se observa cableado

Se observa tomacorriente en mal estado dejando al
sobre los muros sin ningun tipo de proteccion.

descubierto el cableado eléctrico.

|;| Se observa tablero eléctrico en mal estado, dejando al I . S -
: : Se evidencia una de las area con iluminacion deficiente.
descubierto el cableado.
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GAS NATURAL

El CAE Buen Pastor de Cali cuenta con el servicio de gas natural, el cual es suministrado por la empresa prestadora del
servicio en la ciudad Gases de Occidente S.A.

| EDIFICACIONES

‘ CENTRO ZONAL BUENAVENTURA - VALLE DEL CAUCA

De acuerdo a lo informado en la visita técnica por parte del operador del CAE Buen Pastor, Crecer en Familia, el centro de
formacién Buen Pastor era una carcel para mujeres en Cali hasta la creacion del Complejo Carcelario y Penitenciario de
Jamundi. Con la transferencia de las mujeres del Buen Pastor a la carcel de Jamundi, las instalaciones del Buen Pastor
propiedad de la Gobernacion, fueron destinadas a la creacion de un Centro de Formacion Juvenil, gracias a la decisién de
la justicia en torno a una tutela presentada por la Defensoria del Pueblo en Cali.

Se plante6 el argumento de que los jovenes infractores estaban siendo incluidos en sitios donde habia también adultos.
Debido al hacinamiento que se presentaba en el Gnico centro de servicios judiciales para adolescentes que existian en ese
entonces. Esta era una situacién que violaba todas las normas de infancia y adolescencia. La Ley de Responsabilidad
Penal plantea que los adolescentes deben tener un proceso muy diferente al de los adultos. En la tutela presentada por la
Defensoria exigi6 al Bienestar Familiar y a la Alcaldia de Cali crear un Centro en el cual los adolescentes pudieran tener
un tratamiento especifico para ellos. En Cali ya existia el Centro de Formacion Juvenil Valle de Lili. Pero estaba totalmente
colapsado por la cantidad de adolescentes, entonces debieron utilizar estas instalaciones del Buen Pastor.

Fue asi como en el afio 2011 se cred el Centro de Formacién Juvenil Buen Pastor, que en un principio contaba con 40
cupos y actualmente tiene una capacidad instalada para 304 Jévenes, aclarando que a la fecha se tiene 279 jovenes en
conflicto con la Ley, los cuales estan haciendo uso de las instalaciones, ademas de 128 personas entre personal
profesional, administrativo y de servicio que se encargan de su funcionamiento. Durante el periodo comprendido entre
2016 y el 2019, se han pasado por diferente nimero de capacidad instalada desde 393, 387 y 304.

A este centro de formacion llegan jévenes de todos los estratos socioecondémicos, principalmente jovenes infractores de
estratos 1y 2 del Sur Occidente colombiano. Esta ubicado en la carrera 31 N° 28 1-34, en Cali, Valle del Cauca, detras
de la carcel Villa Hermosa, en el Barrio Fortaleza.

A través de una convocatoria, Crecer en Familia, fue la entidad operadora elegida para el manejo del Centro de Formacion
Juvenil. Esta es una organizacién no gubernamental que desde el 15 de enero del 2001 ha venido trabajando en pro del
desarrollo integral del ser humano y el fortalecimiento de la familia como nucleo fundamental de la sociedad. Estda ONG
lidera proyectos en Valle del Cauca, Cauca, Choco, Meta y Norte de Santander. Su representante legal, la abogada
Zulamita Kaim Torres, cuya vocacién ha sido siempre encaminada a garantizar los derechos y bienestar de la familia.

El CAE cuenta con una gran cantidad de bloques, los cuales se detallan a continuacion por areas asi:

| - Area Administrativa.
- Areade Salud.

(]
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- Areade Talleres.
- Area de Escuela.
- Area Deportiva.
- 3canchas.
- 15 secciones con capacidad instalada.

El operador del CAE Buen Pastor de Cali manifesto que las instalaciones han recibido diferentes intervenciones por parte
de la alcaldia, la Gobernacion y el ICBF como se detallan a continuacién:

- Enel 2016 la Alcaldia intervino en la parte externa el comedor y la capilla.
- Enel 2018 la Gobernacion del Valle del Cauca intervino las canchas y escenarios deportivos.
- Enel 2021 el ICBF intervino todas las secciones del CAE.

La mayoria de los bloques de las instalaciones del CAE Buen Pastor de Cali, corresponden a estructuras aporticadas de
un solo nivel, y existen algunos pocos bloques que estan conformados por 2 pisos o niveles.

Frente a los servicios publicos del CAE Buen Pastor de Cali, se logr6 evidenciar que este cuenta con los servicios de
acueducto, alcantarillado, energia y gas natural, los cuales se encuentran a paz y salvo conforme a los documentos y
soportes de facturas entregadas por el operador. Sin embargo, frente al servicio de acueducto se evidencié que hay baja
presion de agua en todas las instalaciones del CAE, por lo que se recomienda revisar dicha situacion.

Se procedié a realizar el recorrido e inspeccién visual de las diferentes areas y espacios del Centro de Atencién
Especializado — CAE Buen Pastor de Cali, evidenciandose lo siguiente:

En general se recomienda revisar la cubierta, toda vez que se evidencié presencia de humedad en los cielos rasos y
algunos sectores no cuentan con flanche entre la teja de asbesto cemento y el muro y por lo tanto se filtra el agua lluvia al
interior de los espacios del CAE.

- Oficina de Direccion y Bafio: Se evidencié que las Idminas de icopor del cielo raso se encuentran en mal estado,
por lo que se recomienda su cambio, adicionalmente se sugiere realizar la aplicacién de una mano de pintura como
mantenimiento preventivo.

- Sala de Juntas: También se observd que las laminas de icopor del cielo raso se encuentran en mal estado, por lo
que se recomienda su cambio, ademéas se recomienda realizar la aplicacion de una mano de pintura como
mantenimiento preventivo. En esta area se identifico la presencia de humedad sobre el muro colindante al patio, el
cual requiere de tratamiento.

- Oficina de Secretaria: Esta area cuenta con piso en concreto, y al realizar la inspeccion se evidencié que requiere
de la aplicacion de pintura una mano, y el cambio de cielo raso que se encuentra en mal estado.

- Coordinacion — Bafio: Se observo que el cielo raso se encuentra en mal estado y requiere de cambio de laminas
de icopor, también se recomienda realizar la aplicacion de una mano de pintura sobre los muros como parte de
mantenimiento preventivo. En esta area se evidencié que se necesita de la instalacién de una ventana ya que existe
un espacio en la mamposteria el cual es cubierto con laminas, en el bafio se recomienda realizar la reparacion o
cambio de la chapa.
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- Corredor: Este cuenta con piso en concreto y se recomienda realizar el mejoramiento del cielo raso y la aplicacion
de pintura sobre muros como mantenimiento preventivo.

- Oficina Psicosocial: Se recomienda realizar el mejoramiento del cielo raso junto con su estructura metélica,
adicionalmente se observé que requiere de la aplicacion de una mano de pintura.

- Fortalecimiento de Vinculos: Se recomienda realizar la reparacion o reemplazo de la chapa de una de las puertas.

- Trabajadora Social Psicologia1-2-3-4-5-6-T7: Se recomienda realizar el mejoramiento del cielo raso y la
aplicacién de una mano de pintura; en una de las oficinas se identificd que se tiene un ducto de cableado eléctrico
expuesto el cual es cubierto rudimentariamente con una lamina de icopor, por lo que se recomienda intervenir con
el fin de que se realice el cubrimiento de las redes eléctricas.

- Sala de Espera: Se evidencié la presencia de goteras y humedad por la cubierta, por lo que se recomienda su
revision e intervencion, adicionalmente, se sugiere realizar la aplicacion de una mano de pintura como
mantenimiento preventivo.

- Patio: El piso de esta area es en baldosa que se encuentra en buen estado, sin embargo, se evidenci6 que la
cubierta es en canaleta 90 de asbesto cemento, por lo que se sugiere realizar su cambio, ya que por salubridad este
tipo de teja ya no es permitida. Adicionalmente, se observé la presencia de filtraciones de agua y goteras por la viga
canal en concreto, la cual requiere de impermeabilizacion; también se observo la presencia de humedades en muros,
requiriéndose el resane mediante pintura graniplast; una de las ventanas no cuenta con malla para mayor seguridad
en el sector; el cielo raso presenta humedad por lo que se sugiere su intervencion.

- Coordinacion Seguridad - Bafio: En esta &rea se recomienda realizar el mejoramiento del cielo raso y la aplicacion
de una mano de pintura, ademas del ajuste de tomacorrientes que presentan desprendimiento. En el bafio se
identificd que un sanitario no funciona por falta de mantenimiento.

- Gestion Documental: Se sugiere realizar la aplicacién de una mano de pintura, al igual que el mejoramiento del
cielo raso.

- Oficinas Policia: Se observo la filtracién de agua por la cubierta, esto debido a que no se cuenta con flanche entre
la teja de asbesto cemento y el muro, por lo que se recomienda realizar el cambio de la cubierta debido a que
actualmente por temas de salubridad dicha teja no es permitida. Por otra parte, se sugiere realizar la aplicacién de
una mano de pintura y efectuar el mejoramiento del cielo raso que se encuentran en mal estado. También se
evidencié que la puerta en madera del bafio se encuentra en mal estado por lo que se recomienda su reparacion o
reemplazo, ademas se identifico la presencia de humedades en muros que requieren ser tratadas.

- Esclusa Principal (Segundo Piso) Talleristas, especialistas de area y Gestores Institucionales: Se evidencié
que se presenta goteras por la cubierta, por lo que se recomienda realizar el cambio de esta por tratarse de teja de
asbesto cemento. Se sugiere realizar la reparacion o cambio de las chapas de puertas que se encuentran en mal
estado, ademas de la aplicacion de una mano de pintura como parte del mantenimiento preventivo. Se identifico que
se presenta el ingreso de agua a través de un tubo proveniente de la parte externa, por lo que se recomienda realizar
las obras de intervencion con el fin de conducir estas aguas lluvias a las canales y bajantes. En el sector de las
escaleras de acceso se observo que se requiere el cambio de la malla de proteccién para bridar mayor seguridad.

- Comedor; En toda el area se recomienda realizar la aplicacién de una mano de pintura como parte del
mantenimiento preventivo. En los bafios y cuarto de aseo se recomienda realizar la revision del sistema eléctrico ya
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que presenta fallas, adicionalmente las puertas metalicas y marcos presentan un grado de corrosion que requiere
de tratamiento. También se observo la necesidad de revisar e intervenir la canal metalica, ya que se presenta goteras
y humedades en la cubierta. Por otra parte, se observé que las baldosas esquineras de piso presentan
desportillamiento ante la falta de proyeccion en los esquineros, situacion que se sugiere intervenir y mejorar. En la
placa de entrepiso se evidencia la presencia de humedad, por lo que se sugiere realizar su impermeabilizacion.

- Capilla: Se observa humedad y goteras en el cielo raso en concreto, por lo que se recomienda su tratamiento y
aplicacién de pintura; frente al estado de acabado de los muros, se sugiere realizar la aplicacion de una mano de
pintura conservando las imagenes religiosas.

- Pasillo Principal: Esta area presenta piso en buen estado, sin embargo, se identificé que ingresa el agua por uno
de los costados laterales, por lo que se recomienda realizar las intervenciones necesarias para evitar el ingreso de
agua lluvia al pasillo. En cuanto al estado de los muros se sugiere realizar la aplicacién de pintura y resane de muros,
ya que algunos presentan desportillamiento en sus bordes, también se hace necesario realizar el mejoramiento y
cambio de cableado y tomacorrientes que se encuentran en mal estado. Algunas rejas y ventanas metalicas de
seguridad requieren de mantenimiento y mejoramiento.

- Enfermeria: Toda el area de enfermeria cuenta con piso en concreto, se evidencié humedades en muros, las cuales
se recomienda realizar su tratamiento, adicionalmente, se sugiere efectuar el mejoramiento de las laminas de icopor
del cielo raso, instalar angeos en ventanas y reparar 0 cambiar las chapas de seguridad de las puertas. Se observd
que las puertas y ventanas de la enfermeria son en acrilico y se encuentran rotos, por lo que se recomienda su
cambio. También se recomienda que se revise y analice la instalacién de una cubierta o cielo raso con aislamiento
térmico, ya que se concentra el calor por la cubierta. Se sugiere hacer el mejoramiento del cableado y las tomas
eléctricas.

- Talleres: Se observa la presencia de humedades en muros, a las cuales se recomienda realizar su tratamiento,
ademas se sugiere realizar el mejoramiento del cielo raso, cambio de cableado de redes eléctricas, cajas y
tomacorrientes. Se observd que en los bafios la presién de agua es baja y no funciona uno de los sanitarios anti
vandalicos, por lo que se recomienda efectuar su revisién de las causas ante la baja presion.

- Escuela: Se observo la presencia de humedad a causa de un canal, por lo que se sugiere realizar su tratamiento e
intervencion, adicionalmente, se recomienda realizar el sello de espacios o cajas eléctricas de antiguas luminarias
instaladas en cielo raso. Se recomienda hacer el mejoramiento de las redes eléctricas y tomacorrientes, toda vez
que estas se encuentran en mal estado.

- Cancha: Se evidencia que esta no se encuentra cubierta y presenta problemas de drenaje de las aguas lluvias, por
lo que se recomienda realizar el mejoramiento mediante la construccion de filtros y el cambio de la grama sintética.

- Pasillo de Granja — Area Granja: Se informé por parte del operador que el afio pasado se intervino la cubierta
mediante un contrato que se manej6 a través del ICBF nivel central, sin embargo, se recomienda realizar la
aplicacién de pintura y rejas como parte del mantenimiento preventivo. También se evidencié humedades en muros,
las cuales deben ser tratadas e intervenidas. En esta area se pudo constatar que se cuenta con dos tanques de
almacenamiento, uno de 2.000 Its y otro de 5.000 Its, no obstante, se recomienda revisar el estado de la motobomba.

- Bafo Lealtad: Se evidencia que en la parte exterior, en andén y muros hay presencia de humedad constante
causando moho, situacién que se debe al mal manejo de las aguas lluvias provenientes de cubiertas, por lo que se
recomienda realizar el tratamiento de esta problematica.
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- Cocina: El personal de la cocina manifesté que en el 2021 se hicieron algunas obras de reparaciones, sin embargo,
se han presentado algunas pos ventas relacionadas con el desprendimiento de la torta inferior del techo,
desprendimiento de piso en el cuarto frio, problemas en el material de sello instalado entre el enchape y el mesén
de acero, estas situaciones fueron informada, y segun lo manifestado por el personal de la cocina, se remitié el
respectivo informe técnico al ICBF como reclamacidn por pos-venta.

En la inspeccion realizada a la cocina se evidencié que algunas llaves presentan fallas por lo que se recomienda
hacer su reemplazo con llaves que cumplan con la norma, adicionalmente, se observé que el agua llega con baja
presion, por lo que se sugiere realizar la revision de la razén por la cual se tiene baja presion de agua en todo el
CAE. También se recomienda realizar la construccion de un pollo o base en mortero en el cuarto de almacenamiento
de alimentos, ademas de mejorar la puerta de acceso ya que presenta corrosion, y realizar el enchape de la poceta
de lavado.

- Panaderia: Se evidencié presencia de humedad bajo la placa de cubierta, por lo que se recomienda realizar su
intervencién, por otra parte, se observo presencia de humedad en el sector de lavado y cocina.

- Almacén: Se evidencia que el cielo raso presenta algunas laminas en mal estado, por lo que se recomienda realizar
su mejoramiento, también se observo que la puerta del bafio auxiliar requiere restauracién o cambio.

- Auditorio: Se observo que se requiere realizar el cambio de laminas de madeflex en el cielo raso, al igual que el
cambio de laminas de icopor en otra area, en donde se modifica el material del cielo raso. Se recomienda realizar la
aplicacién de una mano de pintura sobre los muros, ademas de corregir las humedades que se presentan sobre
algunos sectores de los muros. También se sugiere realizar mejoramiento de las redes eléctricas.

- Aula de Identidad: Se evidencié que esta se encuentra cerrada y no presta el servicio, a lo que se manifesté por
parte del operador que esta area se cerré debido a visita de la Defensoria del pueblo por no cumplir con la norma,
razén por la cual, se requiere que este espacio sea acondicionado y remodelado con el fin de habilitarlo como un
aula maltiple.

Segun lo observado, este espacio se encuentra en mal estado, con poca iluminacion y ventilacién, por lo que para
habilitar esta area como aula multiple, se debe realizar la intervencién de la placa y generar ventanas para garantizar
la iluminacién y ventilacién tanto natural como artificial, asi mismo se debe realizar las mejoras en cuanto al sistema
eléctrico y el acondicionamiento del espacio en cuanto a los acabados dando cumplimiento con la norma, para
habilitar el &rea como un aula mdltiple.

- Aula de Humildad: En el recorrido se observé que esta aula se encuentra cerrada y no presta el servicio, a lo que
se manifestd por parte del operador que esta area también se cerr6 debido a visita de la Defensoria del pueblo por
no cumplir con la norma, razén por la cual, se requiere que este espacio sea acondicionado y remodelado con el fin
de habilitarlo para ampliar 20 cupos méas para jovenes.

Conforme a lo evidenciado, se logra determinar que este espacio se encuentra en mal estado, con poca iluminacién
y ventilacion, por lo que para habilitar esta area como alojamientos para 20 muchachos mas, se debe realizar la
intervencion de la placa y generar ventanas para garantizar la iluminacion y ventilacién tanto natural como artificial,
asi mismo se debe realizar las mejoras en cuanto al sistema eléctrico y el acondicionamiento del espacio en cuanto
a los acabados dando cumplimiento con la norma, para habilitar el &rea como alojamientos.
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De acuerdo con todas las necesidades anteriormente relacionadas e identificadas, se manifesté por parte del ICBF, que
se debe dar prioridad a la intervencién para la habilitacién de las aulas de Identidad y Humildad, las cuales actualmente
se encuentran cerradas y se requiere su funcionamiento para un aula maltiple y alojamientos para 20 muchachos mas,
que permitan ampliar la cobertura en el CAE. Adicionalmente, se debe priorizar lo relacionado con la verificacién e
intervencién de la baja presion de agua que se presenta en todo el CAE.

Es importante precisar que en la visita se identificaron las actividades a intervenir en el proyecto del Centro de
Atencion Especializado CAE Buen Pastor de Cali, mediante inspeccion visual, no obstante, estas pueden variar o ser
modificadas como producto de la consultoria que se realice en el marco del desarrollo del contrato
interadministrativo No. 1412, ademas de la priorizacion que finalmente se dé por parte del ICBF.

B

AREA DE
IDENTIDAD

Se detalla el estado actual del area de Identidad, la cual requiere de intervencién para habilitar dicha area.
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Se observa el estado al interior de las instalaciones del area de Identidad

Se evidencia el mal estado en general de las instalaciones del area de Humildad.

’-Z“‘E-ﬂ.l_’! -
ST/ 77

-

.

Se evidencia el patio del area de Identidad.

Se detalla el pasillo del area de Identidad
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a0

. . Se detalla laminas del cielo raso desajustadas, algunas
Se observa muros sucios, con bordes o filos despicados.
se encuentran rotas.

/

Desprendimiento de acabado bajo placa de concreto, Se observa cubierta en canaleta 90 que presenta filtracion
debido a presencia de humedad. de agua.

Se observa el desprendimiento del acabado bajo la placa.

Tiaiacs

Calle 103 N° 19 - 20 PBX: (1) + 623 0311 /623 0388 / 390 5575 « www.findeter.gov.co
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RECOMENDACIONES |

Teniendo en cuenta el estado actual de las edificaciones inspeccionadas visualmente, se recomienda realizar las siguientes
intervenciones:

1. DIAGNOSTICO, ESTUDIOS Y DISENO DE LAS OBRAS NECESARIAS QUE SE REQUIEREN PARA
HABILITAR Y DEJAR EN OPTIMAS CONDICIONES DE FUNCIONAMIENTO LAS AREAS DE IDENTIDAD Y
HUMILDAD, DEL PROYECTO CENTRO DE ATENCION ESPECIALIIZADO BUEN PASTOR DE CALI, DE
ACUERDO CON LA DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL. (DEFINICION POR PARTE DE ICBF DE ACUERDO
CON NECESIDADES Y PRESUPUESTO ELABORADO EN ETAPA DE CONSULTORIA).

2. EJECUCION DE LAS REPARACIONES LOCATIVAS Y DEMAS OBRAS REQUERIDAS PARA LAS AREAS DE
IDENTIDAD Y HUMILDAD, LAS CUALES SERAN DETERMINADAS EN LA ETAPA DE CONSULTORIA DE
ACUERDO CON LAS NECESIDADES DE OPERACION DEFINIDAS POR PARTE DEL ICBF DURANTE LA
ETAPA DE CONSULTORIA. (DE ACUERDO CON EL TECHO PRESUPUESTAL).

El presupuesto de las intervenciones serd el resultado de la etapa de consultoria. El ICBF debera priorizar las
intervenciones durante la etapa de consultoria de acuerdo con las necesidades de la modalidad de atencién y techo
presupuestal de proyecto.

En el proceso de viabilidad del proyecto, el ICBF present6 la informacion requerida, dentro de la que se destaca informacién
relacionada con el certificado de uso del suelo, certificado de rellenos, paz y salvo de impuesto predial, disponibilidad de
escombreras y canteras, paz y salvo de servicios publicos, certificacién de no restricciones ambientales, certificado de
riesgos, certificado de tradicion y libertad, escritura del predio y demas certificaciones que el Instituto aporté para la
viabilidad técnica del proyecto.

Teniendo en cuenta que el predio sobre el que se adelantaran las obras es de propiedad de la Gobernacién del Valle del
Cauca, el Instituto aporté documento en donde el Director Institucional del Departamento del Valle del Cauca autoriza al
ICBF, para que lleve a cabo todas las adecuaciones y reparaciones locativas, segun lo solicitado por el ICBF
correspondiente a sus inversiones destinadas al diagnostico general de la infraestructura, estudios y construccion de redes
hidraulicas y sanitarias, eléctricas, estudios estructurales, reparaciones, ampliaciones, conservacién, mejoramientos y
demas necesidades de la infraestructura que se puedan derivar en el inmueble de las instalaciones del Buen Pastor a
intervenir.

De acuerdo con las condiciones expuestas anteriormente desde la inspeccion técnica visual ejecutada en el predio ES
VIABLE realizar las intervenciones recomendadas, sin embargo, las actividades de la intervencion a ejecutar seran el
resultado de la etapa de consultoria.

| =

i . -

i ING. AN ANDRES CAICEDO PENAGOS

1 Profesional residencia Técnica — Gerencidl de Infraestructura
’ FINDETER
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Flndeter : Contrato No. 01014122022

ICBF - FINDETER

Financlera del Desarrollo
NOMBRE: CDI Puerto Asis
CAMPO 1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
DEPARTAMENTO Putumayo ‘ MUNICIPIO | Puerto Asis
DIRECCION DEL PREDIO SEGUN .
CERTIFICADO DE TRADICION
TIPO DEL PREDIO SEGUN MATRICULA FECHA APERTURA FOLIO
CERTIFICADO DE TRADICION Dibane INMOBILIARIA N° 442-1949 | \fATRICULA INMOBILIARIA AT
FOLIO(S) MATRICULA MATRIZ
- N/A
(Si aplica)
AREA DEL LOTE (M2) INCLUIDA ]S(())LHIVOC :)DEE]\E/ETARI?E‘;EE%(
EN EL CERTIFICADO DE 2.280,00 R Si Explicar la diferencia (si aplica) N/A]
TRADICION 5 EL AREA DE ESCRITURA
PUBLICA
LINDEROS

RELACION DE LOS LINDEROS: (Citar la escritura ptblica donde se encuentren los linderos con el nimero de la(s) hoja(s) notarial(es) donde aparezcan definidos)

Los linderos se definen en la escritura publica No. 461 de 1977 de la Notaria Unica del circulo de Puerto Asis.

CAMPO 2. TITULARIDAD DEL INMUEBLE

NOMBRE DEL PROPIETARIO . . . . . "
ACTUAL Instituto Colombiano de Bienestar Familiar Regional Narifio
TiTULO DE ADQUISICION Donacién
No. ACTO DE ADQUISICION 461 FECHA 8/11/1977 ENTIDA,D OTORGANTE: Notaria Unica de Puerto Asis
(Notaria, Juzgado, etc.)

CAMPO 3. ANALISIS DE LA CADENA DE TRADICION

CADENA DE TRADICION:

Pleno dominio

DESCRIPCION TRADICION

(Describir en orden cronoldgico la tradicion de los tltimos 10 afios, referenciar divisiones materiales o englobes, si aplica - insertar las filas que sean necesarias)

Fecha: 26/07/1978 Radicado: S/N

Doc: Escritura No. 461 de 8/11/1977 de la Notaria Unica de Puerto Asis

1 |Especificacion: 103 Donacion parcial 2.280 metros (modo de adquisicion)
De: Municipio de Puerto Asis

A: Albergue Infantil Santo Angel

Fecha: 04/12/1979 Radicado: 1925

Doc: Escritura No. 1187 de 25/10/1979 de la Notaria Unica de Puerto Asis
2 |Especificacion: 103 Donacion 2.280 metros (modo de adquisicion)

De: Albergue Infantil Santo Angel

A: Instituto Colombiano de Bienestar Familiar Regional Narifio

CAMPQO 4. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO

(PRESENTA MEDIDAS
. 2 &
(PRESENTA LIMITACIONES AL DOMINIO? No CAUTELARES? NO
(PRESENTA CONDICION . -
RESOLUTORIA EXPRESA 0 No JEXISTEDESTINACION |
TACITA? ’
CAMPO 5. VERIFICACION FINAL
(EL BIEN PRESENTA INCONSISTENCIAS EN LA . . Y
CADENA DE TRADICION? No (EL BIEN PRESENTA GRAVAMENES ? NO
.EL BIEN PRESENTA LIMITACIONES DE
. 9 6
(EL BIEN PRESENTA MEDIDAS CAUTELARES? No DOMINIO? NO
JEL PREDIO PRESENTA FALSA TRADICION? No (EL FOLIO PRESENTA SALVEDADES? Si
(LA FALSA TRADICION SE ENCUENTRA . ¥ 0
SUBSANADA? N/A Salvedad No. 1 vale: 442-001.949 Resolucion No. 6893 de 11/12/1995.
CAMPO 6. CONCEPTO
(EL PREDIO ES VIABLE? Si

antes expuesto) No aplica

(En el evento que la respuesta sea negativa, describir de manera resumida las razones por las cuales se emite un concepto negativo, las cuales deben ser congruentes con lo

Observaciones: Se aporto copia de escritura publica, certificado de tradicion y libertad del 15/02/2022 y se verifico en el VUR el 22/04/2022.

CAMPO 7. FIRMAS

respaldo de la informacion consignada en él.

Dejo constancia que el presente estudio de titulos se elaboré con base en los titulos y certificados de tradicion aportados por el postulante del proyecto y lo suscribo en

NOMBRE DE QUIEN ELABORO: Diana Carolina Charry Bahamon Tarjeta

Profesional N°: 233458

FIRMA DE QUIEN ELABORO:

FECHA: 22/04/2022

1del
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INFORME DE VIABILIDAD TECNICA REALIZADO A LA INFRAESTRUCTURA DEL HOGAR INFANTIL SANTO
ANGEL DE PUERTO ASiS PUTUMAYO.

INFORMACION GENERAL Y UBICACION

PROYECTO: ESTUDIOS, DISENOS, TRAMITES DE LICENCIAS PARA LAS OBRAS NECESARIAS PARA EL
CORRECTO FUNCIONAMIENTO DE LAS INSTALACIONES DEL HOGAR INFANTIL SANTO ANGEL

DE PUERTO ASIS PUTUMAYO.
SEDE: HOGAR INFANTIL SANTO ANGEL PUETO ASIS FECHA VISITA:  MARZO 31 DE 2022
UBICACION
DPTO: PUTUMAYO

MUNICIPIO: | PUERTO ASIS
ZONA: URBANA

DIRECCION: | Calle 13N° 32

MATRICULA
INMOBILIARIA | 442-1949

DESCRIPCION: El predio objeto de la visita, se encuentra dentro del casco urbano del municipio de Puerto Asis
Putumayo, en el sector centro - oriental del municipio, sobre la calle 13 con carrera 32. El acceso al
predio es por la Calle 13, la cual es pavimentada y cuenta con andenes en ambos costados, sin
embargo, para ingresar al interior del predio el acceso es peatonal, sin contar con portén de acceso
para vehiculos. El predio cuenta con cerramiento perimetral construido en muro en bloque y malla
eslabonada, aclarando que el predio colinda con los predios vecinos. Al interior del predio se
encuentran varios bloques de edificaciones de un solo nivel. La topografia del predio es plana y cuenta
con accesos por vias pavimentadas y en concreto.
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| SERVICIOS PUBLICOS

‘ ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO

ACOMETIDA: El predio cuenta con acometida de energia y alcantarillado a cargo de la empresa prestadora
del servicio en el municipio y la region.

REDES INTERIORES: No se puede realizar una inspeccién de las redes interiores de acueducto y alcantarillado,
toda vez que estas se encuentran embebidas en los muros y pisos, sin embargo, visualmente
no se evidencian fugas aparentes o malos olores. Los aparatos sanitarios y griferias en
algunos espacios se encuentran deteriorados por uso normal y se encuentran funcionado,
recibiendo buen caudal de agua y descargando las aguas al alcantarillado del municipio, no
obstante, segun lo manifestado por el personal de Hogar Infantil, ante fuertes lluvias se
combinan las aguas lluvias con las aguas negras generando malos olores.

ENERGIA ELECTRICA

ACOMETIDA: Al exterior de la edificacién se encuentra el medidor de energia eléctrica, el cual corresponde
a un medidor bifasico frifilar.

REDES INTERNAS: En algunas zonas de la edificacién, la red eléctrica se encuentra en tuberia EMT, y en otros
sectores se tiene canaleta en mal estado, exponiendo el cableado de la red. El cableado y
los aparatos eléctricos son antiguos y en las de oficinas se encuentran tomas en canaleta de
red regulada en mal estado, las cuales requieren de cambio para mejor funcionamiento de

| los aparatos de las oficinas.
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ILUMINACION: A pesar de que los diferentes espacios cuentan con suficiente iluminacién, se identificé que
algunas lamparas o luminarias no funcionan debido al contacto de agua proveniente de las
cubiertas, por lo que se requiere de la revision de las luminarias en general.

APARATOS ELECTRICOS: Los aparatos eléctricos de la edificacion, se encuentran en regular estado y por su antigiiedad
no cumplen con la normatividad actual, por lo que se requiere de su revision en general.

Se observa una de las luminarias con contenido de agua provenientes de agua lluvia de la cubierta.

GAS NATURAL

El Hogar Infantil Santo Angel de Puerto Asis Putumayo no cuenta con el servicio piblico de gas natural, ya que su
abastecimiento se realiza mediante pipetas o cilindros de gas.

\ EDIFICACIONES

‘ HOGAR INFANTIL SANTO ANGEL DE PUERTO ASIS - PUTUMAYO

Se procedié a realizar el recorrido e inspeccién visual a las instalaciones del CDI Santo Angel del municipio de Puerto Asis
localizado dentro del casco urbano, en la calle 13 con carrera 32 en el barrio Camilo Torres, predio de que encuentra a
nombre del ICBF conforme se registra en la Ventanilla Unica de Registro (VUR) y el Certificado Catastral.

Es importante precisar que el inmueble inicialmente venia funcionando como un Hogar Infantil Santo Angel, sin embargo,
posteriormente, se cambio el uso a un Centro de Desarrollo Infantil — CDI, el cual actualmente atiende a un total de 201
nifios de la region.
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La infraestructura del CDI corresponde a una edificacién de un solo nivel, la cual, segun lo informado por el personal del
CDlI, esta fue construida hace 50 afios, mediante paneles o médulos prefabricados de eternit, con una estructura de
cubierta en madera y teja en asbesto cemento.

Con respecto a los servicios publicos del CDlI, se logré evidenciar que no se hace uso del acueducto municipal, por lo que
se abastece de un aljibe propio, mientras que para los servicios de alcantarillado, aseo y energia, estos son prestados por
las empresas prestadoras del servicio en la regién; durante la visita el personal del Centro Zonal ICBF aport6 los recibos
de pago de dichos servicios de los meses de diciembre 2021, enero y febrero de 2022, lo que permite establecer que para
el momento de la visita se encuentran al paz y salvo por concepto de servicios publicos, para el servicio de gas, se presta
por medio de cilindros de gas propano.

La supervisora del contrato de operacién del Centro Zonal ICBF, manifesté que el operador del CDI es la empresa
denominada “Asociacion de Voluntades para el Servicio Social - AVOSS”, quien recientemente en enero de 2022, realizd
unas intervenciones con recursos de la Entidad Administradora del Servicio — EAS, en la que se realiz6 el cambio de la
teja de cubierta en un sector de CDI, especificamente en las areas de Administracion, Sala cuna y Camerinos, conservando
la estructura metélica existente, aclarando que estas intervenciones se debieron ejecutar de forma rapida con el fin de
poder iniciar con las actividades después de la pandemia.

Adicionalmente, en la visita se manifest6 por parte de la supervisora de la regional del ICBF, que para el afio 2020 también
se hicieron otras mejoras mediante un contrato adelantado por el ICBF sede nacional, aclarando que en este contrato se
hizo la adecuacién y mantenimiento en la estructura de cubierta, tejas, cielo rasos, puertas, canales y bajantes, pintura e
iluminacion, entre otras intervenciones, sin embargo, actualmente la infraestructura presenta problemas de filtracién de
agua al interior de la cubierta, generando dafios en el cielo raso y riesgo eléctrico en las luminarias en el 2020.

Alo anterior se suma el hecho de que el CDI se localiza en un nivel mas bajo que el de la via publica, situacién que conlleva
a que cada vez que llueve ingresa agua por escorrentia y pendiente natural al interior de las instalaciones del CDI (Corredor
de acceso y salones), generando malos olores y problemas de higiene y salubridad para los nifios, adicionalmente, los
pisos con los que cuenta el CDI son demasiado lisos y resbaladizos ante la presencia de agua, convirtiéndose en un factor
de riesgo latente para los nifios.

Se procedid a realizar el recorrido e inspeccion visual de las diferentes areas y espacios del Centro de Desarrollo Infantil
evidenciandose lo siguiente:

- Enfermeria: Se evidencié que se presenta filtracion de agua por el canal de aguas de la cubierta (donde descargan
las aguas de la cubierta nueva y la antigua), aclarando que en este sector se intervino y se hizo el cambio de cubierta
y el cielo raso por parte del operador AVOSS.

- Psicosocial: No se presenta goteras, ya que en este sector se hizo el cambio de la cubierta.

- Coordinacion: En esta drea se observd que sobre la cubierta, se cuenta con un canal que recolecta las aguas tanto
de la cubierta antigua, como de la nueva y recientemente instalada, sin embargo, se observé que la canal de
recoleccién se encuentra en mal estado, por lo que se recomienda su intervencion.

- Zona de Acceso Principal: En esta area a pesar de que se hizo el cambio de la teja de la cubierta, se evidencio
que la canal de recoleccion de las aguas lluvias se encuentra en mal estado, situacién que esta generando goteras.
De otra parte, el personal del ICBF regional manifestd que ante fuertes lluvias todas las aguas lluvias y negras
provenientes de la via pUblica, ingresan al interior del CDI a través del acceso principal.
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- Aula de Sala Cuna: En esta area no se presentan goteras, se evidencia que la estructura de cubierta y la teja son
metalicas, sin embargo el personal del CDI manifiestan que cuando llueve, se ingresa al aula las aguas lluvias
combinadas con las aguas sanitarias que se mezclan en las cajas exteriores, generandose una problematica de
higiene y salubridad para los nifios, aclarando que ante el ingreso de las aguas combinadas, también se genera un
riesgo debido a que el piso en baldosa en contacto con el agua, se pone muy liso y resbaloso, situacién que se
convierte en un factor de riesgo ante posibles caidas y accidentes de los nifios.

- Aula Caminadores: La mamposteria de esta aula es combinada con muros en paneles prefabricados de eternit y
mamposteria en bloque, en esta area se cambio recientemente la estructura y la teja de cubierta, por lo que no se
generan goteras, no obstante, se observan humedades en un sector de los muros, que se esta generando por el
empozamiento de agua en el patio contiguo, el cual se origina debido a que en este punto se descargan las aguas
lluvias de gran parte de las cubiertas, y el sifén se encuentra obstruido, por lo que se genera un gran volumen de
agua que ocasiona humedad en los muros, y ademas dichas aguas represadas durante las lluvias ingresan hacia el
interior del CDI por el corredor que conduce hacia la zona del auditorio.

- Zona de Auditorio: Como se mencioné anteriormente, debido al empozamiento de las aguas lluvias que se
descargan de las cubiertas en el patio contiguo y al taponamiento del sifon, estas ingresan por el corredor al interior
del auditorio, situacién que genera un riesgo para los nifios, ya que el CDI cuenta con una baldosa lisa que en
contacto con el agua se pone resbalosa convirtiéndose en un riesgo latente para los nifios.

A pesar de que en este sector del auditorio se hizo el cambio de la estructura y la teja de la cubierta, se presentan
goteras provenientes de la descarga de agua de otra cubierta adyacente del aula de parvulos A, la cual no ha sido
modificada, por lo que su estructura es en madera y teja en asbesto cemento, adicionalmente, en esta cubierta se
identificd que las tejas en asbesto cemento sobre pasan la canal que recolecta las aguas lluvias, por lo que se
alcanza a arrojar el agua lluvia el cielo raso del Auditorio. De otra parte, existe un espacio sobre la culata de la
cubierta del auditorio por donde ingresa el agua cuando llueve con viento, situaciones que conllevan a que en este
espacio se generen goteras.

- Salén de Parvulos A: En esta area se cuenta con una estructura de cubierta en madera y teja en asbesto cemento,
sobre la que no se tiene problemas de goteras, sin embargo, se recomienda realizar su cambio, toda vez que se
presenta pandeo y deterioro en la estructura de madera, adicionalmente, por norma no es permitido el uso de teja
en asbesto cemento. Esta aula cuenta con un bafio el cual presenta rebose de las aguas combinadas (lluvias y
sanitarias) por el sifon.

- Salén de Juegos y Gimnasio: Se observa que un sector de esta area cuenta con la estructura de cubierta en
madera y teja en asbesto cemento, evidenciandose el pandeo de los elementos de madera por la carga de la teja,
ademas se observo que las canales metalicas de recoleccidn presentan goteras en sus uniones, por lo que se
recomienda realizar las mejoras a la cubierta cambiando las tejas de asbesto cemento las cuales por norma no es
permitido su uso.

En el recorrido se observo la presencia de agua sobre la baldosa, la cual ingresa de la parte exterior de la cancha,
esto debido a que se descargan las aguas de las cubiertas a través de bajantes que depositan las aguas lluvias al
terreno natural, en donde por escorrentia arrastran arena, hojas, palos y demas desechos que terminan obstruyendo
el carcamo de concreto, por lo que se genera su rebose e ingreso de agua hacia el interior del salén de juegos y
gimnasio.

| - Bodega - Cocina — Comedor - Aula Jardin B — Aula Pre jardin B — Aula Jardin A - Aula Pre jardin A: La
cubierta de todas estas areas es en estructura en madera y teja en asbesto cemento, sobre la que no se tiene
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problemas de goteras, sin embargo, se recomienda realizar su cambio, toda vez que se presenta pandeo y deterioro
en la estructura de madera, adicionalmente, por norma no es permitido el uso de teja en asbesto cemento.

- Pasillo Acceso Bafos: Esta drea cuenta con estructura en madera y teja de zinc, en donde se evidencia la
presencia de goteras sobre el area, por lo que se requiere realizar su cambio.

- Salon de Parvulos C: Su cubierta es en estructura de madera y asbesto cemento, la cual presenta pandeo y
deterioro, adicionalmente, se presentan goteras a través de la misma, razon por la cual las luminarias presentan
deposito de agua en su interior, por lo que se recomienda realizar el cambio de la cubierta y la reparacion de las
luminarias afectadas por el ingreso de agua a través de la cubierta. De otra parte, se observd la presencia de
humedad sobre un sector de los muros.

- Salén de Parvulos C: Cuenta con una estructura de madera y asbesto cemento, la cual presenta pandeo y deterioro,
adicionalmente, se presentan goteras a través de la misma, razén por la cual las luminarias presentan depdsito de
agua en su interior, por lo que se recomienda realizar el cambio de la cubierta y la reparacion de las luminarias
afectadas por el ingreso de agua a través de la cubierta.

En términos generales, se concluye que las instalaciones del CDI presentan problemas de goteras de agua por el mal
estado de la estructura y la teja de cubierta en algunos sectores, por lo que se recomienda realizar su intervencién mediante
el cambio de la estructura y la teja de asbesto cemento, incluyendo la revision de canales y bajantes, las cuales deben
conectarse a las cajas de la red de aguas lluvias.

Adicionalmente, se identificé que no se cuenta con un manejo adecuado de las aguas lluvias provenientes de las cubiertas,
razén por la cual ante eventos de lluvia, estas ingresan a las cajas sanitarias, ocasionando la combinacién de aguas negras
con aguas lluvias en la red sanitaria la cual no cuenta con un diametro adecuado para dar cobertura al aumento de caudal,
por lo que estas aguas finalmente rebosan e ingresan a las aulas y demas instalaciones del CDI, en este sentido, se
recomienda realizar un catastro de redes para la separacion de las aguas negras y lluvias, asi como su disposicion final,
aclarando que se debe realizar la evaluacién de las aguas que ingresan de la via publica al interior de CDI por encontrarse
en un nivel mas bajo de la rasante de la via.

1. VERIFICACION DE INFORMACION.

Se hizo el requerimiento de la informacién que se requiere por parte del ente territorial para poder contar con la viabilidad
del proyecto y dar inicio con el proceso de contratacion; en este sentido en el desarrollo de la visita se hizo lectura de los
documentos que se requieren por parte de la alcaldia, los cuales se listan a continuacion asi:

- Viabilidad del predio en donde se encuentra o se ubicara la infraestructura en concordancia con las disposiciones
del POT o EQT. (Anexar apéndice correspondiente de la reglamentacion vigente que verifique el uso).

- Aportar el boletin de nomenclatura oficial.

- Certificacion indicando si la normatividad vigente, permite el uso del predio para adelantar los Estudios, disefios
y tramites de licencias que se requieran para mejorar la infraestructura del CDI Santo Angel de Puerto Asis -
Putumayo.

- Certificacion en donde se indique si el predio ha sido objeto de rellenos u otras acciones que puedan afectar la

estabilidad del terreno.

Documento en donde se indique el sitio o los sitios en los que esta autorizado el depésito de escombros.

Indicar cuéles son las canteras del municipio autorizadas para la extraccion de materiales.

Certificado de la Autoridad Ambiental en el que se indique que el lote NO tiene restricciones Ambientales.

l,|

(2] empreandimiant-o

Comprometidos
con Colombia

@5 de'to 05



Findeter 5

Banca de Desarrollo Territorial

Una vez se socializo el listado de informacion requerida, se generé el compromiso por parte de la Supervisora del Centro
de Desarrollo Infantil con el fin de que se realice la solicitud de dicha informacion a la alcaldia para las obras de adecuacién
en el CDI de Puerto Asis - Putumayo.

De acuerdo con la informacion aportada por el ICBF para el proyecto, se requiere que el Instituto complemente los
documentos con la siguiente informacion asi:

- Pazy salvo de las empresas prestadoras de servicio publico, en el que se indique que el ICBF no tiene deuda
por concepto de la prestacion del servicio de acueducto y alcantarillado.

- Certificacion del ICBF, en donde conste que el predio no se encuentra inscrito o hace parte de otro proceso de
seleccion diferente al objeto de la presente convocatoria.

Es importante precisar que en la visita se identificaron las actividades a intervenir en el proyecto del Hogar Infantil Santo
Angel de Puerto Asis - Putumayo, mediante inspeccién visual, no obstante, estas pueden variar o ser modificadas como
producto de la consultoria que se realice en el marco del desarrollo del contrato interadministrativo No. 1412, ademas de
la priorizacion que finalmente se dé por parte del ICBF.

_ N

Se observa la presencia de humedad en muro, debido al Se detalla en empozamiento de agua lluvia generada

empozamiento de agua en patio aledafio, conllevando a por la descarga de las bajantes de las cubiertas, la cual
que el nivel fredtico sea elevado. genera empozamiento e ingreso hacia el interior del
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Vista del sector de auditorio, el cual a pesar de haberse Se evidencia el empalme de la cubierta nueva con la
cambiado y mejorado la cubierta, aun presenta goterasy | antigua, en donde la teja en asbesto cemento descarga
filtracién de agua, debido a la descarga de otro sector de la las aguas lluvias al canal rebosandolo, situacién que
cubierta que no ha sido mejorada. permite el ingreso del agua lluvia al cielo raso del sector
del auditorio.

Se observa el ingreso y empozamiento de agua en el Se detalla un sector de la cubierta del CDI el cual su
sector del gimnasio proveniente del exterior de la cancha, estructura corresponde a listones en madera que
debido al mal manejo y encausamiento de las aguas presenta pandeo, adicionalmente, la teja es en asbesto
lluvias cemento, la cual ya no es permitido su uso por temas

de salubridad.

Presencia de humedad en muros de al guno de los salones. | Vista general de cubierta en el CDI en donde se puede

evidenciar que se tiene dos tipos de teja (Zinc y asbesto
cemento), aclarando que su estructura de soporte es en
madera.

com/companyy/findeter
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El cielo raso recientemente instalado presenta filtraciones Se detalla el estado de la estructura en madera de la
de agua a causa de las goteras de la cubierta cubierta, al igual de la teja en asbesto cemento.

RECOMENDACIONES

Teniendo en cuenta el estado actual de las edificaciones inspeccionadas visualmente, se recomienda realizar las siguientes
intervenciones:

1. ANALISIS Y DISENO PARA EL MEJORAMIENTO O CAMBIO DE LA CUBIERTA EN GENERAL.

2. ANALISIS Y DISENO PARA LA SEPARACION DE LAS AGUAS LLUVIAS Y AGUAS NEGRAS DE LAS
INSTALACIONES DEL HOGAR INFANTIL SANTO ANGEL DE PUERTO ASIS PUTUMAYO.

3. DISENO PARA LA CONSTRUCCION DE RED ELECTRICA INTERNA (ICLUYE RED DE ILUMINACION).

4. DISENO DE REPARACIONES LOCATIVAS EN LA TOTALIDAD DE LAS EDIFICACIONES QUE COMPONEN
EL PROYECTO HOGAR INFANTIL SANTO ANGEL DE PUERTO ASIS PUTUMAYO, DE ACUERDO CON LA
DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL. (DEFINICION POR PARTE DE ICBF DE ACUERDO CON NECESIDADES
Y PRESUPUESTO ELABORADO EN ETAPA DE CONSULTORIA).

El presupuesto de las intervenciones sera el resultado de la etapa de consultoria. El ICBF debera priorizar las
intervenciones durante la etapa de consultoria de acuerdo con las necesidades de la modalidad de atencién y techo
presupuestal de proyecto.

En el proceso de viabilidad del proyecto, el ICBF present6 la informacion requerida, dentro de la que se destaca informacién
relacionada con el certificado de uso del suelo, certificado de rellenos, paz y salvo de impuesto predial, disponibilidad de
escombreras y canteras, paz y salvo de servicios publicos, certificacion de no restricciones ambientales, certificado de
riesgos, certificado de tradicion y libertad, escritura del predio y demas certificaciones que el Instituto aporté para la
viabilidad técnica del proyecto.

: Para la presenta viabilidad se conté con certificacion del ICBF, en donde se indicd que no se evidencia informacion sobre
|=| actuaciones, comunicaciones y/o procesos administrativos que permiten concluir que la infraestructura en mencién, se
haya construido sobre un terreno que fue objeto de rellenos, situacion que fue corroborada durante la visita efectuada al
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el Hogar Infantil Santo Angel de Puerto Asis Putumayo, en donde de manera visual no se evidencio que la edificacion se
encuentre construida sobre algun relleno, adicionalmente, segin lo manifestado por la comunidad y demas personal que
labora en el Hogar Infantil, dichas instalaciones tienen un tiempo aproximado de 50 afios de haberse construido, y no
tienen registro de que el predio haya sido objeto de rellenos. Sin embargo, esta condicién debera ser evaluada durante la
etapa de consultoria, dependiendo del alcance final de la intervencién.

De acuerdo con las condiciones expuestas anteriormente desde la inspeccion técnica visual ejecutada en el predio ES
VIABLE realizar las intervenciones recomendadas, sin embargo, las actividades de la intervencién a ejecutar seran el
resultado de la etapa de consultoria.

ING.FABIAN ANDRES CAICEDO PENAGOS
Profesional residencia Técnica — Gerencid de Infraestructura
FINDETER
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Financlera del Desarrollo

F|ndete|‘ : Contrato No. 01014122022 ICBF - FINDETER

NOMBRE: CAE Santo Angel

CAMPO 1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

DEPARTAMENTO Narifio ‘ MUNICIPIO | Pasto
DIRECCION DEL PREDIO SEGUN S WPt
CERTIFICADO DE TRADICION
TIPO DEL PREDIO SEGUN S -~ MATRICULA R FECHA APERTURA FOLIO ST
CERTIFICADO DE TRADICION 1n informacion INMOBILIARIA N° - MATRiCULA INMOBILIARIA
FOLIO(S) MATRICULA MATRIZ
A N/A
(Si aplica)
AREA DEL LOTE (M2) INCLUIDA COINCIDE EL AREA DEL . . L
EN EL CERTIFICADO DE 8 hects FOLIO DE MATRICULA Y N Explicar la diferencia (si aplica)
TRADICION cetareas EL AREA DE ESCRITURA 0 la escritura se definen linderos, pero no el area.
PUBLICA
LINDEROS

RELACION DE LOS LINDEROS: (Citar la escritura ptblica donde se encuentren los linderos con el nimero de la(s) hoja(s) notarial(es) donde aparezcan definidos)

Los linderos se definen en la escritura piiblica No. 650 de 2013 de la Notaria Cuarta del circulo de Pasto

CAMPO 2. TITULARIDAD DEL INMUEBLE

NOMBRE DEL PROPIETARIO . . . L
ACTUAL Instituto Colombiano de Bienestar Familiar
MODO DE ADQUISICION Donacion gratuita e irrevocable
No. ACTO DE ADQUISICION 650 FECHA 28/02/2013 ENTIDA,D OTORGANTE: Notaria Cuarta de Pasto
(Notaria, Juzgado, etc.)

CAMPO 3. ANALISIS DE LA CADENA DE TRADICION

CADENA DE TRADICION: Pleno dominio

DESCRIPCION TRADICION
(Describir en orden cronoldgico la tradicion de los tltimos 10 afios, referenciar divisiones materiales o englobes, si aplica - insertar las filas que sean necesarias)

Fecha: 24/02/1970 Radicado: SN

Doc: Escritura No. 162 del 11/02/1970 Notaria Primera de Pasto
1 |Especificacion: 103 Donacion (modo de adquisicion)

De: Departamento de Narifio

A: Instituto de Proteccion Santo Angel

Fecha: 21/09/1992 Radicado: 11624

Doc: Escritura No. 1096 del 11/09/1992 Notaria Primera de Pasto
2 |Especificacion: 510 Comodato (titulo de tenencia)

De: Instituto de Proteccion Santo Angel

A: Instituto Colombiano de Bienestar Familiar

Fecha: 16/04/2013 Radicado: 2013-240-6-5846

Doc: Escritura No. 650 del 28/03/2013 Notaria Cuarta de Pasto

3 |Especificacion: 138 Donacion gratuita e irrevocable (modo de adquisicion)
De: Instituto de Proteccion Santo Angel

A: Instituto Colombiano de Bienestar Familiar

CAMPO 4. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO

(PRESENTA MEDIDAS
. 9 &
(PRESENTA LIMITACIONES AL DOMINIO? No CAUTELARES? NO
(PRESENTA CONDICION .
(EXISTE DESTINACION
N o
RESOLUT&I::I;*TFA?RESA o ° ESPECIFICA DIFERENTE ? e
CAMPO 5. VERIFICACION FINAL
(EL BIEN PRESENTA INCONSISTENCIAS EN LA . ] ”
CADENA DE TRADICION? No (EL BIEN PRESENTA GRAVAMENES ? NO
(EL BIEN PRESENTA MEDIDAS CAUTELARES? No ¢EL BIEN PRESENTA LIMITACIONES DE NO
DOMINIO?
(EL PREDIO PRESENTA FALSA TRADICION? No (EL FOLIO PRESENTA SALVEDADES? NO
;LA FALSA TRADICION SE ENCUENTRA
(g
SUBSANADA? N/A R
CAMPO 6. CONCEPTO
(EL PREDIO ES VIABLE? Si

(En el evento que la respuesta sea negativa, describir de manera resumida las razones por las cuales se emite un concepto negativo, las cuales deben ser congruentes con lo

antes expuesto) No aplica

Observaciones: Se aporto copia de escritura publica, certificado de tradicion y libertad del 15/02/2022 y se verificé en el VUR el 22/04/2022.

CAMPO 7. FIRMAS

Dejo constancia que el presente estudio de titulos se elaboré con base en los titulos y certificados de tradicién aportados por el postulante del proyecto y lo suscribo en

respaldo de la informacion consignada en ¢él.

NOMBRE DE QUIEN ELABORO: Diana Carolina Charry Bahamon Tarjeta Profesional N°: 233458

FIRMA DE QUIEN ELABORO:

rﬂ.\,:mj% FECHA: 22/04/2022

1del



Findeter 5

Banca de Desarrollo Territorial

INFORME DE VIABILIDAD TECNICA SEGUN VISITA REALIZADA EN EL CENTRO ADMINISTRATIVO

ESPECIALIZADA CAE SANTO ANGEL EN PASTO -NARINO

INFORMACION GENERAL Y UBICACION

PROYECTO:  ESTUDIOS, DISENOS Y EJECUCION DEL CUARTO DE ALMACENAMIENTO DE
BASURAS Y OBRAS NECESARIAS PARA LA SEPARACION DE LAS REDES EN EL CAE
SANTO ANGEL EN LA CIUDAD DE PASTO-NARINO.

SEDE: CAE SANTO ANGEL EN PASTO-NARINO FECHA VISITA: MARZO 16-17 DE 2022
UBICACION
DPTO: NARINO
MUNICIPIO: PASTO
ZONA: URBANO
AN, Calle 21 E No.
DIRECCION: 9E-430 Barrio La
Estrella
MATRICULA 240-83034
INMOBILIARIA
DESCRIPCION: La infraestructura objeto de la visita realizada el 16 de marzo de 2022, se encuentra

f
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localizado en la Calle 21 E No. 9E-430 Barrio La Estrella de la ciudad de Pasto-Narifio y
de acuerdo a lo informado por el Director de la operacién, el centro tiene disponibilidad
aproximadamente para 300 personas entre adolescentes, 180 cupos para CETRA, 60 cupos
para el CAE, 20 cupos para el CIP y 45 cupos para IRAJ. No obstantes, actualmente solo se
encuentra 106 adolescentes y aproximadamente 53 personas administrativas.

De acuerdo a la informacion entregada, el Instituto Colombiano de Bienestar Familiar-ICBF,
es el propietario del predio, el cual tiene un area aproximada de cuatro (04) hectéreas y
cuenta con 2.654 m2 como area construida. Adicionalmente cuenta con las siguientes
caracteristicas:
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Direccion: Calle 21 E No. 9E-430 Barrio la Estrella en la ciudad de Pasto Narifio, distinguido
con el No. de matricula inmobiliaria 240-83034 y se delimita son los siguientes linderos: Por el
frente limita con el callejo de Busquillo desde la carretera al Rio, tapias como limite; por el costa
derecho con terrenos del Doctor Miguel Eduardo Roman y don Carlos Villota A, el rio Buesquillo
por el medio, por el respaldo con propiedades del mismo Carlos Villota zanja y cierro al medio
y por el costado izquierdo la carretera que desde esta ciudad conduce al oriente, tapias con
limite.

El predio de ocho (08) hectareas fue cedido a titulo de donacién al Instituto colombiano de
Bienestar Familiar mediante escritura publica 650 del 28 de febrero de 2013.

El acceso al Centro es a través de un porton vehicular sobre la calle veintidos (22), la cual
se encuentra en buen estado y pavimentada en concreto flexible. Esta via cuenta con
sefializacién y nomenclatura. El predio se encuentra localizado en zona urbana y cuenta
con diferentes vias de acceso y transporte. Adicionalmente presenta las siguientes

caracteristicas:
Clima: Frio
Cuerpos de Agua: En la parte inferior del predio, se encuentra el rio Pasto

Amenaza y Vulnerabilidad:  De acuerdo a lo manifestado por el coordinador administrativo
Ingeniero Jose Antonio Perugache, el predio no se encuentra en una zona de vulnerabilidad
0 amenaza, no obstante, se debera verificar contra certificado que debera entregar el
Instituto.

Es importante precisar que el predio presenta una topografia inclinada. En la parte superior
del mismo se encuentra la mayoria de las infraestructuras, sin embargo, la ptar se encuentra
en la parte inferior del talud.

Dentro de la informacién aportada, se evidencia que en el certificado de libertad y tradicién
y la escritura, refieren un area de ocho (08) hectareas, no obstante en el certificado del IGAC
y el documento del impuesto predial, se indican cuatro (04) hectareas.

Actualmente el centro Santo Angel se encuentran atendiendo (04) cuatro modalidades:

Centro transitorio CETRA para el cual actualmente tienen 6 cupos.

Centro de atencién especializada CAE para el cual actualmente se tienes 43 cupos.
Centro de internamiento preventivo CIP para el cual actualmente se tienen 12 cupos.
Internamiento restablecimiento administrativo de justicia IRAJ para el cual se tienen 45
cupos actualmente.

Poobp =

El predio se compone de diferentes edificaciones, las cuales algunas de ellas se
mencionan a continuacién:

- Una vez se ingresa al centro se encuentra un bloque con el comedor, servicio de
alimentacién, panaderia y el Centro Transitorio CETRA.

W einceter o @fingetere deercol N
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- Allado izquierdo se encuentra el CAE de muijeres, alojamientos CAE, cancha
microfutbol y véleibol.

- Bloque educativo del Centro de atencion Especializado CAE y CIP Centro de
Internamiento Preventivo.

- Posteriormente se encuentran dos zonas de talleres Marroquineria y Confeccion

- Edificio Administrativo

- Auditorio general

Todo lo anterior en la parta alta del predio.

En la parte baja, se encuentra lo siguiente:
- Internamiento de restablecimiento en Administracion de Justica IRAJ

- Granja
- Cancha de Futbol

- Gimnasio Biosaludable

Punto de Ingreso Centro Administrativo Especializado CAE Santo Angel Pasto Narifio
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SENA NARINO
Centro Internacional d s

s

& SEDE EDUCATIVA
SANTO ANGEL

GRANJA
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Planta general Centro Santo Angel Pasto Narifio
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CANCHA DE MICROFUTBOL

CANCHA DE

ESCUELA DE FORMACION
INTEGRAL SANTO ANGEL

- CENTRO DE ATENCION ESPECIALIZADA
- CENTRO DE INTERNAMIENTO PREVENTIVO

Planta general zona superior centro Santo Angel Pasto
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CANCHA DE FUTBOL

ESCUELA DE FORMACION
INTEGRAL SANTO ANGEL

- INTERNADO RESTABLECIMIENTO EN ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

Planta general zona baja centro Santo Angel Pasto

IRAJ Centro Santo Angel Pasto

SERVICIOS PUBLICOS |

ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO ‘

ACOMETIDA:

TTETEET S
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Se informa por parte del operador del centro y del coordinador administrativo de la
regional Narifio del Instituto, que el servicio de acueducto se hace a través de una
concesion de aguas de un yacimiento de los Barrios y del acueducto rural de
Caicedonia.
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Frente a las aguas residuales, se informa por parte del personal que acompaiié la
visita, que no cuentan con servicio de alcantarillado y que las aguas residuales son
dispuestas en la planta de tratamiento de aguas residuales construida en el afio
2018, que se encuentran dentro del centro, la cual en ocasiones se colmata debido
a que se combinan las aguas lluvias y residuales.

ENERGIA ELECTRICA

Durante la visita informa por parte del personal del CAE que la empresa prestadora del servicio de energia en
el CAE es CEDENAR Centrales Eléctricas de Narifio S.AE.S.P.

| GAS NATURAL

Los profesionales que acompafiaron la visita informan que el servicio de Gas se provee a través del tanque
estacionario de GAS localizado en la entrada del centro.

CONDICIONES DEL CENTRO DE ATENCION ESPECIALIZADA CAE SANTO ANGEL
CAE SANTO ANGEL EN PASTO ‘

Se hizo el recorrido de reconocimiento e inspeccion visual a las instalaciones del CENTRO DE ATENCION
ESPECIZALIZADA CAE Santo Angel del municipio de Pasto Narifio, con el fin de evaluar el encauzamiento de
las aguas previo a la llegada de la PTAR construida en la parte inferior del talud, de igual corroborar las
actividades a ejecutar en el proyecto que se adelantara en el marco del contrato interadministrativo No.
01014121022, en compafiia del Coordinador administrativo e ingeniero Ambiental de la Regional Narifio ICBF,
Jose Antonio Perugache y David Maya, respectivamente, el coordinador de operaciones del CAE, Cristian Alfaro
y Jeimy Caicedo, encargados de la operacidn del CAE. De igual manera de Jenny Falla en representacién del
ICBF sede Nacional y Findeter.

Enfocados en las necesidades planteadas por el ICBF sede nacional para este CAE, las cuales consisten en
efectuar un levantamiento de redes, separar las aguas del CAE antes de su llegada a la Ptar y la construccion
de un cuarto de basuras y disposicidn de residuos sélidos, se verifico durante el recorrido que en diferentes
puntos del CAE se combinan las aguas residuales y las aguas lluvias, previo a la llegada de la PTAR. Algunas
aguas lluvias provenientes de las bajantes y canales estan conectadas a las cajas de aguas residuales. De
igual manera, se evidencia que en algunas zonas los desagies de los lavamanos, lava traperos, trampa de
grasas se encuentran conectados con las canales y las cajas de aguas lluvias.

El Director de la operacion Cristian Alfaro, indica que en el afio 2021 se efectué un contrato para el
encauzamiento de aguas lluvias, entre la zona de la cocina y los alojamientos masculinos. Durante la visita, se
! solicitd al Instituto entregar la documentacion (planos e informes) de dicho contrato, con el fin de establecer las
H obras ejecutadas alli. Sin embargo, la problematica de la combinacién de las aguas se encuentra en todo el
CAE.
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Durante el recorrido, se hizo un seguimiento de la red residual y se evidencia que en las cajas cercanas a la
PTAR hay tuberia que no se identifican de dénde vienen, ni cuél es su punto de inicio. De igual manera existen
cajas totalmente tapadas por la vegetacion dificultando su identificacidn. Se evidencia que en algunas cajas
llega tuberia de asbesto cemento. No obstante, esto deberéa ser verificado durante la etapa de consultoria.

De otro lado, el centro actualmente cuenta entre el IRAJ y la PTAR con una zona agraria o granja, la cual de
acuerdo a lo informado por el personal no hace su vertimiento en la PTAR, no obstante, es importante identificar
el punto de desaglie de esta zona para no afectar el funcionamiento de la Ptar.

La ptar se encuentra localizada en la parte baja del talud, recibiendo las aguas de escorrentia del mismo.

Se concluye que se debe realizar las adecuaciones necesarias para el encauzamiento de las aguas del CAE y
la separacion de las mismas previo de su llegada a la PTAR, con el fin de que se identifique de manera clara el
curso de estas permitiendo que cualquier intervencion futura, como alguin dafio o taponamiento, sea de facil
ejecucion. Adicionalmente que garantice que las aguas no se sigan combinando y lleguen mezcladas a la ptar
afectando su funcionamiento.

Frente a la construccion del cuarto de basuras, se evidencia que actualmente existe una zona dentro del CAE
para disponer la basura, la cual se encuentra en una parte deprimida del CAE y aproximadamente a unos 30 m
de la entrada del Centro. Esta divida en dos (02) cuartos, uno (01) de ellos en donde se almacena la basura y
el otro en donde se almacena el reciclaje.

EL cuarto en donde se disponen la basura cuenta con un area aproximada de 4 m2, pero no se evidencian
puntos de desagué, trampa de grasa, control de lixiviados o liquidos.

Se manifiesta por parte del operador del CAE que la empresa de operacion de basura de Pasto EMAS Empresa
Metropolitana de Aseo, recoge la basura tres (03) veces por semana. Sin embargo, dada la ubicacién del cuarto
de basura, el cual no cuenta con fécil acceso, el personal de la empresa operadora de este servicio debe
ingresar al CAE, atravesarlo para llegar hasta el cuarto de disposicién de basura, retirarla de alli y mediante un
carro de carga o plataforma llevarla hasta la puerta del CAE, mediante la rampa de acceso que construyeron
para facilitar esta tarea. Adicional a lo anterior, el cuarto de basura se encuentra aproximadamente 10 cm debajo
del nivel del andén dificultando aiin méas su retiro, pero facilitando el ingreso del agua lluvia a este lugar.

Frente a la zona de reciclaje, se indica por el operador que de acuerdo a la cantidad de material reciclable se
llama a la persona encargada del reciclaje para que haga el retiro del mismo, no existe un plazo determinado
para el retiro, esto se hace de acuerdo al volumen que se genere y se almacene.

Se concluye que se debe efectuar un cuarto de basura que cumpla con toda la normatividad vigente. Pero
adicional a lo anterior que garantice la seguridad de los adolescentes del CAE. En ese sentido, se propone
realizar un cuarto de basura que cuente con dos accesos, uno por la parte exterior para que la empresa de
basura pueda acceder a los residuos sin tener que ingresar al CAE y lo pueda hacer de manera facil. El acceso
por la parte interior se efectuara para que se disponga por el personal del CAE los residuos. Es muy importante
que la obra a construir garantice la seguridad del CAE, es decir no se vuelva un lugar inseguro, ni escalable.
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Es importante mencionar que las obras a ejecutar seran definidas durante la consultoria a desarrollar.

‘ . '“*}- i

UL 1 Rty 2 “
Zona combinacién aguas en el Centro lluvias con residuales-Cajas residuales colmatadas por ingreso de agua lluvia
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Zona agraria del Centro

Vista talud parte inferior predio
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Ptar sistema residual del centro
Zona almacenamiento de Basura del Centro
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Zona almacenamiento de reciclaje del centro Zona almacenamiento de basura del centro

RECOMENDACIONES

Teniendo en cuenta las necesidades acotadas por el Instituto para este centro, inspeccionado visualmente, se
recomienda realizar las siguientes intervenciones:

1. Diagnostico e inventario general de las redes hidraulicas del Centro de atencion Especializada Santo
Angel en Pasto.

2. Estudios, disefios y ejecucion de las obras necesarias para el encauzamiento de las aguas y la
separacion de las aguas residuales y lluvias que se presenta en Centro de atencién Especializada,
conforme al diagnostico desarrollado.

3. Diagndstico general del aimacenamiento de basuras y reciclaje del Centro de Atencion Especializada
4. Estudios y disefios del del cuarto de almacenamiento de residuos sélidos de acuerdo a normatividad.

5. Construccion del cuarto de almacenamiento de residuos sélidos, conforme al diagnéstico
desarrollado y a los estudios y disefios efectuados en la etapa de consultoria.

6. Tramite de licencias que apliquen para la ejecucion de las obras requeridas en el Centro de atencién
Especializada.

El presupuesto de las intervenciones seré el resultado de la etapa de consultoria. El ICBF debera priorizar las
intervenciones durante la etapa de consultoria de acuerdo con las necesidades de la modalidad de atencién y
techo presupuestal de proyecto.

En el proceso de viabilidad del proyecto, el ICBF present6 la informacion requerida, dentro de la que se destaca
informacién relacionada con el certificado de uso del suelo, certificado de rellenos, paz y salvo de impuesto

e 103 N° 19 - 20 PBX: (1) + 623 031 623 0388 / 390 5575 »
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predial, disponibilidad de escombreras y canteras, paz y salvo de servicios publicos, certificacion de no
restricciones ambientales, certificado de riesgos, certificado de tradicion y libertad, escritura del predio y demés
certificaciones que el Instituto aporté para la viabilidad técnica del proyecto.

Para la presenta viabilidad se conté con certificacion del ICBF, en donde se indicé que no se evidencia
informacién sobre actuaciones, comunicaciones y/o procesos administrativos que permiten concluir que la
infraestructura en mencion, se haya construido sobre un terreno que fue objeto de rellenos, situacion que fue
corroborada durante la visita efectuada al Centro de Atencién Especializado Santo Angel de Pasto, en donde
de manera visual no se evidencio que las infraestructuras existentes se encuentren construidas sobre algin
relleno, adicionalmente, no se tiene registro de que el predio haya sido objeto de rellenos. Sin embargo, esta
condicién debera ser evaluada durante la etapa de consultoria, dependiendo del alcance final de la
intervencion.

De acuerdo con las condiciones expuestas anteriormente desde la inspeccion técnica visual ejecutada en el
predio ES VIABLE realizar las intervenciones recomendadas, sin embargo, las actividades de la intervencién a
ejecutar seran el resultado de la etapa de consultoria.

Sonlfyermetle

SARA CATHERINE PLAZA TORRALVO
Profesional Vicepresidencia Técnica — Gerencia de Infraestructura
FINDETER
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INFORME DE VIABILIDAD TECNICA SEGUN VISITA REALIZADA A LA INFRAESTRUCTURA DE LA
SEDE ADMINISTRATIVA LINARES EN MANIZALES (CALDAS)

INFORMACION GENERAL Y UBICACION

PROYECTO:  ESTUDIOS, DISENOS Y EJECUCION DE OBRAS PRIORIZADAS POR EL ICBF EN LA
SEDE ADMINISTRATIVA LINARES EN MANIZALES (CALDAS).
SEDE: SEDE ADMINISTRATIVA LINARES FECHA VISITA: MARZO 10 DE 2022
UBICACION
DPTO: CALDAS
MUNICIPIO: | MANIZALES
ZONA: URBANO
DIRECCION: | Calle 33 No.
23-10
MATRICULA
INMOBILIARIA | 100-48013
f In
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DESCRIPCION: El predio objeto del proyecto, se encuentra en la zona central urbana de la ciudad de
Manizales en la Calle 33 con la Carrera 23. Cuenta con acceso vehicular y peatonal por la calle
33.
La topografia del predio es inclinada y la via de acceso es una calzada en concreto con
sardineles y andenes en concreto en buen estado.
La infraestructura cuenta con los siguientes servicios publicos: acueducto, alcantarillado,
energia, aseo, voz y datos, no se cuenta con servicio de gas.
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Vista de fachada de la Sede Administrativa Linares en Manizales
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Planos en planta de la Sede Administrativa donde se detallan su distribucion.

ACOMETIDA:

Al hacer una revision de la acometida de agua potable y alcantarillado, se encuentra
que la empresa Aguas de Manizales Operador del servicio de agua potable en el
municipio de Manizales, es quien provee estos servicios en la Sede Administrativa.
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SR7S « WWW T I]!,‘?_L\’4;5','."“f'.f_[.ﬂ

- ! !
.
@ afingetercol | Unkedinsom/companyfindeter

Comprometidos

con Colombia



Findeter 5

Banca de Desarrolla Territorial

El Medidor del agua potable se encuentra ubicado en la parte externa del centro,
sobre la calle 33.
No se cuenta con tanque de almacenamiento de agua.

REDES INTERIORES: No se pudo realizar una inspeccion de la totalidad de las redes interiores de
acueducto y alcantarillado de la sede administrativa, toda vez que estas se
encuentran embebidas en los muros y pisos, sin embargo, en el recorrido no se
evidenciaron fallas o fugas.

No obstante, se debera revisar la capacidad de las canales y bajantes de aguas
lluvias para la evacuacion de estas aguas, dado que segun lo informado por el
personal de la sede es insuficiente dado que se rebosa y es muy lento el desagiie.

ENERGIA ELECTRICA

ACOMETIDA: El predio cuenta con acometida eléctrica, proveniente de un transformador exterior
instalado en poste. Mediante acometida eléctrica aérea ingresa a la sede
administrativa.

El servicio de energia lo provee el Grupo EPM. Y de acuerdo a lo observado la
acometida de energia eléctrica entra a un tablero general.

REDES INTERNAS: Las redes se encuentran embebidas entre los muros, no obstante, se evidencia que
han sido intervenidas con el paso del tiempo para poder atender las necesidades de
la sede.

Respecto a la iluminacion, en los espacios de la sede se encuentran luminarias tipo
panel led, las cuales tendrian que revisarse si cumplen o no con la cantidad de limenes
requerida para el uso actual de los espacios. Por lo cual, se hace necesario efectuar
revisiones y de ser necesario reparaciones cambio de la red eléctrica.

] f @ © in
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Tableros eléctricos y de voz y datos. Interruptores de control eléctrico.

Medidor.

| GAS NATURAL |

La sede administrativa no cuenta con el servicio de gas natural.

EDIFICACIONES
SEDE ADMINISTRATIVA LINARES ‘

Se hizo el recorrido de reconocimiento e inspeccion visual a las instalaciones de la Sede Administrativa Linares

en el municipio de Manizales - Caldas, con el fin de evaluar las condiciones actuales de la infraestructura y

corroborar las actividades a ejecutar en el proyecto que se adelantara en el marco del contrato

interadministrativo No. 01014121022, en compafiia de la Coordinadora Administrativa Claudia Rivera, la

profesional del ICBF sede nacional Maricela Carolina Castillo, German amador y Angela Arbelaez, defensores
u de familia de la Sede.

De acuerdo al certificado de tradicion y libertad entregado, el predio en donde se encuentra ubicado la sede
administrativa mide 10.40 m de frente y 18.40m de fondo, y el area construida es de 340m2 aprox.
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La infraestructura tiene un sistema estructural de vigas y columnas en madera, es una edificacion medianera
de dos pisos distribuidos asi:
La infraestructura es una edificacion medianera de dos pisos, distribuidos asi:

1. PRIMER PISO:

« Oficina de defensoria: Se evidencia visualmente que los marcos de las ventanas y puertas en madera
estan afectados por comején. El cielo raso en icopor presenta manchas por humedades. Las luminarias
y el sistema eléctrico en general de la infraestructura estan funcionando bien, de acuerdo a lo verificado
ocularmente. Piso en cerdmica en buen estado.

»  Oficina marco unidad mévil: El piso de esta oficina es en madera, se ven buen estado sin embargo
debera verificarse que no haya presencia de comején. Los marcos de las puertas estan afectados por
comején.

» Cocina: Se debera revisar el cielo raso en icopor presenta manchas por humedades, se debe
contemplar hacer retoque de pintura y resanes dado que se evidencian algunas fisuras, el enchape
instalado se ve en buen estado, se debera aumentar los puntos eléctricos (toma corriente) dado que
solo cuenta con un punto, el tablero eléctrico se encuentra en esta area, se ve en buen estado y
funcionamiento.

»  Bafio mujeres: cuenta con un sanitario y dos lavamanos, que funcionan bien, el enchape instalado se
ve en buen estado, se debera instalar chapa en la puerta del sanitario.

»  Bafio hombres: se observan humedades en el cielo raso en icopor, se requiere chapa en la puerta, se
debera revisar el sistema sanitario, dado que segun lo informado y verificado hay problemas con la
descarga del sanitario. El bafio cuenta con un sanitario, un orinal y un lavamanos, y se deberé revisar
el enchape del bafio dado que se observa que es necesario el cambio de un par de piezas.

» Oficina de asistencia técnica: se observan humedades en el cielo raso en icopor, segun lo informado
por los profesionales que acompafiaron la visita esta area es muy fria, por lo que se debera verificar
la posible instalacién de paneles de aislamiento térmico.

» Zona de almacenamiento de quimicos y basuras: Se observan problemas de humedades en paredes
y cielo raso, y algunas fisuras en el muro posterior. Se deberan verificar el estado de las canaletas,
cubiertas (tejas en pvc) por la presencia de goteras que evidencian con las lluvias.

» Patio central: En el sector de vigilancia se evidencian humedades y una fisura en el muro. El piso del
patio y pasillos peatonales es en baldosa y se ven en buen estado. La cubierta debe ser revisada,
dado que segun lo informado cuando llueve permite la entrada de aguas lluvias, se debera revisar
ademas la capacidad de las canales y bajantes de aguas lluvias para la evacuacion de estas aguas,
dado que segun lo informado es insuficiente, se rebosa y es muy lento el desaglie.

» Delaestructura en general de la edificacion la cual es en madera (vigas y columnas) se debera revisar
su estado, dado que se deberan reforzar los elementos afectados por el comején y humedades que
se encuentran deteriorados € inmunizar los que ocularmente se ven en buen estado.

» Archivo (Piso 1): Se evidencia que inicialmente este espacio era usado como garaje, el piso es en
concreto y el cielo raso en madera se ven ambos en buen estado.
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2. SEGUNDO PISO:

» Elpiso de la segunda planta en general es en madera, se ve en buen estado, sin embargo se debera
verificar dado que algunas zonas presentan afectacion y deterioro. Unicamente los bafios tienen el
piso en ceramica.

» Oficina de adoptabilidad: Se evidencian problemas de humedades en el cielo raso en icopor.

»  Oficina EMPI Equipo Mévil de Proteccion Integral: Se deberé verificar el estado del cielo raso en icopor,
existe una fisura en la union entre el muro en drywall y el muro en ladrillo y realizar la reparacion o
reemplazo de la chapa de seguridad.

» Oficina secretaria de adiciones: El marco en madera esta afectada por el comején, hay una fisura en
la pared en ladrillo y se deberan hacer resanes en el muro de la ventana.

+ Bafios hombres y mujeres: Se deberan revisar las humedades que se presentan en el cielo raso en
icopor y revision del sistema hidraulico.

»  Oficina técnico defensoria adopciones: Existen unas fisuras entre la union de los muros y faltan chapas
en las puertas.

» Oficina equipo sicosocial: Se evidencian humedades en cielo raso en icopor y las estructuras en
madera afectadas por comején.

»  Oficina equipo defensorial: Se evidencian humedades en el cielo raso en icopor y la necesidad de la
instalacion de la puerta.

» Oficina de psicologia: Presencia de humedades en el cielo raso en icopor.

»  Espacio comun piso 2: Se deberan revisar las ventanas y barandas de la fachada en general dado que
estan afectadas por comején y humedades. Deberan realizarse restauraciones y reforzamientos.

Los muros de las fachadas son en bahareque sin embargo los muros internos son en drywall y ladrillo, la cubierta
estd en mal estado y es en teja termoacustica, permitiendo el ingreso de aguas lluvias.

El sistema de evacuacion de aguas lluvias no tiene la capacidad de recoleccion y desaglie para estas aguas
dado que el sistema se colmata, permitiendo la entrada de estas aguas al interior de la edificacion.

Por todo lo anterior, se recomienda realizar reparaciones locativas en toda la edificacion a fin de garantizar en
Optimas condiciones. Principalmente realizar el diagnéstico, disefio y reforzamiento estructural o reparacion de
elementos estructurales en madera, inmunizacion de los elementos en madera y reposicion de acabados que
se vean afectados por el reforzamiento, el cambio o reparacién de cubierta la cual puede contemplar cambio
de la estructura de esta, sin embargo, todo esto sera definido durante la etapa de consultoria. De igual manera,
se debera efectuar el diagnostico, disefio y construccion del sistema de las aguas lluvias. Dentro de las
reparaciones locativas recomendades se encuentran actividades de pintura, resanes, resanes por cambios de
redes eléctricas, cambio de iluminacién, la reparacion y mantenimiento de cubiertas e impermeabilizaciones,
resanes y pintura, cambios y/o inmunizacién de puertas, ventanas, marcos y barandas en madera, reparaciones
en cielo raso por humedades, mantenimiento del sistema hidrosanitario en bafios, pisos y enchapes por
intervenciones de cambio de redes, entre otros y el tramite de los permisos y licencias necesarias para ejecutar
‘ las obras.
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Afectaciones ventanas en madera de la fachada
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Afectaciones elementos en madera por comején

Afectaciones elementos en madera por comején
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Afectaciones elementos en madera por comején

Humedades

Humedades

Humedades y fisuras

m‘ | [/

e N
: l"‘
A iz

]
)

|2

0

=

Cubierta




Findeter

Banca de Desarrolla Territorial

Exterior posterior Humedades cielo raso

R et

Deterioro marco puertas Deterioro barandas

| RECOMENDACIONES

Teniendo en cuenta el estado actual de las instalaciones inspeccionadas visualmente, se recomienda realizar
las siguientes intervenciones:
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Diagndstico general con el fin de verificar las necesidades reales de la sede administrativa.
Estudios y disefios de las reparaciones locativas necesarias para la sede administrativa conforme al
diagndstico desarrollado.

3. Ejecucion de las obras y/o reparaciones locativas priorizadas por el Instituto de acuerdo al
diagnéstico, estudios y disefios efectuados en la etapa de consultoria.

Disefio y construccién para el cambio de cubierta del centro zonal.

Disefio y construccion de red eléctrica interna (incluye red de iluminacion).

Disefio y construccion del sistema de las aguas lluvias.

Disefio y reforzamiento estructural en madera, inmunizacion de los elementos en madera y reposicion
de acabados que se vean afectados por el reforzamiento.

Realizar el disefio y construccion del sistema de las aguas lluvias.

9. Tramite de licencias y permisos que apliquen para la ejecucion de las obras requeridas en la sede
administrativa.

N —

No ok
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El presupuesto de las intervenciones sera el resultado de la etapa de consultoria. El ICBF debera priorizar las
intervenciones durante la etapa de consultoria de acuerdo con las necesidades de la modalidad de atencién y
techo presupuestal de proyecto.

En el proceso de viabilidad del proyecto, el ICBF presento la informacion requerida, dentro de la que se destaca
informacién relacionada con el certificado de uso del suelo, certificado de rellenos, paz y salvo de impuesto
predial, disponibilidad de escombreras y canteras, paz y salvo de servicios publicos, certificacion de no
restricciones ambientales, certificado de riesgos, certificado de tradicion y libertad, escritura del predio y demas
certificaciones que el Instituto aportd para la viabilidad técnica del proyecto.

Para la presente viabilidad se contd con certificacion del ICBF, en donde se indicé que no se evidencia
informacién sobre actuaciones, comunicaciones y/o procesos administrativos que permiten concluir que la
infraestructura en mencion, se haya construido sobre un terreno que fue objeto de rellenos, durante la visita
efectuada a la infraestructura, desde el punto de vista visual, no se evidencio que la edificacién presente
patologias que indiquen que la edificacion se encuentre construida sobre rellenos que comprometa la
estabilidad de la edificacion. Sin embargo, esta condicién deberéa ser evaluada durante la etapa de consultoria,
dependiendo del alcance final de la intervencion.

De acuerdo con las condiciones expuestas anteriormente desde la inspeccidn técnica visual ejecutada en el
predio ES VIABLE realizar las intervenciones recomendadas, sin embargo, las actividades de la intervencién a
ejecutar seran el resultado de la etapa de consultoria.

(e (O
@1;{”@@\}39}
DIANA SUAREZ VILLALBA

Profesional Vicepresidencia Técnica — Gerencia de Infraestructura
FINDETER
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Contrato No. 01014122022 ICBF - FINDETER

NOMBRE: Sede administrativa Linares
CAMPO 1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
DEPARTAMENTO

Caldas ‘ MUNICIPIO | Manizales

DIRECCION DEL PREDIO SEGUN
CERTIFICADO DE TRADICION

Calle 33 carreras 23 y 24 # 23-10

TIPO DEL PREDIO SEGUN oy MATRICULA R FECHA APERTURA FOLIO TG
CERTIFICADO DE TRADICION rbano INMOBILIARIA N° : MATRiCULA INMOBILIARIA
FOLIO(S) MATRICULA MATRIZ )
L No aplica
(Si aplica)

AREA DEL LOTE (M2) INCLUIDA COINCIDE EL AREA DEL . . L

EN EL CERTIFICADO DE N FOLIO DE MATRICULA'Y N Explicar la diferencia (si aplica)

TRADICION 0 aparece EL AREA DE ESCRITURA 0 En el certificado no se sefala el area.
PUBLICA
LINDEROS

RELACION DE LOS LINDEROS:

(Citar la escritura publica donde se encuentren los linderos con el nimero de la(s) hoja(s) notarial(es) donde aparezcan definidos)

Los linderos se definen en la escritura piiblica No. 164 de 1990 de la Notaria Segunda del circulo de Manizales

CAMPO 2. TITULARIDAD DEL INMUEBLE

No. ACTO DE ADQUISICION

S/N

NOMBRE DEL PROPIETARIO . . . o
ACTUAL Instituto Colombiano de Bienestar Familiar - ICBF
MODO DE ADQUISICION Sucesion
ENTIDAD OTORGANTE:

FECHA 18/02/1986 Juzgado Segundo Civil del circuito

(Notaria, Juzgado, etc.)

CAMPO 3. ANALISIS DE LA CADENA DE TRADICION

CADENA DE TRADICION: Pleno Dominio

DESCRIPCION TRADICION

(Describir en orden cronoldgico la tradicion de los tltimos 10 afios, referenciar divisiones materiales o englobes, si aplica - insertar las filas que sean necesarias)

Fecha: 16-01-1990 Radicacion: 923

Doc: Sentencia S/N del 18/02/1986 Juzgado Segundo Civil del circuito de Manizales
10 [Especificacion: 150 Adjudicacion en proceso de sucesion (modo de adquisicion)
De: Hernandez de Gil Rosa Gregoria

A: Instituto Colombiano de Bienestar Familiar - ICBF

De: Gil de Martinez Maria Lilia
A: Hernandez de Gil Rosa Gregoria

Fecha: 24-11-2011 Radicacién: 2011-100-6-29770
Doc: Oficio No. 2166 del 2/09/2011 Juzgado Primero Civil del circuito de Manizales
11 |Especificacion: 841 Cancelacion providencia judicial de demanda en proceso ordinario — peticion de herencia (cancelacion)

CAMPO 4. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO

(PRESENTA MEDIDAS
. 2 o
(PRESENTA LIMITACIONES AL DOMINIO? No CAUTELARES? NO
(PRESENTA CONDICION .
(EXISTE DESTINACION
RESOLUTORIA EXPRESA O NO ¢ . NO
. bd
TACITA? ESPECIFICA DIFERENTE ?
CAMPO 5. VERIFICACION FINAL
JEL BIEN PRESENTA INCONSISTENCIAS EN LA . c Y
CADENA DE TRADICION? No (EL BIEN PRESENTA GRAVAMENES ? NO
JEL BIEN PRESENTA MEDIDAS CAUTELARES? No ¢EL BIEN PRESENTA LIMITACIONES DE NO
DOMINIO?
(EL PREDIO PRESENTA FALSA TRADICION? No (EL FOLIO PRESENTA SALVEDADES? Si
Salvedad No. 1 de fecha 14/11/2010 con niimero de radicado 2010-100-3-
(LA FALSA TRADICION SE ENCUENTRA No aplica 139 que corresponde a actualizacion de ficha catastral, y salvedad No. 2 de
SUBSANADA? ¥ fecha 18/08/2011 con numero de radicado 2011-100-3649 que corresponde
a correccion de fecha de radicacion 05/03/1987.

CAMPO 6. CONCEPTO

JEL PREDIO ES VIABLE? Si

(En el evento que la respuesta sea negativa, describir de manera resumida las razones por las cuales se emite un concepto negativo, las cuales deben ser congruentes con lo

antes expuesto) No aplica

Observaciones: Se aporto copia de escritura publica, certificado de tradicion y libertad del 15/02/2022 y se verifico en el VUR el 23/03/2022.

CAMPO 7. FIRMAS

Dejo constancia que el presente estudio de titulos se elaboré con base en los titulos y certificados de tradicién aportados por el postulante del proyecto y lo suscribo en

respaldo de la informacion consignada en ¢él.

NOMBRE DE QUIEN ELABORO:

Diana Carolina Charry Bahamon Tarjeta Profesional N°: 233458

FIRMA DE QUIEN ELABORO:

FECHA: 23/03/2022

1del
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INFORME DE VIABILIDAD TECNICA SEGUN VISITA REALIZADA A LA INFRAESTRUCTURA DEL
CENTRO DE ATENCION ESPECIALIZADO CAE LOS ZAGALES EN MANIZALES (CALDAS)

INFORMACION GENERAL Y UBICACION |

£l enprendmsass  Wierecirncs
a8 dw todon T

PROYECTO:

CAE:

ESTUDIOS, DISENOS, Y EJECUCION DE OBRAS DE LA PLANTA DE TRATAMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES EN EL CAE LOS ZAGALES EN MANIZALES (CALDAS).

CAE LOS ZAGALES

FECHA VISITA: MARZO 10 DE 2022

UBICACION

DPTO:
MUNICIPIO:
ZONA:

DIRECCION:

MATRICULA
INMOBILIARIA

CALDAS
MANIZALES
RURAL

El CAE se
encuentra
ubicado
geograficamente
en la vereda la
palma
noroccidente de
Manizales, un
kilometro abajo
de Villa Pilar.

100-25723

Ciudadela Los Zagales - Escuela de Trabajo La Linda

DESCRIPCION: El predio objeto del proyecto, se encuentra ubicada geograficamente en la vereda la palma
noroccidente de Manizales, un kilémetro abajo de Villa Pilar. La via de acceso es una calzada
en concreto en buen estado.
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La topografia del predio es inclinada y la via de acceso es una calzada en concreto con
sardineles y andenes en concreto en buen estado.

La infraestructura cuenta con los siguientes servicios publicos: acueducto, energia, gas, voz y
datos y aseo.

El inmueble es propiedad del municipio de Manizales en comodato al operador del Centro (La
congregacion de religiosos terciarios capuchinos de nuestra sefiora de los Dolores).

Vista de fachada del CAE Los Zagales en Manizales

Comprometidos
con Colombia
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Plano general en planta del CAE Los Zagales.

SERVICIOS PUBLICOS
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO |

ACOMETIDA: Al hacer una revision de la acometida de agua potable y alcantarillado, se encuentra
que la empresa Aguas de Manizales Operador del servicio de agua potable en el
municipio de Manizales, es quien provee estos servicios en el CAE.

ENERGIA ELECTRICA

ACOMETIDA: El predio cuenta con acometida eléctrica, proveniente de un transformador exterior
instalado en poste. Mediante acometida eléctrica aérea ingresa al CAE.

El servicio de energia lo provee el Grupo EPM.

! GAS NATURAL |

:‘ El servicio de gas lo provee Efigas.

] § aonce: m.
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EDIFICACIONES |
CAE LOS ZAGALES EN MANIZALES |

Se hizo el recorrido de reconocimiento e inspeccion visual con respecto a las redes sanitarias y vertimientos de
las instalaciones del CAE Los Zagales en el municipio de Manizales - Caldas, con el fin de evaluar las
condiciones actuales y corroborar las actividades a ejecutar en el proyecto que se adelantara en el marco del
contrato interadministrativo No. 01014121022, en compafiia del Coordinador del centro Hernany Calle, la
profesional del ICBF sede nacional Maricela Carolina Castillo, Luz Adriana Guerrero y Gloria del Pilar Martinez,
profesionales del ICBF regional Caldas.

El centro en general cuenta con 3 puntos de vertimientos, de las aguas residuales y lluvias, asi:

Horizontes - Escuela: 1 punto de vertimiento.

Mediante la inspeccion visual se evidenci6 que las aguas residuales y lluvias estan mezcladas, dado que al
revisar algunas cajas de inspeccion se observd que llegaban tuberias sanitarias de las aguas residuales y las
lluvias. El tubo de vertimiento sobre la quebrada Las Caracolas es de 24".

Nuevo Amanecer: 1 punto de vertimiento.
De igual forma, se revis6 que las aguas residuales y lluvias se encuentran mezcladas, llegando a la quebrada
Las Caracolas en un tubo de 8".

Mujeres: 1 punto de vertimiento.

No se pudo verificar de que tamafio es el tubo de vertimiento, dado que se encuentra en una ladera de dificil
acceso. Sin embargo, se visualizé que las aguas residuales y lluvias, se encuentran mezcladas, de acuerdo
con las cajas de inspeccidn que fueron revisadas.

El ICBF realiz6 la entrega de la Resolucién No. 2017-2451 del 10 de agosto de 2017, por medio de la cual la
Corporacién Autonoma Regional de Caldas modifica el permiso de vertimientos otorgado al municipio de
Manizales, otorgado mediante Resolucién No. 1081 del 28 de septiembre de 2015, dado que el municipio solicitd
la modificacion, con el fin de someter a la aprobacion de la Corporacion el nuevo disefio de los sistemas de
tratamiento de aguas residuales domésticas.

En la Resolucién 2017-2451, se aprobé el disefio entregado por el ICBF, sin embargo, la Corporacion aclara
que sin las unidades de cloracién ya que dentro de los criterios técnicos establecidos, se debe eliminar el
proceso de desinfeccion con hipoclorito cualquier derivado del cloro que tenga como proposito control
microbiologico al agua residual previamente tratada de la PTAR.

Debera verificarse que el disefio entregado y con el cual se adelanté el permiso de vertimientos ante la CAR,

i contemple la recoleccién y tratamientos de las aguas residuales de todas las edificaciones que componen el
Centro, es decir de todos los puntos de vertimientos existentes.

£ f © in
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Fachada

Punto de salida de aguas Horizonte y Escuela de trabajo

Caja de inspeccion

Caja de inspeccion
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Bloque mujeres Punto de vertimiento Nuevo Amanecer

| RECOMENDACIONES

Teniendo en cuenta el estado actual de las instalaciones inspeccionadas visualmente, se recomienda realizar
las siguientes intervenciones:

1. Diagnéstico general de las redes de aguas lluvias y aguas residuales con el fin de verificar las
condiciones reales de estas en el CAE, dado que se evidenci6é que se encuentran mezcladas, con la
revision de algunas cajas de inspeccion, y el disefio de separacion de estas redes.

2. Ejecucion de las obras para la PTAR de acuerdo con el diagnéstico, estudios y disefios efectuados en
la etapa de consultoria.

3. Revisién de la ubicacion de la PTAR en cuanto a retiros de fuente de agua para dar cumplimiento a

{! los lineamientos establecidos para demarcar la faja de proteccion de los cauces naturales de las
| corrientes urbanas y reglas para su intervencién.
u 4. Estudios, disefios, tramites de licencias y/o permisos para la ejecucién de las obras de la Planta de

Tratamiento de Aguas Residuales Domesticas.
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5. Revisién de todas las obligaciones y lineamientos establecidos por la CAR de Caldas mediante las
resoluciones mencionadas, cuya vigencia es por 10 afios desde el 28 de septiembre de 2015.

6. Tramite de licencias y permisos que apliquen para la ejecucion de las obras requeridas para la PTAR.

7. Verificacion y complementacién del disefio entregado y con el cual se adelantd el permiso de
vertimientos ante la CAR, el cual debe contemplar la recoleccién y tratamientos de las aguas residuales
de todas las edificaciones que componen el Centro, es decir de todos los puntos de vertimientos
existentes.

El presupuesto de las intervenciones sera el resultado de la etapa de consultoria. EI ICBF debera priorizar las
intervenciones durante la etapa de consultoria de acuerdo con las necesidades de la modalidad de atencién y
techo presupuestal de proyecto.

En el proceso de viabilidad del proyecto, el ICBF present6 la informacion requerida, dentro de la que se destaca
informacién relacionada con el certificado de uso del suelo, certificado de rellenos, paz y salvo de impuesto
predial, disponibilidad de escombreras y canteras, paz y salvo de servicios publicos, certificacion de no
restricciones ambientales, certificado de riesgos, certificado de tradicion y libertad, escritura del predio y demas
certificaciones que el Instituto aportd para la viabilidad técnica del proyecto.

Para la presenta viabilidad se conté con certificacion de la Alcaldia de Manizales, en donde se indico que no se
evidencia informacion sobre actuaciones, comunicaciones y/o procesos administrativos que permiten concluir
que la infraestructura en mencion, se haya construido sobre un terreno que fue objeto de rellenos, durante la
visita efectuada a la infraestructura, desde el punto de vista visual, no se evidencio que la edificacién presente
patologias que indiquen que la edificacion se encuentre construida sobre rellenos que comprometa la
estabilidad de la edificacion. Sin embargo, esta condicion deberé ser evaluada durante la etapa de consultoria,
dependiendo del alcance final de la intervencion.

De acuerdo con las condiciones expuestas anteriormente desde la inspeccién técnica visual ejecutada en el
predio ES VIABLE realizar las intervenciones recomendadas, sin embargo, las actividades de la intervencién a
ejecutar seran el resultado de la etapa de consultoria.

DIANA SUAREZ VILLALBA
Profesional Vicepresidencia Técnica — Gerencia de Infraestructura
FINDETER
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INFORME DE VIABILIDAD TECNICA SEQUN VISITA REALIZADA A LA INFRAESTRUCTURA DEL
HOGAR INFANTIL LOS ANGELES EN SAN JACINTO (BOLIVAR)

| INFORMACION GENERAL Y UBICACION

PROYECTO:  ESTUDIOS, DISENQS Y EJECUCION DE OBRAS PRIORIZADAS POR EL ICBF EN EL
HOGAR INFANTIL ANGELES EN SAN JACINTO (BOLIVAR).

HOGAR: HOGAR INFANTIL LOS ANGELESFECHA VISITA: MARZO 17 DE 2022

UBICACION

DPTO: BOLIVAR

MUNICIPIO: SAN

JACINTO
San’Jachlef)?
ZONA:  |URBANO \ schils
DIRECCION: | Calle 20 gl ¢
#39-05
MATRICULA | 062-1019
INMOBILIARIA
i f - in
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DESCRIPCION: El predio objeto del proyecto, se encuentra ubicado en la Calle 20 con Carrera 39 del
municipio de San Jacinto en Bolivar.
La topografia del predio es inclinada y la via de acceso es una calzada en concreto con
sardineles y andenes en concreto en mal estado.
La infraestructura cuenta con los siguientes servicios publicos: energia, gas, voz y datos.
El inmueble es propiedad del ICBF, sin embargo, hay un salén ubicado en propiedad de
Asociacion de Padres de familia del Hogar Infantil. EI ICBF debera entregar el contrato de
comodato suscrito entre el Instituto y la Asociacién de Padres de Familia.

Vista de fachada del HI Los Angeles en San Jacinto — Bolivar
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CARRERA 39 -
RN

ALLE 20

Plano en planta del HI donde se detalla su distribucion.

SERVICIOS PUBLICOS
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO \

La infraestructura no cuenta con servicio de acueducto ni de alcantarillado. Tienen un sistema de canales para
la recoleccion de las aguas lluvias en un tanque de concreto, y en un tanque enterrado. El tanque enterrado
cuenta con una motobomba que conduce el agua lluvia recolectada hasta un tanque elevado de 1000 It para
distribucion y uso.

La infraestructura cuenta con dos pozas sépticas, de las cuales solo se encuentra una en funcionamiento.

ENERGIA ELECTRICA

ACOMETIDA: El predio cuenta con acometida eléctrica, proveniente de un transformador exterior
instalado en poste. Mediante acometida eléctrica aérea ingresa al Hogar Infantil.

El servicio de energia lo provee Afinia del Grupo EPM. Y de acuerdo a lo observado la
acometida de energia eléctrica entra a un tablero general.

REDES INTERNAS:  Las redes se encuentran embebidas entre los muros, no obstante, se evidencia que
son redes antiguas que han sido intervenidas con el paso del tiempo para poder
atender las necesidades del Hogar.

W § aonce: in
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Respecto a la iluminacién, en los espacios de la sede se encuentran luminarias tipo
panel led, las cuales tendrian que revisarse si cumplen o no con la cantidad de limenes
requerida para el uso actual de los espacios. Por lo cual, se hace necesario efectuar
revisiones y de ser necesario reparaciones cambio de la red eléctrica.

Tableros eléctricos y de voz y datos. Acometida y medidor.

Medidor.

| GAS NATURAL

El servicio de energia lo provee Surtigas.

EDIFICACIONES |

HOGAR INFANTIL LOS ANGELES

IS0 =TT

Se hizo el recorrido de reconocimiento e inspeccion visual a las instalaciones del Hogar Infantil Los Angeles en
el municipio de San Jacinto - Bolivar, con el fin de evaluar las condiciones actuales de la infraestructura y
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interadministrativo No. 01014121022, en compafiia del Director del Hogar Cristian Sanchez, el profesional del
ICBF sede nacional Nelson Hermosa, Gloria Anillo y Elena Salcedo, profesionales del ICBF regional Bolivar,
Juan Ortega Asistente administrativo y Shirley Pérez, Operador del Hogar.

De acuerdo al certificado de tradicion y libertad entregado, el predio en donde se encuentra ubicado la sede
administrativa mide por el norte 16.70m, por el este 30.70m, por el sur 12.90m y ceste 30.70m, es decir un area
de 454.35m2 aprox.

La infraestructura tiene un sistema estructural de muros de carga en bahareque reforzados con concreto. Es
una edificacion esquinera cuyos aspectos mas relevantes son los siguientes:

Los muros son en bahareque reforzados en concreto, cuyo espesor varia entre los 35y 17 cms.

La cubierta estd compuesta por tejas de zinc y estructura en madera. Sin embargo, en la cocina, el bafio de
nifias y nifios y la oficina de trabajo y nutricion las tejas son en asbesto cemento.

La infraestructura no cuenta con servicio de acueducto ni de alcantarillado. Tienen un sistema de canales para
la recoleccion de las aguas lluvias en un tanque de concreto, y en un tanque enterrado. El tanque enterrado
cuenta con una motobomba que conduce el agua lluvia recolectada hasta un tanque elevado de 1000 It para
distribucién y uso.

La infraestructura cuenta con dos pozas sépticas, de las cuales solo se encuentra una en funcionamiento.

El Hogar Infantil cuenta con las siguientes areas:

»  Oficina de administracién: Con cielo raso en lamina de madera aglomerada y perfiles en madera, piso
en ceramicas.

» Jardin A: Con cielo raso en l&mina de madera aglomerada y perfiles en madera, piso en baldosas
antiguas de 25x25¢cms.

+ Jardin B: Con cielo raso en drywall, piso en baldosas antiguas de 25x25¢ms. Se evidencia humedades
en los muros exteriores.

» Comedor: Piso en baldosas antiguas de 20x20cms, y cielo raso en lamina de madera aglomerada y
perfiles en madera. En esta &rea hay un bafio mixto, con enchapes de 12x12cms y aparatos sanitarios
antiguos (1 sanitario, 1 lavamanos) y puerta, todo lo anterior en mal estado.

*  Prejardin: Con cielo raso en l&mina de madera aglomerada y perfiles en madera, piso en ceramicas.

»  Sala multiple: Piso en tablén y granito pulido.

»  Caminadores: Con cielo raso en lamina de Eternit y perfiles en aluminio, piso en ceramicas.

» Pre Jardin A: Este salon estd ubicado en propiedad de Asociacién de Padres de familia del Hogar
Infantil. EI ICBF debera entregar el contrato de comodato suscrito entre el Instituto y la Asociacién de
Padres de Familia. Los muros del salén presentan humedades dado que colinda con un predio que
tiene el patio en tierra y se encuentra a un nivel mas alto.

» Bafio nifia: con enchapes antiguos a una altura de 1.45m y aparatos sanitarios en mal estado. (1
sanitario, 1 ducha tipo teléfono).

» Bafio nifio: con enchapes antiguos a una altura de 1.45m y aparatos sanitarios en mal estado. (1

e sanitario, 1 ducha tipo teléfono).

‘ » Parvulo A: Presencia de comején en la estructura en madera de la cubierta. Tiene el piso en baldosa
antigua y cielo raso en drywall.

+  Parvulo B: Con cielo raso en lamina de madera aglomerada y perfiles en madera.
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» Cocina: Tiene un mesoén con acabados antiguos y en mal estado, debera revisarse la red sanitaria,
dado que se evidenciaron filtraciones de las aguas residuales. Deberan revisarse las instalaciones
eléctricas.

Las redes interiores no pueden ser inspeccionables ya que se encuentran embebidas en los muros, sin
embargo, en los bafios no se evidenciaron fugas ni humedades en los muros, producto de filtraciones en
la red. Sin embargo, teniendo en cuenta la antigiiedad de la edificacion, durante el disefio de las redes de
distribucidn nuevas, se recomienda realizar un diagndstico de las redes internas existentes a fin de evaluar
su estado y vida util remanente.

Las redes eléctricas interiores de la edificacion son redes antiguas que se observa que han sido
intervenidas con el paso del tiempo para poder atender las diferentes necesidades.

Muchos de los aparatos eléctricos se encuentran en mal estado, (Rotos, sin tapas, sobrepuestos).

Fachada Fachada

Vias de acceso Vias de acceso

Nirtecirecs
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Cocina

Bafios

Bafios
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Cubiertas Cubiertas

RECOMENDACIONES

Teniendo en cuenta el estado actual de las instalaciones inspeccionadas visualmente, se recomienda realizar
las siguientes intervenciones:

1.

W arrcer o
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e todos
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Diagndstico general con el fin de verificar las necesidades reales del Hogar Infantil.

Estudios y disefios de las reparaciones locativas necesarias para el Hogar Infantil conforme al
diagnéstico desarrollado.

Ejecucion de las obras y/o reparaciones locativas priorizadas por el Instituto de acuerdo al diagnéstico,
estudios y disefios efectuados en la etapa de consultoria.

Disefio y construccion para el cambio de cubierta del Hogar Infantil.

Disefio y construccién de red eléctrica interna (incluye red de iluminacion).

Disefio y construccion del sistema de aprovechamiento de las aguas lluvias.

Tramite de licencias y permisos que apliquen para la ejecucidn de las obras requeridas en el Hogar
Infantil.
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El presupuesto de las intervenciones sera el resultado de la etapa de consultoria. EI ICBF debera priorizar las
intervenciones durante la etapa de consultoria de acuerdo con las necesidades de la modalidad de atencién y
techo presupuestal de proyecto.

En el proceso de viabilidad del proyecto, el ICBF presenté la informacién requerida, dentro de la que se destaca
informacién relacionada con el certificado de uso del suelo, certificado de rellenos, paz y salvo de impuesto
predial, disponibilidad de escombreras y canteras, paz y salvo de servicios publicos, certificacion de no
restricciones ambientales, certificado de riesgos, certificado de tradicion y libertad, escritura del predio y demas
certificaciones que el Instituto aporté para la viabilidad técnica del proyecto.

Para la presenta viabilidad se conté con certificacion de la Alcaldia de San Jacinto, en donde se indic6 que no
se evidencia informacién sobre actuaciones, comunicaciones y/o procesos administrativos que permiten
concluir que la infraestructura en mencion, se haya construido sobre un terreno que fue objeto de rellenos,
durante la visita efectuada a la infraestructura, desde el punto de vista visual, no se evidencio que la edificacién
presente patologias que indiquen que la edificacidn se encuentre construida sobre rellenos que comprometa la
estabilidad de la edificacion. Sin embargo, esta condicion debera ser evaluada durante la etapa de consultoria,
dependiendo del alcance final de la intervencion.

De acuerdo con las condiciones expuestas anteriormente desde la inspeccién técnica visual ejecutada en el
predio ES VIABLE realizar las intervenciones recomendadas, sin embargo, las actividades de la intervencién a
ejecutar seran el resultado de la etapa de consultoria.

DIANA SUAREZ VILLALBA
Profesional Vicepresidencia Técnica — Gerencia de Infraestructura
FINDETER
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Contrato No. 01014122022

ICBF - FINDETER

NOMBRE: Hogar Infantil Angeles
CAMPO 1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
DEPARTAMENTO Bolivar ‘ MUNICIPIO | Angeles
DIRECCION DEL PREDIO SEGUN il s
CERTIFICADO DE TRADICION
TIPO DEL PREDIO SEGUN MATRICULA FECHA APERTURA FOLIO
CERTIFICADO DE TRADICION Dibane INMOBILIARIA N° 062-1019 | \j ATRICULA INMOBILIARIA B
FOLIO(S) MATRICULA MATRIZ )
L No aplica
(Si aplica)
AREA DEL LOTE (M2) INCLUIDA COINCIDE EL AREA DEL . . L
EN EL CERTIFICADO DE N FOLIO DE MATRICULA'Y N Explicar la diferencia (si aplica)
TRADICION 0 aparece EL AREA DE ESCRITURA 0 En el certificado no se sefala el area.
PUBLICA
LINDEROS

RELACION DE LOS LINDEROS: (Citar la escritura ptblica donde se encuentren los linderos con el nimero de la(s) hoja(s) notarial(es) donde aparezcan definidos)

Los linderos se definen en la escritura ptblica No. 780 de 1977 de la Notaria Tercera del circulo de Cartagena

CAMPO 2. TITULARIDAD DEL INMUEBLE

No. ACTO DE ADQUISICION

780 FECHA 12/05/1977

(Notaria, Juzgado, etc.)

NOMBRE DEL PROPIETARIO . . . L
ACTUAL Instituto Colombiano de Bienestar Familiar - ICBF
TITULO DE ADQUISICION Compraventa
ENTIDAD OTORGANTE:

Notaria Tercera de Cartagena

CAMPO 3. ANALISIS DE LA CADENA DE TRADICION

CADENA DE TRADICION:

Falsa tradicion

DESCRIPCION TRADICION

(Describir en orden cronoldgico la tradicion de los tltimos 10 afios, referenciar divisiones materiales o englobes, si aplica - insertar las filas que sean necesarias)

De: Joaquin Anillo E.

De: Diego Anillo E.

De: José Isabel Anillo E.
De: Pedro Anillo E.

De: Alberto Anillo E.

De: Julio Anillo E.

De: Georgina Anillo E.

De: Eudosio Anillo E.

A: Alejandro Villa Alandete

@

Fecha: 13-04-1949 Radicacion: S/N
Doc: Escritura No. 15 de 28/03/1949 de la Notaria unica de San Jacinto
Especificacion: 610 compraventa de derechos herenciales falsa tradicion (falsa tradicion)

De: Alejandro Villa Alandete

Fecha: 18-08-1977 Radicacion: S/N
Doc: Escritura 780 de 12/05/1977 de la Notaria Tercera de Cartagena
2 |Especificacion: 600 compraventa falsa tradicion (falsa tradicion)

A: Instituto Colombiano de Bienestar Familiar - ICBF

CAMPO 4. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO

.PRESENTA MEDIDAS
. 9 &
(PRESENTA LIMITACIONES AL DOMINIO? No CAUTELARES? NO
RESOLUTORIA PXPRESA O NO (EXISTE DESTINACION No
r T ?
TACITA? ESPECIFICA DIFERENTE
CAMPO 5. VERIFICACION FINAL
.EL BIEN PRESENTA INCONSISTENCIAS EN LA .
& " . 2
CADENA DE TRADICION? No (EL BIEN PRESENTA GRAVAMENES ? NO
(EL BIEN PRESENTA MEDIDAS CAUTELARES? No EL BIEN PRESSSTAI\;%'TACIONES DE NO
(EL PREDIO PRESENTA FALSA TRADICION? Si (EL FOLIO PRESENTA SALVEDADES? NO
(LA FALSA TRADICION SE ENCUENTRA -
SUBSANADA?
CAMPO 6. CONCEPTO
(EL PREDIO ES VIABLE? NO

antes expuesto) No aplica

(En el evento que la respuesta sea negativa, describir de manera resumida las razones por las cuales se emite un concepto negativo, las cuales deben ser congruentes con lo

Observaciones: Se aporto6 copia de escritura publica, certificado de tradicion y libertad del 15/02/2022 y se verifico en el VUR el 23/03/2022. Se debe sanear el bien.

CAMPO 7. FIRMAS

respaldo de la informacion consignada en él.

Dejo constancia que el presente estudio de titulos se elaboré con base en los titulos y certificados de tradicion aportados por el postulante del proyecto y lo suscribo en

NOMBRE DE QUIEN ELABORO:

Diana Carolina Charry Bahamén

Tarjeta Pro:

fesional N°: 233458

FIRMA DE QUIEN ELABORO:

FECHA: 23/03/2022
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INFORME DE VIABILIDAD TECNICA SEGUN VISITA REALIZADA A LA INFRAESTRUCTURA DEL
HOGAR INFANTIL EUCALIPTOS EN BOGOTA D.C.

| INFORMACION GENERAL Y UBICACION

PROYECTO: ~ ESTUDIOS, DISENOS Y EJECUCION DE OBRAS PRIORIZADAS POR EL ICBF EN EL
HOGAR INFANTIL EUCALIPTOS EN BOGOTAD.C.

HOGAR: HOGAR INFANTIL EUCALIPTOS FECHA VISITA: MARZO 22 DE 2022

UBICACION

DPTO: CUNDINAMARCA

MUNICIPIO: BOGOTAD.C.

ZONA: URBANO
DIRECCION: | Carrera 53B Bis
#4C - 97

MATRICULA
INMOBILIARIA |  50C-436026
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DESCRIPCION: El predio objeto del proyecto, se encuentra ubicado en la Carrera 53B Bis #4C — 97 de la
ciudad de Bogota D.C.
La topografia del predio es plana, cuenta con acceso vehicular y peatonal, las vias de uso
publico son de una calzada, conformadas en asfalto, con sus respectivos sardineles y andenes
en concreto en buen estado.
La infraestructura cuenta con los siguientes servicios publicos: energia, gas, acueducto, aseo,
voz y datos.
Elinmueble es propiedad del ICBF y actualmente el Hogar tiene una capacidad maxima de 220
nifos.

Vista de fachada del HI Eucaliptos — Bogoté D.C.
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Planos en planta del primer y segundo piso del HI donde se detalla su distribucién.

ACOMETIDA: Al hacer una revision de la acometida de agua potable y alcantarillado, se encuentra
que la empresa Acueducto del servicio de agua potable en Bogota D.C., es quien
provee estos servicios en el hogar infantil. El Medidor del agua potable se encuentra
ubicado en la parte externa del centro, sobre la calle 4F.

Cuenta con 4 tanques de 2000t cada uno para almacenamiento de agua potable.

TEErs =T

i e e N B e e IR g g
)+ 6230311 /6232 0388 / 380 2575 « www.Nindeter.gov.co

.
@ afingetercol | Unkedinsom/companyfindeter
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REDES INTERIORES: No se pudo realizar una inspeccion de la totalidad de las redes interiores de
acueducto y alcantarillado del Hogar Infantil, toda vez que estas se encuentran
embebidas en los muros y pisos, sin embargo, en el recorrido no se evidenciaron
fallas o fugas.

No obstante, se deberan revisar el estado de estas redes por los profesionales
especializados en la etapa de consultoria.

Ubicacion del medidor por la Calle 4F.

| ENERGIA ELECTRICA

ACOMETIDA: El predio cuenta con acometida eléctrica, proveniente de un transformador exterior
instalado en poste. Mediante acometida eléctrica aérea ingresa al Hogar Infantil.

El servicio de energia lo provee Enel Codensa. Y de acuerdo con lo observado la
acometida de energia eléctrica entra a un tablero general.

REDES INTERNAS: Las redes se encuentran embebidas entre los muros, no obstante, se evidencia que
son redes antiguas que han sido intervenidas con el paso del tiempo para poder
atender las necesidades del Hogar.

Deberan efectuarse las revisiones para verificar que el sistema eléctrico de
cumplimiento a las normas retie y retilap.

Comprometidos
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e

Tableros eléctricos. Medidor.

| GAS NATURAL

El servicio de gas lo provee el Grupo Vanti.

Medidor. Ubicacion de medidor y caja de inspeccion.

W fermme  ©emoeer [

Comprometidos
con Colombia




Findeter 5 —

Banca de Desarrollo Territorial

EDIFICACIONES |
HOGAR INFANTIL EUCALIPTOS |

Se hizo el recorrido de reconocimiento e inspeccion visual a las instalaciones del Hogar Infantil Eucaliptos en la
ciudad de Bogota D.C., con el fin de evaluar las condiciones actuales de la infraestructura y corroborar las
actividades a ejecutar en el proyecto que se adelantara en el marco del contrato interadministrativo No.
01014121022, en compainiia del profesional del ICBF sede nacional Jorge Madero, el profesional del ICBF
regional Bogota Juan José Trillas y la coordinadora del HI Sandra Jimenez.

De acuerdo al certificado de tradicion y libertad entregado, el predio en donde se encuentra ubicado el hogar
infantil mide por el norte 31.50m, por el sur 31m, por el oriente 46.40m y por el occidente 51m, es decir un area
de 1.520m2 aprox.

La estructura de la infraestructura inspeccionada se compone de un sistema estructural aporticado compuesto
de vigas y columnas en concreto, con muros en ladrillos, de dos pisos.
La cubierta estd compuesta por tejas canaleta 90 en asbesto cemento y estructura de cerchas metalicas.

Desde el punto de vista estructural, la edificacién presenta un bueno comportamiento, no se evidencian fisuras
ni grietas.

El Hogar Infantil cuenta con las siguientes areas:

PRIMER PISO: Aulas de preescolar, oficinas administrativas, papeleria, cocina, bafios nifios, salon multiple,
despensa de aseo, despensa de alimentos, parqueadero y parque infantil.

SEGUNDO PISO: Aulas de infancia y primera edad, lactario, oficinas nutricion y psicologia, bafios nifios, bafios
personal, lavanderia.

A la rampa de acceso instalada en la entrada del hogar infantil debera verificarse la pendiente, dado que de
acuerdo con lo observado es muy alta para su longitud, siendo asi de dificil acceso para personas con movilidad
reducida.

En la parte superior de la fachada del hogar debera instalarse un bode para gotera, dado que no se evidencié
en la visita, con el fin de evitar las filtraciones de agua y humedades. Asi como también, debera considerarse
la impermeabilizacion y pintura de la fachada y muro de cerramiento del Hogar Infantil.

Se pudo observar que los muros de las jardineras existentes en la parte frontal de la edificacion se encuentran
sueltos entre si por lo tanto deberan anclarse para evitar futuros desmoronamiento.

. El cerramiento perimetral del hogar infantil estd compuesto por un antepecho y una reja con perfiles tubulares
‘ con una cerca eléctrica para la seguridad perimetral, sin embargo esta a una altura aproximada de 1.20m, por
" lo que se recomienda realizar el desmonte y reubicacién de esta, con el fin de que no sea accesible para los
nifios. De igual forma, se debera revisar la instalacion de reflectores para las zonas exteriores del Hogar.

£ f © in
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De igual manera se debera revisar la carpinteria metalica (puertas y ventanas), puesto que algunas se
encuentran deterioradas por el desgaste de su vida Util. Adicionalmente, se debera resolver el problema de
ingreso de aguas lluvias a través de las puertas ventanas que se encuentran al costado izquierdo de la
edificacién, asi como también de la ventaneria instalada en primer y segundo piso.

En la cocina deberan revisarse el cambio de enchapes, pisos y pinturas de esta area en general, incluyendo la
despensa de almacenamiento de alimentos, asi como se debera revisar también las redes hidrosanitarias,
eléctricas y de gas. En la ventaneria se debera proponer el cambio del angeo existente por una rejilla que
permita la ventilacion, pero no la entrada de agua lluvia e insectos.

Como se menciono, existen 4 tanques de 2000It cada uno para almacenamiento de agua potable que se
encuentran elevados en una placa sobre la cubierta, sin embargo no hay acceso a estos tanques ni a la cubierta,
por lo que recomienda la instalacién de una escalera que permita el acceso a estas areas con el fin de realizar
los mantenimientos a que haya lugar. Asi mismo, se debera realizar las reparaciones o cambios de la
impermeabilizacién de las vigas canales.

Dentro de las reparaciones locativas se recomienda revisar las redes hidrosanitarias, enchapes, estado de los
aparatos sanitarios tanto de los bafios del personal que labora en el Hogar como de los nifios.

Debido a que la cubierta instalada en el Hogar Infantil estd compuesta por tejas canaleta 90 en asbesto cemento
se debera realizar el cambio de estas tejas, lo cual puede contemplar el cambio de la estructura también, sin
embargo esto sera definido en la etapa de la consultoria. De igual manera, se debera efectuar el cambio e
instalacion del cielo raso a una maxima altura con claraboyas que permitan la iluminacién natural de los
espacios.

Por todo lo anterior, se recomienda realizar reparaciones locativas en toda la edificacion a fin de garantizar en
optimas condiciones. Principalmente el cambio de cubierta, instalacion de cielo raso, actividades de pintura,
resanes, cambio de enchapes de bafios por deterioro o instalacion de redes nuevas, reparaciones de pisos,
tratamiento de humedades, resanes por cambios de redes eléctricas, cambio de iluminacién, entre otras.

—_——

Vias de acceso

W § aonce: in
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Vias de acceso

Estado de las aulas

Estado de las aulas

CUbierta
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Cubierta

Cocina

Cocina
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Bafios personal

Bafios personal

Bafios personal

Bafos nifios

Bafios nifios

wn
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Lactario

Zona comUn

Oficinas

Parque infantil

RECOMENDACIONES

Teniendo en cuenta el estado actual de las instalaciones inspeccionadas visualmente, se recomienda realizar

las siguientes intervenciones:

Comprometidos
con Colombia



Findeter 5

Banca de Desarrolla Territorial

1. Diagnostico general con el fin de verificar las necesidades reales del Hogar Infantil.
Estudios y disefios de las reparaciones locativas necesarias para el Hogar Infantil conforme al
diagnéstico desarrollado.

3. Ejecucion de las obras y/o reparaciones locativas priorizadas por el Instituto de acuerdo al diagnéstico,
estudios y disefios efectuados en la etapa de consultoria.

4. Disefio y construccion para el cambio de cubierta del Hogar Infantil.

Disefio y construccion de red eléctrica interna (incluye red de iluminacion).

6. Tramite de licencias y permisos que apliquen para la ejecucion de las obras requeridas en el Hogar
Infantil.

o

El presupuesto de las intervenciones seré el resultado de la etapa de consultoria. EI ICBF debera priorizar las
intervenciones durante la etapa de consultoria de acuerdo con las necesidades de la modalidad de atencion y
techo presupuestal de proyecto.

En el proceso de viabilidad del proyecto, el ICBF present6 la informacion requerida, dentro de la que se destaca
informacién relacionada con el certificado de uso del suelo, certificado de rellenos, paz y salvo de impuesto
predial, disponibilidad de escombreras y canteras, paz y salvo de servicios publicos, certificacion de no
restricciones ambientales, certificado de riesgos, certificado de tradicion y libertad, escritura del predio y demés
certificaciones que el Instituto aporté para la viabilidad técnica del proyecto.

Para la presenta viabilidad se cont6 con certificacion de la Alcaldia de Bogota, en donde se indicé que no se
evidencia informacion sobre actuaciones, comunicaciones y/o procesos administrativos que permiten concluir
que la infraestructura en mencion, se haya construido sobre un terreno que fue objeto de rellenos, durante la
visita efectuada a la infraestructura, desde el punto de vista visual, no se evidencio que la edificacién presente
patologias que indiquen que la edificacion se encuentre construida sobre rellenos que comprometa la
estabilidad de la edificacion. Sin embargo, esta condicion debera ser evaluada durante la etapa de consultoria,
dependiendo del alcance final de la intervencion.

De acuerdo con las condiciones expuestas anteriormente desde la inspeccién técnica visual ejecutada en el
predio ES VIABLE realizar las intervenciones recomendadas, sin embargo, las actividades de la intervencion a
ejecutar seran el resultado de la etapa de consultoria.

DIANA SUAREZ VILLALBA
Profesional Vicepresidencia Técnica — Gerencia de Infraestructura
FINDETER
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Contrato No. 01014122022

ICBF - FINDETER

NOMBRE DEL CENTRO SACUDETE:

Hogar Infantil Eucaliptos

CAMPO 1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

DEPARTAMENTO Bogoté D.C. MUNICIPIO Bogoté D.C.
DIRECCION DEL PREDIO SEGUN )

CERTIFICADO DE TRADICION S, 99 B8 G

TIPO DEL PREDIO SEGUN Ur MATRICULA s0c-43602¢ | FECHA APERTURA FOLIO S04/
CERTIFICADO DE TRADICION rbano INMOBILIARIA N° - MATRICULA INMOBILIARIA
FOLIO(S) MATRICULA MATRIZ 50C-9603
(Si aplica)
AREA DEL LOTE (M2) INCLUIDA COINCIDE EL AREA DEL ) , L
EN EL CERTIFICADO DE 1.509.70 FOLIO DE MATRICULA Y Si Explicar la diferencia (si aplica)
IRADICION e EL AREA DE ESCRITURA ! N/A
PUBLICA
LINDEROS

RELACION DE LOS LINDEROS: (Citar la escritura ptiblica donde se encuentren los linderos con el namero de la(s) hoja(s) notarial(es) donde aparezcan definidos)

Los linderos se definen en la escritura publica No. 546 de 1978 de la Notaria Décima del circulo de Bogota

CAMPO 2. TITULARIDAD DEL INMUEBLE

NOMBRE DEL PROPIETARIO
ACTUAL

Instituto Colombiano de Bienestar Familiar - ICBF

TITULO DE ADQUISICION

Compraventa

No. ACTO DE ADQUISICION

546 FECHA

28/02/78

ENTIDAD OTORGANTE:
(Notaria, Juzgado, etc.)

Notaria Décima de Bogota

CAMPO 3. ANALISIS DE LA CADENA DE TRADICION

CADENA DE TRADICION:

Pleno dominio

DESCRIPCION TRADICION

(Describir en orden cronolégico la tradicion de los tltimos 10 afios, referenciar divisiones materiales o englobes, si aplica - insertar las filas que sean necesarias)

1 |Especificacion: 101 Compraventa
De: Inmuebles Moggio Ltda.

Fecha: 28-03-1978 Radicacion: 78021460
Doc: Escritura 560 de 28/02/1978 de la Notaria Décima de Bogota

A: Instituto Colombiano de Bienestar Familiar - ICBF

CAMPO 4. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO

(PRESENTA MEDIDAS

, 9
JPRESENTA LIMITACIONES AL DOMINIO? No CAUTELARES? NO
¢ PRESENTA CONDICION JEXISTE DESTINACION
RESOLUTORIA EXPRESA O NO ESPECIFICA DIFERENTE ? NO
TACITA? '
CAMPO 5. VERIFICACION FINAL
: EL BIEN PRESENTA INCONSISTENCIAS EN LA ,
b L ] 9
CADENA DE TRADICION? No (EL BIEN PRESENTA GRAVAMENES ? NO
: EL BIEN PRESENTA LIMITACIONES DE
.EL BIEN PRESENTA MEDIDAS CAUTELARES? No ¢ NO
DOMINIO?
(EL PREDIO PRESENTA FALSA TRADICION? No J,EL FOLIO PRESENTA SALVEDADES? Si
Salvedad No. 1 con radicado C2007-11357 del 18/07/2007 mediante el
. cual se actualiza el numero catastrall y se incluye direccion actual; y
: LA FALSA TRADICI EE ENTRA SUBSANADA? A . .
¢ S CION SE ENCUEN SUBSAN L salvedad No. 2 con radicado ICARE-2019 del 2/02/2019 mediante la cual
se actualiza la nomenclatura.

CAMPO 6. CONCEPTO

(EL PREDIO ES VIABLE?

Si

antes expuesto) No aplica

(En el evento que la respuesta sea negativa, describir de manera resumida las razones por las cuales se emite un concepto negativo, las cuales deben ser congruentes con lo

1de2
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ICBF - FINDETER

NOMBRE DEL CENTRO SACUDETE:

Hogar Infantil Eucaliptos

Observaciones: Se aportd copia de escritura publica, certificado de tradicion y libertad del 15/02/2022 y se verifico en el VUR el 31/03/2022.

CAMPO 8. FIRMAS

Dejo constancia que el presente estudio de titulos se elaboré con base en los titulos y certificados de tradicion aportados por el postulante del proyecto y lo suscribo

en respaldo de la informacién consignada en él.

NOMBRE DE QUIEN ELABORO: Diana Carolina Charry Bahamon

Tarjeta Profesional N°:

233458

FIRMA DE QUIEN ELABORO:

CZ):/Q\QHJ%.

FECHA:

31/03/22
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INFORME DE VIABILIDAD TECNICA SEGUN VISITA REALIZADA A LA INFRAESTRUCTURA DEL
HOGAR INFANTIL CONSOTA EN PEREIRA - RISARALDA.

INFORMACION GENERAL Y UBICACION

PROYECTO:  ESTUDIOS, DISENOS Y EJECUCION DE OBRAS PRIORIZADAS POR EL ICBF EN EL
HOGAR INFANTIL CONSOTA EN PEREIRA - RISARALDA.
HOGAR: HOGAR INFANTIL CONSOTA FECHA VISITA: MARZO 23 DE 2022
UBICACION
DPTO: RISARALDA
MUNICIPIO: | PEREIRA
ZONA: URBANO
DIRECCION: | Calle70
#23-19
MATRICULA
INMOBILIARIA | 290-11974
f In
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DESCRIPCION: El predio objeto del proyecto, se encuentra ubicado en zona urbana, Calle 70 #23-19 en la
ciudad de Pereira (Risaralda).
El lote donde se encuentra el Hogar Infantil Consota es esquinero, tiene frente a la calle 70 y
carrera 23; hacia este costado es mas alto, con relacion a la via.
La topografia del predio es inclinada y la via de acceso es una calzada en concreto con
sardineles y andenes en concreto en buen estado.
La infraestructura cuenta con los siguientes servicios publicos: energia, acueducto,
alcantarillado, gas, aseo, voz y datos.
El inmueble es propiedad del ICBF.

Planos en planta del primer y segundo piso del HI donde se detalla su distribuciéon.

P Do 1
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SERVICIOS PUBLICOS |
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO |

ACOMETIDA: Al hacer una revisién de la acometida de agua potable y alcantarillado, se encuentra
que la empresa Aguas y Aguas del servicio de agua potable en Pereira, es quien
provee estos servicios en el hogar infantil.

Cuenta con 4 tanques de almacenamiento de agua de 1000 lIts: 3 elevados y 1 en el
patio junto a la zona de la cocina.

REDES INTERIORES: No se pudo realizar una inspeccion de la totalidad de las redes interiores de
acueducto y alcantarillado del Hogar Infantil, toda vez que estas se encuentran
embebidas en los muros y pisos, sin embargo, en el recorrido no se evidenciaron
fallas o fugas.

No obstante, se deberan revisar el estado de estas redes por los profesionales
especializados en la etapa de consultoria.

Ubicacion del medidor.

| ENERGIA ELECTRICA
ACOMETIDA: El predio cuenta con acometida eléctrica, proveniente de un transformador exterior
’ instalado en poste. Mediante acometida eléctrica aérea ingresa al Hogar Infantil.
[! El servicio de energia lo provee la Empresa de Energia de Pereira S.A.. Y de acuerdo
u con lo observado la acometida de energia eléctrica entra a un tablero general.
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REDES INTERNAS:  Las redes se encuentran embebidas entre los muros, no obstante, se evidencia que
son redes antiguas que han sido intervenidas con el paso del tiempo para poder
atender las necesidades del Hogar.

Deberan efectuarse las revisiones para verificar que el sistema eléctrico de
cumplimiento a las normas retie y retilap.

Tableros eléctricos. Medidor.

| GAS NATURAL

El servicio de gas lo provee Efigas S.A.

EDIFICACIONES
HOGAR INFANTIL CONSOTA ‘

Se hizo el recorrido de reconocimiento e inspeccion visual a las instalaciones del Hogar Infantil Consota en el
municipio de Pereira, con el fin de evaluar las condiciones actuales de la infraestructura y corroborar las
actividades a ejecutar en el proyecto que se adelantara en el marco del contrato interadministrativo No.
l. 01014121022, en compafiia de los profesionales del ICBF regional Sandra Orjuela y Erick Grimaldo, la
f coordinadora del Hogar Infantil Ménica Ramirez y la auxiliar administrativa Diana Rodriguez. . Se aclara, que
u por trdmites internos del Instituto los profesionales de la sede nacional no pudieron efectuar el acompafiamiento.
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De acuerdo con el certificado de tradicion y libertad entregado, el predio en donde se encuentra ubicado el
hogar infantil tiene un &rea de 700m2 aprox.

La infraestructura tiene un sistema estructural en concreto armado, con cubierta en tejas de asbesto cemento
y estructura en madera en mal estado, la cual permite filtraciones al interior de la infraestructura generando
humedades en cielo raso y muros; se debera realizar el cambio de estas tejas, lo cual puede contemplar el
cambio de la estructura también, sin embargo, esto seré definido en la etapa de la consultoria.

Los cielos rasos son en acrilico, madera e icopor. Mamposteria en ladrillo a la vista y con pintura.
Cuenta con puertas en madera y metéalicas y la ventaneria es en marco de hierro y aluminio.

El Hogar Infantil cuenta con las siguientes areas: Oficinas, bafios, aulas, cocina, comedor, zona de ropas,
parqueadero y zonas verdes.

Cuenta con 4 tanques de almacenamiento de agua de 1000 Its: 3 elevados y 1 en el patio junto a la zona de la
cocina.

La cocina no cuenta con extractor sin embargo se deberd tener en cuenta al momento de realizar las
adecuaciones de la estructura para la ubicacion de este aparato. De igual forma se deberan hacer las
adecuaciones necesarias en la cocina, entre ellas el cambio del meson existente en acero sobre madera por
uno que sea lavable. Debera revisarse la red sanitaria y de las instalaciones eléctricas dando cumplimiento a la
normatividad vigente.

Las redes interiores no pueden ser inspeccionables ya que se encuentran embebidas en los muros, sin
embargo, en los bafios no se evidenciaron fugas ni humedades en los muros, producto de filtraciones en la red.
Sin embargo, teniendo en cuenta la antigliedad de la edificacion, durante el disefio de las redes de distribucion
nuevas, se recomienda realizar un diagnéstico de las redes internas existentes a fin de evaluar su estado y vida
atil remanente.

Las redes eléctricas interiores de las edificaciones, son redes antiguas que se observa que han sido intervenidas
con el paso del tiempo para poder atender las diferentes necesidades. Segun lo manifestado por el operador,
esta red no funciona correctamente lo que ha provocado dafios en diferentes equipos de cémputo.

Si bien la ventaneria en marco de hierro y en aluminio se ve en buen estado, deberan revisarse los filos con el
fin de que no exista espacios entre el muro y el perfil de la ventana que permitan el ingreso del agua, asi como
el sellado de estas juntas.

Desde el punto de vista estructural, la edificacién presenta un bueno comportamiento, no se evidencian fisuras
ni grietas.

‘ Por todo lo anterior, se recomienda realizar reparaciones locativas en toda la edificacion a fin de garantizar en
6ptimas condiciones. Principalmente el cambio de cubierta, instalacién de cielo raso, actividades de pintura,
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resanes, cambio de enchapes de bafios por deterioro o instalacion de redes nuevas, reparaciones de pisos,
tratamiento de humedades, resanes por cambios de redes eléctricas, cambio de iluminacién, entre otras.
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Bafios Aulas

Humedades Humedades

RECOMENDACIONES

Teniendo en cuenta el estado actual de las instalaciones inspeccionadas visualmente, se recomienda realizar
las siguientes intervenciones:

1.
2

= SR
o O

Diagnéstico general con el fin de verificar las necesidades reales del Hogar Infantil.

Estudios y disefios de las reparaciones locativas necesarias para el Hogar Infantil conforme al
diagndstico desarrollado.

Ejecucion de las obras y/o reparaciones locativas priorizadas por el Instituto de acuerdo al diagnéstico,
estudios y disefios efectuados en la etapa de consultoria.

Disefio y construccion para el cambio de cubierta del Hogar Infantil.

Disefio y construccion de red eléctrica interna (incluye red de iluminacion).

Tramite de licencias y permisos que apliquen para la ejecucion de las obras requeridas en el Hogar
Infantil.
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El presupuesto de las intervenciones sera el resultado de la etapa de consultoria. EI ICBF debera priorizar las
intervenciones durante la etapa de consultoria de acuerdo con las necesidades de la modalidad de atencion y
techo presupuestal de proyecto.

En el proceso de viabilidad del proyecto, el ICBF present6 la informacion requerida, dentro de la que se destaca
informacién relacionada con el certificado de uso del suelo, certificado de rellenos, paz y salvo de impuesto
predial, disponibilidad de escombreras y canteras, paz y salvo de servicios publicos, certificacion de no
restricciones ambientales, certificado de riesgos, certificado de tradicion y libertad, escritura del predio y demés
certificaciones que el Instituto aporté para la viabilidad técnica del proyecto.

Para la presenta viabilidad se conté con certificacién de la Alcaldia de Pereira, en donde se indicd que no se
evidencia informacion sobre actuaciones, comunicaciones y/o procesos administrativos que permiten concluir
que la infraestructura en mencion, se haya construido sobre un terreno que fue objeto de rellenos, durante la
visita efectuada a la infraestructura, desde el punto de vista visual, no se evidencio que la edificacién presente
patologias que indiquen que la edificacion se encuentre construida sobre rellenos que comprometa la
estabilidad de la edificacion. Sin embargo, esta condicion debera ser evaluada durante la etapa de consultoria,
dependiendo del alcance final de la intervencion.

De acuerdo con las condiciones expuestas anteriormente desde la inspeccion técnica visual ejecutada en el
predio ES VIABLE realizar las intervenciones recomendadas, sin embargo, las actividades de la intervencién a
ejecutar seran el resultado de la etapa de consultoria.

DIANA SUAREZ VILLALBA
Profesional Vicepresidencia Técnica — Gerencia de Infraestructura
FINDETER
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Contrato No. 01014122022

ICBF - FINDETER

NOMBRE DEL CENTRO SACUDETE:

Hogar Infantil Consota

CAMPO 1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

DEPARTAMENTO Risaralda MUNICIPIO Pereira

DIRECCION DEL PREDIO SEGUN ) .

CERTIFICADO DE TRADICION Cra. 23 calle 70 y 70 Bis barrio Cuba

TIPO DEL PREDIO SEGUN Uth MATRICULA 200-11974 FECHA APERTURA FOLIO 220176
CERTIFICADO DE TRADICION rbano INMOBILIARIA N° - MATRICULA INMOBILIARIA
FOLIO(S) MATFRI?ULA MATRIZ e
(Si aplica)
AREA DEL LOTE (M2) INCLUIDA COINCIDE EL AREA DEL ) . o
EN EL CERTIFICADO DE 700.00 FOLIO DE MATRICULA Y Si Explicar la diferencia (si aplica)
TRADICION ’ EL AREA DE ESCRITURA N/A
PUBLICA
LINDEROS

RELACION DE LOS LINDEROS: (Citar la escritura ptiblica donde se encuentren los linderos con el namero de la(s) hoja(s) notarial(es) donde aparezcan definidos)

Los linderos se definen en la escritura ptblica No. 3.495 de 1975 de la Notaria Tercera del circulo de Pereira

CAMPO 2. TITULARIDAD DEL INMUEBLE

NOMBRE DEL PROPIETARIO
ACTUAL

Instituto Colombiano de Bienestar Familiar - ICBF

TITULO DE ADQUISICION

Cesion

No. ACTO DE ADQUISICION

3495 FECHA 3/12/75

ENTIDAD OTORGANTE:
(Notaria, Juzgado, etc.)

Notaria Tercera de Pereira

CAMPO 3. ANALISIS DE LA CADENA DE TRADICION

CADENA DE TRADICION:

Pleno dominio

(Describir en orden cronolégico la tradicion de los tltimos 10 afios, referenciar divisiones materiales o englobes, si aplica - insertar las filas que sean necesarias)

DESCRIPCION TRADICION

Fecha: 20-01-1976 Radicacion: SN
Doc: Escritura 3495 de 12/03/1975 de la Notaria Tercera de Pereira

1 |Especificacion: 103 Cede gratuitamente que se destinara exclusivamente a la construccion de una guarderia infantil (modo de adquisicion)

De: Municipio de Pereira

A: Instituto Colombiano de Bienestar Familiar - ICBF

CAMPO 4. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO

(PRESENTA MEDIDAS

, ?
JPRESENTA LIMITACIONES AL DOMINIO? No CAUTELARES? NO
¢PRESENTA CONDICION EXISTE DESTINACION
RESOLUTORIA EXPRESA O NO ESPECIFICA DIFERENTE ? NO
TACITA? '
CAMPO 5. VERIFICACION FINAL
. EL BIEN PRESENTA INCONSISTENCIAS EN LA .
A L ] 9
CADENA DE TRADICION? No (EL BIEN PRESENTA GRAVAMENES ? NO
; EL BIEN PRESENTA LIMITACIONES DE
(EL BIEN PRESENTA MEDIDAS CAUTELARES? No ¢ NO
DOMINIO?
.EL PREDIO PRESENTA FALSA TRADICION? No JEL FOLIO PRESENTA SALVEDADES? Si
Salvedad No. 1 con radicado 2010-290-3-213 del 14/11/2010 mediante el
. cual se actualiza ficha catastrall; y salvedad No. 2 con radicado ICARE-
;LA FALSA TRADICI EE ENTRA SUBSANADA? A o . .
¢ S CION SE ENCUEN SUBSAN N/ 2022 del 29/03/2022 mediante la cual se incluye c6digo homologado
NUPRE.

CAMPO 6. CONCEPTO

(EL PREDIO ES VIABLE?

Si

(En el evento que la respuesta sea negativa, describir de manera resumida las razones por las cuales se emite un concepto negativo, las cuales deben ser congruentes con lo

antes expuesto) No aplica

1de2
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Contrato No. 01014122022

ICBF - FINDETER

NOMBRE DEL CENTRO SACUDETE:

Hogar Infantil Consota

Observaciones: Se aportd copia de escritura publica, certificado de tradicion y libertad del 7/03/2022 y se verifico en el VUR el 31/03/2022.

CAMPO 7. FIRMAS

Dejo constancia que el presente estudio de titulos se elaboré con base en los titulos y certificados de tradicion aportados por el postulante del proyecto y lo suscribo

en respaldo de la informacién consignada en él.

NOMBRE DE QUIEN ELABORO:

Diana Carolina Charry Bahamon

Tarjeta Profesional N°:

233458

FIRMA DE QUIEN ELABORO:

FECHA:

31/03/22
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INFORME DE VIABILIDAD TECNICA SEGUN VISITA REALIZADA A LA INFRAESTRUCTURA DEL
HOGAR INFANTIL JARDIN EN PEREIRA - RISARALDA.

INFORMACION GENERAL Y UBICACION

PROYECTO:  ESTUDIOS, DISENOS Y'EJECUCION DE OBRAS PRIORIZADAS POR EL ICBF EN EL
HOGAR INFANTIL JARDIN EN PEREIRA - RISARALDA.

HOGAR: HOGAR INFANTIL JARDIN FECHA VISITA: MARZO 23 DE 2022

UBICACION

DPTO: RISARALDA

MUNICIPIO: PEREIRA

ZONA: URBANO

DIRECCION: | Urbanizacion
"El jardin
primera
etapa” -
manzana 14

MATRICULA | 290-24969
INMOBILIARIA

e
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DESCRIPCION: El predio objeto del proyecto, se encuentra ubicado en la carrera 17 N° 36C - 28. MZ 44,
Urbanizacion El Jardin Etapa 1 de la zona urbana, en la ciudad de Pereira (Risaralda).
El lote donde se encuentra el Hogar Infantil Jardin es esquinero.
La topografia del predio es inclinada y la via de acceso es una calzada en concreto con
sardineles y andenes en concreto en buen estado.
La infraestructura cuenta con los siguientes servicios pablicos: energia, acueducto,
alcantarillado, gas, aseo, voz y datos.
El inmueble es propiedad del ICBF.

Planos en planta del primer y segundo piso del HI donde se detalla su

distribucion.
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SERVICIOS PUBLICOS |
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO |

ACOMETIDA: Al hacer una revision de la acometida de agua potable y alcantarillado, se
encuentra que la empresa Aguas y Aguas del servicio de agua potable en
Pereira, es quien provee estos servicios en el hogar infantil.

REDES INTERIORES: No se pudo realizar una inspeccion de la totalidad de las redes interiores de
acueducto y alcantarillado del Hogar Infantil, toda vez que estas se encuentran
embebidas en los muros y pisos, sin embargo, en el recorrido no se evidenciaron
fallas o fugas.

No obstante, se deberan revisar el estado de estas redes por los profesionales
especializados en la etapa de consultoria.
El Hogar cuenta con un tanque de almacenamiento de agua potable.

ENERGIA ELECTRICA |

ACOMETIDA: El predio cuenta con acometida eléctrica, proveniente de un transformador exterior
instalado en poste. Mediante acometida eléctrica aérea ingresa al Hogar Infantil.

El servicio de energia lo provee la Empresa de Energia de Pereira S.A. Y de
acuerdo con lo observado la acometida de energia eléctrica entra a un tablero
general.

REDES INTERNAS: Las redes se encuentran embebidas entre los muros, no obstante, se evidencia
que son redes antiguas que han sido intervenidas con el paso del tiempo para
poder atender las necesidades del Hogar.

Deberan efectuarse las revisiones para verificar que el sistema eléctrico de
cumplimiento a las normas retie y retilap.

| GAS NATURAL |

El servicio de gas lo provee Efigas S.A.

£ f in
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EDIFICACIONES |

HOGAR INFANTIL JARDIN

Se hizo el recorrido de reconocimiento e inspeccion visual a las instalaciones del Hogar Infantil Consota
en el municipio de Pereira, con el fin de evaluar las condiciones actuales de la infraestructura y corroborar
las actividades a ejecutar en el proyecto que se adelantara en el marco del contrato interadministrativo No.
01014121022, en compafiia de los profesionales del ICBF regional Adriana Galindo y Erick Grimaldo y la
coordinadora del Hogar Infantil Liliana Rivera. Se aclara, que por trdmites internos del Instituto los
profesionales de la sede nacional no pudieron efectuar el acompafiamiento.

Deberan revisarse la red sanitarias dado que segin lo informado por el operador, algunas baterias
sanitarias de los nifios se tapan periédicamente, y de las instalaciones eléctricas dando cumplimiento a la
normatividad vigente.

Las redes interiores no pueden ser inspeccionables ya que se encuentran embebidas en los muros, sin
embargo, en los bafios no se evidenciaron fugas ni humedades en los muros, producto de filtraciones en
la red. Sin embargo, teniendo en cuenta la antigliedad de la edificacion, durante el disefio de las redes de
distribucién nuevas, se recomienda realizar un diagnostico de las redes internas existentes a fin de
evaluar su estado y vida util remanente.

Las redes eléctricas interiores de las edificaciones, son redes antiguas que se observa que han sido
intervenidas con el paso del tiempo para poder atender las diferentes necesidades. Segun lo manifestado
por el operador, esta red no funciona correctamente lo que ha provocado dafios en diferentes equipos de
cémputo.

Es necesario que se haga la revisién del cerramiento, dado que en algunas zonas la malla se encuentra
en mal estado, asi como se debe revisar la estabilidad del muro de cerramiento y la instalacion de
concertina para garantizar la seguridad del Hogar.

En la zona de ingreso del vehiculo transportador de los nifios, se presenta hundimiento en la placa, lo cual
debe ser revisado por un especialista estructural y geotécnico, de igual forma que la falla a 45° presentada
sobre un muro puntual. Ademas, debera proponerse un sistema de canales Yy filtros, que evacuen el agua
que baja por escorrentia dado que el nivel donde se encuentra el parque y la piscina esta a mayor nivel de
la zona donde estan las escaleras y rampa frente a la enfermeria y psicologia, y segun lo informado por el
operador cada vez que lleve se produce filtraciones por debajo de estas estructuras.

Por todo lo anterior, se recomienda realizar reparaciones locativas en toda la edificacion a fin de garantizar
en Optimas condiciones. Principalmente el cambio de cubierta, instalacion de cielo raso, actividades de
pintura, resanes, cambio de enchapes de bafios por deterioro o instalacion de redes nuevas, reparaciones
de pisos, tratamiento de humedades, resanes por cambios de redes eléctricas, cambio de iluminacion,
revision geotécnica del predio y estructural de las edificaciones, entre otras.
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Humedades

Piscina Parque

| RECOMENDACIONES |

Teniendo en cuenta el estado actual de las instalaciones inspeccionadas visualmente, se recomienda
realizar las siguientes intervenciones:

1. Diagnostico general con el fin de verificar las necesidades reales del Hogar Infantil.

2. Estudios y disefios de las reparaciones locativas necesarias para el Hogar Infantil conforme al
diagndstico desarrollado.

Ejecucion de las obras y/o reparaciones locativas priorizadas por el Instituto de acuerdo al
diagndstico, estudios y disefios efectuados en la etapa de consultoria.

Disefio y construccion para el cambio de cubierta del Hogar Infantil.

Disefio y construccion de red eléctrica interna (incluye red de iluminacion).

Revision geotécnica y estructural del predio y las edificaciones.

Tramite de licencias y permisos que apliquen para la ejecucion de las obras requeridas en el
Hogar Infantil.

w
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El presupuesto de las intervenciones sera el resultado de la etapa de consultoria. EI ICBF debera priorizar
las intervenciones durante la etapa de consultoria de acuerdo con las necesidades de la modalidad de
atencion y techo presupuestal de proyecto.

En el proceso de viabilidad del proyecto, el ICBF presentd la informacién requerida, dentro de la que se
destaca informacion relacionada con el certificado de uso del suelo, certificado de rellenos, paz y salvo de
impuesto predial, disponibilidad de escombreras y canteras, paz y salvo de servicios puablicos, certificacion
de no restricciones ambientales, certificado de riesgos, certificado de tradicion y libertad, escritura del
predio y demas certificaciones que el Instituto aport6 para la viabilidad técnica del proyecto.

Para la presenta viabilidad se contd con certificacion de la Alcaldia de Pereira, en donde se indic6 que no
se evidencia informacién sobre actuaciones, comunicaciones y/o procesos administrativos que permiten
concluir que la infraestructura en mencion, se haya construido sobre un terreno que fue objeto de rellenos,
durante la visita efectuada a la infraestructura, desde el punto de vista visual, no se evidencio que la
edificacion presente patologias que indiquen que la edificacién se encuentre construida sobre rellenos que
comprometa la estabilidad de la edificacion. Sin embargo, esta condicién deberd ser evaluada durante la
etapa de consultoria, dependiendo del alcance final de la intervencion.

De acuerdo con las condiciones expuestas anteriormente desde la inspeccién técnica visual ejecutada en
el predio ES VIABLE realizar las intervenciones recomendadas, sin embargo, las actividades de la
intervencién a ejecutar seran el resultado de la etapa de consultoria.

DIANA SUAREZ VILLALBA
Profesional Vicepresidencia Técnica — Gerencia de Infraestructura
FINDETER
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F|ndete|‘ : Contrato No. 01014122022 ICBF - FINDETER

NOMBRE: Hogar Infantil Jardin

CAMPO 1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

DEPARTAMENTO Risaralda ‘ MUNICIPIO | Pereira
PIRECCION DEL PREDIO SEGUN Urbanizacion "El jardin primera etapa" - manzana 14
CERTIFICADO DE TRADICION Z J D pa” - Z
TIPO DEL PREDIO SEGUN MATRICULA FECHA APERTURA FOLIO
CERTIFICADO DE TRADICION Crbane INMOBILIARIA N° 29024969 | \IATRICULA INMOBILIARIA | 13121978
FOLIO(S) MA".I‘RI(.?ULA MATRIZ 200-3174
(Si aplica)
AREA DEL LOTE (M2) INCLUIDA COINCIDE EL AREA DEL q . T (1 i B
EN EL CERTIFICADO DE 1.800.00 FOLIO DE MATRICULA Y Si Explicar la diferencia (si aplica)
TRADICION o EL AREA DE ESCRITURA ! N/A
PUBLICA
LINDEROS

RELACION DE LOS LINDEROS: (Citar la escritura ptblica donde se encuentren los linderos con el nimero de la(s) hoja(s) notarial(es) donde aparezcan definidos)

Los linderos se definen en la escritura piiblica No. 1.674 de 1978 de la Notaria Cuarta del circulo de Pereira

CAMPO 2. TITULARIDAD DEL INMUEBLE

NOMBRE DEL PROPIETARIO . . . L
ACTUAL Instituto Colombiano de Bienestar Familiar - ICBF
TITULO DE ADQUISICION Compraventa
No. ACTO DE ADQUISICION 1674 FECHA 20/11/1978 ENTIDA,D OTORGANTE: Notaria Cuarta de Pereira
(Notaria, Juzgado, etc.)

CAMPO 3. ANALISIS DE LA CADENA DE TRADICION

CADENA DE TRADICION: Pleno dominio

DESCRIPCION TRADICION
(Describir en orden cronoldgico la tradicion de los tltimos 10 afios, referenciar divisiones materiales o englobes, si aplica - insertar las filas que sean necesarias)

Fecha: 01-12-1978 Radicacion: SN

Doc: Escritura 1674 de 20/11/1978 de la Notaria Cuarta de Pereira
1 |Especificacion: 101 Compraventa (modo de adquisicion)

De: Instituto de crédito territorial

A: Instituto Colombiano de Bienestar Familiar - ICBF

CAMPO 4. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO

.PRESENTA MEDIDAS
. 9 &
(PRESENTA LIMITACIONES AL DOMINIO? No CAUTELARES? NO
(PRESENTA CONDICION ) .
RESOLUTORIA EXPRESA O NO EXISTE DESTINACION ” NO
TACITA? ESPECIFICA DIFERENTE ?
CAMPO 5. VERIFICACION FINAL
ELBIEN ngsﬁgi‘i:gfggs:ggﬁfms ENLA No (EL BIEN PRESENTA GRAVAMENES ? NO
.EL BIEN PRESENTA LIMITACIONES DE
. ? N o
(EL BIEN PRESENTA MEDIDAS CAUTELARES o DOMINIO? NO
;EL PREDIO PRESENTA FALSA TRADICION? No (EL FOLIO PRESENTA SALVEDADES? Si
3 (3

Salvedad No. 1 con radicado 2010-290-3-213 del 14/11/2010 mediante el

(LA FALSA TRADICION SE ENCUENTRA cual se actualiza ficha catastrall; y salvedad No. 2 con radicado ICARE-

N/A . . .
SUBSANADA? 2022 del 29/03/2022 mediante la cual se incluye codigo homologado
NUPRE.
CAMPO 6. CONCEPTO
(EL PREDIO ES VIABLE? Si

(En el evento que la respuesta sea negativa, describir de manera resumida las razones por las cuales se emite un concepto negativo, las cuales deben ser congruentes con lo
antes expuesto) No aplica

Observaciones: Se aport6 copia de escritura publica, certificado de tradicion y libertad del 7/03/2022 y se verifico en el VUR el 31/03/2022.

CAMPO 7. FIRMAS

Dejo constancia que el presente estudio de titulos se elaboré con base en los titulos y certificados de tradicién aportados por el postulante del proyecto y lo suscribo en
respaldo de la informacion consignada en ¢él.

NOMBRE DE QUIEN ELABORO: Diana Carolina Charry Bahamon Tarjeta Profesional N°: 233458

FIRMA DE QUIEN ELABORO:

rﬁ:‘u:mg% . FECHA: 31/03/2022

1del
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INFORME DE VIABILIDAD TECNICA SEGUN VISITA REALIZADA A LA INFRAESTRUCTURA DEL
HOGAR INFANTIL LOS NARANJOS EN MAGANGUE (BOLIVAR)

| INFORMACION GENERAL Y UBICACION

PROYECTO:  ESTUDIOS, DISENOS Y EJECUCION DE OBRAS PRIORIZADAS POR EL ICBF EN EL
HOGAR INFANTIL LOS NARANJOS EN MAGANGUE (BOLIVAR).

HOGAR: HOGAR INFANTIL LOS NARANJOS FECHA VISITA: MARZO 25 DE 2022

UBICACION

DPTO: BOLIVAR

MUNICIPIO: | MAGANGUE

ZONA: URBANO

DIRECCION: | Calle 17 No.

1642
MATRICULA | 064-28008
INMOBILIARIA:
|
v f n
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DESCRIPCION: El predio objeto del proyecto, se encuentra ubicado en la Calle 17A No. 16-48 del municipio
de Magangué en Bolivar.
La topografia del predio es plana y la via de acceso es un carril en concreto con sardineles y
andenes en concreto en mal estado.
La infraestructura cuenta con los siguientes servicios publicos: acueducto, energia, gas, voz y
datos.
El inmueble es propiedad del ICBF.

Vista de fachada del HI Los Naranjos en Magangué — Bolivar
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Plano en planta del HI donde se detalla su distribucion.

SERVICIOS PUBLICOS
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO \

ACOMETIDA: Al hacer una revision de la acometida de agua potable, se encuentra que la empresa Veolia S.A.,
es quien provee estos servicios en el hogar infantil. El Medidor del agua potable se encuentra ubicado en la
parte externa del centro.

Cuenta con 1 tanques de 20001t y un tanque enterrado para almacenamiento de agua potable.

ENERGIA ELECTRICA

ACOMETIDA: El predio cuenta con acometida eléctrica, proveniente de un transformador exterior
instalado en poste. Mediante acometida eléctrica aérea ingresa al Hogar Infantil.

El servicio de energia lo provee Afinia del Grupo EPM. Y de acuerdo a lo observado la
acometida de energia eléctrica entra a un tablero general.

REDES INTERNAS: Las redes se encuentran embebidas entre los muros, no obstante, se evidencia que
son redes antiguas que han sido intervenidas con el paso del tiempo para poder
atender las necesidades del Hogar.

l Respecto a la iluminacion, en los espacios de la sede se encuentran luminarias tipo
panel led, las cuales tendrian que revisarse si cumplen o no con la cantidad de limenes

Comprometidos
con Colombia

£l enprendmsats
nu-‘:odn- B




Findeter

Banca de Desarrolla Territorial

requerida para el uso actual de los espacios. Por lo cual, se hace necesario efectuar
revisiones y de ser necesario reparaciones cambio de la red eléctrica.

Tableros eléctricos y de voz y datos. Acometida y medidor.

Medidor.

| GAS NATURAL |

El servicio de energia lo provee Surtigas.

Comprometidos
con Colombia




Findeter 5

Banca de Desarrolla Territorial

EDIFICACIONES ‘

HOGAR INFANTIL LOS NARANJOS

Se hizo el recorrido de reconocimiento e inspeccién visual a las instalaciones del Hogar Infantil Los Naranjos
en el municipio de Magangué - Bolivar, con el fin de evaluar las condiciones actuales de la infraestructura y
corroborar las actividades a ejecutar en el proyecto que se adelantara en el marco del contrato
interadministrativo No. 01014121022, en compafiia del Director del Hogar Elizabeth Herrera, los profesional del
ICBF CZ Magangué, Wilfrido Castilla, Yojaida Coronado y Yolima Acosta. Se aclara, que por tramites internos
del Instituto los profesionales de la sede nacional no pudieron efectuar el acompafiamiento.

La infraestructura tiene un sistema estructural de muros de carga en bahareque reforzados con concreto. Es
una edificacion esquinera cuyos aspectos mas relevantes son los siguientes:

La infraestructura se compone un sistema estructural de muros de carga y muro de cerramiento en
mamposteria.

La cubierta estd compuesta por tejas termoacusticas y estructura en madera.
La infraestructura cuenta con los siguientes servicios publicos: energia, acueducto, gas, voz y datos.
Es una edificacién medianera cuyos aspectos més relevantes son los siguientes:

La cubierta esta compuesta por estructura en madera, tejas termoacusticas y por debajo de estas ldminas de
superboard.

Cuenta con un tanque enterrado y motobomba (el personal del Hogar no conoce su capacidad), un tanque
elevado de 2000lt.

El Hogar Infantil cuenta con las siguientes areas:
Salén multiple (tarima): Espacio abierto con cubierta en tejas de zinc y estructura en madera.

Aulas: Pisos en cerdmica, algunos con cielo raso en laminas de madera y otros con l&minas de icopor, cubierta
con estructura en madera y tejas termoacusticas.

Comedor, cocina, despensa, direccion, bafios, patio, zona de parqueadero.

Las redes interiores no pueden ser inspeccionables ya que se encuentran embebidas en los muros, sin
embargo, en los bafios no se evidenciaron fugas ni humedades en los muros, producto de filtraciones en la red.
Sin embargo, teniendo en cuenta la antigiiedad de la edificacion, durante el disefio de las redes de distribucion
nuevas, se recomienda realizar un diagnéstico de las redes internas existentes a fin de evaluar su estado y vida
util remanente.
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Las redes eléctricas interiores de la edificacion son redes antiguas que se observa que han sido
intervenidas con el paso del tiempo para poder atender las diferentes necesidades.
Muchos de los aparatos eléctricos se encuentran en mal estado, (Rotos, sin tapas, sobrepuestos).

Fachada Fachada

Vias de acceso Vias de acceso
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Estado de las aulas
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Bafios Patio

Salén social Cubiertas
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RECOMENDACIONES |

Teniendo en cuenta el estado actual de las instalaciones inspeccionadas visualmente, se recomienda realizar
las siguientes intervenciones:

1. Diagnostico general con el fin de verificar las necesidades reales del Hogar Infantil.
Estudios y disefios de las reparaciones locativas necesarias para el Hogar Infantil conforme al
diagndstico desarrollado.
3. Ejecucion de las obras y/o reparaciones locativas priorizadas por el Instituto de acuerdo al diagnéstico,
estudios y disefios efectuados en la etapa de consultoria.
Disefio y construccion para el cambio de cubierta del Hogar Infantil.
Disefio y construccion de red eléctrica interna (incluye red de iluminacion).
Disefio y construccion del sistema de aprovechamiento de las aguas lluvias.
Tramite de licencias y permisos que apliquen para la ejecucion de las obras requeridas en el Hogar
Infantil.

No ok

El presupuesto de las intervenciones sera el resultado de la etapa de consultoria. El ICBF debera priorizar las
intervenciones durante la etapa de consultoria de acuerdo con las necesidades de la modalidad de atencion y
techo presupuestal de proyecto.

En el proceso de viabilidad del proyecto, el ICBF presento la informacion requerida, dentro de la que se destaca
informacién relacionada con el certificado de uso del suelo, certificado de rellenos, paz y salvo de impuesto
predial, disponibilidad de escombreras y canteras, paz y salvo de servicios publicos, certificacion de no
restricciones ambientales, certificado de riesgos, certificado de tradicién y libertad, escritura del predio y demas
certificaciones que el Instituto aporté para la viabilidad técnica del proyecto.

Para la presenta viabilidad se conté con certificacion del ICBF, en donde se indicé que no se evidencia
informacién sobre actuaciones, comunicaciones y/o procesos administrativos que permiten concluir que la
infraestructura en mencion, se haya construido sobre un terreno que fue objeto de rellenos, durante la visita
efectuada a la infraestructura, desde el punto de vista visual, no se evidencio que la edificaciéon presente
patologias que indiquen que la edificacion se encuentre construida sobre rellenos que comprometa la
estabilidad de la edificacion. Sin embargo, esta condicion deberéa ser evaluada durante la etapa de consultoria,
dependiendo del alcance final de la intervencion.

De acuerdo con las condiciones expuestas anteriormente desde la inspeccién técnica visual ejecutada en el
predio ES VIABLE realizar las intervenciones recomendadas, sin embargo, las actividades de la intervencién a
ejecutar seran el resultado de la etapa de consultoria.

ff Do 0
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: DIANA SUAREZ VILLALBA

Profesional Vicepresidencia Técnica — Gerencia de Infraestructura FINDETER
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F|ndete|‘ : Contrato No. 01014122022 ICBF - FINDETER

Financlera del Desarrollo
NOMBRE: Hogar Infantil Naranjos
CAMPO 1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
DEPARTAMENTO Bolivar ‘ MUNICIPIO | Magangué
DIRECCION DEL PREDIO SEGUN .
CERTIFICADO DE TRADICION
TIPO DEL PREDIO SEGUN MATRICULA FECHA APERTURA FOLIO
CERTIFICADO DE TRADICION Dibane INMOBILIARIA N° 064-28008 | Ny ATRICULA INMOBILIARIA AV
FOLIO(S) MATRICULA MATRIZ 064-3884 / 064-3886 / 064-3885 / 064-3887
(Si aplica)
AREA DEL LOTE (M2) INCLUIDA COINCIDE EL AREA DEL . " N
EN EL CERTIFICADO DE 2.006.25 FOLIO DE MATRICULA'Y si Explicar la diferencia (si aplica)
TRADICION ik EL AREA DE ESCRITURA ! N/A
PUBLICA
LINDEROS

RELACION DE LOS LINDEROS: (Citar la escritura ptblica donde se encuentren los linderos con el nimero de la(s) hoja(s) notarial(es) donde aparezcan definidos)

Los linderos se definen en la escritura publica No. 501 de 2012 de la Notaria Unica del circulo de Magangué

CAMPO 2. TITULARIDAD DEL INMUEBLE

NOMBRE DEL PROPIETARIO . . . L
ACTUAL Instituto Colombiano de Bienestar Familiar - ICBF
TITULO DE ADQUISICION Compraventa
No. ACTO DE ADQUISICION 3562 FECHA 1/10/1996 ENTIDA,D OTORGANTE: Notaria Segunda de Cartagena
(Notaria, Juzgado, etc.)

CAMPO 3. ANALISIS DE LA CADENA DE TRADICION

CADENA DE TRADICION: Pleno dominio

DESCRIPCION TRADICION
(Describir en orden cronoldgico la tradicion de los tltimos 10 afios, referenciar divisiones materiales o englobes, si aplica - insertar las filas que sean necesarias)

Fecha: 22-11-2012 Radicacion: 2012-064-6-1287

Doc: Escritura 501 de 2/11/2012 de la Notaria Unica de Magangué
Especificacion: 0919 Englobe (otro)

A: Instituto Colombiano de Bienestar Familiar — ICBF

CAMPO 4. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO

(PRESENTA MEDIDAS
. 2 &
(PRESENTA LIMITACIONES AL DOMINIO? No CAUTELARES? NO
(PRESENTA CONDICION . .
RESOLUTORIA EXPRESA O NO "EXIS,TE DESTINACION N NO
TACITA? ESPECIFICA DIFERENTE ?
CAMPO 5. VERIFICACION FINAL
ELBIEN nggﬁz’i%i?ggg;}g{gﬁsllgs ENLA No (EL BIEN PRESENTA GRAVAMENES ? NO
.EL BIEN PRESENTA LIMITACIONES DE
. 9 6
(EL BIEN PRESENTA MEDIDAS CAUTELARES? No DOMINIO? NO
(EL PREDIO PRESENTA FALSA TRADICION? No (EL FOLIO PRESENTA SALVEDADES? NO
(LA FALSA TRADICION SE ENCUENTRA N/A
SUBSANADA?
CAMPO 6. CONCEPTO
(EL PREDIO ES VIABLE? Si

(En el evento que la respuesta sea negativa, describir de manera resumida las razones por las cuales se emite un concepto negativo, las cuales deben ser congruentes con lo
antes expuesto) No aplica

Observaciones: Se aport6 copia de escritura publica, certificado de tradicion y libertad del 22/02/2022 y se verifico en el VUR el 6/04/2022. La viabilidad esta sujeta a la
delimitacion del poligono en donde se realizara el Hogar Infantil tanto por el municipio como por el area técnica.

CAMPO 7. FIRMAS

Dejo constancia que el presente estudio de titulos se elaboré con base en los titulos y certificados de tradicién aportados por el postulante del proyecto y lo suscribo en
respaldo de la informacion consignada en ¢él.

NOMBRE DE QUIEN ELABORO: Diana Carolina Charry Bahamon Tarjeta Profesional N°: 233458

FIRMA DE QUIEN ELABORO:

rb:b\',i)‘ [ E FECHA: 6/04/2022
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INFORME DE VIABILIDAD TECNICA SEGUN VISITA REALIZADA A LA INFRAESTRUCTURA DEL
HOGAR INFANTIL ALFREDO POSADA EN PRADERA - VALLE DEL CAUCA.

INFORMACION GENERAL Y UBICACION

PROYECTO:  ESTUDIOS, DISENOS Y EJECUCION DE OBRAS PRIORIZADAS POR EL ICBF EN EL
HOGAR INFANTIL ALFREDO POSADA EN PRADERA - VALLE DEL CAUCA.

HOGAR: HOGAR INFANTIL ALFREDO POSADA FECHA VISITA: MARZO 30 DE 2022
UBICACION
DPTO: VALLE DEL
CAUCA

MUNICIPIO: PRADERA

ZONA: URBANO

DIRECCION: | Carrera 12 N° 5-
70

MATRICULA
INMOBILIARIA|  378-9747

e
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DESCRIPCION: El predio objeto del proyecto, se encuentra ubicado en zona urbana, Carrera 12 N° 5-70
en el municipio de Pradera (Valle del Cauca).
El lote donde se encuentra el Hogar Infantil Alfredo Posada es esquinero.
La topografia del predio es plana y la via de acceso son dos calzadas (una en concreto y una
en asfalto) con sardineles y andenes en concreto en buen estado.
La infraestructura cuenta con los siguientes servicios publicos: energia, acueducto,
alcantarillado, gas, aseo, voz y datos.
El inmueble es propiedad del ICBF.
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H Planos en planta del primer y segundo piso del HI donde se detalla su distribucion.
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SERVICIOS PUBLICOS |
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO |

ACOMETIDA: Al hacer una revisidn de la acometida de agua potable y alcantarillado, se encuentra

que la empresa Acuavalle del servicio de agua potable en Pradera, es quien provee
estos servicios en el hogar infantil.
Cuenta con 3 tanques de almacenamiento de agua de 1000 Its: elevados sobre una
placa, que debera ser intervenida e impermeabilizada. Asi mismo, se debe
contemplar la instalacion y/o construccion de escalera que permita el acceso a esta
zona para el mantenimiento de los tanques.

REDES INTERIORES: No se pudo realizar una inspeccion de la totalidad de las redes interiores de
acueducto y alcantarillado del Hogar Infantil, toda vez que estas se encuentran
embebidas en los muros y pisos, sin embargo, en el recorrido no se evidenciaron
fallas o fugas.

No obstante, se deberan revisar el estado de estas redes por los profesionales
especializados en la etapa de consultoria.

ENERGIA ELECTRICA

ACOMETIDA: El predio cuenta con acometida eléctrica, proveniente de un transformador exterior
instalado en poste. Mediante acometida eléctrica aérea ingresa al Hogar Infantil.

El servicio de energia lo provee la Empresa de Energia Celsia. Y de acuerdo con lo
observado la acometida de energia eléctrica entra a un tablero general.

REDES INTERNAS: Las redes se encuentran embebidas entre los muros, no obstante, se evidencia que
son redes antiguas que han sido intervenidas con el paso del tiempo para poder
atender las necesidades del Hogar.

Deberan efectuarse las revisiones para verificar que el sistema eléctrico de
cumplimiento a las normas retie y retilap.
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Tableros eléctricos.

| GAS NATURAL

El servicio de gas lo provee Gases de Occidente S.A.

EDIFICACIONES

HOGAR INFANTIL ALFREDO POSADA

Se hizo el recorrido de reconocimiento e inspeccion visual a las instalaciones del Hogar Infantil Alfredo Posada
en el municipio de Pradera (Valle del Cauca), con el fin de evaluar las condiciones actuales de la infraestructura
y corroborar las actividades a ejecutar en el proyecto que se adelantara en el marco del contrato
interadministrativo No. 01014121022, en compafiia de los profesionales del ICBF Sede Nacional Nelson
Hermosa, ICBF regional Maricel Sevillano, Juan Felipe Cifuentes y Victoria Garcia y la coordinadora del Hogar
Infantil Maria Angela Murillo. Posteriormente se realiz6 reunién en la Secretaria de Planeacion con
acompafiamiento de la profesional Soledad Narvaez.

De acuerdo con el certificado de tradicion y libertad entregado, el predio en donde se encuentra ubicado el
hogar infantil tiene un &rea de 1.717 m2 aprox.

La infraestructura tiene un sistema estructural de muros de carga, con cubierta en tejas de barro y estructura

en madera en mal estado, la cual permite filtraciones al interior de la infraestructura generando humedades en

cielo raso y muros; se deberd realizar el cambio de estas tejas, lo cual puede contemplar el cambio de la
! estructura también, sin embargo, esto sera definido en la etapa de la consultoria.

” De acuerdo con lo informado por el personal del Hogar, en 2019 el salon de infancia temprana 1y el hall de la
entrada fueron intervenidos con cielo raso en drywall y se renové el sistema de iluminacién solo en esta zona.
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El cielo raso instalado en el Hogar Infantil en su mayoria, consiste en una esterilla de guadas recubierta con
mortero, sin embargo, se han hecho reparaciones y adecuaciones en la zona de psicologia y coordinacion en
las cuales han reemplazado el cielo raso con l&minas de drywall.

A continuacion, se describen las zonas que componen el Hogar y lo evidenciado en las mismas:

- Primera edad: Presenta humedades en cielo raso el cual tiene laminas en drywall y perfiles metalicos
que presentan oxidacion. La pared esta enchapada a una altura de 1.50m aprox. y la zona de bafios
cuenta con 2 sanitarios, 2 orinales y zona de lavado.

- Patio interior: Esta zona no esté siendo utilizada por el personal del hogar, se debera contemplar la
posibilidad de proponer un adecuacion o aprovechamiento de la zona libre como parque infantil.

- Salones: Cambio de cielo raso e implementacion de zonas de almacenamiento en los espacios que
no se cuente con ello.

- Cocina: No cuenta con trampa de grasas ni con campana extractora sin embargo se debera tener en
cuenta al momento de realizar las adecuaciones de la estructura para la ubicacion de este aparato. La
carpinteria con perfil metélico y acrilico se encuentra en mal estado. La cocina cuenta con enchape,
sin embargo, no hay guarda escobas. Hay instalado un cielo raso en laminas de drywall bajo el cielo
raso antiguo en esterilla de guada recubierta en mortero. Se debera contemplar el cambio del anjeo
en las ventanas por una rejilla que permita la circulacién del aire, pero no la entrada de insectos o
roedores. Existe un horno antiguo que no tiene uso, el cual podria ser demolido para aprovechamiento
del espacio. De igual forma se deberan hacer las adecuaciones necesarias en la cocina, entre ellas el
cambio del meson existente en acero sobre madera por uno que sea lavable.

- Deberd revisarse la red sanitaria y de las instalaciones eléctricas dando cumplimiento a la normatividad
vigente.

- Enla parte trasera del Hogar hay un salon de preescolar 1 en el cual se realizé el cambio de la cubierta
por tejas de asbesto cemento e instalacion de cielo raso con perfil metélico y laminas Eternit.

- De igual forma, hay tres salones mas ubicados en esta zona de los cuales uno cuenta con cubierta en
tejas de asbesto cemento y dos con cubiertas en mal estado en tejas de barro. Todos estos con cielo
raso en icopor y perfil metalico.

- En general, las redes interiores no pueden ser inspeccionables ya que se encuentran embebidas en
los muros, sin embargo, en los bafios no se evidenciaron fugas ni humedades en los muros, producto
de filtraciones en la red. Sin embargo, teniendo en cuenta la antigiiedad de la edificacion, durante el
disefio de las redes de distribucion nuevas, se recomienda realizar un diagnostico de las redes internas
existentes a fin de evaluar su estado y vida Util remanente. Asi mismo, las redes eléctricas interiores
de la edificacion, son redes antiguas que se observa que han sido intervenidas con el paso del tiempo
para poder atender las diferentes necesidades.

- Desde el punto de vista estructural, la edificacion presenta un bueno comportamiento, no se evidencian
fisuras ni grietas.

- Por todo lo anterior, se recomienda realizar reparaciones locativas en toda la edificacion a fin de
garantizar en optimas condiciones. Principalmente el cambio de cubierta, instalacion de cielo raso,
actividades de pintura, resanes, cambio de enchapes de bafio o instalacion de redes nuevas,
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reparaciones de pisos, tratamiento de humedades, resanes por cambios de redes eléctricas, cambio
de iluminacion, entre otras.

ks

Fachada

Humedades cielo raso Cielo raso
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Patio interior

Patio interior

Cielo raso

Cielo raso
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Cocina

Humedades
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Aulas

Aulas

Fisuras

Cocina

Cocina
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Piscina existente Zona de juegos

RECOMENDACIONES

Teniendo en cuenta el estado actual de las instalaciones inspeccionadas visualmente, se recomienda realizar
las siguientes intervenciones:

1.
2.

o

Diagnostico general con el fin de verificar las necesidades reales del Hogar Infantil.

Estudios y disefios de las reparaciones locativas necesarias para el Hogar Infantil conforme al
diagndstico desarrollado.

Ejecucion de las obras y/o reparaciones locativas priorizadas por el Instituto de acuerdo al diagndstico,
estudios y disefios efectuados en la etapa de consultoria.

Disefio y construccion para el cambio de cubierta del Hogar Infantil.

Disefio y construccion de red eléctrica interna (incluye red de iluminacion).

Tramite de licencias y permisos que apliquen para la ejecucion de las obras requeridas en el Hogar
Infantil.

El presupuesto de las intervenciones serd el resultado de la etapa de consultoria. EI ICBF debera priorizar las
intervenciones durante la etapa de consultoria de acuerdo con las necesidades de la modalidad de atencién y
techo presupuestal de proyecto.

Posterior a la inspeccidn visual realizada en el Hogar Infantil, se realizd reunidn en la secretaria de planeacion,
en la cual se solicita informacion sobre el tramite en caso de que se requiera para la obtencion de la licencia de
construccion, modalidad reforzamiento estructural y reconocimiento de la edificacién. Asi mismo, la profesional
de la secretaria informa que el PBOT se encuentra desactualizado, pero esta vigente.

W f
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l| En el proceso de viabilidad del proyecto, el ICBF present6 la informacion requerida, dentro de la que se destaca

informacion relacionada con el certificado de uso del suelo, certificado de rellenos, paz y salvo de impuesto
” predial, disponibilidad de escombreras y canteras, paz y salvo de servicios publicos, certificacion de no
; restricciones ambientales, certificado de riesgos, certificado de tradicion y libertad, escritura del predio y demas
certificaciones que el Instituto aportd para la viabilidad técnica del proyecto.
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Para la presenta viabilidad se cont6 con certificacion de la Alcaldia de Pradera, en donde se indicé que no
se evidencia informacién sobre actuaciones, comunicaciones y/o procesos administrativos que permiten
concluir que la infraestructura en mencion, se haya construido sobre un terreno que fue objeto de rellenos,
durante la visita efectuada a la infraestructura, desde el punto de vista visual, no se evidencio que la
edificacion presente patologias que indiquen que la edificacion se encuentre construida sobre rellenos que
comprometa la estabilidad de la edificacion. Sin embargo, esta condicion debera ser evaluada durante la
etapa de consultoria, dependiendo del alcance final de la intervencion.

De acuerdo con las condiciones expuestas anteriormente desde la inspeccién técnica visual ejecutada en el
predio ES VIABLE realizar las intervenciones recomendadas, sin embargo, las actividades de la intervencion a
ejecutar seran el resultado de la etapa de consultoria.

DIANA SUAREZ VILLALBA
Profesional Vicepresidencia Técnica — Gerencia de Infraestructura
FINDETER
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Financiera del Desarrollo

F|ndete|‘ : Contrato No. 01014122022 ICBF - FINDETER

NOMBRE: Hogar Infantil Alfredo Posada

CAMPO 1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

DEPARTAMENTO Valle del Cauca ‘ MUNICIPIO | Pradera
DIRECCION DEL PREDIO SEGUN
CERTIFICADO DE TRADICION S BRe: B EILE
TIPO DEL PREDIO SEGUN MATRICULA FECHA APERTURA FOLIO
CERTIFICADO DE TRADICION Dibane INMOBILIARIA N° 3789747 | MATRICULA INMOBILIARIA BRID
FOLIO(S) MATRICULA MATRIZ
- N/A
(Si aplica)
AREA DEL LOTE (M2) INCLUIDA COINCIDE EL AREA DEL . I N
EN EL CERTIFICADO DE 1717.00 FOLIO DE MATRICULA'Y si Explicar la diferencia (si aplica)
TRADICION et EL AREA DE ESCRITURA ! N/A
PUBLICA
LINDEROS

RELACION DE LOS LINDEROS: (Citar la escritura ptblica donde se encuentren los linderos con el nimero de la(s) hoja(s) notarial(es) donde aparezcan definidos)

Los linderos se definen en la escritura pblica No. 236 de 1978 de la Notaria Unica del circulo de Pradera

CAMPO 2. TITULARIDAD DEL INMUEBLE

NOMBRE DEL PROPIETARIO . . . L
ACTUAL Instituto Colombiano de Bienestar Familiar - ICBF
TITULO DE ADQUISICION Compraventa
No. ACTO DE ADQUISICION 236 FECHA 4/07/1978 ENTIDA,D OTORGANTE: Notaria Unica de Pradera
(Notaria, Juzgado, etc.)

CAMPO 3. ANALISIS DE LA CADENA DE TRADICION

CADENA DE TRADICION: Pleno dominio

DESCRIPCION TRADICION
(Describir en orden cronoldgico la tradicion de los tltimos 10 afios, referenciar divisiones materiales o englobes, si aplica - insertar las filas que sean necesarias)

Fecha: 25-07-1974 Radicacion: SN

Doc: escritura No. 128 del 19/07/1974 Notaria Unica de Pradera
5 |Especificacion: 650 cancelacion hipoteca (cancelacion)

De: Gerardo Alvarado Lopez

A: Mercedes Vivas

Fecha: 5-07-1978 Radicacion: SN

Doc: escritura No. 236 del 4/07/1978 Notaria Unica de Pradera
6 |Especificacion: 101 Compraventa (modo de adquisicion)

De: Gerardo Vivas Borrero

A: Instituto Colombiano de Bienestar Familiar — ICBF

Fecha: 4-07-1985 Radicacion: 1985-378-6-5324
Doc: Declaraciones SN del 14/03/1985 Juzgado municipal de Pradera

7 Especificacion: 999 Mejoras (otro)
A: Instituto Colombiano de Bienestar Familiar — ICBF
CAMPO 4. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO
(PRESENTA MEDIDAS
. 9 &
(PRESENTA LIMITACIONES AL DOMINIO? No CAUTELARES? NO
RESOLUTORIA EXPRESA 0 N JEXISTE DESTINACION v
f i ?
TACITA? ESPECIFICA DIFERENTE

CAMPO 5. VERIFICACION FINAL

.EL BIEN PRESENTA INCONSISTENCIAS EN LA .
& . . ?
CADENA DE TRADICION? No (EL BIEN PRESENTA GRAVAMENES ? NO
(EL BIEN PRESENTA LIMITACIONES DE
. 9 6
(EL BIEN PRESENTA MEDIDAS CAUTELARES? No DOMINIO? NO
JEL PREDIO PRESENTA FALSA TRADICION? No (EL FOLIO PRESENTA SALVEDADES? Si
(LA FALSA TRADICION SE ENCUENTRA N/A Salvedad No. 1 con radicado No. ICARE-2022 mediante la cual se
SUBSANADA? actualiza/incluye ficha catastral.
CAMPO 6. CONCEPTO
(EL PREDIO ES VIABLE? Si

antes expuesto) No aplica

(En el evento que la respuesta sea negativa, describir de manera resumida las razones por las cuales se emite un concepto negativo, las cuales deben ser congruentes con lo

Observaciones: Se aport6 copia de escritura publica, certificado de tradicion y libertad del 15/02/2022 y se verifico en el VUR el 6/04/2022.

CAMPO 7. FIRMAS

respaldo de la informacion consignada en ¢él.

Dejo constancia que el presente estudio de titulos se elaboré con base en los titulos y certificados de tradicién aportados por el postulante del proyecto y lo suscribo en

NOMBRE DE QUIEN ELABORO: Diana Carolina Charry Bahamon Tarjeta Profesional N°: 233458

FIRMA DE QUIEN ELABORO:

rb:b'\b\ I 3 FECHA: 6/04/2022

1del
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INFORME DE VIABILIDAD TECNICA SEGUN VISITA REALIZADA A LA INFRAESTRUCTURA DEL
CENTRO DE ZONAL LIBANO-TOLIMA

| INFORMACION GENERAL Y UBICACION

PROYECTO:  ESTUDIOS, DISENOS Y EJECUCION DE OBRAS PRIORIZADAS POR EL ICBF EN EL
CENTRO ZONAL DE LIBANO TOLIMA.

SEDE: CENTRO ZONAL LIBANO TOLIMA FECHA VISITA: MARZO 23 DE 2022

UBICACION

DPTO: TOLIMA
MUNICIPIO: | LIBANO

ZONA: URBAN
0
DIRECCION:
Calle 6
MATRICULA | No. 14-
INMOBILIARI 86

A
364-
22141

W fa
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DESCRIPCION: La infraestructura objeto de la visita realizada el 23 de marzo de 2022, se encuentra localizado

en la Calle 6 No. 14-86 Barrio San Jose del municipio del Libano Tolima y actualmente trabajan 25
personas. El predio en donde se encuentra ubicado el centro zonal es esquinero y colinda en su
costado derecho con el Hogar Infantil Mi Terrufiito.
El acceso es a través de un porton vehicular sobre la calle sexta, la cual se encuentra
pavimentada en concreto rigido, pero en estado deteriorado. El predio cuenta con un
cerramiento perimetral que bordea la zona verde de acceso. Las instalaciones del centro zonal
se encuentran conformadas por una sala de espera, oficinas de atencidn, oficias
administrativas, archivo, auditorios, zonas verdes internas y externas, entre otros.

e e
TS

INGHEINN

N >

Vista de fachada del Centro Zonal de Libano Tolima
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Plano en planta del Centro Zonal donde se detallan su distribucion.

SERVICIOS PUBLICOS

ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO \

ACOMETIDA: Al hacer una revisién de la acometida de agua potable y alcantarillado, se encuentra
que la empresa EMSER Operador del servicio de agua potable en el municipio de
Libanos, es quien provee estos servicios en el centro zonal. EI Medidor del agua
potable se encuentra ubicado en la parte externa del centro, sobre la carrera 19.
Se evidencia que en la parte superior de la oficina del coordinador del centro se
encuentra un tanque de almacenamiento de agua.

REDES INTERIORES: No se pudo realizar una inspeccion de la totalidad de las redes interiores de
acueducto y alcantarillado del centro zonal, toda vez que estas se encuentran
embebidas en los muros y pisos, sin embargo, en el recorrido no se evidenciaron
fallas o fugas.

No obstante, se informa por parte del personal del centro que cuando llueve se
colmata la caja de aguas residuales ubicada en una de las zonas verdes internas del
centro zonal, generando malos olores.
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1% 5
S
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’ . J ¢
v A 1
Medidor de agua ubicado en el exterior del predio, por la carrea 15 sobre Medidor de agua ubicado en el exterior del predio, por la carrea 15
el costado izquierdo del acceso sobre el costado izquierdo del acceso
ENERGIA ELECTRICA
ACOMETIDA: El predio cuenta con acometida eléctrica, proveniente de un transformador exterior

instalado en poste. Mediante acometida eléctrica aérea ingresa al Centro Zonal la
energia, la cual llega a la cubierta del centro mediante tuberia IMC y un capacete.

El servicio de energia lo provee el operador del municipio del Libano Tolima CELSIA
ESP. De acuerdo con lo observado, la acometida de energia eléctrica entra a un
tablero general y en la parte inferior se encuentra el tablero vinculado a la planta
eléctrica.

REDES INTERNAS: Las redes se encuentran embebidas entre los muros, no obstante, se evidencia que
han sido intervenidas con el paso del tiempo para poder atender las necesidades del
centro. Muchos de los aparatos eléctricos se encuentran en mal estado, (Rotos, sin
tapas, sobrepuestos). Tal como se muestra en el registro fotografico, existen
conexiones en donde se observa el cableado sin ningun tipo de ducto, tableros en
desuso, puntos deshabilitados y conexiones hechizas.

Respecto a la iluminacion, en algunos de los espacios, se encuentran luminarias tipo
panel led las cuales de acuerdo a lo informado fueron cambiadas por un contrato del
afio 2020, con el fin de tener ahorro de energia instalando lamparas ahorradoras de
energia, sin embargo, se observan parches y malos terminados en el cielo raso. La
mayoria de la iluminacion corresponde a rosetas con bombillos que de acuerdo a la
inspeccién visual, no cumplirian con la cantidad de Iimenes requerida para el uso
actual de los espacios. Por lo cual, se hace necesario efectuar reparaciones cambio
de la red eléctrica.

—_——

PLANTA ELECTRICA: El predio cuenta con una planta eléctrica, la cual proporciona el servicio de energia
j cuando esta falla. Esta planta se encuentra ubicada en la zona verde exterior del
Centro a la intemperie, razén por la cual se sugiere efectuar una cubierta para que esta
se encuentre protegida.

£ § anince: in
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Transformador ubicado en el exterior del predio, por la carrea 15 Punto de ingreso de la acometida eléctrica aérea al centro zonal
sobre el costado izquierdo del acceso

i c'

Medidor y tablero eléctrico. Planta eléctrica ubicado en la zona verde de acceso al centro

| GAS NATURAL |

El Hogar Infantil no cuenta con el servicio de gas natural, este se abastece a través de pipetas o cilindros de gas.

EDIFICACIONES |
CENTRO ZONAL LIBANO TOLIMA \
F Se hizo el recorrido de reconocimiento e inspeccion visual a las instalaciones del CENTRO ZONAL del municipio
? de LIBANO TOLIMA, con el fin de evaluar las condiciones actuales de la infraestructura y corroborar las
u actividades a ejecutar en el proyecto que se adelantara en el marco del contrato interadministrativo No.

01014121022, en compafiia de la Coordinadora del Centro Zonal, Marta Jaramillo y Claudia Arango,

Comprometidos
con Colombia
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Trabajadora Social. Lo anterior, en atencién a que por tramites internos del Instituto los profesionales de la sede
nacional, no pudieron efectuar el acompafiamiento.

De acuerdo al certificado predial aportado por el Instituto, el predio en donde se encuentra ubicado el centro
zonal cuenta con un rea aproximada de 1.824 m2 y un area construida de 511 m2 aproximadamente.

La estructura de la infraestructura inspeccionada es aporticada, de un piso, pero tiene un nivel inferior al pasar
a la zona del auditorio. El Centro zonal cuenta en su acceso con una zona verde y un parqueadero, la cual
cuenta con un cerramiento perimetral. Al interior del centro se cuenta con una sala de espera y una pequefia
recepcion, posteriormente con un claustro el cual en su parte central tiene una zona verde y alrededor de la
misma, cuenta con oficinas de servicio al usuario, tales como Defensoria de Familia, Psicologia, Nutricionista,
referencia de primera infancia y otras zonas como la sala de juegos, zona de técnicos administrativos,
Coordinacion, cuartos técnicos y bafios.

Posteriormente, en la parte izquierda del centro se encuentra la zona de archivo, dep6sito de papeleria y cocina,
y en la parte derecha una zona verde. De manera continua se observa el auditorio y ofras oficinas como
Prevencion, psicologias y Defensoria de Familia.

Desde el punto de vista estructural, la edificacién presenta un bueno comportamiento, no se evidencian fisuras
ni grietas. No obstante, la cubierta del centro zonal que estd compuesta por teja termoacustica presenta un
estado de deterioro avanzado, permitiendo el ingreso de agua al interior y afectando el cielo raso de toda la
edificacion. Constituyéndose el problema mas representativo que se evidencia durante la visita.

De igual manera, se observa que las vigas canales que recogen el agua de la cubierta se encuentra colmatadas
de material vegetal, algunas de ellas partidas, impidiendo su funcionamiento. Los pisos en algunas zonas son
en tableta de gres y en otras zonas es baldosa en ceramica.

Al hacer una inspeccion visual de la edificacion, se observan un total deterioro del cielo raso, el cual presenta
humedad, moho, fracturacion en algunas zonas, como en el auditorio, la cocina, voladizo exterior, entre otros.
Afectando las condiciones de seguridad y salubridad del centro. La pintura de las oficina, bafios se encuentra
deteriorada por la humedad.

De igual manera todas las oficinas presentan humedad en la parte inferior de los muros, aproximadamente
sobre 30 cm sobre el suelo, al parecer por el nivel freatico.

Por lo anterior, se considera pertinente intervenir la cubierta, ya que de acuerdo a lo indicado por el personal
han desarrollado algunas reparaciones puntuales, pero no han atacado el problema en su totalidad el cual es
el ingreso de agua desde la cubierta, afectando el cielo raso del centro.

Los marcos de las puertas y las ventanas se encuentran oxidados. Algunas puertas en madera se encuentran
deterioradas por el desgaste de su vida util.

‘ El centro zonal cuenta con dos zonas verdes internas, los cuales no cuentan con el desagiie adecuado,
llenandose de tierra cuando llueve, colmatandolas y rebosandolas.
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Algunas zonas del centro no cuentan con luminarias, ya que se han visto afectadas por la humedad del cielo
raso, algunas de ellas se han caido, otras las han deshabilitado. Se evidencia conexiones eléctricas en mal
estado, algunas de ellas hechizas. Se informa por parte del personal del centro que en el afio 2020, se realiz6
el cambio de laguna lamparas por lamparas ahorradoras de energia, no obstante se observan parches con
terminaciones deficientes.

El cerramiento perimetral del centro zonal, el cual esta compuesto por un antepecho y una reja con perfiles
tubulares, se encuentra en mal estado, en algunas zonas el muro de antepecho se encuentra fracturado, por
las raices de los arboles al igual que el andén. Asimismo, lleno de moho. La perfileria tubular que conforma la
reja se encuentra oxidada.

Se indica por personal del centro que las aguas residuales llegan a una caja ubicada en algunos de los jardines
internos del centro, sin embargo, cuando llueve esta se inunda y se colmata. No tienen claridad si esto llega a
alcantarillado del municipio. No obstante, al revisar el recibo de agua y alcantarillado de EMSER ESP aportado
por el Instituto, se evidencia que el centro si hace uso del alcantarillado del municipio.

En la parte exterior del centro zonal, por la carrera 15 se evidencia que el talud adyacente entre el andén y la
edificacion presente un fendmeno se socavacion que esta descubriendo presuntamente la cimentacién de la
misma

Por tofo lo anterior, se recomienda realizar reparaciones locativas en toda la edificacion a fin de garantizar en
optimas condiciones. Principalmente el cambio o reparacion de cubierta la cual puede contemplar cambio de la
estructura de la misma, sin embargo, esto sera definido durante la etapa de consultoria. De igual manera, se
debera efectuar el cambio de todo el cielo raso, una vez se de solucion definitiva al ingreso del agua que existe
en la edificacién. Dentro de las reparaciones locativas recomendades se encuentran actividades de pintura,
resanes, cambio de enchapes de bafios por deterioro o instalacion de redes nuevas, reparaciones de pisos
exteriores fisurados, resanes por cambios de redes eléctricas, cambio de iluminacién, entre otras.

Igualmente se deberan acometer reparaciones locativas en el cerramiento ya que, en algunos puntos
especificos, se encuentra deteriorado.

Teniendo en cuenta que la edificacidn se encuentra por debajo de la cota de la rasante, se recomienda realizar
obras de drenaje exteriores a fin de evitar filtraciones al interior de la edificacién por ascensos del nivel freatico.

£ f © in
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Humedad en paredes del centro. Vigacanales fracturadas y Desprendimiento de cieloraso por filtracion de agua desde la cubierta.
colmatadas de material vegetal Humedad en cocina

Estado deteriorado de la cubierta. Tejas de cubierta flectada y Humedades en la parte inferior de los muros
fracturadas

Desprendimiento de cielo raso, Moho en paredes Humedad y deterioro de cielo raso zona de bafios.

Flenprendimients e

a8 de todos
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Socavacion del talud adyacente

Humedad en paredes y cielo raso

Malas conexiones eléctricas

Humedad fachada lateral colindante con jardin Infantil

- e W\ 10187
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RECOMENDACIONES |

Teniendo en cuenta el estado actual de las instalaciones inspeccionadas visualmente, se recomienda realizar
las siguientes intervenciones:

1. Diagnostico general con el fin de verificar las necesidades reales del centro zonal.
Estudios y disefios de las reparaciones locativas necesarias para el centro zonal conforme al
diagndstico desarrollado.

3. Ejecucion de las obras y/o reparaciones locativas priorizadas por el Instituto de acuerdo al
diagnéstico, estudios y disefios efectuados en la etapa de consultoria.

4. Tramite de licencias que apliquen para la ejecucion de las obras requeridas en el Centro Zonal.

5. Disefio y construccion para el cambio de cubierta del centro zonal.

6. Disefioy construccion de red eléctrica interna (incluye red de iluminacion).

El presupuesto de las intervenciones sera el resultado de la etapa de consultoria. El ICBF debera priorizar las
intervenciones durante la etapa de consultoria de acuerdo con las necesidades de la modalidad de atencién y
techo presupuestal de proyecto.

En el proceso de viabilidad del proyecto, el ICBF presento la informacion requerida, dentro de la que se destaca
informacién relacionada con el certificado de uso del suelo, certificado de rellenos, paz y salvo de impuesto
predial, disponibilidad de escombreras y canteras, paz y salvo de servicios publicos, certificacion de no
restricciones ambientales, certificado de riesgos, certificado de tradicion y libertad, escritura del predio y demés
certificaciones que el Instituto aporté para la viabilidad técnica del proyecto.

Para la presenta viabilidad se conto con certificacion de la Alcaldia de Libano, en donde se indico que no se
evidencia informacion sobre actuaciones, comunicaciones y/o procesos administrativos que permiten concluir
que la infraestructura en mencién, se haya construido sobre un terreno que fue objeto de rellenos, durante la
visita efectuada a la infraestructura, desde el punto de vista visual, no se evidencio que la edificacién presente
patologias que indiquen que la edificacion se encuentre construida sobre rellenos que comprometa la
estabilidad de la edificacion. Sin embargo, esta condicion deberd ser evaluada durante la etapa de consultoria,
dependiendo del alcance final de la intervencion.

De acuerdo con las condiciones expuestas anteriormente desde la inspeccién técnica visual ejecutada en el
predio ES VIABLE realizar las intervenciones recomendadas, sin embargo, las actividades de la intervencion a
ejecutar seran el resultado de la etapa de consultoria.

‘ 6&‘« (}JA\\\Q?\M %\Q—Zflj

‘ SARA CATHERINE PLAZA TORRALVO
Profesional Vicepresidencia Técnica — Gerencia de Infraestructura
FINDETER
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Contrato No. 01014122022

ICBF - FINDETER

NOMBRE:

Centro Zonal

CAMPO 1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

DEPARTAMENTO

Tolima ‘ MUNICIPIO | Libano

DIRECCION DEL PREDIO SEGUN
CERTIFICADO DE TRADICION

Lote 1 Centro Zonal Libano ICBF Regional Tolima

TIPO DEL PREDIO SEGUN
CERTIFICADO DE TRADICION

Sin informacion

MATRICULA

INMOBILIARIA N° SRl

FECHA APERTURA FOLIO
MATRICULA INMOBILIARIA

26/01/2009

FOLIO(S) MATRICULA MATRIZ

No apli
(Si aplica) olaplicE
AREA DEL LOTE (M2) INCLUIDA COINCIDE EL AREA DEL q q P
EN EL CERTIFICADO DE 6.000.00 FOLIO DE MATRICULA Y N Explicar la diferencia (si aplica)
TRADICION o EL AREA DE ESCRITURA ° En el certificado no se senala el area.
PUBLICA
LINDEROS

RELACION DE LOS LINDEROS: (Citar la escritura ptblica donde se encuentren los linderos con el nimero de la(s) hoja(s) notarial(es) donde aparezcan definidos)

Los linderos se definen en la escritura publica No. 485 de 1966 de la Notaria Unica del circulo de Libano

CAMPO 2. TITULARIDAD DEL INMUEBLE

NOMBRE DEL PROPIETARIO

FECHA 8/07/1966

(Notaria, Juzgado, etc.)

ACTUAL Instituto Colombiano de Bienestar Familiar - ICBF
MODO DE ADQUISICION Donacion
No. ACTO DE ADQUISICION 485 ENTIDAD OTORGANTE:

Notaria Unica de Libano

CAMPO 3. ANALISIS DE LA CADENA DE TRADICION

CADENA DE TRADICION:

Pleno Dominio

DESCRIPCION TRADICION

(Describir en orden cronoldgico la tradicion de los tltimos 10 afios, referenciar divisiones materiales o englobes, si aplica - insertar las filas que sean necesarias)

Fecha: 26-01-2009 Radicacion: 080

Doc: Escritura No. 3855 del 30/12/2008 Notaria Tercera de Ibagué
1 |Especificacion: 918 Division material (otro)

De: Instituto Colombiano de Bienestar Familiar

A: Instituto Colombiano de Bienestar Familiar

CAMPO 4. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO

(PRESENTA LIMITACIONES AL DOMINIO?

No

(PRESENTA MEDIDAS

CAUTELARES? D0
RESOLUTORIA EXPRESA O N {EXISTE DESTINACION No
e 1 ?
TACITA? ESPECIFICA DIFERENTE
CAMPO 5. VERIFICACION FINAL
JEL BIEN PRESENTA INCONSISTENCIAS EN LA . . ”
CADENA DE TRADICION? No JEL BIEN PRESENTA GRAVAMENES ? NO
(EL BIEN PRESENTA LIMITACIONES DE
. 9 6
(EL BIEN PRESENTA MEDIDAS CAUTELARES? No DOMINIO? NO
JEL PREDIO PRESENTA FALSA TRADICION? No (EL FOLIO PRESENTA SALVEDADES? Si
(LA FALSA TRADICION SE ENCUENTRA No aplica Salvedad No. 1 de fecha 21/12/2015 con nimero de radicado ICARE-2015
SUBSANADA? P mediante la cual se incluye nuevo niimero predial de 30 digitos.

CAMPO 6. CONCEPTO

JEL PREDIO ES VIABLE?

Si

antes expuesto) No aplica

(En el evento que la respuesta sea negativa, describir de manera resumida las razones por las cuales se emite un concepto negativo, las cuales deben ser congruentes con lo

Observaciones: Se aporto copia de escritura publica, certificado de tradicion y libertad del 15/02/2022 y se verifico en el VUR el 10/06/2022.

CAMPO 7. FIRMAS

respaldo de la informacion consignada en él.

Dejo constancia que el presente estudio de titulos se elaboré con base en los titulos y certificados de tradicion aportados por el postulante del proyecto y lo suscribo en

NOMBRE DE QUIEN ELABORO:

Diana Carolina Charry Bahamén

Tarjeta Profesional N°: 233458

FIRMA DE QUIEN ELABORO:

FECHA: 10/06/2022

1del
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INFORME DE VIABILIDAD TECNICA SEGUN VISITA REALIZADA A LA INFRAESTRUCTURA DEL
CENTRO ADMINISTRATIVO ESPECIALIZADA CAE TORIBIO MAYA EN POPAYAN-CAUCA

INFORMACION GENERAL Y UBICACION

PROYECTO:  ESTUDIOS, DISENOS Y EJECUCION DE LA PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES PTAR EN EL CAE TORIBIO MAYA EN POPAYAN CAUCA, INLCUYE
SEPARACION Y ENCAUZAMIENTO DE LAS REDES.
SEDE: CAE TORIBIO MAYA EN POPAYAN CAUCA FECHA VISITA: MARZO 24 DE 2022
UBICACION
DPTO: CAUCA
MUNICIPIO: POPAYAN
ZONA: URBANO
DIRECCION: | Cra. 8 No. 74
N-0
MATRICULA
INMOBILIARIA | 120-101988
DESCRIPCION: La infraestructura objeto de la visita realizada el 24 de marzo de 2022, se encuentra
localizado en la Carrera 8 No. 74 N-0 Barrio la Paz de la ciudad de Popayan -Cauca y tiene
disponibilidad aproximadamente para 500 personas entre adolescentes y personal
administrativo, de acuerdo a lo informado por los profesionales que acompafiaron la visita. No
obstantes, actualmente solo se encuentra 133 adolescentes y aproximadamente 100 personal
‘ administrativas.
ig De acuerdo a la informacién entregada por el Instituto Colombiano de Bienestar Familiar-
U ICBF, el propietario del predio es la Gobernacién del Cauca, quien a través del contrato de
. comodato entrega en condicion de Comodato o Préstamo a la Congregacion de Religiosos
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Terciarios de Nuestra Sefiora de Dolores, el predio de 10.000 m2 de area aproximadamente,
el cual cuenta con las siguientes caracteristicas:

Direccion: Carrera 8 No. 74 N-0 Barrio la Paz de la ciudad de Popayan, distinguido con el No. de
matricula inmobiliaria 120-101988 y se delimita son los siguientes linderos: Por el norte en 146
metros en linea quebrada con predios de propiedad del Departamento del Cauca y de la sefiora
MARIA QUISOBONI, por el sur en 162.20 metro con propiedad del Departamento del Cauca y la
urbanizacién Valle de Pubenza, por el oriente, en 68.70 metros con propiedad del Departamento
del Cauca y la carrera segunda; por el occidente en 40 metros con predios de propiedad del
Departamento del Cauca (Instituto Toribio Maya) Predio que contiene una edificacion de
aproximadamente 300 metros cuadrados, levantada por el Instituto Colombiana de Bienestar
Familiar y que hace parte de uno de mayor extension de propiedad del Departamento, distinguido
por el nimero de matricula inmobiliaria 120-101988.

De igual manera, la Gobernacion del Cauca suscribié con el Instituto Colombiano de Bienestar
Familiar, el convenio interadministrativo No. 001-2020 cuyo objeto es “ Anuar esfuerzos y
recursos econdémicos entre las partes para realizar adecuaciones, reparaciones locativas y otras
obras de infraestructura al inmueble, donde actualmente funcionan los programas de atencion
del Sistema de Responsabilidad Penal para Adolescente SRPA en las modalidades privativas de
la libertad a través de los contratos de aporte suscritos por el ICBF regional Cauca y la
Congregacion de Religiosos Terciarios de Nuestra Sefiora de Dolores Provincia de San Jose,
con la finalidad de garantizar el adecuado funcionamiento del SRPA en la region®, el 24 de
septiembre de 2020.

El acceso al Centro es a través de un portén vehicular sobre la carrera octava, la cual se
encuentra en buen estado y pavimentada en concreto flexible. De igual manera, se encuentra
localizado en zona urbana y cuenta con diferentes vias de acceso y transporte

El predio se compone de diferentes edificaciones, las cuales alguna de ellas se mencionan a
continuacion:

- Blogue de Aulas

- Bloque de cocina

- Blogue de Talleres Ebanisteria, Panaderia
- Bloque de Alojamiento de Proteccion (Defensor Familiar)
- Bloque Administrativo

- Blogue de descanso para religiosos
- Bloque de Lavanderia

- Piscina

- Cancha de Futbol

- Cancha Multiple cubierta

- Lago

- Parqueadero

- Zona Agropecuaria
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Punto de Ingreso Centro Administrativo Especializado CAE Toribio Maya Popayan Cauca

Plazoleta Centro de Atencion Especializada Toribio Maya
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SERVICIOS PUBLICOS |

ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO ‘

ACOMETIDA: Al hacer una revisién de la acometida de agua potable y alcantarillado, se encuentra
que la empresa ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE POPAYAN S.A E.S.P
Operador del servicio de agua potable y alcantarillado en la ciudad de Popayan, es
quien provee el servicios de agua Potable en el centro de atencién Especializado
CAE.

Durante la visita no se pudo identificar el lugar en donde se encuentra el Medidor del
agua potable, debido a que el personal que acompafié la visita desconocia su
ubicacion, sin embargo, se verifica la prestacion del servicio mediante el recibo del
agua entregado por el Instituto.

Frente a las aguas residuales, se informa por parte del personal que acompaiié la
visita, que no cuentan con servicio de alcantarillado y que las aguas residuales son
dispuestas en dos pozos sépticos que se encuentran dentro del centro.

ENERGIA ELECTRICA

ACOMETIDA: Al hacer una revision de la acometida de energia eléctrica se encuentra que la
empresa COMPANIA ENERGERICA DE OCCIDENTE CEO, Operador del servicio de
energia en el municipio de Popayan, es quien provee este servicio en el CAE.
Durante la visita no se pudo identificar el lugar en donde se encuentra el Medidor de
energia, debido a que el personal que acompaiié la visita desconocia su ubicacién, sin
embargo, se verifica la prestacion del servicio mediante el recibo del agua entregado
por el Instituto.

GAS NATURAL

Los profesionales que acompafiaron la visita informan que el servicio de Gas en prestado por el operador del
municipio ALCANOS DE COLOMBIA S.A E.S., informacién que se pudo constatar con el recibo entregado por
el Instituto en la documentacion del proyecto.

CONDICIONES DEL CENTRO DE ATENCION ESPECIALIZADA CAE TORIBIO MAYA

CAE TORIBIO MAYA EN POPAYAN

e

tlﬂnp’mr‘mw.. : -

Se hizo el recorrido de reconocimiento e inspeccion visual a las instalaciones del CENTRO DE ATENCION
ESPECIZALIZADA CAE Toribio Maya del municipio de Popayan Cauca, con el fin de evaluar la forma en la que
se disponen las aguas residuales en el centro y corroborar las actividades a ejecutar en el proyecto que se
adelantara en el marco del contrato interadministrativo No. 01014121022, en compafiia del Coordinador de
Internado de Restablecimiento en Administracién de Justicias (IRAJ) Parménides Ordofiez y Julian Bermeo
Subdirector del SIGEA. Lo anterior, en atencidn a que por tramites internos del Instituto los profesionales de la
sede nacional no pudieron efectuar el acompafiamiento.
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Duranta el recorrido es informado por los profesionales del CAE que las aguas residuales de los bloques del
Centro son dispuestas en dos (02) pozos sépticos, uno de ellos ubicado en la parte posterior del bloque
“Encauzamiento CAE”, entre esta infraestructura y la cancha de Futbol. EI Segundo de ellos, cerca al lago. De
acuerdo con lo manifestado, se realiza un mantenimiento anual a los pozos.

Se evidencia que las aguas residuales de los bloques son conducidas a estos pozos, a través de tuberias y
cajas de inspeccidn que aparentemente se encuentran en buen estado, sin embargo, dentro de la etapa de
consultoria que se efectle se debera verificar su estado, para garantizar el buen funcionamiento de la PTAR.

Adicionalmente, se evidencia que en algunos blogues no cuentan con vigas canales, ni bajantes, por lo cual el
agua lluvia esta llegando directo al terreno y pueda que en algunos puntos ingrese al sistema residual.

De igual manera, se informa por parte del operador que cuando llueve las estructuras de encauzamiento de
agua no cuentan con la capacidad suficiente, generando de esta manera inundaciones en ciertas zonas del
predio, en un potencial riesgo para la mezcla del agua en los lugares en donde se encuentran las cajas de
inspeccion del sistema residual, esto debido a que la topografia del predio es un poco inclinada. Por lo cual se
hace necesario, desarrollar obras para el encauzamiento de las aguas.

Dentro del Centro existe una zona agropecuaria, en la cual tienen galianas, cerdo, zona para cultivo de café,
entre otros. Alli se evidencia de manera clara la combinacion de las aguas residuales con las aguas lluvia.
Adicionalmente, el descole de estas se hace presuntamente en cuerpo de agua que bordea al centro, el cual
no se pudo inspeccionar, por dificultad en su acceso

Por lo anterior, de acuerdo a lo evidenciado durante la inspeccion visual, a las necesidades planteadas por el
ICBF y por los profesionales que acompafaron la visita, se recomienda la construccion de las obras necesarias
para desarrollar la separacidn de las aguas residuales y lluvias, el encauzamiento de las mismas en las zonas
en donde se requiera y la construccion de una planta de tratamiento de aguas residuales PTAR en el centro de
atencién especializada CAE Toribio Maya en la ciudad de Popayan Cauca, que permita efectuar el tratamiento
de las agua residuales del centro de acuerdo a las condiciones actuales del mismo.
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Pozo séptico No. 01
s .

Pozo séptico No. 02

Pozo Séptico No. 01 cerca al lago
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Encauzamiento agua lluvias

Canales de aguas lluvias
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Zona agropecuaria del Centro

Se hace necesario indicar el que Instituto Colombiano de Bienestar Familiar contrat6 al Ingeniero Civil JUAN
CARLOS COLLAZOS PALTA para ejecutar la “Consultoria para los estudios y disefios de las obras de
tratamiento y disposicion de las aguas residuales, del centro de formacién Toribio Maya, localizada en la ciudad
de Popayan, Departamento del Cauca”’, mediante el contrato de consultoria No. 1580-2017, el cual tuvo fecha
de terminacion el 29 de diciembre de 2017.

Teniendo en cuenta que ya existe una consultoria, se debera tomar como base pero no limitarse a esta, por lo
cual dentro del alcance de este proyecto se debera en la etapa de estudios y disefios, evaluar los estudios y
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disefios entregados, actualizarlos complementarlos y ejecutar todos los disefios que no se encuentren y que
sean necesarios para la construccién de la planta de tratamiento de aguas residuales PTAR del centro de
atencion especializada Toribio Maya, teniendo en cuenta las condiciones actualizadas del centro y las
condiciones de operacién del mismo. Adicionalmente se debera efectuar y tramitar los permisos requeridos
para la puesta en funcionamiento de la PTAR.

RECOMENDACIONES

Teniendo en cuenta el sistema de tratamiento de las aguas residuales en Centro de atencion Especializada,
inspeccionado visualmente, se recomienda realizar las siguientes intervenciones:

1. Diagnostico general de las redes hidraulicas del Centro de atencion Especializada
. Revision de los estudios y disefios entregados por el Instituto

3. Estudios, disefios y ejecucion de las obras necesarias para el encauzamiento de las aguas y la
separacion de las aguas residuales y lluvias que se presenta en Centro de atencion Especializada,
conforme al diagnostico desarrollado.

4. Complementacion, actualizacion y ejecucion de los Estudios, disefios para la construccion de la
planta de tratamiento de aguas residuales PTAR en Centro de atencion Especializada, conforme al
diagnostico desarrollado.

5. Construccion de la planta de tratamiento de aguas residuales PTAR en Centro de atencién
Especializada, conforme al diagnéstico desarrollado y a los estudios y disefios efectuados en la
etapa de consultoria.

6. Tramite de licencias que apliquen para la ejecucion de las obras requeridas en el Centro de atencion
Especializada.

El presupuesto de las intervenciones sera el resultado de la etapa de consultoria. El ICBF debera priorizar las
intervenciones durante la etapa de consultoria de acuerdo con las necesidades de la modalidad de atencion y
techo presupuestal de proyecto.

En el proceso de viabilidad del proyecto, el ICBF present6 la informacion requerida, dentro de la que se destaca
informacién relacionada con el certificado de uso del suelo, certificado de rellenos, paz y salvo de impuesto
predial, disponibilidad de escombreras y canteras, paz y salvo de servicios publicos, certificacion de no
restricciones ambientales, certificado de riesgos, certificado de tradicion y libertad, escritura del predio y demas
certificaciones que el Instituto aporté para la viabilidad técnica del proyecto.

Para la presenta viabilidad se cont6 con certificacién de la Alcaldia de Popayan, en donde se indicd que no se
evidencia informacion sobre actuaciones, comunicaciones y/o procesos administrativos que permiten concluir
que la infraestructura en mencion, se haya construido sobre un terreno que fue objeto de rellenos, durante la
visita efectuada a la infraestructura, desde el punto de vista visual, no se evidencio que la edificacion presente
patologias que indiquen que la edificacion se encuentre construida sobre rellenos que comprometa la
y estabilidad de la edificacion. Sin embargo, esta condicién deberéa ser evaluada durante la etapa de consultoria,
‘ dependiendo del alcance final de la intervencion.

Comprometidos
con Colombia

e

tlﬂnp’mr‘mw.. : -




L

£l eonpern i,

e todos

Findeter 5 =

anca de Desarrolla Territorial

De acuerdo con las condiciones expuestas anteriormente desde la inspeccién técnica visual ejecutada en el
predio ES VIABLE realizar las intervenciones recomendadas, sin embargo, las actividades de la intervencién a
ejecutar seran el resultado de la etapa de consultoria.
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Profesional Vicepresidencia Técnica — Gerencia de Infraestructura
FINDETER
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Contrato No. 01014122022

ICBF - FINDETER

Financlera del Desarrollo
NOMBRE: CAE Toribio Maya
CAMPO 1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
DEPARTAMENTO Cauca ‘ MUNICIPIO | Popayan
DIRECCION DEL PREDIO SEGUN Gt et e Flltin
CERTIFICADO DE TRADICION y2 ag
TIPO DEL PREDIO SEGUN MATRICULA FECHA APERTURA FOLIO
CERTIFICADO DE TRADICION Dibane INMOBILIARIA N° 120-101988 | 1 A TRICULA INMOBILIARIA SUEHEEE
FOLIO(S) MATRICULA MATRIZ
- N/A
(Si aplica)
AREA DEL LOTE (M2) INCLUIDA COINCIDE EL AREA DEL . " N
EN EL CERTIFICADO DE 1.040.031.00 FOLIO DE MATRICULA'Y N Explicar la diferencia (si aplica) El
TRADICION T EL AREA DE ESCRITURA 0 lote inicial ha sido dividido varias veces.
PUBLICA
LINDEROS

RELACION DE LOS LINDEROS: (Citar la escritura ptblica donde se encuentren los linderos con el nimero de la(s) hoja(s) notarial(es) donde aparezcan definidos)

Los linderos se definen en la escritura piiblica No. 4102 de 2021 de la Notaria Segunda del circulo de Popayan

CAMPO 2. TITULARIDAD DEL INMUEBLE

NOMBRE DEL PROPIETARIO Departamento del Cauca
ACTUAL B
MODO DE ADQUISICION Compraventa y Permuta derechos de cuota
272 FECHA 21/05/1934 ENTIDA,D OTORGANTE: Notaria Primera de Popayan
. (Notaria, Juzgado, etc.)
No. ACTO DE ADQUISICION
482 29/07/1940 Notaria Segunda de Popayan
CAMPO 3. ANALISIS DE LA CADENA DE TRADICION
CADENA DE TRADICION: Pleno dominio

(Describir en orden cronoldgico la tradicion de los tltimos 10 afios, referenciar divisiones materiales o englobes, si aplica - insertar las filas que sean necesarias)

DESCRIPCION TRADICION

Fecha: 03/12/2021 Radicado: 2021-120-6-17706
Doc: Oficio No. 20211400448881 del 02/12/2021 Alcaldia de Popayan

194 |Especificacion: 842 Cancelacion providencia administratriva afectacion por causa de obra publica

De: Municipio de Popayan
A: Departamento del Cauca

195

A: Departamento del Cauca

Fecha: 03/12/2021 Radicado: 2021-120-6-17707
Doc: Escirtura No. 4102 del 29/10/2021 Notaria Segunda de Popayan
Especificacion: 918 Division material (otro)

Fecha: 02/02/2022 Radicado: 2022-120-6-2044
Doc: Resolucion No. 09741 del 22/12/2021 Gobernacion del Cauca

196 |Especificacion: 121 Cesion a titulo gratuito de bienes fiscales parcial (modo de adquisicion)

De: Departamento del Cauca
A: Leonardo Velasco Ceron

CAMPO 4. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO

PRESENTA MEDIDAS

. 2
(PRESENTA LIMITACIONES AL DOMINIO? No CAUTELARES? NO
(PRESENTA CONDICION .
(EXISTE DESTINACION
N ¢ .
RESOLUT&IZIﬁrii(PRESA o ° ESPECIFICA DIFERENTE ? NE
CAMPO 5. VERIFICACION FINAL
JEL BIEN PRESENTA INCONSISTENCIAS EN LA . ¢ Y
CADENA DE TRADICION? No (EL BIEN PRESENTA GRAVAMENES ? NO
JEL BIEN PRESENTA MEDIDAS CAUTELARES? No ¢EL BIEN PRESENTA LIMITACIONES DE NO
DOMINIO?
JEL PREDIO PRESENTA FALSA TRADICION? No (EL FOLIO PRESENTA SALVEDADES? Si
(LA FALSA TRADICION SE ENCUENTRA N/A Radicado No. 1997-14180 de fecha 06/03/2012 indica que Rivera Josefina

SUBSANADA?

(vale)

CAMPO 6. CONCEPTO

JEL PREDIO ES VIABLE?

Si

(En el evento que la respuesta sea negativa, describir de manera resumida las razones por las cuales se emite un concepto negativo, las cuales deben ser congruentes con lo

antes expuesto) No aplica

Observaciones: Se aporto copia de escritura publica, certificado de tradicion y libertad del 16/02/2022 y se verificé en el VUR el 22/04/2022.

CAMPO 7. FIRMAS

Dejo constancia que el presente estudio de titulos se elaboré con base en los titulos y certificados de tradicién aportados por el postulante del proyecto y lo suscribo en

respaldo de la informacion consignada en ¢él.

NOMBRE DE QUIEN ELABORO:

Diana Carolina Charry Bahamén

Tarjeta Profesional N°: 233458

FIRMA DE QUIEN ELABORO:

FECHA: 22/04/2022
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