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RESOLUCIONNo. 0 026 9 8 3 1AGD 20

“POR MEDIO DE LA CUAL SE INICIAN LAS DILIGENCIAS TENDIENTES A LA
ADQUISICION VOLUNTARIA O EXPROPIACION ADMINISTRATIVA Y SE FORMULA
UNA OFERTA DE COMPRA”

El alcalde del Munizipio de Girdn, en uso de sus facultades legales, especialmente las
conferidas en el articulo 111 de la Ley 99 de 1953 modificado por el articulo 210 de la Ley
1450 de 2011, el Dec:eto 1076 de 2015, la Ley 9 de 1989 y los articulos 58,568 y 60 de la ley
388 de 1997,y

. CONSIDERANDOS

1.1.  Que ef articul> 1 de la Constitucion Politica de Colombia sefiala que uno de ios
fundamentos d=l Estado Colombiano es la prevalencia del interés general sobre
el particular.

1.2.  Laley 84 de 1873, por medio de la cual se expidi¢ el Cddigo Civil Colombiano,
establecid en =y articulo 669, e concepto de derecho de Dominio o Propiedad,
determinando jue, se llama asi, al derecho real que se tiene sobre una cosa
corporal, para guzar y disponer de ella, no siendo contra ley o contra derecho
ajeno.

Anteriormente e:ts norma establecia, que el derecho de dominio o propiedad,
podia ser ejercice por su titular de forma arbitrania, este aparte, fue declarado
inexequible medianiz sentencia 535 de 1999, expedida por la Honorable Corte
Constitucional, pues; ya en la Constitucion de 1886, se establecia lo siguiente:

"Articulo 31: Los Jerechos adquinidos con justo titulo con amreglo a las leyes
civiles por personi naturales o juridicas, no pueden ser desconocidos ni
vulnerados por leyes -stenores.

Cuando de la aphincién de una ley expedida por motivos de utilidad
publica, resultaren en conflicto los derechos de particulares con Ja
necesidad reconoci« por la misma ley, el interés pnvado deberad ceder al

interés pubhco.... "

Si bien esta norma o habla expresamente del derecho de dominio, este se
entiende implicito 0 irsherso dentro de tat definicién, pues era considerado como
un derecho adquinde ¢ ya de suyo la norma sefialaba, que, en caso de conflicto
de derechos, el inter: privado debia ceder ante el interés pablico.

Lo anterior signiti cu qie, el derecho de domino o propiedad no fuera como rezaba
el Codigo Civil, ur! devecho absoluto, pues finalmente el Estado se reservaba ia
potestad de limiwar ks atributos del derecho, en beneficio de un interés que
juzgara superio..

Entreviendo e/o. el |§gislador expidib la ley 9 de 1989, a fin de dotar al Estado
de un marco wmativo que le permitiera determinar primero, cuéles son los
mencionados r.otivos: de ulidad de que hablaba la norma superor, y
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posteriormente realizar un proceso de enajenacion voluntaria o de expropiacion
judicial con indemnizacion, para satisfacer mediante la utilidad pablica, el interés
publico, considerado como ya se dijo como superior.

1.3. Los anteriores son los antecedentes del derecho de propiedad, y del mecanismo
de la expropiacion antes de la expedizién de la Constitucién Politica de 1891.

Ahora se entendera que, en el articulo 58 de la C.P. de 1981, el constituyente
profundizard en garantizar el derecho de propiedad privada, no obstante, la
norma introduce dos cosas, primero la funcion social del derecho de propiedad, y
segundo, la expropiacion por via administrativa.

A estas alturas ya es claro que el derecho a la propiedad privada, es garantizado
por el Estado como derecho individual, pero que este, al no ser un derecho
absoluto, debera ceder siempre anie el interés general, es decir, que al existir
motivos de ufilidad puablica o interés social, este podra ser expropiado por el
Estado.

Asi se lee, en el inciso 4 del artic:ilo 58 de Ja C.P. de 1991:

‘Por motivos de utilidad pablice o interés social definidos por el legisiador, podra
haber expropiacién mediante sentencia judicial ¢ indemnizacion previa. Este se
fijara consulfando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que
determine el legislador, ‘ficha expropiacion podrd adelantarse por via
administrafiva, sujefa a posterior accién confenciosa-administrafiva, incluso-
respecto del precio™. :

En sintesis, la expropiacitn es el mecanismo por el cual, se traslada la propiedad
ostentada por un particu'ai, al Estado, entre tanto, concurren motivos de utilidad
publica e interés social, consagrados.en la norma, que ameritan que €l interés del
particular ceda ante el mterés pablico, la expropiacion podra ser entonces, judicial
con indemnizacion ; Ley 9 de 1989) o administrativa con indemnizacion sujeta
a accion contenciosa administrativa.

1.4.  Con el anterior defrotero, surge la necesidad de regular la expropiacion por via
administrativa iniroducida por la Constitucion de 1981, razén por la cual, el
legislador expida la ley 388 de 1997, y en su capitulo Vi, regula o concemiente
a la adquisicién de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacion judicial, y
en su capituly Vill, cefine lo referente a la expropiacion por via administrativa.

1.5. Es asi que. /i ley 388 de 1997, en el referido capitulo Vi, regla la_ adquisicion de
inmuebles oor enajenacion voluntaria y expropiacién judicial, por lo que en su
articulo £, dispone que: "Para efectos de decretar su expropiacion y ademas de
los motrsos delerminados en ofras leyes vigentes se declara de utifidad publica o
interés social la adquisicign de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:

(-..) % Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de
siste:nas de tran_porte masivo”;

Poslerormente el amculo 19 de la ley 1682 de 2013 tal y como fue modrﬁcado
por .a ley 1742 de 2013, desarroli6 el literal e) del articulo 58 de la ley 388,
dedniendo como motivo de utilidad pablica, la ejecucion y desamoilo de proyectos
de infraestructura .del transporte, asi como el desarrollo de las actividades
relacionadas con' su construccidn, mantenimiento, rehabilitacion, o mejora,
quedando autorizada fa expropiacion administrativa o judicial de los bienes e
inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal fin,
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Entrando en materia de expropiacion administrativa, el Articulo 58 de la ley 388
de 1997, faculta a las entidades territoriales, entre otras, para adquirir por
enajenacion voluntaria o decretar 1a expropiacion de inmuebles para destinarlos
al desarrollo de obras de utilidad pablica o interés social.

Ef articulo 63 de la referida norma establece, que la expropiacion podra
adelantarse por via administrativa siempre y cuando existan especiales
condiciones de urgencia, y cuando ia finalidad corresponda a las sefialadas en
las letras a), b), c), d), €), h), ), k). 1) y m) del articulo 58 de Ia presente Ley.

Que el articulo 64 del cuerpo normativo en cita, determina que la entidad
competente para declarar las especiales condiciones de urgencia, que autoricen
la expropiacion por via administrativa, scrd determinada por el Concejo
Municipal.

Que el articulo 66 de la ley 388 de 1997, determina que, mediante acto
administrativo motivado, se determinard que la expropiacion es por - via
administrativa, nofificandose este al titular del derecho de propiedad sobre
inmueble, y sera inscrito por la entidad expropiante en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su
ejecutoria. Este mismo acto constituira la oferta de compra tendiente a obtener un
acuerdo de enajenacion voluntana.

Que el Articulo 67° ibidem sefiala lo referente a la Indemnizacion y forma de
pago, reglando que, en el mismo acio jue determine el caracter administrativo de
la expropiacion, se debera indicar < valor del precio indemnizatorio que se
reconocera a los propietanos, el cug! sera igual al avalio comercial que se utiliza
para los efectos previstos en el artizulo 61 de la ley 388 de 1997, Igualmente se
precisaran las condiciones para rl pago del: precio indemnizatorio, las cuales
podran contemplar el pago de contado o el pago entre un cuarenta (40%) y un
sesenta por ciento (60%) de! valor al momento de la adquisicién voluntaria y el
valor restante en cinco (5) contados anuales sucesivos o iguales, con un inferés
anual igual al interés bancario vigenie en el momento de la adquisicion voluntana.

Fl articulo 68 ibidem, puntualiza que; habiéndose determinado que el
procedimiento tiene cardcter de expropiacion por via administrativa y trascurridos
30 dias habiles contados a narlir de ta ejecutoria del acto administradito de oferta,
sin que se haya llegado a un acuerdo formai para la enajenacion voluntana, se
continuar con la expropiacién mediante acto administrativo motivado.

Que de conformidad con lo dispuesto de la Constitucion: Politica de Colombia en
el articulo 79: “Todas ‘as personas tierten derecho a gozar de un ambiente sano.
La ley garantizara la ; articipacion de fa comunidad en las decisiones que puedan
afectarlo. Es deber ¢ Estado proteger la diversidad e integridad del ambiente,
conservar las areas ‘e especia importancia ecologica y fomentarda educacion
para el logro de estos fines”. 3 - : S ‘
¥

Que el articulo 11 de la Ley 9° de 1989, sustituido por el articulo 59 de la Ley 388
de 1997, conssgra que “la Nacion, las entidades teritoriales, las areas
metropolitanas )  asociaciones ‘de municipios podran adquirir por enajenacion
voluntaria o decretar la expropiacion de inmuebles para desarrollar las
actividades previstas en el articulo 10° de la presente ley (...)".
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1.14. Que el articulo 111 de la Ley 99 de 1993 Modificado por el articulo 210 de la Ley
1450 de 2011 dispone: "Declarense de interés plblico las areas de importancia
estratégica para la conservacion de recursos hidricos que surten de agua los
acueductos municipales y distritales. Los departamentos y municipios dedicaran
durante quince afios un porcentaje no inferior al 1% de sus ingresos, de tal forma
que antes de concluido tal periodo, haya adquirido dichas zonas". -

1.15. Que el ariiculo 2.2.9.8.1.1 del Decreto 1076 de 2015 establece que “El presente
capitulo tiene por objeto reglamentar el articulo 111 de fa Ley 99 de 1993
modificado por el articulo 210 de fa Ley 1450 de 2011, con et fin de promover la
conservacion y recuperacion de las areas de importancia estratégica para la
conservacion de recursos hidricos que surten de agua a los acuesductos
municipales, distritales y regionales, mediante la adquisicion y mantenimiento de
dichas &reas y fa financiacion de los esquemas de pago por servicios
ambientales”.

1.16. Que en el atticulo 2298722 del Decreto 1076 de 2015 sefala que “La
adquisicion por negociacion directa y voluntaria o por expropiacion de bienes
inmuebles para los fines previstos en el articulo 111 de la Ley 9% de 1993,
modificado por el articulo 210 de la Ley 1450 de 2011, se regird por el
procedimiento establecido #n la Ley 388 de 1997 o Ia norma que la modifique,
adicione, sustituya o complernente”.

It. DE LA DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA Y LAS CONDICIONES DE
URGENC!A:

2.1.  Que el plan de desarolio GIRON CRECE 2020-2023, en la. Imea estratégica:
ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO, AMBIENTE Y DESARROLLO
SOSTENIBLE, tiene como metas la ADQUIS!CION Y MANTENIMIENTO DE
AREAS DE IMPORTAMCIA ESTRATEGICA PARA LA CONSERVACION DE
RECURSOS HIDRICOS; que para el cumplimiento de io anterior, la Secretaria de
Ambiente y Desarrcivy Sostenible, tramité ante el Banco de Proyectos, ei
proyecto denominaco “CONSERVACION Y PRESERVACION DE FUENTES
HIDRICAS QUE ABASTECEN Y SUMINISTRAN AGUA POTABLE A LOS
HABITANTES DEL MUNICIPIO DE GIRON, SANTANDER”, donde. mediante
certificacion expeciida por la Secretaria de Hacienda Municipal se expide el
BPPIM No.20227i83070061. del 28 de agosto de 2022, que indica que se
encuentra regisirado el mismo, por un valor de MIL DOSCIENTOS MILLONES
DE PESOS MCTE: ($1.200.000.000).

22. Que por tratarse de: un suelo de proteccion y de importancia
ambiental y de reserva hidrica y zonas de reserva naturales y en la financiacion
de psa aplicando la renta de ICID 1%, en tal sentido existe soporte programatico
para la ejesucion de dicha inversion pablica. P

23. Que el _:nunicipio de -Giﬂén solicitd a la Autoridad - Ambiental Corporacion
Autonoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga CDOMB,
verificar si el predio denominado Aguaditas con codigo. catastral No 00-00-0012-
0028-000 ubicado enila vereda Ucata del Municipio de Tona, cumple con fos
criterios de priorizacidn y seleccion previstos en el Decreto Unico Reglamentario
y las fuentes hidrcas que nacen yfo recorren los predios que abastecen los

acugductos del municipio de Girdn.
{
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2.4. Que segin concepto aportado por la autoridad ambiental (Corporacion Autonoma
Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga), e/ poligono
comespondiente al predio identificado con el codigo catastral No. 00-00-0012-
0028-000, de propiedad de la sefiora Aura Milena Confreras Anfolinez,
denominado Aguaditas, ubicado en la vereda Ucata, del municipio de Tona, se
encontré que e 87,02% que son 90,74 hectdreas, del area tofal del predio, se
localiza dentro de las zonas de importancia estratégica para la regulacion y
calidad hidrica del area de la CDMB, re;ultante del andlisis técnico enunciado
en la presente comunicacion, ademds ¢s zona abastecedora para el acueducto
de Bucaramanga y su drea metropolfitana y e/ 100% del predio se encuentra
en la Delimitacién del Paramo Jurisdicciones Santurban — Berlin, declarado
mediante la Resolucion 2090 de 2014 exped:da por el Ministerio Ambiente y
Desarrollo Sostenible (MADS)".

2.5. Que también cuenta con USO DE SUELQO CUS 088-018 de la Oficina Asesora
De Planeacion Municipal de Tona, de acuedo con el Esquema de Ordenamiento
territorial y segun Acuerdo No. 014 de sepliembre 26 de 2003:

Articulo §8: De los Suelos de Proteccion v de importancia ambiental
1.- Zona de paramo y amortiguacion dal paramo (PA)

USGC PRINCIPAL:
Uuso Restauraciodn ecociégica para 1a conservacién y proteccion
PRINCIPAL | de los Recursos Maturales renovales

2.6. Que en cumplimiento del marco neamativo expuesto, mediante Acuerdo Municipal
No. 038 del 21 de agosto de 2022, el H. Concejo Municipal confiere al alcalde
Municipal, la facultad de realizar la compra-del predio denominado AGUADITAS
O SAN GABRIEL, identfficade con cédigo predial No:- 00-00-0012-0028-000 y
matricula inmobiliaria No. %00-180526 ubicado en e! municipio de Tona
Santander; predio de importancia estratégica para la conservacion de recursos
hidricos; de igual forma se I confiere facultades para realizar la declaratoria de
Utilidad Puablica o Interés Sueial, ast como la existencia de la Especial condicion
de Urgencia, a través de axto administrativo.

27. Que es por lo anterior, que a través de Decreto Municipal No.0108 del 29 de
agosto de 2022, et alcalde Municipal declara de utilidad ptbtica e interés social el
predio descrito anteritnnente y se declaran las especiales condiciones de
urgencia que autoriza su expropiacién por via administrativa y se- dictan otras
disposiciones en mateiia de gestion predial, con el fin de ejecutar los programas
y proyectos contempizdos dentro del Plan de Desarrolio 2020-2023.

2.8. Que se cuenta con gl Avalllo Comercial Corporativo LONJA SCA-S-PREDIO 300-
180526 elaborade por ta LONJA INMOBILIARIA SOCIEDAD COLOMBIANA DE
ARQUITECTOS — SECCIONAL SANTANDER, de fecha 12 de febrero de 2022,
ef cual determmnd que el valor del predio identificado con ia matricula inmobiliaria
No. 300-180426, de propieddd de la sefiora AURA MILENA CONTRERAS
ANTOLINES identificada con¢édula de ciudadania No. 37.728.890, es de UN
MiL TRESGIENTOS NUEVE MILLONES DOSCIENTOS ‘SESETA Y CUATRO

T
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MIL SEISCIENTOS TREINTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE
(1.309.264.639,00).

2.9. Que, a pesar de lo anterior, segin lo dispuesto en la normatividad vigente, los
municipios, distritos y departamentos destinaran el gasto del 1% de los ingresos
corrientes a la adquisicion de predios y su mantenimiento y al pago por servicios
ambientales de las areas de importancia estratégica para la conservacion de
recursos hidricos que surten de agua a los acueductos municipales, distritales y
regionales, siende asi que para el caso especifico del municipio de Giron y de
conformidad con 2| BPPIM No.2022683070061 del 29 de agosto de 2022, se
indica que el proyecto “CONSERVACION Y PRESERVACION DE FUENTES
HIDRICAS QUE ABASTECEN Y SUMINISTRAN AGUA POTABLE A LOS
HABITANTES DL MUNICIPIO DE GIRON, SANTANDER®, se encuentra
registrado por un valor de MIL DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS MCTE
($1.200.000.000).

2.10. Que, por fo anteritr, se procederd a realizar fa oferta de compra del predio
denominado AGUAHTAS o San Gabriel con No Predial 00-00-0012-0028-000 y
Matricula inmobiliari: 300-180526, localizado vereda UCATA del municipio de
Tona, por un valor de ML DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS MCTE
{$1.200.000.000).

Hl. DE LA TRANSCRIPCION DE LAS NORMAS QUE REGULAN M-ENAJEMCION
VOILUNTARIA Y LA EXPROPIACION.

3.1.  Finalmente, para dar cumplimiento al Articulo 13 de la ley 9 de 1 989 y al articulo
67 en corncordancia con el articulo 61 de a ley 388 de 1997, el presente acto
administrativo contiene la trascripcion de las nomas que reglamentan la
enajenacion voluntania y h expropiacion por via administrativa, asi como el
respectivo avaltio.

“LEY 9 DE 1989‘\.(enem 11}
“Por Ia cual se dicltan normas sobre planes de desarrollc municipal,
compravenia y expropiacién de bienes y se dictan otras disposiciones”

“CAPITULO I
De la adquisiciénn de bienes por enajenacion voluntaria y por
expropiacioén

Articulo 9°.- Totalniente modificado Articulo 59 Ley 388 de 1997 decia
asi: £l presente capltulo tiene como objfetivo establecer instrumentos para la
adquisicion y expropiacién de inmuebles en desarrollo de los propositos
enunciados en el siguiente arficulo de la presente Ley Veriey 3 de
1991 Vivienda de hylerés Social.

Serd susceptible de adguisicion o expropiacion tanfo el pleno derecho de
dominio y sus elemenias constitutivos como los demas derechos reales.

Articulo 10°.- Modificado Articulo 58 Ley 388 de 1997 decia asi: Para
efectos de decrefar su expropiacién y ademas de los motivos deferminados
en ofras leyes vigentes se declara de utilidad pablica o interés social la
adquisicion de inmuebles urbanos y suburbanos para destinarfos a los J
siguientes fines
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a} Ejecucion de planes de desarrollo y planes de desarrollo simplificado;

b} Ejecucion de planes de vivienda de inferés social;

¢} Preservacion del patimonio cuftural, inchiidos el histénico y el
arquitectonico en zonas urbanas y rurales;

d} Consfitucion de zonas de reserva para el desarrolio y crecimiento futuro
de las ciudades;

e} Constitucion de zonas de reserva para la proteccion del medio ambiente
y de los recursos hidricos;

) Ejecucion de proyectos de consfruccion de infraestructura social en los
campos de la salud, educacion, turismo, recreacion, deporte omato y
segurndad;

@) Ejecucién de proyectos de ampltaadn abastecimiento, dtstnbuc:én
almacenamiento y regulacion de servicios pliblicos;

h) Sistemas de transporte masivo de pasajeros, incluidas las estaciones
terminales e intermedias del sisterma;

i) Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades a las
cuales se refiere el articulo 11 de ja presente Ley, con excepcion de las
empresas industriales y comerciales del Estado y las de las sociedades de
economia mixta;

§} Ejecucion de obras pittlicas;

k) Provision de espacios publicos urbanos;

) Programas de almacenamiento, procesamiento y distnibucion de bienes
de consumo basico,

I}y Legalizacion de tffuios en urbanizaciones de hecho o ilegales; .
my) Reubicacion de asentamientos humanos ubicados en sectores de alto
nesgo y rehabilitacion de inquilinatos;

n) Ejecticion de proyectos de urbanizacion o de construccién priontanos en
fos términos previstos en los planes de desarrollo y planes de desarrollo
simplificados, y

0) Ejecticion de rroyecios de integracion o readaptacion de tierras.

Paragrafo.- Par: los efectps de la presente Ley, enfiéndase por érea
suburbana la frunja de transicion determinada por el concejo, el consejo
intendencial ¢ ja junta melropolfitana, que rodea las ciudades y que se
extiende por 45 vias de acceso, donde coexistan los modos de vida rural y
urbano come duna prolongacion de la vida urbana en el campo, definida par
criterios de densidad y actividad econdmica de la poblacion.

Articulo 11°.- Sustituido Articulo 59 Ley 388 de 1997 decia asi: L.a Nacidn,
fas entidades temitonales, las 4reas metropolitanas y asocdiaciones de
municipios podran adquinr por enajenacion voluntaria o decretar la
expropiacicn de inmuebles urbanos o suburbanos para desarrollar las
actividades previstas en el articulo 10 de la presente Ley. Los
establecirientos publicos, las empresas industriales y comerciales del Estado
y las sociedades de.economia mixta asimiladas a las antenores, de los
ordeney nacional, deparfamental y municipal, que estén expresamente
facuifaias por sus propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las
activigiides previstas en el articulo 10 de la presente Ley, también podrén
adquiir o decretar fa expropiacién de inmuebles urbanos o suburbanos, para
el cumplimiento de dichas actividades.

Para los efectos de la presente Ley, son entidades piiblicas fas enumeradas
en 2l inciso anteror.
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Articulo 12°- Sustituido Articulo 60 Ley 388 de 1997 decia asi: En aquelios
lugares donde exista un Plan de Desanvollo o Plan de Desarrollo Simplificado,
toda adquisicion o expropiacion de inmuebles que se realice en desarrollo de
la presente Ley se efectuard de conformidad con los objetivos y usos del
suelo establecidos en dichos planes. La oficina de planeacion o la que cumpla
sus funciones, certificara como requisito previo que el uso para el cual se
destinard el inmueble objefo de la adquisicion o la expropiacion se encuentra
de conformidad con el usc del suelo fijado en el respectivo plan.

En aquellos lugares donde no exista un Plan de Desamollo o Plan de
Desarnrollo Simplificado, comespondera al alcalde o al Intendente de San
Andrés y Providencia certficar que la adquisicién o expropiacion se encuentra
de conformidad con las politicas de uso del suelo del municipio, previo
concepfo de la oficina d: planeacion deparfamental a intendencial.

Las disposiciones de Ics dos incisos anteriores no serén aplicables, en forma
excepcional, cuando la expropiacion sea necesaria para conjurar una
emergencia imprevista y cuando tenga por objeto dar solucion a los
problemas urgentes ¢l los asenfamientos humanaos de inferés social”,

Articulo 13°.- Correspondera al representante legal de la entidad adquirente,
previas las aulorizaciones esfatutanas o legales respectivas expedir el oficio
por medio del cral se disponga la adquisicion de un bien mediante
enajenacion volurfana directa. El oficio contendrd la oferta de compra, /a
trascripcion de las nommas que reglamentan la enajenacion voluntaria y Ia
expropiacion, Ia identificacion precisa del inmueble, y el precio base de la
negaciacion. Ai oficio se anexard la certificacion de que trafa el articulo
anterior. Este oficio no sera susceptible de recurso o accién contencioso
administrativa. er Concepto Consejo de Estado 976 de 1997 _

E[ precio base Je la negociacion se fundamentara en el avalio efectuado por
el Ingtituto Geografico . "Agustin Codazzi® o la entidad que cumpla sus
funciones, el cual se anexara a la oferta de compra. El término para formular
observaciones, al mismo, empezarad a comer a partir de la nofificacion de
oferta de ¢compra. El avaldo tendrd una antelacion maxima de seis (6) meses
respecta 4 la fecha de la nofificacion de la oferta de compra. Inciso 2
derogadi Articulo 138 Ley 388 de 1997 .

El oficio wue disponga la adquisicion se notificara al propietario a mas tardar
dentro -1z las cinco (5) dias habiles siguientes al de su expedicién. Si no
pudier: “efecluarse la nofificacion personal, la orden de adquisicion se
notificira por ediclo, el cual serd fijado dentro de los tres (3} dias habiles
siguienies al del vencimiento del término para la nofificacion personal en un
lugiir \isible al pablico de la sede de la enfidad adquirente, en el lugar de Ia
ubica:ion del inmueble, y en la alcaldia del mismo sitio. El edicto sera
weshiizdo despugs de cinco (5) dias habiles, érmino durante el cual la entidad
adquirente lo publicard en un periodico de amplia circulacion nacional o
j/zcal. inciso 3 derogado Articulo 138 Ley 388 de 1997

Adicionalmente,: cuando el nombre del propietario figure en el . directorio
talefonico, se enviarg a todas las direcciones que alli aparezcan copia del
edicto por comeo certificado o con un funcionario que la entregue a cualquier
persona que alli se encuentre, 0 la fije en la puerta de acceso, segun la
circunstancias. También se enviard a la direccién que el propietario hubiere
denunciado en Ia oficina de Catastro respectiva. Inciso 4 derogado Articulo
138 Ley 388 de 1997

El oficio que disponga una adquisicion serd inscrito por la entidad adquirente
en el folip de matricula inmobiliana del inmueble dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a su notificacion.
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Los inmuebles asi afectados quedaran fuera del comercio a partir de la fecha
de la inscripcion, y mientras subsista, ninguna autondad podré conceder
licencia de construccion, de urbanizacion, o permiso de funcionamiento por
pnmera vez para cualquier establecimiento industnal o comercial sobre ef
inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante esta
prohibicion seran nulos de pleno derecho.

Articulo 14°- Si hubiere acuesrdo respecto del precio y de las demas
condiciones de la oferta con el propietano, se celebrara un contralo de
promesa de compraventa, o de compraventa, segtn el caso. A la promesa de
compraventa y a la escnilura de compraventa se acompaffaran un folio de
matricula inmobiliaria actualizado.

Inciso 2° modificado por el art. 34, Ley 3° de 1991 Otorgada la escnitura
publica de compraventa, ésla sSe inscribird en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, previa cancelacién de la inscripcion a la cual se refiere
el articulo 13, de la presente Ley.

Inciso 3° modificado por el art. 34, Ley 3° de 1991. Realizada la entrega real y
matenal del inmueble a la entidad adquirente, el pago del precio se efectuara
en los erminos previstos en el contrato.

El cumplimiento de la obligacién de transferir el dominio se acreditaré
meciiante copia de la escritura publica de compraventa debidamente inscrita
en ./l folio de matricula inmobiliania en el cual conste que se ha perfeccionado
la enajenacion del inmueble, libre de Ilodo gravamen o
convicion”. Modificado Ley 3 de 1991

Artictlo 15°.- El precio méximo de adquisicion sera el fijado por el Instituto
"Agustin Codazzi” o por la entidad que cumpla sus funciones, de conformidad
con ¢ articulo 18 de la presente Ley. La forma de pago, en dinero efectivo,
Htufos valores o bienes muebles e inmuebles, seré convenida entre el
propiziario y el representante legal de la entidad adquirente. Las condiciones
minimas del pago del precio seran las previstas en el artfculo 29.

Si quedare un saldo del precio pendiente de pago al momento de olorgar la
escrifu;y publica de compraventa, la entidad adquirente debera entregar
simulta. vwamente una garantfa bancaria incondicional de pago del mismo. La
existen +a del saldo pendiente no dara accioén de resolucion de contrato, sin
perjuicic del cobro del saldo por la via ejecutiva.

Facilt:e a los establecimientos bancarios para emitir las garantfas de que
frata ef inciso anterior. ‘

Modit ado por ef art 35 Ley 3 ° de 1991. El ingreso obtenido por la
enajéi@acion de los inmuebles a los cuales se refiere la presente Ley no
cons<{luye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocaslonal,
siepre y cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion
volr.r.tana.

Anitulo 16°- Para los efectos de la presente Ley, los representantes legales
de tis personas incapaces de celebrar negocios podran enajenar
dire amente a la enfidad adquirente los inmuebles de propiedad de sus
rep.r;3entados, sin necesidad de aulorizacion judicial ni remate en publica
subatta, siempre y cuando medie el visto bueno de un defensor de menores
del f istituto Colombiano de Bienestar Familiar, en el caso de los menores y
del p3rsonero municipal en el caso de los incapaces.

En £{ caso de las sucesiones que se liquiden ante el juez, éste autorizara la
ven_f.g_sigmpre que medje el consentimiento del albacea testamentario y en su
de.2cto, del conyuge supérstite que hubiere optado por gananciales, y afalta
de ic's anteriores, de la mayoria simple de los asignatarios reconocidos dentro
del - proceso. Si entre los herederos y legatarios reconocidos dentro del

S,
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pm&eso hubiere menores e incapaces, se requenra el visto bueno de un
defensor de menores del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar para los
primeros y del personero municipal para 10s segundos. La entidad adquirente
consignara el precio de venta en Cerlificados de Depdsito a Término en el
Banco Popular. El precio reemplazara el bien enajenado para todos los
efeclos sucesorales.

Articulo 17°.- Si la venta no se pudiere perfeccionar por falta de algun
comprobante fiscal, el notano podré aufonzar la escntura comespondiente
siempre y cuando la entidad adquirente descuente del precio de venta las
sumas necesanas para atender las obligaciones fiscales pendientes, en
cuantias certificadas por el fisco, y se las entregue. El notario las remitird
inmediatamente al fisco comespondiente, el cual las recibiré a titulo de pago o
de simple dendsifo si hubiere una reclamacion pendiente.

El notario p:-dra autorizar la escrifura aun si la totalidad del precio no fuere
suficiente para atender las obligaciones fiscales”.

“LEY 388 [E 1997 (Julio 18)

Reglameri.ada por los Decretos:  Nacionales 150 y 507 de
1999; 93 y 1337 de  2002; 975y 1788de 2004; 973 de 2005; 3600 de
2007; 40,5 de 2008; 2190 de 2009;Reglamentada parcialmente por el
Decretc Nacional 1160 de 2010

“Por la :ual se madifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de 1991 y se dictan
otras cisposiciones”

EL CONGRESO DE COLOMBIA,

CAPITULO VI

Adgisicién de inmuebles por enajenacién voluntaria Y expropiacién
Jjudicial,

Articulo 58°.- Motivos de utifdad publica. El articule 10 de la Ley 9 de 1989,
qusdarg asl:

“aa efqétos de decretar su expropiacion y ademas de los motivos
dterminados en otras leyes vigentes se declara de utilidad piblica o inferés
sacial la .‘:ﬂ.:,dquisicidn de inmuebles para destinarios a los siguiente's fines:

:4) Ejecucion de proyectos de construccién de infraestructura social en los
sectores de la salud, educacion, recreacion, centrales de abasto y seguridad
ciudadarja; ' ' R

b) Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, incluyendo los de
legalizdacion de titulos en urbanizaciones de hecho o ilegales diferentes a las
contempladas en el articulo 53 de fa Ley 9 de 1989, la rehabilitacion de
Inquilinatos y la reubicacion de asentamientos humanos ubicados en sectores
de alfo nesgo;

¢) Ejecucion de programas y proyectos de renovacion urbana ¥y provision de
espacios publicos urbanos;

N .
d) Ejecucion de proyectos de produccién, ampliacién, abastecimiento y
distribucion de servicios publicos domiciliarios;
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e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sisternas
de transporte masivo,;

f} Ejecucion de proyectos de ornato, turismo y deportes;

@) Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades ptblicas, con
excepcion de las empresas industriales y comerciales del Estado y las de las
sociedades «Je economia mixta, Siempre y cuando su localizacion y la
consideracion de utilidad publica estén clararnente determinados en los
planes de ordnarmiento o en los instrumentos que los desarrollen;

h) Preservacion: del patrimonio cultural y natural de interés nacional, regional
local, incluidos & paisajlstico, ambiental, historico y arquitecténico;

i} Constitucién cle zonas de reserva para la expansion futura de las ciudades;

j) Constitucion de zonas de reserva para la proteccién del medio ambiente y
los recursos hidricos;

k} Ejecucion de proyectos e urbanizacion y de construccion prioritarios en los
términos previstos en los planes de ordenamiento, de acuerdo con lo
dispuesto en a presente Ley;

1) Ejecuciér. ‘2 proyectos de urbanizacion, redesarrollo y renovacién urbana a
fravés de la modalidad de unidades de actuacion, mediante los instrumentos
de reajustc de fiemras, integracion inmobiliaria, cooperacion o los dernas
sistemas ji-evistos en esta Ley,

m) El traziedo de poblaciones por nesgos fisicos inminentes.”

Articuls §9°.- Enbdades competentes. E/ articulo 11 de fa Ley 9 de 1989
quedar asf:

"Aderis de lo dJSpuesto en olras leyes vigentes, la Nacitn, las entidades
territer ales, las' dreas metropolitanas y asociaciones de municipios podran
adqui ir por enajenacion voluntaria o decretar la expropiacion de inmuebles
pai desarrollar las actividades previstas en el articulo 10 de la Ley 9 de
193: Los establecimientos publicos, las empresas industriales y cornerciales
al ::stado y las sociedades de economia mixta asimiladas a las anteriores,
¢t b.s érdenes nacional, departamental y municipal, que estén expresamente
ficutadas por sus propios estatulos para desarrollar alguna o algunas de las
actividades previstas en el artfculo 10 de dicha Ley, también podrén adquinr o
decretar la expropiacion de inmuebles para e desanollo de dichas
actividades.”

Articulo 60°- Conformidad de la expropiacion con los planes de
ordenamiento territorial. El articulo 12 de la Ley 9 de 1989, quedara asi:

"Toda aﬁquisidén 0 expropiacion de inmuebles que se realice en desarmollo
de la presente Ley se efectuara de conformidad con los objefivos y usos del
suelo estab!ecidos en los planes de ordenamiento territonial.

Las adquisiciones promovidas por las entrdades del nivel nacional,
departamental o metropolitano deberdn estar en consonancia con los
objebvos programas y proyectos definidos en los planes de desarnollo
correspondientes

Las disposiciones de los incisos anteriores no serdn aplicables, de manera
e;écepcionat cuando la expropiacién sea necesaria para conjurar una
emergencia imprevista, la cual debera en todo caso calificarse de manera
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similar a la establecida para la declaracion de urgencia en la expropiacion por
via administrativa.”

Articufo 61°- Modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntana. Se
introducen las siguientes modificaciones al procedimienfo de enajenacién
voluntana regulado por la Ley 9 de 1989:

El precio de adquisicisn sera igual al valor comercial determinado por ef
Instituto Geografico Agustin Codazzi, la enfidad que cumpla sus funciones, 0
por peritos privados inscrifos en las lonjas o asociaciones comespondientes,
segtin lo determinado por el Decreto-Ley 2150 de 1995, de conformidad con
las normas y procedimientos establecidos en el decrefo reglamentario
especial que sobre avalios expida el gobiemo. El valor comercial se
determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o
distrital vigente al momento de la oferta de compra en relacion con el
inmueble a adquirir, y en particular con su destinacién econdmica. Ver el
Decreto Nacional 1420 de 1998

La forma de pago del precio de adquisicion podra ser en dinero o en especie,
en tiulos valores, derechos de construccidn y desarrolio, derechos de
parlicipacion en el proyecto a desarrollar o permuta.

Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se acepte Ia
concurrencia de Lzrceros en la ejecucion de proyeclos, los recursos para ef
pago del precio pf)"frén provenir de su parficipacion.

La comunicacion cel aqto por medio del cual se hace Ja oferta de compra se
hara con sujecizri a las reglas del Cédigo Contencioso Adm.'mstrattvo y no
dara lugar a rec.irsos en via gubemativa.

Sera obligateric iniciar el proceso de expropiacion si transcurnidos treinta {30
dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha
llegado a un acuerdo foimal para la enajenacién voluntania, contfenido en un
contrato de piomesa de compraventa. ‘

No obstanie lo antenior, durante el proceso de expropiacion y siempre y
cuando ni s haya dictado sentencia definitiva, sera posible que el propietario
y la adme ist-acion lleguen a un acuerdo para la enajenacion voluntana, caso
en el cu:/ se pondra fin al proceso.

i
Losinn. .ebles adquiridos podran ser desarollados directamente por la
entida./ adquirente’ 0 por un tercero, siempre y cuando la primera haya
estabic.cido vir contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacion de
los irirauebles para el propdsito que fueron adquiridos.

Paré grafo 1°.- Reglamentado por el Decreto Nacional 2729 de 2012. Al valor
cayiercial al que se refiere el presente arficulo, se le descontara el monto
cixrespondiehte a la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del
sayecto u obra que constituye el motivo de utilidad puablica para Ja
adquisicion, salvo e caso en que e propietario hubiere pagado Ia
participacién en plusvalla o la contribucidn de valonzacién; segun sea del
caso.

Paragrafo 2°.- Para todos los efecfos de que trata la presente Ley el
Gobiemo .Nacional expedira un reglamento donde se precisaran los
parametros y criterios que deberan observarse para la determinacion de los
valores gomercrales basandose en facfores fales como la destinacion
econdémica de Jos inmuebles en la zona geoeconomica homogénea,.
7 ‘ : ' '

-
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localizacion, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacion de
servicios publicos, vialidad y transporte.

Paragrafo 3°. Adicionado por el art. 63, Ley 1537 de 2012

Ver Concepto de la Sei.. General 37577 de 2011

Articulo 61-A. Adicionado por el art_122,_Ley 1450 de 2011.
Paragrafo 1. Adicionado por el Art. 122, Ley 1450 de 2011.
Paragrafo 2. Adicionado por el Art_122, Ley 1450 de 2011.
Pardgrafo 3. Adicionatgic por el Art 122, Ley 1450 de 2011.

Articulo 62°.- Procedimiento para la expropiacion. Derogado por el literal ¢),
art._626_Ley 1564 d2 2012. Se introducen las siguientes modificaciones al
procedimiento para 'a expropiacion previsto en la Ley 9 de 1989 y en el
Cddigo de Procedimiento Civil:

1. La resolucion de expropiacion se nofificara en los términos prewstos en el
Cddigo Contencios.» Administrativo.

2. Contra la resolucion que ordene la expropiacion s6lo procede el recurso de
reposicion. Transcumidos quince (15) dfas sin que se hubiere resuelto el
recurso se entendera negado.

3 La entidad demandante tendré derecho a solicitar al juez que en el aufo
admisorio de iz demanda se ordene la entrega anticipada del inmueble cuya
expropiacior ;e demanda, siempre y cuando se acredite haber consignado a
ordenes del raspectivo juzgado una suma equivalenie al cincuenta por ciento
(50%) del avaloo practicado para los efeclos de la enajenacion
voluntaria. Humeral declarado EXEQUIBLE por la Corte Constitucional,
mediante Centencia C-1074 de 2002

4. Cuan:in de conforrhidad con lo dispuesto en la presente Ley se aceple la
concurr:!;sia de tercéros en la gjecucion de proyectos, los recursos para el
pago c'z .2 indemnizdcion podrén provenir de su participacion.

5. Coir: el auto admisono de la demanda y las demds providencias que dicte
el ju 2 dantro del proceso de expropiacion, exceplo la sentencia y el auto de
que tata el ulimo inciso del articulo 458 del Codigo de Procedimiento Civil,
S6/u orocedera el recurso de reposicion.

6. 1.2 indemnjzacién que decrefare el juez comprendera el daﬁo emergente y
e, hicro cesante. El dafio emergente incluiré el valor del inmueble expropiado,
pea el cual el juez tendrd en cuenta el avalio comercial elaborado deo
e:eaformidad con lo aquif previsto. Ver el Decreto Nacional 1420 de 1998

" El proceso de expropiacion terminard si el demandado se aviniere a la
venta del inmuebie por el precio fijade mediante avalto acfualizado segin el
indice de costos de la construccién de vivienda de ingresos medios que
elabora el-Departamento Nacional de Estadistica y oforgare escrifura pablica
de compraventa del mismo a favor del demandante.

8 Las expropzaaones a las cuales se refiere la Ley 160 de 1994, la Ley 99 de
1993 y'normmas que las adicionen ¢ reformen continuaran ngiéndose por las
d:sposrc:ones especiales sobre el particular.

9. Los lerrenos expropiados podrén ser desannﬂados directamente por la
entidad expropiante 0 por lerceros, siempre y cuandoc la primera haya
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esfablecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacion de
jos inmuebles para el propdsito que fueron adquiridos. Ver el Decreto
Nacional 1420 de 1998

CAPITULO Vil
Expropiacion por via administrativa

Articulo 63°.- Motivos de utilidad peablica. Se considera que existen
motivos de ufilidad plblica o de inferss social para expropiar por via
administrativa el derecho de propiedad v los demas derechos reales sobre
terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas seflaladas por la
presente Ley, fa respectiva autoridad sdministrativa competente considere
que existen especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad
corresponda a las sefialadas en las letras a), b), ), d), e), h), ), k), 1) y m) del
articulo 58 de la presente Ley. Ver el Acuerdo 15 de 1999

lgualmenie se considera que existen motivos de ulilidad puablica para
expropiar por via administrativa cuando se presente el incumplimiento de la
funcién social de la propiedad por parte del adguirente en publica subasta, de
los terr: 10s e inmuebles objefo del procedimiento previsto en el Capitulo VI
de la p:«-sente Ley.

Articuly 64°.- Condiciones de urgencia. Las condiciones de urgencia que
autforiz in la expropiacion por #ia administrativa serdn declaradas por la
instar.ia o autoridad competenre, segun lo determine el concejo municipal o
distn:d, o la junta metropolitara, segin sea el casq, mediante acuerdo. Esta
insts: cia tendrd la competencia general para todos los eventos. Ver el
Acy! do 15 de 1999 : _

Arti:ulo 65°.- Criterios para la declaratoria de urgencia. De acuerdo con la
n#iuraleza de los motivos ce utilidad publica o interés social de que se trate,
ta.; condiciones de urgencia se referiran exclusivamente a:

" Precaver la elevacion excesiva de los precios de los inmuebles, segur las
Jirectrices y parametros que para el efecto establezca el reglamento que
expida el Gobiemo Nacinr.al.

2. El caracter inaplazable de las sotuciones que se deben ofrecer con ayuda
del instrumento expropiatorio.

!
3. Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian por la
excesiva dilacion en las actividades de ejecucion del plan, programa, proyecto
u obra. i

4. La; prioridad ofc.gada a las actividades que requieren la utilizacion del
sisterna expropiatorio en los planes y programas de la respectiva entidad
ternitorial o metropolitana, segtn sea el caso. Ver el Acuerdo 15 de 1999

Articulo 66°.- Determinacion del cardcter administrativo. La determinacion

que la expropiaciin se harg por la vla administrativa debera tomarse a partir |
de fa iniciacion chal procedimiento que legaimente deba observarse por la |
autoridad compelente para adelantario, mediante acto administrativo formal |
que para el efeciy debera producirse, el cual se nofificara al titular del derecho

de propiedad sobre el inmueble cuya adquisicion se requiera y serd inscrito

por la entidad ex;jiropiante en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos,

dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su ejecutoria. Este mismo

acto constituira la oferfa de compra tendiente a obtener un acuerdo de

enajenacion voluritaria. Ver el Decreto Nacional 1420 de 1998
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Articulo 67°.- Indemnizacion y forma de pago. En el mismo aclo que
determine el caracter administrativo de la expropiacion, se deberd indicar el
valor del precio indemnizatorio que se reconocerd a los propietarios, el
cual serd igual al avaltio comercial que se utiliza para los efectos
previstos en e articulo 61 de la presente Ley. Igualmente se precisaran las
condiciones para el pago del precio indemnizatorio, las cuales podran
contemplar el pago de contado o el pago entre un cuarenta (40%) y un
sesenita por ciento (60°%) del valor al momento de la adquisicién voluntaria y
el valor restante en cinco (5) confados anuales sucesivos o iguales, con un
interes anual igual al intwrés bancario vigente en el momento de la adquisicion
voluntaria. Ver el Decrzto Nacional 1420 de 1998 Texto en negrilla
declarado EXEQUIBLE: por la Corte Constitucional, mediante Sentencia
C-476 de 2007, Texto subrayado declarade EXEQUIBLE por la Corte
Constitucional, mediante Sentencia C-1074 de 2002

Paragrafo 1°.- Fl pago del precio indemnizatorio se podré realizar en dinero
efectivo o titulos valores, derechos de consiruccion y desarollo, de
parlicipacién en el proyecto o permuta. En fodo caso el pago se haréa siempre
en su totalidad de coptado cuando el valor de la indemnizacion sea inferior a
doscientos (200) salarios minimos legales mernsuales af momento de fa
adquisicién volunte. Ta o de la expropiacion.

Paragrafo 2°.- El ingreso obtenido por la enajenacién de inmuebles a los
cuales se reﬁere 3] presente Caplfulo no conslituye, para fines tributarios,
renta gravable :; ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se
realice por la V-u de la: enajenacion voluntaria. Texto subrayado declarado
EXEQUIBLE prir la Corte Constitucional, medlante Sentenc:a C-1074 de
2002 ¢

Articulo 68°.- Decision de la expropiacién. Cuando habiéndose determinado
que el proce:imiento tiene el caracter de expropiacién por via administrativa,
y transcurre 1 treinta (30) dias héabiles contados a partir de la ejecutoria del
acto admiivstrativo de que trata el arficulo 66 de la presente Ley, sin que se
haya llega: io a uni acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en
un contra’' > de promesa de compraventa, la autoridad competente dispondra
mediante acfo mofivado la expropiacién administrativa del bien inmueble
corresp:ndiente, el cual contendra lo siguiente: :

1. Le wentificacidn precisa del bien inmueble objeto de expropiacién.
2. “i.alor del precio indemnizatotio y la forma de pago.

2. L destinacion que se dard al inmueble expropiado, de acuerdo con los
motivos de utilidad pablica o de interés social que se hayan mvocado y las
condiciones de Urgenaa que se hayan declarado.

4. La orden de inscripcion del acto administrativo, una vez ejecutoriado en la
comrespondiente Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos, para los
efectos de que se inscriba la transferencia del derecho de dominio de su
btwar a la enbdad que haya dispuesto la expropiacion.

5 la orden de nofificaciéon a los titulares de derecho del domm.-o U otros
s ders whos reales sobre el bien expropiado, con indicacion de los recursos que
e legzimente procedan en via gubemaliva.

C Arti:ulo 69°.- Notificacion y recursos. El acto que decide la expropiacion se
’ notii.card al propiefario o ftitular de derechos reales sobre el inmueble
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expropiado, de conformidad con lo previsto en el Cddigo Contencioso
Administrativo.

Contra la decision por via administrativa solo procedera el recurso de
reposicion, el cual debera interponerse en los términos previstos en el Cédigo
Contencioso Administrativo a partir de la notificacion. El recurso debera ser
decidido dentro de los diez (10) dias habiles sigquientes a la fecha de su
interposicion, y si transcumdo ese lapso no se ha tomado decision alguna, se
entendera que el recurso ha side Jecidido favorablemente.

Articulo 70°.- Efectos de la decision de expropiacion por via
administrativa. Una vez ejecutoriada la decision por via administrativa, por no
haberse formulado el recurso de reposicién dentro del término legal o por
haber sido decidido el recursc interpuesto en forma negativa, la decision
produciréa los siguientes efectas:

1. El derecho de propiedad u ofros derechos reales se trasladarén de las
personas titulares de eflos a fa entidad que ha dispuesto la expropiacién, para
lo cual bastara con el regiztro de la decision en la Oficina de Registro de
instrumentos Publicos. El registrador exigird que la entidad acredite que el
propietario o Jos fitulares de otros derechos reales sobre el inmueble, han
refirado el valor de la indemnizacién y los documentos de deber
comrespondientes, 0 qué se ha efectuado Ja consignacién correspondiente
conforme a fo previsto en el numeral 2 de este articulo. Texto subrayado
declarado EXEQUIBLY por la Corte Constitucional, mediante Sentencia
C-1074 de 2002

2. La entidad que ha tlispuesto la expropiacién pondra a disposicién inmediala
del particular expropiado, segiin sea el ¢aso, ef valor total correspondiente o
el porcentaje del precio indemnizatorio que se paga de contado y los
documentos de dober comespondientes a Jos cinco contados sucesivos
anuales del saldo. Si el particufar no retira dichos valores y fos documentos de
deber dentro de 15 diez dlas siguientes a la ejecutonia, la entidad debera
consignarios en I3 entidad financiera autorizada para el efecto a disposicion
del particular, y 'antregar copia de la consignacion al Tribunal Administrativo
en cuya drea d2 jurisdiccion se encuentre ubicado ¢! inmueble dentro de los
diez (10) dias siguientes, consideréndose que ha quedado formalmente
hecho el pagn. Texto subrayado declarado EXEQUIBLE por la Corte
Constitucior:al, median;e Senlencia C-1074 de 2002; en & entendido de
que en casv de expropiacion de vivienda personai o familiar, anica y
actual, prrcede el pago en efectivo y en un solo contado, salvo acuerdo
en contray:). R

3. Efectu=Jo el registro de la decision, la enlidad ptiblica podra exigir la
entregy matenial del bien inmueble expropiado, sin necesidad de intervencion
fudicial. para Jo cual podra acudir al auxilio de las autoridades de policia si es
necesario. Numeral declarado EXEQUIBLE por la Corte Constitucional,
med!inte Sentencia C-127 de 1998.

4. En caso de que los valores y documentos de deber no se pongan a
disposicion del propietaric 0 no se consignen dentro de Jos : términos
seftalatios en el numeral 2 de este articulo, Ia decision de expropiacion por via
Administrativa ne producird efecto alguno .y la. entidad debera surlir
sievarente ef procedimiento expropiatorio. Texto - subrayado declarado
“ZXEQUIBLE por la Corte Constitucional, mediante Sentencia C-1074 de
2002 : _ :

g
i
g
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5. L a entidad que haya adquindo el bien en virfud de la expropiacion por via
administrativa, adquiere la obligacion de utilizario para los fines de utilidad
publica o interés social que hayan sido invocados, en un término méaximo de
tres (3) afios contados a partir de la fecha de inscripcion de la deGision
correspondiente en la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos.

Para este efecfo, la persona que tenia la calidad de propietario del bien
expropiado podré solicitar al Tribunai Administrativo en cuya Jjurisdiceion se
encuentre ubicado el inmueble, la verificacion del cumplimiento de dicha
obligacion, mediante proceso abreviado que se limitara exclusivamente a la
practica de las pruebas que deberéin solicitarse  exclusivamente en la
demanda, durante un término no superior a un mes transcumdo el cual se

pronunciaré sentencia inapelable. ‘
En caso de que se compruebe el incumplimiento de la obligacitn 'por parte de

la enfidad, la sentencia asi lo deciarard y ordenard su inscripcion en la
respectiva Oficina de Registro, a8 fin de que el demandante recupere la
titularidad del bien expropiado. Er la misma sentencia se determinara el
valory los documentos de deber jue la persoha CUyo bien fue exproplado
debers reintegrar a la entidad piifica respectiva, siendo necesarno para los
efectos del registro de la sentencia que se acredite mediante certificacion
auléntica que se ha efectuado 2l reintegro ordenado. Texto subrayado
declarado EXEQUIBLE por Ja Corte Constitucional, mediante Senfencia

C-1074 de 2002 -

Articulo 71°.- Proceso conlencicso 'administrativo. Contra la decision de
expropiacién por via administativa procede .accion especial - contencioso-
administrativa con el fin de obtener su nulidad y el restablecimiento del
derecho lesionado, 0 para cortrovertir el precio indemnizatorio reconocido, fa
cual debera interponerse deriro de los cualro meses calendario siguientes a
la ejecutoria de la respectiva decision. El proceso a que da lugar dicha accion
se somelers a las siguientes reglas particulares: L

1. El érgano competente sers el Tribunal Adminisfrafivo en cuya jurisdiccién
se encuentre el inmuetle expropiado, en primera instancia, cualquiera que
sea la cuantia. : o

f :
2. Ademas Oe los recuisitos ordinarios, a la demanda deberé acompafiarse
prueba de haber recibido los valores y documentos de deber puestos a
disposicién por la ad:ninistracion o consignados por efla en el mismo Tribunal

Administrativo, y en 2lla misma deberdn solicitarse las pruebas que se quieran
hacer valer o que se solicita practicar. ‘

3. No podré solicitarse la suspension provisional del acto que dispuso Ia
expropiacion  por via administrativa. Texto subrayado . declarado
INEXEQUIBLE por la Corte Constitucional mediante, Sentencia C-127 de
1998 ‘

4. Notificada la demanda a id entidad autora de-fa decision de expropiacion
por via administrzliva, y eoncluido el t8rmino de. cinco (5) -dias-para la
contestacion de la misma en la cual iguaimente deberan indicarse las pruebas
que se solicitan, ‘se ordenara un periodo probatorio. que no podra ser
superiora dos (2} meses,, concluido el cual y después de dar traslado comin a
las partes para alegar por tres 0ias, se pronuiiciara sentencia. ‘

5. Contra la sentencia procederéd recurso de apelacion ante el Honorable
Consejo de Estado, ¢! cual decidird de plano, salvo que ‘discrecionalmente
estime necesaiia praylicar nuevas prugbas durante un lapso no superior a un
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PARAGRAFO 2: De corformidad con el articulo 37 de la ley 1682 de 2013, modificado con
el articulo 6 de la ley 1742 de 2014, el valor que se tenga en cuenta para el pago serj
proporcional al area requenda a expropiar para el proyecto gue corresponda.’

ARTICULO TERCERO: FORMA DE PAGO: El precio total de la OFERTA DE COMPRA,
que se realiza por este acto administrativo en el articulo sequndo, comprende el inmueble
descrito en el articulo y paragrafo primero del presente acto, con todas sus mejoras, por un
valor de MIL DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS MCTE ($1.200.000.000), el cual se
pagara de acuerdo a lo pactado con la propietaria del predio.

PARAGRAFO: La propietaria deberd, ademas entregar certificado de retiro definitivo y paz y
salvo de los servicios piblicos domiciliarios, expedido por las empresas prestadoras de
estos, cerlificado de paz y salvo por concepto de tasa de aseo y retiro o trasiado de ia linea
telefonica y servicios adicionales de telefonia, television o internet.

ARTICULO CUARTO. DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL: Los recursos para efectuar el
pago para la adquisicion del predio de importancia estratégica para la conservacion de
recursos hidricos relacionado en el presente acto, se encuentran comprometidos en el
Certificado de Disponibilidad Presupuestal N° 22-02445 del 31 de agosto emitido por la
Direccion de Presupuesto del municipio tie Giron,

ARTICULO QUINTO. GASTOS: Los descuentos por concepto de estarpilias municipales
y/o departamentales, se realizaran de acuerdo a la normatividad vigente. De igual forma los
gastos notariales y de registro seran asumidos por la propietaria sefiora AURA MARIA
CONTRERAS ANTOLINEZ.

ARTICULO SEXTO. ENTREGA MATERIAL: Suscrita la aceptacion de ia oferta de compra
de la que trata este acto administrativo y la firma del documento privado de compraventa, el
LOTE DE TERRENQ debera ser entregado de manera inmediata a los profesionales
responsables del proceso de adquisicion, en las mismas condiciones fisicas y con jos
elementos que fueron valorados por la entidad encargada de realizar el avalud corporativo,
mediante acta de entrega debidemente suscrita por los intervinientes, por o anterior, el
municipio de Giron, podra disponer de inmediato del terreno.

ARTICULO SEPTIMO. PROCECIMIENTO APLICABLE ~ ENAJENACION VOLUNTARIA Y
EXPROPIACION POR VIA ADIAINISTRATIVA: Se determina que la adquisicion de! predio
identificado en el articulo primerr: de la presente OFERTA DE COMPRA, sé haré atendiendo
al procedimiento establecido por los articulos 13 y ss, de la ley 9 de 1989, articulo 58 y ss de
laley 388 de 1997 y la ley 168 de 2013, tal y como modificada por la ley 1742 de 2014, que
regulan la adquisicion de inmuizbles para la ejecucion de proyectos de interés pablico dentro
def cual se enmarca el proyacto “CONSERVACION Y PRESERVACION DE FUENTES
HIDRICAS QUE ABASTECFN Y SUMINISTRAN AGUA POTABLE A LOS HABITANTES
DEL MUNICIPIO DE GIROM, SANTANDER”,

PARAGRAFO: Expresan las partes que el inmueble es considerado de utilidad pablica de
conformidad con el articuio 58 de la ley 388 de 1997, iguaimente que el ingreso obtenido no
constituye renta gravable ni ganancia ocasional de conformidad con lo dispuesto en el
paragrafo 2, del arficul; 67 ibidem, siempre y cuando la venta se realice por la via de
enajenacion voluntaria. - 3

ARTICULO OCTAVO. ENASENACION VOLUNTARIA: De acuerdo con lo anteror, se
dispone iniciar las diliguncias tengdientes a lograr 1a adquisicion del inmuebie descrito en el
articulo primero, advirtizndo que si dentro del término de quince (15) dias habiles sigulentes
a la notificacion del piesente wto administrativo no ha sido posible llegar a un acuerdo
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formal para fa enajenacién voluntarnia directa, bien sea aceptando ¢ rechazando {a oferta de
compra, se procedera a la expropiacion por la via administrativa mediante acto
administrativo, de conformidad con lo dispueste por el articulo 25 de 1a ley 1882 de 2013,
modificado por ef articulo 4 de la ley 1742 de 2014.

ARTICULO NOVENO. OFERTA DE COMPRA: De conformidad con lo dispuesto en la parte
final del articulo 66 de la ley 388 de 1997, & presente acto administrativo constituye
OFERTA DE COMPRA, tendiente a obtener un acuerdo de enajenacion voluntaria.

ARTICULO DECIMO. REGISTRO DE OFERTA: Se solicita al seiflor registrador la
inscripcion de a presente OFERTA DE COMPRA, tendiente a la adquisicién de un LOTE DE
TERRENO, identificado con el niimero de matricula inmobiliana 300-223063 de la Oficina de
Instrumentos Plblicos de Bucaramanga, de conformidad con la solicitud escrita que se
entregara dentro de los cinco dias habiles siguientes a su ejecutonia, segun lo dispone el
articulo 13 de la ley 9 de 1989 y el articulo 20 de: la ley 1682 de 2013. :

ARTICULO DECIMO PRIMERO: Se ordena nctificar la presente Resofucion a los titulares
del dereche real de dominio, conforme las disposiciones de 1a ley 1437 de 2011, y el articulo
25 de la ley 1742 de 2014. .

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Contra la presente oferta de compra no procede recurso
de alguno, segun las disposiciches del articulo 61 de la ley 388 de 1997.

Dado en Girén el dia, 3 T AGO 7n

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CLIMP

Alcalde Municipal

4 N
Proyectd: ing. Elvis Jiménez Quiroz — Dire¢riv Administrativo de Gatastro y Tierras s
Revigh: Ing. Johana Paola Santos Rey — Sy retatia de Ordenamiento Teunitori A2
Visto Bueno: Julio Cesar Serrane — Setrutavio Jurldico y de Defensa Judicial
Visio Bueno; Luisa Tarazena - Directory de revision de Documentos.




PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE PARA SUSCRIBIR ESCRITURA PUBLICA DE
SUBDIVISION Y COMPRAVENTA

AURA MILENA CONTRERAS ANTOLINEZ mavyor de edad, residente en la ciudad de Bogota DC
ideniificada conla c.c. 37.728.890 expedida en Bucaramanga, de estado civil soltera sinunidn
marnial de hecho, actuando en nombre propio v come prepistaria y poseedorg del siguients
inmuebte Globo de terreno dencminado "LAS AGUADITAS" ubicado en la vereda Ucata en
iurisdiccion del municipio de Tona Santander, con una extension aproximada a 131 hectdraas
8.701 metros cuadrados, cuyoes linderos se encueniran registrados en la escritura publica No
3368 del 23 de Agosto de 2005 de la Notaria Quinta del Circulo de Bucaramanga, idenfificado
con ka matricula inmobifiaric nUmerc 300-180524 de la oficing de registros de instrumenios
publicos de Bucaramanga, numere prediat 60-00-0012-0028-000.

Manifissio que conflero poder especial, amplic vy suficiente o MARTHA DIAZ GUALDRON,
mayor de edad, vecing de la ciudad de Bucaramanga, identificada con la ¢.c. 63.294.023
expedida en Bucaramanga, de estado civil casada, con sociedad conyugal vigente, para
gue en mi nombre v representacion eleve a escritura publica en la Notana 7 det Circulo de
Bucaramanga los siguientes actos: A} divisidon  materal y/o subdivisicn  del predic de
dencminado "LAS AGUADITAS" identificade con ia matricula inmobiliaria 300-180526 de ia
Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Bucaramanga y cedula catastral 68820 -00-

O
{18

00-0012-0028-000, de conformidad con lo dispuesto en la Licencia de SUBDIVISION PREDIO -+ i
RURAL confenida en la Resolucion LSR No.003 del 01 de abril de 2019 de la Secrefaria dé.”

Planeacién e Infraestructura del Municipio de Tona (S.}, en la cual se autorizé ta subdivision de

este inmueble en os siguientes predio: Lote No, 1, ¢on un drea de 87 hecldreas 3.000 mefféss'

cuadrados, y lote No. 2 con un drea de 44 hecldreas 5.701 metros cuadrados . N

corespondiente al saido del predio. Que los tinderos tanto del lote 1 comoe del lote 2 se

encuentran debidomente pravistos en los planos v levantamientos topogrdficos eloborados
por la topdgrafa TATIANA SANDOVAL MALAGON, con farjeta profesional MAT 01-15753
C.N.P.T. APROBADOS POR LA LICENCIA DE SUBDIVISION PREDIO RURAL CONTENIDA EN LA
RESOLUCION LSR NO.003 DEL 01 DE ABRIL DE 2019 DE LA SECRETARIA DE PLANEACION E
INFRAESTRUCTURA DEL MUNICIPIO DE TONA (S.). B) VENTA del LOTE No. 1 con un drea de 87
hectdreas 3.000 metros cuadrados, fruto de la subdivision, Cuya descripcién cabida y linderos
se encuentran debidamente aprobados en la Licencia de SUBDIVISION PREDIO RURAL
centenida en la Resclucion LSR No.003 del 01 de abril de 2019 de la Secretaria de Picneacion
& infraestruciura del Municipio de Tona (S.)

Declare gue &l inmueble anteriormente mencionado de mi propiedad NO se encuenira
afectade a vivienda familiar {Ley 258 del 17 de enerc de 1994).

Pagmna 1 de 2
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Bajo to gravedad de juramento deciaro, que el precio que se incluird en ia escritura pUblicd
de compraventa sera real y no ha sido objeto de pacios privados en los gue sefiale un valor
diferente y qgue no existen sumas gue se hayan convenido o facturado por fuera de la misma.

Mi apoderada queda ampliamente facuitada para suscribir en mi nombre y representacién
los escrituras antes enunciadas sus aclaraciones y modificaciones si fuera el caso, v todas fas
facultades que sirvan a la defensa de los derechos vinculodos con el presente.,

De esta mansra facuito a mi apoderada para fransigir, conciliar desistr, sustituir, renunciar,
revocar, redsumir este poder y especicimente para representarme en todos los actos a que
haya lugar para sfeciuar el mandato aqui conferido por mi y demds facuitades que sean
neceswrias para oue realice fodos los framites tendientes al cabal cumplimiento de mi
mandato, de manera gue en ninglun momenio se presumda, que carece de facultades para
representarme vy obligarme, asl mismo mi apoderada queda especiaimente investida parc
nombrar apoderados para fines relacionados con el misrmo bien

Atentamente,

PODERDANTE APODERADA

AURA%Ezﬁ CO:?RAS ANTOLINEZ . 4

# 37.728.890 de Bucoramanga C.C. # 63.294.023 de Bucaramanga

Pagina2 de 2
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

10097706

En la ciudad ge Bogota D.C., RepUblica de Colombia, el veinticinco (25) de abril de dos mil veintidos {2022), en
fa Notaria Setenta Y Tres (73} dei Circulo de Bogota D.C,, comparecié: AURA MILENA CONTRERAS ANTOLINEZ,
identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 37728890 y declard que la firma que aparece en el presente
documento es suya y el contenido es cierto.

v5259611vBmn
25/04/2022 - 12:49:46

eied jadey

————— Firma autdgrafa-----

gonforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
tiométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de la
registraduria Nacional del Estado Civil.

>Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccidén de sus datos
r|suarsonales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado

Civil.

ap

HECTOR FABIO CORTES DIAZ

Notario Setenta Y Tres (73) del Circulo de Bogota D.C. - Encargado ‘

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: v5259611v8mn

D909 34 €L VIY4VION B

Av. El Dorado 69C 03 LC 103 PBX: 2105146 - 2105147 FAX: 2105144
Email:r notaria73bogota@gmail.com / www.notaria73bogota.com .1




CARLOS ROMAN / ALCALDE 2020 - 2023

CARTA Codno GO-F.01 Pag. tdet Versian. 00 SECRETARIA DE CRDENAMIENTO TERRITORIAL

San Juan Girén, 31 de agosto de 2022

Doctora:

MARTHA DIAZ GUALDRON
APODERADA

C.C. No. 63.294.023 de Bucaramanga

| Ref. Citacion para notificacion personal.

Cordial saludo,

En su calidad de apoderada de la sefiora AURA MILENA CONTRERAS
ANTOLINEZ, identificada con la Cédula de Ciudadania Numero: 37.728.890
Expedida en Bucaramanga - Santander, sirvase presentarse ante las
instalaciones de la Secretaria de Ordenamiento Territorial, ubicada en la Calle
28 # 24 A — 06 del municipio de Girén, en el término de cinco (5) dias habiles
siguientes al recibo de la presente, con el fin de notificarse personalmente de
la Resolucion No. 002698 del 31 de agosto de 2022 “POR MEDIO DE LA
CUAL SE INICIAN LAS DILIGENCIAS TENDIENTES A LA ADQUISICION
VOLUNTARIA O EXPROPIACION ADMINISTRATIVA Y SE FORMULA UNA
OFERTA DE COMPRA”.

Atentamente,

Proyectd: Ing. Eivis Jiménez Quirnz — Director Administrative de Catastro y Tierras % -

Adoaidias de Girdn 7 Nit: 890,204 83026
Carrora 25 N 30 32 Pacrque Princips Girdn - Centro
FAER X 52065 30 30 5 s uy rOf a0 a0 gl or Qv o0
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DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

En el Municipio de Giron Santander, a los 31 dias del mes de agosto del afio
2022, Comparecio la sefiora MARTHA DIAZ GUALDRON, identificada con la
cédula de ciudadania nimero 63.294.023 de Bucaramanga, en su calidad de
apodera de la sefiora AURA MILENA CONTRERAS ANTOLINEZ, identificada
con la Cédula de Ciudadania Numero: 37.728.890 Expedida en Bucaramanga
— Santander, con el fin de notificarse personalmente de la Resolucién No.
002698 del 31 de agosto de 2022 “POR MEDIO DE LA CUAL SE INICIAN
LAS DILIGENCIAS TENDIENTES A LA ADQUISICION VOLUNTARIA O
EXPROPIACION ADMINISTRATIVA Y SE FORMULA UNA OFERTA DE
COMPRA”.

Se hace entrega de copia integra, autentica y gratuita del Acto Administrativo.

En constancia de lo anterior, se firma en Giron a los 31 dias del mes de
agosto del 2022.

Ny
| %ﬁo{ﬁamﬂw—é/

RTHA DIAZ GUALDRON
6T EPF PR /"

OW
OH NA PA SANTOS REY

Secretaria de Ordenamiento Territoriai

Adcatdia de Birdn /7 Nit: 8810 204.802-6
Carreras 25 N 30 32 Parque Priocipsl Girgn - Tentro
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