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CONTRATO DE COMPRAVENTA DE PREDIC DE IMPORTANCIA ESTRATEGICA PRARA LA

CONSERVACION DE RECURSOS HIDRICOS No. DE 2022’!." Waa 8 q % . v--m
Fe . #f""‘

CONTRATANTE MUNICIPIO DE GIRON SR . S

CONTRATISTA MARTHA DIAZ GUALDRON IDENTIFICADA CON CC. 63.294.023 de

Bucaramanga (Santander) APODERADA ESPECIAL de 1a Sefiora:
AURA MILENA ANTOLINEZ CONTRERAS, identificado con |a Cédula de
Ciudadanta Numero: 37.728.890

DURACION DOS (2) MESES

VALOR MIL DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS ($ 1.200.000.000,00)

Entre los suscrtos: LUZ MIREYA MACHUCA RANGEL, identificada con la cédula de ciudadania N°
63.321.712 de Bucaramanga, en su calidad de JEFE OFICINA DE CONTRATACION, nombrada mediante
Resolucion No. 0002 del 2 de enero de 2020 y posesionada mediante Acta No. 005 delf 2 de enero de 2020, en
uso de las facultades delegadas por el Alcalde Municipal de Girdn Santander, para suscribir contratos mediante
el Decreto Municipal N° 0006 de 14 de enero de 2019, actuando en nombre y representacion det MUNICIPIO
DE GIRON SANTANDER, Entidad Estatal, con NIT 880.204.802-6, quien para los efectos del presente contrato
se denomina EL COMPRADOR, por un parte y por la otra, MARTHA DIAZ GUALDRON, mayor de edad , de
estado Civil Casada con Sociedad Conyugal Vigente, identificada con la Cédula de Ciudadania Numero
63.294.023 de Bucaramanga — Santander, en su condicion de APODERADA ESPECIAL de la Sefiora: AURA
MILENA ANTOLINEZ CONTRERAS, identificado con la Cédula de Ciudadania Numero: 37.728.890
Expedia en Bucaramanga- Santander, quien se halla en pleno y cabal uso de uso de sus
facultades mentales y como tal consciente del acto a realizar , y manifiesta no encontrarse
incursa dentro de la causales de inhabilidades, incompatibilidades y/o conflicto de
intereses, en delante se denominara LA VENDEDORA, hemos decidido celebrar el
presente contrato de Compraventa de inmueble , que se regird por las clausulas: que
adelante se expresan , previas las siguientes consideraciones 1.) ElI Decreto Unico
Reglamentario 1076 de 2015, reglamenta el articulo 111 de la Ley 99/93 que habia sido modificado por el
articulo 210 de la Ley 1450 de 2011, estableciendo la obligacion para Municipios y Departamentes de dedicar
un porcentaje no inferior al 1% del total de sus ingresos corrientes para la adquisicion y mantenimiento de 1as
areas de importancia estratégica con el objeto de conservar los recursos hidricos o para financiar esquemas de
pago por servicios ambientales en dichas areas. El citado Decreto buscd implementar la compra de predios y €
pago por servicios ambientales, en areas de importancia estratégica para la conservacion del recurso hidrico,
sefialando que los entes territoriales tienen el papel fundamentat de garantizar, el correcto funcionamiento de
los abastecimientos de agua potable en la aplicacién de los recursos economicos provenientes del 1% de los
ingresos corrientes, con el proposito de cuidar el agua en la regidn y, garantizar el abastecimiento de agua para
el Municipio. Por ! estado actual y potencial de los recursos naturales renovables, se requiere de mecanismos
para la conservacion y recuperacion de las areas de importancia estratégica que surten de agua los acueductos
municipales, distritales y regionales que beneficia a la poblacion. 2.) Que teniendo en cuenta que el Municipio
de Giron, abastece a los usuarios de recursos hidricos provenientes del AMB - ACUEDUCTO
VMETROPOLITANO DE BUCARAMANGA S.A.E.S.P, que a su vez se abastece de la cuenta del Rio Lebrija,
Subcuenca del Rio Surata, microcuenca del Rio Tona |, de la que hace parte las areas de escorrentia de las
Quebradas el Armadillo, Quebrada Bernabé la primera, tributaria de la Quebrada la Lucura, la cual, tributa
sus aguas al Rio TONA al igual gue lo hace la Quebrada Bernabé, las dos tienen sus nacimientos de inicio
dentro del Predio AGUADITAS - SAN GABRIEL, por lo gque se hace necesario realizar la inversion para la
adquisicion de predios de las areas de importancia estratégica para la conservacion de los recursos hidricos
que surten de agua e! Municipio, aun aquellos que se encuentran fuera de la jurisdiccion tal como lo sefiala el
Articulo 10 de Decreto 0953 de 2013, estableciendo lo siguiente: “Articulo 10. Inversion de recursos en
dreas localizadas fuera de su jurisdiccion. Las entidades territoriales podran invertir su recurso de que trata
el Artficulo 111 de la Ley 99 de 1993 modificado por el Articulo 210 de la Ley 1450 de 2011, por fuera de su
jurisdiccion, siempre que el area seleccionada para la compra, mantenimiento 0 pago por servicios ambienltales
sea considerada estratégica y prioritaria para la conservacién de los recursos hidricos que surtan el respeclivo
acueducto de conformidad con los dispuesto en el presente Decreto.” 3.) Que El MUNICIPIO DE TONA, tiene
bajo su jurisdiccion, importantes zonas de reserva que deben ser conservadas, toda vez que poseen nacederos
y surten de agua al embalse de Bucaramanga, que a su vez abastece AMB - ACUEDUCTO
METROPOLITANO DE BUCARAMANGA S AE.S.P, lguaimente, este Municipio tiene diversidad de flora y
fauna que se debe ser protegida, por lo que el MUNICIPIO DE GIRON , debe de ser promotor de la proteccion
de estos recursos naturales, por lo gue se hace importante la adquisicion de los mismos, estas zonas de tierra
son de importancia hidroidgica y, por tal razon es viable su compra. Es prioridad para los entes territoriales, en
articulaciéon con las autoridades ambientales, adelantar acciones para proteger, recuperar y conservar las

Alcaldia de Girdn
hitp:/iwww . giron-santander.gov.co
PBX 646 30 30, Direccion: Carrera 25 N 30 32 Parque Principal Giron - Centro
Horario de atencién: lunes a viernes de 08:00 a.m. a 12:00 m. y de 02:00 p.m. - 06:00 p.m




Codigo: OC-F09 | Pag.2de6

Version: 01
Fecha de Aprobacion: 19/01/2021
ALCALDIA MUNICIPAL DE GIRON OFICINA DE CONTRATACION

Proceso: GESTION Y DESARROLLO DE LA
CONTRATACION.

MINUTA DEL CONTRATO Y/O CONVENIO

cuencas abastecedoras de acueductos, humedales, bosques naturales y las formas especiales de vegetacion
natural, inicialmente, apostandole a ia recuperacion de especies vegetales nativas en las microcuencas que
revisten importancia como fuentes abastecedoras de agua de los acueductos urbanos y rurales. 4.) Es
importante resaltar, que el sistema actual del acueducto del Area Metropolitana de Bucaramanga, tomas las
aguas de los Rio Surata (abastece la ptata de Bosconia), Rio Tona (abastece la planta de la Flora y Morrorico),
y Rio Frio (abastece la planta de Floridablanca). La primera fuente corresponde al sistema de bombeo y, las
dos Ultimas fuentes corresponden a sistema de gravedad. FUENTE DEL RIiO SURATA Con un area aferente
de 689 km2, el Rio de Surata nace en ef Paramo de Monsalve y, discurre en direccion Noreste-Suroeste por el
estrecho del caion de las cuchilias de Magueyes y comun para desembocar en el Rio de Oro, sus principales
afluentes son los Rios Vetas, Charta y Tona, siendo este Ultimo el mayor aportante en area y caudal. La
pendiente media del cauce de! 3,72% y su longitud es de 59,6 km hasta el pueblo de la fabrica de cementos. El
caudal minimo con una confiablidad del 95% en la captacion es de 1980 I/s, el cual alimenta al sistema desde
la planta de tratamiento de Bosconia mediante tres bombas con capacidad de 667!/s cada una. Los caudales
medios bombeados en los dltimos cuatro affos (1992- 1995) varian 568 y 664 /s, con valores minimos y
maximo de 137 y 1187 I/s en el mismo periode. FUENTE DEL RIO TONA: E| rio Tona, nace entre los Paramos
de Pescadero y Santurban del Macizo de Santander, con elevaciones maximas de 3850 m y con una cuenca
aferente de 19,4 km2 hasta su desembocadura en el Rio Surata; las fuertes pendientes de fa cuenca hacen
gue los cursos de las aguas corran por gargantas y tengan altos poder erosivo y de arrastre (escorrentia del
49%), entre otras razones porque algunas de las rocas y suelos que afloran son de origen ignecmetamorfico,
bastante alterados. La direccidn general de su curso es Sur-Surceste y sus principales afluentes son las
Quebradas Arnania, Golondrinas, El Roble, El Volante, Hoyos, Capo Hermoso y Ranas. La conduccion a las
plantas de la Flora y Morrorico se realiza garantizando un caudal minimo confiable de 760 V/s. FUENTE DE RIO
FRIO: El Rio Fric se capta para el acueducto aguas arriba de la Cerveceria Clausen y, con una aduccion
conformada por 2 tuberias, una de 14” y otra de 15" AC de diametro, se entrega a la Planta de Floridablanca.
Nace 2 kilometros al Oeste del Alto De AGUADITAS - SAN GABRIEL, en una elevacian cercana a los 2850 y
su cuenca aferente es de 11,9 km2 hasta su desembocadura en el Rio de Oro. Su curso, mucho menos
pendiente que los anteriores descritos, es originalmente Norte y en la corcova se convierte el Suroeste. Su
capacidad de arrastre es alta, especialmente causa por el alto grado de meteorizacion de los suelos y rocas
igneometamorficas que forman las subcuenta alta. Asi las cosas se concluye que el MUNICIPIO DE TONA,
tiene bajo su jurisdiccion, importantes zonas de reserva a que deben ser conservadas, toda vez que poseen
nacederos y surten de agua el embalse de Bucaramanga, que a su vez abastase el AMB-ACUEDUCTO
METROPOLITANO DE BUCARAMANGA S.A. E.S.P. igualmente este municipio tiene diversidad de flora y
fauna que debe de ser protegida, por lo que el MUNICIPIO DE GIRON, debe de ser promotor de la proteccion
de 105 Recursos Naturales, por lo que se hace importante la adquisicién de los mismos, estas zonas de tierra
son de importancia hidrografica y por esta razon es viable su compra. 5.) Que el articulo 2.2.9.8.2.7, del
Decreto 1076 de 2015 establece: “Obligatoriedad de la destinacion de recursos. Dado de los ingresos a los que
se refiere ef articulo 111 de la Ley 99 de 1993, modificado por el articulo 210 de la Ley 1450 de 2011,
corresponden al presupuesto de los Municipios. Distritos y Departamentos, estas entidades garantizaran la
inclusion de dichos recursos dentro de los planes de desarrollo y presupuestos anuales respectivos,
individualizandose la partida destinada para el fin. “A su turno, el articulo 2.2.9.8.2.8, ibidem Define: “Gastos
asociados a la compra de predios y pagos por servicios ambientales. Con los recursos — asignados por las
entidades territoriales para lo previsto en el articulo 111 de la Ley6 99 de 1993, se podrén atender los gastos
directos asociados al cumplimientc de dichos fines, tales como estudios de titulos, levantamientos topogrdficos,
avaltios comerciales, los gastos notariales y de registro vy, para caso de predios adquiridos, también podran
incluirse la custodia y administracion de los mismos”. 6.) Que para dar cumplimiento a las metas establecidas
en el Plan de Desarrollo Municipal, en concordancia con la observancia de un deber legal, s viable la compra
del predio SAN GABRIEL , que hace parte de Toma — Santander, con la Matricula Inmobiliaria Numero 300-
180526 y Numero Catastral 00-00-0012-0028-000, con un area de 87 Hectareas + 3.000 Metros cuadrados,
teniendo en cuenta que se encuentra ubicado dentro del érea de la Microcuenca del Rio Tona, que abastece al
AMB-Acueducto Metropolitanc de Bucaramanga S.A. ES.P, entidad prestadora del servicio. 7.) Que ademas
de lo anterior, es necesario contar con la ayuda idonea de la Entidad ambiental que para el caso es LA
CORPORACION AUTONOMA FREGIONAL PARA LA DEFENSA DE LA MESETA DE BUCARAMANGA -
CDMB, tal como Io sefialan los articulos 4 y 5 del Decreto 0953 de 2013, que se encuentra reglamentado por el
Decreto Unico Reglamentario 1076 de 2015. “Articulo 4. Identificacion, delimitacion y priorizacion de las
areas de importancia estratégica. Fara efeclos de la adquisicién de predios o para la implementacion  de
esquemas de pagos por servicios ambientales por parfe de las entidades lerritoriales, las autoridades
ambientales deberan previamente identificar, delimitar y priorizar las areas de importancia estratégica, con base
en la informacion con base en la informacion contenida en los planes de ordenamiento y manejo de cuencas
hidrograficas, planes de manejo ambiental de microcuencas, planes de manejo ambiental de acuiferos o en
otros instrumentos de planificacion ambiental refacionado con el recurso hidrico...” “Articulo 5. Seleccién de
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Predios. Las entidades territoriales con el apoyo técnico de la autoridad ambiental de su jurisdiccion deberan
seleccionar al interior de las dreas de imporlancia estratégica identificadas, delimitadas y priorizadas por la
autoridad ambiental competente, los predios a adquirir, @ manejar o favorecer con el pago de servicios
ambientales”. Dada la importancia de lo sefalado en estos dos articulos, por cuando sefiala con vehemencia el
apoyo de la autoridad ambiental, recibido este apoyo de la CDMB tal como se sefala en el concepto de
Zonificacion Ambiental, radicado 13737 — CDMB-014673 de! 26 Septiembre de 2018; emitido por esta entidad,
el cual se anexa, menciona que “ef pofigono correspondiente al predio identificado con el codigo catastral No.
00-00-0012-0028-000, de propiedad de la sefiora Aura Milena Contreras Antolinez, denominado Aguaditas,
ubicado en la vereda Ucata, del municipio de Tona, se encontré que el 87,02% que son 90,74 hectareas, de/
area fotal del predio, se localiza dentro de las zonas de importancia estratégica para la regulacion y calidad
hidrica del area de la CDMB, resultante del analisis técnico enunciado en la presente comunicacion, ademas
es zona abastecedora para el acueducto de Bucaramanga y su drea metropolitana y el 100% del predio se
encyentra en la Delimitacion del Paramo Jurisdicciones Santurban — Berlin, declarado mediante fa
Resolucion 2090 de 2014 expedida por el Ministerio Ambiente y Desarrolio Sostenible (MADS)”. Este cuenta
con USO DE SUELO CUS 088-018 de la Oficina Asesora De Planeacion Municipal de Tona, de acuerdo con ef
Esquema de Ordenamiento territorial y segin Acuerdo No. 014 de septiembre 26 de 2003. Articulo 58 De los
Suelos de Proteccion y de importancia ambiental

1.- Zona de paramo y amottiguacion del paramo (PA)

USO PRINCIPAL:

USO PRINCIPAL Restauracion ecolégica para la conservacion y proteccion de los
Recursos Naturales renovales

Asi mismo, se menciono por parte de la COMB que se debe crear una malriz con los ocho criterios sefalados
en el articulo 5 del Decreto 0953 de 2013, ya citado. por ello el Municipio de Giron, a través de [0s profesionales
de la Secretaria de Ambiente v desarrollo sostenible, y la Secretaria de Ordenamiento Tertitorial, realizaron la
matriz y encontré que el predio denominado AGUADITAS — SAN GABRIEL, con cédigo 00-00-0012-0028-000,
se encuentra dentro de las areas de imporlancia estratégica, identificadas, delimitadas y priorizadas por la
autoridad ambiental. 7.) Que la Secretaria de Ambiente y Desarrollo Sostenible, tramitd ante el Banco de
Proyectos, el proyecto denominado "CONSERVACION Y PRESERVACION DE FUENTES HIDRICAS QUE
ABASTECEN Y SUMINISTRAN AGUA POTABLE A LOS HABITANTES DEL MUNICIPIO DE GIRON,
SANTANDER", ajustandose a lo sefialado en el Plan de Desarrollo “GIRON CRECE 2020 — 2023". Siendo asi
gque mediante certificacion expedida por la Secretaria de Hacienda Municipal se expide el BPPIM
No.2022683070061 del 29 de agosto de 2022, que indica que se encuentra registrado el proyecto
"CONSERVACION ¥ PRESERVACION DE FUENTES HIDRICAS QUE ABASTECEN Y SUMINISTRAN AGUA
POTABLE A LOS HABITANTES DEL MUNICIPIO DE GIRON, SANTANDER", por un valor de MIL
DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS MCTE ($1.200.000.000). 8.) Que el Concejo Municipal bajo el Acuerdo
038 del 21 de agosto de 2022 el Alcalde Municipal de esta localidad, faculto plenamente hasta el 31 de
diciembre de 2022. para la adquisicion de predios de importancia estratégica para la conservacion de recursos
hidricos dando cumplimiento y de conformidad con el Articulo 111 de la Ley 99 de 1993 y su Decreto
Reglamentario 953 de 2013 y la Ley 1450 de 2011 y el Decreto 1076 de 2015 para proyectos contemplados
dentro del Plan de Desarrollo. 9.) que mediante Decreto Municipal 0108 del 29 de agosto del 2022 el Municipio
de Giran realizo la Declaratoria de utilidad publica del predio llamado Aguaditas, ubicado en la VEREDA
UCATA, MUNICIPIO DE TONA- DEPARTAMENTO DE SANTANDER, CON LA MATRICULA 300- 180526,
NUMERQ CATASTRAL 00-00-0012-0028-000. 10.) Que para la determinacion el valor estimado del contrato se
tuva en cuenta avalu® comercial realizado por LA LONJA INMOBILIARIA, en el cual se definieron las
caracteristicas del predio y el valor del metro cuadrado, para la compra de este, en relacion con el metro
cuadrado de los predios en este sector, definiéndose el predio como: Predio AGUADITAS - SAN GABRIEL, con
numero Catastral 00-00-0012-0028-000 y Matricula Inmobiliaria 300-180526 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bucaramanga. 11.) De acuerdo con el Avalto Corporative Comercial, efectuado por la
LONJA INMOBILIARIA, de Fecha 12/02/2022 elaborado por el avaluador designado FRANCISCO JAVIER
DUARTE BAYONA RNA 912580004 et predio comprendido por un area de 87 Has 3.000, se encuentra
avaluado en la suma de: ($ 1.309.264.639), UN MIL TRESCIENTOS NUEVE MILLONES DOSCIENTOS
SESENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS TREINTA Y NUEVE PESOS MCTA valor que incluye los costos de
legalizacién, cumplimiento de requisitos de ejecucion y pago de impuestos municipales y emolumentos legales,
municipales y ordenanzales. 13.) Que se realizd oferta forma! de compra por parte del Municipio por valor de
MIL DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS MCTE ($1.200.000.000), oferta que fue aceptada por la doctora
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AURA MILENA CONTRERAS ANTOLINEZ en calidad de apoderada de la sefiora MARTHA DIAZ GUALDRON.
12.) Que el valor del presente contrato, se cancelard con cargo al Certificado de Disponibilldad Presupuestal
No. 22-02445 de fecha 31 de agosto de 2022, por valor de MIL DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS ($
1.200.000.000, oo), expedido por la Directora de Presupuesto Municipal. 13.) Que la modalidad de seleccion
para la escogencia del contratista se debe justificar previamente a la celebracion del contrato, de conformidad
con lo previsto en el Art. 22.1.2.1.4.10 del Decreto 1082 de 2015. Que la causal de contratacion directa a
invocar es el articulo 2°, numeral 4, Literal g) de la Ley 1150 de 2007 y el Articulo 2.2.1.2.1.4.10 del decreto
1082 de 2015 que seflala o siguiente: “Articulo 2.2.1.2.1.4.10. Adquisicién de bienes inmuebles. Las Entidades
Estatales pueden adquirir bienes inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben seguir las
siguientes reglas: 1. Avaluar con una institucion especializada el bien o los bienes inmuebles identificados que
satisfagan las necesidades que tiene la Entidad Estatal. 2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes
inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las cpciones de adquisicion, analisis que debera tener
en cuenta los principios y objetivos del sistema de compras y contratacion publica. 3. La Entidad Estatal puede
hacer parte de un proyecto inmobiliario para adquirir el bien inmueble que salisfaga la necesidad que ha
identificado, caso en el cual no requiere el avalic de que trata el numeral 1 anterior” 13.) Que medianie
Resolucion No. OC-0103 del 31 de agosto de 2022 se justifica la modalidad de contratacién directa para
celebrar contraio de compraventa de predio en aplicacian de lo dispuesio en la ley 1150 de 2007 y el articulo
22.1.2.14.1deldecreto 1082 de 2015. 14.) Que MARTHA DIAZ GUALDRON, presenio su propuesta
allegando los documentos soportes requeridos y la administracion Municipal a través de
informe determino el cumplimiento de los requisitos habilitantes de participacién, la
acreditacion de la propiedad del inmueble en cabeza de la Sefiora: AURA MILENA
CONTRERAS ANTOLINEZ vy Ia capacidad juridica para suscribir el contrato. Que teniendo
en cuenta las anteriores consideraciones las partes acuerdan celebrar el presente contrato,
el cual se regira por las normas legales y en especial por las siguientes clausulas:
CLAUSULA PRIMERA - OBJETO: ADQUISICION POR ENAJENACION VOLUNTARIA DE
PREDIO QUE HACE PARTE DE LAS AREAS DE IMPORTANCIA ESTRATEGICA PARA LA
CONSERVACION DE LOS RECURSOS HIDRICOS. LA PROMITENTE VENDEDORA, AURA
MILENA ANTOLINEZ CONTRERAS, mujer, mayor de edad, vecina de la ¢iudad de Bogoia,
soltera sin Unién Marital de hecho, identificada con la cédula de Ciudadania Numero:
37.728.890 de Bucaramanga {(Santander), representa mediante PODER ESPECIAL AMPLIO
Y SUFICIENTE, el cual se adjunta a nombre de MARTHA D!AZ GUALDRON, iguaimente
mayor de edad, vecina del Municipic de Bucaramanga, de iransitc por este Municipio de
quien en adelante se llamara la Vendedora y, se obliga a vender AL PROMITENTE
COMPRADOR y este a comprar. QCHENTA Y SIETE HECTAREAS TRES MIL METROS
CUADRADOS (87 HAS 3.000 MTS2) que se segrega del predio LAS AGUADITAS, |as
hectareas prometidas en venta se denominara SAN GABRIEL y se encuentra alinderado
asi: inmueble denominado SAN GABRIEL, gque hace parte de otro de mayor extension
denominado AGUADITAS, ubicado en la VEREDA UCATA, MUNICIPIC DE TONA-
DEPARTAMENTO DE SANTANDER, CON LA MATRICULA 300- 180526, NUMERO
CATASTRAL GC-00-0012-0028-000, CON UN AREA DE 87 HECTAREAS + 3000 mis2, que
se segrega del lote AGUADITAS vy los linderos particulares de la franja son: POR EL
NORTE: En 1.315.46 metros con PREDIO DEL MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA con
Quebrada Pan de Azicar en medio. POR EL SUR: En 1086,54 metros con predio de
NEPTALY ALMEYDA con Quebrada la Laguneta en medio. POR EL ORIENTE: En 1.223,66
metros con predio de AURA MILENA CONTRERAS ANTOLINEZ y, POR EL OCCIDENTE: En
1142,33 metros con predio de ERNESTO ACUNA. PARAGRAFO PRIMEROQ: No obstante, Ia
mencion de su cabida y la descripcion de los linderos del terreno, la transferencia se hace
sobre cuerpo cierto, cuaiquier eventual diferencia que pueda resultar de su cabida real o
sea 87 Hectareas 3.000 metros que aqui declara, no dara lugar a reclamo por ninguna de
las dos partes, ia Mairicula Inmobiliaria del predio de mayor extensidon que se segrega de la
matricula inmobiliaria; 300-180526 y predial Numero: 68820-00-0012-0028-000. CLAUSULA
SEGUNDA: TRADICCION: LA PROMITENTE VENDEDORA, manifiesta: Que el inmueble
que transfiere mediante el presente negocio juridico de compraventa to ADQUIRIDO Jo
adquirié la vendedora por compra hecha a:. CARMEN ROSA ANTOLINEZ DE CONTRERAS,
segun Escritura Publica Numero: 3368 de Fecha 23-08-2005, otorgada por la Notaria
Quinta del Circulo de Bucaramanga. CLAUSULA TERCERA. OBLIGACIONES DE LA
VENDEDORA: LA VENDEDORA, se obliga a. 1. Transferir el derecho de dominio pieno y la
posesién real y material que tiene y ejerce sobre el inmueble objeto del presenie contrato,
libre de todo gravamen o limitacién al dominio, hipotecas, demandas civiles, embargos,
condiciones resolutorias, pleitos pendientes, censos, anticresis y, en general, de todo
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factor que pudiera afectar el derecho del comprador sobre el inmueble, 2. Salir al
saneamiento de la venta del inmueble en los casos de Ley y, especialmente, a responder
por cualquier gravamen o accion real que resulte en contra del derecho de dominio que
transferira al Comprador, asi como a responder por los perjuicios que tales acciones
llegaren a causar al Comprador. 3. Hacer entrega a paz y salvo el inmueble por concepto
de impuestos, tasas, contribuciones, servicios publicos causados hasta la fecha de la
escritura publica de compraventa. 4. Cancelar la retencidén en la fuente y los derechos
notarlales, boleta fiscal y Registro que se originen con la firma de la escritura publica que
solemnice la venta, de conformidad con las disposiciones legales que rigen la materia. 5.
Realizar la entrega material del inmueble al dia habil siguiente a la firma y protocolizacion
de la escritura publica de compraventa, a través de acta suscrita con el Supervisor
designado por el Municipio. 6. Efectuar los tramites correspondientes para obtener el
registro de la escritura publica ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.
CLAUSULA CUARTA.- OBLIGACIONES DEL COMPRADOR: EL COMPRADOR, se
compromete a: Cancelar el valor pactado asi: Dentro del plaze y una vez firmada,
protocolizada la escritura publica de compraventa y debidamente registrada |a tradicion en
el folio de matricula inmobiliaria a favor del Municipio de Girén y tramitado el respectivo
registro presupuestal la suma de MIL DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS MCTE
($1.200.000.000), valor que incluye los costos de legalizacion y pago de impuestos
municipales y ordenanzales. 2. Recibir el inmueble al dia habil siguiente en que se firme y
protocolice la respectiva escritura publica de compraventa, a traves de acta suscrita entre
el vendedor y el supervisor designado por el Municipioo. CLAUSULA QUINTA: PRECIO:
Para todos los efectos legales el precio total del terreno objeto de compra es la suma de:
MiL DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS ($1.200.000.000,00) MONEDA CORRIENTE,
precio que acordd la PROMITENTE VENDEDOR, valor que acepta mediante comunicado de
Fecha 30 de agosto de 2022 la VENDEDORA MARTHA DIAZ GUALDRON apoderada de
AURA MILENA ANTOLINEZ CONTRERAS, porque si bien es cierto el AVALUO
CORPORATIVO DE FECHA Febrero 12 de 2022 su valor es de: MIL TRECIENTOS NUEVE
MILLLONES DOS SESENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS TREINTA Y NUEVE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($1.309.264.463,00) efectuado por la LONJA [INMOBILIARIA
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER. LA VENDEDORA
acepta mediante escritoc que hace parte integral del presente documento la oferta realizada
por el Municipio, la anterior suma se Soporta en la disponibilidad presupuestal No. 22-
02445 de Fecha 31 de agosto de 2022 Valor que incluye los costos de legalizacion y pago
de impuestos y emolumentos legales, municipales y ordenanza les. CLAUSULA SEXTA.-
FORMA DE PAGO: El comprador pagara una vez firmada, protocolizada y debidamente
registrada la Escritura Publica de Compraventa ante la Oficina de Registro e Instrumentos
publicos de Bucaramanga y expedido el respectivo presupuestal la suma de MIL
DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS ($ 1.200.000.000,00) MONEDA CORRIENTE de
acuerdo al certificado de disponibilidad presupuestal No. 22-02445 de Fecha 31 de
agosto de 2022, suscrito por la Direccidon Financiera del Municipio de Giron. CLAUSULA
SEPTIMAS.- PLAZO: E! termino de ejecucién del contrato serd de DOS (2) MESES, que
se estima para e! desarrollc de los tramites escriturales y de registro CLAUSULA
OCTAVA.- DESTINACION: El inmueble objeto del presente contrato lo adquiere EL
MUNICIPIO DE GIRON, con el objeto de promover la conservacion de los recursos hidricos
que abastecen de agua a los habitantes del Municipio de Giron, de conformidad con el
Articulo 111 de la Ley 99 de 1993 de conformidad con lo establecido en el Decreto 0853 de
2013, el cual fue compilado en el Decreto Nacional 1076 de 2015 , modificade por el
Decreto Naciona! 1007 de 2018, para la compra de predios en zonas de importancia
ecolégicas y pagos de servicios ambientales. CLAUSULA NOVENA.- SANAMIENTO: La
vendedora asume et saneamiento del derecho que vende y responde porque el inmueble
que transfiere esté libre de gravamenes embargos pendientes cuotas de administracion,
condiciones resoiutorias , arrendamiento por Escritura Pablica , anticresis constitucion de
patrimonio de familia inembargable o cualquier otra limitacion de dominio. Igualmente
manifiesta que se encuentra a Paz y Salvo por todo concepto de impuestos, tasas y
contribuciones y servicio publicos domiciliarics a que estuviere suscritcs, cancelacion de
acometidas de los servicios publicos domicifiarios o certificacidén de no existencia.
También se obliga al saneamiento por eviccion o vicios reivindicatorios en la forma
establecida en la Ley. CLAUSULA DECIMA - OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA:
La Escritura Publica, se otorgara en la Nctaria que resulte después de reparto. CLAUSULA
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DECIMA PRIMERA. GASTOS NOTARIALES, DERECHOS DE REGISTRO Y
EMOLUMENTOS: Los gastos Notariales y los derechos de registro se cancelaran de la
siguiente manera: a) Los gastos notariales de acuerdo al articulo 39 del Decreto 188 de
12 de Febrero de 2013 que determine: “Concurrencia de particulares con entidades exentas
y.."En los actos o Contratos en que concurran los particulares con entidades exentas
aquellos pagaran la totalidad de los derechos que se causen. Las entidades exentas no
podrén estipular en contrario. tampoco aquellos a cuyo favor existan tarifas especiales”. b)
Los impuestos de registro , de conformidad con el literal ¢) y el enciso 2° del titeral g) del
articulo 20 de la Resolucion No. 451 de Enero de 2017, que dispone: “La actuacidn
registral no causara derecho alguno en los siguiente actos: ¢) cuando fa solicitud de
certificacion, de inscripcion de documentos o© su cancelacion en que intervengan
exclusivamente entidades estatales. ... Inciso 2 literal g) Sin embargo cuando los
particulares contraten con Gobiernos Extranjeros, en los términos previstos en el
presente literal, o con alguna de las Entidades estatales, que se refiere el pardgrafo de
este articulo, aquellos pagaran los derechos de registro sobre el CINCUENTA POR
CIENTO 50% de la tarifa norma vigente (...)" c) La presente compraventa se encuentra
exenta de la RENTECION EN LA FUENTE de conformidad con el Articulo 25 Ley 9 de
1583, por tratarse de un bien de UTILIDAD PUBLICA de conformidad con la Ley 9 de 1989.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- MULTAS: En caso de incumplimiento de las obligaciones
por parte de la VENDEDORA la ENTIDAD podra tramitar la imposicion de multas sucesivas
del cero punto cinco por ciento (0.5%) de valor total del contrato por cada dia en mora,
hasta completar el diez por ciento (10%) del valor total del mismo. CLAUSULA TERCERA:
SEGUNDA - CESION: LA VENDEDORA no podra ceder en todo o en parte las
obligaciones y derechos que para ellos emanen de! presente contrato sin la autorizacion
gscrita del COMPRADOR. CLAUSULA DECIMA CUARTA. SUJECION DEL PAGO A LA
APROPIACION PRESUPUESTAL: Con cargo ai! presupuesto vigencia 2022, segun
Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 22-02445 de Fecha 31 de agosto de 2022, |a
Suma de: MIL DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS ($1.200.000.000,00) MONEDA
CORRIENTE. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOMICILIO: Las partes acuerdan gque para
todos los efectos del presente contrato de compraventa, el domicilio contractual es el
MUNICIPIO DE GIRON- SANTANDER. CLAUSULA DECIMA SEXTA- ENTREGA DEL
INMUEBLE: El inmueble objeto de Compraventa sera entregadc real y materiaimente
por LA VENDEDORA el dia habil siguiente a las firma y protocolizacién de la Escritura
Publica de Compraventa, por acta suscrita con el supervisor del contrato. CLAUSULA
DECIMA SEPTIMA.-REQUISITO DE PERFECIONAMIENTO Y EJECUCION: E! presente
contrato de compraventa se perfecciona con ia firma de las partes y la expedicion de
Registro Presupuestal. CLAUSULA DECIMA OCTAVA. INHABILIDADES E
INCOMPATIBILIDADES: LA VENDEDORA, declaran con ia firma del presente contrato no
encontrarse incurso dentro de las causales de inhabilidades e incompatibilidades
contempladas en la Constitucidon y se aplica io dispuesto en el articuio 10 de Ley 80 del 28
de Octubre de 1993, que trata de ias excepciones a las inhabilidades e inculpabilidades en
la citeda Ley .CLAUSULA DECIMA NOVENA. RENUNCIAS: LA VENDORA, renuncia a la
condiciones resoiutoria que _weffgina en la formas de pago aqui establecida y acepta los

—

EL MUNICIPIO : LA VENDEDORA 01 SEP 2020
-- ,47
LUZ MIREYA MACHUCA | “WARTHA DIAZ GUALDRON -

Jefe Oficina de Caontratac CC. 63.294.023 de Bucaramanga
Apoderada Especial de 1a SENORA:
AURA MILENA CONTRERAS ANTQOLINEZ

CC. 37.728.890 de Bucaramanga

Elabord, José Alejandro Rueda Turizo, CPS Oficina de Contrataciép\
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OFICIO DE DESIGNACION DE SUPERVISION

Girdn, ;U 1 SEP 2022 o ——

wiﬂ 1L 8 q {‘}1 v e ‘T;;".:'",!
Ingenierc Ty AR
EDGAR RODRIGO OLARTE LIZARAZO . .

Secretario de Ambiente y Desarrolto Sostenible (e)
Municipio de Girdn

Ref. Designacion de Supervision.

Por medio de la presente le comunico que ha sido designado como supervisor del CONTRATO DE
COMPRAVENTA DE PREDIC DE IMPORTANCIA ESTRATEGICA PARA LA CONSERVACION DE
RECURSQOS HIDRICOS celebrado con MARTHA DIAZ GUALDRON, que se suscribié con el objeto:
ADQUISICION POR ENAJENACION VOLUNTARIA DE PREDIO QUE HACE PARTE DE LAS AREAS
DE IMPORTANCIA ESTRATEGICA PARA LA CONSERVACION DE LOS RECURSOS HIiDRICOS.

En ejercicio de tai designacion dsberéd actuar bajo los parametros de las normas vigentes, asi como las
sefaladas en el articulo 83 y subsiguientes de la ey 1474 del 2011 y el Decreto 00039 de 2018
modificado por el Decreto 139 de 2021, por medio del cual se adopta el manual de supervision e
interventoria del municipio de Girén- Santander, entre otras las siguientes funciones: a) Ejercer los
controles para el debido desarrollo del respectivo contrato y/o convenio b) Impartir instrucciones y
recomendaciones al contratista sabre los asuntos que le corresponden en la egjecucién del objeto del
contrato c) Realizar la liquidacion del contrato d) Velar por que las actividades se cumplan de acuerdo a
las especificaciones previstas para el desarrclio del obieto del contrato e) Al terminar el contrato yfo
presentar un informe final del mismo f) Vigilar el manejo de la cuenta especial 2 efectos de determinar
que los desembolsos se hagan en debida forma y para el objeto previsto, y las deméas que se
establezcan en la respectiva minuta h) consultar el Manuai de Supervisor vigente para realizar en forma
debidsa sus funciones como supervisor.

NOTIFICACION:

Se natifica la designacion comoe SUPERVISOR def co rato cuyo objeto es; ADQUISICION POR
ENAJENACION VOLUNTARIA DE PREDIO QUE HACEWARTE DE LAS AREAS DE IMPORTANCIA
ESTRATEGICA PARA LA CONSERVACION DE LOS RECURSOS HIDRICOS.

Girén,

01 SEP 2022

Firma del notificado,

%%/gm
E ODRIGO OCLARTE LIZARAZO

ario de Ambiente y Desarrolio Sostenible (e)

Eiabord, José Alejandro Rueda Turizo, CPS-Oficina de Contratacion
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San Juan Girén, 1 de septiembre de 2022

Doctor:

EDGAR GUILLERMO RODRIGUEZ BORRAY
Registrador Principal

Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Bucaramanga

Carrera 20 # 34-01

ofireqisbucaramanga@supernotariado.gov.co

Bucaramanga, Santander

[ Ref. SOLICITUD INSCRIPCION DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA.

Cordial saludo,

Por medio del presente escrito me dirijo a su despacho en peticién respetuosa para
que se sirva registrar el Decreto Municipal No.0108 del 29 de agosto de 2022 “POR
MEDIO DEL CUAL SE DECLARA DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL
UN PREDIO DE IMPORTANCIA ESTRATEGICA PARA LA CONSERVACION DE
RECURSOS HIDRICOS, SE DECLARAN LAS ESPECIALES CONDICIONES DE
URGENCIA QUE AUTORIZA SU EXPROPIACION POR VIA ADMINISTRATIVA Y
SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES EN MATERIA DE GESTION PREDIAL”,
para el siguiente predio:

NOMBRE NUMERO MATRICULA UBICACION
PREDIAL INMOBILIARIA
AGUADITAS O 00-00-0012- 300-180526 MUNCIPIO DE TONA
SAN GABRIEL 0028-000

Lo anterior teniendo en cuenta que mediante Decreto Municipal No.0108 def 29 de
agosto de 2022, en su ARTICULO PRIMERO se dispuso: *(...) Acdtese, anunciase y
declarese de utilidad publica e interés social la adquisicién del predio requerido de
conformidad con los considerandos del presente decreto, afectando de utilidad
publica el predio (...)” antes relacionado.

Me permito anexar copia de los siguientes actos: i) Decreto Municipal No.0108 del
29 de agosto de 2022; ii) notificacién personal del Decreto a la apodera de Ia
propietana del predio; y iii) Acuerdo Municipal 038 del 21 de agosto de 2022, por el
cual el Concejo del Municipio de Girdén faculté al sefior Alcalde para adquirir el predio
que integra las areas de importancia estratégica para la conservacion de recursos
hidricos que surten de agua al acueducto del Municipio plenamente para adquirir el
predio de imporiancia estratégica para la conservacion de recursos hidricos.

Respetuosamente;

Proyectd: Ing. Elvis Jiménez Quiroz — Director Administrativo de Catastro y Tierras MD .
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