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En desarrollo de lo previsto en los numerales 7 y 12 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993,
modificado por el articulo 87 de la Ley 1474 del 12 de julio de 2011, articulo 8 de la Ley 1150 de
2007 y TiTULO 1 “Contratacion Estatal” CAPITULO 1. “Sistema de Compras y Contratacion
Publica” Seccion 2. “Estructura y Documentos del proceso de contratacion”, Subseccion 1
“Planeacion”, articulo 2.2.1.1.2.1.1 “Estudios y documentos previos” del Decreto 1082 del 26 de
mayo de 2015, la Escuela Naval de Cadetes “Almirante Padilla” de la Armada Nacional,
presenta a consideracion los siguientes estudios y documentos previos en los cuales se analiza
la conveniencia y la oportunidad de realizar la contratacidén respectiva, asi:

1.

DESCRIPCION DE LA NECESIDAD:

La Escuela Naval de Cadetes “Almirante Padilla”, tiene como funcion principal formar
integralmente a los cadetes y capacitar a los oficiales de la Armada Nacional y de la Marina
Mercante, con el propoésito de contribuir al cumplimiento de la Misién Institucional; ademas,
con el fin de contribuir con las politicas de bienestar del personal civil de la Unidad, del cual
hace parte, requiere de un establecimiento de comercio que facilite la adquisicion de
productos y/o alimentos (comidas rapidas, pasabocas, bebidas no alcohdlicas, desayunos,
almuerzos 6 cenas), dentro de sus instalaciones, teniendo en cuenta todos los parametros
de seguridad. Por lo anterior y en pro del beneficio del personal de Suboficiales y del
personal civil que necesite de esta zona de alimentacion, la cual le ofrece un servicio
completo de manera agil (desayunos, almuerzos y comidas), bebidas no alcohdlicas
(gaseosas, pony, gatorade, té helado etc.), productos con facil acceso y que contribuyen al
rendimiento de la jornada laboral.

Lo anterior teniendo en cuenta la poblacién de Suboficiales casados que se encuentran
prestando sus servicios dentro de la unidad tanto como Suboficiales solteros que se
encuentran viviendo a bordo de la misma, los cuales deben permanecer la mayor parte del
tiempo a bordo de la Unidad, lo que dificulta desplazarse fuera de la misma.

La Escuela Naval de Cadetes “Almirante Padilla” ante la posibilidad de aprovechar al
maximo los espacios y la infraestructura que posee en procura del bienestar de todo el
personal, considera pertinente entregar en calidad de arrendamiento un local ubicado al
interior de sus instalaciones, con la finalidad que se cuente con un lugar de facil y rapido
acceso.

Para responder a la necesidad presentada se debe tener en cuenta la naturaleza juridica
de la Escuela Naval de Cadetes “Almirante Padilla” y las disposiciones sobre la
contratacion estatal y en especial lo contenido en el numeral 4 del articulo 2 de la Ley
1150 de 2007, que preveé dentro de las modalidades de seleccidn, la contratacion directa.

Conforme a la necesidad descrita, previo proceso de seleccion al cumplir las condiciones
técnicas y administrativas se recomienda contratar a la sefiora ISBELIA ISABEL NOREGA
DIAZ, para la celebracion del contrato de arrendamiento por parte de la Escuela Naval de
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Cadetes “Almirante Padilla”, se deben seguir las disposiciones transcritas y las demas que
se ocupen de la modalidad de contratacion directa, teniendo en cuenta que se celebrara un
contrato de arrendamiento, tomando en consideracion las condiciones del mercado, sin que
se requiera obtener varias ofertas.

2 DESCRIPCION DEL OBJETO DE CONTRATAR:

2.1 OBJETO: ARRENDAMIENTO DE UN LOCAL UBICADO EN LAS INSTALACIONES DE LA

ESCUELA NAVAL “ALMIRANTE PADILLA”, CUYAS AREA ES DE 85.18 M? CON EL FIN DE
SER DESTINADOS COMO COMEDOR Y CAFETERIA DEL PERSONAL DE SUBOFICIALES
QUE PRESTA SUS SERVICIOS A LA INSTITUCION.

2.2 LINDERO DEL INMUEBLE: Por el Norte colinda con la Camara de Civiles; por el Sur y Este
colinda con la Lavanderia ENAP; al Oeste Colinda con el Edificio Reyes

2.3 PLAZO DE EJECUCION: El plazo de ejecucion del contrato, sera de un afio (01) a partir de la
fecha de suscripcion.

NOTA: En caso de que se determine por razones de orden publico el retiro del personal de esa
area, 0 sus prorrogas podra, darlo por terminado manifestando por escrito al ARRENDATARIO
con dos meses de anticipacion. Por este evento no habrd lugar a reclamacion judicial o
extrajudicial de suma alguna y el inmueble se restituira materialmente en las condiciones
pactadas.

Por tratarse de un contrato de arrendamiento de un bien del Estado, el contrato quedara sujeto a
las disposiciones y limites que imponen la Ley 80 de 1993, la ley 1150 de 2007 y el Decreto 1082
de 2015 y la Jurisprudencia emitida en tal sentido, especialmente en cuanto a la duracion y la
renovacion del mismo, pues el Consejo de Estado Seccién Ill. Sub. A, MP. Mauricio Fajardo
Gbmez en Sentencia 29/05/2013. Exp. 27875, reitera que en el contrato de arrendamiento estatal
NO tiene lugar la clausula de prérroga automatica, ni la renovacion tacita prevista en el articulo
2014 del Cadigo Civil.

Lo anterior, se explica, porque “darian lugar un derecho de permanencia indefinida de la relacion
contractual, mas alla de lo que se puede prever en esta clase de contratos estatales, en contravia
de las exigencias de igualdad, moralidad, eficiencia y economia en el ejercicio de la funcién
administrativa (...)".

Las clausulas de prérroga automatica y renovacion tacita “se apartan de los principios y fines de la
contratacion estatal, desarrollados en la Ley 80 expedida en 1993, entre otros, el deber de
planeacion, establecido en el referido régimen de contratacion”.

En este orden de ideas el eventual contrato a celebrarse se rige por las normas contenidas en el
Estatuto General de Contratacion de la Administracion Publica y en lo no previsto en ellas se
aplicara en lo pertinente las normas del Cadigo Civil y el Codigo de Comercio segun corresponda.

2.4 IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR: El tipo de contrato a celebrar es de
ARRENDAMIENTO.
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2.5VALOR Y FORMA DE PAGO:

El canon de arrendamiento corresponde al valor de QUINIENTOS MIL PESOS M/CTE.
($ 500.000,00); ademas cancelara la suma de QUINIENTOS MIL PESOS M/CTE ( $500.000,00)
equivalente al consumo por servicios publicos para un total de UN MILLON DE PESOS M/CTE ( $
1.000.000,00), mientras se realiza la instalacion de los contadores independientes y una vez
instalados se modificara el valor por lo consumido, los cuales deberan ser consignados en la
cuenta corriente No. 0560-6999-9797 del Banco DAVIVIENDA a nombre de Fondos Internos de la
Escuela Naval de Cadetes “Almirante Padilla.

NOTA: En caso que las empresas de servicios publicos incremente tarifas en el trascurso del afio
2019, se reajustaran en la misma proporcion de los valores correspondientes.

El incumplimiento al pago del canon de arrendamiento dentro del término establecido acarrea el
pago de intereses moratorios a la tasa maxima legal mensual vigente, si deja de cancelar el canon
durante dos (2) meses seguidos se decretard el incumplimiento del contrato, se dard por
terminado el contrato unilateralmente y se exigirAd la devolucion del inmueble de manera
inmediata.

2.6 CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS
De conformidad con la clasificacion de bienes y servicios de acuerdo con el codigo estandar de
productos y servicios de Naciones Unidas.

CODIGO PRODUCTO
80131502 Arrendamiento de instalaciones comerciales o
Industriales

2.7 INDICACION DE SI LA CONTRATACION RESPECTIVA ESTA COBIJADA POR UN
ACUERDO INTERNACIONAL O UN TRATADO DE LIBRE COMERCIO

De conformidad con lo indicado por Colombia Compra Eficiente en el manual para el manejo de los
acuerdos comerciales en procesos de contratacion M-MACPC-06 “Las entidades estatales no
deben hacer analisis para los procesos de contratacion adelantados por modalidades de seleccion
de contratacion directa y minima cuantia.
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2.7 JUSTIFICACION DE LOS FACTORES DE SELECCION QUE PERMITE SELECCIONAR LA
OFERTA MAS FAVORABLE

La seleccion del contratista se realizara a través de la modalidad de CONTRATACION DIRECTA,
con fundamento en lo dispuesto por el numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 y
reglamentado por el Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015 que establece
“‘Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar
inmuebles mediante contratacion directa (...), a la sefiora ISBELIA ISABEL NORIEGA DIAZ, quien
cuenta con las condiciones juridicas, técnicas y de experiencia.

Requisitos de orden juridico

DOCUMENTOS DE CONTENIDO JURIDICO A TENER EN CUENTA

o EIl oferente debe manifestar bajo la gravedad de juramento que no esta incurso en
ninguna de las causales de inhabilidad o incompatibilidad consagradas en la ley, ademas
deberan cumplir con los mandatos legales que regulan la presente contratacion en
especial los dispuestos en la ley 80 de 1993, la ley 1150 de 2007 y su decreto
reglamentario.

o La oferta debe presentarse firmada por el proponente en caso de ser persona natural o
por el representante legal en caso de ser una persona juridica o por un apoderado
especialmente designado para tal fin por el representante legal o quien haga sus veces o
deberé ser ratificada conforme lo dispone la ley.

o El oferente debera anexar el Certificado de camara de comercio que acredite la
matricula de comerciante en caso de ser persona Natural o el certificado de existencia y
representacion legal en caso de que la oferta la presente una persona juridica, uno u
otro debera ser expedido por la Camara De Comercio dentro de los treinta (30) dias de
antelacion al cierre del presente proceso de la invitacion.

e Fotocopia de la cédula de ciudadania del proponente persona natural o del
Representante Legal correspondiente.

e Registro Unico Tributario (RUT) DIAN, fecha de impresion 2019.

Acreditar el pago de seguridad social asi: Si es Persona natural: se acreditard con la
planilla de pago del ultimo mes, Persona natural con establecimiento de comercio
con personal a cargo: Se acreditard con la certificacion de paz y salvo expedida por el
propietario del mismo y/o el revisor fiscal o contador publico, Persona natural con
establecimiento de comercio sin personal a cargo: se acreditara con la certificacion
de no tener personal a cargo expedida por el propietario del mismo, asi mismo, el
propietario del establecimiento de comercio debera aportar también, la planilla de pago
de sus aportes correspondientes al Gltimo mes.

e Otros necesarios en su momento para firmar contrato y liquidar el mismo
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3 OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR:

1. Permitir al ARRENDATARIO el uso del espacio entregado en arrendamiento durante el
término de ejecucion del contrato.

2. Suministrar al ARRENDATARIO la informacién indispensable y oportuna que éste
requiera, siempre que la misma guarde relacién con el objeto del contrato.

3. Informar oportunamente al ARRENDATARIO sobre las posibles anomalias que se estén
presentando en el cumplimiento del contrato y que puedan ser atribuibles al
ARRENDATARIO, para que éste rinda las explicaciones del caso o efectle los correctivos
necesarios.

4. Entregar el bien objeto del contrato en buen estado.

5. Entregar al ARRENDATARIO cuenta de cobro mensual para garantizar el pago oportuno
del canon de arrendamiento.

6. Una vez instalados los contadores se realizara la modificacion del contrato suprimiendo el
valor determinado por concepto de servicios publicos.

4 OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO:
1. Pagar el canon de arrendamiento dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes; 2.
Adaptar el espacio arrendado segun los términos y objeto del contrato; 3. Mantener los bienes
muebles recibidos mediante inventario, en el mismo estado, salvo el deterioro por el uso natural;
4. Ofrecer productos de alta calidad nutricional completa y balanceada que incluya alimentos
constructores, energéticos y reguladores, con las cantidades requeridas y que guarden entre Si
las proporciones de cada uno de los nutrientes, proteinas, grasas, carbohidratos, vitaminas y
minerales suficientes y adecuados que den el aporte calérico y nutricional. Una vez sea
entregada el area objeto de arrendamiento, el arrendatario tendrd que dotarla de maquinaria,
equipos, mobiliarios y enseres en cantidad suficiente para atender adecuadamente la prestaciéon
de los servicios de cafeteria y venta de comestibles de manera tal que se garantice su calidad y
conservacion; 5. Ejecutar el objeto del contrato en los plazos establecidos, bajo las condiciones
econdémicas y técnicas estipuladas en las clausulas correspondientes y de acuerdo con la
invitacion a ofertar; 6. El arrendatario se obliga a contratar por su propia cuenta el mantenimiento
preventivo y correctivo de las maquinas, equipos, muebles y enseres de su propiedad que utilice
para prestar el servicio, durante el plazo de arrendamiento del espacio; 7. El arrendatario se
compromete a tener en forma permanente personal calificado e idébneo que cumpla con los
requisitos de salubridad en manipulacion de alimentos y nutricibn acordes con el Decreto 3075
de 1997 y Resolucién 2674 de 2013, los cuales deberan acreditar con los certificados
correspondientes de quienes se dedican a esa labor en el restaurante — cafeteria; 8. El precio de
los alimentos debera ser publicado en forma permanente y visible en la cartelera informativa del
Restaurante — Cafeteria, cualquier variacion del precio deberé ser autorizada previamente por el
supervisor del contrato quien verificara para ello los precios de mercado; 9. El arrendatario es el
Unico responsable por la vinculacion de personal, lo cual debe realizar en su propio nombre y por
su propia cuenta y riesgo sin que el ARRENDADOR adquiera responsabilidad ni solidaridad
alguna por dichos actos, por lo anterior deberéd asumir respecto de sus subcontratistas (personal
dirigido a la ejecucion del contrato) los honorarios o salarios, horas extras, dominicales y festivos,
recargo nocturno, indemnizaciones y demas prestaciones, afiliaciones al sistema de seguridad
social segun lo ordenado por la Ley 100/93 y que se causen durante la ejecucion del contrato,
atendiendo a la modalidad de vinculacion que apligue con las personas naturales que
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subcontrate, situacion que sera verificada por el supervisor; 10. Reemplazar al personal a su
cargo, cuando quiera que le sea solicitado por la Direccion de la Escuela Naval de Cadetes
Almirante Padilla o por el supervisor del contrato; 11. Reponer los elementos que conformen el
inventario de muebles y enseres que haya recibido, cuando quiera que se dafien por cualquier
causa imputable a sus empleados; 12. El arrendatario deber& avisar al ARRENDADOR dentro de
las veinticuatro (24) horas siguientes al conocimiento del hecho o circunstancias que puedan
incidir en la no oportuna o debida ejecucion del contrato o que puedan poner en peligro los
intereses legitimos del arrendador. De hacer caso omiso a esta obligacion deberé responder por
los dafios y perjuicios que se causen como consecuencia de tal omision; 13. EI oferente es
responsable de la calidad e idoneidad de los bienes, por lo cual debera soportar y cubrir
todos los riesgos derivados de la mala calidad de los productos o servicio. Los alimentos deben
ser agradables en su presentacion y cumplir ademas con las caracteristicas de variedad, textura,
consistencia, color, sabor, forma humedad y métodos de preparacién; 14. El servicio se debera
prestar de lunes a viernes de 6:30 am a 7:30 p.m. sdbados de 6:30 am a 4:00 p.m., el cual podré
extenderse si es requerido con antelacion; 15. El arrendatario se compromete a velar y cuidar por
la conservacion del espacio recibido en arrendamiento. En caso de dafio o deterioro distinto a los
derivados del uso normal del bien, efectuara oportunamente y por su cuenta las reparaciones o
sustituciones del caso; 16. El arrendatario se compromete a hacer entrega del bien objeto del
presente contrato, a la terminacién de éste, en el estado en que le fue entregado, salvo el
deterioro natural causado por el tiempo y el uso normal del bien; 17. El arrendatario se
compromete a mantener en perfecto estado de aseo y salubridad el bien entregado en arriendo;
18. El ARRENDATARIO se compromete a realizar un manejo integral de plagas, realizando
fumigaciones para el control de plagas y vectores periédicamente de acuerdo a las condiciones
del lugar y las plagas a combatir; 19. El arrendatario esta obligado a realizar mantenimiento al
bien inmueble (Pintar) por lo menos una vez por semestre; 20. El arrendatario debera hacer
adecuacion ornamental y ambientar bajo supervision cualquier cambio en el espacio entregado
en arriendo para proporcionar al personal asistente un lugar cémodo y visualmente arreglado
acorde a las necesidades; 21. El arrendatario se compromete a instalar los contadores
independientes de los servicios publicos, para lo cual deberan adelantar los procedimientos ante
cada empresa. Se determina que los contadores son de su propiedad.; 22. Los productos que
comercialice deben tener valores en condiciones de mercado; 23. Debe publicar la lista de
precios en lugar visible concertando los valores con el supervisor quien los aprobara.

MEDIDAS AMBIENTALES Y DE SEGURIDAD INDUSTRIAL

1. Durante la ejecucion del contrato, el Contratista en todo momento proveera los recursos que
sean necesarios para garantizar la proteccion, higiene, salubridad y seguridad de todas las
instalaciones, la de sus empleados, trabajadores, proveedores y la de los empleados y bienes de
la Escuela Naval Almirante Padilla, el Supervisor y de terceras personas.

2. El Contratista impondra a sus empleados, trabajadores, proveedores y en general a todas
aquellas personas relacionadas con la ejecucion del contrato el cumplimiento de todas las
condiciones relativas a higiene, salubridad, prevencion de accidentes y medidas de seguridad y
los obligara a cumplirlas.

3. El Contratista serd responsable de todos los accidentes que puedan sufrir no solo sus
empleados, trabajadores y subcontratistas sino también el personal o bienes del ARRENDADOR,
0 terceras personas, resultantes de negligencia o descuido del ARRENDATARIO, sus
empleados, trabajadores o subcontratistas, para tomar las precauciones o medidas de seguridad
necesarias para la prevenciéon de accidentes; por consiguiente, todas las indemnizaciones
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correspondientes seran por su cuenta.

3. Durante la ejecucion del contrato el Supervisor le podra ordenar al Contratista cualquier
medida adicional que considere conveniente o necesaria para garantizar la prevencién de
accidentes y este deber& proceder de conformidad.

5. Los gastos en que incurra el ARRENDATARIO para el cumplimiento de las medidas de
seguridad e higiene y prevencion de accidentes seran por cuenta de este y no tendra derecho a
pago por separado ya que estos costos deben estar incluidos como costos indirectos del
contrato.

LIMPIEZA DEL SITIO O ZONA DE TRABAJO.

Durante el desarrollo del presente Contrato, el Arrendatario deber4 mantener el equipo mobiliario
del espacio arrendado en buen estado para una Optima prestacion del servicio. Para ello, EL
ARRENDATARIO debera realizar el mantenimiento preventivo y correctivo a los equipos y
mobiliario, asi como realizar el aseo del area de atencién, mesas y sillas dispuestas para la toma
de alimentos por parte de los usuarios.

CONDICIONES ESPECIFICAS SOBRE NORMA Y MANEJO DE ALIMENTOS

1. Dotacién operarios: uniforme: delantal para damas de color blanco, blusas para caballero
de color blanco, gorro que cubra completamente el cabello, tapaboca para el personal que
manipule los alimentos.

2.  Presentacion del personal: durante las horas de trabajo el personal no podra usar anillos, ni
joyas, no podran manipular alimentos el personal que presente heridas, infecciones,
enfermedades en la piel, infecciones de vias respiratorias como gripe o infecciones de la
garganta, ni tras enfermedades virales o infectocontagiosas, no se permitird la vinculacién del
personal que no tenga comprobado su adecuado estado de salud.

3. Forma de distribucién de los alimentos: deberdn ser depositados en cafieas limpias, con
tapas ajustables y clasificadas deberan utilizar cepillo o esponja, los residuos deberan ser
retirados diariamente.

PROHIBICIONES AL ARRENDATARIO

1. Cambiar de destinacion el espacio entregado en calidad de arrendamiento.

2. Ingreso y almacenamiento en las instalaciones de sustancias explosivas o elementos
perjudiciales para la conservacion, seguridad e higiene de las personas o de los bienes de la
entidad.

3. Ceder el contrato, ni subarrendar totalmente las instalaciones previa autorizacion expresa
por parte de la entidad, de conformidad con lo establecido en el Articulo 523 del Cédigo de
Comercio.

5 ANALISIS QUE SOPORTA EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO:
Aspectos generales

Los servicios inmobiliarios no se limitan a la compraventa de inmuebles, o de
administraciéon de los arriendos de estos, también ha incursionado en la actividad de
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la construccién, en la promocion de proyectos y consultorias. Su participacion en la
economia nacional es del 8%, esto es, algo mas de 38 billones de pesos. Segun el
namero de areas licenciadas y los incentivos para la adquisicion de vivienda se
espera que la demanda de estos servicios también se impulse. Claro estd que
persiste la preocupacion por el incremento en nivel de precios de vivienda, el
deterioro en la cartera vencida y los futuros desajustes de la demanda cuando los
incentivos gubernamentales cesen.

Los servicios inmobiliarios y de alquiler son una de las principales aristas del sector
edificador colombiano. Su operacion comprende servicios de alquiler de un inmueble,
sea residencial o comercial; también la asesoria en la compraventa de bienes raices,
avalios y administracion de los servicios de alquiler de una edificacion. En este sector
confluyen la expansiéon de la venta o alquiler de edificaciones usadas y nuevas para
acercar al consumidor final de propiedad raiz.

Desempefio del Sector:

La construccién inmobiliaria en Colombia debe expandirse a un ritmo de 4,6 % en 2018 después
de la contraccioén de 2,3 % esperada para este afio, dijo hoy la presidenta ejecutiva del gremio.

"Para 2018 se proyecta que el sector de edificaciones crezca a una tasa del 4,6 % anual. Eso
significa que crecera casi dos veces por encima de la economia en su conjunto”, manifesté Forero,
presidenta de la Camara Colombiana de la Construccién (Camacol), en un foro en Medellin.

Hasta septiembre de este afio fueron registrados en el pais 121.722 lanzamientos inmobiliarios,
17,9 % menos que en 2016, segun datos presentados por la dirigente en el Foro Econdémico
Sectorial organizado por Camacol Antioquia.

Las ventas cayeron 7,6 % y se comercializaron 131.750 unidades, mientras que el indicador de
proyectos iniciados mostré una ligera subida de 0,1 %, con 109.821, agreg6.

Forero atribuyé ese comportamiento al crecimiento econdmico del pais, que este afio sera del
orden de 1,7 %, "mucho mas débil de lo esperado”, lo que hace que la inversion sea "lenta".

También apunt6 como causa la merma de la confianza de los consumidores en la economia, en
especial en el segmento de vivienda.

"El tema de la confianza no s6lo hace dafio a este sector sino a todos, pero definitivamente en el
nuestro impacta mucho", afirmo.

En su opinién, "el tema de la confianza pesa, y mas si no logramos disminuir los niveles de riesgo
en estabilidad juridica".

"La expectativa de 2018 es positiva", impulsada especialmente por los programas de vivienda del
Gobierno para familias de bajos recursos, subrayé Forero, quien agreg6 que para el afio proximo
"hay 111.132 subsidios disponibles para los hogares colombianos".

Por eso, consider6 que "la politica de vivienda continuara siendo una herramienta importante para
dinamizar el sector".
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Ademas, precis0, "hay dos factores con los que se disparan los compradores y son el empleo y las
tasas de interés".

Econdmico:

En el tercer trimestre de 2018, el area culminada, presenté un aumento de 13,6% respecto al
primer trimestre de 2018. Las edificaciones con destino comercio y oficinas, registraron las
mayores contribuciones al aportar 8,7 puntos porcentuales y 4,7 puntos porcentuales,
respectivamente, a la variacion trimestral.

Cuadro 16, Area culminada en metros cuadrados, segin destinos. Varlaclones y contribuclones.
Il trimestre 2018 - [l trimestre 2018°
Total 16 areas

Destinos Trimestres Distribucion Varacion Contribucion
12018 i "2018 (%) (") (puntos poroentuales )

Total 4.831.810 5489473 1000 DN 36 | 12,6
Apartamentos 3130 048 3002282 650 N 2.4 45 N
Casas 615775 saa72 117 B A7 0.6 |
Otcinas 107168 m1e a1 | 2137 . 47 =
Comercio 201.675 62303 114 B 2004 ey | 8.7 =
Bodegas 301.656 102.583 36 | 361 W 23 N
Educacion 63 066 104 310 19 | 054 = 06 |
Hoteles 47100 131,538 24 | 1787 . 17 2}
Mospitales AT TN BesT 07 220 0 0.2 |
Admon, pubica 8.363 18416 03 1202 1N 0,2
Otros* 303 263 338 571 62 | 11.6 | 0.7 i

Fuente: DANE, CEED

p Cifra provisional

‘Otros Incluye edificaciones destinadas a funciones rehglosas. a edificios para clubes, salas de reuniones, cines, teatros,
esladios deportivos, coliseos y otros para el esparcimiento, actividades especlales que por definicidn no se encuentren
ublcados en los anteriores dostinos y cuya drea a construir sea cublorta

La diferencia @n la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en Ia
Inyestigacion

El aumento trimestral en el area culminada se explica principalmente por las contribuciones de
Bogota y Medellin AM, que aportaron conjuntamente 11,2 puntos porcentuales. Por su parte,
Ibagué presenté una variacion negativa (-46,7%) que restd 2,5 puntos porcentuales a la
variacion trimestral total del &rea culminada
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Cuadro 17. Area culminada en metros

cuadrados, segun areas de cobertura. Variaciones y

contribuciones.
Il trimestre 2018 - Il trimestre 2018*
Total 16 areas

Trimestres Destribucion Varacion Contribucion
_m“m V2018 n 2018 ) (puntcs porcentusies |
Total 4831819 5.480.473 1000 h 1.6 a 136 TN
Bogota £80.963 11505 211 W "7 @ 58 =
Medeltin AM 875608 1138002 207 M %8 - 54 =
Cundnamarca’ 594 165 eerss ns B 80 | 07 |
Cal AU 2307 wrass 72 | %2 I 05 |
Baranquita AU 472243 s752% w05 0 218 7 21 h
Bucaramanga AM 272337 ase 78 | 27 = 30 =]
Pereira AU 100.060 14408 20 | 4.3 1 03 |
Amenia AU 75 858 104588 19 | %2 o) 08 I
Cantagena AU 24 882 285915 47 | 8.1 i 04 I
Bagus AU 255031 135024 25 | <57 W 25 N
Cucuta AM o757 7003 14 198.0 1 04 |
Manizales AU a7 mns a2 | %S = 17 "
Vikaucencio AU 166.120 88271 18 <51 N 47 B
Neva AU 73050 75081 14 27 | 0.0
Pasto AU 87 682 86110 18 1.8 | 0.0
Popaysn AU 127 938 8788 11 <0 N 14 B
Fuente. DANE. CEED
p Cifra provisional

1. Comprende los municipios de Soacha, Cajica, Chia, Cota, Madrid, Mosquera, Funza. Sopo, Zipaquira, Fusagasugl

Facatativé y La Calera

La dferencia en la suma de las variables, cbedece al sisiema de aproximacion en ¢l nivel de digitos trabajados en ls

Cuadro 17. Area culminada en metros

cuadrados, segUn areas de cobertura. Variaciones y

contribuciones.
Il trimestre 2018 - Il trimestre 2018°
Total 16 dreas

Trnmestres Dastribucion Vanacion Contribucion
_Anu 5 S N2018 WT2018 () %) (puntos porcentuaies )
Total 4831810 5489.473 1000 — 1.6 = 126 N
Bogots 820 983 11%9% 210 W ny = 58 ja)
Medeltin Al 875808 1136082 207 W 28 m 54 g
Cundnamarca’ 554 105 297 ns B 60 | 07 I
Cak AU a8y s 12 | 42 I o8 |
Baranguita AU 472243 57523 w05 B 218 8 2.1 a
Bucaramanga AM 72337 a5 16 | 27 = 20 kol
Pereva AU 100 080 14404 21 | 3 I 3
Amaenia AU 75,658 04888 19 | 82 B 0.8 |
Cartagena AU 234 682 295015 47 | 9.1 1 04 |
Bagué AU 245,031 13508 25 | <57 R 25 N
Cucuta AM o7 57 %0 14 19,0 a 04 |
Manzales AU 3770 mns 32 | 55 _— L7 H
Villaucencio AU 160 129 27 10 <81 47 B
Nevva AU T VS 75081 1.4 27 | 00
Pasto AU &7 682 88110 16 1.8 | 00
:_omm AU 127 938 se7es 1.1 sS40 N 44 1

vente . CEED

p Cifra provisional

1. Comprende jos municipios de Soacha, Cajcd, Chia, Cota, Madrid, Mosquera. Funza, Sopo, Jpaquird, Fusagasugh,

Facatativé y La Calera

La dferencia en la suma de las vanables, cbedece al sisterma de aproxmacion en el mivel de digitos trabajedos en la

bl ia

En el tercer trimestre de 2018 el area culminada aumenté en 36,3% al registrar 1.460.995 m2
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mas con relacién al mismo periodo de 2017. Las obras con destino apartamentos registraron
un crecimiento del 34,0% sumando 19,3 puntos porcentuales a la variacion del area
culminada.

Cuadro 18. Area culminada en metros cuadrados, segin destinos. Varliaciones y contribuciones.
Il trimestre (2017 - 20187)
Total 16 dreas

Destinos Timestres Crstribucion Vanacién Contribucion
2017 Il #2018 (%) (%) (puntos porcentuales)

Total 4.028.478 5.480.473 100,0 DN %3 W 36,3
Apartamentos 2284 925 3082282 ss5& N 40 W 19.3
Casas 605,638 éaa762 117 B 73 | -3 |
Oficinas 247.287 138116 61 | ke N 2.2 H
Comercio 188.658 623038 114 N 230,7 I 106 N
Bodegas 187 688 192 683 as | 22 B 0.9 |
Educacion 55514 104 310 19 | CIA I | 1.2 |
Hoteles 86 348 131 638 24 | 52,3 = 11 |
Hospitales 42.215 38057 07 126 | 0.1
Admon. publica 13.838 18416 03 AR | 0.1
Otros* 256 402 a7y 62 A 20 N 20 1|

Fuante: DANE. CEED

p CHra provisional

*Otros incluye edificaciones destinadas 8 funciones religiosss, & edificios para clubes, salas de reuniones, cines, leatros,
estadios deportivos, coliseos y otros para el esparcimiento, actividades especiales que por definicion no se encuentren
ubicados en los anteriores destinos y cuya drea a construir sea cublerta

La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproxamacion an el nivel de digitos trabajados en la
investigacion

Por areas urbanas y metropolitanas, las areas de Medellin AM e lbagué AU sumaron
conjuntamente 6,8 puntos porcentuales a la variacion total de 12,2% en los doce meses a
septiembre de 2018. Por el contrario, el area de Bogotéa rest6 1,0 puntos porcentuales.

Cuadro 23 Arca cwiminada on metros cuadrados, segun dreas de cobertura Varaciones y
Contribuciones

Doce meses a septiembre de 2017 y 2018
Total 16 irean
Sr-entes Tt Raaca i v aranon lare Ay
AR 08 bt - - e - e
NEVSMIDTT T N0 . st et e

Tous ETr Y i s DN o § 0000 ul
Coapta 4400 S | 38 ] '8
Vieamiy AL bR £ w: B %5 & “

R ) 243140 usr B e |
A | i [ 0’ r ]
Dananadta AU L8 1Y st vy ) y |
Pawoman AV 1627 490 taR W e | . = 3 z
Parwrs A o e by we k2 o4
P—T M . Mt 20 3 o= 0e |
agera AL " 0 Moen P | | ) !
—— - om TR 2% 4 | " e 13
Dvoute AN »w 22 o0x e 3 |

B mm 23 0 as na e e [ ]
Viewercw AV MM R b1 - us i

M AU 410 40 ) s . s !
Pasta AU %10% Ml TTH " 3 00
Poperie A . 347 o Ls e = as 1

E :::.—:::: mumcpas de Soacne. Capcd Cnia Coma Masrer Mosguers. Furaa Sope Dpesars. Funagasuos

A:;):\:.t;:.':\:‘:" :::n B0 0% AL GLRONCE M VAN 08 BTTRIEOIN 00 8 Al 38 ST YR B u
En el mes de diciembre de 2018, el IPC registro una variacion de 0.30% en comparacion con el
mes anterior de 2018. Cuatro grupos se ubicaron por encima del promedio nacional: Diversion
(0.69%), Alimentos (0.40%), Transporte (0.38%) y Vivienda (0.30%). Por debajo se ubicaron:
Otros gastos (0.14%), Salud (0.09%), Vestuario (0.08%), Educacion (0.02%) y Comunicaciones

(-0.03%)
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Para establecer el valor del arrendamiento se tuvo en cuenta el valor del canon de
arrendamiento de los contratos celebrados en las vigencias 2017 y 2018 como precios
histéricos, en los que se ha solicitado contratar el objeto que ahora se pretende, teniéndose
gue se han ejecutado los siguientes contratos:

N VALOR
ANO CONTRATO CANON
2017 N° 011 CLEN-ADEN-2017 $ 438.007,43
2018 N° 003 CLEN-ADEN-2018 $ 469.000,00

Con la presentacién de este estudio, queda evidenciada la necesidad del contrato tendiente a
cumplir con los propésitos establecidos para la buena marcha y efectivo cumplimiento de los
cometidos de la Escuela Naval de Cadetes Almirante Padilla. Por consiguiente se solicita
adelantar el proceso contractual respectivo y su perfeccionamiento.

SERVICIOS PUBLICOS: El valor mensual es de QUINIENTOS MIL PESOS M/CTE
($ 500.000,00). En caso de que las empresas de servicios publicos incrementen tarifas en el
trascurso del afio 2019, se reajustaran en la misma proporcion de los valores
correspondientes.

CANON ARRIENDO MENSUAL | SERVICIOS PUBLICOS | CANON TOTAL MENSUAL
$ 500.000,00 $ 500.000,00 $1.000.000,00

Técnico

Con la propuesta deberd anexar los siguientes documentos:

* Certificados de buenas practicas de manufactura BPM en la manipulacion de alimentos, de
acuerdo al decreto 3075 de 1997 y resolucién 2674 de 2013 del personal que laboré en el
restaurante — cafeteria, el cual debera estar vigente.
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7. GARANTIAS: El Articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Decreto 1082 de 2015, establece que en la
contratacion directa la exigencia de garantias no es obligatoria y la justificacion para
exigirlas o no debe estar en los estudios y documentos previos, por lo anterior y en razén
qgue las aseguradoras no expiden pélizas que amparen el cumplimiento de pagos de
canones de arrendamiento no se solicitara la constitucion de garantia Unica de
cumplimiento.

8. RIESGOS PREVISIBLES QUE PUEDAN AFECTAR EL PROCESO CONTRACTUAL:

Q = 9 oo -gl“ T |2 £ g S £ Monitoreo
() © = = 3] [%) &) [}
ol @ |l al g 5 & 8og I Ugmi) %9 mjgo_“i"- ..,y
S| s|o| 8|2 @9 cg8gedc B3 £t © 29283558 revision
Sl 3 = o o 92 = S » S o o < = o =D - ° =
O |wWw a O:E'—g h=N'S) = o L .§59m§3wu—g.9-‘§1
Impuestos, cargas
parafiscales, y todo tipo de
tributos, timbres,
c |8 : o | o e ’ Detecta | Conforme
< |olgS|= estampillas, o cargos de 2|5 g | cont | Supervisor I
18 HEIE origen impositivo que °>‘; 98|, 3 g coosToZn;%?; No Y camrbios ?a;c?s
= - o .
S x|8]|3 pueden ser considerados en | 5 | o = %’ < arrendatari p
Oo|ld|s]|D : P | o oferta externo | contractual
2|2 virtud de la normatividad ™ z o s es
vigente o en desarrollo, al
momento de presentar la
oferta.
— = = —
3 s |8 . . . g 5 9 Ver_lflcamon . | Inspecci
£ g © | S | Dafio Hidraulico, eléctricoo | 5| § 8 o | 8| delinmueble Arrendatari énpdel
218|213 § de otro tipo que impida el SN @ T | ™ g 2 | al momento No oy inmuebl Mensual
7| 4 ﬁ'—j. g uso y goce del inmueble = g 2 2| deentregay arrendador e
w o = < recibo
g Cambios en Ios_ precios en o Detecta
3 |e &8 general y derivados de |25 ol & Establecer . r
o |=|°|€E variaciones en la oferta o ela |5 5| ® . Arrendatari . Cuando se
3|28 |3|e . g|So|s|w|@|g| mecanismos No cambios :
o |%|81|¢ demanda de bienes y s|a s |5 o requiera
old|F|s servicios que se o | @ | de mercadeo externo
] o < s
comercializaran
c |l 3 2| Contar con Conforme
8|2 |C |0 ) . o| 2] 5§ IS lan de Arrendatari alos
4 o g S|s Temblores, inundaciones, 8 § T} = o |2 g corr:tin encia Si o] N/A lazos
5= 8 | 2 | lluvias, sequias, entre otros. 5] a < | ¢ t'g idad dy d pt tual
o|u|&|s ERER: @ | y continuidal arrendador contractual
z Ol & | de negocio es

9. OTROS ASPECTOS:
a) SUPERVISOR:
Se recomienda la vigilancia, supervision y verificacion técnica y administrativa del desarrollo y

ejecucion del contrato al SECRETARIO CAMARA DE SUBOFICIALES de la Escuela Naval de
Cadetes “Almirante Padilla”

Atentamente,

MA1 EDWIN ARIAS CHAVARRO
Secretario Camara de Suboficiales




