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CC 41.960.241

Carrera 85 a N. 80 — 64

Carepa — Antioquia

Colombia

e-mail: marcebicho@gmail.com
Teléfono: +57 3105994490

POR CONCEPTO DE:

Cuenta de
Cobro

Nimero: 002 J
Fecha: 12/03/2019
COBRADO A:

MUNICIPIO DE APARTADO
NIT: 890.980.095-2

Cra 100 N. 1032-02
Teléfono: 828 04 57
Apartadé - Antioquia

Descripciéon Cantidad | Unidad | Precio Sub Total
Prestacion de servicios

profesionales como enlace entre el

operador regional del Programa

“POT Modernos” la .

it M p;l B Unidad | $11.573.649 | $11.573.649
Apartadd en el proceso de

Revision y Ajuste del Plan de

Ordenamiento Territorial.

TOTAL $11.573.649

Detalles del Pago
Titular de la cuenta:

Marcela Restrepo Restrepo

Numero de la cuenta: 54993395792
Tipo de Cuenta: Ahorros
Banco: BANCOLOMBIA
Marcela Restre répo ~
C.C. 41.960.241 Armenia (Quindio)
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wide SOI'-' PLANILLA INTEGRADA AUTOLIQUIDACION APORTES B
RAE . COMPROBANTE DE PAGO Bancolombia

DATOS GENERALES DEL APORTANTE

TIPO IDENTIFICACION: CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO DE IDENTIFICACION: 41960241
NOMBRE O RAZON SOCIAL; MARCELA RESTREPO RESTREPO RESTREPO RESTREPO RESTREFPO
CIUDAD/MUNICIPIO: CAREPA DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA
DIRECCION: CALLE 85A N.80-60 TELEFONO: 8282676
TIPO APORTANTE: 02-INDEPENDIENTE CLASE APORTANTE: I-INDEPENDIENTE
TIPC EMPRESA: PRIVADA ACTIVIDAD ECONOMICA: Personas Maturales sin Actividad
FORMA DE PRESENTACION: UNICO

APORTANTE EXONERADO PAGO APORTES SALUD, SENA E ICBF (REFORMA TRIBUTARIA): NO

DATOS GENERALES DE LA PLANILLA

NUMERO PLANILLA: 7714543449 TIPO DE PLANILLA: I-INDEPENDIENTES
PERIODO COTIZACION MES:! febrero PERIODO COTIZACION MES: febrero
OTROS SUBSISTEMAS: ARO: 2019 SALUD: ANO: 2019
DIAS DE MORA: 0
FECHA PAGO (aaaa/mm/dd): 2019/03/04 NUMERO AUTORIZACION: 419715273
[ LIQUIDACION GENERAL
TOTALES
COTIZANTES | TOTAL PAGADO
PENSION
ADMINISTRADORA
NIT CODIGO NOMBRE
800224808 | 230301 P30301-PORVENIR 1 $ 790.600
SUBTOTAL: 1 § 790,600
i SALUD
ADMINISTRADORA &
NIT CODIGO NOMBRE
900156264 | EPS037 [EPS037-NUEVA EPS : 1 $ 581,300
SUBTOTAL: 1 $ 581.300
|
CAJA DE COMPENSACION
ADMINISTRADORA
NIT cODIGO NOMBRE
890900842 | CCF03 [CCF03-COMFENALCO ANTIOQUIA 1 $93.000
SUBTOTAL: 1 $ 93,000
RIESGOS PROFESIONALES
ADMINISTRADORA
NIT cODIGO NOMBRE
860011153 14-23  [14-23-POSITIVA COMPANIA DE SEGUROS S.A. 1 $ 48.600
SUBTOTAL: 1 $ 48,600
TOTAL PAGADO: $ 1.513.500

2019/03/02 8:18 AM USUARIO: SOI - CC41960241 PAGINA 1 DE 1
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Comprobante

Ao mnaria Al
s N aul) &l

SOI ACH

Pago realizado por: MARCELA RESTREPO RESTREPO
Nro. de recibo: 7714543449
Descripcion del pago: Pago de la Planilla Integrada de Seguridad Social y Parafisacales
Identificacién del contribuyente: 172.16.20.168
Concepto: CC
. Razoén Social: 41960241
Fecha y hora de la transaccion: Sabado 2 de Marzo de 2019 08:18:03 AM

Nro. de comprobante: 0000059693
Valor pagado: $ 1,513,500.00
Cuenta: *******5792

Bancolombia S.A.




Informe de Actividades oo1 RS SR T T N TR
12 de marzo de 2019

Marcela Restrepo Restrepo
Administradora Ambiental

Apartado, 12 de marzo de 2.019

Arquitecto

JUAN DAVID CARTAGENA ALZATE

Secretario de Planeacién y Ordenamiento Territorial
Municipio de Apartadé - Antioquia

Asunto: Primer informe de avance del contrato de Prestacion de Servicios
Profesionales 076 de 2019.

Cordial Saludo,

En el marco del contrato 076 de 2.019 cuyo objeto es la: Prestacion de servicios
profesionales como enlace entre el operador regional del Programa ‘POT
Modernos” y la Administraciéon Municipal de Apartadd en el proceso de Revision y
Ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial;, me permito remitirle el presente informe
a fin de dar tramite al pago del mes correspondiente entre el 07 de febrero y el 06
de febrero de 2.019 equivalente a Once Millones Quinientos Setenta y Tres Mil
Seiscientos Cuarenta y Nueve Pesos ($11.573.649) de acuerdo con la clausula

quinta de dicho contrato.

En espera de sus observaciones e indicaciones,

Marcelj RestreWtrbp&_/
Administradora Ambiental

TP. AA065408

C.C. 41.960.241 Armenia (Quindio)
Teléfono: (310) 599 44 90

e-mail: marcebicho@gmail.com
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12 de marzo de 2019

Marcela Restrepo Restrepo
Administradora Ambiental

1. GENERALIDADES DEL CONTRATO

N. Contrato 076 de 2019

Prestacion de servicios profesionales como enlace
entre el operador regional del Programa “POT
Objeto Modernos” y la Administracion Municipal de Apartado
en el proceso de Revision y Ajuste del Plan de
Ordenamiento Territorial.

Fecha del Acta de Inicio | 07 de febrero de 2019.

Periodo del Informe 07 de febrero a 06 de marzo.

N. Pago 01

2. OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL CONTRATO

La clausula SEGUNDA del contrato establece como obligaciones especificas del
contratista las siguientes:

N. | Obligacioén

Apoyar el equipo técnico del operador regional en la formulacion,
coordinacion y desarrollo de agendas territoriales, en todas sus etapas de
convocatoria, preparacion logistica, desarrollo y reporte. Incluye reuniones,
talleres, eventos, medios de comunicacién, entre otros.

Acompanar las visitas técnicas en las que pairticipen integrantes del equipo
consultor y sea designado por el interventor del presente contrato.
Gestionar la informacién segun solicitudes y guias metodoldgicas del equipo
consultor. Incluye busqueda y gestion documental, aplicacion de
3 | instrumentos (sondeos, encuestas, talleres), contacto a grupos de interés en
el territorio para levantamiento y/o validacién de informacion, desarrollo de
informes y reportes tematicos.

Realizar un total de 20 talleres comunitarios de socializacion y concertacion

. durante la etapa de formulacién del Plan de Ordenamiento Territorial.

5 Sistematizar ei proceso de socializacion y concertacion con ias comunidades
y sectores en la etapa de formulacién del Plan de Ordenamiento Territorial.

6 Acompanar el Consejo Territorial de Planeacién en la discusion de la etapa

de formulacion del Plan de Ordenamiento Territorial.

Revisar los documentos presentados por el Consorcio producto de la
7 | Revision del Plan de Ordenamiento Territorial y socializarlos con el equipo
de gobierno local.




Informe de Actividades o001 PR S AR E v R St S e TSR

12 de marzo de 2019

Marcela Restrepo Restrepo
Administradora Ambiental

N. | Obligacidn
Coordinar la realizacién de un evento tipo foro en el cual se presente y

8 | socialice con todos los actores del desarrollo local el Modelo de Ocupacion
del Municipio y la Visién de Desarrollo del Municipio de Apartado.

9 Coordinar la realizacién de un evento de cierre del proceso de Ajuste y
Revision del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Apartadé.
Atender continuamente los grupos de interés en procesos de sensibilizacion

10 G g : ; .
sobre el sentido, importancia y gobierno del proceso de formulacién del POT.

11 | Asistir a las reuniones y mesas de trabajo que le sean designadas.

12 | Presentar informes y reportes de las actividades realizadas.

3. OBLIGACIONES PROGRAMADAS PARA EL PERIODO REPORTADO

Teniendo en cuenta la ejecucion del contrato y las disposiciones del supervisor del
mismo durante el periodo reportado, se programaron las siguientes obligaciones:

Obligacion

Apoyar el equipo técnico del operador regional en la formulacion,
coordinacion y desarrollo de agendas territoriales, en todas sus etapas de
convocatoria, preparacion logistica, desarrollo y reporte. Incluye reuniones,
talleres, eventos, medios de comunicacién, entre otros.

Gestionar la informacion segun solicitudes y guias metodoldgicas del equipo
consultor. Incluye busqueda y gestion documental, aplicacion de
instrumentos (sondeos, encuestas, talleres), contacto a grupos de interés en
el territorio para levantamiento y/o validacién de informacién, desarrollo de
informes y reportes tematicos.

Revisar los documentos presentados por el Consorcio producto de la
Revision del Plan de Ordenamiento Territorial y socializarlos con el equipo

de gobierno local.

Atender continuamente los grupos de interés en procesos de sensibilizacién
sobre el sentido, importancia y gobierno dei proceso de formuiacién del POT.

Asistir a las reuniones y mesas de trabajo que le sean designadas.

Presentar informes y reportes de las actividades realizadas.

Pagina 3 de 13




Informe de Actividades co1
12 de marzo de 2019

Marcela Restrepo Restrepo
Administradora Ambiental

4. ACTIVIDADES REALIZADAS EN EL PERIODO REPORTADO

A continuacioén, se presenta para las obligaciones programadas, las actividades
realizadas en el marco de la ejecucion del contrato:

N.

Actividades Realizadas

Evidencia

Se realizé un taller de discusion de normatividad urbanistica en
el cual se convoco ademas de la administracion municipal otros
actores tales como CORPOURABA, CAMACOL y EPM.

En este taller, liderado por el experto del consorcio Armando
Lozano, se debatieron las principales normas urbanisticas
contenidas en el proyecto de acuerdo de la revision propuesto
a la fecha y se precisaron algunos aspectos como las
reglamentaciones en altura y las contribuciones como
instrumento de gestion de suelo.

Anexo 01

Durante este mes, se gestioné la informacién necesaria
solicitada por parte del consultor para la culminaciéon del
diagndstico Ambiental, Movilidad y Espacio Publico.

Se ejecuta
de manera
transversal
a la
ejecucion
del
contrato.

Durante este mes se realizd el analisis del documento
entregado por el consorcio para el estudio de Amenazas y
Riesgos del Municipio, en el cual se analiza el cumplimiento de
los componentes a la luz del Decreto 1807 de 2014. Una vez
realizado este concepto y aprobado por el Secretario de
Planeacion fue enviado al Consorcio, al DNP, FONADE y la
interventoria CIDETER.

Anexo 02

10

Durante este mes se acompané al secretario de Planeacion y
Ordenamiento Territorial en la revision de los documentos
entregados por el consorcio y se dio tramite a las PQRS
allegadas a la dependencia en el marco del proceso de POT.

Se ejecuta
de manera
transversal
a la
ejecucion
del
contrato.

Pagina 4 de 13
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12 de marzo de 2019

Marcela Restrepo Restrepo
Administradora Ambiental

N. | Actividades Realizadas Evidencia
Por designacion del Secretario de Planeacion y Ordenamiento
Territorial, se ha acompanado la Mesa de Desarrollo, Habitat y
Servicios Publicos Domiciliarios de Apartado.

— Definir una base de datos uniforme de las disposiciones
de PP.

— |dentificar el consumo de Servicios Publicos.

— Plantear por uso la proyeccién de desarrollo en el corto,
mediano y largo plazo.

— Concertar estrategias Publico - Privadas para el
desarrollo de los Planes Parciales.

Durante este mes, se recolecto la informacion de todos los
11 | planes parciales en una matriz disefiada para tal fin y se | Anexo 03
consolidé la misma para la estructuracion de una propuesta
que contribuya a la solucién de los sistemas de acueducto y
alcantarillado en el desarrollo de los suelos de expansion.

Se recopilo con EPM la informacion de las obras de acueducto
y alcantarillado presupuestadas en el POIR para definir el
alcance de la propuesta a los duefios de planes parciales
sobre fuentes de financiacién para la construccion de obras.

En el anexo se presenta la consolidacion de la informacion de
los planes parciales y las actas de las reuniones realizadas
para tal fin.

Se ejecuta
de manera
transversal
a la
ejecucion
del
contrato.

Se realiza el presente informe en donde se evidencias las

12 actividades realizadas para el periodo reportado.
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Informe de Actividades oo1
12 de marzo de 2019

Marcela Restrepo Restrepo
Administradora Ambiental

5. OBLIGACIONES NO EJECUTADAS EN EL PERIODO REPORTADO

N. | Obligacion Justificacion
Acompanar las visitas técnicas en las que | Durante el mes reportado, el
2 participen integrantes del equipo consultor y | equipo técnico del consorcio
sea designado por el interventor del | no realizé actividades de este
presente contrato. tipo.
Realizar un total de 20 talleres comunitarios | No se ha iniciado oficialmente
4 de socializacion y concertacion durante la | la etapa de formulacién, se
etapa de formulacion del Plan de | espera inicie en el mes de
Ordenamiento Territorial. Abril.
Sistematizar el proceso de socializacion y | No se ha iniciado oficialmente
5 concertacion con las comunidades Yy |la etapa de formulacion, se
sectores en la etapa de formulacién del Plan | espera inicie en el mes de
de Ordenamiento Territorial. Abril.
Acompanar el Consejo Territorial de | No se ha iniciado oficialmente
6 Planeacion en la discusion de la etapa de | la etapa de formulacion, se
formulacion del Plan de Ordenamiento | espera inicie en el mes de
Territorial. Abril.
Coordinar la realizacion de un evento tipo
foro en el cual se presente y socialice con
todos los actores del desarrollo local el | Programado para el mes de
8 i . o : i
Modelo de Ocupacion del Municipio y la | abril del presente afo.
Vision de Desarrollo del Municipio de
Apartado.
Coordinar la realizacion de un evento de g
, 1 e Se programara una vez
cierre del proceso de Ajuste y Revision del .
9 . - finalizada la etapa de
Plan de Ordenamiento Territorial del o
oy . formulacion del POT.
Municipio de Apartado.
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12 de marzo de 2019

Marcela Restrepo Restrepo
Administradora Ambiental

6. REGISTROS FOTOGRAFICOS

6.1. TALLER DE NORMA URBANISTICA

llustracion 1. Registro Fotografico Taller de Norma Urbanistica.
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Marcela Restrepo Restrepo
Administradora Ambiental

6.2. MESA DE DESARROLLO, HABITAT Y SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS DE APARTADO

amﬂmﬂ

llustracion 2. Mesa de trabajo 21/02/2019.
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Marcela Restrepo Restrepo
Administradora Ambiental

. /'
llustracion 3. Mesa de trabajo 25/02/2019
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Marcela Restrepo Restrepo
Administradora Ambiental

7. ANEXOS INFORME

N. | Descripcién

Listado de asistencia al Taller de Normatividad Urbanistica.

Borrador proyecto de Acuerdo discutido en el taller.

02 | Concepto estudio de amenazas y riesgos presentado por el consorcio.
Consolidacion Mesa de Desarrollo, Habitat y Servicios Publicos
Domiciliarios de Apartado.

01

03

+f

ela es strebo "
Ad nlstradora biental
TP. AA065408

C.C. 41.960.241 Armenia (Quindio)
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Marcela Restrepo Restrepo
Administradora Ambiental

ANEXO 01

Listado de asistencia al Taller de
Normatividad Urbanistica.

Borrador proyecto de Acuerdo discutido en el
taller.
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PROGRAMA

s Gepanems TODOS PORUN
(%) DNP:= NUEVO PAIS

PROGRAMA POT MODERNOS

Prestar asistencia técnica y acompaiamiento a las entidades territoriales seleccionadas por el DNP,
en el proceso de alistamiento, formulacion e instrumentacion de los POT y los POD con base en las
directrices del programa POT/POD Modernos, para la Zona 2

Centro Oriente Norte,
Operador regional Zona 2
Consorcio Inypsa - Argea - Acceplan - Ur

PRODUCTO 12 MUNICIPIO DE Apartad6
PROYECTO DE ACUERDO

- 17 de septiembre de 2018 —

www.acceplan.con

Pég. 1 Consorcio fnyp-iﬂ QCCE PLAN m& v U I. )







PROGRAMA - TODOS PORUN

@ DNP== NUEVO PAIS

“Por El Cual Se Adopta La Revision Ordinaria Del Plan de Ordenamiento Territorial Del
Municipio De Apartadé”

El Concejo Municipal de Apartads, en cjercicio de sus facultades constitucionales v legales,
especialmente las conferidas por el numeral 2° del articulo 313 de la constitucién politica de la
republica de Colombia, el articulo 41 de la ley 152 de 1994, el articulo 25 de la ley 388 de 1997, el
articulo 12 de la ley 810 de 2003, el articulo 2 de la ley 902 de 2004, el articulo 189 del decreto ley
019 de 2012, el articulo 29 de la ley 1454 de 2011 y los decretos nacionales 879 de 1998, 4002 de
2004, 3600 de 2007. 4066 de 2008 y 1807 de 2014, compilados en el decreto nacional 1077 de
2015.

CONSIDERANDO

Que en virtud del articulo 1 de la Constitucion Politica, la descentralizacion, la autonomia de las
entidades territoriales y la prevalencia del interés general sobre el particular constituyen principios
del ordenamiento juridico colombiano.

Que de conformidad con el articulo 2 de la Constitucién Politica de Colombia “Son fines esenciales
del Estado: servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los
principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion; facilitar la participacion de todos en
las decisiones que los afectan y en la vida econémica, politica, administrativa y cultural de la
Nacion; defender la independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la
convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo”.

Que el articulo 209 constitucional define que la funcién administrativa esta al servicio de los
intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad, moralidad,
eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad.

Que la Constitucion Politica de Colombia establece los fundamentos y criterios para la organizacién
y desarrollo territorial, y en el marco de los derechos colectivos y del medio ambiente les otorga a
las entidades piiblicas la funcion de regular los usos del suelo y del espacio aéreo urbano en defensa
del interés comin.

Que segiin lo dispuesto por los articulos 5° de la Ley 388 de 1997 y 2° del Decreto Nacional 879 de
1998, el ordenamiento del territorio municipal comprende un conjunto de acciones politico —
administrativas y de planificacion fisica concertadas, emprendidas por los municipios o distritos, en
gjercicio de la funcién publica, tendiente a disponer de instrumentos eficientes para orientar el
desarrollo del territorio bajo su jurisdiccién y regular la utilizacién, transformacién y ocupacion del
espacio, de acuerdo con las estrategias de desarrollo socioecon6mico, y en armonia con el medio
ambiente y las tradiciones historicas y culturales.

Que en el articulo 11 de la Ley 388 de 1997 se define que los Planes de Ordenamiento Territorial
deberan estar integrados por un componente general, constituido por los objetivos, estrategias y
contenidos estructurales de largo plazo; un componente urbano, que integra las politicas, acciones,
programas y normas para encauzar y administrar el desarrollo fisico urbano; y un componente rural,
compuesto por las politicas, acciones, programas y normas para orientar y garantizar la adecuada
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interaccion entre los asentamientos rurales y la cabecera municipal, asi como la conveniente
utilizacion del suelo.

Que la condicién dinamica de las ciudades hace que con ¢l paso del tiempo y el consecuente
vencimiento de los plazos de cada uno de los componentes o contenidos del plan sea necesaria la
revision y modificacion del mismo para adaptarlo a las nuevas circunstancias y exigencias de las
personas que lo habitan.

Que a través del Acuerdo 084 del 22 de Junio de 2000 se adopt6 el Plan de Ordenamiento Territorial
del municipio de Apartadé, con una vigencia igual a tres periodos de la Administracion municipal,
mas el que falta para terminar el periodo, lo que si gnifica que la vigencia de los contenidos de largo
plazo del plan se superd después del afio 2012,

Que el articulo 28 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 2 de la Ley 902 de 2004,
define que las revisiones tendran el mismo procedimiento previsto en los articulos 24 y 25 de la Ley
388 de 1997, lo cual implica que se debe presentar el proyecto de modificacion a la autoridad
ambiental competente para concertar los asuntos exclusivamente ambientales. Una vez se cuente
con la referida concertacion se presenta el documento al Consejo Territorial de Planeacién para que
emita recomendaciones y concepto; para posteriormente someterlo a consideracion del Concejo
Municipal.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de la Ley 388 de 1997, la
Administracion Municipal siguié cada uno de los pasos previstos en la norma. En consecuencia, el
Alcalde, a través de la Secretaria de Planeacion, adelanté las siguientes actuaciones en el marco de
la revision ordinaria del Plan de Ordenamiento Territorial, POT, del Municipio de Apartadé:

aj El proyecto de revision ordinaria de normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento
Territorial, POT, fue sometido a consideracion de la Corporacion para el Desarrollo Sostenible de
Uraba -CORPOURABA-. Mediante Resolucién (nlimero) del (fecha) se declararon concertados los
asuntos ambientales del proyecto, de conformidad con lo establecido en sus considerandos y parte
resolutiva, en coordinacién con el contenido del acta de concertacion suscrita por las partes el dia
(fecha),

b) Una vez surtida la actuacion anterior, el proyecto se sometié a consideracién del Consejo
Territorial de Planeacién Municipal - CTPM- el (fecha), organismo que rindi6 concepto y
recomendaciones el (fecha).

FERNANDO CORTES

Que el Consejo Territorial de Planeacién Municipal apoyo y acompaiié el proceso de participacion
ciudadana e hizo valiosos aportes, propuestas generales y recomendaciones de ajustes normativos
para el Proyecto de Revision Ordinaria del POT, que fueron tenidos en cuenta v se incluyeron, los
pertinentes, en el documento final.

Que el Consejo Territorial de Planeacién Municipal -CTPM- rindié concepto definitivo el (fecha)
en el cual manifestd: “(Citar un extracto del concepto en donde se resuma el concepto del CTPM)”.

inypsa  Cccerian D"h Ul.
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Que surtida la etapa de participacion y de concertacion interinstitucional, de conformidad con lo
seflalado en el articulo 25 de la Ley 388 de 1997, fue presentado a consideracion del Concejo
Municipal por el Alcalde, el dia (fecha), el proyecto de Acuerdo No. (numero) del (afio) por medio
del cual se adopta la revisién ordinaria del Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de
Apartado.

Que durante el tramite en el Concejo, y de conformidad con el Reglamento Interno del Concejo, se
asign6 como ponentes a los concejales (Nombres).

Que de conformidad con el reglamento interno del Concejo Municipal se surtié el debate al
proyecto de Acuerdo de Revisién Ordinaria del POT.

Que en virtud de lo previsto en el articulo 2° de la Ley 507 de 1999 se celebré el Cabildo Abierto
para el estudio y andlisis de la propuesta de revision ordinaria del POT en el cual participaron
ciudadanas y ciudadanos interesados y representantes de los diferentes sectores como la academia,
el comercio y la industria.

Que las ponencias del proyecto de Acuerdo No. (nimero) del (afio) fueron presentadas el (fecha) y
se convoco a debate el dia (fecha).

(Aqui se debe describir el proceso que se surti ante el Concejo Municipal, sefialando si las
ponencias fueron negativas o positivas, qué articulos fueron suprimidos, modificados o incluidos.
los debates surtidos hasta llegar a su aprobacién o hasta agotar los 90 dias de conformidad con el
articulo 12 de la Ley 810 de 2003 y articulo 8 del Decreto 4002 de 2004. Si finalmente se aprueba
por decreto, se deben presentar los cambios que se hicieron a la propuesta)

Que en consecuencia, habiendo dado cumplimiento a las disposiciones sustanciales y
procedimentales de las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, 902 de 2004 y demas normas
reglamentarias, se procede a adoptar la revision ordinaria de normas urbanisticas del Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Apartado.

Que en mérito de lo expuesto,
ACUERDA:
CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 1. ADOPCION. Adoptar la revisién ordinaria de contenidos de largo plazo del Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Apartadé para el periodo 201X — 203X, cuyo contenido
esta integrado por el presente Acuerdo y los siguientes Mapas:

NOMENCLATURA NOMBRE DEL MAPA
F 01 Modelo de Ocupacion Territorial
F 02 Clasificacion del Suelo
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F 03 Categorias de suelo y Fronteras Agricolas

F 04 A Zonificacion de Amenaza Por Inundacion en el Suelo Rural

F 04 B Zonificacién de Amenaza Por Inundacién en el Suelo Urbano Y Expansion
Urbana

F04C Zonificacion de Amenaza Por Remocion En Masa en el Suclo Rural

F 04 D Zonificacion de Amenaza por Remocién En Masa en el Suelo Urbano Y
Expansion Urbana

F 04 E Zonificacion de Amenaza por Avenidas Torrenciales en el Suelo Rural

F 04 F Zonificacion de Amenaza por Avenidas Torrenciales en el Suelo Urbano Y
Expansion Urbana

F 04 G Zonificacion de Otras Amenazas Naturales en el Suelo Rural

F_04_l‘{ Zonificacion de Otras Amenazas en el Suelo Urbano Y Expansion Urbana

F 04 R Zonificacion de areas en Condicion de Riesgo.

F 05 Estructura Ecoldgica Principal

F 06 Patrimonio Cultural Inmueble

F 07 Elementos Estructurantes de los sistemas de Accesibilidad, Espacio Publico,
Equipamientos y Servicios Publicos.

F 08 Usos del Suelo Rural

F 09 Usos del Suelo Urbano

F 10 Tratamientos en Suelo Rural

F 11 Tratamientos en Suelo Urbano

F 12 Zonas Homogeneas para la Delimitacion de UPR
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PAL EQUIDAD EDUCACION

F 13 Alturas

F 14 Programas y proyectos del Programa de ejecucion (vias, transporte, servicios
publicos, vivienda, espacio publico, equipamientos, acciones ambientales,
otros)

Paragrafo 1. Los documentos antes descritos y el presente Acuerdo en tres (3) ejemplares
originales reposaran en la Secretaria de Planeacién Municipal, en el Concejo Municipal y en el
Archivo Central de la Alcaldia para consulta de quien lo solicite. Se deberan mantener publicados
en la web institucional para consulta ciudadana durante toda su vigencia. Los mapas se publicaran
en el formato original y en formato no editable con sus correspondientes firmas escaneadas.

Paragrafo 2. En el caso de que se expida, con posterioridad al presente Acuerdo, un Acto
Administrativo que se constituye en determinante dei presente ordenamiento territorial o se adopten
por las autoridades competentes estudios detallados de riesgos de desastres, ambientales o
infraestructura, de inmediato el Alcalde actualizaré la cartografia del POT, integrando los resultados
y las disposiciones al POT.

El Acto Administrativo de actualizaciéon de la cartografia del POT y adopcion integral de las
determinantes o estudios detallados dentro del POT serd publicado en la Gaceta Oficial y
comunicado a las dependencias y entidades que ejecutan y desarrollan el POT, asi mismo a las
citadas en el parrafos 1 del presente articulo.

Los estudios detallados adoptados por la Administracion Municipal no podran actualizar la
cartografia ni adoptarse integralmente con el POT si generan cambios de usos de suelo.

Articulo 2. DELIMITACION TERRITORIAL. Para efectos del presente Acuerdo, el Municipio
tiene los siguientes limites, que se encuentran detallados en el MAPA F 01 Modelo De Ocupacion
Territorial:

NORTE: Con el municipio de Turbo.

SUR: Con el municipio de Carepa.

ESTE: Con los municipios Tierralta y Valencia, Cérdoba.
OESTE: Con los municipios de Turbo y Carepa.

Los limites antes detallados han sido tomados de la cartografia oficial del Instituto Geografico
Agustin Codazzi -IGAC-.

Paragrafo Primero: En caso de realizarse ajuste a la delimitacion Municipal por el Congreso de la
Republica, autoridad de superior jerarquia o por fallo judicial, la cartografia y el articulado
correspondiente al efect, se poora ajustar sin revision del presente Plan, sin embargo, los ajustes se
adoptaran por decreto del Alcalde.
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Articulo 3. AMBITO DE APLICACION. El Plan de Ordenamiento Territorial es de obligatoria
aplicacion en todo el territorio Municipal y es una norma de superior jerarquia para todos los
futuros acuerdos y reglamentaciones que se expidan orientadas a intervenir fisicamente el territorio.

Ningun agente piiblico o privado o ciudadano podra realizar actuaciones urbanisticas que no se
ajusten al presente Plan, o su desarrollo en instrumentos de planificacion complementaria y demas
normas que lo reglamenten. Igualmente, las autoridades competentes, velaran por el cumplimiento
de lo dispuesto en este Acuerdo.

Articulo 4. VIGENCIAS. De conformidad al numeral 9 del Articulo 6° de ia Ley 1551 de 2012 y el
articulo 2 de la ley 902 de 1994, las vigencia del presente POT son las siguientes:

El Componente General del Plan de Ordenamiento Territorial tendra una vigencia de tres (3)
periodos Constitucionales de Alcaldes, mas lo que resta del presente periodo constitucional.

El Componente Urbano y Rural de largo plazo tendrd una vigencia de tres (3) periodos
constitucionales de Alcaldes. mas lo que resta del presente periodo constitucional.

El Componente Urbano y Rural de mediano plazo tendra una vigencia de dos (2) periodos
constitucionales de alcaldes, mas lo que resta del actual periodo constitucional,

de alcaldes, mas lo que resta del presente periodo constitucional.

Paragrafo: Cada Gobierno Municipal debe presentar el conjunto de programas y proyectos
vinculados a los objetivos del POT en el Plan de Desarrollo que Presenta al Concejo Municipal al
inicio de su respectivo periodo constitucional.

Articulo 5. MARCO ESTRATEGICO. El proceso Administrativo de planificacion, gestion y
financiacion del ordenamiento del territorio del Municipio se fundamenta y direcciona en el marco
estratégico desarrollado a través del Ordenamiento Territorial. La estructura del Plan es la siguiente:

Marco Estratégico: Es el fin del ordenamiento territorial de largo plazo con un enfoque de
desarrollo sostenible y ecosistémico conformado por los principios, el modelo de ocupacién
territorial, las politicas, objetivos y estrategias territoriales. Por ello, toda decision del Plan y su
desarrollo se debe enmarcar en una visién estratégica de largo plazo que incorpora la planificacion
regional y departamental.

El Marco Estratégico comprende los elementos fisicos de sistemas generales o estructurantes del
territorio, dando prevalencia a los sistemas ambiental; de gestion de riesgo y adaptacion al cambio
climatico; de bienes de interés cultural, histérico y arquitectonico y servicios publicos domiciliarios
que orientan y condicionan todas las estrategias e intervenciones de los demas sistemas territoriales.
La clasificacion del suelo, como norma estructural, establece parametros al desarrollo y la
ocupacion del territorio.

Las instituciones municipales, en cabeza de el Alcalde, son responsables de promover las
trasformaciones territoriales, ejercer el control urbanistico e incentivar el papel activo de la sociedad
y de las instituciones para alcanzar el marco estratégico.
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Articulo 6. ESTRUCTURA DEL ACUERDO. El presente Acuerdo esti conformado por cuatro
partes, asi:

Primera Parte: Componente General. Contiene la norma estructural de largo plazo del ordenamiento
territorial, referida al marco estratégico del plan: los sistemas generales o estructurantes, la
clasificacién del suelo. los instrumentos de planificacién, gestién y financiacién del suelo.

Segunda Parte: Componente Rural. Contiene la norma general de mediano plazo para el suelo rural
asociada a las categorias de proteccion y desarrollo restringido, los tratamientos urbanisticos, los
usos del suelo, las obligaciones urbanisticas y las actuaciones de parcelacion y construccion.

Tercera Parte: Componente Urbano. Contiene la norma general de mediano plazo para el suelo
urbano y el suelo de expansion urbana, asociada a las categorias generales, especificas y de
proteccion; los tratamientos urbanisticos; los usos del suelo: aprovechamientos y obligaciones
urbanisticas y las actuaciones de urbanizacién, subdivision y construccion.

Articulo 7. REVISION DEL Plan de Ordenamiento Territorial. Ademas de las causales
contempladas en las normas nacionales, se podran adelantar revisiones excepcionales del Plan de
Ordenamiento Territorial cuando se presenten los siguientes casos:

Cambios significativos superiores al 30% en las previsiones demograficas con las que se determin6
la ocupacion del suelo.

Los convenios con los municipios de la region que impliquen un cambio en las definiciones de los
sistemas estructurantes y las normas urbanisticas.

Articulo 8. APLICACION DE NORMATIVIDAD. En el evento de existir discrepancia entre las
disposiciones contenidas en el presente Acuerdo y la cartografia oficial descrita en el articulo 1° se
aplicaran las normas contenidas en este Acto Administrativo. De conformidad con el articulo 190
del Decreto Nacional 019 de 2012, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, correspondera
a la Secretaria de Planeacién Municipal corregir las inconsistencias cartograficas, siempre que no
impliquen modificacion al articulado del Plan de Ordenamiento Territorial.

Los vacios normativos se resolveran con fundamento en el Documento Técnico de Soporte y
aplicando las reglas generales del derecho para alcanzar los fines del ordenamiento territorial que se
detallan més adelante. Las correcciones y/o precisiones cartograficas se realizardn de conformidad
con el articulo 190 del Decreto Ley 019 de 2012.

Solamente en los casos de ausencia de normas exactamente aplicables a una situacién o de
contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de interpretacion correspondera a la
Secretaria de Planeacion Municipal, que emitird su concepto mediante circulares que tendran el
caracter de doctrina para la interpretacién de casos similares, de conformidad con el articulo 102 de
la Ley 388 de 1997. En lo no previsto en las normas del Plan de Ordenamiento Territorial se
aplicaran las normas nacionales legales vigentes.

Paragrafo Primero. Las interpretaciones deberan estar fundadas en los principios y objetivos del
ordenamiento territorial consagrados en los articulos 2, 3, 6 y 8 Ley 388 de 1997; el Componente
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General que se detalla en la Parte I y en el Documento Técnico de Soporte, que hace parte integral
del presente Acuerdo.

Pardgrafo Segundo. Las interpretaciones realizadas sin estar motivadas en las normas y
documentos técnicos citados en el pardgrafo primero del presente articulo, se tendra como falta
grave para efectos disciplinarios, sin perjuicios de los delitos en que se pudiese incurrir.

PARTE I. COMPONENTE GENERAL
TITULO I. FINES DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 9. PRINCIPIOS RECTORES. El presente POT y las normas e instrumentos que lo
desarrollan, se fundamentan en los siguientes principios que permiten hacer posible la consecucion
y consolidacion de un modelo de ocupacion coherente y consistente con las dinamicas y metas de
transformacion del territorio.

Los principios consagrados en el articulo 1° de la Ley 99 de 1993.

Los principios consagrados en el articulo 2° de la Ley 388 de 1997.

Los principios consagrados del numeral 6 al 17 del articulo 3° de la Ley 1454 de 2011, en la

escala de la municipalidad.

4. Integracion de la gestion del riesgo y la adaptaciéon al cambio climético al
ordenamiento. Un municipio que conoce y minimiza los riesgos humanos, sociales y
medioambientales existentes en el territorio y se prepara para hacer frente a los impactos
del cambio climatico.

5. Municipio en armonia con la naturaleza. Un municipio que reduce su impacto ambiental,
protege, restaura, promueve y conserva los ecosistemas, su recurso hidrico, su patrimonio
paisajistico y su diversidad biologica.

6. Planeacién integral del territorio. Un municipio que parte del reconocimiento de las areas
urbanas y rurales como un todo que debe ser objeto de una planeacion integral. Que
direcciona la planeacion desde el concepto de “nueva ruralidad” y enfatiza en ella para
caracterizar mejor a los territorios, reconociéndoles y asegurandoles un papel fundamental
en la estructura socio-ambiental global del pais y como despensa de agua y alimento de las
zonas urbanas aledaiias, lo que significara darles una relevancia especial en el contexto del
desarrollo econdmico y social del municipio y la nacion.

7. Equilibrio, equidad y cohesién territorial con enfoque de derechos. Un municipio que

permita que sus ciudadanos sean actores protagonistas del proceso de transformacion del

municipio, y que brinde a todas las personas el acceso equitativo a derechos, oportunidades

y ventajas que ofrece el territorio, con el objetivo de atacar las causas que generan la

exclusion, la segregacion socio-espacial y la desigualdad en la poblacion. Que permite e

impulsa el empoderamiento de las mujeres y las nifias garantizando su acceso y seguridad

tanto en espacios piiblicos como privados. Que fomenta una estructura socio-espacial para
favorecer la cohesion social y espacial y promueve la inclusion de las variables socio-
espaciales en los instrumentos y procesos de planiticacion de tal manera que se fortalezca la
identidad, la apropiacion, el arraigo, la pertenencia, la participacion y la solidaridad de la
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poblacién en un territorio comin. Un municipio que propende por el acceso a una vivienda
adecuada.

Ordenamiento municipal en perspectiva regional. Un municipio que conoce a sus
vecinos inmediatos y reconoce que hay decisiones en su ordenamiento territorial que
trascienden al ambito regional, y por lo tanto es respetuoso del ordenamiento de sus
Vecinos.

Patrimonio cultural y arquitecténico vivo. Una ciudad que protege su patrimonio cultural
a través de la valoracion, la proteccién y recuperacion de sus tradiciones. En virtud de este
principio, la proteccion del patrimonio cultural inmuebie esta directamente vinculada con ia
proteccion de las formas de vida propias del muncipio.

Paz con dimension territorial. Un municipio que afronta el desafio de la construccion de
la paz desde su territorio rural y urbano e incorpore al ordenamiento territorial los
compromisos de los Acuerdos de Paz y la Mision Rural, que favorezca la nueva politica de
“ruralizacion”, que produzca, justamente, ¢l efecto deseado de evitar ¢l crecimiento
desmesurado de su huella urbana, generando condiciones que disminuyan los desequilibrios
regionales de la economia.

Articulo 10. MODELO OCUPACION U ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LARGO
PLAZO. La estructura urbano-rural e intraurbana que fija el modelo de ocupacion u ordenamiento
del territorio de manera general se encuentra espacializada en el plano que define la estructura
general del territorio a largo plazo, Mapa F_1 Modelo de Ocupacion Territorial, que se expresa en
las siguientes especificaciones:

El modelo de ocupacion se fundamenta en el DTS, los principios rectores del Plan y comprende las
siguientes variables:

Variables de largo plazo:

BEy e

7.
8.
5

10,

Las areas de reserva, de conservacion y de proteccién ambiental.

Las 4reas en condicion de Riesgo para la localizacion de asentamientos humanos.

Los sistemas de comunicacion entre las 4reas urbanas y rurales del Municipio y de éste con
los sistemas regionales y nacionales.

La clasificacion del territorio en suelo urbano, rural y de expansion urbana, las categorias
de suelo de proteccién al interior de las tres anteriores y las categorias de desarrollo
restringido en el suelo rural.

La delimitacion del perimetro sanitario o de servicios.

Las areas, infraestructuras y redes primarias generales o estructurantes de servicios
publicos.

Las areas de conservacion y proteccion de bienes de interés cultural.

Los Equipamientos y Espacios publicos Estructurantes.

La estrategia de localizacion y distribucion espacial de los usos del suelo.

[.a determinacion de las grandes infraestructuras requeridas para soportar las actividades.

Articulo 11. DE LAS POLITICAS. Las politicas que se desarrollaran en la vigencia del largo plazo
del POT son las siguientes:
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CRISTINA ROJAS
Articulo 12. DE LOS OBJETIVOS: Los objetivos de largo plazo para alcanzar el modelo de
ocupacion propuesto, son los siguientes:
CRISTINA ROJAS
Articulo 13. DE LAS ESTRATEGIAS TRANSVERSALES A LOS OBJETIVOS: Las estrategias
definidas para alcanzar los objetivos propuesto en el articulo anterior, son las siguientes:
CRISTINA ROJAS
TITULO II. NORMAS ESTRUCTURANTES
SUBTITULO I: CONTENIDO ESTRUCTURAL

Articulo 14. ELEMENTOS DE LOS SISTEMAS GENERALES O ESTRUCTURANTES:
Corresponden a las infraestructuras de escala municipal o supramunicipal, que sirven a toda la
poblacién del Municipio, identificados y delimitados en el plano F-07 que contiene los elementos
estructurantes del Municipio.

Articulo 15, ELEMENTOS ESTRUCTURANTES Y RELACIONES FUNCIONALES. Las
relaciones funcionales del Municipio a nivel rural, urbano y supramunicipal estan estructuradas por
los siguientes elementos:

Tabla | Relaciones funcionales de los elementos estructurantes del territorio.

CAPITULO L. SISTEMA AMBIENTAL

Articulo 16. SISTEMA AMBIENTAL. Esta constituido por la Estructura Ecolégica Principal -
EEP- Y La Estructura Ecolégica Complementaria. Todos los suelos del Sistema Ambiental se
encuentran en la categoria de proteccion y estan seiialados en el Mapa F_05.

Articulo 17. ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL -EEP-. Esta conformada por las
siguientes areas de conservacion y propteccion ambiental:

CLAUDIA RESTREPO

Articulo 18. INSTRUMENTOS AMBIENTALES DETERMINANTES DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL. Corresponde a los instrumentos adoptados por el Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible y la Corporacion para el Desarrollo Sostenible de Uraba -CORPOURABA- o

las instituciones que hagan sus veces.

Toda intervencion que se pretenda realizar, en el ambito de estos instrumentos, debera contar con
concepto de la entidad que los adoptd previo a la licencia urbanistica, so pena de ser inexistente el
licenciamiento.
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Articulo 19. INSTRUMENTOS DE MANEJO DEL SISTEMA AMBIENTAL DECLARADO
POR EL MUNICIPIO. La intervencion del sistema ambiental declarado por el municipio en el
presente acuerdo se regira por un plan de manejo del sistema ambiental municipal -PMSAM- que
para cada intervencion especifica adopte la Administracion Municipal por Decreto. Los PMSAM se
regulan en el Subtitulo De Instrumentos De Planificacion, Gestion Y Financiacion.

Articulo 20. ESTRUCTURA ECOLOGICA COMPLEMENTARIA, EEC. Estas 4reas cumplen
funciones complementarias de la estructura ecolégica principal y corresponde a las 4reas de entorno
y conectividad que sirven para reducir o evitar la fragmentacion de ecosistemas mediante la
articulacion de éreas protegidas y de interés estratégico, como areas de amortiguamiento, transicion,
enlaces de la red de conectividad ecologica y demas infraestructuras ecologicas. También son de la
Estructura Ecolégica Complementaria EEC las areas de prevencion y reduccion de riesgos por
diversos fenomenos que deben protegerse y recuperarse.

ARTICULO 25. COMPONENTES DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA COMPLEMENTARIA
- EEC. Son componentes de la Estructura Ecolégica Complementaria, EEC. Urbana y Rural:

1. Areas de entorno y conectividad:

a. Areas de recarga indirecta de acuiferos, los corredores socioecosistémicos CSE y
servidumbres ecologicas privadas que consolidan los enlaces de la red de
conectividad ecologica, areas forestales protectoras-productoras y bosques de
galeria o coberturas riparias y setos vivos en las divisorias prediales para la captura
y almacenamiento de carbono en la biomasa que conforman.

b. Parques y zonas verdes, en areas urbanas ejes viales ambientales o ejes del agua
potenciales parques lineales que contribuyen con la conectividad urbano-rural.

¢. Cuencas abastecedoras de acueducto sujetas a la proteccion del recurso.

2 Areas para la prevencion y reduccion de ri esgos por multiples fendmenos amenazantes,
identificadas como dreas no urbanizables de amenaza alta; areas de riesgo no mitigable

y areas ocupadas con condiciones de riesgo sujetas a estudios de detalle que

determinara las medidas estructurales de intervencién y mitigacion.

CAPITULO I1. SISTEMA DE GESTION DE RIESGOS

Articulo 21. SUELOS DE PROTECCION POR AMENAZAS Y RIESGO NO MITIGABLE.
Corresponden a las areas protegidas que tienen restringida la posibilidad de urbanizarse en el
territorio por presentar amenazas naturales y riesgo no mitigable para la localizacion de
asentamientos humanos. Estan delimitadas en el los Mapas de formulacion No. F 4Literal, y en los
estudios de detalle que se adelanten con fundamento en las disposiciones del presente acuerdo que
determinen area en condicion de riesgo no mitigable.

Articulo 22. LA DELIMITACION Y ZONIFICACION DE LAS AREAS CON CONDICION DE
AMENAZA EN LAS QUE SE REQUIERE ADELANTAR LOS ESTUDIOS DETALLADOS: De
conformidad a los estudios basicos de gestion de riesgo que conforman el Documento Técnico de
Soporte y el presente acuerdo, las reas sin ocupacion humana o de infraestructuras en el municipio,
zonificadas como de amenaza alta y media, podran ser desarrolladas para infraestructuras de
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conformidad a los resultados de los estudios detallados que se regulan desde el articulo
2.2.2.1.3.2.2.1 hasta el articulo 2.2.2.1.3.2.2.8 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo derogue,

sustituya, modifique o reglamente.

Articulo 23. LA DELIMITACION Y ZONIFICACION DE LAS AREAS CON CONDICION DE
RIESGOS EN LAS QUE SE REQUIERE ADELANTAR LOS ESTUDIOS DETALLADOS: De
conformidad a los estudios basicos de gestién de riesgo que conforman el Documento Técnico de
Soporte y el presente Acuerdo, las areas del territorio con condicion de riesgo deben adelantar los
estudios detallados que se regulan desde el articulo 2.2.2.1.3.2.2.1 hasta el articulo 2.2.2.1.3.2.2.8
del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo derogue, sustituya, modi fique o reglamente.

Las areas del territorio con condicion de riesgo en las que se requiere adelantar los estudios
detallados se encuentran sefialadas en los mapas de formulacién No F 4 R.

Paragrafo. Las zonas ocupadas por asentamientos humanos clasificadas como zonas con amenaza
media en las que se proponga aumento de densidad o un cambio en los usos existentes del suelo, se
consideraran como areas con condicion de riesgo, por consiguiente deben elaborarse los estudios
detallados que se regulan del articulo 2.2.2.1.3.2.2.1 al articulo 2.2.2.1.3.2.2.8 del Decreto 1077 de
2015 o la norma que lo derogue, sustituya, modifique o reglamente, para que puedan ser
intervenidas.

Articulo 24. CRITERIOS PARA LA CARACTERIZACION Y DELIMITACION DE LAS
UNIDADES DE ANALISIS EN LAS AREAS QUE SERAN OBIJETO DE ESTUDIOS
DETALLADOS. Los siguientes son los criterios para la caracterizacién y delimitaciéon de las
unidades de analisis en las reas que serén objeto de estudios detallados para intervenir zonas en
condicion de amenaza y riesgo.

I.  La delimitacion de areas que corresponderan al ambito de las intervenciones especificas que
se adelantaran en las zonas con condicion de amenaza y riesgo.

2. Las zonas en condicién de amenaza y riesgo se podran dividir en unidades de estudio de
acuerdo con cada ambito de la intervencion.

3. De acuerdo con la informacién topografica e hidrolégica se determinaran areas asociadas al
origen de cada amenaza sobre cada unidad de intervencién.

4. Se determinara sobre que unidades de intervencion se conjuga mas de una amenaza.

5. Se priorizaran los analisis de las zonas con mas de una amenaza.

Las conclusiones del estudio de detalle determinaran las decisiones sobre obras de mitigacion o el
reasentaiiento de las poblaciones ubicadas en el 4rea objeto de estudio.

En zonas con condicién de amenaza no se permite el asentamiento de poblaciones, los estudios de
detalle estaran encaminados a determinar las obras necesarias para la construccion de las
infraestructuras que se requieran en la zona.

CAPITULO III. SISTEMA PATRIMONIO CULTURAL

Articulo 25. PATRIMONIO CULTURAL. El patrimonio cultural inmueble del Municipio para
efectos de ordenamiento territorial se compone de los Bienes de Interés Cultural (BIC) de los
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ambitos Nacional y Municipal definidos antes de la presente revisién del POT, los que se definen en
el marco de este, y los que se protejan a futuro a partir de las determinantes del POT o de normas

del ambito nacional.
El patrimonio cultural de los municipios esta conformado por:

I. Los Sectores de Interés Cultural (grupo urbano): corresponden a fracciones del territorio
que han conservado su trazado urbano, sus espacios piblicos, un grupo de edificaciones, y
otros elementos, caracteristicas y rasgos que merecen ser preservados como conjunto. Su
proteccion puede ser del ambito nacional o Municipal. Se identifica en esta categoria el
Centro Historico y su zona de influencia.
Los Inmuebles de Interés Cultural (grupo arquitecténico): corresponden a edificaciones
localizadas por fuera de sectores de interés cultural descritos en numeral 1 del presente
articulo, ya sea en suelo urbano o rural, con valores patrimoniales historicos, estéticos o
simbolicos, declarados como tal por la autoridad competente
El Patrimonio Arqueolégico. definido por el articulo 3 de la Ley 1185 de 2008 (reemplaza
el articulo 6 de la Ley 397 de 1997). En todos los casos esta catalogado como patrimonio
del ambito nacional y cuenta con un régimen especial de proteccion, regido por la
mencionada Ley y el Decreto 833 de 2002.
4. FEl Patrimonio Mueble: corresponde a objetos tales como esculturas, fuentes, elementos
conmemorativos, obras de arte localizados en el espacio publico, que por sus valores
histéricos, estéticos o simbolicos merecen ser conservados.

Articulo 26. INVENTARIO DE LOS BIENES DE INTERES CULTURAL EN EL MUNICIPIO

2

tad

El patrimonio cultural inmueble del municipio de Apartadé adoptado con el presente Acuerdo esta
delimitado e identificado en el Mapa F_06 y en el siguiente inventario:

La delimitacion del area protegida y las normas tanto para el drea protegida como para la zona de
influencia, seran las definidas por la entidad que declara la categoria del inmueble como Bien de
Interés Cultural, BIC. Las intervenciones en todos estos inmuebles requieren aprobacién del
anteproyecto por parte de la entidad que declaré su categoria como BIC.

Articulo 27. NORMAS DE REGULACION DE LOS BIENES DE INTERES CULTURAL DEL
MUNICIPIO: Para los inmuebles de interés cultural del ambito Municipal se establecen las normas
urbanisticas y arquitectonicas sobre la volumetria y la edificabilidad en el presente Plan. El
Municipio elaborara igualmente las fichas que contendran los criterios y valores que sustenta las
declaratorias de dichos inmuebles de Interés Cultural de ambito Municipal, de acuerdo con las
normas y lineamientos establecidos por el Ministerio de Cuitura y el Gobierno Nacional.

CAPITULO IV. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

Articulo 28. COMPONENTES DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS. Los elementos que
estructuran la prestacion de los servicios publicos en el territorio estan delimitadoss en el Mapa
F_07. Sus areas de afectacion se definirdn en los correspondientes Planes Maestrso Sectoriales que
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quedaréan incluidos en el presente Plan, de conformidad al REGLAMENTO TECNICO PARA EL
SECTOR DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO BASICO -RASB-, adoptado por la
Resolucién del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio No 0330 del 8 de junio de 2017, y los
respectivos planes de manejo ambiental de los equipamientos que cuentan con licencia ambiental.

Paragrafo: Los suelos que soportan las infraestructuras generales o estructurantes para la provision
de servicios publicos existentes y proyectados y los ubicados en sus areas de afectacion, son suelos
pertenecientes a la categoria de proteccion, por consiguiente tienen restringida la posibilidad de
urbanizarse.

Articulo 29. INFRAESTRUCTURA GENERALES O ESTRUCTURANTES SERVICIOS
PUBLICOS DOMICILIARIOS: Son las areas o infraestructuras bésicas generales o estructurantes
de los servicios publicos domiciliarios destinadas a las redes primarias y equipamientos para la
prestacion de los siguientes servicios:

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:

Acueducto.
Alcantarillado sanitario.
Energia Eléctrica.

(Gas combustible,

Aseo.

SERVICIOS PUBLICOS NO DOMICILIARIOS:

h & W -

1. Alumbrado Publico.

2. Telecomunicaciones (telefonia publica basica conmutaba, telefonia movil, internet.
radiodifusion sonora y television por cable).

3. Alcantarillado pluvial o de drenaje.

Paragrafo: Los suclos futuros destinados a infraestructura basica de los servicios puiblicos
regulados en el presente articulo, también se constituyen en generales o estructurantes.

Articulo 30. CRITERIOS DE MANEJO PARA LOS SERVICIOS PUBLICOS. Se establecen los
siguientes criterios:

1. Localizacién de los servicios publicos. Se examinara la ubicacion adecuada dentro de la
infraestructura puablica o privada, donde se refleje la mayor disponibilidad y oferta de
servicio, buscando el menor impacto y deterioro sobre el resto de infraestructura, medio
ambiente y espacio publico.

a. Se estableceran las respectivas zonas o fajas para el paso de las redes de servicios
publicos, referenciados de acuerdo con red geodésica de la ciudad.

b. Las respectivas redes de infraestructura de servicios piiblicos no podran dificultar ni
obstaculizar los desplazamientos y el libre movimiento de los ciudadanos ni de los
diferentes medios de trasnporte.

¢. Se preferiran las alternativas regionales a las locales, en la construccion de nuevas
infraestructuras de servicios publicos.

L 6 O’& il .
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Fajas de Seguridad. Se veda la ubicacién y localizacion de todo tipo de infraestructura
edificatoria sobre las fajas de sevicios publicos e hidrocarburos. Todo proyecto sujeto a
licencias urbanisticas debera cumplir con los retiros obligatorios o distancias de seguridad a
infraestructura de servidumbre segin lo exija la normativa técnica correspondiente a cada
servicio. En caso de no existir, se requerira concepto previo para el retiro emitido por la
entidad responsable del servicio publico.

Planificacion, expansion y dotacion de los servicios publicos. Las reglamentaciones
existentes deberan cefiirse a los planes de infraestructura, expansion y dotaciéon de los
servicios pubiicos.

a. Disponer la elaboracion de los planes de infraestructura de servicios piiblicos con
los diferentes entes operadores. Coordinar y vigilar la armonia de los componentes
del sistema publico y colectivo como son la reposicion a cargo del municipio y la
expansion y la ampliacion de redes primarias para areas de intervencion estratégica
a cargo de los propietarios del suelo.

b. Coordinar y establecer los entes prestadores de servicio publico y la prestacion en

zonas con condiciones de riesgo.

Las disposiciones de caracter nacional, los criterios de riesgo técnico establecidos
en el presente acuerdo, las noramas aplicables a la materia dictaminaran los
estandares de calidad y las especificaciones tecnicas aplicables.

4. Disposicion de residuos solidos. Se debera cumplir lo establecido en el Plan de Gestion
Integral de Residuos Solidos —PGIRS- y demas normas que regulen la recoleccion,
tratamiento, recuperacion, reciclaje y dispicion final de cualquier tipo de residuo sélido
generado en la ciudad. La disposicion de escombros, residuos especiales peligrosos,
residuos de aparatos eléctricos y electronicos es una responsabilidad del Municipio que
deben sufragar los generadores del residuo.

Articulo 31. ZONAS AFECTADOS POR EL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS. Se habilita todo el suelo del Municipio para construir infraestructura de
servicios pablicos domiciliarios y no domiciliario, previa declaracion de la afectacion: aprobacion
del analisis de alternativa; el permiso v/o licencia ambiental v la licencia urbanistica. cuando sea del
caso, por parte de las autoridades competentes y cumpliendo con los retiros establecidos por el
correspondiente sector prestador del servicio.

L

o

Los rellenos sanitarios, los sistemas de aprovechamiento de residuos solidos organicos y las
escombreras so6lo podran ubicarse en suelo rural y tendran que ser de caricter regional. Las
bocatomas de acueductos podrén instalarse en suclos de proteccion ambicntal, cuando ¢l agua a
captar se genere en el mismo sitio.

Los suelos requeridos se afectaran en los términos del articulo 37 de la Ley 9° de 1989y 122 de la
Ley 388 de 1997 para la construccion de las redes primarias e infraestructura de servicios publicos y
se entienden incluidos dentro de la categoria de suelos de protegidos.
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Articulo 32. NORMAS TECNICAS DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. Los
servicios publicos domiciliarios en el Municipio se rigen por sus respectivas reglamentaciones
técnicas expedidas por el Gobierno Nacional o las comisiones reguladoras.

Todas las Normas Técnicas Colombianas -NTC- actuales o futuras expedidas por el INCONTEX
para el disefio, construccion, operacién y mantenimiento de los servicios piiblicos que se regulan en
el presente Capitulo son de obligatorio cumplimiento en el Municipio, en especial las aplicables a la
construccion de viviendas.

CAPITULO V. SISTEMA DE MOVILIDAD

SISTEMAS DE COMUNICACION ENTRE EL AREA URBANA CON LA RURAL Y EL
CONTEXTO REGIONAL

Articulo 33. ELEMENTOS DEL SISTEMA DE MOVILIDAD ESTRUCTURANTE. Los
elementos del sistema o redes de comunicacion intraurbana y urbano-rural, y a partir de estas con el
contexto regional, estan delimitados e identificados en el MAPA F_07.

ARTICULO 34. COMPONENTES DEL SISTEMA DE MOVILIDAD: Contar con los elementos
que conforman los siguientes subsistemas:

1. Subsistema vial,
2. Subsistema de transporte.

Articulo 35. ELEMENTOS DEL SUBSISTEMA VIAL. Las vias de la malla vial arterial,
existentes y proyectadas, que soportan los desplazamientos de larga distancia, permitiendo la
movilidad dentro del Municipio, a escala regional o urbana son estructurantes.
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Articulo 32. NORMAS TECNICAS DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. Los
servicios piiblicos domiciliarios en el Municipio se rigen por sus respectivas reglamentaciones
técnicas expedidas por el Gobierno Nacional o las comisiones reguladoras.

Todas las Normas Técnicas Colombianas -NTC- actuales o futuras expedidas por el INCONTEX
para el disefio, construccién, operacion y mantenimiento de los servicios publicos que se regulan en
el presente Capitulo son de obligatorio cumplimiento en el Municipio, en especial las aplicables a la
construccion de viviendas.

CAPITULO V. SISTEMA DE MOVILIDAD

SISTEMAS DE COMUNICACION ENTRE EL AREA URBANA CON LA RURAL Y EL
CONTEXTO REGIONAL

Articulo 33. ELEMENTOS DEL SISTEMA DE MOVILIDAD ESTRUCTURANTE. Los
elementos del sistema o redes de comunicacién intraurbana y urbano-rural, y a partir de estas con el
contexto regional, estan delimitados e identificados en el MAPA F_07.

ARTICULO 34. COMPONENTES DEL SISTEMA DE MOVILIDAD: Contar4 con los elementos
que conforman los siguientes subsistemas:

1. Subsistema vial.
2. Subsistema de transporte.

Articulo 35. ELEMENTOS DEL SUBSISTEMA VIAL. Las vias de la malla vial arterial,
existentes y proyectadas, que soportan los desplazamientos de larga distancia, permitiendo la
movilidad dentro del Municipio, a escala regional o urbana son estructurantes.

Articulo 36. PERFILES VIALES. Se definen los siguientes perfiles viales para las jerarquias viales
arterial, colector y servicio. Para cada jerarquia se define un perfil vial general en el cual se debe
respetar el ancho del derecho de via. En su ancho general admite adaptaciones asociadas a las
condiciones propias del trazado, de la forma o urbanizaci6n y/o de los proyectos de infraestructura.

Pardgrafo. En los procesos de urbanizacién y en los planes de desarrollo de la Administracién
Municipal se debe programar la construccion de vias perimetrales a los cuerpos de agua. Su disefio
y capacidad estaré sujeta a las consideraciones definidas en la propuesta de jerarquizacién o al plan
vial o de movilidad que lo reglamente o modifique y deben tener un plan de manejo ambiental
aprobado por la administracion del municipio.

ARTICULO 37. PERFILES DE CICLORUTA. Se definen los siguientes perfiles en las vias arterias
para anden, cicloruta y parqueo, este ultimo donde se permita:

Las ciclo rutas se podrén construir primero a nivel, como se establece para los perfiles de via-anden
y cuyo disefio se puede trasladar para incorporar una ciclorruta a nivel separada por dispositivos
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tipo bolardo. Este perfil es iitil en sistemas estrechos donde inclusive puede generarse un carril
compartido siempre que se delimite adecuadamente con pintura.

El segundo perfil permite un tipo de proteccién al ciclista, mediante la definicion de un carril de
parqueo entre la calzada vehicular y de bicicletas. Util en las zonas de presion por parqueo.

En todos los casos el disefio de ciclorruta debe cumplir con la norma y observar en detalle las
condiciones de seguridad vial.

Articulo 38. ELEMENTOS DEL SUBSISTEMA DE TRANSPORTE. Las siguientes son las
infraestructuras generales o estructurantes del subsistema de transporte existentes y proyectadas del
modelo de ordenamiento territorial:

CAPITULO VL. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 39. DELIMITACION DE ESPACIOS PUBLICOS ESTRUCTURANTES. La localizacion
de espacios piblicos para garantizar adecuadas relaciones funcionales entre asentamientos y zonas
urbanas y rurales esta delimitado en el Plano de Elementos Estructurantes No. F 07.

Articulo 40. ESPACIOS PUBLICOS DE ESCALA MUNICIPAL. Estos son: todos los elementos
constitutivos de la Estructura Ecolégica Principal y de la Estructura Ecologica Complementaria que
conforman el espacio piiblico natural y el patrimonio paisajistico del municipio.

El sistema de espacio piiblico construido esté conformado por los siguientes elementos:

Articulo 41. INCORPORACION DE NORMAS PARA GARANTIZAR LA ACCESIBILIDAD A
PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA. De conformidad a Ley 361 de 1997 se incorporan
como normas de obligatorio cumplimiento en el territorio, para el disefio y construccién o
adecuacion, las siguientes Normas Técnicas Colombianas -NTC- o las que las sustituyan o
adicionen, para facilitar la accesibilidad al espacio piiblico y a las edificaciones de uso publico a las
personas con movilidad reducida, sea ésta temporal o permanente, o cuya capacidad de orientacion
se encuentre disminuida por la edad, analfabetismo, discapacidad o enfermedad:

1. NTC 4279: “Accesibilidad de las personas al medio fisico. Espacios urbanos y rurales. Vias
de circulacion peatonales planas”.

NTC 4774: “Accesibilidad de las personas al medio fisico, espacios urbanos y rurales.
Cruces peatonales a nivel y elevados o puentes peatonales”

NTC 4140: “Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios, pasillos, corredores.
Caracteristicas Generales”.

NTC 4143: “Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios, rampas fijas”.

NTC 4145: “Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Escaleras”.

NTC 4201: “Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Equipamientos.
Bordillos, pasamanos y agarraderas”.

7. NTC 4349: “Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Ascensores.
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Articulo 42. SIMBOLO GRAFICO DE ACCESIBILIDAD. El simbolo grafico de accesibilidad de
que trata la Norma Técnica ICONTEC NTC - 4139 “Accesibilidad de las personas al medio fisico.
Simbolo Grafico. Caracteristicas Generales”, seran de obligatoria instalacion en los espacios
publicos y edificios de uso publico, donde se cumplan las condiciones de accesibilidad”

CAPITULO VII. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

ARTICULO 43.EQUIPAMIENTOS ESTRUCTURANTES. Las siguientes son los equipamientos
generales o estructurantes del modelo de ordenamiento territorial:

Articulo 44. CLASIFICACION DE LOS EQUIPAMIENTOS. Los equipamientos se clasifican en:

1. Equipamientos de alta frecuencia. Son los equipamientos utilizados a diario por el mismo
grupo de personas como colegios, jardines infantiles, espacios deportivos, entre otros.

2. Equipamientos de baja frecuencia. Son los equipamientos utilizados a diario por grupos de
personas distintas tales como cementerios, hospitales, aeropuertos, oficinas de la
administracion publica, entre otros.

Articulo 45. CRITERIOS PARA EL MANEJO DE CADA UNA DE LAS CLASIFICACION DE
LOS EQUIPAMIENTOS. El criterio para clasificar los equipamientos esta basado en la frecuencia
con la que un usuario acude a los servicios sociales o bésicos. La frecuencia determina el grado de
accesibilidad de tal manera que los equipamientos de alta frecuencia requieren mayor accesibilidad
que los de baja frecuencia, es decir que se debe acceder a ellos més rapido. Esta condicion se
expresa espacialmente en que la densidad de la red equipamientos por kilometro cuadrado es mayor
para equipamientos de alta frecuencia.

En el mapa F 01, que contiene el modelo de ocupacion, se sefialan las zonas donde la densidad de
lared de equipamientos es deficiente, y por lo tanto debe ser objeto de priorizacion en los planes de
desarrollo.

SUBTITULO II: CLASIFICACION DEL SEULO Y USOS
CAPITULO I: CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 46. LA CLASIFICACION DEL SUELO. Con fundamento en la Estructura Ecolégica
Principal -EEP-, la zonificacion de las dreas de amenazas y riesgos, el perimetro sanitario y la
capacidad de soporte del Municipio. El territorio se clasifica en: Suelo Rural, Suelo urbano y Suelo
de Expansion urbana delimitado en el Mapa F_02, Clasificacién Del Suelo.

Al interior de las clases de suelo seiialadas se establece la categoria de proteccion como elemento
trasversal y articulador del territorio, para garantizar el mantenimiento de los procesos ecologicos y
ambientales, la oferta de servicios ecosistémicos, prevencién de amenaza y riesgo de desastres, las
provision de servicios publicos domiciliarios, las areas e inmuebles declarados como patrimonio
cultural, las areas para la produccién agricola, ganadera y para la explotacion de recursos naturales
necesarios para soportar el modeio de ocupacion.
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Articulo 47. SUELO RURAL. Constituido por las areas no aptos para el uso urbano, por razones de
oportunidad. o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, pecuaria, de explotacion
de recursos naturales y actividades analogas. Al interior del suelo rural se identifican las categorias
de proteccion y desarrollo restringido.

Articulo 48. CATEGORIA DE PROTECCION EN SUELO RURAL. La categoria de Proteccion
en suelo rural esta delimitada en el Mapa F_03, Categorias de suelo y Fronteras Agricolas. Esta
conformado por las siguientes areas:

Areas de conservacion y proteccion ambiental. Son los suelos pablicos y los elementos naturaies de
los inmuebles privados determinados en el presente Acuerdo como parte de la Estructura Ecologica
Principal v la Estructura Ecologica Complementaria, delimitados e identificados en el SISTEMA
AMBIENTAL.

Areas de proteccién para la produccién. Comprende las areas destinadas a la produccion agricola,
ganadera, acuicola o de explotacion de recursos naturales: Forestal productor y 4reas mineras.

Areas e Inmuebles considerados patrimonio cultural. Comprende a los suelos de interés
arqueolégico y los bienes de interés cultural con sus correspondientes areas de influencia.
delimitados e identificados en el Sistema De Patrimonio Cultural del presente componente.

Areas del sistema de servicios publicos domiciliarios: Corresponden a las areas de utilidad pablica
para la ubicacién de infraestructuras primarias para la provision de servicios piblicos domiciliarios,
delimitados e identificados en el Sistema De Servicios Publicos del presente componente.

Areas de amenaza y riesgo. Incluye las dreas de amenaza alta por fenomenos naturales y las areas
clasificadas como de alto riesgo no mitigable, asi como las areas con condiciones de riesgo
mientras se elaboran los estudio de detalle correspondientes. Estas areas estan identificadas en el
Sistema De Gestion De Riesgo del presente Acuerdo.

Articulo 49. CATEGORIAS DE DESARROLLO RESTRINGIDO EN SUELO RURAL. La
categoria de suelo de desarrollo restringido esta delimitada en el Mapa F_3 Categorias de suelo y
Fronteras Agricolas. Esta conformado por las siguientes areas:

1. Los suelos suburbanos.
2. Centros poblados rurales o nacleos de poblacion rural.
3. Los suelos destinados a vivienda campestre.

Articulo 50. AREAS DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL EN SUELO RURAL NO SUBURBANO.
Constituida por las areas del suelo rural existentes, no incluidas en ninguna de las categorias de
desarrollo restringido, destinadas a la explotacion de recursos naturales o al desarrollo aislado de
usos agroindustriales, ecoturisticos, etnoturisticos, agroturisticos, acuaturisticos y deméas actividades
analogas que sean compatibles con la vocacion agricola, pecuaria y forestal del suelo rural.

Articulo 51. SUELO URBANO. Constituido por las 4areas destinadas a usos urbanos, donde se
posibilitan la urbanizacién y construccién. Esta conformado por:

. 6 0—* SR L
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Las areas al interior del perimetro sanitario existente, previa la adopcion del presente Acuerdo, que
cuentan con infraestructura vial y acceso a energia, acueducto y alcantarillado. En este territorio se
ha desarrollado o se puede implementar el proceso de urbanizacion en forma continua y
consolidada. Tiene la posibilidad de cubrimiento completo de los sistemas viales, de transporte, de
servicios publicos domiciliarios, de espacio publico y de equipamientos y se encuenira dentro del
perimetro sanitario y/o de servicios publicos domiciliarios.

Los suelos clasificados como de Expansion Urbana, con Plan Parcial adoptado, ejecutado y
actuaciones de urbanizacion recibidas formalmente por el Municipio.

Los incluidos en el perimetro urbano donde predominan dindmicas urbanas con densidades
habitacionales del suelo urbano e infraestructura de movilidad y servicios publicos domiciliarios
incompletos o informales que requieren un mejoramiento integral, segin lo establecido en el
articulo 31 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 52. SUELO DE EXPANSION URBANA. Constituido por las areas con factibilidad de
infraestructura de movilidad, redes primarias de energia eléctrica, gas combustible (natural),
acueducto y alcantarillado que se pueden convertir en suelo urbano a través de la adopcion de
planes parciales para urbanizar y construir, una vez se ejecuten.

El suelo de expansion estd conformado, entre otros suelos, por los planes parciales adoptados y
vigentes a la fecha de publicacion del presente Acuerdo.

Ademas, el suelo de expancion urbana esta constituido por los predios colindantes al perimetro
urbano que no se encuentren en la categoria de suelos con amenaza alta por fenomenos naturales,
que no estén protegidos por valores ambientales, que no son Bienes de Interes Cultural declarados
con valores cultuiales del entorno rural.

Para la delimitacion de los planes parciales se pueden sumar a estos predios colindantes con el suelo
urbano, los predios vecinos para conformar una unidad territorial continua para el desarrollo
urbano, simepre que cumplan las mismas condiciones establecidas para los predios colindantes con
el suelo urbano sefialadas en el parrafo anterior.

No se permite delimitar y adelantar planes parciales si la delimitacion del area objeto de dicho
instrumento no colinda con el suelo urbano.

Parigrafo Primero. Se entiende que un territorio es colindante al suelo urbano cuando por lo
menos un lindero coincide con el limite urbano o tiene frente al elemento natural o artificial que se
uso para determinar el limite urbano, como puede ser una via o una quebrada. Si la distancia entre el
lindero del predio y el limite urbano es superior a 500 metros, entonces no se considera colindante,
por ejemplo cuando el elemento utilizado para delimitar el perimetro urbano es un lago.

Paragrafo Segundo. La incorporacion del suelo de expansion urbana al suelo urbano serd efectiva
una vez se hayan ejecutado las obras de urbanismo y se hayan cumplido las obligaciones
establecidas en el plan parcial correspondiente de conformidad con lo dispuesto en el articulo
2.2.4.1.7.2 del Decreto 1077 de 2012, o las normas que lo modifiquen, adicione o sustituyan.

; o Ci-% Far UI.
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Paragrafo Tercero. Las dreas clasificadas como suelo de expansién urbana que presenten
actividades mineras o hayan ejecutado actividad minera, s6lo podran desarrollarse urbanisticamente
cuando sean excluidas del registro minero nacional por parte de la autoridad competente y sea
certificada la ejecucion del plan de abandono respectivo por parte de la autoridad ambiental
competente.

Articulo 53. CATEGORIA DE SUELO DE PROTECCION EN SUELO URBANO. La categoria
de suelo de proteccion delimitada en el Mapa de clasificacion del suelo No. F 02, estd conformado

por las siguientes areas:

Areas de conservacion y proteccién ambiental.

Areas para la produccion de recursos naturales:

Areas del sistema de servicios pablicos domiciliarios.
Areas de amenaza y riesgo.

Areas de proteccion del patrimonio cultural.

Lo N =

Paragrafo. Las zonas con condiciones de riesgo y las zonas de amenaza alta haran parte del suelo
de proteccion hasta tanto se realicen los estudios de detalle que definan la reduccion de la
vulnerabilidad y derminen el grado de riesgo. Dichos estudios determinaran la posibilidad de
desarrollo del suelo o su permanencia dentro de la categoria de suelo de proteccién. Una vez sean
redelimitadas la zonas, en concordancia con los estudios de detalle, las que se pueden urbanizar y
construir les aplicaran las normas generales del area en el que se ubiquen, o la mas proxima en caso
de ausencia normativa.

CAPITULO II: USOS DEL SUELO

Articulo 54. USOS DEL SUELQ. Es cada actividad humaia que ocupa una superficie del territorio
de acuerdo con las necesidades de la poblacion. Por ser diversas las actividades, se agrupan de la
siguiente manera:

Estructurantes: son de superior jerarquia los usos del suelo para la comunicacion y la accesibilidad,
para la infraestructura de servicios publicos, para el espacio publico, para los equipamientos y los
relacionados con la proteccion ambiental y cultural, y por lo tanto se pueden desarrollar en
cualquier lugar del territorio donde se necesiten. Los usos estructurantes se organizan en dos grupos
asi:

Uso Dotacional. Corresponde al conjunto de actividades que responden a la funcién social del
Estado tendientes a asegurar el acceso a derechos fundamentales, derechos econémicos, sociales y
culturales para el desarrollo individual y colectivo de las personas a través del sistema vial, del
sistema de servicios piblicos, del sistema de espacio publico y del sistema de equipamientos.

Uso Protector. Corresponde al conjunto de actividades para mantener los ecosistemas existentes y
generar conexiones entre ellos y las actividades que se adelantan para la proteccién y preservacion
del patrimonio cultural. Las actividades agrupadas en este uso corresponden entre otros al manejo
de escorrentias, abono y repoblado de terrenos con plantas forestales nativas, recuperacion de las
coberturas naturales, actividades tendientes a fortalecer los valores ambientales del territorio, entre

: o e
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otras, v el enlucimiento de fachadas, mantenimiento del espacio publico y de monumentos en los
sectores de interes cultural.

En los suelos protegidos por valores ambientales se determinan las siguientes condiciones para la
construccion de infraestructuras v equipamientos que soportan el uso dotacional:

Los equipamientos para desarrollar el uso dotacional en el suelo protegido por valores ambientales
se pueden construir solo para actividades encaminadas a la proteccion ambiental y s6lo en las zonas
protegidas por valores ambientales declaradas por el Municipio. Estos equipamientos no deben
superar los 200 m2 de area construida ni dos pisos de altura. Para la construccion de infraestructuras
se debera elaborar un plan de manejo ambiental y las obras deberan ser autorizadas por la entidad
que declar¢ la proteccion o la que tenga dichas funciones, previo a la licencia de construccion.

El segundo orden de usos se agrupa de la siguiente manera:

Uso Residencial: Corresponde a las actividades para la ocupacién de un espacio familiar
relacionado con la habitacion. El uso residencial es propio de las zonas urbanas y rurales en general,
pero no conviene en las zonas protegidas por valores ambientales.

Uso comercial y de servicios: Corresponde a las actividades para la transaccion de bienes o
servicios a cambio de otra cosa de igual valor. El uso comercial y de servicios es propio de las
zonas urbanas y en las zonas con desarrollo restringido del suelo rural, y no conveniente en las
zonas protegidas por valores ambientales o para la produccion agropecuaria. Se desarrolla en
locales, oficinas o bodegas y se distinguen entre otros: la venta de productos alimenticios, bebidas,
equipos profesionales, fotografia, calzado, ropa, productos eléctricos, Opticas, muebles,
medicamentos, piedras preciosas, jugueteria, artesanias, articulos para el hogar, telas, cortinas,
discos, pinturas, mascotas, lacteos, bebidas, lenceria, autopartes, repuestos, articulos para la
construccion; en negocios como bancos, bares, billares, cafeterias, consultorios, discotecas,
droguerias, estaciones de llenado de combustible, ferreterias, floristerias, fotocopias, fruterias,
gimnasios, hoteles, laboratorios, lavanderias, librerias, marqueterias, oficinas. panaderias,
papelerias, peluquerias, perfumerias, restaurantes, sastrerias, servicios de Internet, tabernas, viveros
v similares.

Uso Extractor: Corresponde a las actividades para la extraccion de la materia prima disponible en la
naturaleza para obtener energia y para elaborar bienes de consumo. El uso extractor es propio de
algunas areas del suelo rural, como uso restringido o condicionado, pero no conveniente en suelo de
proteccion ambiental y de proteccion cultural. Este uso se puede agrupar asi:

1. Mineria.
2. Forestal protector productor.
3. Forestal productor.

Uso servicios de almacenamiento: Corresponde a las actividades para guardar bienes en un almacén
o bodega, generalmente de forma ordenada, para poder disponer de ellas cuando se necesite o
convenga. El almacenamiento es propio de las zonas rurales en general, hace parte de la
infraestructura agorpecuaria, y conviene en pequefia escala en las zonas urbanas y en centros
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poblados. Prohibido en suelos en la categoria de proteccion ambiental. Entre otros se conforma por
bodegas para acopio, correo, embalaje, almacenamiento, mantenimiento, limpieza, fumigacion,
reciclaje.

Uso productor: Corresponde a las actividades para la creacion y distribucion de bienes de consumo.
Dentro de estos usos se consideran la produccién agricola, ganadera, acuicola e industrial. EI uso
productor es propio de las areas rurales y no conviene en las zonas protegidas por valores
ambientales. En las zonas urbanas y en los centros poblados solo conviene la produccién en
edificaciones urbanas promedio, que no ocupen mas de media manzana, y que no sea
autosuficiente, es decir, que obtiene la materia prima en otros locales comerciales o en otras
producciones industriales modestas. De tal manera, este uso se puede dividir en:

1. Uso agricola, ganadero y acuicola.
2. Uso industrial.

La localizacion del uso agricola, ganadero y acuicola se desarrolla en el suelo rural categorizado
como suelo para la produccion.

La localizacion del uso industrial se determinara por los siguientes criterios de clasificacion:

Criterios ambientales
Criterios sanitarios
Criterios urbanisticos

Articulo 55. CLASIFICACION DE USOS INDUSTRIALES. Los usos industriales se clasifican en
bajo, medio y alto impacto de acuerdo a los siguientes criterios y procedimientos.

Ll I =

Criterios ambientales, relacionados con el impacto negativo potencial que los usos industriales
puedan generar sobre el ambiente, teniendo como marco de referencia la normatividad ambiental
vigente y los siguientes aspectos en particular: a). Efluentes liquidos; b). Residuos peligrosos; c).
Presion sonora; d). Emisiones atmosféricas por fuentes fijas; e). Vibracion; y f). Gestion Ambiental.

Criterios sanitarios, relacionados con el impacto negativo potencial que los usos industriales puedan
generar sobre la salud, teniendo como marco de referencia la normatividad sanitaria vigente y los
siguientes aspectos en particular: a) Sustancias peligrosas y b) El uso de dispositivos a presion.

Criterios urbanisticos, relacionados con el impacto negativo potencial que los usos industriales
puedan generar sobre la estructura urbana, teniendo como marco de referencia la norma urbana
vigente vy los siguientes aspectos en particular: a) Uso del espacio publico, relacionado con la
movilidad de vehiculos sobre la malla vial; b) Area de las edificaciones que contienen el uso
industrial; y ¢) El horario en el que se desarrollan las actividades.

De acuerdo con los criterios establecidos se fijan los aspectos para clasificar el uso industrial. Cada
uno de los aspectos definidos para determinar la clasificacion tendra una calificacion de 0, 1 o 2
segin lo indicado a continuacion:

Criterio Ambiental

inypsa Qecerian Qﬂ& U I.
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1. Generacion de efluentes liquidos

Caracteristicas Puntaje

Efluentes liquidos del lavado de é4reas y/o aguas de proceso que, por sus
caracteristicas fisicoquimicas, con pretratamiento o tratamiento preliminar o
sistema primario cumplen con los valores de referencia establecidos para 0
vertimientos realizados a la red de alcantarillado piblico. Para solicitar la
asignacion del uso deberan aportar certificado de cumplimiento de la empresa que
presta el servicio de alcantarillado.

Efluentes liquidos de proceso que por sus caracteristicas fisicoquimicas requieren
de tratamiento secundario o avanzado para el cumplimiento de los valores de
referencia para vertimientos realizados a la red de alcantariliado de publico. Para| 1
solicitar la asignacion del uso deberan aportar certificado de cumplimiento de la
empresa que presta el servicio de alcantarillado.

Efluentes liquidos de proceso que por sus caracteristicas fisicoquimicas, y a pesar
de recibir tratamiento secundario o avanzado no cumplen los valores de referencia
para vertimientos realizados a la red de alcantarillado de pablico. Para solicitar la | 2
asignacion del uso deberan aportar el permiso de vertimiento otorgado por la
autoridad ambiental competente.

En caso de presentar mas de un tipo de efluentes liquidos el valor corresponders al puntaje mas alto,

2. Generacion de residuos peligrosos.

Caracteristicas Puntaje

Pequeno o mediano generador (Decreto 4741 de 2005 y sus modificaciones)
que generen residuos peligrosos incluidos en las corrientes descritas en el anexo | 0

2:1;

Pequefio o mediano generador que generen los residuos peligrosos descritos en
¢l decreto 4741 de 2005 y no incluidos en las corrientes descritas en el anexo | |

21.y22

Gran generador de cualquier corriente de residuos peligrosos y/o mediano o
pequeiio que genera alguna de las corrientes presentadas en el Anexo 2.2, |2

residuos o desechos de plaguicidas y radiactivos.

3. Generacion de ruido o presion sonora
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Caracteristicas

Puntaje

En horario diurno y nocturno, igual o por debajo de los decibeles maxiimio
permitidos para los sectores A, B y D (articulo 2.2.5.1.2.13 del Decreto 1076
de 2015, clasificacion de sectores de restriccion de ruido ambiental)

En horario diurno y nocturno, entre 1 y 10 decibeles por encima de los
decibeles maximo permitidos para los sectores A, B y D (articule 2.2.5.1.2.13
del Decreto 1076 de 2015, clasificacion de sectores de restriccion de ruido
ambiental)

En horario diurno y nocturno, Més 1 de 0 decibeles por encima de los decibeles
maximo permitidos para los sectores A, B y D (articulo 2.2.5.1.2.13 del
Decreto 1076 de 2015, clasificacion de sectores de restriccion de ruido
ambiental)

Para implementar el uso, el solicitante deberd aportar el certificado de decibles producidos en
horario diurno y nocturno en la actividad industrial emitido por la autoridad ambiental de su

jurisdiccion.,

4. Emisiones atmosféricas por fuentes fijas

Caracteristicas Puntaje
Requiere garantizar de manera adecuada la dispersion de las emisiones 0
producidas.

Requiere estudio de emisiones con el fin de verificar el cumplimiento de los 1
parametros establecidos.

Requiere estudio y permiso de emisiones y/o utilizan combustibles sélidos. 2

Para implementar el uso, el solicitante debera aportar el certificado de la caracteristica en la que se
encuentra ubicado, de conformidad a la presente tabla, emitido por la autoridad ambiental de su

jurisdiccion.

Pig. 26

5. Vibracion

Caracteristicas

Puntaje

De presentarse vibracidn perceptible al tacto en cualquier punto al interior del
edificio donde se ubica la industria evaluada, se sumara un punto al valor
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total de la calificacion.

Para implementar el uso, el solicitante debera aportar el certificado de la caracteristica en la que se
encuentra ubicado, de conformidad a la presente tabla, emitido por la autoridad ambiental de su
Jurisdiccion.

6. Gestion Ambiental

Caracteristicas Puntaje

Cuenta con certificacion ambiental ISO 14001 y/o cuenta con certificacion

PREAD. a
Criterio Sanitario

7. Manipulacién de sustancias peligrosas

Caracteristicas Puntaje

Aquellos que no almacenen, importen, utilicen, obtengan en procesos
intermedios, vendan o cedan a titulo gratuito una, algunas o todas las 0
sustancias peligrosas presentes en el Anexo 1, o que lo hagan en caniidad
menor o igual al valor minimo consignado en la columna 2 del anexo 1.

Aquellos que almacenen, importen, utilicen, obtengan en procesos
intermedios, vendan o cedan a titulo gratuito una, al menos una de las
sustancias peligrosas presentes en el Anexo 1, en cantidad mayor al valor
minimo (columna 2) y menor al valor umbral (columna 3) del anexo 1.

Aquellos que almacenen, importen, utilicen, obtengan en procesos
intermedios, vendan o cedan a titulo gratuito una, al menos una las sustancias 5
peligrosas presentes en el Anexo 1, en cantidad igual o mayor al valor umbral
(columna 3) del anexo 1.

Es necesario tener en cuenta la suma de todas las sustancias peligrosas requeridas por el uso
industrial, cuando se tienen varias con el mismo ingrediente activo, o de la misma peligrosidad, la
cantidad de sustancia empleada para determinar la valoracién debe ser la maxima almacenada o
manipulada en cualquier momento.

8. El uso de equipos a presion

: o 2 wr
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Caracteristicas Puntaje

Uso de calderas con potencia menor o igual a 50 kW, y que cumpla con
alguna de las siguientes caracteristicas:

Presion de trabajo no superior a 200 kPa y volumen de agua no mayor a 50
It.

Calderas eléctricas cuya presion de operacion no sea mayor de 500 kPay el
volumen de agua no exceda los 50 It.

Caldera que sea utilizada unicamente como calentador de agua y cuya
presion de trabajo no sea superior a 50 kPa.

Uso de calderas con potencia menor o iguai a i.000 kW,

Uso de calderas con potencia mayor de 1.000 kW

Si en el establecimiento se tienen varios dispositivos a presion se tendra en ¢
potencia.

Criterio Urbanistico

9. Vehiculos en la operacion o en el cargue y descargue

uenta el de mayor

Caracteristicas

Puntaje

Vehiculo automotor rigido de dos (2) ejes. 0

Vehiculo automotor rigido de tres (3) o cuatro (4) ejes.

balanceado.

Vehiculo automotor rigido con semi-remolque, remolque o remolque 5

10. Horario de operacion

Cootibss Puntaje
Diurno entre 8:00 am y 6:00 pm 0
Doble Jornada — Entre las 6:00 am y las 10:00 pm. 1
Nocturno — después de 10:00 pm y antes de 6:00 am 2

www.acceplan.com
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11. Area.
Caracteristicas Puntaje

Area construida del edificio destinada al uso industrial igual o menor a
500 m2.

Area construida del edificio destinada al uso industrial entre 501 m2 a
2.000 m2,

m?2

Area construida del edificio destinada al uso industrial superior a 2.000

Para definir la clasificacion del uso industrial, el puntaje total sera la sumatoria simple de los
valores indicados para los nueve (9) criterios establecidos y se determina segtn el siguiente cuadro:

Clasificacion de Impacto

Valoracion

Baja igual o menor a dos (< 2)
Media Entre3y 5
Alta Igual o mayor a 6 (= 6)

Criterio para localizar los usos industriales: El uso industrial clasificado como bajo se puede
localizar en todo el suelo urbano, de expansion y en el suelo rural suburbano. El uso industrial
clasificado como bajo y medio impacto es afin con todos los demas usos urbanos y se puede
localizar segin la tabla de usos. Los usos industriales clasificados como de alto impacto solo se
pueden localizar en edificaciones que superan los 500 m2 y en las zonas industriales especializadas
del suelo urbano o en las zonas sub_urbanas industriales del suelo rural.

Sustancias especificas cuyo uso en cantidad igual o superior a la sefialada confiere un alto impacto
en salud publica al uso industrial en consideracion

Valor Minimo Valor umbral
Sustancia peligrosa -

(Kilogramos) (Kilogramos)
Nitrato de amonio 7000 350000
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Pentoxido de arsénico, dcido arsénico (V) y-o sus 20 1000
sales
Trioxido de arsénico, acido arsénico (I1I) y-o sus sales | 2 100
Bromo 400 20000
Cloro 200 10000
Compuestos de niquel en forma pulverulenta
inhalable (monoxido de miquel, dioxido de niquel, 20 1000
sulfuro de niquel, disulfuro de triniquel, triéxido de
diniquel)
Etilenimina 200 10000
Flior 200 10000
Formaldehido (concentracion 90 por 100) 100 5000
Hidrogeno 100 5000
Acido clorhidrico (gas licuado) 500 25000
Alquilos de plomo 100 5000
Gases  licuados  extremadamente  inflamables 1000 50000
(incluidos GPL) y gas natural
Acetileno 100 5000
Oxido de etileno 100 5000
Oxido de propileno 100 5000
Metanol 10000 500000
4.4 metilen-bis (2-cloroanilina) y-o sus sales en forma 0.2 10
pulverulenta ’
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Isocianato de metilo 3 150
Oxigeno 4000 200000
Diisocianato de tolueno 200 10000
Dicloruro de carbonilo (fosgeno) 6 300
Trihidruro de arsénico (arsina) 4 200
Trihidruro de fosforo (fosfina) B 200
Dicloruro de azufre 20 1000
Trioxido de azufre 300 15000
Policlorodibenzofuranos y policlorodibenzodioxinas 0.02 .
(incluida la TCDD) calculadas en equivalente TCDD. | 7~ )
Los siguientes carcindgenos:
4, Aminodifenilo y-0 sus sales, Bencidina y-o sus
sales, Eter bis (clorometilico), Clorometil metil éter,
Cloruro de dimetil carbamoilo, Dimetilnitrosamina, | 0,02 1
Triamida hexametilfosforica, 2-Naftilamina y-o sus
sales y 4-nitrofenil 1.3-Proponosulfona.
100000 5000000

Gasolina de automocion y otras fracciones ligeras

Notas:

1,2,3,7,8-PeDD
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Policlorodibenzofuranos y policlorodibenzodioxinas. Las cantidades de los policlorodibenzofuranos y de
las policlorodibenzodioxinas se calculan con los factores de ponderacion siguientes
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1,2,3,4,7,8-HxCDD{
1,2,3,6,7,8-HxCDD}
1,2,3,7,8,9-HxCDD{
1,2,3,4,6,7.8-HpCDD
OCDD

(T = tetra, P = penta, Hx = hexa, HP = hepta, O = octa.)

) s TODOS PORUN
@ DNP= (& NuEvOPAlS
0,1
0,01
0,001

Valor Minimo :
Peligrosidad de la sustancia ) ]Valorf um.b sl ngllogramos) g
(Kilogramos) | @ sustancia peligrosa
1. Muy toxica [cuando la sustancia o el preparado 100 5000
coincidan con la definicion del de la nota 1]
2. Toéxica [cuando la sustancia o el preparado
coincidan con la definicion del de la nota 1] 1o S
3. Comburente [cuando la sustancia o el preparado
coincidan con la definicion del de la nota 2] 1000 20000
4. Explosiva [cuando la sustancia o el preparado
coincidan con la definicion del parrafo a) de la nota 3] 100 K
5. Explosiva [cuando la sustancia o el preparado |, 00 10000
coincidan con la definicion del parrafo b) de lanota 3] |~ o
6. Inflamable [cuando la sustancia o el preparado
coincidan con la definicion del parrafo a) de la nota 4] 100000 000000
7.a Muy inflamable [cuando la sustancia o el| 1000 50000
preparado coincida con la definicion del parrafo b). 1,
& CITM. e e .
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i1 de la nota 4]

7.b Liquido muy inflamable [cuando la sustancia o el
preparado coincidan con la definicion del parrafo b).iii | 100000 5000000
de la nota 4]

8. Extremadamente inflamable [cuando la sustancia o
el preparado coincidan con la definicion del parrafo c) | 200 10000
de la nota 4]

9. Sustancias peligrosas para el medio ambiente en combinacion con las siguientes frases de riesgo:

|
i) R50: «muy téxico para los organismos acuaticos» | 4000 200000

ii) R51: «toxico para los organismos acudticos» y
RS53: «puede provocar a largo plazo efectos| 10000 500000
negativos para el medio ambiente acuatico»

10. Cualquier clasificacion distinta de las anteriores en combinacion con los enunciados de riesgo
siguientes:

1{) R14: «reacciona violentamente con el agua» (se 2000 100000
incluye R14/15)

u,) .R29: «en contacto con el agua libera gases 1000 50000
toxicos»

1. Por sustancias Muy Toxicas y Toxicas se entendera:
TOXICIDAD POR | TOXICIDAD POR
CLASIFICACION Tﬁéég;?gb? DPLC;]; ADSORCION INHALACION -
' ' (mg/Kg) CUTANEA DL 50 | POLVO O NIEBLA CL 50
= (mg/kg) (mg/)
Muy toxicas <5 <40 <0.5
Toxicas > 5-50 >40-200 >0.5-2

- ¢ -
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2. Se entendera por Comburente:

Las sustancias y preparados que, en contacto con otras sustancias, en especial con sustancias
inflamables, produzcan una reaccion fuertemente exotérmica. Las sustancias comburentes u
oxidantes sin ser necesariamente combustibles pueden generalmente liberando oxigeno causar o
contribuir a la combustion de otros materiales.

. Se eniendera por explosivo:

)

i. Una sustancia o preparado que cree riesgos de explosion por choque, friccién, fuego u otras
fuentes de ignicion (enunciado de riesgo R2).

ii. Una sustancia pirotécnica es una sustancia (o una mezcla de sustancias) destinada a producir un
efecto colorifico, luminoso, sonoro, gaseoso o fumigeno o una combinacién de los mismos, gracias
a reacciones quimicas exotérmicas que se automantienen, no detonantes.

iii. Una sustancia o preparado explosiva o pirotécnica contenida en objetos.

b. Una sustancia o preparado que cree grandes riesgos de explosion por choque, friccion, fuego u
otras fuentes de ignicion (enunciado de riesgo R3).

4. Por sustancias inflamables, muy inflamables y extremadamente inflamables (categoria 6, 7 y 8),
se entendera:

a. Inflamables: Sustancias y preparados liquidos cuyo punto de inflamacion sea igual o superior a
21 °C e inferior o igual a 55 °C (enunciado de riesgo R10) y que mantengan la combustion.

b. Muy inflamables:

i. Sustancias y preparados liquidos que puedan calentarse y llegar a inflamarse en contacto con el
aire a temperatura ambiente sin ningun tipo de energia afiadida (enunciado de riesgo R17).

ii. Sustancias y preparados cuyo punto de inflamacién sea inferior a 55 °C y que permanezcan en
estado liquido bajo presién, cuando determinadas formas de tratamiento, por ejemplo, presion o
temperatura elevadas, puedan crear riesgos de accidentes graves.

iil. Sustancias y preparados liquidos cuyo punto de inflamacion sea inferior a 21 °C y que no sean
extremadamente inflamables (enunciado de riesgo R11, segundo gui6n).
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¢. Extremadamente inflamables:

i. Sustancias y preparados liquidos cuyo punto de inflamacion sea inferior a ¢ °C cuyo punto de
ebullicion (o cuando se trate de una gama de ebulliciones, el punto de ebullicion inicial) a presion
normal sea inferior o igual a 35 °C (enunciado de riesgo R12, primer guién).

ii. Sustancias y preparados en estado gaseoso inflamables al contacto con el aire a temperatura y
presién ambientes (enunciado de riesgo R12, segundo guidn), se mantengan o no en estado gaseoso
o liquido bajo presion, excluidos los gases extremadamente inflamables licuados (incluido el GLP)
v el gas natural contemplados en la parte 1.

iii. Sustancias y preparados en estado liquido mantenidos a una temperatura superior a su punto de
ebullicion.

RESIDUOS O DESECHOS PELIGROSOS POR CORRIENTES DE RESIDUOS QUE ESTAN
INCLUIDOS EN PUNTAIE CERO (0)

Al Desechos metalicos o que contengan metales

A1010 Desechos metalicos y desechos que contengan aleaciones de cualquiera de las sustancias

siguientes:
Antimonio: Arsénico; Berilio; Cadmio; Plomo; Mercurio; Selenio; Telurio; Talio
A1020 Desechos que tengan como constituyentes o contaminantes, excluidos los desechos de metal

en forma masiva, cualquiera de las sustancias siguientes:
Antimonio; compuestos de antimonio. Berilio; compuestos de berilio. Cadmio; compuestos de
cadmio. Plomo; compuestos de plomo.

Selenio; compuestos de selenio. Telurio; compuestos de telurio.

A2 Desechos que contengan principalmente constituyentes inorganicos, que puedan contener
metales 0 materia organica

A2010 Desechos de vidrio de tubos de rayos catodicos y oiros vidrios activados.
A2020 Desechos de compuestos inorganicos de fliior en forma de liquidos o lodos, pero excluidos
los desechos de ese tipo especificados en la lista B.
A2030 Desechos de catalizadores, pero excluidos los desechos de este tipo especificados en la lista
B.

A3 Desechos que contengan principalmente constituyentes organicos, que puedan contener metales
y materia inorganica

WWw. r_'||_"f_r‘p!|j'|‘ com
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A3020 Aceites minerales de desecho no aptos para el uso al que estaban destinados.
A3050 Desechos resultantes de la produccidn, preparacion y utilizacion de resinas, latex,
plastificantes o colas/adhesivos excepto los desechos especificados en la lista B (véase ¢l Apartads
correspondiente en la lista B B4020).
A3120 Pelusas - fragmentos ligeros resultantes del desmenuzamiento.

A4 Desechos que pueden contener constituyentes inorganicos u organicos

A4040 Desechos resultantes de la fabricacion, preparacion y utilizacion de productos quimicos para
la preservacion de la madera.
A4060 Desechos de mezclas y emulsiones de aceite y agua o de hidrocarburos y agua
A4070 Desechos resultantes de la produccion, preparacion y utilizacion de tintas, colorantes,
pigmentos, pinturas, lacas o barnices, con exclusion de los desechos especificados en la lista B
(véase el Apartado correspondiente de la lista B B4010).
A4100 Desechos resultantes de la utilizacion de dispositivos de control de la contaminacion
industrial para la depuracion de los gases industriales, pero con exclusion de los desechos
especificados en la lista B.
A4160 Carbono activado consumido no incluido en la lista B (véase el correspondiente Apartado
de la lista B B2060).

Al Desechos metalicos o que contengan metales

- o 2 gr
Pag. 36 Consarcio "ny E&sm‘r ACCEPLAN >

ol v



PROGRAMA s
> s TODOS POR UN

A1030 Desechos que tengan como constituyentes o contaminantes cualquiera de las sustancias
siguientes: Arsénico; compuestos de arsénico Mercurio; compuestos de mercurio Talio; compuestos de
talio

A1040 Desechos que tengan como constituyentes:
Carbonilos de metal Compuestos de cromo hexavalente.
A1050 Lodos galvanicos
A1060 Liquidos de desecho del decapaje de metales

A1070 Residuos de lixiviacion del tratamiento del zinc, polvos y lodos como jarosita, hematites, etc.
A1080 Residuos de desechos de zinc no incluidos en la lista B, que contengan plomo y cadmio en
concentraciones tales que presenten caracteristicas del anexo 111
A1090 Cenizas de la incineracion de cables de cobre recubiertos
A1100 Polvos y residuos de los sistemas de depuracion de gases de las fundiciones de cobre
A1110 Soluciones electroliticas usadas de las operaciones de refinacion y extraccion electrolitica dei
cobre

A1120 Lodos residuales, excluidos los fangos anodicos, de los sistemas de depuracion electrolitica de las
operaciones de refinacion y extraccion electrolitica del cobre.
Al1130  Soluciones de 4cidos para grabar wusadas que contengan cobre disuelto
Al1i40  Desechos de catalizadores de cloruro cuprico y cianuro de  cobre
A1150 Cenizas de metales preciosos procedentes de la incineracion de circuitos impresos no incluidos en

la lista B3

A2 Desechos que contengan principalmente constituyentes inorganicos, que puedan contener metales o

_____

maieria organica

A2060 Cenizas volantes de centrales eléctricas de carbén que contengan sustancias del anexo I en
concentraciones tales que presenten caracteristicas del anexo 11 (véase ia entrada correspondiente en la

lista B B2050)

A3 Desechos que contengan principalmente constituyentes organicos, que puedan contener metales y
materia inorganica

] 6 d_i ......Ul.
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A3030 Desechos que contengan, estén integrados o estén contaminados por lodos de compuestos
antidetonantes con plomo
A3090 Desechos de cuerc en forma de polvo, cenizas, Iodos y harinas que contengan compuestos de
plomo hexavalente o biocidas (véase el Apartadd correspondiente en la lista B B3100)
A3100 Raeduras y otros desechos del cuero o de cuero regenerado que no sirvan para la fabricacion de
articulos de cuero, que contengan compuestos de cromo hexavalente o biocidas (véase el Apartado
correspondiente en la lista B B3090)
A3110 Desechos del curtido de pieles que contengan compuestos de cromo hexavalente o biocidas o
sustancias  infecciosas (véase el Apartadd correspondiente en la lista B B3110)
A3140 Desechos de disolventes orgémicos no halogenados pero con exclusion de los desechos

especificados en la lista B.
A3150 Desechos de disolventes orgéanicos halogenados
A3160 Desechos resultantes de residuos no acuosos de destilacion halogenados o no halogenados
derivados de operaciones de recuperacion de disolventes organicos

A3170 Desechos resultantes de la produccion de hidrocarburos halogenados alifaticos (tales como
clorometano,  dicloroetano, cloruro de wvinilo, <cloruro de alilo y  epicloridrina)
A3180 Desechos, sustancias y articulos que contienen, consisten o estan contaminados con bifenilo
policlorado (PCB), terfenilo policlorado (PCT), naftaleno policlorado (PCN) o bifenilo polibromado
(PBB), o cualquier otro compuesto polibromado anaiogo, con una concentracion de iguai o superior a 50
mg/kg

A4 Desechos que pueden contener constituyentes inorganicos u organicos

A4030 Desechos resultantes de la produccion, la preparacion y la utilizacion de biocidas y productos
fitofarmacéuticos, con inclusion de desechos de plaguicidas y herbicidas que no respondan a las
especificaciones, caducados, en desuso o no aptos para el uso previsto originalmente.
A4050 Desechos que contienen, consisten o estan contaminados con algunos de los productos siguientes:
Cianuros inorganicos, con excepcion de residuos que contienen metales preciosos, en forma solida, con
trazas de cianuros inorgénicos. Cianuros organicos
A4080 Desechos de caracter explosivo (pero con exclusién de los desechos especificados en la lista B)
A4110 Desechos que contienen, consisten o, estan contaminados con algunos de los productos
siguientes:  Cualquier  sustancia de! grupo de los  dibenzofuranos  policlorados
Cualquier sustancia del grupo de las dibenzodioxinas policloradas
A4150 Sustancias quimicas de desecho, no identificadas o nuevas, resultantes de ia investigacion y el
desarrollo o de las actividades de ensefianza y cuyos efectos en el ser humano o el medio ambiente no se
conozcan

. '.'.‘.I. pemmy .
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TITULO I INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION, GESTION Y FINANZIACION
CAPITULO I. INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION INTERMEDIA

Articulo 56. INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION. Son instrumentos de planificacién que
desarrollan el presente POT, para concretar el modelo de ordenamiento territorial y el programa de
Ejecucion, los siguientes en el orden jerarquico que se sefialan:

Plan Maestro -PM-,

Plan de Manejo Ambiental de suelo de Proteccion -PMASP-.
Plan Especial de Manejo y Proteccion del Patrimonio -PEMP-
Plan Parcial -PP-.

Unidad de Planeacion Rural -UPR-.

o W =

Paragrafo Primero. Los demas instrumentos de planeacion intermedia, no identificados en el
presente articulo o que sean creados por norma Nacional en la vigencia del presente ordenamiento
territorial, podréan ser utilizados para el desarrollo del presente Acuerdo, siempre que no alteren,
modifiquen o cambien las disposiciones de mediano y largo plazo.

Articulo 57. JERARQUIA DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION. Para la éptima
aplicacion de las normas derivadas de los instrumentos de planificacion complementarios al POT,
se deber4 tener en cuenta la siguiente jerarquia normativa dada su nivel de complejidad y la escala
de cobertura.

Son instrumentos de primer nivel de jerarquia: los planes maestros, Plan Especial de Manejo y
Proteccion del Patrimonio -PEMP- y los planes de manejo ambiental, PMASP, en consecuencia
seran determinantes de los instrumentos de los niveles jerarquicos inferiores.

Son instrumentos de segundo nivel de jerarquia: los Planes Parciales y las Unidades de Planeacion
Rural.

Articulo 58. PLANES MAESTROS -PM-. Son instrumentos de planificacion de largo plazo a
través de los cuales se estructuran las inversiones a nivel de ingenieria de detalle de los sistemas y
subsistemas estructurantes del modelo de ocupacion territorial para alcanzar los objetivos de largo
plazo, asi mismo, se encargan de orientar la programacion de las inversiones y los suelos requeridos
para la ejecucion o adecuacion de las infraestructuras y equipamientos de caracter estructural.
Deben ser elaborados por cada sector responsable de los servicios basicos que requiere el municipio
y aprobado por la Secretaria de Planeacion.

Articulo 59. CONTENIDO DE LOS PLANES MAESTROS -PM-. Tendran minimo el siguiente
contenido:

Un objetivo general y los objetivos especificos.

Linea base, metas de resultados y metas de productos.

acceplan.com
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Identificacion del objetivo, politica y estrategia del presente Plan de Ordenamiento Territorial a los
que le apunta.

Identificacion de las determinantes del plan maestro, en especial las normas técnicas a las que se
debe supeditar para su planeacion, estudios, disefio, construccion y operacion.

Describir como es la articulacion del plan maestro con los instrumentos de palnificacion territorial
de superior jerarquia.

Desarrollo de los siguientes temas:

Las proyecciones de poblacion para el periodo del plan maestro.
Diagndstico de la infraestructura existente y del territorio a intervenir.
Determinacion de la poblacion afectada y actores claves.
Caracteristicas socioculturales de la poblacion.

Cuantificacién de la demanda y/o necesidades.

Definicion del alcance de las intervenciones.

Estudios basicos de las alternativas.

Formulacién y priorizacion de proyectos.

9. Formulacion y analisis de alternativas de proyectos.

10. Comparacion de alternativas y seleccion de alternativa viable.

11. Cronograma para la implementacion del Plan Maestro.

12. Los mecanismos de seguimiento, evaluacion y ajuste del Plan Maestro.
13. La cartografia de soporte.

14. Los demas requeridos por las normas pertinentes.

I e

Articulo 68. PLANES MAESTRGOS PRIORIZADOS. Téngase como prioritario la forimulacién y
adopcion de los siguientes planes maestros para alcanzar el modelo de ordenamiento territorial:

1. Plan Maestro de Movilidad.

2. Plan Maestro de Espacio Piliblico

3. Plan Maestro de Equipamientos

4. Plan Maestro de servicios Publicos

Articulo 61. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL DE SUELO DE PROTECCION -PMASP-. Es el
instrumento administrativo de planificacion y manejo que tiene como proposito definir las acciones
especificas para intervenir suelos de proteccion ambiental declarados por el municipio. El plan debe
ser elaborado por los interesados en intervenir suelos protegidos y debe ser aprobado mediante
decreto por el Alcalde que delegara el estudio a la entidad municipal encargada de velar por la
preteccion de los valores ambientales.

Paragrafo. Debera ser construido garantizando la participacion de los actores que resulten
involucrados en la regulacion del manejo del suelo protegido por valores ambientales de interés
Municipal, en especial los propietarios de los predios y los vecinos colindantes.

Articulo 62, CONTENIDO DEL PLAN DE MANEJO DEL SISTEMA AMBIENTAL
DECLARADO POR EL MUNICIPIO. Contendra como minimo lo siguiente:

www.acceplan.com
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Componente diagnostico: Ilustra la informacién basica del area, su contexto, y analiza espacial y
temporalmente los objetivos de recuperacion conservacion y proteccion, precisando la condicion
actual del drea y su problematica.

Componente de Formulacion: definira las estrategias y las acciones: el presupuesto y el programa
de ejecucion para restaurar, conservar y proteger el territorio objeto de intervencion, en el marco de
las normas del presente Acuerdo.

Articulo 63. PLAN ESPECIAL DE MANEJO Y PROTECCION DEL PATRIMONIO -PEMP-
DEL PATRIMONIO CULTURAL Y DE BIC DE INTERES MUNICIPAL. Los PMP del ambito
Municipal se formulardn, adoptardn y ejecutaran de conformidad a la Ley 1185 de 2008 y el
Decreto 1080 de 2015 o la norma que lo derogue, sustituya, modifique o reglamente, en lo que sea
pertinente y equivalente en el ambito Municipal.

Articulo 64. PLANES PARCIALES. Son instrumentos de planificacion intermedia definidos y
regulados de forma general en Ley 388 de 1997 y reglamentado en el Decreto 1077 de 2015 o la
norma que lo derogue, sustituya, modifique o reglamente.

Articulo 65. AREAS QUE SOLO SE PUEDEN DESARROLLAR PREVIA ADOPCION DE
PLAN PARCIAL. Las siguientes areas solo se podran desarrollar, previa adopcion de plan parcial:

1. Suelos urbanos con tratamiento de renovacion urbana que se van a intervenir en la
modalidad de redesarrollo.
2. Suelos de expansion urbana.

Articulo 66. REQUISITO ADICIONAL PARA LA FORMULACION Y RADICACION DE
PROYECTO DE PLAN PARCIAL. Adicional a los requisitos sefialados en el articulo 2.2.4.1.1.7
del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo derogue, sustituya, modifique o reglamente, se debera
presentar los estudios de detalle de gestion de riesgo del que trata el articulo 2.2.2.1.3.14. Y
subsiguiente del Decreto 1077 de 2015 en caso de que existan areas en condicién de amenaza que
se requierean para infraestructuras.

Articulo 67. MODIFICACION A LOS PLANES PARCIALES VIGENTES. Los planes parciales
vigentes continuaran con los términos establecidos en los respectivos decretos que lo adoptaron,
salvo que los propietarios de los predios se acojan por escrito a la nueva reglamentacion.

El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se sujetara al procedimiento establecido en el
respectivo acto administrativo cumpliendo con las disposiciones del POT vigente.

Perdida su vigencia, los zonas que conformaban el &mbito de aplicacion del Plan Parcial vencido se
sujetaran a las disposiciones establecidas en el presente Acuerdo. Todo lo anterior en concordancia
con los paragrafos 3 y 4 del articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012 o la norma que lo derogue,
sustituya, modifique o reglamente.

Articulo 68. MODIFICACION DE PLANES PARCIALES QUE NO DETERMINEN VIGENCIA.
Aquellos planes parciales que no se les definié vigencia en el respectivo decreto de adopcion, la
Administracion Municipal debera, previa actuacion administrativa, decretar la pérdida de
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ejecutoriedad del acto administrativo que incurra en los casos consagrados en el articulo 91 de la
Ley 1437 de 2011 (Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo) o
la norma que lo derogue, sustituya, modifique o reglamente.

Articulo 69. UNIDAD DE PLANIFICACION RURAL. Es el instrumento de planificacion de
escala intermedia que desarrolla y complementa el POT para el suelo rural en los términos del
Decreto 1077 de 2015 o 1a norma que lo derogue, sustituya, modifique o reglamente. Sera elaborado
por la secretaria del Planeacion y aprobado mediante decreto por el Alcalde Municipal.

Articulo 70. REQUISITO ADICIONAL PARA LA FORMULACION Y RADICACION DE
PROYECTO DE UPR. Adicional a los requisitos sefialados en el Decreto 1077 de 2015 o la norma
que lo derogue, sustituya, modifique o reglamente, se debera presentar los estudios de detalles de
gestion de riesgo del que trata el articulo 2.2.2.1.3.1.4. Y subsiguiente del Decreto 1077 de 2015
cuando en el ambito de aplicacion existan areas en condicion de amenaza para la construccion de
infraestructuras.

CAPITULO II. CRITERIOS GENERALES PARA LA DISTRIBUCION EQUITATIVA DE

CARGAS Y BENEFICIOS

Articulo 71. CRITERIOS PARA LA DISTRIBUCION EQUITATIVA DE CARGAS Y
BENEFICIOS. Los criterios que orientaran la aplicacion de los instrumentos de gestion son los

siguientes:

Toda actuacion urbanistica (urbanizacion, parcelacion o construccion), implica el aporte de cargas
urbanisticas en proporcion a los beneficios originados.

El Plan y sus instrumentos de planificacion complementaria, contaran con herramientas para
viabilizar el aporte de las cargas urbanisticas y distribuirlas de acuerdo con las prioridades e
intervenciones establecidas en el mismo.

Los instrumentos de gestion del suelo requeridos para convertir suelos privados en cargas
urbanisticas buscaran viabilizar su entrega por medio de cesiones urbanisticas y los instrumentos de
gestion del ordenamiento territorial que se detallan mas adelante.

Articulo 72. CARGAS GENERALES. Para los efectos de la distribucion equitativa de cargas y
beneficios en licencias de urbanizacion, en los planes parciales y otros instrumentos de
planificacion que le sean aplicables, se consideran cargas generales las siguientes:

1. La infraestructura para el sistema vial principal vy de transporte, que incluye tanto al suelo
como el costo de construccion.
2. Las redes primarias de servicios publicos domiciliarios, que incluye tanto el suelo como el
costo de construccion.
3. Lainfraestructura de alcantarillado pluvial.
. Los suelos de proteccion en los terminos del presente Acuerdo y las determinantes.
5. Los costos asociados a la formulacion de instrumentos de planificacion intermedia.
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Articulo 73. CARGAS LOCALES. Como contraprestacion a los Derechos de construccion y
desarrollo en las licencias de urbanizacion, son cargas de caracter local que se distribuiran entre
todos los propietarios de una Unidad de Actuacion Urbanistica o cualquier otro sistema de gestion

individual o asociada, las siguientes:

1. El sistema vial intermedio y local, sea vehicular o peatonal y los parqueaderos, ciclorutas,
alamedas y vias para el transporte de uso piblico.

2. Las redes secundarias y domiciliarias de servicios ptblicos domiciliarios.

3. Las cesiones de suelo para espacio publico efectivo, adecuado, empradizado. arborizado y
dotado de los amoblamientos requeridos.

4. La cesion de suelo adecuado para la construccion de equipamientos.

5. Los costos asociados a la licencia de urbanizacion y los permisos necesarios para la
ejecucion de las obras.

Articulo 74. PORCENTAJE DE NUEVOS SUELOS QUE DEBERAN DESTINARSE AL
DESARROLLO DE PROGRAMAS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL PRIORIATRIA
(VIP). De conformidad al articulo 92 de la Ley 388 de 1997, el articulo 46 de la Ley 1537 de 2012
y el articulo 2.2.2.1.5.2, 2.2.2.1.5.1.1 del Decreto 1077 de 2015, se fijan los siguientes porcentajes
obligatorios minimo de suelo sobre area util residencial del macroproyecto, plan parcial o licencia
de urbanizacion en los tratamientos de renovacion urbana, modalidad de redesarrollo v desarrollo en
suelo urbano y de expansion urbana:

Tabla 2 Porcentaje minimo exigido para VIP en tratamiento de desarrollo.

Tipo  delPorcentaje minimo de suelo sobre drea atil residencial del macroproyecto, plan parcial of
vivienda [del proyecte urbanistico en predios con tratamiento de desarrolle en suelo urbane y de

expansion urbana

VIP 30%

Tabla 3 Porcentaje minimo VIP tratamientos de renovacion urbana, modalidad redesarrollo

Tipo  defPorcentaje minimo de suelo sobre area til residencial del plan parcial, macroproyecto o
vivienda |del proyecto urbanistico en predios tratamientos de renovacion urbana, modalidad de
redesarrollo en suelo urbano

VIP 20%

CAPITULO IIL INSTRUMENTOS DE GESTION DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Articulo 75. CLASIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS DE GESTION DEL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL: Los instrumentos de gestion del ordenamiento territorial, se
clasifican asi:

1. Unidades de Actuacion Urbanistica -UAU-.
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Gestion urbana asociativa:

Reajuste de tierras.

Integracién inmobiliaria.

Cooperacion entre participes.

Gestion de suelo:

Enajenacion voluntaria.

Enajenacion forzosa.

Expropiacion judicial.

10. Expropiacion administrativa.

11. Declaratoria de desarrollo y construccion prioritario
12. Derecho de preferencia.

13. Banco Inmobiliario.

14. Anuncio de programa y/o proyecto.

15. Mosaico de Conservacién de Areas protegidas.

R N R

Paragrafo. Los demas instrumentos de gestion del suelo no identificados en el presente articulo o
que sean creados por norma nacional en la vigencia del presente ordenamiento territorial, también
podran ser utilizados para gestion del presente Acuerdo.

SUBCAPITULO I, INSTRUMENTOS DE GESTION URBANISTICA DE REPARTO

Articulo 76. CRITERIOS PARA DELIMITAR UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA. -
UAU-. Para las actuaciones de urbanizacion y de construccién, donde no haya acuerdo por la
totalidad de los propietarios o no cumplan con las condiciones para obtener una unica licencia de
urbanizacion o construccion o no se permita la concurrencia de terceros en los términos del articulo
2.2.5.5.1 y subsiguientes del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo derogue, sustituya, modifique
o reglamente, se aplicara la delimitacion de una o varias unidades de actuacion urbanistica, de
conformidad con lo previsto en la Ley 388 de 1997 y el Decreto Nacional 1077 de 2015, de
acuerdo con los siguientes criterios:

1. Solo aplica en los tratamientos de desarrollo en los suelos urbanos y de expansién urbana, y
de renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo en el suelo urbano.

2. Las condiciones financieras y econdmicas que hagan posible el reparto de las cargas y

beneficios y su gjecucion.

La division predial.

4. Otras condiciones que se definan técnicamente en el respectivo instrumento de

i anniha 1

(%)

Articulo 77. DESARROLLO PRIORITARIO DE UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA. Se declaran de construccion y desarrollo prioritarios todos los suelos de los planes
parciales adoptados antes de la vigencia del presente Acuerdo.

El plazo para aplicar el articulo 52 de la Ley 388 de 1997 y las normas que lo derogue, sustituya,
modifique o reglamente, se contara a partir de la publicacion del presente Acuerdo. La Secretaria de
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Planeacion sera la dependencia responsable de inscribir 1a declaratoria de construccion y desarrollo
prioritario en los respectivos folios de matriculas inmobiliarias.

Articule 78. DEFINICION DE AREAS QUE DEBAN DESARROLLARSE A TRAVES DE
UNIDADES DE ACTUACION. Las areas que deban desarrollarse a través de unidades de
actuacién son:

1. En suelo urbano: Los suelos con tratamiento de renovacion urbana que se van a intervenir
en la modalidad de redesarrollo.
2. En suelo de expansion. Todo el suelo de expansion urbana.

Articulo 79. FONDOS DE COMPENSACIONES. Como mecanismo para asegurar el reparto
equitativo de las cargas y beneficios generados en el ordenamiento territorial, se constituyen los
fondos - cuenta sin personerias juridicas de compensaciones enunciados indicativamente en el
presente Acuerdo y los demas que se justifiquen mediante acto administrativo de caracter general.

Articulo 80. FONDO DE COMPENSACION DE ESPACIO PUBLICO. Se crea el Fondo de
Compensacion de Espacio Publico al cual se destinaran los recursos provenientes por concepto de
aprovechamiento econémico del espacio publico efectivo; pago compensatorio de cesiones para
espacio publico efectivo, donde se permita compensar: las exigidas en los actos de reconocimiento
de edificaciones v de legalizaciones de barrios; las exigidas en las dreas con fratamiento de
consolidacion y mejoramiento integral que se permita el aumento de edificabilidad y por el pago del
aprovechamiento economico de los antejardines. Los recursos de este Fondo se destinaran sélo a la
adquisiciéon de nuevos suelos para espacio publico efectivo, dandosele prelacion a las areas con
tratamiento de mejoramiento integral con el déficit mas alto de espacio piblico. La adecuacion,
empradizacion, arborizacion y dotacién con los amoblamientos se financiara con la contribucion de
valorizacién u otra fuente de financiacion.

Paragrafo Primero. Se prohibe la compensacion de espacio publico efectivo en los tratamientos de
desarrollo y renovacion urbana cuando se intervienen la modalidad de redesarrollo.

Articulo 81. PAGO DE LA OBLIGACION DE CESIONES OBLIGATORIAS A UN FONDO DE
COMPENSACION. Cuando no sea posible cumplir las obligaciones urbanisticas en el ambito del
proyecto, debera pagarse su equivalente en dinero al Fondo de Compensacion de Espacio Publico,
de acuerdo con las disposiciones especificas determinadas en el presente Acuerdo.

SUBCAPITULO IL. INSTRUMENTOS DE GESTION URBANA ASOCIATIVA

Articulo 82. REAJUSTE DE TIERRAS. Este instrumento es aplicable para una mejor
configuracién del globo de terreno que conforma una unidad de actuacion, o cuando ésta se requiera
para garantizar una justa distribucion de las cargas y los beneficios, siempre que se requiera una
nueva configuracién predial. Este mecanismo sera utilizable en suelos previstos por el POT para ser
desarrollados a partir de planes parciales, especialmente en suelo de expansion, o para la renovacion
urbana en cualguiera de sus modalidades.

Articulo 83. INTEGRACION INMOBILIARIA. Tiene el mismo proposito del mecanismo de
reajuste de tierras.
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Articulo 84. COOPERACION ENTRE PARTICIPES. La cooperacion entre participes como
mecanismo de gestion asociada aplicard cuando no se requiere una nueva configuracion predial, con
el fin de asegurar que las cargas y beneficios de su desarrollo puedan ser distribuidos en forma
equitativa entre sus propietarios. En el sistema de cooperacion entre los participes, se debe
garantizar la cesion de los terrenos y el costeo de las obras de urbanizacién correspondientes,
conforme lo defina el instrumento respectivo.

SUBCAPITULO III. INSTRUMENTOS DE GESTION DE SUELO
Articulo 85, ENAJENACION VOLUNTARIA, EXPROPIACION JUDICIAL Y
ADMINISTRATIVA. La adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacion
judicial y administrativa para cumplir el presente acuerdo y los instrumentos que lo desarrollen,
seguiréa el procedimiento contenido en la Ley 9 de 1989, articulo 58 y subsiguientes de Ley 388 de
1997 y demas leyes que la regulan, asi como las normas que las modifiquen, sustituyan, adicionen o
reglamenten.

Articulo 86. ENTIDADES COMPETENTES PARA REALIZAR ENAJENACION
VOLUNTARIA Y EXPROPIACION. El Alcalde y las entidades descentralizadas que estén
expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las
actividades previstas en el articulo 10 de la Ley 9 de 1989, modificado por el articulo 58 de la Ley
388 de 1997 son competentes para adquirir inmuebles a través de la enajenacion voluntaria y
expropiacion administrativa o judicial, conforme las normas sefialadas en el articulo precedente.

Articulo 87. DECLARACION DE CONDICIONES DE URGENCIA PARA EXPROPIAR. Al
Alcalde se le asigna la competencia general en todos los eventos para declarar mediante decreto las
condiciones de urgencia que autorizan la expropiacion por via administrativa de conformidad con
los criterios establecidos en el articulo 65 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 88. DECLARATORIA DE DESARROLLO O CONSTRUCCION PRIORITARIO. La
Secretarfia de Planeacion realizara el inventario de inmuebles para declararlos de construccion y/o
desarrollo prioritario, y lo publicara por el medio mas expedito.

Articulo 89.- ENAJENACION FORZOSA EN PUBLICA SUBASTA. Una vez vencido los plazos
que se establece en los articulos 52 (adicionado por el articulo 64 de la ley 1537 de 2012) y 53 de
Ley 388 de 1997 y el presente acuerdo, para ejecutar el desarrollo y/o construccion prioritaria, el
Alcalde o su delegado debera iniciar al tramite de enajenacion forzosa en publica subasta por
incumplimiento de la funcién social de la propiedad en los términos de los articulos 55, 56 y 57 de
la Ley 388 de 1997.

Articulo 90. BANCO INMOBILIARIO. En el Municipio cumplen las funciones de Bancos
Inmobiliarios la Secretaria de planeacién Municipal de conformidad a las facultades otorgadas por
el articulo 70 y siguientes de la Ley 9* de 1989; 118 e la Ley 388 de 1997 y Decreto 1077 de 2015 o
las normas que los adicione, modifique, sustituya o reglamente.

Articule 91. DERECHO DE PREFERENCIA. El Banco Inmobiliario, mediante Acto
Administrativo motivado, establecera a su favor el derecho de preferencia en la enajenacion de los
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mmuebles que cumplan con los motivos de utilidad publica de los literales b, 1, j, k, 1 y m del
articulo 58 de la Ley 388 de 1997.

De acuerdo con el articulo 74 de la Ley 9 de 1989, el acte administrativo que establezea ¢l derecho
de preferencia se inscribira en el folio de matricula inmobiliaria. Si el Banco Inmobiliario desiste de
gjercer este derecho, debera solicitar el retiro de la medida y el propietario tendra el derecho de
ofrecérselo a un tercero y se entendera surtida la obligacion.

Articulo 92. ANUNCIO DE PROYECTO. En atencion al paragrafo 1 del articulo 61 de la Ley 388
de 1997 y el proposito de abaratar los precios de los inmuebles a adquirir por enajenacion voluntaria
o expropiaciéon administrativa, se anunciara el proyecto de utilidad plblica o interés social, una vez
este formulado en prefactibilidad.

Paragrafo Primero. El anuncio del proyecto se realizara de conformidad al articulo 2.2.54.1 y
subsiguiente del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Paragrafo Segundo. El anuncio del proyecto no obliga a adquirir los predios afectados.
CAPITULO IV. INSTRUMENTOS DE FINANCIACION

Articulo 93. INSTRUMENTOS DE FINANCIACION. Es el conjunto de instrumentos y decisiones
administrativas dirigidas a lograr la movilizacion de recursos necesarios para la ejecucion y
mejoramiento de las infraestructuras fisicas, con miras a materializar el principio de reparto
equitativo de cargas y beneficios del desarrollo territorial.

Articulo 94. CLASIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS DE FINANCIACION.

Participacion en la Plusvalia.

Contribucion de Valorizacion.

Derechos fiduciarios

Beneficios tributarios.

Financiamiento por incremento de la recaudacion impositiva

Subsidios para la adquisicion y mejoramiento de vivienda.

Administracién, mantenimiento y aprovechamiento econémico del espacio piblico
Asociaciones publico-privadas.

Las demas fuentes de financiacion que considere el Alcalde.

0PN Y AW~

Articulo 95. PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA. Las acciones urbanisticas del presente
Acuerdo y los instrumentos de planificacion que lo desarrollen, que regulan o modifiquen la
utilizacién del suelo y del espacio aéreo urbano incrementando su aprovechamiento y generando
beneficios que dan derecho al Municipio de participar en las plusvalias resultantes de dichas
operaciones de conformidad con lo previsto en la Ley 388 de 1997 y el Decreto 1077 de 2015 o las
normas que las adicionen, modifiquen o sustituyan o reglamenten.

Paragrafo. Faciltese a la Administracion Municipal para gue contrate la consultoria y reglamente
la implementacion de la Participacion en Plusvalia que se genera con el presente Acuerdo.
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Articulo 96. DESTINACION DE LOS RECURSOS DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA.
Los recursos provenientes de la Participacion en Plusvalia se destinaran de conformidad con lo
establecido en el articulo 85° de la Ley 388 o las demas normas que la adicionen, modifique,
sustituyan, reglamenten o complementen, solo en los proyectos consignados el Programa de
Ejecucion que se aprueba en el presente Plan.

Articulo 97. AUTORIZACION PARA CONTRATAR ESTUDIO A UN PROGRAMA DE
VALORIZACION. Autoricese al Alcalde para contratar el estudio, disefio y construccion de las
obras de infraestructura identificadas en el Programa de Ejecucion que deben ser financiadas por la
Contribucién de Valorizacion.

Articulo 98. DERECHOS FIDUCIARIOS. El Banco Inmobiliario debera;

Definir el portafolio de los proyectos VIS o VIP en los cuales se pueden comprar derechos
fiduciarios y su valor comercial.

Celebrar contratos de fiducia mercantil y constituir la venta de derechos fiduciarios a quienes
tengan la obligacion de habilitar suelos para el desarrollo de programas de vivienda de interés social
y viviendas de interés prioritario.

Paragrafo. Mientras se define el portafolio de los proyectos, la compra de derechos fiduciarios se
podra realizar utilizando alguna de las formas establecidas por los numerales 1) y 2) del articulo
2.2.2.1.5.3.5 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Articulo 99. BENEFICIOS TRIBUTARIOS. Es un instrumento con el cual se permite al
propietario de un inmueble declarado de conservacion, ser liberado de parte o la totalidad del pago
de Impuesto Predial, segin lo establecido por el Estatuto Tributario y/o las normas que lo
modifiquen o actualicen, como mecanismo que incentive la conservacion.

Paragrafo. La Administracion Municipal debera presentar una propuesta de ajuste al Estatuto
Tributario, para incluir los beneficios tributarios para los inmuebles declarados de conservacion.

Articulo 100. FINANCIAMIENTO POR INCREMENTO DE LA RECAUDACION
IMPOSITIVA. Con la financiacion por incremento en la futura recaudacion impositiva, la
Administracion Municipal viabilizara y facilitara los procesos de mejoramiento integral mediante la
financiacion de proyectos de espacio publico, equipamientos, movilidad y vivienda de interés
social. con la obtencion de recursos por medio de la emision de bonos de deuda publica,
cumpliendo el procedimiento pertinente para ello, que seran pagados con los recursos que se
obtengan con el recaudo de los nuevos impuestos prediales gemerados por los proyectos de
renovacién urbana o mejoramiento integral financiados via este instrumento.

Paragrafo. Autoricese al Alcalde para contratar estudios, disefios y estructurar proyectos de
mejoramiento integral, financiados con los recursos estipulados en el presente articulo.

Articule 101, SUBSIDIOS PARA LA ADQUISICION Y MEJORAMIENTO DE VIVIENDA.
Facultese al Alcalde durante la vigencia del presente Acuerdo para otorgar subsidios para la
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adquisicion y mejoramiento de Vivienda de Interés Prioritaria -VIP- de conformidad a la regulacion
nacional sobre la materia.

Articule 102, ADMINISTRACION, MANTENIMIENTC Y APROVECHAMIENTO
ECONOMICO DEL ESPACIO PUBLICO. La Secretaria de Planeacion sera la competente en la
administracién y mantenimiento de las zonas de uso publico, para ello podra contratar o acordar con
particulares la administracion, dotacion, recuperacion o mantenimiento de estos espacios y autorizar
alli la realizacién de actividades temporales con motivacion o beneficio economico, culturales,
deportivos. recreacionales y de mercados temporales. asi como el comercio temporal de bienes y
servicios y el aprovechamiento economico a través de sistemas de concesion, Asociaciones Publico
Privadas o cualquier otro sistema que cumpla las condiciones establecidas en los articulos 6 y
subsiguientes de la Ley 9 de 1989, para la construcciéon, mantenimiento y operacioén de servicios
que se presten en el espacio publico, mediante los instrumentos o mecanismos de regulacion y
administracion que para el efecto sean adoptados en un marco regulatorio que sera expedido por
decreto Municipal.

Paragrafo Primero. Los mecanismos de regulacion vigentes deberan ser armonizados e
incorporados en el marco regulatorio de aprovechamiento econémico del espacio publico.

Pardgrafo Segundo. Para la instalacion de publicidad exterior visual se tendra en cuenta, ademas
del uso del suelo, el indice de carga del paisaje y la territorializacion ambiental que de €l surja. El
indice de carga del paisaje que determine la Autoridad Ambiental se acogera como criterio de
definicion de aprovechamiento de espacio publico en materia de publicidad exterior visual.

Paragrafo Tercero. El aprovechamiento temporal para eventos culturales, deportivos,
recreacionales y de mercados temporales se podra reglamentar mediante resolucion de la Secretaria

de Planeacion.

Articulo 103. INSTRUMENTOS PARA LA GESTION DEL ESPACIO PUBLICO. El manejo del
espacio publico podra hacerse a través de la celebracion de contratos de: Administracion,
mantenimiento y aprovechamiento econdmico del espacio piblico.

Contrato de administracion del espacio publico. Es el acto juridico mediante el cual la
administracion Municipal entrega a personas juridicas, uno o varios elementos constitutivos del
espacio publico, para su administracion, con la posibilidad de realizar mejoras, de conformidad con
los usos del suelo, siempre y cuando cuenten con la respectiva licencia de intervencion, para efectos
de garantizar la conservacion, proteccion y mejoramiento de los mismos y su entorno. Este contrato
no implica el cerramiento de dreas pablicas, las cuales no podran ser privatizadas. El contratista
podra realizar en el inmueble objeto del contrato, actividades de las cuales se derive algin beneficio
economico, caso en el cual, debera contar con la autorizacion respectiva. Los beneficios
economicos que se generen por la actividad desarrollada en el bien constitutivo del espacio publico
objeto del contrato deberan ser reinvertidos en el mantenimiento y conservacion del mismo, o en
otros espacios publicos previamente establecidos a través de los mecanismos del Sistema
Participativo e Institucional.
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Contrato de mantenimiento del espacio pablico. Es el acto juridico mediante el cual, se entregan a
personas juridicas, uno o varios elementos constitutivos del espacio piblico para su mantenimiento
y preservacion, mediante acciones tales como aseo, poda, resiembra, reparaciones menores y
similares. En esta modalidad contractual, la contraprestacion a favor de la persona juridica o
contratista podra ser el permiso para la instalacion de publicidad exterior visual en pequenos
elementos o formatos, segin la reglamentacion vigente.

Contrato de aprovechamiento econdmico del espacio publico. Es el acto juridico mediante el cual se
entrega a personas naturales o juridicas, uno o varios elementos constitutivos del espacio publico,
para la realizaciéon de actividades de uso lucrativo, de manera temporal o transitoria, con la
posibilidad de realizar mejoras de conformidad con los usos del suelo, en concordancia con las
limitaciones normativas establecidas en las normas respectivas, siempre que cuenten con la
respectiva licencia de intervencion, a cambio de una contraprestacion econdmica a ser reinvertida
con fines de mantenimiento y recuperacion del espacio publico, a través de los mecanismos del
Sistema Participativo e Institucional.

Articulo 104. CRITERIOS PARA EL APROVECHAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO. Para la
utilizacion del espacio publico se tendra en cuenta, en cada caso particular, la totalidad o algunos de
los siguientes criterios:

La valoracion de la calidad ambiental del espacio publico, para lo cual se deben mantener las
condiciones paisajisticas, arquitectonicas, patrimoniales y ambientales de los elementos naturales.

La apropiacion colectiva y total del espacio publico, para lo cual se debe mantener la utilizacion
abierta y democratica del espacio pablico a toda la ciudadania.

La sostenibilidad del espacio piblico, para lo cual se deben mantener las calidades sociales,
economicas, culturales, patrimoniales y ambientales.

La organizacion social, para lo cual se debera apoyar y reconocer la conformacion de redes sociales
que promuevan la sostenibilidad y apropiacion adecuada del espacio publico.

publicos sean integrales, de manera que se mantengan, recuperen, mejoren o restituyan los
elementos que los componen, para garantizar permanentemente la accesibilidad adecuada a la
ciudadania, el respeto, cuidado y preservacion o conservacion del patrimonio, el fortalecimiento del
equipamiento que se halle en el entorno y la mezcla de usos, considerando las actividades a realizar
dentro del espacio publico, econémicas o no, v las que se presentan en areas aledafias a estos
espacios publicos, principalmente, a la vivienda.

La gestion integral del espacio piiblico, de forma tal que las actuaciones dentro de estos espacios

Se condiciona, de acuerdo con el espacio pablico a intervenir, al tipo de elementos o mobiliario a
utilizar, a su dimensioén o area a ocupar, a la actividad especifica a realizar y a la temporalidad o
transitoriedad de ésta, al impacto que puedan generar sobre el mismo sitio y su area de influencia y
a la categoria de uso donde se localice.

Las intervenciones que se realizaran deberan ser previamente autorizadas y ejecutadas de acuerdo
con las normas con lo dispuesto en este Acuerdo.
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Articulo 105. FORMAS DE APROVECHAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO. Las formas de
aprovechamiento econémico del espacio publico seran los siguientes:

hlina: Ta acnnata nrhanne

Aprovechamientc econdémice tramsitoric del espacic pablicc: Se asccia a lugares urbanos
especializados que permiten la utilizaciéon organizada de los espacios publicos, de manera
transitoria y a su vez, generan buenas practicas ciudadanas en torno al comercio, servicios,
diversién, cultura y esparcimiento.

Aprovechamiento econémico temporal del espacio publico. Asociado a la disposicion de los
diferentes elementos de amoblamiento urbano, mesas y sillas, como parte del disefio urbanistico
integral del espacio publico para su ocupacién por un tiempo indefinido, hasta tanto lo requiera el
Municipio para otros fines y en concordancia con su destinacion especifica.

Articulo 106. ASOCIACIONES PUBLICO-PRIVADAS. Es un instrumento que promueve la
ejecucion de proyectos que incluyen esquemas de vinculaciéon de capital privado, que se
materializan en un contrato entre la Administracion Municipal v una persona natural o juridica del
sector privado, y que tiene por objeto financiar la construccidn, reparacion, mejoramiento o
mantenimiento de infraestructura publica vial, espacio publico, equipamientos y ejecutar
actuaciones urbanisticas en el marco del presente Acuerdo, segiin las disposiciones establecidas en
la Ley 1508 de 2012 y las demas disposiciones complementarias, o las que las modifiquen o
sustituyan.

Articulo 107. LAS DEMAS FUENTES DE FINANCIACION QUE CONSIDERE EL ALCALDE.
Con el proposito de articular el POT con los planes de desarrollo, se autoriza durante la vigencia del
presente Acuerdo a ejecutar los proyectos necesarios para hacer efectivo el POT.

1=
Id

Paragrafo Primero. El Alcalde podré declarar las condiciones de uigencia que autorizan
expropiacion por via administrativa cumpliendo con los criterios establecidos en el articulo 65 de la
Ley 388 de 1997, con el propoésito de ejecutar los instrumentos de planificacion de los que trata el

presente acuerdo.

Paragrafo Segundo. El Alcalde podra adoptar por decreto los instrumentos de gestion y
financiacion del suelo que consagran las leyes pertinentes, con el proposito de ejecutar los
nstrumentos de planificacion de los que trata el presente acuerdo, salvo los que por expresa
disposicion legal o reglamentaria deban ser adoptados o autorizados por el Concejo.
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PARTE II:COMPONENTE RURAL
TITULO I: MODELO, POLITICAS Y ESTRATEGIAS DE OCUPACION DEL SUELO

Articulo 108. MODELO DE OCUPACION. El modelo de ocupacién descrito en el componente
general conmina hacia una ruralidad sostenible, basada en las funciones del territorio como
proveedor de servicios ecosistémicos y como sustento para un ambiente sano, presente y futuro, que
conjugan la cultura, el paisaje y la productividad relacionada con la seguridad alimentaria.

Articulo 109, POLITICAS SOBRE USO Y OCUPACION DE LOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS EN SUELO RURAL

1. Enriquecimiento del valor paisajistico, ecosistémico y patrimonial.

2. Proteger el recurso hidrico como soporte de las actividades productivas localizadas en
suelos rurales y urbanos.

3. Fomentar actividades productivas en el area rural generadoras de empleo e ingresos para las
familias y comunidades vulnerables y en condicion de pobreza.

4. Generar mecanismos de compensaciéon que impulsen el uso productivo sostenible del
territorio y sus impactos sobre el empleo y la competitividad Municipal

5. Impulsar innovaciones territoriales para mejorar la productividad del suelo rural

6. Fomento a los encadenamientos productivos que aseguren un uso adecuado vy sostenible del
territorio generando microcadenas de abastecimiento y distribucién entre las actividades
localizadas en el area rural y urbana del Municipio.

7. Promover la seguridad alimentaria del Municipio a partir del uso eficiente y sostenible del
suelo productivo rural

Articulo 110. OBJETIVOS

Objetivo general

Promover el uso eficiente y sostenible del territorio rural a partir de la conservacion, restauracion y
desarrollo de su riqueza ecologica y paisajistica con énfasis en la biodiversidad y el recurso hidrico
incorporando procesos de reconversion y transformacion de los sistemas productivos a través de la
aplicacion de innovaciones y desarrollo tecnolégico que mejoren la productividad y potencien
nuevas y diversas formas de uso del suelo rural en el marco de la Nueva ruralidad,

Objetivos especificos
A. Conservar y preservar la Estructura Ecolégica Principal del Municipio con prioridad en la
Biodiversidad v el recurso hidrico, a través de fomento a corredores sociecosistémicos, biologicos

que aseguren la conservacion del patrimonio natural y faciliten la generacion de bienes y servicios
ecosistémicos para el uso sostenible del territorio con énfasis en las zonas de recarga de acuiferos y

fuetes abastecedoras.

B. Consolidar corredores suburbanos que promuevan encadenamientos productivos con alto
valor agregado y sostenibles.
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€. Implementar tecnologias alternativas de proveeduria de servicios publicos para los
pobladores del area rural
D. Facilitar el acceso y la movilidad de personas y productos desde los centros de produccion

y consumo y viceversa, asi como de los centros poblados a la capital que fortalezcan el mercado
interior y la promocidn de exportaciones y la integracion territorial

E. Conservar el Patrimonio Cultural expresado en las practicas culturales de la diversidad
étnica y en los inmuebles de alto valor histérico y arquitectonico.

F. Promover una eficiente funcionalidad territorial de los centros poblados a través de
iniciativas de incorporacion a areas urbanas y/o de consolidacion de su caracter rural.

G. Fomentar el acceso a la vivienda rural a la poblacion campesina.
H. Prevenir y adelantar acciones de mitigacion de amenazas y riesgos en la zona rural

Articulo 111. ESTRATEGIAS

a. Reconversion productiva de los usos del suelo rural acorde a la capacidad de acogida del
territorio, asegurando el uso eficiente y sostenible del territorio

C. Adelantar sistemas productivos agricolas que apoyen la restauracion de las zonas que
contienen elementos proveedores de agua, o de las zonas que conducen a ellos.

1. Impulsar iniciativas de recuperacién de areas degradadas producto de la explotacion
minera, y su incorporacion al espacio publico rural.

CAPITULO I: CONTENIDO ESTRUCTURAL

Articulo 112. CONDICIONES DE PROTECCION, CONSERVACION Y MEJORAMIENTOS
DE LAS AREAS PROTEGIDAS PARA LA PRODUCCION AGROPECUARIA, FORESTAL O
MINERA.

Las areas protegidas para la produccion agropecuaria forestal y minera en el suelo rural permiten,
desde el ordenamiento territorial, determinar areas para la seguridad alimentaria, la generacion de
procesos de transformacion agroalimentaria y agroartesanal, asi como la explotacion de los recursos
naturales para las actividades forestales y mineras y las diversas modalidades de turismo de
naturaleza, ecoturismo y cultural.

El suelo productivo es un conjunto de sistemas diversos que se deben proteger de la urbanizacion
para garantizar alimentos y productos de consumo provenientes del agro y la pesca, y para el
desarrollo de las estructuras e infraestructuras en el Municipio.

Las condiciones para la protecciéon de la produccion agropecuaria, forestal y minera estan
determinadas por los usos del suelo, las cesiones de suelo, y las Unidades Agricolas Familiares.
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Articulo 113. DELIMITACION Y LOCALIZACION DE LAS CATEGORIAS Y AREAS DE
SUELO RURAL. Las categorias y areas del suelo rural estan conformadas por:

1. Categotia de Proteccién Ambiental
Sistema Nacional de Areas Protegidas, SINAP.
Sistema Regional de Areas Protegidas, SIRAP.
Sistema Departamental de Areas Protegidas, SIDAP"
Sistema Local de Areas Protegidas, SILAP
Corredores Biologicos
Cuerpos de Agua y Retiros
g Areas en Condicion de Riesgo
Categoria de proteccion a la produccion
a. Area Explotacién Agricola
b. Area Explotacion Forestal
¢. AreaExplotacion Ganadera
d. AreaExplotacion Minera
3. Proteccion al Patrimonio Cultural
a. Predios Individuales con Valores Culturales declarados
b. Areas con Patrimonio Arqueologico
4. Categoria de Desarroilo Restringido
a. Sub Urbano
b. Centro Poblado

o e om

)

La delimitacion de las categorias y areas que conforman el suelo rural tienen el proposito de sefialar
las areas para la produccion; las areas de conservacion y proteccion de los recursos naturales,
paisajisticos, geograficos y ambientales, incluyendo las areas de amenazas y riesgos, o que formen
parte de los sistemas de provision de los servicios pablicos domiciliarios o de disposicion final de
desechos solidos o liquidos; las areas protegidas por valores culturales y las areas de desarrollo
restringido.

Las Categoria y areas que conforman el suelo rural se encuentran sefialadas en los mapas F_03

Articulo 114. TRATAMIENTOS. Los tratamientos o intervenciones del suelo rural definen los
objetivos de desarrollo y actuaciones requeridas para la concrecion de politicas y propdsitos
territoriales, de conformidad con el modelo de ocupacion territorial. Tales medidas se definen de
acuerdo con compatibilidades, restricciones y aptitudes (capacidad acogida), a fin de ordenar y
constiuir €l tervitorio de acuerdo con la vocacion, los elemeiitos de conservacion y la interaccion de
ésta con las demas actividades. Los tratamientos para el suelo rural de Apartadé son los que se
describen a continuacion:

Conservacion. El tratamiento de conservacion se aplica a las areas objeto de proteccion ambiental,
conforme a la normatividad y las competencias territoriales e institucionales vigentes. En estos
espacios las actuaciones territoriales estimularan la conservacion de la biodiversidad, la regulacion
del sistema hidrologico y la estabilidad del suelo, ademas de preservar la riqueza paisajistica,

arqueologica y cultural.
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Se busca reducir la intervencion antropica, limitar la expansion de la frontera agricola e impulsar el
uso y manejo sostenible de los recursos naturales renovables. Contempla el desarrollo de
actividades compatibles con la restauracion y conservacion ecoldgica, se induce el estudio y la
investigacion cientifica, junto a acciones de restauracion ecolégica o regeneracion natural. En el
componente rural del plan se relacionan los objetivos, politicas y acciones mediante las cuales se
garantiza la aplicacion de este tratamiento.

Restauracion. Este tratamiento tiene tres modalidades: Restauracion ecoldgica, restauracion de
actividades forestales, restauracion de actividades productivas rurales.

Restauracion Ecologica; La modalidad de restauracion ecolégica se aplica a las superficies
intervenidas en las que se debe favorecer la integridad o rehabilitacion de las coberturas naturales
de bosque. Las actuaciones conllevan a la recuperacion de las funciones ecosistémicas, a la
conservacion del suelo, la proteccion de la biodiversidad, la regulacion del sistema hidrico, la
reparacion del paisaje y el cuidado de los recursos naturales en general. La restauracion ecologica
implica la adopcion de medidas de transicion hacia usos sostenibles, tales como adecuaciones
agroforestales y silvopastoriles.

Restauracion de Actividades Forestales RAF. Consiste en delimitar y recuperar las superficies
sometidas a procesos de degradacion e inestabilidad. En este caso, se aplica a ecosistemas en mal
estado de conservacion que deben ser recuperados ambientaimente, al igual que a suelos de
productividad primaria, cuyos usos actuales no corresponden con las potencialidades u objetivos
deseables de desarrollo. Se agregan también las areas de amenaza y riesgo no mitigable, los predios
de explotacion minera y los terrenos con procesos erosivos. Estas actuaciones estimularan la
instauracion de plantaciones forestales, acordes con la capacidad agrologica de los suelos. Se espera
que la recuperacion ambiental favorezca la formacion del bosque protector.

Restauracion de Actividades Productivas Rurales RAPR. La modalidad de restauracion de
actividades productivas rurales induce un modelo productivo heterogéneo basado en la diversidad
de usos agrarios, principalmente. Se centra en la conservacion de agroecosistemas y en el
mantenimiento y restauracion de las condiciones agrologicas originarias, a través de la
complementariedad entre los usos protectores y el aprovechamiento de los recursos naturales, al
igual que con la generacion, restauracion y consolidacion de actividades productivas agroforestales,
agropecuarias, forestales y agro-silvo-pastoriles que beneficien la integracion del paisaje.

Incluye terrenos con clase agrologicas V y VI que deben ser reorientadas de practicas ganaderas
extensivas y tierras improductivas hacia practicas mixtas y de produccién intensiva y doble
propésito que faciliten la configuracion de servidumbres ecol6gicas en linderos y retiros de cuerpos
de agua o rondas hidricas a fin de recuperar coberturas naturales y consolidar la estrategia de
Corredores Socioecosistémicos CSE y Mosaicos agroforestales, agrosilvopastoriles con especies y
productos de la region orientados a la seguridad y soberania alimentaria de la region, un estricto
plan de manejo de vertimientos, manejo eficiente del agua y adaptacién al cambio climatico.
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Preservacion. El tratamiento de preservacion se aplica para prevenir la degradacion en suelos de alta
productividad agraria, en zonas forestales y en ecosistemas conservados, o deteriorados, que
requieren recuperacion y proteccion. Tiene dos modalidades: estricta y activa.

La preservacion estricta aplica en zonas de cobertura boscosa o areas forestales protectoras, con el
fin de reducir la intervencién humana, restaurar franjas degradadas e impulsar la proteccion
ambiental, paisajistica y cultural. Segun el caso, el tratamiento contempla: En sitios donde
prevalezca la cobertura boscosa se estimularan actividades productivas silvo-pastoril y agroforestal,
por su parte, en espacios de explotacion agropecuaria se induciria la recuperacion de suelos
degradados por sobrepastoreo.

La preservaciéon activa aplica a las unidades de produccion primaria con ¢l fin de inducir el
desarrollo de aprovechamientos sostenibles que garanticen la permanencia de los recursos naturales
en el tiempo. De esa manera, en los suelos de uso agropecuario se buscaria la permanencia de la
poblacién rural, se evitarfan subdivisiones por debajo de la formalizada para la Unidad Agricola
Familiar — UAF, y se fortalecerian las actividades agrarias.

Transicién a proteccion. Aplicable a las superficies vinculadas a la extraccion minera, de
conformidad con la legislacién actual, tales como: yacimientos activos, explotaciones destinadas al
sector de la construccion o suelos aprovechables con titulos mineros vigentes. Las actuaciones se
basan en el manejo responsable de la mineria. Con este proposito las unidades productivas deberan
disponer de un plan de manejo y abandono. En la etapa de operacion el plan propendera por la
conservacion de las fuentes de agua, la mitigacion de los impactos ambientales en el entorno y la
definicion y delimitacién de una zona minima de amortiguacion. Al finalizar la explotaciéon minera
se deberan emprender acciones para la adecuacion del terreno mediante usos de proteccion,
restauracion o el disefio de eco-parques.

Desarrollo Restringido rural. El tratamiento de desarrollo por parcelacion aplica en lugares
estratégicos del municipio, no desarrollados o vacantes en los que se impulsa la provision o
construccion de nuevos desarrollos que mejoren la calidad de vida con la dotacion de equipamientos
colectivos e infraestructuras (adecuadas y suficientes), con el fin de instaurar nuevos usos y
densidades de forma planificada y sostenible.

Consolidacién suburbana. Aplica a las areas que, clasificadas como tal, exhiban un crecimiento
planificado o que teniendo esta categoria no han culminado su desarrollo. Corresponde a zonas con
crecimiento informal, con concentracion campesina 0 con sectores que presenten caracteristicas
suburbanas industriales, comerciales y de servicios. Este tratamiento se orienta hacia la
consolidacion de los usos del suelo, la proteccion de atributos ambientales y paisajisticos, la
superacion de los déficits de funcionamiento, entre otras medidas, que permitan consolidar su
desarrollo, de conformidad con las dindmicas y tendencias manifestadas. Esos escenarios rurales se
dotaran de espacio publico, infraestructura vial, servicios piiblicos y equipamientos, de acuerdo con
las caracteristicas urbanas, la densidad, los servicios, las ocupaciones y los desarrollos maximos
permitidos.
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Mejoramiento integral de centros poblados. El mejoramiento integral corresponde a las actuaciones
que eleven las condiciones de vida, del habitat y la vivienda en los centros poblados del Municipio.
El tratamiento contempla la dotacion de servicios publicos, saneamiento basico, espacio publico,
vias, transporte y equipamientos para reducir déficits y aminorar desequilibrios con respecto a los
espacios urbanos. Este tipo de medidas también es aplicable a asentamientos con afectaciones de
origen natural, y a espacios con hacinamiento y crecimiento informal, no planificado o con
desarrollo incompleto. Igualmente, abarca la legalizacion de las construcciones y la titulacion de

los predios.

Los tratamientos del suelo roral seran aplicados en las zonas diferenciadas que se presentan el el
mapa F_10.

Articulo 115. CENTROS POBLADOS RURALES. Loas centros poblados rurales que se listan a
continuacion estan sefialados en el mapa F_01:

Articulo 116. LIMITE DE LOS CENTROS POBLADOS. El limite de los centros poblados esta
determinado por el perimetro que se forma a una distancia de 80 metros del perimetro que resulta de
unir el limite exterior de todas las construcciones existentes. Dentro de este perimetro se pueden
construir nuevas edificaciones y el centro poblado podra crecer en la medida que las nuevas
edificaciones no superen los 80 metros de distancia entre ellos.

Para que se puedan regularizar los centros poblados y realizar la titulacion se permitira la
subdivision predial de acuerdo al tamafio que ocupan las edificaciones, en todo caso los predios no
pueden ser inferiores a lo definido en el articulo de dimensiones minimas de predios del suelo rural.

CAPITULO II: SISTEMAS DE APROVISIONAMIENTO DE LOS SERVICIOS DE AGUA
POTABLE Y SANEAMIENTO BASICO Y LOCALIZACION PREVISTA PARA LOS
EQUIPAMIENTOS.

Articulo 117. SISTEMA DE ACUEDUCTO.

Articulo 118. SANEAMIENTO BASICO EN EL AREA RURAL.

Articulo 119. NORMAS DE UBICACION DE LAS PLANTAS DE APROVECHAMIENTO,
PUNTOS LIMPIOS Y SITIOS DE DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION
Y DEMOLICION. Las éreas para la realizacion de actividades referidas al manejo, tratamiento y/o
disposicion final de residuos solidos o liquidos, tales como rellenos sanitarios, estaciones de
transferencia, plantas incineradoras de residuos, plantas de fratamiento de aguas residuales, y/o
estaciones de bombeo necesarias para resolver los requerimientos propios de uno o varios
municipios y que se definan de conformidad con la normativa vigente, asi como las plantas de
aprovechamiento, puntos limpios y sitios de disposicién final de residuos de construccion y
demolicién se daran en suelo rural, conforme a los lineamientos que desde el plan de gestion de
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residuos solidos y las directrices ambientales que regulen la materia determinen las autoridades
competentes.

Articale 120. EQUIPAMIENTOS RURALES. E! fortalecimiento de las actividades rurales se

proyecta mediante la complementcion y construccion de nodos basicos de equipamientos en
Centros poblado estrategicos que se integran a los corredores estructurantes para mejorar la

accesibilidad.

Articulo 121. NODO BASICOS DE EQUIPAMIENTOS. Estardn conformados minimo por los
siguientes componentes: Una bodega para acopio de productos agricoias, una oficina para la
administracion, un ceniro de computo con red informatica abierta para servicio de Internet, 2 aulas
con capacidad minima para 50 persona cada una, un salon comunal, una guarderia, un puesto de
salud y asistencia social,un local comercial y una cancha deportiva multiple.

El Nodo Basico de Equipamientos se integra a los equipamientos existentes de educaicon, salud,
recreacion y demas existentes para conformar una red en cada centro poblado que ofiezca los
servicios basicos colectivos necesarios para mejorar la calidad de vida rural.

Articulo 122. EQUIPAMIENTOS EN SUELO PROTEGIDO. Se permite la construccion de
equipamientos necesarios para la conservacion, mantenimiento y mejoramiento de los suelos
protegidos por valores ambientales declarados por el Municipio. Los equipamientos en suelo
protegido no pueden superar un area de 200 metros cuadrados y dos pisos de altura, sin superar los
ocho (8) metros en total. Sélo se podra ubicar un equipamiento por predio, estrictamente para la
proteccion del suelo seglin el caracter que asi los califico, cumpliendo lo seiialado en
correspondiente licencia urbanistica y plan de manejo ambiental que deben ser aprobados por las
autoridades competentes. En los suelos declarados por entidades del nivel nacional o departamental
se permitira la construccion de equipamientos con las caracteristicas aqui descritas, siempre que
sean autorizados por la entidad que declaro la proteccion, o la que haga sus veces.

Los equipamientos existentes que se encuentran en suelos protegidos, se pueden reconocer, pero no
podran ampliarse, y en caso de estar en condicion de riesgo, deberan adelantar las intervenciones
necesarias para reducir la vulnerabilidad o frasladarse a zonas de desarrollo restringido. Cuando los
equipamientos pertenezcan al sector privado, deberan compensar la localizacion con pago de
deberes ambientales, condicion que se registrara en el correspondiente folio de matricula
inmboliaria v se cancelara al fondo de compensacion de espacio publico. El valor a pagar
corresponde a uno cuota mensual del 1% del valor catastral del predio donde se encuentra el

equipamiento.

Articulo 123. NORMAS DE OCUPACION Y VOLUMETRIA PARA EQUIPAMIENTOS EN
ZONAS DE DESARROLLO RESTRINGIDO. Las normas volumétricas y de ocupacion para los
equipamientos estaran regulados por las normas establecidas para las edificaciones en el suelo rural
con desarrollo restringido.

Articulo 124. NORMAS DE OCUPACION Y VOLUMETRIA PARA EQUIPAMIENTOS EN
CENTRO POBLADOS. En los centros poblados, la ocupacién de los equipamientos estara
determinada por las normas de volumetria de edificaciones.
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Articulo 125. NORMAS DE OCUPACION Y VOLUMETRIA PARA EQUIPAMIENTOS
DECLARADOS COMO BIENES DE INTERES CULTURAL. En 4reas de inmuebles declarados
como patrimonio cultural, que tengan uso dotacional, se deben mantener y proteger las
edificaciones existentes preservando los valores que que dieron origen a la declaratoria. La
autoridad que declar6 la proteccion debe determinar el area de influencia dentro de la cual sélo se
podran construir edificaciones de apoyo que no pueden superar la altura del Inmueble de Interes
Cultural y se adosaran o aislaran de él de acuerdo a las caracteristicas del inmueble protegido. La
autoridad competente revisara el anteproyecto que solo al ser aprobado puede cumplir el requisito
establecido para la correspondiente licencia de construccion, segun o sefalan las normas
nacionales, en especial las del Decreto Nacional 1080 de 2015.

Articulo 126. NORMAS DE OCUPACION Y VOLUMETRIA PARA EQUIPAMIENTOS QUE
FORMAN PARTE DE LOS ELEMENTOS DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS. En
areas para la operacion del sistema de servicios publicos domiciliarios, los equipamientos tendran
las dimensiones que requiera el sistema para su funcionamiento, segtn lo determine el plan maestro
sectorial o, en su defecto, la entidad prestadora.

CAPITULO III: NORMAS PARA EL DESARROLLO Y LA PARCELACION

ARTICULO 127. DIMENSION MINIMA DE PREDIOS. Los predios en areas protegidas para la
produccién no pueden tener menos de 20 Has.; Mixta: 42-55 has. y ganadera 55-68 has. , segin lo
senalado en la resolucion 41 de 1996, salvo para los casos establecidos en el articulo 45 de la Ley
160 de 1994 y lo seiialado en el articulo 7 de la Ley 810 de 2003. En otras categorias del suelo rural
la dimension de los predios deberan cumplir las siguientes condiciones minimas.

En las areas protegidas por valores ambientales no se permite la division de predios, salvo en los
casos que un predio ocupe dos areas o subcategorias distintas de suelo, en cuyo caso se podra
dividir para que los predios resultantes queden incluidos en un solo tipo de area o subcategoria de
suelo, siempre y cuando el area de los predios resultantes no sea inferior 41 hectareas.

En los centros poblados se permiten Subdivisiones rurales de predios con un drea minima de 96 m2
y minimo 8 metros de frente. Se pueden autorizar divisiones con dimensiones inferiores en los casos
que se demuestre que la ocupacién de una vivienda utiliza un area menor, antes de la expedicion del
presente Plan. Podran ser titulares de estas licencias los titulares de derechos reales principales, los
propietarios del derecho de dominio y las entidades previstas en el articulo 59 de la Ley 388 de
1997 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, cuando se les haya hecho entrega del predio
o predios objeto de adquisicion, en los procesos de enajenacion voluntaria y/o expropiacion
previstos en los capitulos VII y VIII de la Ley 388 de 1997.

En las demas areas con categoria de desarrollo restringido, la unidad de actuacion minima es de 2
hectareas, en consecuencia ninguna parcela tendra una dimension inferior a esta.

En todos los casos se pueden dividir predios para independizar las areas destinadas a infraestructura
de servicios publicos domiciliarios, para espacios publicos efectivos o para el sistema vial arterial,
con las dimensiones que requiera cada caso especifico.

' e e
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Articulo 128. SOBRE LA PARCELACION. El proceso de parcelacion aplica en las zonas de
desarrollo restringido del suelo rural. Los propietarios de predios objeto de desarrollo por
parcelacion con destino a usos residenciales para vivienda campestre, comerciales y de servicios,
industriales, dotacionales, deberan ceder de manera obligatoria a favor del Municipio y con destino
a equipamientos publicos y espacio publico una proporcion equivalente al 25% del area neta.
Cuando el proceso de parcelacion se destina exclusivamente al uso dotacional, la cesion solo sera el
8% del area neta para destinarla a espacio publico.

Las areas de cesion deberan estar dotadas para la edificacion y construidos los espacio piblicos
como requisito para ser recibidas por la administracion. La cesion publica no podra ser compensada
con dinero, ni podra ser canjeada por otro inmueble.

Las dreas para maniobras de vehiculos y las cuotas de estacionamientos destinadas al
funcionamiento de los usos, incluyendo las de operacion de cargue y descargue. deberan construirse
al interior del predio atil que resulte de 1a parcelacion.

En ningtin caso se permitiran el acceso a usos comerciales ni industriales a una distancia menor de
100 metros a las intersecciones viales.

Articulo 129. DESTINO DE LAS AREAS DE CESION PUBLICA. El 40% del area cedida se
destinara a espacio publico y el 60% a equipamientos.

Las cesiones para espacio publico se destinaran para:

Franjas de aislamiento y calzadas de desaceleracion exigidas en la normatividad legal vigente
cuando se trate de predios con frente a corredores viales.

En otros predios se destinara el espacio piblico para la construccion de vias de conexion rural y,
cuenado estas no se requieran, se destinara a espacios recreativos y deportivos.

Articulo 130. CARACTERISTICAS DE LAS AREAS DE CESION PUBLICA. Las cesiones
ptblicas producidas en los procesos de parcelacion deberan cumplir las siguientes condiciones:

Por lo menos el sesenta por ciento (60%) de las zonas de cesién con destino a espacio piblico se
distribuiran espacialmente en un solo globo de terreno.

Se debera garantizar el acceso a las cesiones publicas desde una via publica vehicular.

Las zonas de cesion deberan estar proyectadas en forma continua hacia el espacio publico sin
interrupcion por areas privadas.

Las areas de cesién no se podran localizar en suelos de ninguna de las areas en categoria de
proteccion.

El suelo para equipamientos debe tener las caracteristicas y dotaciones de un predio edificable, de
tal manera que la geometria permita inscribir, al interior del poligono que forma el predio, una
circunferencia cuya 4rea sea un medio (1/2), como minimo, del area total del respectivo globo de
terreno.

. ﬂ 0‘“& R UI.
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rl Ejemplos de configuracion geometrica de la cesion

Correcto
/— Area predio cedido =2 =—
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Area circunferencia inscrita = 1

Incoorrecto

— Area predio cedido = 2

e

llustracion 1 Forma correcta para disefiar la geometria de la cesion para equipamientos y para parques.

Area circunferencia inscrita = 1

Paragrafo. Se exceptiia del proceso de parcelacién, en areas de desarrollo restringido, a los predios
sobre los que tnicamente se pretende la construccion de una sola casa de habitacion del propietario,
que no forme parte de una agrupaciéon de vivienda, condominio, unidad inmobiliaria cerrada o
similares sometidas o no al régimen de propiedad horizontal.

Articulo 131. Ocupacion de las edificaciones. La ocupacion basica de las edificaciones en un
predio rural sera hasta 1000 metros cuadrados, incluidas las areas de circulacion exterior. Para que
las edificaciones puedan ocupar mas drea se deberan cumplir obligaciones relacionadas con
recuperacion de ecosistemas y conexiones de elementos de la estructura ecologica mediante usos
forestales, de no ser posible cumplir con estas obligaciones, se pagara un valor equivalente en
dinero que se invertira para lograr los fines sefialados en otras zonas donde sea posible hacerlo.
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Articulo 132. Ocupacién adicional de las edificaciones. Se puede acceder a una ocupacion
adicional mediante el cumplimiento de obligaciones consistentes en practicas de enriquecimiento
del suelo y reforestacion con vegetacion nativa de crecimiento lento en los linderos del predio. El
ancho minimo que se destinara en el lindero del predio para esta practica sera de 10 metros.
Tambien se puede cumplir con corredores, minimo de la dimension seiialada, que conecten bosques
existentes.

La proporcién para el cumplimiento de la obligacion para obtener la ocupacion adicional es de 8
metros cuadrados de drea enriquecida y reforestada por un metro cuadrado de ocupacién adicional,
y esta zona se catgorizara como suelo protegido por valores ambientales perteneciente a la
estructura ecologica complementaria.

Cuando no sea posible cumplir la obligacion, se cancelara la obligacion en dinero de acuerdo al
valor de reforestacion productora-protectora por hectarea multiplicado por el total de hectareas a
reforestar.

La obligacion también se puede cancelar con la donacion que el propietario haga al Municipio con
destino a habitaciones campesinas y pequefias explotaciones anexas, Segun lo seiiala el articulo 45
de la Ley 160, en el marco del programa de asistencia campesina que debe adelantar la
administracion municipal.

Articulo 133. Normas Volumétricas para las edificaciones. La volumetria de las edificaciones en

suelo rural estd determinada por la ocupacion, los aislamientos, la altura y la densidad de
edificaciones por predio.

Articulo 134. Aislamiento entre Edificaciones y contra Linderos. Las edificaciones se deben aislar
entie si y de cualquier lindero del predio en el que se ubican a una distancia ininimo al equivalente a
cinco metros mas una centésima parte de la suma de las areas que ocupan. Es asi:

Aislamientos en metros = 5metros lineales + 0.01*SA
Donde SA es la suma de las areas de ocupacién de las edificaciones que se aislan.

Articulo 135. Altura de las edificaciones. La altura de las edificaciones esta limitada por las
disposiciones aeronauticas, en caso de estar ubicadas en conos de aproximacion, y por las rutas de
aves migratorias. Cuando una edificacion supera 9 metros de altura, debera presentar estudio
ambiental sobre rutas de aves migratorias y materiales adecuados para evitar la colision de aves,
aprobado por la autoridad ambiental municipal, previo a la licencia de construccion.

Articulo 136. Densidad de edificaciones. En areas protegidas para la produccién se permiten hasta
seis (6) edificaciones por predio. En dreas de desarrollo restringido la cantidad de edificaciones
depende del cumplimiento de los aislamientos, en todo caso no se puede ocupar mas del 30% de la
unidad de actuacién.

ARTICULO 137. Normas Volumétricas en Centros Poblados. En los Centros Poblados, las normas
relacionadas con la volumetria de las edificaciones son las mismas que se definen para la
volumetria de las edificaciones en suelo urbano.
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Articulo 138. CERRAMIENTOS. El cerramiento de los predios en suelo rural se realizara con
elementos vegetales en un 90% y con una transparencia promedio minima de un 40%. En todo caso,
se prohibiran los cerramientos con tapias o muros que obstaculicen o impidan el disfrute visual del

paisaje rural.

Queda prohibido el cerramiento de zonas verdes, vias o equipamientos que se constituyan como

cesiones en los procesos de parcelacion.

TITULO I1. USOS DEL SEULO RURAL
TABLA GENERAL DE USOS

Articulo 139. Los usos del suelo se presentan en la siguiente tabla general de usos y sus
correspondientes anotaciones para todo el suelo que conforma el municipio de Apartado.

LUGAR USos
Fndiin Comercioy
Servicios
: | Categorias de -5 = el =2l = = @ = = =
CLASES| ™ e | 2| 8| 5|58 5| | §| 2 ol 5| §| 2
DE Aess | 21 5| 3| 3F 5| 8| E| €| .8le8l . 8l B|gs 88 2| &
SUELO | giterenciadas | 5| < | & | <&| 2| &| =| 5| 28|98/ 28 £|BE <2 8| 3
=« <|RE ZE “Z 8|28 5%
<| &
Explotacion
Agricola P C P C R2 | C
S
U
E | Explotacién o 5 & wil B
L Forestal
(0]
R E 1 [ f
xpotacmn 3
}[{I Ganadera M C P P C P C R2 C
A
:
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Pég. 63 Consorcio iny’g,;gﬂg QCC EPLAN U I.

www.acceplan.com




PROGRAMA

e TODOS POR UN
(®) DNP=: NUEVO PAIS

PAr EQUIDAD TOUCACION
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Centro
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Municipales

en Condicion

APLICAN LAS NORMAS Y LOS USOS ESTABLECIDOS EN EL
CORRESPONDIENTE
INSTRUMENTO DE PLANIFICACION APROBADO POR LA ENTIDAD NACIONAL,
REGIONAL O DEPARTAMENTAL RESPONSABLE
Los usos del suelo en los ambitos definidos para la proteccion ambiental, declarados por las
autoridades ambientales, se incorporan directamente al Ordenamiento Territorial por ser
determinantes de superior jerarquia. En estos casos la presente tabla hace una referencia
general en caso de vacios, pero cualquier contradiccion se resolvera a favor de la proteccion
de los valores ambientales y con fundamento en los instrumentos emitidos por las
autoridades ambientales correspondientes. Ver anexo 3, Resumen de los instrumentos

SINAP
SIRAP
SIDAP

SILAP
Areas
Protegidas

Corredores
Biologicos

Areas

de Riesgo

Cuerpos
de Agua
v Retiros
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Uso complementario que aprovecha la poblacion atraida por usos principales
Condicion para restringir el uso de acuerdo a la clasificacion del suelo

Nota que define la condicion del uso

NOTAS ESPECIFICAS EN LA TABLA

1

=]

14

El uso se permite hasta en 300 m2 construidos por predio y los predios colindantes deben
tener otros usos

Se permiten hasta dos unidades de vivienda en cada predio

Los servicios relacionados con el ejercicio legal de la prostitucion sélo se permiten en predios
en los que no exista el uso residencial o dotacional educativo, no se puede instalar publicidad
exterior ni se permite la exibicion sobre el espacio publico.

Los servicios relacionados con el gjercicio legal de la prostitucion no se permiten en predios
en las que exista el uso residencial o dotacional educativo. En los predios donde se pueda
desarrollar el uso no se puede instalar publicidad exterior ni se permite la exibicion sobre el
espacio publico.

Se permite el uso si corresponde con las caracteristicas del Inmueble y los valores
patrimoniales que motivaron su declaratoria. Toda intervencién debe contar con un
anteproyecto aprobado por la autoridad que declaro los valores culturales del inmueble, con el
que se garantizara que nos seran laterados.

En locales hasta de 200 m2.
La explotacion agricola se permite sin perjuicio de la proteccién y restauracion de estas areas

Se permiten actividades dotacionales, como educacion, investigacion recreacion, entre otras.
No obstante, los equipamientos que se construyan deben estar destinados a la proteccion y
conservacion de los valores ambientales. El equipamientos puede tener hasta 200 m2 de area
construida, con plan de manejo y solo se permite uno por predio.

Los servicios turisticos alternativos, entendidos como ecoturismo, etnoturismo y similares se
desarrollaran como actividad, pero sin la construccion de edificaciones en estas areas.

Solo se permite reconocer los usos en edificaciones existentes cuando los estudios de detalle
definan las acciones para reducir la vulnerabilidad para calificar el riesgo en bajo.

NOTAS GENERALES

A

Pag. 65

Los usos existentes a la entrada en vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial, en zonas no
contempladas en la tabla, se pueden mantener con el reconocimiento de la edificacion
existente, pero no se podran ampliar ni desarrollar en nuevas edificaciones. Esta disposicion
no aplica en las zonas protegidas por valores ambientales o por estar en riesgo no mitigable.
Las edificaciones ubicadas en zonas en condicion de riesgo deben adelantar los estudios de
detalle para determinar si procede el proceso de reconocimiento.

Los usos del suelo en los ambitos definidos para la proteccion ambiental, declarados por las
autoridades ambientales, se incorporan directamente al Ordenamiento Territorial por ser
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determinantes de superior jerarquia. En estos casos la presente tabla hace una referencia
general en caso de vacios, pero cualquier contradiccion se resolvera a favor de la proteccion
de los valores ambientales y con fundamento en los instrumentos emitidos por las autoridades
ambientales correspondientes.

Todos los usos deben mitigar el ruido que generan, cumpliendo las disposiciones ambientales
y las del codigo nacional de policia.

Los usos no pueden usar el espacio publico para sus actividades comerciales, Salvo los
acuerdos administrativos que se adelanten con el Municipio relacionados con
aprovechamiento econdmico del espacio publico.

Los predios destinados a espacio publico efectivo existente o proyectado no pueden sero
objeto de los usos sefialados en el presente cuadro.

Los predios en suelo de desarrollo restringido que no se han parcelado se pueden usar para
actividades temporales del uso Dotacional, en estructuras desmontables y por periodos que no
superen tres meses continuos.
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PARTE III. COMPONENTE URBANO
TITULO I: NORMAS ESTRUCTURALES

Articulo 140. POLITICAS DE USO Y OCUPACION DEL SUELO. Para el suelo urbano se
determinan las siguientes politicas sobre uso y ocupacion:

1. Revitalizacion del espacio publico con diversas actividades urbanas.
2. Reduccion de tiempos de movilidad para acceder a los servicios basicos.

Articulo 141. ESTRATEGIAS DE USO Y OCUPACION DEL SUELO. Las estrategias de
crecimiento y reordenamiento del territorio son las sigueintes:

Articulo 142, USOS DEL SUELO URBANO. Los usos en el suelo urbano, definidos en el
componente general se permiten de acuerdo a lo sefialado en la tabla general de usos.

Articulo 143. REDES PRIMARIAS Y SECUNDARIAS DE SERVICIOS PUBLICOS A CORTO
Y MEDIANO PLAZO Y SU DISPONIBILIDAD. La red primaria y secundaria de servicios
publicos existente estd descrita en el documento técnico de soporte. Los suelos incorporadas al
perimetro urbano, tienen los certificados de factibilidad de servicios publicos domiciliarios, en
concordancia con lo establecido en el Decreto 1077 de 2015.

Para el proceso de densificacion, la Secretaria Municipal de Planeacion debera coordinar las
acciones necesarias para la conformacion y operacion de un observatorio que haga seguimiento de
los procesos de densificacion con el fin de orientar la inversion para ampliacién de redes que deban
adelantar las empresas prestadoras de servicios pablicos domiciliarios a cargo de los urbanizadores.

Articulo 144. NORMAS DE AREAS DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS. Estas areas hacen parte del suelo de proteccion por su interés general y
estratégico y corresponden a las zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras
primarias para la provision de servicios publicos domiciliarios y sus areas de influencia.

El area de influencia o proteccion sera detallada en el correspondiente Plan Maestro Sectorial, en
tanto, se determina un area de influencia provisional del 10 metros en torno a las zonas de utilidad
publica que no podra ser ocupada con edificaciones. Las infraestructuras que en su reglamentacion
especifica tengan determinadas areas de influencia o proteccion, como es la norma RETIE,
continuaran aplicando dichas disposiciones.

En los procesos de densificacion o renovacion urbana la ampliacion de las redes de alcantarillado
estara a cago del propietario del suelo a intervenir, segin se detalla en los articulos relacionados con
edificabilidad adicional, y el mantenimiento a cargo del municipio.

En los procesos de urbanizacion, toda la infraestructura para servicios publicos domiciliarios esta a
cargo del urbanizador.
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Articulo 145. EQUIPAMIENTOS. Los equipamientos descritos en el Componente General hacen
parte de la red total de equipamientos que conforman la estructura fisica para la prestacion de los
servicios basicos y sociales. E1 Mapa F 01, que representa el modelo de ocupacion, contiene la
zonas con déficit de accesibilidad a equipamientos en las que se requiere la construccién de nuevos

equipamientos.

Articulo 146. NORMAS DE ESPACIOS LIBRES PARA PARQUES Y ZONAS VERDES
PUBLICAS DE ESCALA URBANA O ZONAL Y LAS CESIONES URBANISTICAS
CORRESPONDIENTES A DICHAS INFRAESTRUCTURAS. El manejo general de estas zonas es
que sean areas integradas, adecuadamente arboladas y amobladas, para que contribuyan a la calidad
paisajistica del Municipio y a la disminucién de la huella de carbono, adaptacion y mitigacién al
cambio climatico. Las especies arboreas deben corresponder a las protectoras propias de la zona de
vida y que su desarrollo sea compatible con los desarrollos urbanisticos.

Con el objeto de lograr un equilibrio arménico en la distribucién espacial del Municipio, los
desarrollos constructivos y urbanisticos deberan disponer de areas de cesion obligatoria, de
equipamiento, suelo y obligaciones viales, acorde con las necesidades de la comunidad, que deberan
cumplir con los criterios establecidos por la administracion para su adecuado funcionamiento, bajo
el criterio fundamental de que la poblacién debe gozar de un adecuado espacio publico y una red de
equipamientos para su realizacién como ser humano. Las cesiones puablicas incluyen, entre otros

aspectos:

Las requeridas para vias publicas, tanto vehiculares como peatonales, que permitan la vinculacién
plena del inmueble a la malla urbana y que hagan posible la continuidad del desarrollo vial del
Municipio; éstas deberan cumplir con los requisitos sobre el sistema vial.

Zonas verdes o parques o plazoletas de uso publico, junto con el amoblamiento y la dotacion que
los mismos requieren.

Suelo para la dotacion y construcciéon de equipamiento colectivo, de acuerdo con los criterios
establecidos para tal fin.

Articulo 147. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. El sistema de enlace comienza con espacios
locales de encuentro cotidiano generados por sobre anchos de anden y plazoletas existentes y las
que se originan por el pago de cesiones urbanisticas.

Los espacios locales de encuentro cotidiano se conectan por la red de andenes con las zonas verdes
y parques locales que deben estar distribuidos en todo el territorio urbano.

Los parques naturales, los parques de amortiguacién de los cuerpos de agua y los parques urbanos
complementan la red de zonas verdes y parques locales para conformar la estructura espacial del
espacio piblico efectivo que debe alcanzar un indicador de 15 M2 por habitante, sin perjuicio de los
procesos de densificacion que requiere la ciudad.

Articulo 148. INDICADORES DE ESPACIO PUBLICO. Para alcanzar el indicador de 15 m2 por
habitantes sefialado en el articulo 2.2.3.2.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, se deben
implemenar parques naturales, bien sea en el suelo urbano o rutal, para atender la demanda de zonas

acceplan.com
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verdes de toda la poblacién del municipio, de acuerdo con los elementos estructurantes sefialados en
el componente general.

Articulo 149. DERECHO DE EDIFICABILIDAD O EDIFICABILIDAD ADICIONAL. Es la
edificabilidad o indice de construccion al que se puede acceder mediante el cumplimiento de las dos
condiciones que se sefialan a continuacion:

1. Cesiones Urbanisticas
2. Obligacion para vivienda de interés social VIP.

Articulo 150. CESIONES URBANISTICAS. Corresponde a la entrega de suelo y su dotacion para
parques, equipamientos, infraestructura vial y de redes de servicios publicos domiciliarios que
permitan la urbanizacion y la edificacion.

Las cesiones urbanisticas se miden en metros cuadrados de suelo dotado que el propietario entrega
al Municipio a cambio de un derecho de edificabilidad o aumento de la edificabilidad base. La
edificabilidad se determina por el indice de construccion que resulta de dividir el area total
construida por el area total del predio antes de las cesiones.

La formula para calcular el derecho a edificabilidad o aumento de edificabilidad es la siguiente:
la = C*K/(A-C)
Donde:

la es el indice de construccion al que se tiene derecho, o al adicional en otros tratamientos
distintos al de  desarrollo, con la entrega de cesiones.

3 es el area a ceder en metros cuadrados, propuesta por el propietario del predio o los predios.
K es el factor que representa el equilibrio urbanistico, equivale a 2

A es el area neta total a urbanizar y/o edificar en metros cuadrados del predio o los predios a
intervenir,

Paragrafo. La cesion urbanistica en el tratamiento de desarrollo sera minimo el 30% del drea neta a
urbanizar.

Articulo 151. INTEGRACION DE BIENES DE INTERES CULTURAL. Cuando se integre un
Bien de Interes Cultural del Grupo Arquitectéonico a un proyecto, se puede acceder a la
edificabilidad adicional considerando como drea del suelo a seder la que tiene el predio donde se
ubica el BIC. En este caso no hay cesion efectiva de suelo, porque es reemplazada por el
mantenimiento del BIC y su integracion funcional con el proyecto a desarrollar. Si se pretende
alcanzar una edificabilidad mayor a la que se logra con la dimensién del predio donde se ubica el
BIC, la diferencia se puede lograr con cesiones efectivas adicionales de acuerdo con lo sefialado en
el articulo anterior.

Paraagrafo. Esta alternativa no aplica en el tratamiento de desarrollo
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Articulo 152. EDIFICABILIDAD BASE. Es la edificabilidad a la que se puede acceder sin el pago
de cesiones urbanisticas. Corresponde a un indice de construccion igual a cero (0) para los predios
en tratamiento de desarrollo y hasta un indice de construccion igual a uno (1) para los predios en

otros tratamientos.

Articulo 153. DESTINACION DE LAS CESIONES URBANISTICAS. Seran destinadas para el
cumplimiento de cargas generales y locales segun los siguientes criterios.

Cuando sobre el predio recaiga una carga general, se debera entregar material y juridicamente todo
el suelo proyectado para la construccién de elementos de los sistemas generales urbanos y/o de la
estructura ecoldgica principal, ubicado en el ambito del proyecto, que sea posible cubrir con el area
a ceder producto de la aplicacién de la formula para calcular el area a ceder para acceder a al
derecho de edificabilidad o de edificabilidad adicional.

En caso de que no recaigan cargas generales en los predios objeto de intervencion, o que el area a
ceder sea mayor que el area requerida para cargas generales, descontada la carga general, se
destinara el suelo a cargas locales.

En el tratamiento de desarrollo, minimo el 32% del total de area a ceder para cargas locales se
destinara a parques, minimo el 16% a suelo para equipamientos y el 52% restante se utilizara para
las conexiones viales de la malla vial local. En caso de no requerirse conexiones viales, se puede
utilizar para aumentar vias, andenes, plazas, plazoletas o la cesién de parques y equipamientos
segun las necesidades del proyecto.

En caso de requerirse mas area para conexiones viales, estas proporciones podran variar hasta
alcanzar el siguiente rango de porcentajes sobre el area total a ceder: minimo el 20% para parques,
minimo el 10% para equipamientos y el 70% restante para las conexiones viales de la malla vial

local.

En los demas tratamientos, la cesion de suelo y su dotacion se entregara de la siguiente manera:

Sobre ancho de andén:
Cuando un proyecto es esquinero, debe ceder un sobre ancho de andén de:

1. Cinco (5) metros a todo lo largo de los frentes del edificio que conforman la esquina cuando
el promedio de fondo de los lotes es superior a 20 metros

2. Dos punto cinco (2.5) metros a todo lo largo de los frentes del edificio que conforman la
esquina cuando el promedio de fondo de los lotes es superior a 20 metros

El sobre ancho de andén que deben ceder los propietarios de proyectos ubicados sobre los
corredores estructurantes de carga o de pasajeros es de siete (5) metros. Los sobre anchos de andén
deben tener las siguientes condiciones: dotados del mobiliario necesario ¢ integrados al andén
existente, garantizando la continuidad de las circulaciones peatonales, incluida la poblacién con
movilidad reducida. Toda edificacion con frente a estos sobre anchos de andén puede abrir accesos

sobre ellos.

5 « m‘ AL
Péag. 70 Consorcio ’nygf‘sng ACCEPLAN ' U r

www.acceplan.com



PROGRAMA = = T
@ONe== (. NuEvopais

Si el proyecto no es esquinero, pero colinda con un sobre ancho de andén existente o autorizado en
una licencia de construcciéon vigente, debe continuar el sobre ancho de andén con las mismas
dimensiones y con las condiciones seflaladas.

Sin importar si el proyecto es o no esquinero, los proyectos que se desarrollen en costados de
manzana donde existen antejardines, se debe entregar el antejardin como sobre ancho de andén con

las condiciones sefialadas.

Cumplido el sobre ancho de andén, el 4rea restante para cumplir con las cesiones se deben destinar
en el siguiente orden, segiin se establece a continuacion:

Via local: Cuando se puedan conectar dos vias existentes.

Parque: Rodeado de via vehicular, o peatonal con circulacion de vehiculos restringida. En los casos
en que algun lindero del parque proyectado colinde con parques. equipamientos publicos o
elementos de la estructura ecologica existentes, no se exigira la via sobre este lindero.

Plazoletas, Plazas, alamedas, o controles ambientales.

La ubicacion, pendiente, trazado, configuracién geométrica y demds caracteristicas del suelo cedido
deben complementar o dar continuidad a las redes viales, los espacios publicos y los elementos de
la Estructura Ecoldgica Principal existentes en el entorno.

Las vias se realizatan de acuerdo con los perfiles establecidos en el Plan de Ordenamiento
Territorial y procurando mantener la continuidad de las existentes. Cuando se requiera una via con
pendiente superior al 15%, el disefio debera ser aprobado por la Secretaria Municipal de Planeacion.

La configuracion geométrica de los globos de terreno cedidos para parques se debe definir de
manera que al interior sea posible inscribir una circunferencia cuya area sea un medio (1/2), como
minimo, del area total del respectivo globo de terreno.

En tratamientos distintos al de desarrollo, se pagaré en dinero al Municipio la carga calculada de la
siguiente manera, para la ampliacion o dotacion de las redes de alcantarillado:

P=C*V*0.065
Donde

P = Monto de dinero correspondiente a la dotacion de Alcantarillado

G = Es el area a ceder. en metros cuadrados, propuesta por el propietario del predio o
los predios.

\% = Es el valor catastral del metro cuadrado de suelo en la zona donde se encuentra el
predio o los predios.

Si no es posible aplicar las disposiciones sobre cesiones hasta aqui sefialadas, no se podra acceder a
la edificacion adicional. No obstante, cuando se puede ceder el sobre ancho de andén y su area sea
menor al 4rea que se debe ceder para alcanzar edificabilidad adicional que se pretende, y por efectos
de la geometria y las posibilidades del proyecto no se puede completar la cesion con los otros
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destinos, es decir: via, parque, plazas, plazoletas o controles ambientales la diferencia de area se
pagara en dinero al Municipio con destino al Fondo de espacio publico para poder acceder a la
edificabilidad adicional.

El valor a pagar se calcula de la siguiente forma: El producto de la multiplicacion de la cantidad de
metros cuadrados a ceder por la suma del valor catastral por metro cuadrado del suelo en la zona
mas 3.5 salarios diarios minimos legales vigentes equivalentes a las obras de dotacion, segin la
siguiente formula,

P=1.25%CH(V+8)

Donde:

P = Es el valor a pagar

< = Es el area de la cesion que se va a pagar

A% = Es el valor catastral del metro cuadrado de suelo en la zona donde se encuentra el

predio o los predios.

S = Es el valor de 3.5 veces el salario diario minimo legal vigente, equivalente a la
dotacion.

Cuando un proyecto cede el sobre ancho de anden en la totalidad de un costado de manzana, y no
puede completar la cesion con los otros destinos sefialados, se puede acceder a la edificabilidad que
propone sin el pago de la diferencia entre el area del sobre ancho de anden y el area que propone
ceder. En todo caso, lo anterior no lo exime del pago para la ampliacion o dotacion de las redes de
alcantarillado ya sefialado.

Pariagrafo Primero. Cuando se va ampliar una edificacion existente que supera la edificabilidad
base, se deben cumplir las cesiones s6lo para el indice de edificabilidad que se va a adicionar, es
decir, el que se suma al existente.

Paragrafo Segundo. Para efectos del presente articulo, se entiende por proyecto el conjunto de
documentos que conforman un disefio que se presenta en una sola radicacion para solicitar licencia
urbanistica ante la entidad competente. Esto puede ocurrir por integracion predial para urbanizar en
una sola unidad de disefio varios predios, para la construccion de un edificio en varios predios o
porque varios propietarios de predios se asocian para lograr un disefio integrado, aunque se
mantenga la independencia de las edificaciones para cada predio, esto iltimo permite optimizar el
cumplimiento de las cargas por la gestion asociada y la eliminacion de la obligacién de aislamientos
entre las edificaciones involucradas en el proyecto.

Articulo 154. OBLIGACION PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL VIP. Para el

cumplimiento de las obligaciones relacionadas con la vivienda de interes social, se puede optar por
alguna de las siguientes alternativas:

1. Por cada 700 metros cuadrados de construccion adicional se debe generar una nueva
vivienda de interes social prioritaria, VIP, en el suelo urbano, que se comercializara en el
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marco del programa de Vivienda de Interes Social del Municipio. Las unidades VIP deben
desarrollarse en proyectos que no requieran la conformacion de copropiedad o, en su
defecto, en unidades bifamiliares o trifamiliares.

2. Por cada 300 metros cuadrados de construccion adicional se debe reforzar una unidad de
vivienda de interes social inscrita al progama de mejoramiento de vivienda del municipio.

Obras de mitigacion de riesgo en zonas con condicion de riesgo donde se ubican viviendas
de interes social, sélo si el Municipio, con fundamento en los estudios de detalle, tiene
proyectadas las obras con programacién y presupuesto. En este caso se realizara la
conversion del valor equivalente al reforzamiento estructural de la segunda alternativa, para

determinar el alcance da las obras.

(7S]

Paragrafo Primero. En los casos que el municipio no tenga en operacion los programas de
mejoramiento de vivienda, solo se podra optar por la primera opcion.

Paragrafo Segundo. La licencia de construccion debe incluir el proyecto donde se va a desarrollar
la vivienda de interes social que se destina para el cumplimiento de esta obligacion. La autoridad
competente para ejercer el control urbano y posterior de obra, segun lo seifiala el articulo 2.2.6.1.4.1
del Decreto Nacional 1077 de 2015, emitira la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles sélo hasta
que se cumpla a cabalidad la obligacion para vivienda de interes social.

Paragrafo Tercero. El incumplimiento de esta obligacion implica la nulidad de la licencia

urbanistica.

Articulo 155. TRATAMIENTOS URBANISTICOS. Los tratamientos urbanisticos reglamentan las
intervenciones fisicas en el territorio para orientar las decisiones sobre los procesos de actuacion
urbanistica en suelo urbano y de expansién urbana con fundamento en las determinantes fisicas que
caracterizan cada zona. Los tratamientos urbanisticos se definen a partir de los siguientes criterios:

1. Determinantes administrativas de superior jerarquia. Son las decisiones administrativas para
la conservacion del patrimonio a partir de la informacion consolidada por el Ministerio de
Cultura y el Presente Acuerdo, que contienen el inventario de bienes inmuebles de interés

cultural.
2. Capacidad de los soportes urbanisticos. Andlisis espacial mediante técnicas de

geoprocesamiento que incluyeron tema de servicios pilblicos, equipamientos, espacio

publico y amenazas.
3. [Estrategia de crecimiento y reordenamiento del suelo urbano y de expansion.

Articulo 156. CLASIFICACION DE LOS TRATAMIENTOS URBANISTICOS. Los tratamientos
urbanisticos en suelo urbano se agrupan en cinco clases asi:

1. Conservacion
2. Desarrollo
3. Renovacion Urbana
4. Consolidacion
5. Mejoramiento
, o & mpe
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Articulo 157. TRATAMIENTO DE CONSERVACION. El tratamiento de conservacion regula las
actuaciones urbanisticas en bienes y zonas que deben ser preservados por sus valores paisajisticos,
urbanisticos y/o arquitectonicos para garantizar su sostenibilidad, integraciéon en el desarrolio
urbano, el disfrute y conservacion de la identidad v memoria colectiva.

Son modalidades del tratamiento de conservacion las siguientes:

Conservacion de sectores de interés cultural (grupo urbano): modalidad dirigida a la conservacion
de las caracteristicas formales tanto de los elementos urbanos como de las estructuras

arquitectonicas.

1. Sectores antiguos: se aplica al 4rea afectada y partes de la zona de influencia definidas en el
presente acuerdo.

2. Sectores especiales: se aplica a barrios 0 zonas homogéneas que cuenten con condiciones
especiales en su trama urbana o en el conjunto de sus inmuebles, que deban ser conservadas
en conjunto.

Conservacion arquitectonica (grupo arquitectonico). Se aplica a inmuebles de interés cultural
localizados fuera de sectores con tratamiento de conservacion, que por sus valores arquitectonicos,
artisticos o histéricos requieran ser conservados. Incluye los bienes de interés cultural (BIC) del
ambito nacional, los que fueron declarados por el municipio con anterioridad al presente Plan, los
municipales definidos en el presente Plan y los de conservacion simbolica comunitaria que son
inmuebles que la comunidad reconoce como representantes de su patrimonio cultural, a pesar de no
tener valores arquitectonicos, artisticos o historicos especificos declarados.

Los bienes de interes cultural se encuentran en el mapa F_06 del presente acuerdo.

Articulo 158, NIVELES DE INTERVENCION. Define el tipo de obra que puede acometerse sobre
un Bien de Interes Cultural. Los niveles de intervencion estan definidos en el articulo 2.4.1.1.7. del
decreto nacional 1080 de 2015 o el que lo reemplace o modifique.

Adicionalmente a los niveles de intervencion sefialados en el Decreto Nacional 1080 de 2015, se
crea el nivel especial de intervencion a inmuebles de conservacion simbolica comunitaria en el que
se permite la intervencion con la aprobacion de la Junta de Accidn comunal del barrio donde se
ubica. Las modalidades de intervencion son: Modificacion, Adecaucion, Reforzamineto Estructural,
Ampliacién, Demolicién Parcial, Restitucion, Restauracién, Exclusion, Demolicion total u Obra
Nueva.

Los Bienes de Interes Cultural del Grupo arquitectoncio estan protegidos por el nivel de
intervenciéon N° 1, Salvo los de conservacion simboélica comunitaria a los que les aplica el nivel
especial ya seflalado.

Los Bienes de Interes cutural del grupo urbano se dividen en tres:

a. Bienes de Interes Cultural dentro de los sectores del grupe urbane individualizados en el
listado de bienes con valores arquitectonicos, aritstios o historicos.
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b. Los demas Bienes de Interes Cultural en predios con desarrollo arquitectonico existentes en

sectores del Grupo Urbano.

c. Los predios sin desarrollo arquitectonico existentes antes de la entrada en vigencia de
presente Plan o las edificaciones que se declaren especificamente dentro de este tipo en €l
presente acuerdo o por disposiciones nacionales.

Los Biens de Interes Cultural del grupo urbano tipo a estan protegidos por el nivel de intercencion
N° 1, Los Bienes de Interes Cultrual del grupo urbano tipo b estan protegidos por el nivel de
intervencion N° 2 y los Bienes de Interes Cultural tipo ¢ estan protegidos por el nivel de
intervencion N° 3.

Articulo 159. Todo tipo de intervencion en los Bienes de Interes Cultural objeto de la presente
articulo requiere de un anteproyecto aprobado por la entidad que lo declaro Bien de Interes Cultural,
como requisito previo a la solicitud de licencia urbanistica correspondiente a la intervencion.

Esta disposicion tambien aplica para las intervenciones en predios colindantes con Biene de Interes
Cultural. Para el efecto se considera un predio colindante con un Bien de Interés Cultural, aquel que
comparte un lindero comun con éste.

Para las Intervenciones Minimas y las Reparaciones Locativas aplica lo sefialado en el paragrafo 3
del articulo 135 de la ley 1801 de 2016, Codigo Nacional de Policia y Convivencia, lo sefialado en
los articulos 26 y 27 de la resolucion 983 de 2010 y los dispuesto en el Decreto Nacional 1080 de
2015.

Articulo 160. TRATAMIENTO DE DESARROLLO. Este tratamiento regula la urbanizacion de
los predios o conjunto de predios urbanizables no urbanizados en suelo urbano, cuando superan
1000 metros cuadrados de area bruta, o en suelo de expansion urbana con el objeto de dotarlos de
espacio publico para infraestructura vial, servicios piiblicos domiciliarios, parques, zonas verdes y
suelo para equipamientos piblicos que los hagan aptos para adelantar los procesos de edificacion,
en concordancia con las normas sobre edificabilidad, volumetria, usos y las demas aplicables.

El tratamiento de desarrollo no aplica a los predios que se encuentran en las siguientes condiciones:

Que se encuentren en zonas de riesgo alto no mitigable identificadas con los estudios de detalle, en
cumplimiento de los dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015.

Que se encuenten en zonas localizadas en suelo de proteccion.
Los barrios antiguos que no fueron objeto de desarrollo clandestino.

Los desarrollos que son objeto de legalizacion, en cumplimiento de las normas vigentes en la
materia.

Los que contienen equipamientos existentes en operacion siempre que no se pretendan obras
adicionales a las existentes.

Articulo 161. PROYECTO DE URBANIZACION POR ETAPAS. Los proyectos de urbanizacion
por etapas se someteran a las siguientes reglas:
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La etapa minima sera de tres (3) hectareas de area neta urbanizable.

En la licencia de urbanizacion que aprueba el proyecto urbanistico general con cada etapa
de la urbanizacion delimitada en los planos y cuadros de éareas. Toda etapa debera
garantizar los soportes urbanos necesarios para su desarrollo en cuanto a la prestacion de
servicios publicos domiciliarios, los accesos y el cumplimiento de los correspondientes
porcentajes de cesiones urbanisticas.

En los casos en que se haya desarrollado parcialmente la urbanizacién con normas
anteriores, o se haya vencido la licencia de urbanismo o su prorroga y se pretenda acoger la
parte no desarroiiada a las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial vigente, las
areas urbanizadas deberan delimitarse en el plano urbanistico del nuevo proyecto como una
etapa que debe ajustarse a los requisitos exigidos en la licencia de urbanismo original, en
particular, al porcentaje de cesiones correspondiente al area de la etapa que se delimita, y
debe plantearse debidamente integrada al resto del proyecto. La parte no urbanizada debera
cumplir con las disposiciones vigentes sobre el tratamiento de desarrollo, mediante planes
parciales o licencia de urbanismo, segin sea el caso.

En una misma etapa no se permitira la combinacién de las normas vigentes con normas
anteriores de la urbanizacion.

Los propietarios de los predios que cuenten con licencia de urbanismo vigente, expedida en
virtud de normas anteriores, podran renunciar a ella y acogerse a las normas establecidas en

el presente Plan.

Articulo 162. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR. Entre otras, las siguientes son
obligaciones del urbanizador:

L

(%)
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Con el proceso de desarrollo no se pueden generar manzanas urbanas que superen ocho mil
(8.000) metros cuadrados ni costados de manzana mayores a 120 metros lineales. Se
entiende por manzana urbana la procion de terreno en suelo urbano o de expancion urbana
rodeada compeltamente por vias publicas: vehiculares o peatonales. No se pueden
desarrollar edificaciones que no se encuentren en manzanas urbanas.

Efectuar las cesiones obligatorias para parques, equipamientos publicos, las vias, los
espacios peatonales de acuerdo con las condiciones establecidas en el presente plan.
Disefiar, construir y dotar las zonas de cesion para parques producto del proceso de
urbanizacion, de acuerdo con las especificaciones que establezca la Secretaria de
Planeacion del Municipio.

Adecuar para la edificacion y empradizar las zonas de cesion publica para equipamientos.
Construir las vias locales de uso puablico, incluidos sus andenes, con sujecion al plano
urbanistico aprobado, cumpliendo con las especificaciones técnicas que sefiale la Secretaria
de Planeacion.

Construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios piiblicos domiciliarios,
con sujecion a los planos y disefios aprobados por las empresas de servicios publicos.
Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,
asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio

piblico.
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8. Mantener en la obra la licencia y planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por
la autoridad competente.

9. Diseifiar y ejecutar las obras aplicando las disposiciones de la normativa vigente sobre
accesibilidad para personas con movilidad reducida y/o condicién de discapacidad.

10. Adquirir una poliza de garantia para la estabilidad de las obras.

Paragrafo. Estas obligaciones quedaran inmersas en la correspondiente licencia de urbanismo, atn
cuando en el texto de las mismas no fueran incluidas.

Articulo 163. CULMINACION DE PROCESOS DE URBANIZACION INCONCLUSO
APROBADOS CON NORMAS ANTERIORES AL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL. Cuando un terreno se urbanice y construya sus areas utiles, sin que se hubieren
cumplido las obligaciones urbanisticas establecidas en la correspondiente licencia de urbanizacion,
se podra expedir una nueva licencia con el unico proposito de culminar las obras necesarias para
cumplir con las obligaciones estipuladas en la licencia original.

Articulo 164. ASPECTOS QUE OBLIGAN A LOS TITULARES DE LICENCIAS DE
URBANIZACION A TRAMITAR Y OBTENER MODIFICACION DE LA LICENCIA. Los
titulares de licencias de urbanizacion vigentes estan obligados a tramitar y obtener modificacion de
estas licencias, cuando se introduzcan ajustes que varien alguno de los siguientes aspectos:

1. El trazado de las vias vehiculares y/o peatonales.

2. El trazado de las redes de servicios publicos, cuando su variacion altere el diseiio del
espacio publico.

3. Las condiciones de distribucion espacial, acceso, localizacion y configuracion geométrica
de las areas de cesion para parques y equipamientos.

4. La subdivision de manzanas en unidades menores, cuando se generen nuevas vias piblicas
peatonales, vehiculares u otras cesiones.

5. Las modificaciones a las licencias urbanisticas se aprobaran en el marco de las normas que
dieron lugar a la licencia original y deberan incorporarse a la cartografia oficial del
Municipio.

Articulo 165. TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA. Este tratamiento regula las
actuaciones urbanisticas para transformar las areas ya desarrolladas, formal o informalmente, de la
ciudad para recuperar areas publicas, suelos protegidos y estimular procesos de redensificacion y
cambio de las estructuras fisicas en el territorio, que garanticen la generacion de soportes urbanos
para la vitalidad urbana, la permanencia de los habitantes y la participacion de los propietarios en
proyectos dentro de zonas que presentan tendencias de deterioro fisico, ambiental o baja intensidad
en el uso del suelo en relacion con su potencial segin el modelo de ocupacion. Este tratamiento
podra desarrollarse mediante las modalidades de reactivacion o de redesarrollo.

Articulo 166. NUEVOS SECTORES DE RENOVACION URBANA. El Alcalde municipal,
mediante decreto motivado, podra declarar nuevas areas al tratamiento de renovacion urbana,
cuando se generen oportunidades estrategicas para el desarrollo territorial del municipio o cuando
se identifiquen procesos de deterioro fisisico en sectores urbanos.
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Articulo 167. TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO. Este tratamiento regula las actuaciones
urbanisticas para reducir la vulnerabilidad de la poblacion en zonas con condicion de riesgo y para
complementar o aumentar la oferta de soportes urbanisticos (servicios piiblicos. vias, espacio
ptiblico y equipamientos) en los territorios donde se consideran insuficientes o inexistentes.

Articulo 168. FINANCIACION DEL MEJROAMIENTO URBANISTICO. El mejoramiento
debera contemplar los mecanismos de financiacion que se ajusten a las condiciones
socioeconomicas de la poblacion donde se aplique.

El programa prioritario de mejoramiento urbanistico sera financiado con:

Ingresos corrientes del municipio

:._,J |-.,J.—.

Con los recursos obtenidos de la participacion en plusvalia
Con recursos provenientes del Sistema General de Participaciones
4. Con recursos provenientes de Regalias Directas
5. Con las obligaciones sobre vivienda de interes social reglamentadas en las disposciciones

sobre edificabilidad adicional del presente Plan.

Las areas que no se encuentren en el programa prioritario de mejoramiento urbanistico del
municipio seran financiadas mediante instrumentos que aseguren el reparto equitativo de cargas y
beneficios entre los propietarios de las zonas a intervenir que son directos beneficiados. La
contribucién por valorizacion seré la primera opcion para ser presentada y aprobada por el concejo
municipal.

Articulo 169. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION. Este tratamiento regula las actuaciones
urbanisticas en zonas urbanizadas donde a pesar de existir una relacién de equilibrio entre las
infraestructuras de soporte urbano y los espacios edificados, tienen un potencial para aumentar la
edificabilidad. En el marco del principio de adaptacion al cambio climatico y el modelo de
ocupacion, estas zonas tienen el objetivo de aumentar la densidad manteniendo el equilibrio de las
condiciones urbanisticas predominantes de su entorno.

TITULO II: NORMAS GENERALES
CAPITULO I: VOLUMETRIA Y OCUPACION DE LAS EDIFICACIONES

Articulo 170. AISLAMIENTOS Y EMPATES ENTRE EDIFICACIONES. Las edificaciones se
deben aislar de los linderos laterales y posteriores con un ancho minimo de un quinto (1/5) de la
altura de la edificacién propuesta, y en ning(in caso menos de tres (3.00) metros.

El aislamiento contra predios colindantes se puede escalonar, caso en que el aislamiento inicial no
puede ser menor a tres (3.00) metros y la altura de la edificacion en cada escalonamiento no puede
ser mayor a cinco (5) veces el ancho del aislamiento en cada segmento horizontal precedente.

El aislamiento lateral se debe prever a partir del terreno, Cuando el predio o los predios colindantes
tienen edificaciones cuyo volumen arquitectonico esta paramentado con el lindero del predio y
genera culata, el aislamiento se puede prever a partir de los empates volumétricos con las
edificaciones vecinas.
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El aislamiento posterior se debe prever a partir del nivel del terreno,

Las fachadas se deben retroceder respecto de las vias a partir de la altura que alcanza la fachada
igual a 2,5 veces el ancho de la via. Se debe garantizar que la fachada retrocedida no sea visible
desde la via. Esta disposicion no aplica cuando la fachada tenga frente a vias o espacios publicos
con un ancho igual o superior a 25 metros.

Cuando un proyecto se realiza en un terreno producto de integraciones prediales o cuando se
presentan varios proyectos en una misma gestion, se pueden eliminar los aislamientos exigidos
entre los predios objeto de la integracion o de la gestion.

Cuando ia edificacion se proyecta solo de un piso que no supera los cuatro metros de altura no tiene
que dejar aislamientos laterales y podra solucionar la iluminacién y la ventilacién de los espacios
habitables a traves de patios cuyo lado menor no puede ser inferior a un (1) metro y su drea minima
sea de nueve (9) metros cuadrados.

Los predios que colindan con bienes de interes cultural deben cumplir las siguientes disposiciones:

Cuando el Inmueble de Interés Cultural tenga aislamientos desde el nivel del terreno sobre el
lindero del inmueble que se pretende desarrollar, la edificacion colindante igualmente debe aislarse
desde el nivel del terreno cumpliendo con las proporciones establecidas en este articulo. Cuando el
predio colindante tenga menos de 9 metros lineales de frente, no se obliga a dejar aislamiento y
debe adoptar, como altura maxima, la del Inmueble de Interés Cultural.

Cuando el Inmueble de Interés Cultural tenga un volumen arquitectonico sobre el lindero del
inmueble que se pretende desarrollar, la edificacion colindante debe empatarse de manera estricta

Pég. 79 Consorcio f"ypsg QCCEPLAN ‘ - g UI.

www.acteplan.com



PROGRAMA

= P TODOS POR UN
(%) DNP::2 NUEVOPAIS

con la volumetria del Bien de Interes Cultural y apartir del empate se puede aislar segun las reglas
establecidas en este Plan.

Articulo 171. HABITABILIDAD. Todo espacio de permanencia humana dentro de un edificio,
como habitaciones. salas, comedores, oficinas, locales deben estar iluminados y ventilados de
manera natural hacia el exterior o a traves de patios. Toda ventana debe servir para iluminar y
ventilar directamente a espacios libres. Cuando se trata de patios, el area no puede ser inferior al
cuadrado de Y4 de la altura de la edificacion, en todo caso nunca menor a 9 m2 y su lado menor a 3
metros salvo para las edificaciones proyectadas en un solo piso cuya altura no supere los cuatro (4)
metros.

Los patios pueden ser desde nivel de terreno o desde el nivel donde comienzan las unidades que se
pretenden iluminar y ventilar con el patio.

Articulo 172. INDICE DE OCUPACION MAXIMO. El indice de ocupacién resulta de dividir el
grea total construida en el primer piso, sin incluir los voladizos proyectados sobre espacio publico,
por el area total del predio edificable. El indice de Ocupaciéon maximo se determina por el
cumplimiento de las disposiciones sobre Aislamientos, Antejardines, Patios y Paramentos. En todo
€aso:

En edificaciones que solo alcanzan la edificabilidad base, la ocupacion méxima es de 0.80

En edificaciones que utilizan edificacion adicional o derechos de edificacion por estar en
tratamiento de desarrollo, la ocupacion maxima es de 1.0,

Articulo 173. INDICE DE CONSTRUCCION MAXIMO. El indice de construccién resulta de
dividir el area total construida por el area total del predio antes de las cesiones urbanisticas. El
indice de construccion maximo esta determinado por la edificabilidad base, el derecho de
edificabilidad y la edificabilidad adicional. En el tratamiento de desarrollo, el indice de
construccion se determinara por las cesiones urbanisticas y la obligacion de Vivienda social.

En los demas tratamientos, el indice de construccion se compone de dos elementos.

1. Edificabilidad base, que corresponde a un indice de construccion igual a 1 en las zonas de
categoria urbana especial y en los corredores estructurantes ubicados en el suelo urbano, y
un indice de construccion igual a 2 para las zonas con categoria urbana general.

2. Edificabilidad adicional, que se adquiere por las cesiones urbanisticas y la obligacion de
vivienda de interés social, definidas en los articulos correspondientes.

Articulo 174. AREAS Y ESPACIOS QUE NO SE INCLUYEN EN EL CALCULO DEL INDICE
DE CONSTRUCCION. No se incluyen dentro del calculo del indice de construccion las siguientes
areas o espacios construidos:

Areas duras sin cubrir o techar.

Puntos fijos que corresponden a las cajas de ascensores, de rampas y de escaleras.
Circulaciones comunes, de las que sélo se puede descontar del drea construida, la porcidn
de area que no supere el area de los puntos fijos.
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4. El area de los estacionamientos y su correspondiente area de maniobra.
5. Los cuartos de maquinas indispensables para el funcionamiento del edificio.
6. El equipamiento comunal exigido.

Articulo 175. ANTEJARDINES Y PARAMENTACION. Se exigen segin la dimension
predominante de antejardin o paramentos contra espacio publico que conforma el correspondiente
costado de una manzana, independientemente de que las edificaciones cuenten con licencia
urbanistica. En caso de no poderse determinar predominancia, se debe paramentar con las
construcciones vecinas o a una distancia de 7.00 metros del limite de anden con la calzada cuando

no las hay.

Para la evaluacion de los antejardines en el costado de manzana se tendra en cuenta que el
antejardin de las edificaciones existentes, que haya sido ocupado o cubierto sélo en un piso
mediante cualquier tipo de cubierta, se considera antejardin y se evaluara como existente antes de la
ocupacion.

Articulo 176. ANTEJARDINES EN EL TRATAMIENTO DE DESARROLLO. No se exigen
antejardines en el tratamiento de desarrollo, pero debe preveerse un sobre ancho de anden, adicional
al reglamentado para las vias, igual o superior a 5 metros que hara parte de las cesiones urbanisticas
dentro de la categoria de espacios peatonales.

Articulo 177. CESION DE ANTEJARDIN. Los antejardines se pueden ceder como sobre-ancho de
andén cuando se pretende acceder a indices de edificabilidad adicional. En esos casos, el paramento
de la edificacion esta directamente vinculado contra el sobre-ancho de andén y toda edificaciéon que
tenga frente sobre €l puede tener accesos. El sobre-ancho de andén debe mantener la continuidad
del andén existente y debe quedar sefialado en los cuadros de areas de la licencia urbanistica con sus
correspondientes mojones.

Articulo 178. VOLADIZO. Se deben mantener los voladizos predominantes en el costado de
manzana. Se permiten voladizos hasta de 1.5 metros, solamente cuando se prevee sobre anchos de
anden en cumplimiento de cesiones urbanisticas. Cuando no hay voladizo en el costado de manzana
o no predomina alguno v no se prevee sobre ancho de anden, el voladizé maximo sera de 80
centimetros sobre los andenes, pero debe empatar con las edificaciones vecinas en una distancia no
menor a 3 metros.

Articulo 179. VOLADIZO EN SECTORES DE INTERES CULTURAL O EN PREDIOS
COLINDANTES CON INMUEBLES DE INTERES CULTURAL DEL GRUPO
ARQUITECTONICO. En sectores de interes cultural no se permite voladizo en los costados de
manzana donde no existen.

En ningun caso se permite voladizo si los vecinos no lo tienen. En caso de que un vecino tenga
volidizo y otro no, se debera empatar con el voladizo existente y escalonar para empatar con la
volumetria de la edificaciéon que no presenta voladizo, en una dimension de la fachada no menor a
tres (3) metros. En ningun caso se pueden genrara culatas conta los Biens de Interes Cultural
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Articulo 180. EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO. Se exigen 10 metros cuadrados por cada
100 metros de area construida. Se considera area construida la definida para el calculo del indice de

construccion.

El equipamiento comunal privado esta conformado por las areas comunales privadas destinadas a
juegos, saléon comunal, gimnasio recepcion, administracion y zonas recreativas necesarias para el
buen desarrollo de las actividades a las cuales esta destinada una edificacion. El equipamiento
comunal privado debe tener acceso directo desde las areas comunes privadas, y debe estar destinado
a areas libres recreativas en por lo menos el 20% del area total del equipamiento exigido.

Articulo 181. CERRAMIENTOS. Para el cerramiento de lotes o de los aislamientos exigidos
contra predios vecinos a nivel de terreno o placa superior del semisotano, se pueden levantar
divisiones con una altura maxima de 3.0 metros. Los antejardines no se pueden cerrar.

Articulo 182. SOTANOS Y SEMISOTANOS. Los sétanos y semisotanos se permiten en todo el
territorio del Municipio, con las siguientes condiciones:

1. La cara superior de la cubierta del sétano no puede emerger mas de 50 centimetros del nivel

nautral del terreno y la del semisétano no puede emerger mas de 1.50 metros del nivel

nautral del terreno. El seimisotano no puede desarrollarse contra el espacio publico, por lo
que se debe retroceder minimo tres metros de la fachada.

No obstante lo anterior, Sétanos y Semisétanos se permiten en las zonas con riesgo por

inundacién solo cuando son determinados por los estudios de detalle como mecanismos

para reducir la vulnerabilidad. En estos casos no se pueden ubicar oficinas de la
administracion en sotanos ni en semisdtanos y se debe advertir de manera visible que los
bienes alli ubicados estan expuestos a dafios por inundacion.

3. Los Sotanos y Semisotanos Se pueden destinar para estacionamientos, depositos, oficinas
de la administracion, cuartos de basura, cuartos de maquinas, y los necesarios para el
mantenimiento de la edificacion. No se permiten en las zonas de antejardin y la altura libre
minima es de 2.40 metros.

4. Se pueden construir sétanos en los bienes de interes cultural, siempre que no afecta la
edificacion existente ni los valores patrimoniales por los que fue declarado como BIC.

]

Articulo 183. ESTACIONAMIENTOS. Cuando se prevean estacionamientos, estos deben tener un
drea minima de 12.5 m2 y una dimension de 2.5 metros de ancho por 5.0 metros de lago. Cuando el
estacionamiento se organiza en sentido paralelo a la circulacion, el largo no puede ser inferior a 6.0

metros.

Los estacionamientos deben estar libres de elementos estructurales o divisorios. El lado del
estacionamiento que colinda con el area de maniobra y circulacion de acceso al cupo debe estar
libre de obstaculos. No se pueden prever estacionamientos en los antejardines.

Los cupos de estacionamiento y la zona de maniobra y circulacion que se ubiquen en el primer piso
o nivel de acceso al predio, con excepcion del 4rea estricta para acceso vehicular, deben estar a una
distancia de minimo cinco 5 metros hacia el interior, respecto del paramento de construccién, salvo

.
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que solo se prevea hasta dos cupos de parqueo, en cuyo caso pueden estar ubicado hacia el interior a
partir del paramento de construccion y con servidumbre de paso.

Los estacionamientos de visitantes deben tener acceso directo desde zonas de uso comin, sin
servidumbre alguna respecto de estacionamientos privados. En edificios que superan 2000 metros
de area construida se exige un estacionamiento para visitantes por cada 80 metros de area
construida y por lo menos uno debe destinarse a personas con movilidad reducida, parqueadero que
cuyo ancho no puede ser inferior a 3.5 metros.

Paragrafo. Se permite la instalacion de sistemas mecanicos para la acumulacion de
estacionamientos.

Articulo 184, CONDICIONES PARA ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS AL MEDIO
FISICO. En todos los casos se deberan cumplir los requisitos de la NTC 4145, Accesibilidad de la
Personas al Medio Fisico: Edificios y Escaleras, y NTC 4140, Accesibilidad de las Personas al
Medio Fisico: Edificios, Pasillos, Corredores y demas requisitos de la NTC 4140 que apliquen y las
determinantes para evacuacion establecidas en la NSR_10 y sus modificaciones o las disposiciones
que las reemplacen.

Articulo 185. SUBDIVISIONES. Los predios urbanizables no urbanizados no podran ser
subdivididos previamente al proceso de urbanizacion, salvo cuando se presente alguna de las
siguientes circunstancias:

a. Cuando se pretenda dividir el suelo urbano y/o de expansion urbana del suelo rural.

b. Cuando la segregacion del terreno obedezca a la adquisicion de una porcion del predio por
parte del municipio para ejecutar una obra publica o para la proteccion ambiental. Lo
anterior, siempre y cuando la obra no forme parte del reparto de cargas y beneficios del
proceso de urbanizacion autorizado en una licencia de urbanizacion.

¢. Cuando la subdivision haya sido ordenada por una Sentencia Judicial.

Se permiten la subdivision de predios después de haber cumplido el proceso de urbanizacion o en
sectores urbanos consolidados. El area y el lado minimo de los predios resultantes no puede ser
inferior a 300 m2 ni inferior a 7 metros lineales en cualquiera de sus linderos.

Cuando la segregacion se haga con el propodsito de ceder el area para aumentar la edificabilidad,
segun las disposiciones sobre edificabilidad adicional del presente Plan, el area y la dimension de
los linderos correspondera a las dimensiones requeridas para lograr el proposito.

Articulo 186. OBLIGATORIEDAD DE ASCENSORES. Se exigira ascensor a las nuevas
edificaciones, a partir de la entrada en vigencia del presente Acuerdo, cuando la edificacion tenga
las siguientes condiciones:

1. Residenciales con més de 4 pisos.
2. Los demas usos con mas de dos pisos.

Articulo 187. LOCALIZACION DE ESTACIONES RADIOELECTIRCAS Y DE
INFRAESTRUCTURA ASOCIADA. La localizacion, instalacion, mantenimiento, control y

Pag. 83 Consorcio I ny R‘sﬂa QCCE PLAN

www. accepian. com




PROGRAMA

= Orrvie TODOS PORUN
@ DNP:= NUEVO PAlS

desarrollo de la infraestructura existente y futura de servicios de telecomunicaciones tendiente a
garantizar el acceso y uso de las Tecnologias de la Informacion y las Comunicaciones por parte de
los ciudadanos se desarrollara en el marco de los siguientes articulos.

Articulo 188. AMBITO DE APLICACION. Las normas de este capitulo estan dirigidas a todos los
proveedores de redes y servicios de telecomunicaciones que hagan uso del espectro radioeléctrico o
aquéllos que para prestar sus servicios tengan que utilizar redes guiadas, asi como a las empresas
que instalen, operen y/o controlen directa o indirectamente infraestructura de telecomunicaciones.

Articulo 189. INSTALACION, LOCALIZACION Y DESPLIEGUE DE ESTACIONES
RADIOELECTRICAS Y DE INFRAESTRUCTURA ASOCIADA. La localizacién, instalacién y
despliegue de las estaciones radioeléctricas e infraestructura propia para la prestacion de servicios
de telecomunicaciones se permite en todo el territorio.

En sectores de conservacion del patrimonio cultural v en su area de influencia, las estaciones
radioeléctricas y de infraestructura asociada podran instalarse siempre y cuando cumpla con la
normatividad expedida por el Ministerio de Cultura y lo establecido, en caso de aplicar, en el Plan
Especial de Manejo y Proteccion (PEMP) correspondiente. Con la finalidad de reducir el impacto
visual de la infraestructura, los proveedores de redes y servicios de telecomunicaciones presentaran
un maximo de tres propuestas de mimetizacion a la entidad encargada de aprobar las intervenciones
en los BIC.

TITULO IIL USOS DEL SEULO URBANO

Articulo 190. Los usos del suelo urbano se presentan en la siguiente tabla general de usos y sus
correspondientes anotaciones.
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APLICAN LAS NORMAS Y LOS USOS ESTABLECIDOS EN EL
CORRESPONDIENTE
INSTRUMENTO DE PLANIFICACION APROBADO POR LA ENTIDAD NACIONAL,
REGIONAL O DEPARTAMENTAL RESPONSABLE

gﬁiﬁ Los usos del suelo en los ambitos definidos para la proteccion ambiental, declarados por las
SIDAP autoridades ambientales, se incorporan directamente al Ordenamiento Territorial por ser

determinantes de superior jerarquia. En estos casos la presente tabla hace una referencia
general en caso de vacios, pero cualquier contradiccion se resolvera a favor de la proteccion

de los valores ambientales y con fundamento en los instrumentos emitidos por las
autoridades ambientales correspondientes. Ver anexo 3, Resumen de los instrumentos
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Uso Prohibido

Uso principal atractor de poblacion

Uso complementario que aprovecha la poblacion atraida por usos principales
Condicion para restringir el uso de acuerdo a la clasificacion del suelo

Nota que define la condicién del uso

NOTAS ESPECIFICAS ENLA TABLA

4

10
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Los servicios relacionados con el ejercicio legal de la prostitucion no se permiten en
manzanas, inculuidas los costados de manzana frente e ellas, en las que exista el uso
residencial o dotacional educativo. En las manzanas donde se pueda desarrollar el uso no se
puede instalar publicidad exterior ni se permite la exibicion sobre el espacio publico.

Se permite el uso si corresponde con las caracteristicas del Inmueble y los valores
patrimoniales que motivaron su declaratoria. Toda intervencién debe contar con un
anteproyecto aprobado por la autoridad que declaro los valores culturales del inmueble, con el
que se garantizara que nos seran laterados.

La explotacion agricola se permite sin perjuicio de la proteccion y restauracion de estas areas

Se permiten actividades dotacionales, como educacion, investigacion recreacion, entre otras.
No obstante, los equipamientos que se construyan deben estar destinados a la proteccion y
conservacién de los valores ambientales. El equipamientos puede tener hasta 200 m2 de area
construida, con plan de manejo y solo se permite uno por predio.

Los servicios turisticos alternativos, entendidos como ecoturismo, etnoturismo y similares se
desarrollaran como actividad, pero sin la construccion de edificaciones en estas areas.

Estos usos se podran desarrollar en predios que no han adelantado el correspondiente plan
parcial que los incorporara al suelo urbano. Una vez ejecutado el Plan Parcial
Correspondiente, los usos permitidos en el area son los usos urbanos que determine dicho

instrumento.
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Solamente cuando el Plan Parcial o alguna de sus uniddes de gestion se desarrolle como un
suelo urbano especializado en industria.

Cuando se desarrolle en centros comerciales que tengan mas de 2000 m2 construidos se
deberd mezclar el uso con otros usos en la edificacion y el tratamiento de la fachada en el
primer piso se resolvera mediante locales con atencion directa sobre €l espacio publico. En la
centralidad portuaria proyectada tambien se permiten servicios para muelles turisticos y de
carga.

El uso se permite aislado minimo 10 metros del lindero donde se desarrollen grandes
industrias o industrias de alto impacto.

Solo se permite reconocer los usos en edificaciones existentes cuando los estudios de detalle
definan las acciones para reducir la vulnerabilidad para calificar el riesgo en bajo.

NOTAS GENERALES

A
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Los usos existentes a la entrada en vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial, en zonas no
contempladas en la tabla, se pueden mantener con el reconocimiento de la edificacion
existente., pero no se podran ampliar ni desarrollar en nuevas edificaciones. Esta disposicion
no aplica en las zonas protegidas por valores ambientales o por estar en riesgo no mitigable.
Las edificaciones ubicadas en zonas en condicion de riesgo deben adelantar los estudios de
detalle para determinar si procede el proceso de reconocimiento.

Los usos del suelo en los ambitos definidos para la proteccién ambiental, declarados por las
autoridades ambientales, se incorporan directamente al Ordenamiento Territorial por ser
determinantes de superior jerarquia. En estos casos la presente tabla hace una referencia
general en caso de vacios, pero cualquier contradiccion se resolvera a favor de la proteccion
de los valores ambientales y con fundamento en los instrumentos emitidos por las autoridades
ambientales correspondientes.

Todos los usos deben mitigar el ruido que generan, cumpliendo las disposiciones ambientales
y las del codigo nacional de policia. Los usos generadores de ruido se saturan en dos por
costado de cuadra en las centralidades y uno en la zona urbana general.

Los usos no pueden usar el espacio piblico para sus actividades comerciales, Salvo los
acuerdos administrativos que se adelanten con el Municipio relacionados con
aprovechamiento econdmico del espacio publico.

Los predios destinados a espacio publico efectivo existente o proyectado no pueden sero
objeto de los usos sefialados en el presente cuadro.

Sin perjuicio a la declaratoria de desarrollo prioritario, los predios en tratamiento de
desarrollo que no se han desarrollado se pueden usar para actividades temporales del uso
Dotacional, en estructuras desmontables y por periodos que no superen tres meses continuos.

TITULO IV: NORMAS COMPLEMENTARIAS
CAPITULO I: NORMAS TECNICAS OBLIGATORIAS
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Articulo 191. DE LAS NORMAS TECNICAS COLOMBIANAS OBLIGATORIAS. Apruébese
como parte integrante de la presente revision del Plan ¢ incorporase a este las siguientes
Normas Técnicas Colombianas:

S\J

b o

= o

10.

11

NTC 4595 Ingenieria Civil y Arquitectura. Planeamiento y disefio de instalaciones y
ambientes escolares.

NTC 920-1:1997; “Ingenieria Civil y arquitectura. Artefactos sanitarios de china
vitrificados.

NTC 1500: 1979; Cédigo Colombiano de Fontaneria.

NTC 1674: 1981; Transporte y embalaje. Canecas plésticas para la recoleccion de basura.
NTC 1700: 1982; Higiene y Seguridad. Medidas de seguridad en edificaciones. Medios de
evacuacion.

NTC 2050: 1998; Codigo Eléctrico Colombiano.

NTC 4140: 1997; Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios, pasillos,
corredores. Caracteristicas Generales.

NTC 4143; 1998; Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Rampas fijas.
NTC 4144: 1997; Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Sefializacion.
NTC 4145: 1998; Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Escaleras.

NTC 4353: 1997; Telecomunicaciones. Cableado estructurado.  Cableado
paratelecomunicaciones.

NTC 4596: 1999; Sefializacion. Sefializacion para instalaciones y ambientesescolares. NTC
4638: 1999; Muebles Escolares. Armario cerrado con llave para alumnos (Lockers). NTC
4641: 1999; Muebles Escolares. Pupitres y sillas para aulas declases.

NTC 4732: 1999; Muebles Escolares. Pupitres y sillas para alumnos con limitaciones
fisicas. Paralisis cerebral.

NTC 4733: 1999; Muebles Escolares. Pupitres y sillas para alumnos en sillas de ruedas.
GTC 24: 1998; Gestion Ambiental. Residuos sélidos, Guia para la separacion de la fuente.
NSR-98:1998 y NSR-10; Norma Sismo resistente. (Ley 400 de 1997).

CAPITULO II: INTERVENCIONES

Articulo 192. INTERVENCIONES. Las intervenciones en edificaciones existentes, o que se
pretenden desarrollar por primera vez, deben cumplir con lo siguiente:

L.

I
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Obra Nueva. Toda nueva edificacion que se realice en predios vacios o que estén ocupados
parcialmente por otras edificaciones, se rige integralmente por las normas vigentes.
Modificacion. Las modificaciones de edificaciones existentes deben adelantarse dentro de
los paramentos y volumetria de la estructura arquitectonica existente aprobada.

Adecuacion. Las adecuaciones se rigen por la norma de usos y deben adelantarse dentro de
los paramentos y volumetria de la estructura arquitectonica existente aprobada.

Ampliacién. Solo se permite ampliar edificaciones cuyos usos estén permitidos por las
normas del POT en el predio. La edificacion que sea objeto de ampliacion, incluida el area
ampliada, se rige integramente por las normas del POT, incluidas las normas sobre
edificabilidad y cesiones urbanisticas. Las ampliaciones que no impliquen aumento de
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altura pueden mantener los aislamientos existentes. Las ampliaciones de las edificaciones
existentes a la fecha de entrada en vigencia de la presente modificacion, destinadas anica y
exclusivamente a dotar de los medios de evacuacion requeridos por el Codigo de
Sismoresistencia, no estaran sujetas a los indices de construccion, ni implicaran incremento
de areas construidas para efectos del calculo de equipamiento comunal privado.

Articulo 193. RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES. Se aplican las disposiciones de la ley
los articulos 6 v 7 del la Ley 1848 de 2017. En concordancia con el numeral 1 del articulo 7 de la
Ley 1848, se permite el reconocimiento de equipamientos existentes en zonas de proteccion
ambiental que estén destinados a la conservacion, mantenimiento y mejoramiento de los suelos
protegidos por valores ambientales declarados por el Municipio.

Paragrafo. Para el tramite del acto de reconocimiento de las viviendas objeto del presente articulo,
cuando existan discrepancias con las medidas de los linderos establecidas en los planos urbanisticos
adoptados o no existan dichas dimensiones, se tendra en cuenta las del levantamiento arquitecténico
que debe acompaiiar la solicitud, dimensiones que debe corroborar el municipio, siempre que no se
afecte el espacio publico y que no se superen las dimensiones de los linderos y area establecidos en
la escritura del predio o el documento que haga sus veces.

Articulo 194. LEGALIZACION DE BARRIOS. El procedimiento de legalizacion se adelantara de
conformidad con lo establecido en el decreto nacional 1077 de 2015 y sera adoptado mediante
Resolucion de la Secretaria Municipal de Planeacion. El proceso podra empezar de oficio por dicha
entidad, por solicitud del urbanizador, el enajenante, la comunidad afectada o los propietarios de los
terrenos. Los insumos, los costos, los estudios previos y las obligaciones de la legalizacion
necesarios para legalizar el asentamiento seran aportados por el urbanizador, el propietario, la
comunidad organizada o todos en su conjunto.

El procedimiento aplica a los asentamientos informales constituidos por viviendas de interés social
en los términos definidos por la ley, o por a los asentamientos que, a la entrada en vigencia de la
presente modificacion, ocuparon las areas de cesion publica definidas en licencias de urbanismo que
no se ejecutaron o que se ejecutaron parcialmente, sin perjuicio de la responsabilidad del
urbanizador.

En los casos en que la legalizacion se adopte en el marco de una actuacion municipal de
mejoramiento urbanistico, en dicha actuacion se incluiran las condiciones, estudios, planos y demas
requisitos del procedimiento de legalizacion.

En todo caso, vy en tanto se adopte la resolucion de legalizacion, las entidades prestadoras de los
servicios publicos o responsables de servicios sociales de iniciativa publica, pueden prestarlos a los
ocupantes de los lotes de los desarrollos de hecho, siempre y cuando no se encuentren en suelo de
proteccion ambiental o por riesgo no mitigable. Lo anterior con la finalidad de garantizar los
derechos fundamentales de los habitantes de los asentamientos y a la vez acometer en forma segura
la prestacion de los servicios una vez se apruebe el procedimiento de legalizacion y se cuente con
los trazados y espacios definitivos que conformaran el asentamiento.

j o e
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QUIBAD EDUCACION

Articulo 195. OBSERVATORIO URBANISTICO. Con el presente Plan de Ordenamiento
Territorial se crea el Observatorio Urbanistico encargado de monitorear el cumplimiento del POT
mediante sistemas de seguimiento y evaluacion; de mantener actualizados los datos sobre cantidad
de equipamientos, espacio publico, vias e infraestructuras existentes en el municipio; los datos
sobre licencias urbanisticas, reconocimeintos y legalizaciones y el encargado de administrar el
expediente urbano dsipuesto por el articulo 112 de la Ley 388 de 1997.

El Observatorio sera una dependencia de la Secretaria de Planeacion Municipal y el gobierno
munisipal adelantara las gestiones para dotarlo de personal calificado, espacio fisico, moviliario y

equipos de computo.

Articulo 196. VEEDURIA CIUDADANA. Las organizaciones civicas debidamente reconocidas
gjerceran acciones de veeduria ciudadana para garantizar el respeto y acatamiento de las
disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial, conforme a las normas en que se fundan sus
atribuciones.

Articulo 197. CULMINACION DE TRAMITES DE INSTRUMENTOS Y PROCEDIMIENTOS.
Culminacién de tramites y procedimientos. Los tramites y demds procedimientos en los que se
radicé la solicitud o formulacion con anterioridad a la entrada en vigencia del presente Plan, se
resolveran con base en las normas vigentes en el momento de su radicacién, siempre y cuando la
solicitud haya sido radicada en legal y debida forma, saivo que el interesado solicite de manera
expresa que le sea resuelta su solicitud con base en las normas establecidas en el presente Plan y los
instrumentos que lo desarrollen.

Articulo 198. PROGRAMA DE EJECUCION. Hace parte del presente acuerdo el programa de
gjecucion anexo.

Articulo 199. El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su publicacion y deroga el Decreto
0977 de 2001, el Acuerdo 033 de 2007 y todas las normas al respecto que le sean contratias, sin
perjuicio de las remisiones expresas que se hagan en este Acuerdo a las disposiciones de los
decretos citados y lo dispuesto sobre el régimen general de transicion.

Dado en Sahagun, a los - (-) dias del mes de - del afio dos mil - (20-).
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12 de marzo de 2019

Marcela Restrepo Restrepo
Administradora Ambiental

ANEXO 02

Concepto estudio de amenazas y riesgos
presentado por el consorcio.







 DEPARTANENTO DE ANTIOOUA

ALCALDIA DE APARTADO
Secrefaria de Planeacion v Ordenamiente Territorial
spN- 1 423

Apartads, | 7 MAR 2010

Senores:
DEPARTAMENTO NACIONAL DE PLANEACION -POT MODERNOS-

FONADE
CONSORCIO INYPSA - ARGEA - ACCEPLAN - UR

Interventoria -CIDETER-

ASUNTO: Concepto Documento Gestion del Riesgo en la Revision y Ajuste del Plan de
Ordenamiento Territorial de Apartado.

Cordial Saludo,

El presente informe corresponde a la revisién del documento de diagnéstico para la
incorporacion de la gestion de riesgo en el POT de Apartadd, el cual fue entregado por el
Consorcio como producto del componente de gestion del riesgo en la actualizacion del POT

de Apartadd, con fecha de diciembre de 2018.

La revision realizada consiste en validar la incorporacion de las tematicas descritas en el marco
del Decreto 1807 de 2014, por el cual se reglamenta lo relativo a la incorporacién de la gestién
del riesgo en los planes de ordenamiento territorial. Por el alcance, no se realiza una evaluacion
de la calidad de los resultados; asi como la incorporacién de la informacion producto de un

estudio teécnico en los rios Apartadé y Vijagual elaborado por el Municipio en 2018.

Es importante anotar que en la introduccién del documento se destaca que en el marco
contractual se acot6 la insercion del componente de gestion de riesgo a la realizacién de
estudios basicos, cuya funcion primordial fue priorizar la realizacion de estudios detallados, asi
como enfocar la gestion a la prohibicidn de densificacion y construccion de nuevos desarrollos
en. zonas definidas como de amenaza alta (y en algunos casos media) hasta tanto no se

Centro Administrativo Municipal / Cra 100 No. 103A-02 Teléfono: 828 04 57 Ext. 01
E-mail: planeacion@apartado.gov.co / Web: www.apartado-antioquia.gov.co Codigo Postal
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contara con los estudios de detalle. De igual manera anotan que “no existe amenaza por
avenidas torrenciales en el municipio de Apartadd, en el entendido que este tipo de amenaza
tiene caracteristicas de concentracion de sdlidos en el fluido, densidad y comportamiento
geologico particular”. Lo cual como se sustenta en el presente informe, debe ser analizado

con informacion de detalle.

En el numeral alcances y limitaciones, sefialan que “Si bien existen bases cartograficas
adecuadas, no existen la totalidad de los insumos exigidos por la norma, razon por la cual es
imposible, dentro del proceso contratado por el DNP en el marco de POT Modernos, generar

estudios de riesgo carentes de incertidumbres”.

Ademas destacan que la norma hace la salvedad sobre los estudios de amenaza por
movimientos en masa, los de inundacién y torrencialidad, que tienen limitaciones en su alcance
en funcibn de la informacién disponible, lo cual conlleva la necesidad de que las
administraciones municipales y las autoridades en las tematicas relacionadas con los insumos
de estudios de amenaza (cartografia base, geologia, geomorfologia, hidrologia, ecosistemas,
coberturas, usos dé suelo, entre otros) levanten la informacion basica necesaria para generar

las bases de una gestion responsable del riesgo en Colombia.

Asi mismo, a pesar de que mencionan la incorporacidn de informacion relacionada al cambio
climatico, esta no aparece descrita en el presente capitulo y resulta fundamental en el analisis
de la gestion del riesgo. No obstante, los consultores califican este producto en el marco del
principio de progresividad, como avance técnico, metodolégico y de resultados, con el fin tltimo
de que la gestion de riesgos sea involucrada en el ordenamiento territorial. Sin embargo, una
vez revisados sus productos se concluye el no cumplimiento con los parametros del Decreto,

demostrando la necesidad de la realizaciéon del trabajo de campo requerido.

Centro Administrative Municipal / Cra 100 No. 103A-02 Teléfono: 828 04 57 Ext. 01
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el Municipio de Apartado.

De acuerdo con el articulo 2.2.2.1.3.1.1 en Decreto 1077 de 2015 (articulo 1 del decreto 1807
de 2014), “Las disposiciones contenidas en el presente decreto establecen las condiciones y
escalas de detalle para incorporar de manera gradual la gestion del riesgo en la revisién de los
contenidos de mediano y largo plazo de los planes de ordenamiento territorial municipal y
distrital o en la expedicion de un nuevo plan...”. En este sentido se entiende como requisitos
tacitos las escalas planteadas para los estudios basicos (articulo 5 del Decreto 1807 y articulo

2.2.2.1.3.1.5 del Decreto 1077) y las condiciones técnicas para la elaboracion de estudios

2.2.2.1.3.2.1.3 del Decreto 1077) gue en este normatividad se disponen.

Dichas escalas y condiciones técnicas no se cumplen de forma estricta en los estudios basicos
realizados para el Municipio de Apartadd, tal y como es reconocido por el propio contratista en
su documento final numeral 4. Alcances y limitaciones, aludiendo a la inexistencia de algunos
insumos en las escalas requeridas; esto a su vez repercute en la precisién de los resultados al

no lograi el cumplimiento global de las condiciones técnicas exigidas en el Decreto.

En el estudio basico de amenazas se realiza un andlisis de diversa informacion disponible,
cumpliendo con lo planteado en el Articulo 2.2.2.1.3.2.1 del Decreto 1077 (Articulo 6 del
Decreto 1807); esta informacién secundaria es un aporte importante para la compilacién de
insumos y elaboracidn de los estudios basicos, sin embargo es insuficiente en si misma dado
gue en muchos parametros no cumple con las escalas requeridas para efectuar los analisis al
detalle exigido por la norma, concretamente en lo relativo a los insumos y alcances dispuestos
en las Condiciones Técnicas para la Elaboracion de Estudios Bésicos (Subsecciéon 1 del

Decreto 1077 y Capitulo 1 del Decreto 1807).
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En este sentido, este tipo de estudios debe contemplar en la definicién de sus actividades,

presupuesio y cronograma no solo la utilizacién de informaciéon secundaria, sino también el
levantamiento de la informacién primaria que sea requerida para subsanar los vacios de
informacion y elaborar asi las delimitaciones, zonificaciones y caracterizaciones al nivel de
detalle exigido en la norma, siguiendo lo planteado al final del Articulo 2.2.2.1.3.2.1 del Decreto
1077 (articulo 6 del Decreto 1807) “...Con base en este andlisis [de informacién secundaria]
se debera establecer la informacion técnica disponible correspondiente a la delimitacion y
zonificacion de las areas de amenaza y de las areas con condiciones de riesgo. En los casos
de ausencia total o parcial de la informacién, se deben establecer las acciones técnicas,

institucionales y financieras necesarias para elaborar esta informacion.”.

Lo anterior significa que para el caso del Municipio de Apartadé se requeria un importante
proceso de levantamiento de informacion primaria mediante trabajo de campo en aras de
garantizar el cumplimiento de la norma, lo cual no se ve reflejado en los resultados presentados

en los estudios basicos de amenaza por movimiento en masa e inundacién.

La situacién mas grave en términos de incumplimiento corresponde a la amenaza por
inundacion en el suelo urbano y de expansion y en el centro poblado El Reposo, pues dada la
cantidad de elementos expuestos y el alto grado de exposiciéon que presentan algunas areas,
se debi6 haber contemplado el levantamiento de la informacion (a las escalas requeridas) en
el marco del contrato. Ademas, considerando la ausencia de informacion precisa, hubiera sido
pertinente la utilizacion del levantamiento topogréafico y batimétrico realizado en el marco de
los “Estudios hidrologicos, hidraulicos, geolégicos y geotécnicos en sectores criticos del rio
Apartadé y el rio Vijagual como estrategia de mitigacién de emergencias y desastres por
inundaciones en el municipio de Apartadé — departamento de Antioquia.” (Capitulo 5.
Topografia y Batimetria), como insumo aportante para la elaboracién del modelo de elevacion
digital del terreno y la modelacién hidraulica, para la delimitacién de la amenaza en suelo

urbano y en el centro poblado El Reposo, no obstante dicha informacién no fue incorporada.
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La situacion expuesta hasta aca cobra mayor relevancia si se considera que los estudios
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basicos se estan elaborando en el marco del programa POT/POD Modemos y que en el propio
Marco Regulatorio de dichos estudios (Capitulo 1), se plantea que en el marco contractual se
acota la insercién de la gestion del riesgo en el POT a la realizacién de estudios basicos,

condicionando la ejecucion del POT a la existencia de estudios de amenazas que cumplan la

normatividad actual.

Por otra parte, segun afirma el contratista en el capitulo 4. Alcances y limitaciones, la norma
hace la salvedad sobre las limitaciones que puede tener el alcance de los estudios en funciéon
de la informacién disponible, destacando la necesidad de que administraciones municipales y
autoridades competentes levanten la informacion basica posteriormente; sin embargo, cuando
en la norma (articulos 2.2.2.1.321.1 y 22213212 del Decreto 1077 de 2015
. correspondientes a los articulos 8 y 9 del Decreto 1807 de 2014) se habla de que los anélisis
se hagan en funcion de la “disponibilidad de la informacion®, se refiere a los tipos de analisis
que se mencionan en el parrafo previo como requerimiento minimo (heuristicos, estadisticos,

probabilisticos, de inventarios, geomorfolégicos, etc.), entendiendo que dependiendo de la

complejidad de la amenaza (en términos de magnitud, intensidad, consecuencias y
disponibilidad de la informacién) podra elegirse alguno de los tipos de analisis tacitamente

planteados en el mismo articuio.

Un asunto gue cabe mencionar es que en el estudio elaborado para el municipio de Apartado
no se encontraron evidencias geoldgicas y geomoifolégicas asociadas a la existencia de
amenaza por avenida torrencial en toda el area municipal; frente a este aspecto es preciso
. afirmar que, en tanto en el estudio no se identifica la realizacion de un trabajo de campo
extenso y minucioso, se considera importante analizar —al menos de manera general- este tipo
de amenaza, maxime si se tiene en cuenta que en el relieve de Apartadd se presenta un
cambio de una zona escarpada a una zona plana, en la que se han identificado abanicos

aluviales, geomorfologia indicativa de que en el pasado ocurrieron avenidas torrenciales.
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Finalmente es importante destacar que aunque no se cumplid estrictamente con las
condiciones técnicas en términos de las escalas de algunos insumos y por tanto en algunos
alcances, el estudio en general desarroll6 el proceso siguiendo ias consideraciones del Decreto
1077 de 2015 (Decreto 1807 de 2014) y por tanto los mapas y documentos técnicos finales
sefialan areas en condicion de amenaza y en condicidn de riesgo, tal y como estipula la norma,
a pesar de que su delimitacién no cumple con las condiciones técnicas exigidas en esta. En
este sentido, si bien es cierfo que los estudios presentados se constituyen en un avance del
municipio en el conocimiento del riesgo, tal y como lo plantea el contratista en el numeral 4.
Alcances vy limitaciones, es claro que los resultados de los mismos son insuficientes a la luz
del Decreto 1077 de 2015 (Decreto 1807 de 2014).

A continuacion, se plantea un analisis mas detallado de las condiciones exigidas en la norma
y su respectivo cumplimiento o incumplimiento en los estudios basicos elaborados para

Apartadd.

1.1. Condiciones técnicas para la elaboracion de estudios basicos de amenaza por

movimientos en rmasa en suelo rural (articulo 8 Decreto 1807 de 2014).

En el Decreto 1077 de 2015 (que incorpora todo el contenido del Decreto 1807 de 2014) se
establecen las condiciones y escalas para incorporar de manera gradual la gestion del riesgo
en los municipios en la revision de los contenidos de mediano y largo plazo de los planes de
ordenamiento territorial y la expedicion de un nuevo plan, especificamente en lo concerniente
a amenazas por movimientos en masa, inundaciones y avenidas torrenciales para suelos

rurales, urbanos y de expansion de ios municipios.

Antes de chequear el cumplimiento de los requisitos inherentes a la norma en cuestion, es
preciso sefialar que en el estudio elaborado para el municipio de Apartado se determiné la
inexistencia de amenaza por avenida torrencial en toda el area territorial, con base en los

registros histéricos, procesos de fotointerpretacion y observaciones generales de campo en
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ias que no se hallaron evidencias geoldgicas y geomorfolégicas. Asi mismo, se definio la

inexistencia de amenaza por movimiento en masa en el suelo urbano y de expansion,

aludiendo tambien a la inexistencia de reportes historicos y segln informacion brindada por

comunidades. En este sentido, las amenazas evaluadas para el municipio fueron: amenaza

por movimiento en masa para el suelo rural y amenaza por inundacion para suelos rural,

urbano y de expansion, incluyéndose un analisis especifico del centro poblado El Reposo. A

continuacion, se analiza cada tipo de amenaza incluida en el estudio basico elaborado por el

- contratista a la luz del cumplimiento de las condiciones técnicas definidas en los Decretos 1807
de 2014 y 1077 de 2015.

AMENAZA POR MOVIMIENTO EN MASA EN SUELO RURAL

En la siguiente tabla se listan los requisitos asociados a los estudios basicos de amenaza por

movimientos en masa en el suelo rural.

Tabla 1. Condiciones técnicas para la elaboracion de estudios basicos de amenaza por movimientos en masa en
suelo rural (articuio 8 Decreto 1807 de 2014)

AMENAZA POR MOVIMIENTOS EN MASA

RURAL { ESCALA 1:25.000)

en masa.

AREA IE INSUMOS ALCANCES ZONIFICACION RESULTADOS

ESTUDIO
Se adelantara Integrar las variabtes Mapas de zonificacion de
este tipo de que inciden en la s o 42
estudios en | Cartografia base. ocurrencia actual vy e T maga
todas las zonas | Inventario de | futura de los segtin lo dispuesto en e’l
de relieve procesos fenomenos. articulo 8 (Decreto 1807)
escarpado, , morfodilnémicos Se . DEBEN Categorias alta | La leyenda debe incluir
montafioso y | Geologia considerar entre los media y baja, de | descripcion dis
Gndu_[ado, o Unfdadles o il dgtonantes_ acuerdo con el | caracteristicas fisicas de
pendientes geoldgicas agua, sisma y . las unidades segun la
iguales o | superficiaies procesos aniropicos empleado categoria astablasidi
supericres a 5 | Geomorfologia (cortes, L éreaé con | Hpos . procesos;
grados mas los apliqaq'a a | excavaciones, procesos activos | predominantes y
taludgsl 3 ivien s | sn FEHETDS . Y1 se consideran posibles dafios que se
rclirg;ga s asei glisuani daa dgge = ;g;zrraulg:.cmnes Mlen la categoria | pueden generar.

’ e 2 ool alta, Se debera elaborar un
como las zonas | geomorfologicas. Se utilizara como documento técnico que
planas gue minimo analisis de contenga la metodologia
puedan recibir | Cobertura y uso de | inventarios, empleada y o
los efectos de | suelo. heuristicos 0 restiitados obilanidos
los movimientos estadisticos. '

Fuente: Articule 2.2.2.1.3.2.1.1 del Decreto 1077 de 2015 (Articulo 8 del Decreto 1807 de 2014)
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Area de estudio: El area analizada en el marco de la elaboracion de la amenaza por

movimiento en masa, cumple lo establecido en el articulo 8 del Decreto 1807.

Insumos:

- Cartografia basica: CUMPLE en tanto cuenta con cartografia IGAC escala 1:25.000.

Inventario de procesos morfodinamicos: aunque se emplearon registros histéricos de
plataformas como Desinventar, entre otros y se delimitaron procesos morfodinamicos mediante
fotointerpretacion, NO SE CUMPLE ESTRICTAMENTE con este insumo dado que gran‘parte
de las fotografias aéreas a partir de las cuales se elaboré la delimitacién, presentan escalas

menores (1:30.000, 1:50.000) a las exigidas en el Decreto {1:25.000).

. - Geologia: NO CUMPLE pues el insumo utilizado presenta escala 1:100.000. Ademas, solo
se utiliza informacion litolégica, no hay mencién de informacién respecto a fallas y otros tipos

de estructuras que pudieren tener repercusién en la susceptibilidad a movimientos en masa.

- Unidades Geologicas superficiales: NO CUMPLE. Aungue se justifica su no inclusién en la
pagina 70, es claro que las unidades geoldgicas superficiales son un requisito minimo exigido
por el Decreto y que las unidades litologicas en las que se basa el estudio {anterior item)
presentan una escala significativamente menor a la exigida (1:100.000), lo que otorga

imprecision y mayor incertidumbre al ejercicio.

- Geomorfologia aplicada a movimientos en masa a nivel de subunidades geomorfologicas:
. NO CUMPLE en tanto se emplea un mapa geomorfolégico regional que llega a nivel de

unidades y presenta una escala menor a la exigida (1:25.000).

- Cobertura y Uso del suelo: CUMPLE, se utiliza mapa de uso del suelo correspondiente al
POT 2011 a escala 1:25.000 y un mapa de coberturas insumo del Proyecto Antioquia Digital
(2013).
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Eltipo de analisis empleado en la metodologia (estadistico y semideterministico) CUMPLE con
las exigencias del Decreto, realizadndose una integracion de variables para la obtencion del
mapa de amenazas; sin embargo en lo relativo a agentes detonantes, es evidente la
incorporacion de la sismicidad mas no queda clara la incorporacion del agente agua a pesar
de que se plantea que se incluye. En cuanto a los procesos antropicos, se deja claro que este

agente detonante no se incorpora en el analisis.

Zonificacion:
A pesar de que la totalidad de los insumos no cumple con las escalas exigidas, la zonificacion

de la amenaza se hace acorde a lo dispuesto en el decreto.

Resuftados:

En general se cumple con las pautas establecidas para la entrega de resultados.

AMENAZA POR INUNDACION PARA SUELO RURAL (1:25.000) Y SUELO URBANO Y DE
EXPANSION (1:5.000)

En la siguiente tabla se listan los requisitos asociados a los estudios basicos de amenaza por
inundaciones en el suelo rural, urbano y de expansion.
Tabla 2. Condiciones técnicas para la efaboracion de estudios basicos de amenaza por inundaciones en suelo rural, urbano y

de expansion (Decreto 1077 de 2015)
SUELO RURAL ( ESCALA 1:25.000), URBANO Y DE EXPANSION

AREA DE ESTUDIO

INSUMOS

ALCANCES

PRODUCTOS

Zonas con posibilidad
de presentar una
inundacion

Geomorfologia enfocada
a la identificacion de
subunidades
geomorfolégicas

asociadas a paisajes
aluviales (énfasis en
geoformas

correspondienies a

llanura de inundacién).

Para la zonificacion de la
amenaza se emplean tres
categorias: alta, media vy
baja, teniendo en cuenta el
registro de eventos, la
recurrencia de los mismaos y

la intensidad  (niveles
alcanzados) de la
inundacion.

Mapas de zonificacién de
amenaza por inundaciones.

|
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SUELO RURAL ( ESCALA 1:25.000), URBANO Y DE EXPANSION -
| AREA DE ESTUDIO INSUMOS ALCANCES | PRODUCTOS
Modelo de elevacion
digital del terreno.
Identificacion de las | Analisis de tipo histérico vy
Se deben considerar | zonas  inundables e | geomorfoldgico.
casos en que existan | inundadas (registro de
precedenies de | eventos).
mecanismos Hidralogia
generadores de | (caracterizacion Se debe elaborar * un
inundaciones  tales | comportamiento de documento  técnico  que
como régimen hidrologico de la D b ang:erdo_ i Ia contenga la metodologia
encharcamiento  por | region mediante analisis mformacxon disponible se empleada y los resultados
fluvias intensas sobre | de evenios poc,’.r.af‘ complerlnznteln{ €ON | optenidos.
areas planas, | hidrociimatolégicos ﬁ%ai?s'? 1 e
encharcamiento por | maximos identificando | orauicOS Y metados
deficiencia de | periodos de retorno para asisliaos per  SEllaees
drenaje, etc. los que se estan Iremotosuy S|ste_n'lias de
presentando informacién geografica,
afectaciones vy las areas
afectadas)

Fuente: Articulo 2.2.2.1.3.2.1.1 del Decreto 1077 de 2015 (Articulo 8 del Decreto 1807 de 2014)

Area de estudio

Si bien se consideraron de manera general las zonas con posibilidad de generar inundacion,
es preciso mencionar que el nivel analisis fue diferencial dado que los rios Mulatas y Currulao
solo se observaron a escalas regionales y no fueron caracterizados, a diferencia del rio

Apartadd que tuvo un mayor detalle de analisis.

Insumos

Geomorfologia enfocada a la identificacion de subunidades geomorfolégicas asociadas a
paisajes aluviales: aunque se realizaron delimitaciones geomorfolégicas, este insumo NO SE
CUMPLE dado que no se cuenta con informacion a las escalas requeridas en el decreto tanto

para suelo rural como urbano y de expansian.

Modelo de elevacion digital
Para el suelo rural SE CUMPLE con las condiciones, sin embargo para suelo urbano y de
expansién no se cumple con las escalas exigidas en el Decreto, asi, aunque se lleve a celda

de 2 metros hay alto grado de incertidumbre.
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Identificacion de las zonas inundables e inundadas

- CUMPLE dado que se emplearon registros historicos de plataformas como Desinventar que
se compiementaron con infermacion suministrada por funcionarios del municipio y recorridos

de campo.

Hidrologia
CUMPLE en tanto se efecttan analisis con la informacion disponible

Alcances

Se cumple con la zonificacion de la amenaza por inundacion en baja, media y alta tanto para
suelo rural como urbano y de expansion, a partir de analisis geomorfoldgicos e histéricos. Para
el suelo urbano y de expansion, se realiza una modelacion hidraulica que de acuerdo con el
. ejecutor del estudio se basa en informacion topografica insuficiente en términos de detalle de

las llanuras de inundacion.

Productos

Se cumple con los requisitos al elaborarse los mapas para los distintos tipos de suelo y el

informe con ia metodologia y resultados.

Agradezco de antemano la atencion prestada.

Cordialmente,

JUAN DAVID) CARTAGENA ALZATE
Secretario d& Planeacion y Ordenamiento Territorial
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Marcela Restrepo Restrepo
Administradora Ambiental

. ANEXO 03

Consolidacion Mesa de Desarrollo, Habitat y
Servicios Publicos Domiciliarios de Apartado.
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Area: Mesa de Trabajo -

Dependencia: Secretaria de : .
Planeacion Planes Parciales Acta No: 01
Lugar: AUGURA Fecha 21-02-2019 Hora: 8:00 am .

Asistentes: Se anexa listado de asistencia | Ausentes: No aplica

1. Revision de compromisos anteriores.

Compromisos anteriores Responsable Feiggfode Estado actual*

| , i
* 8i un compromiso continua parcial o pendiente, debe ser listado nuevamente en
el numeral 4 como un compromiso vigente.

2. Desarrollo de los temas programados

Se da inicio a la reunién y toma la palabra el arquitecto juan David Cartagena quien
realiza la presentacion que se va a realizar ante los duefios de los planes parciales
y el alcaide del Municipio de Apartadd.

En el transcurso de la presentacion el comité interno de Planes Parciales realiza
correcciones a las diapositivas presentadas por el arquitecto Juan David, las cuales
se relacionan a continuacion:

1. Diferenciar con otro color los 3 Planes Parciales diferentes a los 16 que
siempre se han presentado (17,18 y 19)

2. Puntear la zona de expansion del municipio

3. Cambiar la palabra POCO DESARROLLO por EN DESARROLLO o la que
considere pertinente

4. Incluir el plan parcial navarra del este (en revision)

5. Colocar el porcentaje de Planes Parciales aprobados con determinantes del
total de planes parciales

6. Realizar un cuadro donde se especifique que porcentaje de los planes estan
aprobados, que porcentaje estan en revision y demas condlmones

7. Colocar perimetro de servicios publicos actual

8. Cambiar palabra ANALISIS DEL POCO DESARROLLO por ANALISIS DE
DESARROLLO o la que considere pertinente

9. Incluir otra “bolita” donde diga Fuente de financiacion (de donde se van a

sacar los recursos)
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10. Revisar que las cifras puestas en la diapositiva coincidan (niimero de planes
parciales tanto graficados con enumerados, metros cuadraros de los planes)
11.Mostrar el resultado de las proyecciones que se tenian en viviendas antes de
conformar ia mesa de trabajo y hacer un cuadro comparativo.
12. Convertir el dato de viviendas de unidad a metros cuadrados
13.Realizar las graficas de proyecciones por uso de cada plan parcial cada 4
anos y totalizarla
14. Colocarle el titulo a los cuadros donde esta el POIR
15. Resaltar solo la red en los planos (hay muchos colores)
16. Especificar de los 5.808.435.38 m2 cuantos metros son planes parciales
17. Dividir por metro cuadrado el valor de inversién para la construccién de los
colectores ‘
18.Organizar las convenciones ya que se ven borrosas.
Luego de presentadas las diapositivas y de realizar las correcciones se encontré
que los planes parciales EL ROBLE y EL PASO, generan mucho caudal requerido
para el desarrolio de su Plan, para lo cual se propone realizar una reunién con los
propietarios para que corroboren o ajusten la inflacion suministrada en cada plan.

3. Proposiciones y varios.

1. Se propone invitar a 2 expertos en temas de normatividad de Planes
Parciales quienes realizaran una presentacién al inicio de las reuniones
zonales, para lo cual la sefiora Sandra Troches de EPM y Angélica Mejia
realizaran las invitaciones pertinentes y daran inférmese a los miembros del
equipo interno para asi programar la fecha del inicio de reuniones.

2. Ellunes 25 en la tarde los técnicos se sientan a revisar los planes parciales
del roble y El Paso

3. El martes 5 de marzo se relne la mesa de trabajo interna a las 8:00 am en
la sala de juntas de la alcaldia municipal y a las 10:00 am se reuniran con €l

alcalde. '
4. Se anexa presentacion realizada

5. Se presenta a continuacion evidencia fotografica.
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Elaborada por.

Cowor Suora R
Carol Juliet Suaza Pérez

Soluciones JOMAR
Contratista

Juan i gena Alzate
Secretayio de Planeacién y
iento Territorial







DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA Cdodigo: F-ADM-MC-10

MUNICIPIO DE APARTADO : Version: 4
Acta de Reunién Fecha de Aprobacion:
16-07-2015
Consejo de Gobiemo __ CCM: ___ Comité de Calidad: ____ Péina: 4 da 1
Grupo Primario: ___ Otro X agina: 1 de
. Area: Videoconferencia Plan
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i P A :

PlaRGACIHN arcial el roble y el Paso cta No: 02
Lugar: Aguas Regionales Fecha 25-02-2019 Hora:

Asistentes: Se anexa listado de asistencia | Ausentes: No aplica

1. Revision de compromisos anteriores. _
. . Fecha de ”
Compromisos anteriores Responsable logro Estado actual
- ~ No aplica l

* Si un compromiso continua parcial o pendiente, debe ser listado nuevamente en
el numeral 4 como un compromiso vigente.

2. Desarrollo de los temas programados

Se da inicio a la reunion y toma [a palabra la sefiora marcela Restrepo quien le manifiesta
a cada uno de los propietarios de los Planes Parciales tanto de EL ROBLE como de EL
PASO, la inquietud que tiene la mesa interna de trabajo con respecto a la informacion
suministrada por ellos en sus unidades, la cual al momento de ser analizada por los
expertos de Aguas Regional arrojando un caudal muy elevado.

Posteriormente se les solicito revisar si la informacion esta correcta y de no ser asi realizar
las respectivas correcciones para asi continuar con el proceso que se viene adelantando,
que a pesar de no ser una informacion incluyente es de suma importancia para !a

planificacion del desarrollo del municipio.

De la anterior solicitud el Propietario del el Plan Parcial el Roble manifiesta que revisara la
informacién suministrada y realizara las respectivas correcciones.

El propietario de el Plan Parcial el Paso manifiestan que efectivamente esos son los
caudales necesarios para desarrollar su proyecto, pero como la proyecciéon de este afio
dificiimente se cumple, correran su proyeccion dos afos mas.

3. Proposiciones y varios.

1. Los propietarios de los planes parciales el roble y el paso se comprometen a
entregar la informacion el miércoles 27 de febreroe\ ;

Elaborada por. | Revisada y
‘Q::\. g Sera=y %‘(C% : ‘1m.‘ lr-
Carol Juliet Suaza Pérez Juan David@artagena Alzate

Soluciones JOMAR - Secretario deiPlaneacion y
| Confratista Ordenamiento Territorial
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Dependencia: Secretaria de Aéf.’ﬁ; et:\geszzit:ﬁo Twanejo — Acta No: 03
Planeacion P '
Lugar: Sala de Juntas Alcaldia
e . ' -03-2019 : 8
Municipal Fecha 05-03-20 Hora: 8:00 am

Asistentes: Se anexa listado de asistencia | Ausentes: No aplica

1. Revision de compromisos anteriores.

Fecha de

Compromisos anteriores Responsable logro Estado actual”

|

No aplica [
* Si un compromiso continua parcial o pendiente,; debe ser listado nuevamente en

el numeral 4 como un compromiso vigente.

2. Desarrollo de los temas programados

Se da inicio a la reunion y toma la palabra el Secretario de Planeacion Juan David
Cartagena quien realiza la presentacién al sefior Alcalde del Municipio de apartado
y le explica la importancia de las mesas de trabajo que se han venido realizando
con los representantes de AUGURA, EPM, Aguas Regionales, CORPOURABA y

CAMCOL-Antioguia.

Posterior mente se le solicita al sefior alcalde poner en consideracion que el
municipio sea una de las fuentes de financiacién que solucionara el problema de
desarrollo de los planes parciales, bien sea por Plusvalia, por Sistema General de
Participacién u otra fuente que considere pertinente y que no afecte el presupuesto

del municipio.

Toma la palabra el Sefior Alcalde y manifiesta que revisara al detalle cual podria ser
el aporte del municipio y de encontrar una fuente que pueda aportar a la solucién
del problema de desarrollo que han tenido los planes parciales aprobados por la
administracion esta en toda la disposicién de realizarla.

3. Proposiciones y varios.
1. Se anexa presentacion realizada
2. Se acuerda programar la reunién con los propietarios de los Planes Parciales
el dia 28 de marzo de 2019 en la Camara de comercio de Uraba-Municipio

de Apartadd, los cuales se programaran de la siguiente manera:
e 8:30 am a 8:40 am apertura mesas alcalde Eliecer Arteaga
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e 840 am a 9:30 am Presentacion Secretaria Planeacién municipio
Apartadd trabajo consolidado
9:30 am a 11:00 am Normatividad planes parciales por parte de Jefe
Unidad Desarrollo Urbano Aguas Grupo EPM. - Experiencia ofros
- Territorios con planes parciales y articulacién con actores
11:00 am a 1:00 pm mesa de trabajo planes parciales Oriente y norte
1:00 pm a 3:00 pm mesa de trabajo plan parcial Occidente
3:00 pm - 5:00 pm mesa de trabajo plan parcial Sur.

® @

3. Se presenta a continuacion evidencia fotografica.

| Elaborada por.

. Como\ Jer Dpaza T
Carol Juliet Suaza Perez
Soluciones JOMAR

Contratista
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