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1. DATOS DEL INFORME.

1.1 Fecha del Informe 1.2 Informe Técnico de Avaltio Urbano No.
22 de agosto de 2022 27-08-022
2. IDENTIFICACION DEL CLIENTE
2.1 Nombre o Razén Social 2.2 Tipo Documento | 2.3 Nimero de Documento
EMPRESA DE DESARROLLO URBANO LA CEJA
EMPRESA INDUSTRIAL Y COMERCIAL DEL NIT 901.105.143 -5
ESTADO

3. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION.

3.1 OBJETO DE LA VALUACION.

Determinar el valor COMERCIAL del bien inmueble RURAL, para presentarlo al municipio de Segovia,
Antioquia del predio identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 027-37752, expedido por la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos del Municipio de Segovia, Antioquia, predio denominado SECTOR
VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2, , ubicado en la Vereda EL
APORRIAO, jurisdiccion del Municipio de SEGOVIA, departamento de ANTIOQUIA, pais COLOMBIA; con
una extensién superficiaria de 6,5280 Ha, teniendo en cuenta las especificaciones del Certificado de
tradicion y libertad expedido el dia 25 de Abril de 2.022 y demas documentos que suministro el cliente
para el avaluo.

3.2 DESTINATARIO DE LA VALUACION.

EMPRESA DE DESARROLLO URBANO LA CEJA EMPRESA INDUSTRIAL Y COMERCIAL DEL
ESTADO . NIT 901.105.143 -5

4. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

1. El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad
valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

2. El valuador no revelara informacién sobre la valuacién a nadie distinto de la persona natural o juridica que
solicito el encargo valuatorio y sélo lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe
sea solicitado por una autoridad competente.

5. FECHA DEL INFORME Y APLICACION DEL VALOR.

Fecha de visita e inspeccidn ocular al inmueble Fecha de informe e inicio de la vigencia.
22 de junio de 2.022 22 de agosto de 2.022

JUAN CARLOS CHICA RESTREPO AVAL - 71638328 ANAV
Celular: 3128501410
jsavaluos620@gmail.com

Pagina No. 5



mailto:jsavaluos620@gmail.com

INFORME TECNICO DE AVALUO RURAL
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EL APORRIAO - SEGOVIA - ANTIOQUIA

6. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES VALORADOS.

6.1 NATURALEZA DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD Y TiTULO DE ADQUISICION.

Descripcion de la naturaleza del derecho. Titulo de adquisicién.

Divisién material sentencia 50-02 del Juzgado

Titular de derecho real de dominio Promiscuo del Circuito de Segovia del 29-05-2019

6.2 IDENTIFICACION DE LOS PROPIETARIOS.

No. Nombre del Propietario Identificacion del Propietario %
1 SEGOVIA ASEO S.A. E.S.P. Nit 900170153 -1 100%
6.3 LINDEROS.

Los que constan en el Certificado de tradicion y libertad 027-37752: POR EL NORTE CON
TERRENO DE LA SENORA MARIA EDILMA VILLADA ISAZA EN 232,82 METROS, POR EL
SUR Y ORIENTE CON CARRETERA QUE CONDUCE DE SEGOVIA A CANAVERAL Y
VICEVERSA EN 882,05 METROS, POR EL OCCIDENTE CON LOTE DE TERRENO QUE
SE ADJUDICA A EMPRESA DE SERVICIOS PUBLICOS DE SEGOVIA S.A. E.S.P. EN
207,09 METROS

Imagen 01. Linderos del Inmueble Objeto de Avalto.
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6.4 NOMBRE Y DIRECCION DEL PREDIO.

Nombre SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2
Direccion Vereda EL APORRIAO
Municipio SEGOVIA

Departamento ANTIOQUIA

Fuente Certificado de Tradicién y Libertad con Matricula Inmobiliaria No 027 - 37752

6.5 LOCALIZACION DEL PREDIO.

Imagen 02. Mapa de localizacion del predio objeto de avaltio
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Imagen 03. Vista satelital del predio objeto de avalto.
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6.6 TITULO DE ADQUISICION.

Tipo de Documento No. del Documento | Fecha del Documento Entidad que lo Expide
SENTENCIA 50-02 29-05-2019 Juzgado Promiscuo del
Circuito de Segovia
Direccion Municipio Departamento Area (m?)
VEREDA MATUNA SEGOVIA ANTIOQUIA 6,5280
6.7 CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD.
Estado del Folio No. de Matricula Fecha de Expedicion Oficina de Registro
ACTIVO 027-37752 22 de abril de 2022 SEGOVIA
Vereda Municipio Departamento Area (Ha)
MATUNA SEGOVIA ANTIOQUIA 6,5280.
6.8 CONSULTA DE LA CEDULA CATASTRAL
Cadigo Predial Fecha de Consulta Entldad.que lo
Expide
N.A. N.A. N.A..

JUAN CARLOS CHICA RESTREPO AVAL - 71638328 ANAV
Celular: 3128501410
jsavaluos620@gmail.com
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INFORME TECNICO DE AVALUO RURAL

SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2

EL APORRIAO - SEGOVIA - ANTIOQUIA

Municipio

N.A. N.A.

Departamento

N.A.

Area Construida (m?)

Area del Lote
(m?)
N.A.

¢El Area corresponde con el
Certificado de Tradicion?

N.A

6.9 OBSERVACIONES A LOS DOCUMENTOS (6.6 - 6.7 - 6.8).

El drea se reporta en el certificado de tradicién y libertad (027-37752).

6.10 PLANCHA CATASTRO DEPARTAMENTAL O PLANO DEL PREDIO.

La oficina de catastro departamental no ha generado la ficha catastral correspondiente al predio 027

- 37752, con finalidad ilustrativa se presenta el predio con mayor extension de donde se emite la

matricula.

Imagen 04. Consulta de informacion del predio de mayor extension
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INFORME TECNICO DE AVALUO RURAL

SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2
EL APORRIAO - SEGOVIA - ANTIOQUIA

echa degeneracun:  1303A018 21706165

4 ‘ OCCIDENTE J 7362001000000100051

INFORMACION CARTOGRAFICA

P Y P sou [ e
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JagroesTUDIOS | o | orr faur] 0 | 110000
TONTRATISTA

=] e | mermcon | cocmn

AN CARIOS EERNATE
EL INGENIERO RESIDENTE PREDIADOR

AMUNORTE
EMPRESA

PROPIETARIO O REPRESENTANTE

EL PROPETARID 05U REPRESENTANTE

OBSERVACIONES

7. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FiSICAS.

7.1 UBICACION Y LOCALIZACION DEL BIEN INMUEBLE OBJETO DE LA VALUACION.

Nombre del Predio Direccion del Predio
SECTOR VERA PATAJE MATUNA MUNICIPIO DE

SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 VEREDA EL APORRIAO
Corregimiento/Vereda Municipio Departamento Pais
MATUNA SEGOVIA ANTIOQUIA COLOMBIA

7.2 FORMA DE ACCESO AL PREDIO Y COORDENADAS GEOGRAFICAS.

Saliendo de Segovia por la via a Caflaveral en un recorrido aproximado de cuatro

Forma de Acceso [ . .
(4,0) kildmetros se llega a la unidad de produccién.

Sistema . ] -
Coordenadas Ll I Longitud (E) Altitud (z)
GEOGRAFICAS 7°4’58” N 74° 40’55” W 550 m.s.n.m

JUAN CARLOS CHICA RESTREPO AVAL - 71638328 ANAV
Celular: 3128501410
jsavaluos620@gmail.com
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INFORME TECNICO DE AVALUO RURAL

SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2
EL APORRIAO - SEGOVIA - ANTIOQUIA

Imagen 05. Forma de llegar al predio objeto de avalto.

8. CARACTERIZACION DE LA REGION.

8.1 DELIMITACION DEL SECTOR DE UBICACION DEL INMUEBLE.

ORIENTE : Con el municipio de Remedios.

NORTE :  Con las veredas La Quiebra y Dos Quebradas
OCCIDENTE : Con las veredas El Hoyo y El Viento.

SUR :  Con la vereda San Juan Alto.

Imagen 06. Delimitacion del sector de ubicacion del inmueble objeto de avaliio
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INFORME TECNICO DE AVALUO RURAL

SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2
EL APORRIAO - SEGOVIA - ANTIOQUIA

8.2 DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA PREDOMINANTE.

La actividad predominante en el sector es la actividad ganadera, principalmente la ganaderia de criay

doble propdsito y la mineria ancestral.

Imagen 07. Registro fotogrdfico de la actividad de la region

8.3 CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS.

Cabecera municipal mas cercana al predio objeto de avalto

Segovia

Distancia en kildmetros de la cabecera mas cercana

Cuatro (4,0) kilémetros.

Estratos socioecondmicos predominantes en la region

1

Economia de la regién

Actividades de tipo agropecuario.

Situacidn de orden publico

Normal.

Actividad econdmica principal

Ganaderia

JUAN CARLOS CHICA RESTREPO AVAL - 71638328 ANAV
Celular: 3128501410
jsavaluos620@gmail.com
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INFORME TECNICO DE AVALUO RURAL

SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2
EL APORRIAO - SEGOVIA - ANTIOQUIA

Cambios en la actividad econémica principal Mineria

Tipos de productores que se observan en la regién Medianos y pequefios.

8.4 INFRAESTRUCTURA VIALY DE TRANSPORTE.

El sector de ubicacion del inmueble corresponde a la vereda Matuna, en cuanto al tema de infraestructura vial

el transporte se hace por la via que de Segovia conduce a Cafiaveral, en un trayecto de cuatro (4,0) km del parque
principal para llegar a la unidad de produccién.

Imagen 08. Registro fotogrdfico de las vias del sector.

8.5 DISTANCIA Y TIEMPO DE DESPLAZAMIENTO A CENTROS DE CONSUMO AGRICOLA.

Los principales centros de consumo agropecuario donde se comercializan los productos del sector es la
cabecera municipal de Segovia.

8.6 INFRAESTRUCTURA DOTACIONAL.

Iglesia SNEHON LETEICH LIS Hospital | Parque Principal Centro Cementerio
8 Colegio | Mercado Salud P 9 P Recreativo
NO NO NO NO NO NO NO NO
JUAN CARLOS CHICA RESTREPO AVAL - 71638328 ANAV

Celular: 3128501410
jsavaluos620@gmail.com
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INFORME TECNICO DE AVALUO RURAL
SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2
EL APORRIAO - SEGOVIA - ANTIOQUIA
Estam.o n de Banco Ca’e,’ o:s Ferreterias Alm'a cen Restaurante Hotel Terminal de
Policia Electrénico Agricola Transporte
NO NO NO NO NO NO NO No
8.7 SERVICIOS PUBLICOS.
Er}erg.'a Acueducto | Aseo Teleionla Telefonia Alcantarillado Gas . Alur,nb.rado
Eléctrica Fija Celular Domiciliario Publico
Si NO NO NO S| NO NO NO
8.8 PERSPECTIVAS DE DESARROLLO Y VALORIZACION.
Tendencia de la valorizacién de los predios de la region Creciente

Sustentacion de la tendencia de valorizacion

La ubicacion geografica, el mejoramiento de la
via a Cafiaveral, el desarrollo del sector y las
condiciones de seguridad

9. CARACTERISTICAS FiSICAS GENERALES DEL BIEN INMUEBLE

9.1 FRENTES SOBRE LA VIA.

Tiene frente
sobre la via

NO

Distancia del frente
sobre la via (m)
50m

Descripcion del frente sobre la via principal

Carretera recebada en buen estado

Imagen 9. Registro fotogrdfico de la via.
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9.7

INFORME TECNICO DE AVALUO RURAL

SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2
EL APORRIAO - SEGOVIA - ANTIOQUIA

9.2 CERCAS PERIMETRALES E INTERNAS.

Si

Tiene cercas
perimetrales

Estado de las cercas
perimetrales

MALAS

Descripcion de las cercas perimetrales

Postes de madera y alambre de pua a tres hilos.

internas

S|

Tiene cercas

Estado de las cercas
perimetrales

REGULAR

Descripcion de las cercas perimetrales

Postes de madera y alambre de pua a tres hilos.

9.3 VIAS DE ACCESO E INTERNAS

principal
Sl

Via de acceso

Estado de la via de
acceso principal
BUENO

Descripcidn de la via de acceso principal

Recebada

S

Vias internas

Estado de las vias
internas
BUENO

Descripcion de las vias internas

Recebada

9.4 EXPLOTACIONES ECONOMICAS ACTUALES DIFERENTES A LAS AGROPECUARIAS.
La zona es de vocacidn agropecuaria (Ganaderia), con introduccién de actividad minera.

9.5 EXPLOTACIONES ECONOMICAS ACTUALES DE TIPO AGROPECUARIO.

Ganaderia de cria y doble propdsito.

9.6 PORCENTAIJE DE MECANIZACION QUE SE PUEDE DESARROLLAR.
30 % mecanizable.

SERVICIOS PUBLICOS CON LOS QUE CUENTA EL INMUEBLE Y SUS CALIDADES
Estrato Energia Agua Aseo Tell:cie;o(r:la Tratamiento de Gas Alumbrado
Eléctrica Potable ‘ Residuos Domiciliario Publico
Celular
1 Sl NO NO SI NO NO NO
9.8 SISTEMAS DE RIEGO CON LOS QUE CUENTA EL INMUEBLE
.. Micro Micro Multi ., .

Gravedad | Aspersion e Goteo Tabulos ETEETER Inundacion Riego Solar

No No No No No No No No

JUAN CARLOS CHICA RESTREPO AVAL - 71638328 ANAV

Celular: 3128501410
jsavaluos620@gmail.com

Pagina No. 15



mailto:jsavaluos620@gmail.com

INFORME TECNICO DE AVALUO RURAL

SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2
EL APORRIAO - SEGOVIA - ANTIOQUIA

Otro No tiene ningln sistema de riego.

9.9 EL INMUEBLE HACE PARTE DE UN DISTRITO DE RIEGO?
El inmueble no hace parte de ningln distrito de riego.

9.10 ZONA HOMOGENEA FiSICA A LA CUAL PERTENECE EL INMUEBLE

Zona homogénea Descripcion de la zona homogénea Fuente

ZONA RELATIVAMENTE HOMOGENEA
No. 7 NORDESTE ‘
Comprende los municipios de: Barbosa,
Caracoli, Cisneros, Amalfi, Anori, |
Remedios, San Roque, Segovia, ||
Yolombd, Vegachi'y Yali.
Unidad agricola familiar: segun Ia
potencialidad de explotacién, asi: mixta:
23-31 Has. y ganadera: 39-53 Has.

RESOLUCION No.
041 DE 1996
(IGAC)

10. CARACTERIZACION DEL TERRENO
10.1 FORMA GEOMETRICA.

4814000

M.1. 027-37752

/

7362001000000100051

7362001000000100050

Az~ oL
potosonpaseddes

= <

7362001000000100049

jsavaluos620@gmail.com
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INFORME TECNICO DE AVALUO RURAL

SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2
EL APORRIAO - SEGOVIA - ANTIOQUIA

10.2 DESCRIPCION DE CONDICIONES FAVORABLES DEL TERRENO.

CLASE IV. Las tierras de la clase 4 tienen limitaciones severas que la restringen a cultivos especificos y exigen
practicas cuidadosas de manejo y conservacion dificiles de aplicar y mantener. Se pueden utilizar en ganaderia
con pastos de buenos rendimientos y con un manejo técnico de los potreros. La agroforesteria es una buena
opcidn en los sectores de pendientes mds pronunciadas, areas erodadas y susceptibles al deterioro.

CLASE VL. La clase 5 es una clase potencial que tiene limitaciones severas para el uso que son factibles de
modificar, disminuir o eliminar, con cierto grado de dificultad y con altos costos econdmicos. El uso de las tierras
en estado natural se limita a agricultura y ganaderia estacional escasamente tecnificada, agroforesteria,
conservacién y preservacion de los recursos naturales y ecoturismo.

10.3 DESCRIPCION DE CONDICIONES DESFAVORABLES DEL TERRENO.

CLASE IV: Pendientes moderadamente inclinadas, erosién ligera, susceptibilidad a la erosion y a los movimientos
en masa (pata de vaca), fuerte acidez, alta saturaciéon de aluminio, alta capacidad de retencidon de aniones y
dificultad para el cambio de HP, baja fertilidad.

CLASE VI: Limitaciones muy severas que en términos generales las hacen aptas Unicamente para algunos cultivos
semi perennes o perennes, semi densos y densos; también se pueden desarrollar sistemas agroforestales y
forestales. La ganaderia extensiva es un uso alternativo si se lleva a efecto evitando el sobre pastoreo y con buen
manejo de los potreros. La agricultura debera desarrollarse bajo sistemas de manejo que incluyan practicas de
conservacién de suelos tanto culturales como mecanicas, con cultivos adaptados a las condiciones ambientales
de la region, con cobertura rastrera y de sombrio, como cafia de azlcar, panela, café, cacao, frutales perennesy
semi perennes, citricos, aguacate, mango, granadilla y maracuya.

10.4. USO ACTUAL DEL SUELO.

El predio se encuentra en rastrojos.

10.5 DESCRIPCION DE SERVIDUMBRES EXISTENTES O PREVISTAS.

No presenta servidumbres.

10.6 DESCRIPCION Y LOCALIZACION DE LAS AREAS DE PROTECCION.

El predio no tiene areas de proteccion declaradas.

2. CARACTERISTICAS DE LOS SISTEMAS PRODUCTIVOS AGRICOLAS

El suelo del inmueble estd usado como relleno sanitario del municipio de Segovia

13. CARACTERISTICAS DE LAS OBRAS Y TRABAJOS DE MEJORA EN EL TERRENO

| El inmueble cuenta con cercas en alambre de pua y estacén de madera en mal estado

JUAN CARLOS CHICA RESTREPO AVAL - 71638328 ANAV
Celular: 3128501410
jsavaluos620@gmail.com
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INFORME TECNICO DE AVALUO RURAL

SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2
EL APORRIAO - SEGOVIA - ANTIOQUIA

14. CARACTERISTICAS DE LOS SISTEMAS PRODUCTIVOS PECUARIOS

En el inmueble en la actualidad no tiene uso definido, ya que es un terreno que cumple con las caracteristicas de
un relleno sanitario.

16. CONDICIONES AGROLOGICAS

16.1 ESTUDIO AGROLOGICO DEL SECTOR.

En el sector de ubicacidon del inmueble objeto de avallo, la vereda Matuna, se identificaron las siguientes
Unidades Cartograficas de Suelo (UCS), segln consulta y descarga de los datos abiertos del geo portal del IGAC
del mapa de Suelos del Territorio Colombiano a escala 1:100.000 del Departamento de Antioquia en formato
shape; y el Estudio de suelos y zonificacion de tierras del Departamento de Antioquia a realizado por el IGAC.

Imagen 10. Mapa de Unidades Cartogrdficas de Suelos (UCS) del Sector

De igual forma se identificaron las Clases Agroldgicas presentes en el sector segiin el mapa de Capacidad de Uso
de las Tierras del Territorio Colombiano a escala 1:100.000 del Departamento de Antioquia.

Imagen 11. Mapa de Clases Agroldgicas del Sector.
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INFORME TECNICO DE AVALUO RURAL

SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2
EL APORRIAO - SEGOVIA - ANTIOQUIA

16.2. ESTUDIO AGROLOGICO DEL INMUEBLE OBJETO DEL AVALUO

16.2.1. CARACTERISTICAS Y LIMITES DE VARIACION DE LAS TIERRAS DE CLASE IV

IGAC: METODOLOGIA PARA LA CLASIFICACION DE LAS TIERRAS POR SU CAPACIDAD DE USO GRUPO INTERNO DE

TRABAJO LEVANTAMIENTO DE SUELOS.

Tabla 4. CARACTERISTICAS Y LIMITES DE VARIACION DE LAS TIERRAS DE CLASE 4.

Caracterisficas Parametro|s) Limites de Variacion
Pendiente £ 0-25
Erosion Grado Mo hay; bigera; moderada
Movimientos en masa % de area afectada Mo hay, muy poca; poca (5-25)

Mod excesivo; bien drenado;
moderado; imperfecto; pobre

Mo se presentan, raras, ocasionalkes
nundaciones Frecusncia y duracicn frecuentes; extremadamente cortas,
muy cortas, cortas o largas

Mo se presentan, raros, ocasionalkes

Drrenaje natural ' Estado

Encharcamientos Frecuencia y duracian frecuentes; extremadaments cortos,
muy cortos, cortos o largos
Profundidad efectiva * Ccm =25
Francosa fing; limosa fing; francosa
Familia greesa; mosa gruesa; fina; muy fina;
Textura texturas contrastadas
Eatura Fina. poco permeables,
Grupa textural moderadamente finas, medias,
moderadamente gruesas (Tabla 17)
Fragmentos en el suelo % por volumen 15-35
Pedregosidad superficial % de area afectada 3-15
Afloramiento rocoso % de area afectada <25
Fertlidad Calificacian Muy alta; alta; media; baja; muy baja
Contenido de sales * CE y % de sales Mo se presentan; ligero: moderado
) . Mo se presents; o se presenta a mas
Contenido de sodic RAS y profundidad de S0cm de profundidad
% de Ma intercambiable (PSI) =50
Sales y sodio % de area afectada 15 - 50
Profundidad =60 cm.. de profundidad
CalMg*® Wir de relacion y prof. Mormal; estrecha: invertida
Saturacion de akminio % <fil
Distribucion de Buvias Dristribucion 1:2:3:4:5 (Tabla 23)
Piso térmico Clase Calido, templado, frio
Condicidn de humedad Ambients Himedo a seco
»12" iana frecu
Temperatura | heladas *C y frecuencia de heladas 12°C con mediana frecusnca de

heladas, 2 a 10 al afo

lenta, artificialmente drenados con una amplia red de canales para la evacuacion de las aguas sobrantes y [/ o
profundizacion del nivel freatico.
2 Profundidad efectiva. Para suelos pobremente drenados, de texturas muy finas y permeabilidad muy lenta,

que las condiciones de intercambio gaseoso efectivamente hayan mejorado en relacion a su estade natural, en forma
tal, que permita desarrollar agricuttura con buenos rendimientos.

fimas, de permeabilidad muy lenta.
4 Sales y sodio. Ambos deberan aparecer a »50cm de profundidad

1 Drenaje natural. En esta clase se aceptan suelos pobremente drenados, de texturas muy finas y permeabilidad muy

artificialmente drenados, la profundidad efectiva se considera como superficial (25-50cm). Es necesario comprobar

3 Textura. Se aceptan texturas. (a). Arenosas, si estan en regiones himedas o en condiciones homedas; (B). Muy

& Relacion Calcio / Magnesio. Estrecha a cualguier profundidad. Inverida 8 <50cm de profundidad. Ver tabla 25.
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Tabla 6. CARACTERISTICAS Y LIMITES DE VARIACION DE LAS TIERRAS DE CLASE 6.

Caracteristicas Parametro(s) Limites de Variacion
Pendiente % 25-50
Erosion ' Grado No hay; ligera; moderada
Movimientos en masa % de area afectada ggo/:;ay; muy poca; poca; frecuente (25-
Drenaje natural Estado Cualquiera (excesivo a muy pobre)
No se presentan, raras, ocasionales,
Inundaciones Frecuencia y duracién frecuentes; muy cortas, cortas, largas o
muy largas
No se presentan, raros, ocasionales,
Encharcamientos Frecuencia y duracién frecuentes; muy cortos, cortos, largos o
muy largos
Caracteristicas Parametro(s) Limites de Variacion
Profundidad efectiva * cm Cualquier profundidad
Arenosa; francosa fina; limosa fina;
Familia francosa gruesa; limosa gruesa; fina;
Textura muy fina; texturas contrastadas
Grupo textural Cualquiera (Tabla 17)
Fragmentos en el suelo % por volumen 35-60
Pedregosidad superficial % de area afectada 15-50
Afloramiento rocoso % de area afectada <50
Fertilidad Calificacion Cualquiera

No se presentan; ligero; moderado,

: 3
Contenido de sales fuerte. Clase 5

CE y % de sales

No se presenta o; se presenta a

Contenido de sodio cualquier profundidad. Clase 5

RAS y profundidad

% de Na intercambiable (PSI) <50
Sales y sodio % de area afectada <50

Profundidad 25 — 50 cm., de profundidad
Ca/Mag VIr de relacion y prof. Cualquier vaior y profundidad
Saturacion de aluminio % 60-90
Distribucion de lluvias Distribucion 1;2;3;4,5 (Tabla 28)
Piso témico Clase Calido; templado; frio; muy frio
Condicion de humedad * Ambiente Pluvial 2 Muy seco

Temperatura / heladas °C y frecuencia de heladas Cualquiera

1 Erosion. Moderada si afecta >50% del area de Ia unidad de suelo.

2 Profundidad efectiva. La clase muy superficial debera tener un espesor menor de 25 cm.

2 Presencia de Sales y Sodio. Uno u otro o0 ambos aparecen a >25cm de profundidad.

4 Muy seco: Déficit de humedad en los dos semestres, pero que pemite cultivos transitorios de ciclo corto. Exceso de
humedad (precipitacion) en los dos semestres que permite cultivos especificos permanentes.

La retencion de humedad de los suelos puede ser alta, media, baja o muy baja (esta ultima, en régimen
de humedad udico).

Algunas de las limitaciones, principalmente las fisicas son permanentes, no corregibles.

JUAN CARLOS CHICA RESTREPO AVAL - 71638328 ANAV
Celular: 3128501410
jsavaluos620@gmail.com
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Imagen 12. Clase Agroldgica y UCS del Inmueble Objeto de Avalio.

Fuente: Estudio de suelos y zonificacidn de tierras de Departamento De Antioquia.

16.3 ANALISIS CLIMATICO.

Variable .
. Unidad Valor Fuente
Climatica
Altitud m.s.n.m. 2,118. Medida con GPS Garmin 64SC
Temperatura Mayor a °C Ver Imagen 15. Mapa de Temperatura del inmueble objeto de avalio
Piso Térmico Cilido ;/zll;r:agen 16. Mapa de Pisos Térmicos en el inmueble objeto de

JUAN CARLOS CHICA RESTREPO AVAL - 71638328 ANAV
Celular: 3128501410
jsavaluos620@gmail.com
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Humt.edad % 85/90 Ver Imagen 17. Humedad Relativa en el inmueble objeto de avalto
Relativa
Brillo Solar KWH/m? 4/s Ver Imagen 18. Mapa de Brillo Solar en el Inmueble Objeto de Avalto.

Precipitacion

mm/afio

2.500 /
3.000

Ver Imagen 19. Mapa de Precipitacidén en el Inmueble Objeto de
Avaluo

Régimen de
Lluvias

Mm 1

Ver Imagen 20. Mapa de Régimen Pluviométrico en Colombia —
IDEAM.

Este régimen es propio del piedemonte llanero y la Orinoquia occidental, también se
presenta sobre el norte de la Region Andina y sur de la Regidon Caribe, en las cuencas del
Sind, San Jorge, Nechiy Taraza. Se caracteriza por tener una temporada lluviosa continua
entre abril y noviembre, con un periodo seco muy marcado de diciembre a marzo. En las
zonas de la Orinoquia, el segundo semestre es un poco menos lluvioso y los volumenes
de precipitacion empiezan a disminuir a partir de julio

Imagen 13. Mapa de Temperatura

jsavaluos620@gmail.com
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Imagen 14. Piso Térmico

Imagen 15. Humedad Relativa
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Imagen 16. Mapa de Brillo Solar

Imagen 17. Mapa de Precipitacion.
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Imagen 18. Mapa de Régimen de Lluvias.

Imagen 20. Mapa de Curvas a Nivel.
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17. CONDICIONANTES LEGALES EN COLOMBIA.

Imagen 19. Mapa de Condicionantes Legales en Colombia — UPRA — ASOHOFRUCOL — MINAGRICULTURA.
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18. NORMATIVIDAD MUNICIPAL

18.1 TIPO DE NORMA.

Conforme a lo dispuesto en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio Segovia, Antioquia, Acuerdo
036 del 14 de diciembre de 2.002, el uso del suelo del predio con matricula inmobiliaria 027 - 37752 pertenece

a una zona RURAL, cuyo uso general es FORESTAL PROTECTOR, EL USO PRINCIPAL ES LA CONSERVACION DE LAS
COBERTURAS VEGETALES PROTECTORAS Y DE LAS ESPECIES DE FAUNA'Y FLORA.

18.2 USO DEL SUELO ESTABLECIDO EN LA NORMA.

El concejo municipal del municipio de Segovia, en el acuerdo 006 de mayo de 2022
declara el inmueble de interés publico y de interés social

Imagen 22. Acuerdo 006 de mayo de 2.022
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19. MARCO LEGAL DE VALUACION

Para determinar el valor comercial de los inmuebles, se tuvieron en cuenta los criterios establecidos para

inmuebles rurales, en la normatividad vigente que se relacionan a continuacion:

1) Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998. Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de
1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de
la Ley 388 de 1997y, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avallos.

2) Resolucion IGAC 620 del 23 de septiembre de 2008. Por la cual se establecen los procedimientos para los
avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

3) Ley 1673 del 19 de Julio de 2013. Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras
disposiciones.

4) Decreto 556 del 14 de marzo del 2014. Por el cual se reglamenta la Ley 1673 del 2013.

5) Ley 388 del 18 de Julio de 1997. Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 3 de 1991 y se dictan otras
disposiciones.

6) Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS | 02. Contenido de Informes de Valuacion de Bienes Inmuebles
Rurales.

7) Decreto 466 del 2000

20. DESCRIPCION DE HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

Es la descripcidn del alcance o extensidn del trabajo de valuacion de acuerdo con los lineamientos establecidos
por el solicitante del mismo.

20.1 PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS.

En el inmueble objeto de avalio no observan problemas de inestabilidad de suelos.

20.2 IMPACTOS AMBIENTALES.

En el inmueble objeto de avallo no se observan problematicas de impacto ambiental.

20.3 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES.

En el inmueble objeto de avalio se observan servidumbres eléctricas y de oleoductos y se describen en el
informe.

20.4 SEGURIDAD

Buena en el momento de la visita técnica.

20.5. OTROS

JUAN CARLOS CHICA RESTREPO AVAL - 71638328 ANAV
Celular: 3128501410
jsavaluos620@gmail.com
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- El drea que esta tomando es del certificado de libertad 6,5280 hectareas, ES NECESARIO LA REALIZACION
DE UN LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO para verificar dreas y linderos.

- Serecomienda al propietario gestionar el tramite de actualizacién de drea o vender como cuerpo cierto
informando al comprador de la situacién y al concejo en este caso.

- El certificado de tradiciéon y libertad no tiene definida la declaratoria de utilidad publica; debe estar
registrada.

21. ANALISIS DE LA INFORMACION Y METODOLOGIA APLICADA

21.1 METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA

En la realizacion de este avalio se tomaron en cuenta las metodologias y lineamientos estipulados por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, mediante la Resolucién 620 de septiembre 23 de 2008.

PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE LOS TERRENOS.

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Resolucién IGAC 620 de 2008 - Articulo 12.- Método de
comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del
valor comercial.

PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE LAS CONSTRUCCIONES.

METODO DE COSTOS DE REPOSICION. Resolucién IGAC 620 de 2008 - Articulo 32.- Método de costo de
reposicidn. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de estimar el costo
total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

En esta investigacion se analizaron ofertas de predios en ZONA RELATIVAMENTE HOMOGENEA No. 7 NORDESTE
establecidas en la Resolucion 041 de 1996 (con caracteristicas similares) que nos permiten llegar a determinar
un valor comercial, con la utilizacién de estas metodologias.

21.2 MEMORIAS DE CALCULO.

21.2.1 Datos del Sujeto.

DATOS DEL SUJETO (Inmueble a Valorar).

Departamento | Municipio Uso del Suelo RPH . EStrat,o . Tipo de Via Callflcatfu?n por Area Lote
Socioeconémico Servicios (m2)
ANTIOQUIA SEGOVIA RURAL NO Estrato 1 6 9 65.280,00

JUAN CARLOS CHICA RESTREPO AVAL - 71638328 ANAV
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Vereda Clase Zona Temperatura Brillo Solar Humedad Relativa | Precipitacion Régimen de
Agroldgica Homogénea (°C) (horas/dia) (%) (mm/afio) Lluvias
ELAPORRIADO | IV-v| | ATRossla- > 24 4-5 85 - 90 2.500-3.000 | Monomodal-1

Para entender la informacion anterior, se aclara:

Tipo de Via.

Corresponde a las caracteristicas de las vias presentes en el sector del inmueble, de acuerdo a

los siguientes criterios:

Tipo de Via Caracteristicas
Son aquellas vias que se ubican en los sectores mas valiosos y de mayor desarrollo comercial.
1 Ademads, tendrdn las mejores caracteristicas, en cuanto a aspectos como: materiales,
estado, ancho, etc.
Corresponde aquellas vias que se ubican en las zonas comerciales de menor desarrollo y las
2 zonas industriales que deben soportar transito. Son similares a las anteriores en cuanto a
sus caracteristicas.
3 Este tipo de via se localiza en las zonas residenciales y en aquellas de transicion residencial-
comercial y en cuanto a sus caracteristicas son similares a las anteriores.
Son las vias que se localizan en sectores residenciales, industriales y agropecuarios. De lastre
4 fino y permiten la circulacién a todo tipo de vehiculo. Unicamente en zonas urbanas, algln
tipo de servidumbre por sus caracteristicas de ancho, tipo de material, tipo de acceso a los
inmuebles, se clasifican en esta categoria.
Son las vias que se localizan en sectores residenciales, industriales y agropecuarios. De lastre
5 mezclado con material mas grueso tipo piedra de rio, o material arenoso principalmente, y
permiten la circulacidn de todo tipo de vehiculos.
6 De tierra y permite la circulacién de vehiculos durante todo el afio.
7 De tierra y permite la circulacién de vehiculos sélo durante la época seca.

JUAN CARLOS CHICA RESTREPO AVAL - 71638328 ANAV
Celular: 3128501410
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Son los caminos, antiguas trochas madereras, que no permiten el paso de vehiculos de

8 cuatro (4) ruedas, solo carretas, bestias y peatones. También incluye esta categoria la playa,
cuando es la Unica via de acceso a estos inmuebles.

9 Son las vias angostas que sirven de servidumbres o alameda y aceras.

10 Son los rios, canales, esteros o mar (tipo fluvial), cuando son la Unica via de acceso a estos
inmuebles.

11 La via férrea, cuando es la Unica via de acceso a estos inmuebles.

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. Tabla 7.13 clasificacién de las vias por
su tipo. 2012. P 86.

21.2.2 Estudio de Mercado.
El estudio de mercado se realizé en zonas de los Municipios de Barbosa, zonas relativamente homogéneas
establecidas en la Resolucién 041 de 1996 ZONA RELATIVAMENTE HOMOGENEA No. 7 NORDESTE Barbosa,
Caracoli, Cisneros, Amalfi, Anori, Remedios, San Roque, Segovia, Yolombd, Vegachi y Yali; Con
caracteristicas similares que nos permitieron llegar a determinar el valor comercial, con la utilizacién de la
metodologia de Comparacién o de Mercado (Articulo 1 de la Resolucién IGAC 620 de 2008).
A continuacidn, se relaciona el estudio de mercado realizado:

ESTUDIO DE MERCADO.

Area Lote Area Construc. Valor Oferta Vr Minimo Estado de la
Comparable Comparable . Oferta .,
(m?) (m?) ($) ($) Construccion
CMP-01 GOPLACEIT 80.000,0 180,0 320.000.000,0 300.800.000 2,0
CMP-02 TROVIT 50.000,0 230,0 250.000.000,0 242.500.000 2,0
CMP-03 TROVIT 140.000,0 210,0 300.000.000,0 294.000.000 3,0

21.2.2.1 Comparable 1.
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Casa en Venta

< Q

$320.000.000

/280,424.40PEN
5/1,980.93PEN

- Publicado el 11/09/2021
(€) sininformacion

Cotigo de propiedac:
8641824

Bano Verenelmapa »

FincaRaAz
#=. ViveNordeste S.A.S.

Ver mas propiedades

Ver teléfono

Escribir mensaje

Casa, FINCA 8 HECTAREAS EN VENTA SAN
ROQUE ANTIOQUIA, San Roque - 3 habitaciones
- 1bano

goplaceit

Valor de Venta del Inmueble

$320.000.000

Area Total de Terreno

80.000 m?

Fuente:

https://www.goplaceit.com/co/inm

ueble/venta/casa/8641824-casa

Fecha de Consulta:
25 de julio de 2.022

21.2.2.2 Comparable 2
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Venta finca agricola y ganadera San & Compartir | | ) Guardar |
Roque

(5; F\;;jc\ ,:{1;1’::[}‘:00\10: PIoge Saiomss Cogrt‘aucnt;raz;?: ol Coordinar una visita
@ soo00 Envia un mensaje
$250.000.000 Email

] Nombre * Teléfono

Holal Me gustaria recibir mas informacion
sobre esta propiedad (ref. 1017594)

Ref.: 1017594

Chatea con el anunciante

‘ (B WhatsApp |

Anunciante
KAFYL

I Ver teléfono l

Trovit

Valor de Venta del Inmueble
$ 250.000.000

Area Total de Terreno
50.000 m?

Fuente:
https://casas.trovit.com.co/listing/v
enta-finca-agricola-y-ganadera-san-

roque.70a8c420-8f39-36f7-a333-
49f46867dalf

Fecha de Consulta:
25 de julio de 2.022

21.2.2.3 Comparable 3

Finca en San Roque Vereda la Ceiba

San Roque, Antioguia

& 3Hab. <% 3Bafios {4 210m?

$300.000.000

Trovit

Valor de Venta del Inmueble
S 300.000.000

Area Total de Terreno
140.000 m?

Fuente:
https://casas.trovit.com.co/listing/fi

nca-en-san-rogue-vereda-la-
ceiba.4b951475-7a68-376d-bcbf-
227f9c2accde

Fecha de Consulta:
25 de julio de 2.022
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21.2.3 Clasificacion, Calculos Previos y Homogenizacion de la Informacién.
Para lo anterior se clasificé la informacidn, se hicieron los cdlculos previos y se realizé el proceso de comparacion
u homogenizacién de los datos, como se muestra a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO.
. Caliticacion I
Comparable por Tipo de L. Departamento Municipio
, por Servicios
Via
CMP-01 6 12 Antioquia San Roque
CMP-02 6 10 Antioquia San Roque
CMP-03 6 8 Antioquia San Roque

ESTUDIO DE ME

RCADO (PARAMETROS DE HOMOGENIZACION TENIDOS EN CUENTA EN EL ESTUDIO DE MERCADO).

Comparable Agf(I)TZZica Hor:zgznea Temperatura Brillo Solar Humedad Relativa | Precipitacion Réflim?:sde
CMP-01 Vi A”Zt;‘;q;;a ) > 24 4-5 85-90 2.500-3.000 | Monomodal-1
CMP-02 Vi A”Zt;‘;q;;a - >24 4-5 85 - 90 2.500-3.000 | Monomodal-1
CMP-03 VI Anroduia- >24 4-5 85 - 90 2.500-3.000 | Monomodal-1

Una vez clasificada la informacidn, se obtienen los valores totales de los lotes de terreno, con los cuales podemos
calcular el valor por metro cuadrado de cada uno de ellos. Se hace proceso de homogenizacion de los datos
calculados, para hacer correcciones de precio y poder hacer calculos estadisticos con datos homogéneos.

CLASIFICACION Y CALCULOS PREVIOS.

Sistema Vida Util Edad Edad Estado del . b .
Comparable . - o % Depreciacion | Construcciones
Constructivo (Afos) (Aios) (%) Inmueble -
($/m?)
CMP-01 Muro 70 21 30 2,0 21,53 732.768
Carguero
CMP-02 Muro 70 31 44 2,0 33,40 732.768
Carguero
CMP-03 Muro 70 38 54 3,0 52,15 732.768
Carguero
SUJETO c Muro 70 0 0 3 18,10 420.151
arguero
Vr. Area Valor Total Valor Total GRCE Valor del
Vr. Gastado L Lote de
Comparable ($/m?) Remanente Construc. Construcciones | Lote de Terreno Terreno Lote de Terreno
($/m?) (m?) ($) ($) (m?) ($/m?)
CMP-01 157.764,95 575.003,05 180,00 103.500.549 216.499.451 80.000,00 2.706,24
CMP-02 244.744,51 488.023,49 230,00 112.245.402 137.754.598 50.000,00 2.755,09
CMP-03 382.138,51 350.629,49 210,00 73.632.192 226.367.808 140.000,00 1.616,91
SUJETO 76.047,33 344.103,67 0
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En la estadistica de cdlculo del valor del avalio de cada uno de los inmuebles, se registra el desarrollo de las
respectivas homogenizaciones de los valores del mercado, ya que, dependiendo de las variables de cada
inmueble, los valores de los factores de homogenizacién de precio varian.

Se aclaran la forma de célculo de las diferentes variables:

e Calculo del Factor Area o Superficie. Considerando que todos los predios tienen areas diferentes, se debe
hacer la correccidn de precios, aplicando un factor de drea, ya que, desde el punto de vista de la valoracion,
se parte de la premisa que a mayor drea menor valor unitario y viceversa. Para lo anterior se trabajé con la
siguiente férmula:

m 031 Fa = Factor area
Alv

Fa = Alt = Area del lote Comparable

Alv = Area del lote del Sujeto (predio objeto de avalto)

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 71.

e Calculo Factor por Factor de Negociacion. Este factor pretende corregir los precios de oferta obtenidos de
anuncios en prensa e inmobiliarias, que en el proceso de venta van a sufrir una rebaja como fruto de la
negociaciéon y por este hecho han sido previamente incrementados.

El factor a aplicar se calcula:

Precio de Venta — Precio de Negociacién

Fn=1- -
Precio de Venta

Fn : Factor de negociacién
Precio de Venta Precio de venta del bien (referencia del anuncio, periddico, etc).
Precio de Negociacién Precio minimo que el mercado estaria dispuesto a negociar por bienes

similares
Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 77 y 78.

Segun lo anterior, se construyd el siguiente cuadro, segun criterio del equipo avaluador (ley 1673 del 2013,
Articulo 3 — definiciones, numeral a).

COMPARACION U HOMOGENIZACION.

Por Clase Por Zona Por . Por Humedad Por Por Régimen de
- .. h Por Brillo Solar . s L, .
Caédigo Agrolégica Homogénea | Temperatura (Fss) Relativa Precipitacion Lluvias
(Fea) (Fzzu) (Fr) 5 (Fir) (Fe) (Feu)
CMP-01 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
CMP-02 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
CMP-03 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
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COMPARACION U HOMOGENIZACION.
) Por Por Tipo de . FACTOR GENERAL | Valor del Vr. Terreno
- Por Area N o Por Servicios Bt Forrg 4o et ot e s Lote de .
Codigo Negociacion Via (Fea+ Fas + Fr+ Fas + Fun Homogenizado
(Fa) (Fn) (Ftv) (Fs2) Fp+ Fau+ Fa+ Fn + Ftv + Terreno (s/mz)
i ($/m?)
CMP-01 1,0651 0,9400 1,0000 0,9139 0,8591 2.706,2431 2.324,92
CMP-02 0,9207 0,9700 1,0000 0,9704 0,8666 2.755,0920 2.387,69
CMP-03 1,2668 0,9800 1,0000 1,0305 1,2793 1.616,9129 2.068,52

FG = Factor General
Fa = Factor area
Fn= Factor negociacién

21.2.4 Ordenacion de Datos.

Una vez se obtienen los datos homogenizados, se procede a ordenar los datos de menor a mayor para proceder

FG=Fa*Fn

a hacer el analisis estadistico de los mismos.

Se ordenan los valores de Lote de Terreno por m?2 de los comparables de menor a mayor para proceder a hacer el analisis de datos.

Calculo del Factor General. Es el factor resultante de la multiplicacién de los tres (3) factores anteriores:

ORDENACION DE LOS DATOS HOMOGENIZADOS.
Nombre del Inmueble vr. Tem_mo
Comparable Comparable Homogenizado
$ ($/m?)
CMP-03 TROVIT 2.068,52
CMP-01 GOPLACEIT 2.324,92
CMP-02 TROVIT 2.387,69
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21.2.5 Analisis de Varianza, eliminacion de puntos criticos y resultado final.

ANALISIS DE MEDIDA DE TENDENCIA CENTRAL CON ELIMINACION DE PUNTOS CRITICOS.
Vr. Terreno Dispersion .
. . Calculo de los
Homogenizado Simple s
L Mombre del Inmueble e Puntos Criticos Punto Critico CM.con P.C.
Codigo (5/m?%) al Cuadrado . o
Comparable ¥ - )Tf Eliminado Eliminado
X, (Xi —X)? !
5
CMP-03 TROWIT 2.06852 36.809 -1,13
CMP-01 GOPLACEIT 232492 4166 0,38
CMP-02 TROWIT 2.387,69 16.209 0,75
. . Sumatoria de las Dispersiones al
X; : Sumatoria de datos homogenizados £.781,13 o 57.184,11
: Cuadrado Z (Xi— %)t
n : Mimero de Datos Analizados 3 n =1 = Porser una muestra. 2
= - X; Xi — X)°*
X - Media (Valer Promedic de los datos) X= & 2.260,38 |Varianza = E(—l) 28.592,06
n n—
S - Desviacién 169,09 |Coeficiente de Variacidon = C.V.
_ Desviacion s
Me : valor central de los datos ordenados 232492 | C.V.= Madia 100% < 7.5% 7,48%
MO : Es el dato que mas se repite No Existe Datos OK
o 4 Media — Moda Valor M&ximo de la Muestra 2.429 47
(1] = T . _r_
% Asimetria = Desviacion Valor Promedio de la Muestra 2.260,38
Mo Aplica
Valor Minimo de la Muestra 2.091,28
MNo existe % de Asimetria Rango de la Muestra 338,18
Segin el analisis de datos realizado con eliminacidn de puntos, €l valor promedio del metro cuadrado es de %2.260,38, teniendo como
Coeficiente de Variacidon un 7,48%, el cual es Menor que el 7,5%, dando cumplimiento a lo establecido en el Articulo 11 de la Resolucidn IGAC
No. 620 de 2008

VALORACION DEL LOTE DE TERRENO

Descripcion del Avaluo Realizado ?r::? VaIc();/lrJ:;)dad Valor(?)valuo
Avalto del Lote de Terreno 65.280,00 2.260,38 147.557.360,73
TOTAL AVALUOS 147.557.360,73
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21.3 RESUMEN DE LOS AVALUOS REALIZADOS.

Descripcion del Avalto Realizado Area A Valor Unitario Valor Avaldo

(m?) Unidad Valor (S)
LOTE DE TERRENO 65.280,00 m? 2.260,38 145.557.360,
VALOR TOTAL AVALUOS 145.557.360

El valor total en letras de los avaltos realizados es de
CIENTO CUARENTAY CINCO MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL
TRESCIENTOS SESENTA PESOS MONEDA COLOMBIANA
($ 145.557.360).

JUAN CARLOS CHICA RESTREPO
C.C. 71.638.328.
AVAL 71.638.328 - ANAV.
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2. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME.

Clausula que prohibe la publicacidn de parte o la totalidad del informe de valuaciéon, cualquier referencia al
mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento escrito
del mismo.

23. CONSIDERACIONES GENERALES.

10.

En la adopcion de los valores se analizd la ubicacidon del predio en el contexto de los sectores que lo
influencian, como también su posible desarrollo, teniendo en cuenta factores como acceso al inmueble, area,
topografia, pendiente, vias de acceso, caracteristicas agroecoldgicas y climaticas, estado de las
construcciones, funcionalidad, entre otros.

Politica del Avalulio: En este estudio valuatorio se pretende hallar el valor Comercial a través de un estudio
de mercado de predios equivalentes y comparables. En el Caso de que no sean comparables se corrigen las
ofertas utilizando métodos Analiticos de las variables mas significativas.

Se toma como drea cierta, aquella suministrada por el cliente, a través de la informacidn que se encuentra
en los documentos anexos al Informe valuatorio.

El avalio no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como estudio de titulos,
servidumbres ocultas activas o pasivas y en general asuntos de caracter legal.

El citar nimeros de escrituras de adquisicién y matriculas inmobiliarias, no implica un estudio de titulos
completo sobre el inmueble. Por tanto, no se asumen responsabilidades sobre los mismos.

Se consultd el mercado en la zona, analizando las ofertas en el sector. Estas consideraciones, han servido de
base para determinar el valor comercial de los inmuebles. El tratamiento final es el analisis de varianza de
los registros considerados en el Estudio de Mercado, aplicando la metodologia descrita en el Articulo No 1°
de la Resolucién 620 del 2008, Clasificar, Analizar e interpretacion de la informacion.

Las fotografias del presente avallo deben utilizarse solo como auxiliares del mismo y se adjuntan con el
objeto de visualizar mejor el inmueble y el sector.

Para el cdlculo del valor comercial del inmueble se tomé como valor del drea de terreno el area del
Certificado de tradicidn del inmueble, aportado por el cliente.

El avaluador, deja expresa constancia que a la fecha no tiene, ni ha tenido interés actual o contemplado
con los duefios ni con los bienes descritos, y que cumple con los requerimientos éticos y profesionales
contemplados dentro del Cédigo de Conducta del IVSC (Comité de Normas Internacionales de Valoracién).
Vigencia del avaltio: Teniendo en cuenta el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 08 de 2000 y
el articulo 19 del Decreto 1420 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente
avaluo tiene una vigencia de un (1) afo contado a partir de la fecha de expedicion del presente informe,
siempre y cuando las condiciones no sufran alteraciones normativas y legales.
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11. El informe de valuacion se desarrollé bajo los pardmetros establecidos en la Norma Técnica Sectorial NTS |
02, en la cual se establece el contenido de los informes de valuacidn para los bienes inmuebles rurales.

12. Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza a
conocer.

13. Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones restrictivas que se
describen en el informe.

Anexo 1. Certificacion de Avaluador — JUAN CARLOS CHICA RESTREPO.
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Anexo 2. Documentos Aportados por el cliente.

1. Certificado de tradicion del inmueble objeto de avaltio en formato PDF.
2. Escritura publica del inmueble objeto de avalio en formato PDF.

3. Certificado de Uso del Suelo 027 - 15227 en formato PDF.

4. Certificado catastral 027 - 15227 en formato PDF.

5. Licencia Ambienta 027 — 15227

6. Sentencia 50— 02 Juzgado Promiscuo del Circuito Segovia, Antioquia.
7. Licencia Ambiental Codigo FT-GIC-24.

8. Acuerdo 06 de mayo de 2.022 del Consejo Municipal de Segovia.

JUAN CARLOS CHICA RESTREPO AVAL - 71638328 ANAV
Celular: 3128501410
jsavaluos620@gmail.com

Pagina No. 41



mailto:jsavaluos620@gmail.com

INFORME TECNICO DE AVALUO RURAL

SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2
EL APORRIAO - SEGOVIA - ANTIOQUIA



mailto:jsavaluos620@gmail.com

INFORME TECNICO DE AVALUO RURAL

SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2
EL APORRIAO - SEGOVIA - ANTIOQUIA

JUAN CARLOS CHICA RESTREPO AVAL - 71638328 ANAV
Celular: 3128501410
jsavaluos620@gmail.com

Pagina No. 43



mailto:jsavaluos620@gmail.com

INFORME TECNICO DE AVALUO RURAL

SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2
EL APORRIAO - SEGOVIA - ANTIOQUIA

JUAN CARLOS CHICA RESTREPO AVAL - 71638328 ANAV
Celular: 3128501410
jsavaluos620@gmail.com

Pagina No. 44



mailto:jsavaluos620@gmail.com

INFORME TECNICO DE AVALUO RURAL

SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2
EL APORRIAO - SEGOVIA - ANTIOQUIA

JUAN CARLOS CHICA RESTREPO AVAL - 71638328 ANAV
Celular: 3128501410
jsavaluos620@gmail.com

Pagina No. 45



mailto:jsavaluos620@gmail.com

ANEXO AMBIENTAL

MATRICULA INMOBILIARIA # 027 - 37752
SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA
LOTE DE TERRENO No 2
VEREDA: EL APORRIAO
MUNICIPIO: SEGOVIA.
DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA.

PAIS: COLOMBIA.

Julio de 2.022.

e

22Jun 202210 40 18 a. m
SR S6W |
N ,Altltud 5280m" %
Meloczdad 0 Okrn/h

"iM'umClmo de Segovna ( ant)




SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -
SEGOVIA - ANTIOQUIA

INFORMACION GENERAL

1.1.
1. DATOS DEL INFORMIE.
1.1 Fecha del Informe 1.2 Informe Técnico de Avaliao Urbano Mo.
22 de agosto de 2022 22-06-2022
2. IDENTIRCACION DEL CLIENTE
2.1 Nombre o Razdn Social 2.2 Tipo Documento | 2.3 Mimero de Documento
MUNICIPIO DE SEGOWVLA MNIT B90081301-2

2. FECHAS DE VISITA'Y DEL INFORME

5. FECHA DEL INFORME ¥ APLICACION DEL VALOR.

Fecha de visita e inspeccidon ocular al inmmueble Fecha de informe e inicio de la vigencia.
22 de junio de 2.022 18 de julio de 2 022

6. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES VALORADOS.

6.1 NATURALEZA DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD ¥ TiTULO DE ADCQUISICION.

Descripcion de la naturaleza del derecho. Titulo de adguisicion.

Diivision material sentencia 50-02 del Juzgado

Titular de derecho real de dominio Promiscuo del Circuito de Segovia del 22-05-2019

3. VALOR AVALUO COMERCIAL (Pagina 38 avaluo soporte)

21.3 RESUMEN DE LOS AVALUOS REALIZADOS.

Descripcion del Avalio Realizado Area : Valor Unitario Valor Avaliio

(m2) Unidad Valor (5)
LOTE DE TERRENO 65.280,00 m? 2.260 38 145557 360,
VALOR TOTAL AVALUOS 145.557.360

El valor total en letras de los avaluos realizados es de
CIENTO CUARENTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA'Y SIETE MIL
TRESCIENTOS SESENTA PESOS MONEDA COLOMBIANA
($ 145.557.360).

N
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -
SEGOVIA - ANTIOQUIA

4. VALORACION AMBIENTAL (APLICANDO VALORACION MULTICRITERIO)

EXPERTO 1 EXPERTO 2 F. GENERAL
TABLA 48,43% 46,949 49,919 48,43%AGUA
Afectacion 100% 7,36% 6,93% 7,14%4AIRE
Total Afectacion 48,43% 22,0499 19,2194 20,62%suELo
5,899 5,53% 5,7 1%RADIACION / CLIMA
ATRIBUTOS DEL INMUEBLE POR DIMENSION AIRE 5,899 7,28% 6,59%GEOMORFOLOGIA / PAISAJISMO
TABLA 7,149 5,83% 5,35% 5,59%FLORA
Afectacion 10094 6,06% 5,79% 5,93%VIDA SILVESTRE
Total Afectacion 7,14%
ATRIBUTOS DEL INMUEBLE POR DIMENSION SUELO \
TABLA 20,629
Afectacion 100%
Total Afectacion 20,629
ATRIBUTOS DEL INMUEBLE POR DIMENSION RADIACION / CLIMA
TABLA 5,71%
Afectacion 8094
Total Afectacion 4,56%
ATRIBUTOS DEL INMUEBLE POR DIMENSION GEOMORFOLOGIA / PAISAJISMO \
TABLA 6,59%
Afectacion 100%
Total Afectacion 6,599
ATRIBUTOS DEL INMUEBLE POR DIMENSION FLORA \
TABLA 5,59%
Afectacion 100%
Total Afectacion 5,59%
ATRIBUTOS DEL INMUEBLE POR DIMENSION VIDA SILVESTRE \
TABLA 5,93%
Afectacion 100%
Total Afectacion 5,939
FACTOR AMBIENTAL
VALOR m2 (PAGINA 38 INFORME) 2.260
AREA INFORMADA EN AVALUO (PAGINA 38 INFORME) 65.280,0000
VALOR COMERCIAL INFORMADO EN AVALUO (PAGINA 38 INFORME) 147.557.606
AGUA 48,43%
7,14%
SUELO 20,629
4,56%
6,59%
5,59%
5,93%
FACTOR DE LOS SIETE ELEMENTOS 1,94
AVALUO TOTAL CON ATRIBUTOS AMBIENTALES 293.431.244,39
AVALUO TOTAL CONATRIBUTOS 293.431.244

EL VALOR A PAGAR POR EL

INMUEBLE CON VALORACION AMBIENTAL ES DE

DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y UN MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS M.L. ($ 293.431.244).

Juant N

JUAN CARLOS CHICA RESTREPO
C.C. 71.638.328.
AVAL 71.638 328 - ANAV.
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5. ENCUESTAS REALIZADAS

CALIFICACION DE CADA EXPERTO

NORMALIZACION DE DATOS

0
;
<3 g
E % w g w 0 é g < <
S| 2 g | 3 E r £ 3 g 2
o & BLel S a2 | 8 2| 3
ENCUESTAAEIPERTO- | ¢ |y [0 | S| S| g | 8| 8| 88| E|f] 8|8] ol o] ¢
ANDREA CAROLINA AL IR R IR IR AR IR AR I R AR I B
4 I F4 g < z z
CABALLERO < "I SR | BB EE R 3
3| IR IR IR AR
é 0 I I g g I I
5 Bl o-
0
w
0
AGUA 1 B e [osus0fos3ss|osss|ostislosss] 0,388 03750[4694%  3,68| 7,85
AIRE y7 ot [ttt u |oors7]o0769]0,1288 0,088 0,0588| 0,0556 00625(7,36%  0,60| 8,12
SUELO ys |t o [s s s[5 |o1032]00769]0.1288 029410,2941] 03333 03125 22004 1,63] 7,39
RADIACION / CLIMA y7 |t Jusft o Ju 1 |oors7|oomes|o0258 00588 0,0588| 0,0556 00625[5,89% 0,42| 7,16
GEOMORFOLOGIA / PAISMISMO |1/7 |1 [1/5[1 |1 |1 |1 |o0737]0,0769]0,0258]0,0588]0,0588| 0,0556| 00625[5,89%  0,42| 7,16
FLORA y7 |t Jueft |t Ju 1 |oors7]oores]o021 00588 0,0588| 0,0556 00625[5,83% 0,41] 7,11
VIDA SILVESTRE Y6 |t Jsft Jt Ju r o0s60]o0769]0,0258 0,0588]0,0588] 0,056 0062|6069 0,43] 7,13
SUMA 1,94 [13,00] 7,77]17,00[17,00] 18,00/16,0 1,0000 7,42
CALIFICACION DE CADA EXPERTO NORMALIZACION DE DATOS
0
>
<3 2 |
S|4 w| ¢ u 0 ; 2 ¢ <
S| 3 ¢ : g u i 2 0 E
| bl il il i) 8| ¢ ¢ .
ENCUESTAAEPERTO- | S [ %] 3|3 3 % SR I - S T - T A
JORGEEDUARDOVASQUEZ | & | < |2 | S| | & |@| 8| 5| || ¢ :|:|a]| 2| $
Ol 0 & gl o | 3 & S| 3 ¢ |¢
<0 al s | | ¢z 8| ¢ | ¢
8l IR IR IR IR R
§ 0 I I g g I I
> :
0
w
0
AGUA Lo le 5 {0540305385]07107] 04737)0,5294) 0,389 0312549314 4,15| 8,31
AIRE y7 0ttt |o0772]00769]0,1015] 0,05260,0588] 0,056 00625(6,93% 0,57| 8,26
SUELO Y7t 1 |5 4 s 5 |o0772]00769]0,1015] 0,26320,2353) 0,278 03125(19.21% 1,46 7,59
RADIACION / CLIVA 1/9 |1 |15t |t 1|t [00600 00769 0,0203| 00526/0,0588| 0,0556(00625(5,53% 0,40| 7,29
GEOMORFOLOGIA / PAISMISMO [1/9 |1 [1/4]1 |1 ]2 |2 [00600 00769 0,0254 00526100588 0,1111[01250[7,28% 0,52| 7,19
FLORA Y7 |t 5[0 |12t 1 |o0772]0,0769) 00203 0,05260,0294] 0,056 00625(5,35% 0,38] 7,14
VIDA SIVESTRE /5 [t [1/5[t J1/2]t |1 [02081 00769 0,0203| 00526/0,0294] 0,0556(00625(5,79% 0,41] 7,09
SUMA 1,85 |13,00] 9,85]19,00(17,00 18,00(16,00 1,0000 7,55
4
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PROFESION EXPERTO: INGENIERA AMBIENTAL Y SANITARIA
FECHA: 2-8-22
NOMBRE COMPLETO: ANDREA CAROLINA CABALLERO

At\dreo, Co\bq\\e(o @

FIRMA:

AVALUOS AMBIENTALES
DIMENSIONES MEDIO AMBIENTALES
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -

SEGOVIA - ANTIOQUIA

OBJETIVO

Determinar los inductores de importancia de las Dimensiones Ambientales en
el predio identificado con Matricula No. 027 - 37752, con cédula Catastral No.
7362010000010005000000000, Ubicado en LA VEREDA EI Aporriao del
Municipio de Segovia, Antioquia, entrevistando a expertos de cada Zona, a
través de una encuesta de comparacion de pares de atributo que son: AGUA,
SUELO, AIRE, RADIACION (Radiacion, Brillo Solar y Zona de vida),
GEOMORFOLOGIA (Geomorfologia y Paisajismo), FLORA Y VEGETACION,
FAUNA SILVESTRE (Biodiversidad) activados entre si, por un ecosistema
auto sostenible, en zona relativamente homogénea.

DEFINICICIONES

1.

NOo ko

AGUA:

AIRE:

SUELO:

RADIACION SOLAR:
GEOMORFOLOGIA:
FLORA'Y VEGETACON:
FAUNA SILVESTE:
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -

SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES

Mas importante es:

A AGUA A 7
B AIRE B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicion Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema | La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notacione§

de lo | serian las siguientes :

Anterior | Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criteric A  1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -
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COMPARACION DE PARES

Més importante es:?

A AGUA A 5
B SUELO B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicién Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notacioneg

de lo | serian las siguientes :

Anterior Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A 1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -
SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES

Més importante es:?

A AGUA A 7
B RADIACION B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicién Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notaciones

de lo | serian las siguientes :

Anterior Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A 1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications
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COMPARACION DE PARES Mas importante es:?
A AGUA A 7
B GEOMORFOLOGIA B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicion Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema | La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notaciones

de lo | serian las siguientes :

Anterior Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A 1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -
SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES

Més importante es:?

A AGUA A 7
B FLORA B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicién Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar,

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema | La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notaciones

de lo | serian las siguientes :

Anterior | Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A 1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -

SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES

Més importante es:?

A AGUA A 6
B VIDA SILVESTRE B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicién Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema | La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notacione§

de lo | serian las siguientes :

Anterior | Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A 1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -

SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES

Més importante es:?

A AIRES A 1
B SUELO B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicion Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema | La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notaciones

de lo | serian las siguientes :

Anterior Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A 1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -

SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES

Més importante es:?

A AIRES A 1
B RADIACION B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicion Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notacioneg

de lo | serian las siguientes :

Anterior Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A 1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -

SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES

Més importante es:?

A AIRES A 1
B GEOMORFOLOGIA B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicién Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notacioneg

de lo | serian las siguientes :

Anterior Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A 1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -

SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES

Més importante es:?

A AIRES A 1
B FLORA B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicion Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema | La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notaciones

de lo | serian las siguientes :

Anterior Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A 1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications

JUAN CARLOS CHICA RESTREPO AVAL - 71638328 ANAV
Celular: 3128501410
jsavaluos620@gmail.com

16



mailto:jsavaluos620@gmail.com

SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -

SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES

Més importante es:?

A AIRES A 1
B VIDA SILVESTRE B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicién Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notacioneg

de lo | serian las siguientes :

Anterior Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A 1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -
SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES

Més importante es:?

A SUELO A 5
B RADIACION B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicién Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema | La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notacioneg

de lo | serian las siguientes :

Anterior Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A 1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications

JUAN CARLOS CHICA RESTREPO AVAL - 71638328 ANAV
Celular: 3128501410
jsavaluos620@gmail.com
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -
SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES

Més importante es:?

A SUELO A 5
B GEOMORFOLOGIA B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicién Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema | La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notaciones

de lo | serian las siguientes :

Anterior Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A 1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications

JUAN CARLOS CHICA RESTREPO AVAL - 71638328 ANAV
Celular: 3128501410
jsavaluos620@gmail.com
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -
SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES

Més importante es:?

A SUELO A 6
B FLORA B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicion Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar,

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema | La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notaciones

de lo | serian las siguientes :

Anterior Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A 1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -

SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES

Més importante es:?

A SUELO A 5
B VIDA SILVESTRE B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicion Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema | La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notacioneg

de lo | serian las siguientes :

Anterior | Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A 1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications

JUAN CARLOS CHICA RESTREPO AVAL - 71638328 ANAV
Celular: 3128501410
jsavaluos620@gmail.com
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -
SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES

Més importante es:?

A RADIACION A 1
B GEOMORFOLOGIA B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicién Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar,

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema | La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notaciones

de lo | serian las siguientes :

Anterior Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A 1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -
SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES

Més importante es:?

A RADIACION A 1
B FLORA B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicién Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema | La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notacioneg

de lo | serian las siguientes :

Anterior Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A 1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -

SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES

Més importante es:?

A RADIACION A 1
B VIDA SILVESTRE B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicién Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema | La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notaciones

de lo | serian las siguientes :

Anterior Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A 1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -
SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES Més importante es:?
A GEOMORFOLOGIA A 1
B FLORA B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicién Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema | La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notaciones

de lo | serian las siguientes :

Anterior Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A 1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications

JUAN CARLOS CHICA RESTREPO AVAL - 71638328 ANAV
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -

SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES

Més importante es:?

A GEOMORFOLOGIA A 1
B VIDA SILVESTRE B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicion Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notacioneg

de lo | serian las siguientes :

Anterior Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A 1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications

JUAN CARLOS CHICA RESTREPO AVAL - 71638328 ANAV
Celular: 3128501410
jsavaluos620@gmail.com
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -
SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES

Més importante es:?

A FLORA A 1
B VIDA SILVESTRE B
CALIFICACION EXPERTO #
Valor | Definicién Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notacioneg

de lo | serian las siguientes :

Anterior Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A  1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -

SEGOVIA - ANTIOQUIA

PROFESION EXPERTO: INGENIERO AMBIENTAL

FECHA: 1-8-22
NOMBRE COMPLETO: JORGE EDUARDO VASQUEZ

AVALUOS AMBIENTALES
DIMENSIONES MEDIO AMBIENTALES

JUAN CARLOS CHICA RESTREPO AVAL - 71638328 ANAV
Celular: 3128501410

jsavaluos620@gmail.com
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -

SEGOVIA - ANTIOQUIA

OBJETIVO

Determinar los inductores de importancia de las Dimensiones Ambientales en
el predio identificado con Matricula No. 027 - 37752, con cédula Catastral No.
7362010000010005000000000, Ubicado en LA VEREDA EI Aporriao del
Municipio de Segovia, Antioquia, entrevistando a expertos de cada Zona, a
través de una encuesta de comparacion de pares de atributo que son: AGUA,
SUELO, AIRE, RADIACION (Radiacion, Brillo Solar y Zona de vida),
GEOMORFOLOGIA (Geomorfologia y Paisajismo), FLORA Y VEGETACION,
FAUNA SILVESTRE (Biodiversidad) activados entre si, por un ecosistema
auto sostenible, en zona relativamente homogénea.

DEFINICICIONES

1.

NOo ko

AGUA:

AIRE:

SUELO:

RADIACION SOLAR:
GEOMORFOLOGIA:
FLORA'Y VEGETACON:
FAUNA SILVESTE:
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -

SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES

Més importante es:?

A AGUA A 7
B AIRE B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicién Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema | La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notaciones

de lo | serian las siguientes :

Anterior Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A 1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -
SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES

Més importante es:?

A AGUA A 7
B SUELO B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicién Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar,

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notacioneg

de lo | serian las siguientes :

Anterior Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A  1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -

SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES

Més importante es:?

A AGUA A 9
B RADIACION B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicion Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema | La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notaciones

de lo | serian las siguientes :

Anterior Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A 1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -
SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES Mas importante es:?
A AGUA A 9
B GEOMORFOLOGIA B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicion Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema | La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notaciones

de lo | serian las siguientes :

Anterior Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A 1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -

SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES

Més importante es:?

A AGUA A 7
B FLORA B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicion Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema | La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notaciones

de lo | serian las siguientes :

Anterior Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A 1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -
SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES

Més importante es:?

A AGUA A 5
B VIDA SILVESTRE B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicion Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema | La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notaciones

de lo | serian las siguientes :

Anterior | Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A 1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -

SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES

Més importante es:?

A AIRES A 1
B SUELO B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicién Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notaciones

de lo | serian las siguientes :

Anterior Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A 1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -
SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES

Més importante es:?

A AIRES A 1
B RADIACION B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicién Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema | La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notaciones

de lo | serian las siguientes :

Anterior Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A 1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -
SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES

Més importante es:?

A AIRES A 1
B GEOMORFOLOGIA B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicion Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar,

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notacioneg

de lo | serian las siguientes :

Anterior Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A  1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -

SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES

Més importante es:?

A AIRES A 1
B FLORA B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicién Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema | La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notaciones

de lo | serian las siguientes :

Anterior Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterioc A 1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -
SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES

Més importante es:?

A AIRES A 1
B VIDA SILVESTRE B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicién Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema | La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notacione§

de lo | serian las siguientes :

Anterior Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A 1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -

SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES

Més importante es:?

A SUELO A 5
B RADIACION B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicién Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema | La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notacioneg

de lo | serian las siguientes :

Anterior Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A 1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -

SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES

Més importante es:?

A SUELO A 4
B GEOMORFOLOGIA B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicién Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema | La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notaciones

de lo | serian las siguientes :

Anterior Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A 1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -

SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES

Més importante es:?

A SUELO A 5
B FLORA B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicién Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema | La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notaciones

de lo | serian las siguientes :

Anterior Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A 1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -

SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES

Més importante es:?

A SUELO A 5
B VIDA SILVESTRE B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicién Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema | La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notaciones

de lo | serian las siguientes :

Anterior | Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A 1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -

SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES

Més importante es:?

A RADIACION A 1
B GEOMORFOLOGIA B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicién Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notacioneg

de lo | serian las siguientes :

Anterior Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A 1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -

SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES

Més importante es:?

A RADIACION A 1
B FLORA B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicion Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema | La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notaciones

de lo | serian las siguientes :

Anterior Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A 1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -
SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES

Més importante es:?

A RADIACION A 1
B VIDA SILVESTRE B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicion Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar,

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema | La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notaciones

de lo | serian las siguientes :

Anterior Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A 1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -

SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES

Més importante es:?

A GEOMORFOLOGIA A 2
B FLORA B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicién Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema | La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notaciones

de lo | serian las siguientes :

Anterior Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A 1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -

SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES

Més importante es:?

A GEOMORFOLOGIA A 2
B VIDA SILVESTRE B
CALIFICACION EXPERTO
Valor | Definicion Comentarios

1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B

2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.

4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.

5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B

6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el

grande criterio B.

8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar

9 Importancia extrema La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.

Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notacione§

de lo | serian las siguientes :

Anterior Criterio A Frente al Criterio B 5/1

Criterio B Frente al criterio A 1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -

SEGOVIA - ANTIOQUIA

COMPARACION DE PARES

Més importante es:?

A FLORA A 1
B VIDA SILVESTRE B
CALIFICACION EXPERTO #
Valor | Definicion Comentarios
1 Igual Importancia El criterio A es igual de importante que el criterio
B
2 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar,
3 Importancia Moderada | La experiencia y el juicio favorecen ligeramente
al criterio A sobre el B.
4 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar.
5 Importancia Grande La experiencia y el juicio favorecen fuertemente
al criterio A sobre el B
6 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar
7 Importancia Muy | El criterio A es mucho mas importante que el
grande criterio B.
8 Importancia Intermedia | Valor intermedio para cuando es necesario
matizar
9 Importancia extrema | La mayor importancia del criterio A sobre el B
esta fuera de toda duda.
Reciprocos | Si el criterio A es de importancia grande frente al criterio B las notaciones
de lo | serian las siguientes :
Anterior Criterio A Frente al Criterio B 5/1
Criterio B Frente al criterio A 1/5

Fuente: Tomas L. Saaty (1980) Analytic Hierarchy Process.RWS publications

JUAN CARLOS CHICA RESTREPO AVAL - 71638328 ANAV
Celular: 3128501410
jsavaluos620@gmail.com

50



mailto:jsavaluos620@gmail.com

SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -
SEGOVIA - ANTIOQUIA

CONSISTENCIA DE LA ENCUESTA

Tamario de la matriz | Ratio de consistencia
3 5%

4 9%

5 o mayor 10%

Fuente: Aznar, J. y Guijarro, F. (2005) Nuevos Métodos de Valoracion Modelos Multicriterios.
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Paso 5: Definir consistencia del peso de los criterios

indice de
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2‘ indice de
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Decisional Ingeniero Industrial

Paso 5: Definir consistencia del peso de los criterios
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RATIO DE CONSISTENCIA ENCUESTA EXPERTA ING. ANDREA CAROLINA CABALLERO

Promedio n n-1

(- 755 7§ - 0,0919
Constante n
A= " 198 7 - 14143
s A
RC = 0,0919 141 - 6,50%

Cumple.

RATIO DE CONSISTENCIA ENCUESTA EXPERTA ING. JORGE EDUARDO VASQUEZ

Promedio n n-1

C- 755 7 6 = 00919
Constante n
A= " 198 7 - 14143
IC A
R : 0,0919 141 - 6,50%

Cumple.
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -
SEGOVIA - ANTIOQUIA

ANALISIS DE LAS AFECTACIONES AMBIENTALES DEL PROYECTO POR APROBACION DE
LICENCIA AMBIENTAL MARZO DE 2021

Observacion: Adecuadamente cubierto.
3.42.10. Pasaje.
. Descripcion del proyecto dentro del componente paisajistico de la zona.

Se discriminan las diferentes unidades de paisaje presentes en cada una de las obras
proyectadas del relleno sanitario Vera Il. Estas se localizan pnncipalmente en zonas
de lomerios con coberturas de origen antropico tales como pastos limpios y pastos
enmalezados.

Aproximadamente el 80% de las obras del proyecto Relleno Sanitano Vera |l se
ubican en unidades de paisaje con coberturas de origen antropico, las cuales
corresponden a 0,67 ha. No obstante, las unidades de paisaje con cobertura natural
en la que se estableceran potencialmente obras del proyecto son DAldi-Vs y Deeme-
Vs, con areas afectadas de 0,129 ha y 0,033 ha, respectivamente.

Tabla 14. Areas (ha) de visibilidad de las obras del proyecto en el AID.

: Area
Catagoria o relativa
(ha) (%) Observacion

Analisis de visibilidad

El AID presenta una alta visibilidad esto por su cercania a vias y por las
Novisible | 122 7.81 | condiciones topograficas del drea evaluada. La parte alta del AID no
ofrece una barrera natural actual, por %o que se genera una alta
visibilidad de los transelntes de la via, la cual tiene una alta importancia
por ser el principal acceso desde |la cabecera municipal de Segovia
hacia las veredas. En |la parte baja del AID hay una mayor presencia de
cobertura natural que cumple una funcion de barrera natural hacia la
Total 15,61 100 zona de intervencion y obras del proyecto, lo cual reduce |a visibilidad
de los observadores en esta zona.

Visible 1430 | 9218

Calidad paisajistica

Alto 388 2489 | | os sitios que presentaron una mayor calidad paisajistica (alta) se
ubican principalmente a lo largo del drenaje ubicado en el AID del
Medio 887 | 4403 | Proyecto, y presentan en su mayoria coberturas de interés floristico,

Corantioquia esta comprometida con el tratamiento legal, licito, confidencial y seguro de sus datos personales. Por
favor consulte nuestra Politica de Tratamiento de datos personales en nuestra pagina web: www.corantioguia.gov.co
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especificaments  sitios en procesos sucesionales (vegetacion

Bajo 4.85 31.08 secundaria) con un area relativa de 24, 80%.
Los sitios con calidad de paisaje media y baja se ubican principaiments
a lo largo de las vias exisientes, estos sitios se caracterizan por
presentar un alto grado de humanizacion, es decir, mayor alteracion

Total 15,61 100 paisajistica, asi como vegetacion dominante de origen antrépico como
lo son Jos pastos limpios y enmalezados. Los sitios descritos son tipicos
de paisajes modificados.

Fragilidad visual de paisaje.

Al:o 828 53,07 Las zonas con alta fragilidad visual del paisaje, es decir, los sitios con
baja capacidad para ocultar las modificaciones antropicas, se

Medio 5.65 3817 presentan aledanos a la via principal y con coberturas con un bajo

Bajo 1.68 10,77 desarrolio estructural, es decir, pastos limpios y pastos enmalezados.
La categoria de fragilidad baja se concentra en zonas de lomerios con

Total 15,61 100 baja visibilidad desde la via y con vegetacion con mayor desarrollo
estructural.

Identificacion de Jos elementos discordantes y correspondencia cromatica.

Medio 507 3825 Los pocos elementos discordantes gue alteran la comespondencia

Nulo 054 5175 cromatica del pai§aje estan relaoionad?s con la presencia de

- - infraestructura antropica, principalmente vias, las cuales alteran esta

Total 15,61 100 homogeneidad en algunas unidades del paisaje.

Sitios de interés paisajistico e intagridad escénica.

Alta D.80 382 No se registrd ningln sitio de estas caracteristicas, ya que la zona de
estudio presenta una alta intervencion antropica y simplemente cumple

Moderada 4.59 20.44 una funcidon de acceso a otros sitios de interés presentes en otras

Baja 2.15 58,60 veredas como lo son los balnearios naturales. Sin embargo, a partir de

Muy baja 1.27 214 la ime't'se.ccién de los mapas de calidad y fragilidad vis.uaI qel pais'aje y
el analisis de las coberturas vegetales en el AID, se identifican areas

Total 15.81 100 de interés_paisajisticos. especificamente por sus caracteristicas de
preservacion de la vegetacion.

Tomado de las Tablas 3-63, 3-64, 2-65, 3-66 y 3-68 del EIA.

.  Ecologia del paisaje: se entrega informacion para:

- Estructura del paisaje a nivel de parche. Area de parche e indice de forma
- Estructura del paisaje a nivel de clase.

- Area total de clase y numero de parches.

- Indice de forma
- Estructura a nivel de paisaje y conectividad.

-  Distancia promedio al vecino mas cercano y CONNECT.

Observacion: Adecuadamente cubierto.

a. Cumple con lo solicitado en los témminos de referencia.

3.42.11. Clima.

El municipio de Segovia pertenece a un clima calido hiumedo; en este clima las lluvias
estan repartidas a lo largo del afo por lo que no hay una estacion seca. Las
precipitaciones nunca superan los 2500 mm anuales y la temperatura media del mes
mas calido supera los 22 °C.

El anadlisis de las diferentes vanables climatolégicas se basa en datos obtenidos de
estaciones meteorologicas cercanas a la zona de influencia del proyecto, los cuales
fueron suministrados por IDEAM, también se hizo uso del Atlas Interactivo- Vientos y
Radiacion solar, elaborado por el mismo Instituto, del cual se obtuvo informacion de
radiacion solar y vientos.

Se describen y analizan cada uno de los parametros, que definen las condiciones
climaticas de la zona, los cuales cuentan con un periodo de recoleccion, de
aproximadamente 30 afios, para: Temperatura, Precipitacion, Evaporacion, Humedad
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relativa. Nubosidad, Velocidad del viento, Direccion del viento, Radiacion Solar y Brillo
Solar.

Observacién: Adecuadamente cubierto.

a. Cumple con lo solicitado en los téminos de referencia.
3.4.2.12. Calidad del aire.

- Fuentes fijas, lineales y de area.

Concluyen que no hay fuentes de emisiones atmosféncas fijas, lineales ni de area.
Por este motivo no se realizaron evaluaciones de la calidad del aire.

« Fuentes moviles.

Las que se identificaron se asocian a vias secundarias en las areas del Proyecto:
Segovia — “Cachameras”, Segovia — “Alto de los Patios™ Las emisiones generadas
son gases y material particulado que se genera durante el fransito de los mismos.

Dentro del AID del proyecto, no se encontraron fuentes de emision en un perimetro
amplio, las registradas para este estudio se encuentran distantes de donde seran las
obras principales, por lo cual se concluye que no existe necesidad de realizar un
programa de monitoreo del recurso aire debido a las condiciones de baja intervencion
humana.

Observacion: Cubierto con condiciones.

a. Entregar la ubicacion cartografica de los asentamientos humanos, las viviendas,
la infraestructura social y las zonas criticas de contaminacion.

b. Aclarar lo relacionado a las fuentes fijas que no se identifican en el area de
influencia, pues en el componente “ruido” indican que el existente se debe al
“funcionamiento de maquinana en la extraccion de oro”, ademas, no se menciona
la existencia del actual relleno sanitario Vera |, del cual, en la evaluacion de
impactos sin proyecto se menciona que genera gases.

3.4.2.13. Ruido.

Las fuentes de generacion de ruido corresponden al transito de vehiculos por vias y
al funcionamiento de maquinaria en la extraccion de mineral de oro en el area de
influencia. En el Area de Influencia Directa, lugar donde se implantara el relleno
sanitario existen dos vias de acceso cercanas, las cuales no son muy concurridas, las
viviendas son pocas, incluso inexistente; y no hay asentamientos poblacionales, por
consiguiente, las fuentes de generacion de ruido son minimas.

Observacion: Adecuadamente cubierto.

a. Cumple con lo solicitado en los términos de referencia.
3.4.3. Medio Bidtico.

3.43.1. Ecosistemas Temestres.

34311 Flora.
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Se identificaron los siguientes Ecosistemas Terrestres en el area de influencia directa
del proyecto mediante la metodologia Corine Land Cover: herbazales, pastos
enmalezados, pastos limpios, red vial y terrencs asociados y vegetacion secundarna
o en transicion, para el area de influencia indirecta se incluyen los ecosistemas
bosque fragmentado, tejido urbano continuo y discontinuo y rios.

Se identificaron las coberturas vegetales mediante la metodologia Corine Land Cover
donde se encontraron las siguientes para la zona de estudio: Pastos Limpios, Pastos
Enmalezados, Herbazal y Vegetacion Secundana o en Transicion.

De los individuos censados 4 se encuentran catalogados en la lista roja de UICN en
la categoria de preocupacion menor y una especie mas en la categoria de datos
insuficientes, se reviso la categoria de amenaza en las otras listas como Ia resolucion
10194 de Corantioquia y la resolucion 1912 del MADS donde no se encontraron mas
individuos categorizados.

Observacion: Adecuadamente cubierio.

a. Cumple con los solicitado en los términos de referencia, al revisar el contenido
de la GDB, se evidencia un ecosistema dentro del area de influencia directa que
presenta caracteristicas de bosque, pero al contrastario con el mapa de los usos
del suelo de Corantioquia y con €l mapa de bosque y no bosque del Sistema de
Monitoreo de Bosques y Carbono del IDEAM para el afo 2018, se encuentra que
es un rastrojo o vegetacion secundana en transicion como aparece categonizado
en la metodologia Corine Land Cover.

34312 Fauna.

Se describen las metodologias empleadas para el muestreo de los 4 grupos
taxonomicos que indican los téminos de referencia (anfibios, reptiles, aves y
mamiferos). Los muestreos se realizaron del 1 al 6 de abril de 2019. Para el grupo de
las aves se realizaron censos por puntos fijos; para herpetofauna, bisquedas libres
(VES) y para mamiferos se instalaron 3 camaras trampa y se hicieron recormrridos ad
libitum por el area de influencia. Para ningun grupo se hicieron muestreos noctumos
por razones de orden publico.

Para las aves se hicieron 16 puntos de censo y se registraron 18 especies en las
diferentes coberturas identificadas; Entre los mamiferos solo se identificaron 3
especies en seis puntos de muestreo; Entre Ia herpetofauna se registraron 2 especies
de anfibios y 5 de reptiles (serpientes y lagartijas). Para cada grupo se analizan los
gremios troficos, especies migratorias endémicas y/o amenazadas. No se presentan
analisis de indices de diversidad debido al bajo nimero de registros.

En general los resultados muestran una caracterizacion muy pobre que ni siquiera se
complementa con busqueda de informacion secundaria de la fauna de la zona. Se
evidencia que no se realizé tramite de permiso de recoleccion de diversidad para
estudios ambientales, pero esto no es razon valida para no realizar una buena
caracterizacion biodtica.

Observacion: Cubierto con condiciones.

a. Se debe complementar la caractenzacion de mamiferos, anfibios y reptiles con
fuentes de informacion secundaria considerando las limitaciones para realizar
muestreos nocturnos, pues en general los muestreos fueron poco representativos.

b. El muestreo de mamiferos fue muy pobre y de las tres especies registradas, ni
siquiera hay certeza taxonomica de dos de ellas (Artibeus aff lituratus y Proechimys
sp), de manera que esa caracterizacion no da cuenta de la diversidad que puede
haber en el area y de los impactos que la construccion del relleno pueda tener. Se
entienden las limitaciones para realizar muestreos de murciélagos, pero no, que
no se hayan usado trampas tipo shermann y/o tomahawk para pequefios y
medianos mamiferos que suelen habitar en estas areas intervenidas con
herbazales y rastrojos bajos. Al menos, realizar la busqueda de informacion
secundaria para complementarlo.

Identificacién de impactos asociados.
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- Medio Abidtico:

Suelo: Cambio en el uso actual y potencial del suelo, Alteracion de las
propiedades fisicoquimica del suelo, Perdida del suelo, cambios en la vida
util del relleno sanitano, Contaminacion del suelo y Produccion de residuos
solidos y/o vegetales.

Geomorfologia: Modificacion de la geoforma.

Est?bilidad geotécnica: Activacion de procesos erosivos y Compactacion del
suelo

Aire: Incremento en la concentracion de gases, Incremento en la
concentracion de material particulado, Contaminacion por olores e
Incremento de los niveles de ruido.

Agua: Alteracion de las condiciones fisicoquimicas del recurso hidrico,
Disminucion del recurso hidrico, Afectacion de flujos someros como niveles
freaticos, contaminacion de aguas profundas como flujos de recarga hidnca.
Paisaje: Modificacion de las condiciones naturales del paisaje y alteracion de
|a visibilidad del entorno.

Medio Biotico:

Fauna: Alteracion de habitats de la fauna silvestre, cambio en la composicion
y estructura faunistica, Movimiento de fauna, Atropellamiento de fauna,
Alteracion a ecosistemas acuaticos y aumento de vectores.

Flora: Pérdida de vegetacion y cambio en la composicion y estructura
floristica.

Medio Socioeconomico:

Demografico: Generacion de expectativas, Generacion de conflictos,
Modificacion de las costumbres de las comunidades, Aumento de poblacion
en la zona, Afectacion al bienestar de los frabajadores, Afectacion al
bienestar de personal externo y cambios en las dinamicas culturales.
Espacial: Alteracion de la infraestructura vial y de comunicaciones.
Economico: Dinamizacion de la economia local y del empleo y Alteracion en
|la calidad de vida.

Politico — administrativo: Variacion en las finanzas municipales.
Arqueologia: Afectacion al patrimonio cultural y arqueologico.
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El unico impacto severco identificado es Afectacion del flujo natural del agua por I1a
construccion del box culvert.

Entre las tres actividades que mas generan impactos se encuentran el desmonte y
limpieza, seguido por el transporte de residuos hasta el interior del relleno, y las
nivelaciones y excavaciones de tierra.

El componente que podria verse mas afectado de manera negativa por el desarrolio

de las actividades del proyecto en sus diferentes etapas (previa, construccion y

operacion y cierre) es el suelo, debido a diferentes actividades que generan impactos

al suelo directa o indirectamente, como por ejemplo las nivelaciones y excavaciones

gzl Vs‘:‘f‘a}o,'remocic'm de cobertura vegetal, disposicion de residuos solidos y transporte
iculos.

Los impactos positivos producidos por el proyecto se generarian en el medio
socioeconomico, por la dinamizacion economica local y del empleo que se produce
en la zona y la variacion en las finanzas municipales, mediante la generacion de
empleos directos y/o indirectos. Adicionalmente, en las etapas operativa y de cierre,
se involucran actividades de revegetalizacion de zonas degradadas tendientes a la
recuperacion y regeneracion [de las zonas intervenidas durante el transcurso del

proyecto.
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -

SEGOVIA - ANTIOQUIA

1. ANALISIS RENTABILIDAD VERA 2 - RELLENO SANITARIO - MUNICIPIO DE

SEGOVIA
ANALISIS RENTABILIDAD VERA 2 - RELLENO SANITARIO - MUNICIPIO DE
SEGOVIA
DESCRIPCION VALOR
VALOR DE LA EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL S 250.000.000
CONSTRUCCION DEL RELLENO SANITARIO S 9.000.000.000
INVERSION TOTAL S 9.250.000.000
GENERACION DE RESIDUQS SOLIDOS - PROMEDIO ANUAL 2022 14.996
VALOR TONELADA DISPUESTA - PROMEDIO ANUAL 2022 S 73.893]
PORCENTAJE DE REMUNERACION - RESOLUCION 151/2001 5,00%]
DISPOSICION PROYECTADA m3 (Se ajusta a m? con densidad 1) 408.539
DISPOSICION MAXIMA m? 655.395
TASA DE DESCUENTO
TASA DE DESCUENTO 10,95%
VIDA UTIL LICENCIA EN ANOS 24,84
VPN INVERSOR CON UTILIDAD DEL 5% -5 8.627.285.441
VPN INVERSOR CON UTILIDAD DEL 7% -5 8.378.199.617
VPN OPERADOR S 655.489.010

NOTA: EL VALOR DEL LOTE NO SE INCLUYE DENTRO DE LA INVERSION YA QUE SE DESCONOCE S EL
INVERSOR DEBE COMPRAR EL LOTE O SE LE ENTREGA EN COMODATO U OTRA MODALIDAD.

T L0

JUAN CARLOS CHICA RESTREPO
C.C. 71.638.328.
AVAL 71.638 328 - ANAV.
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2. VIDA UTIL LICENCIA AMBIENTAL

e SISTEMA DE GESTION INTEGRAL - SGI
'
C. RESOLUCION
CORART LA C@DlGDI FT-GIC-24 | YERSION: 03 | PAGINA: 132 de 136

g) La Corporacion Auténoma Regional del Centro de Antioquia realizara las
visitas de control y seguimiento que considere periinentes para verificar
el cabal cumplimiento de lo exigido en el presente articulo, para lo cual el
beneficiario debera facilitar la supervision que pueda llevarse a cabo, en
concordancia a lo sefalado en el articulo 2.2.3.2.19 2 del Decreto 1076
de 2015.

ARTICULO 4°]El término de duracion de la presente Licencia Ambiental sera
por la vida util del proyecto, la cual esta proyectada para 26,34 afos o hasta
alcanzar 655.395 m? de residuos dispuestos en total durante las tres etapas
del proyecto.

ARTICULO 23°: La presente resolucién se publicara en el boletin Oficial de la
Corporacion, en cumplimiento de lo ordenado en el articulo 71 de la Ley 99 de
1993

Dada en Vegachi, a los 11-03-2021

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

e 7
ALEJANDRO ALZATE GARCES
Jefe Oficina Terntonal Zenufana

Expediente: ZF3-2019-34

Tiempo: 45.0 Horas

Asignacion: ZF-21633

Elabord: Mary Luz Bejarano Muficz
Revisd: Alejandro Alzate Garcés
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SECTOR VERA PARAJE MATUNA MUNICIPIO DE SEGOVIA LOTE DE TERRENO No 2 EL APORRIAO -
SEGOVIA - ANTIOQUIA

3. CONCLUSIONES DEL ANALISIS FINANCIERO

e Los informes del 2021 eran anuales y los del 2022 eran semestrales, por lo tanto,
se hizo la divisién del anual en 2 para hacer el andlisis semestral.

e Desaparece en los ingresos por recoleccion rural en su totalidad, no obstante, hay
otros productos que incrementan en el ingreso lo que permite que la disminucion
en el ingreso sea del 15%.

e Hay optimizacién de costos y gastos en general, lo que implicd que estos se
disminuyeran en el 17%.

e Los costos financieros presentaron disminucion del 5% seguramente por
disminucion de operaciones financieras.

e La utilidad ha tenido un incremento del 11% y, aunque haya disminucidon de
productos y del ingreso, se optimizaron costos y gastos para hacer mas eficiente
el funcionamiento y lograr utilidad.

e En el balance hubo disminucion muy importante en el pasivo del 33%, y en
general el tamafio de empresa se disminuyd en un 13% que seguramente se debid
utilizar para disminuir el pasivo, pero requiere de anadlisis mas profundo.

e El inversor no encontraria el retorno de la inversién propuesta a través de las
utilidades, debe verificarse que tanto de la inversion es recuperable, eso mas la
ganancia por utilidad pueden mejorar o afectar positivamente la inversion.

e L capacidad méaxima a disponer en m3 es de 27.308 m?, una vez verificada la
proyeccion de los 24 afios el promedio de capacidad de disposicion de residuos
solido estaria aproximadamente al 60.42% de la capacidad total del relleno, si
esta capacidad se utiliza al maximo de su capacidad o lo mas cercano al maximo,
influiria en la ganancia del inversor y del operador.

JUAN CARLOS CHICA RESTREPO AVAL - 71638328 ANAV
Celular: 3128501410
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4. ANEXOS

PARTICIPACION DEL PASIVO Y EL PATRIMONIO |

%PORCENT. PARC.

ACTIVOS TOTALES $ 2.440.555.938
PASIVO TOTALES $ 1.197.984.279 49,09%
PATRIMONIO TOTAL $ 1.242.571.659 50,91%

100,00%

*PATRIMONIO= ACTIVOS - PASIVOS.

debe ser $ 0. $

ANALISIS DE RENDIMIENTOS + EMPRESA DE ASEO

*Valores expresados en miles de pesos
TASA EFECTIVA ANUAL DE PRESTAMO (NO TIENEN)
35% TASA IMPUESTO

JUAN CARLOS CHICA RESTREPO AVAL - 71638328 ANAV
Celular: 3128501410
jsavaluos620@gmail.com

CALCULE EL COSTO DEL PASIVO (TOTAL) | VALOR* TASA | PARTICIPACION |COSTO DE LA DEUDA
1| Obligaciones Financieras (No Corriente) $ 154.138.626| 22,21% 12,87% 2,86%|
7|Otras cuentas comerciales por pagar (No Corriente) $ 7.809.687| 22,21% 0,65% 0,14%
3Provision Clausula relleno ley (No Corriente) $ 297.085.747 0,00% 24,80% 0,00%
4 Obligaciones Financieras (Corriente) $ 99.673.320] 22,21% 8,32%) 1,85%
g Cuentas comerciales por pagar (Corriente) $ 61.885.398] 22,21% 5,17% 1,15%
g Beneficio a los Empleados (Corriente) $ 113.759.327 0,00% 9,50%) 0,00%
7Pasivo por impuesto (Corriente) $ 68.337.419 0,00%| 5,70% 0,00%
gOtras cuentas comerciales por pagar (Corriente) $ 395.294.755 0,00% 33,00% 0,00%

TOTAL PASIVOS | $1.197.984.279 100,00% 6,00%

CALCULO DEL WACC. (COSTO PROMEDIO PONDERADO DEL CAPITAL) PARTICIPACION TASA | PONDERACION

6,00% 2,94%

15,72% 8,00%

) 0 A 0

Tx 35,00% 0,00%

WACC (COSTO PROMEDIO PONDERADO DE CAPITAL) 10,95%
Costos del patrimonio
patrimonio usd Cop
tasa libre de Riesgo 2,94% 4,08%]
Riesgo pais 2,02% 3,02%]
Premio Mercado 4,83% 5,98%|
Riesgo Mercado nacional 2,00% 3,13%|
Riesgo Mercado nacional regional especifico 0,00% 1,11%
Beta Apalancado 2,24 0,71
17,78% 15,72%
5
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CUENTA CONTABLE DE INGRESOS DE SEGOVIA ASEO

A DICIEMBRE DE 2021 A JUNIO DE 2022
CUENTAS DE INGRESOS 100% 0% 100% 0%
OPERACIONAL NO OPERACIONAL OPERACIONAL NO OPERACIONAL
RECOLECCION URBANO 646.320.480 247.328.406
RECOLECCION RURAL 512.450.000 o
BARRIDO Y LIMPIEZA 1.747.847.184 936.314.679
DISPOSICION FINAL 893.937.161 470.338.088
COMERCIALIZACION 329.782.492 176.663.146
SUBSIDIOS 296.568.920 160.028.100
CONTRIBUCIONES 312.276.957 167.193.667
OTROS SERVICIOS DISP. FINAL 558.676.568 83.532.000
DEVOLUCIONES -6.340.700 -2.647.924
FINANCIEROS 1.977.373 1.323.754
DIVERSOS 1.765.332 741.950
5.291.519.062 3.742.705) 2.238.750.162 2.065.704
TOTAL ANO 5.295.261.767 TOTAL ANO 2.240.815.866
SEMESTRAL /2 2.647.630.884 -15%
A DICIEMBRE DE 2021 A JUNIO DE 2022
CUENTAS COSTOS Y GASTOS 70% 30% 67% 33%
COSTOS GASTOS COSTOS GASTOS
SALARIOS OPERATIVOS 944.110.286 513.672.368
GENERALES 533.076.785 169.735.628
DEPRECIACION OPERATIVA 35.054.353 18.070.074
ARRENDAMIENTOS 182.173.164 80.437.117
COSTO MANTEN. Y OPERAT. 220.170.546 91.052.785
DISPOSICION FINAL 1.000.610.420 82.735.362
HONORARIOS 12.645.820
SERVICIOS PUBLICOS 11.171.344 9.385.591
COSTO RESPUESTOS Y COMB. 429.610.468 334.085.776
SEGUROS 46.143.678 21.471.166
IMPUESTOS Y TASAS 85.144.167 43.758.601
ORDENES/CONTRATOS Y OTROS 36.329.456 18.171.294
SALARIOS ADMINISTRATIVOS 357.180.335 188.551.861
SEGURIDAD SOCIAL/PARAFISCAL 48.241.246 25.078.000
GENERALES 765.004.076 411.728.224
IMPTO./CONTRIBUCION Y TASAS 321.991.692 69.975.930
DEPRECIACION ADMINISTRATIVA 13.361.370 7.294.718
SUBTOTAL "~ 3.523.594.667(" 1.505.778.719 s 1.395.221.582|" 702.628.733
TOTAL ANO i 5.029.373.386 TOTAL ANO ™ 2.097.850.315
SEMESTRAL /2 2.514.686.693 -17%
utilidad 5% utilidad 7%
A DICIEMBRE DE 2021 A JUNIO DE 2022
COSTOS FINANCIEROS ” 100% 4 0% 100% 0%
INTERESES FINANCIEROS 30.570.403 19.736.282
COMISION Y OTROS GASTOS FIN 11.453.357 4.326.131
OTROS GASTOS DIVERSOS 10.901.701 1.076.000
52.925.461|" o 25.138.413 o
TOTAL ANO 52.925.461] TOTAL SEMESTRE 25.138.413
SEMESTRAL /2 ” 26.462.731 -5%
[uUTILIDAD [ 212.962.920| UTILIDAD 117.827.138|
|SEMESTRAL /2 | 106.481.460)| 119%
BALANCE TOTAL
ANO ACTIVOS PASIVOS PATRIMONIO PASIVO+PATRIMONIO
A DBRE 2021 2.440.555.938 1.242.571.659 1.197.984.279 2.440.555.938
A JUNIO 2022 2.122.008.425 830.607.628 1.291.400.797 2.122.008.425
VARIACION -318.547.513) -411.964.031 93.416.518]- 318.547.513
PORCENTUAL -13% -33% 8% -13%
Disminuye Disminuye Incrementa Disminuye

JUAN CARLOS CHICA RESTREPO AVAL - 71638328 ANAV
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ANALISIS AL 14% Y ANEXO UTILIDADES

SEGOVIA - ANTIOQUIA

ANO |TONELADAS| VALOR ANUAL VALOR REMUNERACION RECPRSOS PARA .. | Utilidad 2021 5%| Utilidad 2022 7%|
5% INVERSION Y OPERACION

2023 15.146 $1.152.760.652 $ 57.638.033 S 1.095.122619 S 54.756.131 S  76.658.583
2024 15297 §$1.199.216.905 $ 59.960.845 S 1.139.256.060 S  56.962.803 S  79.747.924
2025  15.450 S 1247545347 S 62.377.267 S 1.185.168.080 S 59.258.404 S  82.961.766
2026 15.605 §1.297.821.424 S 64.891.071 S 1232930353 S 61.646.518 S  86.305.125
2027 15761 §1350.123.627 S 67.506.181 S 1.282.617.446 S 64.130.872 S  89.783.221
2028  15.919 §1.404533.609 $ 70.226.680 S 1334306929 S 66.715.346 S 93.401.485
2029  16.078 $1461.136.315 $ 73.056.816 S 1.388.079.499 S  69.403.975 $  97.165.565
2030  16.239 $1.520.020.107 $ 76.001.005 S 1.444019.102 S 72.200.955 $101.081.337
2031  16.401 §1581.276.918 S 79.063.846 S 1.502.213.072 S 75.110.654 $105.154.915
2032 16.565 S 1.645.002.378 S 82.250.119 S 1.562.752.259 S  78.137.613 $109.392.658
2033 16731 $1711295.974 85.564.799 S 1.625.731.175 S 81.286.559 $113.801.182
2034  16.898 §1.780.261.201 $ 89.013.060 S 1.691.248.141 S 84.562.407 $118.387.370
2035  17.067 §1.852.005.727 $ 92.600.286 S 1.759.405.441 S 87.970.272 $123.158.381
2036 17.238 $1.926.641.559 S 96.332.078 S 1.830.309.481 S 91.515.474 $128.121.664
2037  17.410 §2.004.285.214 S 100.214.261 S 1904070953 S 95.203.548 $133.284.967
2038 17584 §2.085.057.907 $ 104.252.895 S 1.980.805.012 S  99.040.251 $138.656.351
2039 17.760 §2.169.085.741 $ 108.454.287 S 2.060.631.454 $103.031.573  $144.244.202
2040 17937 §2.256.499.897 S 112.824.995 S 2.143.674.902 $107.183.745  §150.057.243
2041 18117 §2347436.842 S 117.371.842 S 2.230.065.000 $111.503.250 S 156.104.550
2042 18298 § 2442038547 S 122.101.927 S 2.319.936.620 $115.996.831 $162.395.563
2043 18481 §2540452.701 $ 127.022.635 S 2.413.430.066 $120.671.503  $168.940.105
2044 18.666 §2.642.832.944 $ 132.141.647 S 2.510.691.297 $125.534.565 §175.748.391
2045  18.852 §2749339.113 137.466.956 S 2611.872.157 $130.593.608 $182.831.051
2046 19.041 §2.860.137.478 S 143.006.874 S 2.717.130.604 $135.856.530  $190.199.142
408.541 $45.226.808.127 $ 2.261.340.406 $ 42.965.467.721 $2.148.273.386 $3.007.582.740

TASA DE DESCUENTO 14%)|

VIDA UTIL DISPOSICION 24

VALOR PRESENTE NETO $513.830.517

JUAN CARLOS CHICA RESTREPO AVAL - 71638328 ANAV
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