INVITACION A MANIFESTAR INTERES
INVITACION PRIVADA No., INV-P- 13-2022

Fecha: 04 de agosto de 2022
Modalidad: Invitacidon Privada
Objeto: “CONSTRUCCION DE UN CENTRO DIA/VIDA DEL ADULTO MAYOR EN

EL MUNICIPIO DE BELLO, DEPARTAMENTO DE ANTI0QUIA”

Presupuesto: El presupuesto oficial para la ejecucién del proceso contractual es
de CINCO MIL CUATROCIENTOS OCHO MILLONES SETECIENTOS
SESENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y NUEVE
PESOS M.L. ($ 5.408.769.889)

Plazo: ONCE MESES (11) meses a partir de la fecha de inicio

1. ESPECIFICACIONES TECNICAS:

a) localizacion del proyecto

Foto 1. En el recuadro se aprecia la localizacion del proyecto. imagen tomada de google map.

b} Descripcion de [a intervencion a nivel arquitecténico y estructural

A nivel arquitectonico la intervencion inicial del centro vida del adulto mayor se realizara en un lote previa
demolicién de una construccion existente antiguamente denominado teatro Rosalia.

Nivel 1: Este nivel esta conformado por una enfermeria con una salida directa a la calle, con su respectivo
bafio con medidas que cumplen para personas con movilidad reducida, zona social, auditorio o aula con
fluminacion natural, cuarto tecnico, cuarto de aseo, rampas de accesos al nivel 2, todos estos espacios
mencicnados son ventilados con ventilacién y luz naturales tal y como lo menciona la norma NSR 10 capitulo
JYK.
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Nivel 2: Este nivel estd conformado por oficina de gerontoldgico compartida con la oficina de trabajo social
estos 2 espacios cuentan con un bafio con medidas para personas con movilidad reducida, oficina de psicologia,
oficina de Colombia mayor, aula de apoyo didactico cabildo, rampas de accesos al nivel 3, todos estos espacios

mencionados son ventilados con ventilacion y luz naturales tal y como lo menciona la norma NR10 capitulo J y
K.
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Nivel 3: Este nivel esta conformado por cuarto técnico, auditorio y aula de actividades milltiples, rampas de
accesos al nivel 4, todos estos espacios mencionados son ventilados con ventilacion y fuz naturales tal y como

lo menciona la norma NSR 10 capifulo J y K.
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Nivel 4: Este nivel esta conformado por gimnasio, oratorio, mesas de billar, terraza espacio libre, rampas de
accesos al nivel 5, todos estos espacios mencionados son ventilados con ventilacion y luz naturales tal y como
lo menciona la norma NSR 10 capitule J y K.
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Nivel 5: Este nivel esta conformado por cafeteria con 1 local de ventas, aula miltiple, terraza, rampas de
accesos al nivel 6. todos estos espacics mencionados son ventilados con ventilacidn y luz naturales tal y como
lo menciona la norma NSR 10 capitulo Jy K.
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Nivel 6: Cubierta, cuarto de maquinas (ascensores) y pergolas de entradas de iluminacion natural.
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¢) Descripcion a nivel de areas

CUADRQ DE AREAS

FRENTE irregular

FONDO irregular

AREA DEL LOTE 449,00 m2
AREA DE OCUPACION 361,05 m2
AREA CONSTRUIDA Pl 1 404,28 m2
AREA CONSTRUIDA Pl 2 357,94 m2
VACIO NIVEL 2 26,88

AREA CONSTRUIDA PI 3 357,94 m2
VACIO NIVEL 3 26,88

AREA CONSTRUIDA Pl 4 357,94 m2
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VACIO NIVEL 4 26,88

AREA CONSTRUIDA PI 5 367,94 m2
VACIO NIVEL 5 26,88

AREA CONSTRUIDA P16 35,28 m2
VACIOS 107,52

AREA TOTAL CONSTRUIDA 1871,32 m2
AREA TOTAL 1978,84 m2

c) Normativa

El predio denominado Antiguo teatro Rosalia Suarez, identificado con ficha catastral 3234719 y con Matricula
Inmobiliaria 01N-261337 y escritura publica Nro 1386 de junio 29 de 2011, de propiedad del Municipio de Bello
y localizado la Cll 51 Nro 50 -58 , NO se encuentra dentro del Inventario Municipal de Zonas de Riesgo, segtin
Plano PL_ 11 Zonas de Riesgo que hace parie del Acuerdo 033 de 2009 (Plan de Ordenamiento Teritorial de
Bello).
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 BIRECLION DEL Lote y dreas
ATRIGULA 01

FIGHA PRECIAL 3732347 14
d) Uso del suele e indicar la ubicacién en zona urbana

El predio se encuentra ubicade dentro en una zona ZAE-19-C4. ARTICULO 226, De las Zonas de Actividades
Especializadas en la zona urbana (ZAE). Definicién. Las zonas de actividades especializadas en el area urbana
de Bello corresponden a sitios que. por sus excelentes condiciones de localizacion, movilidad, prestacion de
servicios plblicos y relacion con otras zonas, entre otros, poseen la potencialidad de convertirse o transformarse
en sectores de alta productividad y generadoras de grandes impactos positivos en la economia, la culturay en
general sobre el entorno social. Estas zonas conforman la denominada "Plataforma Estratégica Municipal,
mediante la cual se llevan a cabo los mejores y mayores aprovechamientos del sttelo en pro del fortalecimiento
de la competitividad municipal en el contexto regional, nacional y global. Por sus caracteristicas, se busca que
sean compatibles con la dinamica del sector, restringiendo otro fipo de actividades que no se relacionan.

El predio se encuentra ubicado dentro en una zona ZAE-19-C4. ARTICULO 226. De las Zonas de Actividades
Especializadas en la zona urbana (ZAE). Definicion. Las zonas de actividades especializadas en el &rea urbana
de Bello corresponden a sitios que. por sus excelentes condiciones de localizacion, movilidad, prestacion de
servicios publicos y relacion con otras zonas, entre otros, poseen la potencialidad de convertirse o transformarse
en sectores de alta productividad y generadoras de grandes impactos positivos en la economia, la cultura y en
general sobre el entorno social, Estas zonas conforman la denominada "Plataforma Estrategica Municipal,
mediante la cual se llevan a cabo los mejores y mayores aprovechamientos del suelo en pro del fortalecimiento
de la competitividad municipal en el contexto regional, nacional y global. Por sus caracteristicas, se busca que
sean compatibles con la dinamica del sector, restringiendo otro tipo de actividades gue no se relacionan.

ARTICULO 227. Del énfasis de las Zonas de Actividades Especializadas. Con el fin de consclidar la
denominada "Plataforma Competitiva Municipal, las Zonas de Actividades Especializadas tendran una
destinacién exclusiva de todo su conjunto de acuerdo con un énfasis especifico, en concordancia con las
posibilidades del mercado, localizacion geogréfica, condiciones de movilidad y/o locativas, etc. Tales énfasis
seran los siguientes:
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Comercio v servicios asociades con la exhibicion y venta de vehiculos y maquinaria agricola. Almacenes de
grandes superficies y por departamentos con énfasis en productos para el agro, piscinas, recreo, esparcimiento.
Servicios de mantenimiento y diagnéstico de vehiculos livianos y servicios complementarios y/o afines.

Comercio y servicios asociados con el transporte de carga y encomiendas. Centros de bodegas de
almacenamiento de preductos y materias primas, comercio industrial de escala grande y mediana, servicios de
manfenimiento al vehicufo pesado, asi como servicios complementarios y afines. Hoteleria, hospedajes,
comercio minorista, restaurantes, cafeterias,

Industria textil y manufacturera. Comercio y servicios asociados con la cadena de textiles y confecciones.
Incluye exhibicion, Ventas y presentacion al plblico y en pasarefa al por mayor y al menudeo de prendas de
Vestir. Salas de eventos y convenciones destinados al modelaje.

Industrias de alimentos y bebidas. Produccion y envasado de alimentos diversos: Camicos, pescados,
conservas, frutas, vegetales. Fabricacion de productos de panaderia, bizcocheria y pasteleria.

Centros de negocios, centros de exposiciones y/o convenciones, teaftros, salas de cine. Servicios e
intermediacion financiera, bancos y corporaciones de ahorro y vivienda. Oficinas, centros de llamadas {call
centers).

Complejos educativos, recreativos y/o deportives asociados con actividades de culto, religiosas, investigativas
por parte de organizaciones extraterritoriales,

Sobre areas adyacentes a usos mineres, se priorizaran actividades de fabricacion, exhibicion y venta al por
mayor y al menudec de productos minerales, materiales para la construccion, ladrillos, reformados de
concreto, baldosas, balaustres, adoquines, Ceramicas, {ubos, bloques. Lagrimales, calados, mesones en
piedra, postes de concreto, placas de ashesto cemento para casas prefabricadas y elementos afines.

REGIMEN DE INTERRELACION PARA LOS POLIGONOS ZAE DE LA ZONA CENTRO:

Uso principal: Comercio y servicios: Comercio minorista basico (C-1). Comercio minorista medio (C-2);
Comercio minorista suntuario(C-3). Centros comerciales (C- 12}, Pasajes comerciales (C-13). Talleres de
servicio liviano (S-4). Servicios medios y especificos (S-5). Servicios personales generales (S-7). oficinas (S-
8). Servicios Basicos (S-9).

Uso complementario; Residencial; Vivienda Multifamiliar. Comercio y setvicios, empresas con la actividad
econdmica 930907 (servicio de tatuaje y piercing), actividades de centros de llamadas con actividad econémica
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8220 (Call Center). Industrial; Industria Artesanal (I-5). Dotacional e Institucional, Equipamientos urbanos de
prestacion de servicios basicos a nivel de barrios y sectores (DI-1). Equipamientos urbanos requeridos por la
comunidad a niVel de comuna (DI-2). Equipamientos urbanos requeridos por fa comunidad a nivet de ciudad
{DI-3).

Uso restringido: Comercio y Servicios; Comercio industrial liviano (C-4). Comercio para sala de exhibicion de
vehiculos (C-7). Comercio (C-8). Comercio mayorista de exposicion (C-9), Comercio de impacto Social (C-11-
1) (Codigo 9609 relativo a otras actividades de servicios personales n.c.p. relativo a las actividades de
trabajadores y trabajadoras sexuales) codigo9008 Otras actividades de espectéculos en vivo como Modelos
Web Cam). Estas actividades no podran localizarse en conjuntos residenciales multifamiliares, ni tampoco en
o cerca (80 metros de distancia) de equiparnientos educativos, segun lo dictado por el Decreto 1232 del 14 de
septiembre de 2020. Solo se permitird en edificaciones comerciales y/o de servicios, Comercio de Impacto
Urbanistico referido solo a salas de velacion (C-11-2). Talleres de servicio liviano (S-4), Lavaderos de vehiculos
livianos (S-11). Servicios personales especiales (S-6), Servicios mortuorios (S-13), Servicios de Salubridad (S-
14). Otros servicios (S.15). Industrial. Industria menor o fiviana (1-4)

Uso prohibido; Comercio y servicios; Comercio mayorista de viveros (C-10). Comercio de alfo riesgo colectivo
{C-14). Servicios mayores de reparacion (S-1), Talleres indusfriales en escala media (S-3). Industria; Industia
Mayor (1-1), Industria Pesada (1-2). Industria Media {1-3) Industria (1-6), Industria (1-7), industria (1-8).

De acuerdo con lo anterior el PROYECTO CENTRO VIDA/DIA ADULTO MAYOR se clasifica come GRUPO
DOTACIONAL INSTITUCIONAL TRES (DI-3) o cual es compatible con ef uso complementario, siendo
PERMITIDO en el sector, seqgln lo establecido en el anexo Usos del Suelo codificacion y clasificacion de
actividades para el uso urbano del Municipio de Bello, del Acuerdo 033 de 2009, Plan de Ordenamiento
Territorial, y en concordancia con la Gircular No. 01 de 2020, emitida por el Comité de Ordenamiento Territorial.

El predio en Mencién NO se encuentra en el inventario Municipal de zonas de riesgo, segin Plano PL-1 1y se
encuentra dentro def PERIMETRO URBANO det Plan de Ordenamiento Territorial de Bello (Acuerdo 033 de
2009) POT.

La afectacion vial esta determinada por el plan de movilidad dispuesto en el acuerdo 033 del 2009 Plan de
Ordenamiento Territorial, donde se tiene una afectacion vial existente sobre la calle 51 categorizada como una
via fipo VPE (via peatonal) y determinada de la  siguiente  manera:

NUMEROQ DE CARRILES No aplica
ANCHO DE CARRIL#No aplica
ANCHO DE ZONA VERDE= 10
ANCHO DE ANDEN=1.50
ANTEJARDIN= No aplica
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¢} Impacto socio ambiental

Con el fin de mitigar el impacto socio ambiental que se genere durante la ejecucion de |a obra, el Confratista
deber4 organizar los trabajos de tal forma que los procedimientos aplicados sean compatibles no solo con los
requerimientos técnicos, sino con las disposiciones contenidas en la Ley 99 de 1993 y sus decretos
reglamentarios, asi como las normas especiales para el tramite y obtencion de autorizaciones y permisos
especificos requeridos para el uso y aprovechamiento de los recursos naturales, de ser necesario y sera
responsable ante el Municipic de Belflo por el pago de sanciones decretadas por violacion a las leyes y
disposiciones ambientales (guia metropolitana de gestidn socio-ambiental)

El contratista dard cumplimiento a los términos, requisitos y condiciones establecidas en los actos
administrativos expedidos por las diferentes autoridades ambientales y regionales.

L.os costos en que incurra el Contratista por la elaboracion, implementacion y manejo socio ambiental del
proyecte deberén incluirse en los costos de fa Administracion del contrato. El valor del plan comunicacional
que incluirg sensibilizacion, socializacién y comunicacién antes, durante y después de las intervenciones, de
conformidad con las especificaciones establecidas de acuerdo a la oficina de comunicaciones, también deberan
incluirse en los costos de la Adrinistracion del contrato.

Esta Administracion debera discriminarse y ser presentada al inicio del contrato y debera ser soportada durante
el desarrollo del misme con las evidencias que permitan verificar su cumplimiento en las actas de pagos
parciales y en la liguidacién del mismo.

En resumen, el contratista debera tener conocimiento de la Normatividad asociada a la Gestion social y
Ambiental relacionada con la politica ambiental de Colombia y recursos naturales, Aire, agua, Residuos solidos,
Flora Safud y Seguridad.

f) Hallazgos arqueoldgicos. Paleontoldgicos y de minerales de interés comercial o cientifico.

En cumplimiento de ios Articulos 8 y 72 de la Constitucion Politica de Colombia de 1991, la Ley 397 de 1997,
la Ley 1185 de 2008 que modifica la Ley 397 de 1997, la Ley 163 de 1958 que dictan medidas sobre defensa y
conservacion del Patrimonio Histérico, en caso de algin descubrimiento de ruinas prehistoricas, sitios de
asentamientos indigenas o de época colonial, reliquias, fosiles, meteoritos u otros objetos de interés
arqueoldgico, paleontologico o minerales de interés comercial o cientifico durante la ejecucion de las obras, el
Constructor tomard de inmediato medidas para suspender transitoriamente los trabajos en el sitio del
descubrimiento y nofificara af Interventor, quien daré aviso al Municipio de Bello v al Area Metropolitana del
Valle de Aburra y a la autoridad oficial que tenga a cargo la responsabilidad de investigar y evaluar dichos
hallazgos. El Constructor, a pedido del Interventor, colaborara en su proteccion.
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Cuando la investigacion y evaluacion de los hallazgos arqueologicos, palecntolégicos y de minerales de interes
comercial o cientifico refrase el avance de la obra, el Interventor deberé efectuar en conjunto con &i Constructot,
los ajustes perfinentes en el programa de trabajo.

Las accicnes por desarrollar son:

s Detener las obras.

* Aiglar el sitio y evifar el acceso a personal ajeno a la obra.
+ No sacar por cuenta propia los materiales arqueologicos.

« Avisar a [as autoridades locales, quienes deben tomar las medidas necesarias para evitar el sagueo y dafio al
patrimonio arqueclogico.

» Tener disponibilidad financiera en su propuesta para vincular al proyecto hasta dos antropélogos con
experiencia en arqueologia.

+ La Entidad dara aviso al ICANH - Grupo de Arqueologia, aportando la mayor informacion al respecto
(localizacion, descripcion de la situacion, descripcion del sitio, descripcion de los materiales encontrados,
registro fotografico, etc.). Un arquedlogo del Grupo de Arqueologia atendera la situacion de hallazgos fortuitos.

« El contratista comunicara al Conmutador: (57-1) 4440544, Fax: ( 57-1) 4440530 o Linea gratuita en Bogota:
0180003426042 - Fuera de Bogota.

En caso de presentarse hallazgos arqueologicos, paleontologicos y/fo de minerales de interés comercial o
clentifico durante el proceso de excavacion, sera necesario contar con un arquedlego contratado, cuyos
honorarios ya estan estimados en el presupuesto y se pagaran, sélo en caso de que realmente se ejecute el
gasto. En caso de que no se requiera este gasto, los recursos podran redistribuirse, previa aprobacion del
comité tecnico.

g) Normas Técnicas Especiales a tener en cuenta en caso de que aplique tales como

En Jos casos no establecidos textualmente las especificaciones técnicas sefialadas en el presente documentos,
los estudios y disefios, se aplicaran como normativas las prescripciones de los codigos y recomendaciones de
las siguientes entidades que contemplaran aspectos fécnicos y ambientales:

<

Manual de Gestion socio-Ambiental para obras de construccion del AMVA, teniendo en cuenta ademas
las obligaciones impuestas segun licencias

Normas y especificaciones generales de construccion de Empresas Piblicas de Medellin

Normas técnicas Colombianas NTC-lcontec-NSR 10.

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas - RETIE

Reglamento Técnico de [luminacion y Alumbrade Plblico - RETILAP

En su defecto con las normas ASTM (American SocietyforTesting and materiales) cuando no exista
norma NTC para algunos materiales.

Manual de Espacic Piblico de Medellin,

SRV NE NN

v
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Normas técnicas Invias

NEGC 1200 sefializacion corporativa de seguridad y proteccion en las zonas de trabajo

NEG 1301Normas de seguridad industrial y salud ocupacional en las obras de EPM

Resolucién 1937 de 1994 y manual sobre dispositivos para el control del fransito en calles y carreteras
del Ministerio de Obras Publicas y Transporte

Resolucion 541 de diciembre 14 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente

Decreto fey 1295 de 1994

Ley 1C0 de 1993 y las especificaciones 101, 201 ascciadas a esta norma.

Dar cumplimiento a lo establecido por el articulo 42 de la ley 1523 del 24 de abril de 2012, mediante
fa cual se adopta la politica nacional de gestion del riesgo de desastres y se establece el Sistema
Nacional de Gestion del Riesgo de Desastres y se dictan ofras disposiciones, en el sentido de realizar
un analisis especifico de riesgos que considere los posibles efectos de eventos naturales sobre la
infraestructura expuesta y aguellos que se deriven de los dafios de la misma en su area de influencia,
asi como los que se deriven de su operacién, con base en este andlisis el contratista disefiara e
implementara, previa presentacion y aprobacion de la oficina Asescra de Gestion del Riesgo del
Municipio de Bello, las medidas de reduccion del riesgo y planes de emergencia y contingencia que
seran de su obligaterio cumplimiento.

AN

SRNENEN

Bentro de dichas normas se contemplan: Normas Generales, Normas para la proteccion del Aire, Normas para
la Proteccion de las Aguas, Normas para la Proteccion de los Suelos, Normas para la prevencion de accidentes
y control de enfermedades y Normas para la proteccion de la infragstructura y Patrimonio Cultura

h) Todos los estudios y disefios se anexan el cual hace parte integral del presente documento

Las demas especificaciones técnicas se encuentran en Ia ficha, ver el anexo

2. CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

El siguiente es el cronograma de actividades del proceso de seleccion.

ACTIVIDAD FECHA Y HCRA LUGAR

Publicacién de invitacién a | 04 de agosto de 2022 www.edungrte.gov.co
manifestar interés.

Presentacion de | Hasta las 12:00p.m. del | Edunorte, Diagonal 55 # 37-41
manifestacion de interés. 05 de agosto de 2022. Oficina 534

Publicacién del documento | Del 8 al 9 de agosto de | www.edunorte.gov.co
preliminar de Invitacidon | 2022 - 2 dias habiles.

privada.
Reunion informativa 9 de agosto de 2022 alas | Edunorte, Diagonal 55 # 37-41
3pm Oficina 534
Observaciones al documento | 10 de agosto | Edunorte, Diagonal 55 # 37-41
preliminar de invitacién.| observaciones de 2022 | Oficina 534
privada. hasta las 5:00p.m - 1 dia
habil
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ACTIVIDAD FECHA Y HORA LUGAR
Respuesta a observaciones 11 de agosto de 2022 www.edunorke.gov.co

Publicacién del documento
definitivo que contiene la
invitacién privada.|

12 de agosto de 2022 - 1
dia habil

www.edunorte.gov.co

Resclucion de apertura

16 de agosto de 2022

www.edunorie, gov.co

Presentacién de propuestas,
cierre y acta de recepcidn.

Hasta las 3:30 p.m del 17
de agosto de 2022

Edunorte, Diagonal 55 # 37-41
Oficina 534

Evaluacion de propuestas

Del 18 al 19 de agosto de
2022

www.edunorte.gov.co

traslado del informe de
evaluacion a los proponentes
y solicitud de subsanabilidad

22 de agosto de 2022

www.edunorte.pov.co

Subsanacién de requisitos y
Presentacion de
observaciones al informe de
evaluacién

23 de agosto de 20272
hasta las 5:00 pm

Edunorte, Diagonal 55 # 37-41
Oficina 534

Respuesta a observaciones
del informe de evaluacidn,
informe de  evaluacién
definitivo y Resolucién de
adjudicacion.

24 de agosto de 2022

www.edunorte.gov.co

Resolucién de adjudicacion

25 de agosto de 2022

www.edunorte.gov.co

Suscripcién del contrato

Dentro de los tres (03)
dias habiles siguientes

Edunorte, Diagonal 55 # 37-41
Qficina 534

Entrega de pélizas

Dentro de los tres (03}
dias habhiles siguientes

Edunorte, Diagonal 55 # 37-41
Oficina 534

Cordialmente,

4
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Gerente
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Proyecto: Abogada Contratista Firma: sl /)\\ Ve G x
Anrohé Harold Alexander Garcia Alzate Firma CQL

P Secretario General /,ﬂé
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