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Sabanalarga, 03 de Mayo de 2022

Sefiores:

RAUL DAVID ESPINOSA VELEZ
Gerente de la Gerencia de Catastro
WILLIAM AVENDANO CASTRILLON
Gobernacion de Antioquia

Calle 42B 52 106 Piso 11 Ofc. 1108
Teléfono 3839214

Cdédigo Postal: 05515

Medellin, Antioquia

Asunto: Entrega de informe namero de actividades Numero 03 de la Actualizacion
Catastral urbana del municipio de Sabanalarga.

Con la presente, me permito hacerle entrega del informe numero 03 de las
actividades desarrolladas hasta el mes de Abril de 2022, en el proceso de
Actualizacion catastral Urbana del Municipio de Sabanalarga Antioquia.

Cordialmente,

P enid

[LO VILLEGAS RESTREPO
Director de Proyecto
Actuacion catastral Urbana
Municipio de Sabanalarga
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1. INTRODUCCION

El municipio de Sabanalarga, en busqueda de actualizar su informacién catastral
Urbana, con el fin de obtener un insumo fundamental para la formulacion e
implementacion de diversas politicas publicas, en brindar una mayor seguridad
juridica y eficiencia en el mercado inmobiliario, en el desarrollo y ordenamiento
territorial para el beneficio de sus habitantes, en el fortalecimiento fiscal del
municipio, entre otros aspectos positivos de su implementacién. Ejecutara a través
de convenio con la Gobernacion de Antioquia y este a su vez con FLYNORTH como
operador catastral habilitado por la Gerencia de Catastro del departamento de
Antioquia, la actualizaciéon de la informacion fisica, juridica y econémica de los
predios que hacen parte integral de la zona urbana total del municipio, acorde con
la delimitacion territorial establecida en el EOT, dentro del proceso de actualizacion
de la formacion catastral con enfoque multipropdsito que adelanta la Gerencia de
Catastro, como autoridad catastral del departamento, en cooperaciéon con el
municipio.

El presente informe relacionara el avance de actividades realizadas en el proceso
de Actualizacion catastral Urbana en el municipio de Sabanalarga, detallando su
estado actual y porcentaje de avanece de cada actividad, asi como las
observaciones y novedades presentadas en el desarrollo del proyecto, conforme a
los lineamientos establecidos por el IGAC y la Gerencias de Catastro de la
Gobernacion de Antioquia, a fin de poner el pleno conocimiento a la Gerencia de
Catastro y al Municipio de Sabanalarga.

El periodo que se relaciona en este informe corresponde desde el dia 03 de febrero
de 2022, fecha donde se dio el acta de inicio del contrato de prestacion de servicios
operativos, hasta el 30 de Abril de 2022.

1.1. Resumen de actividades a desarrollar.

A continuacion, se detallaran las actividades que deben ser desarrolladas en el
proceso de actualizacién catastral Urbana del municipio de Sabanalarga,
establecidas por la Gerencia de Catastro y el IGAC.

Estas actividades seran desarrolladas acorde a las especificaciones tacticas
establecidas por las autoridades catastrales y llevaran la supervision permanente
por la Gerencia de Catastro del departamento de Antioquia.
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ACTIVIDAD

DESCRIPCION

SOBREVUELO Y
ELABORACION DE
ORTOFOTO.

Corresponde al proceso de sobrevuelo con aeronave tripulada, para la
obtencién de imagenes aéreas de toda la zona rural del municipio, las
cuales posteriormente serdn sometidas a un proceso de orto rectificacion,
aerotringulacién y posicionamiento GNSS, dando como resultado el
insumo de Ortofoto, necesario para el trazado y medicién de los diversos
elementos fisicos de la informacion catastral. De este proceso se extraen
adicionalmente insumos como modelos digitales del terreno y su elevacion,
puntos de control terrestre, entre otros.

SOLICITUD Y EXPEDICION
DE RESOLUCION DE
INICIO

Este proceso consiste en solicitar a la Gerencia de Catastro de la
Gobernacion de Antioquia, anexando la documentacion correspondiente y
el insumo de la ortofoto para su respectiva revision y aprobacion para la
expedicion de la resolucién de inicio de las actividades de la actualizacién
catastral rural en el municipio.

DIAGNOSTICO DE LA
INFORMACION

Se analizard la informacion aportada por la Gerencia de catastro, asi como
los demas documentos y datos relevantes del municipio como los es El
Esquema o plan de ordenamiento territorial, EOT, PBOT, POT. Bases de
datos de secretaria de planeacion, licencias urbanisticas y Sisbén. Esto
con el fin de realizar un diagndstico preliminar del estado actual de la
informacion y determinar la necesidad y alcance de los datos a recolectar
para cumplir con el propésito del proyecto.

CONTRATACION DE
PERSONAL

Una vez obtenida la Resolucion de inicio, se contrata todo el personal
requerido para la completa e integral operacion del proceso de
actualizacién catastral rural en el municipio.

PREPARACION
PAPELERIA'Y OFICINA

Se preparan todos los insumos, lugares de trabajo y demas elementos de
dotacion necesarios para la operacion del proceso de actualizacion
catastral rural.

ESTUDIO JURIDICO DE
LOS PREDIOS RURALES

Esta actividad se realiza desde el dia en que la Gerencia de Catastro
entregue al contratista la base de datos alfanumérica, necesaria para
desarrollar el estudio juridico de todos los predios rurales del municipio,
debido a que, de acuerdo a lo pactado en el contrato interadministrativo,
un porcentaje de su ejecucion se desarrolla paralelo a los tiempos en que
se elabore el insumo de ortofoto.

SOCIALIZACION DEL
PROYECTO

Esta actividad sera iniciada una vez la Gerencia de catastro expida la
resolucién de inicio, autorizando la intervenciéon en el municipio y sera
desarrollada durante todo el proceso, socializando a las autoridades,
comunidades y demas participes, el proceso de actualizacion catastral
rural, su alcance, desarrollo y beneficios, asi como la atencién de dudas e
inquietudes.

RECONOCIMIENTO
PREDIAL - CAMPO

Esta actividad corresponde a la intervencion en terreno, donde un grupo
de profesionales, visitaran los predios rurales del municipio, a fin de medir,
trazar, recolectar y documentar la informacién fisica y juridica de los
mismos, la cual daré lugar a la informacion de que sera compilada en la
base de datos.

TRABAJOS DE OFICINA
DEL RECONOCIMIENTO
PREDIAL

Los trabajos de oficina del reconocimiento predial corresponden a la
actividad de organizar y compilar los datos recolectados en campo por los
reconocedores prediales, en documentos y archivos correspondientes, de
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manera organizada a fin de ser verificados por el control de calidad e
interventoria y proceder a su incorporacion en las bases de datos.

CONTROL DE CALIDAD
DE LA INFORMACION

El control de calidad se desarrollara durante todo el proceso y corresponde
a la actividad de revisar y comprobar la calidad y consistencia de la
informacion, asi como documentar las inconsistencias encontradas para
tomar los correctivos necesarios y evitar su repeticion.

REVISION DE
RESOLUCIONES
ADMINISTRATIVAS

Esta actividad consiste en revisar los tramites administrativos del sector
rural que han sido desarrollados en el municipio, sin importar su estado
actual, verificando su informacién geogréfica y alfanumérica, como areasy
movimientos juridicos y realizando un informe para cada uno de estos.

DIGITACION
ALFANUMERICA

En este proceso se desarrolla una vez se realice las visitas de campo, se
organice la informacion en oficina y se realice el respectivo control de
calidad. Consiste en digitar la informacion alfanumérica actualizada de
cada predio mediante un software o plataforma, generando una sola base
de datos con toda la informacién de la zona rural del municipio.

DIGITALIZACION
GEOGRAFICA

Esta actividad también se desarrolla una vez se realice las visitas de
campo, se organice la informacién en oficina y se realice el respectivo
control de calidad. Consiste en digitalizar la informacién geografica, como
el trazado de los predios y construcciones, utilizando software o
plataformas, con apoyo de los insumos cartograficos como la ortofoto,
modelos digitales del terreno y cartografias basicas vectoriales, generando
una base de datos geografica con toda la informacion de la zona rural del
municipio

REVISION Y ENTREGA
MATERIAL DEFINITIVO A
LA GERENCIA DE
CATASTRO

En esta etapa, se hace entrega oficial a la gerencia de catastro de toda la
informacion generada en la actualizacién catastral rural, como lo son las
bases de datos geogréaficas y alfanuméricas, insumos cartograficos,
informes, planos generados, entre otros. A fin de que esta realice una
revision y aprobacion de la informacion y del proyecto en general.

GENERACION DE AVALUOS
CATASTRALES Y
RESOLUCION DE VALORES
POR PARTE DE LA
GERENCIA DE CATASTRO.

Esta actividad es desarrollada por la Gerencia de catastro de la
gobernacién de Antioquia, y consiste en elaborar un estudio en el municipio
gque dard lugar a los valores de avallos catastrales para los predios rurales
del municipio.

SOCIALIZACION DE
RESULTADOS

Esta actividad consiste en socializar los resultados e informacion final del
proceso de actualizacion catastral rural, con las comunidades y usuarios
en general, a fin de que estos se enteren de primera mano, de coémo
quedara todos los aspectos de sus predios, y manifestar cualquier
inquietud u observacion sobre la mismos.

RESOLUCION DE
ENTRADA EN VIGENCIA

En esta etapa, la Gerencia de Catastro, una vez revisado y aprobado el
proceso de actualizacion catastral rural, y cumplidas todas las actividades
descritas, procedera a expedir la resoluciéon de entrada en vigencia del
proceso de actualizacion catastral y la informacién generada en esta.

ATENCION Y CONSULTA
DE RECLAMOS
POSFACTURACION.

Una vez expedida la resolucién de vigencia, se carguen las bases de datos
actualizadas al sistema de impuesto predial del municipio y se genere la
facturacion del periodo correspondiente, se brindara atencién vy
acompafiamiento a los posibles reclamos, inquietudes, observaciones y
novedades generados por los usuarios y publico en general.
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1.2. Cronograma de actividades del proyecto.

El siguiente cronograma corresponde a las actividades del proyecto y su tiempo
estimado de ejecucion.
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2. INSUMOS

Acorde a los requerimientos técnicos establecidos por la Gerencia de catastro del
departamento de Antioquiay el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi IGAC, para dar
inicio a las labores propias del proceso de actualizacion catastral Urbana, es
necesario contar con los insumos cartograficos actualizados, entre los cuales estan
la Topografia y Orto imagenes.

2.1. Ortofoto

Actualmente se cuenta con ortofoto mosaico del sector urbano a escala 1:1.000 con
un tamano de pixel de 8 cm la cual fue elaborado con las normas y especificaciones
técnicas establecidas en las resoluciones 388 de 2020, 471 de 2020, 529 de 2020
y 197 de 2022 expedidas por le IGAC.

Esta ortofoto fue enviada a la Gerencia el dia 29 de abril de 2022, junto con los
archivos anexos e informes de procesamiento para su respectiva revision y
aprobacion.
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Properties

General Source Key Metadata Extent Display Symbology Time

Property

= Raster Information
Columns and Rows
Number of Bands

Value

10987, 25049
3

Cell Size (X, Y) 0.0816172, 0.0816172
Uncompressed Size 787.39 MB
Format ECW
Source Type Generic
Pixel Type unsigned integer
Pixel Depth 8 Bit
Data Source
Data Type: File System Raster
Folder: E:\DANILOV\TRABAJO\SABANALARGA'O)
Raster: 2022_04_20_ORTO10_SABANALARGA_H

2.3. Cartografia Base Vectorial (Restitucion)

La cartografia basica vectorial que actualmente viene vigente y entrego la Gerencia
de catastro de la Gobernacion de Antioquia, se encuentra completa y en la escala
requerida para el proceso de actualizacion catastral Urbana en el municipio de

Sabanalarga.

A falta de una topografia, se utilizara la restitucion, la cual servira de referencia para
la ubicacioén de las construcciones dentro de las manzanas.

Table Of Contents
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7 x

£ = Layers

B Coreccon

Anexa
# Habitable
Curva_Mivel
= Drenaje_Sencillo

— Intermitente, NO
— Intermitente, 5l
— Permanente, NO
— Permanente, 5l

Representation: Construccion_R_|

Representation: Drenaje_Sencillo_

] 2022_04_20_ORTO10_SABANALARGA
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3. RESOLUCION DE INICIO DE LA ACTUALIZACION CATASTRAL
URBANA'Y RURAL.

Una vez se firmo el acta de inicio del contrato para la operacion catastral, se iniciaron
las actividades de recoleccién y alistamiento de requisitos y documentos necesarios
para la expedicion de la resolucién de inicio.

Estos documentos fueron radicados el dia 23 de febrero de 2022 bajo el nUmero de
radicado 2022010081641.

La gerencia de catastro expidio la resolucion numero 2022060006329 del 08 de
Marzo de 2022, “Por medio de la cual se ordena el inicio de las actividades dela
actualizacion de la formacién del catastro urbano total del municipio de
Sabanalarga”

4. SOCIALIZACION Y DIFUSION DE LA ACTUALIZACION CATASTRAL.

Una vez se expedida la resolucién de inicio por parte de la gerencia de catastro de
la Gobernacion de Antioquia, FLYNORTH envid las piezas publicitarias
correspondientes para la respectiva revision y aprobacion antes de producirlas.
Posterior a ello se enviaron a produccion y se encuentran en proceso de instalacion
y divulgacion en el municipio.

Estas piezas publicitarias son de gran importancia para dar inicio a todo lo

relacionado con la socializacion del proyecto con las autoridades y las comunidades
del municipio, acorde al cronograma de socializacion.

4.1. Cronograma de Socializacion.

CRONOGRAMA DE SOCIALIZACION - FLY NORTH S.AS
" ACTUALIZACION CATASTRAL URBANA
UEDEEUT MUNICIPIO DE SABANALARGA
ARO] 2002
MES:] 1 2 -3 7 8 ] 10 11 12
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SOCIALIZACION EN EL SECTOR
URBANG DEL MUNICIPLO
AVISOS ESCRITOS
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I Il s el |
PASACALLE , PENDON Y
VOLANTES
SOCIALIZACION ALCALDIA
MUNICIPAL
SOCIALIZACION JUNTAS DE
ACCION COMUNAL
(ASOCOMUMAL)
REUNION COMUNIDAD

SOCIALIZACION CONCEIO
MUNICIPAL

SOCIALIZACION RESULTADOS
DE LA ACTUALIZACION
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5. ESTUDIO JURIDICO DE LOS PREDIOS

El dia 25 de Marzo de 2022 la Gerencia de Catastro realizo la entrega de los
insumos alfanumeéricos y listados del txt, necesarios para realizar las actividades de
estudio juridico, alistamiento de informacién y diagnostico de la misma.

Desde entonces se viene adelanto el proceso de estudio juridico cuyo avance se
relaciona en el cuadro de informacion estadistica del punto nimero 6.

6. INFORMACION ESTADISTICA DE AVANCE

AREA DE POLIGONO A ACTUALIZAR 1125000 | Metros cuadrados (m2)
CANTIDAD DE PREDIOS 1344 Predios
ACTIVIDAD CANTIDAD PORCENTAIE
ORTOFOTO 1125000 100.00%
RESTITUCION VIGENTE 1125000 100.00%
ESTUDIO JURIDICO 420 31.25%
RECONOCIMIENTO PREDIAL 0 0.00%
ESTUDIO DE ZONAS 0 0.00%
PROCESAMIENTO DE INFORMACION 0 0.00%
CONTROL DE CALIDAD 0 0.00%
SOCIALIZACION 120 8.93%

Insumos Cartograficos Porcentaje

Insumos Cartograficos por Area
1200000 1125000 1125000

1000000 =

800000

120.00%
100.00% 100.00%

100.00% _

80.00%

600000 60.00%

400000 40.00%

200000 20.00%

0.00% —
PORCENTAJE

0
CANTIDAD

ORTOFOTO  mRESTITUCION VIGENTE

ORTOFOTO M RESTITUCION VIGENTE
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Actualizacion Catastral Cantidades
420

Actualizacion Catastral Porcentajes

35.00% 31.25%
30.00%
25.00%
20.00%
15.00%
10.00%
5.00%
0.00%

0 0 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%

CANTIDAD PORCENTAJE

ESTUDIO JURIDICO ESTUDIO JURIDICO

B RECONOCIMIENTO PREDIAL m RECONOCIMIENTO PREDIAL

W ESTUDIO DE ZONAS

W ESTUDIO DE ZONAS

m PROCESAMIENTO DE INFORMACION e R CION

CONTROL DE CALIDAD CONTROL DE CALIDAD

SOCIALIZACION SOCIALIZACION

7. OBSERVACIONES GENERALES

A la fecha fue elaborado y entregado el Diagnostico de la informacion, en el cual
corresponde al analisis los archivos entregados por la Gerencia de catastro y los
documentos e informacion aportada por el municipio como el Esquema de
Ordenamiento Territorial EOT y deslinde municipal. También se elabor6 el Plan de
Trabajo, en el cual se plasta las actividades, metodologia y tiempos para desarrollar
el proceso de actualizacion catastral urbana del municipio de Sabanalarga.

Para la segunda semana del mes de Mayo se estaran realizando las socializaciones
con el concejo municipal, alcalde y lideres comunitarios, con la presencia de los
funcionarios de la Gerencia de catastro del departamento de Antioquia.
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FLYNORTH continua con toda la disposicion y responsabilidad en la ejecuciéon de
las diferentes etapas del proceso, como lo es socializacion y difusién del proceso,
las visitas de campo, la digitacion y digitalizacion geogréfica, control de calidad,
atencion a la ciudadania, ente otros.

El equipo de trabajo de la actualizacién catastral urbana del municipio de
Sabanalarga continiia comprometido con el buen desarrollo del proceso, realizando
las actividades requeridas para el cumplimiento de lo pactado y llevar a buen
término el proyecto.

Cordialmente,

___DANILO VILLEGAS-RESTREPO
Director de Proyecto
Actuacion catastral Urbana
Municipio de Sabanalarga
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