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ESTUDIOS PREVIOS

EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE S.A.
EDUBAR S.A.

—

Datos del drea

Gestora Nombre del quien diligencia el CAROLINA CONSUEGRA |B ARRA
estudio previo:

Dependencia solicitante: UNIDAD DE ADQUISICION PREDIAL Y REASENTAMIENTO

1. Descripcion de la Necesidad que la Entidad Pretende Satisfacer con el Proceso de Contrataclon.

TEDUBAR S.A. es una empresa de economia mixta del orden Distrital con un capital publico superior al 50%, que participa en la
sjecucitn de Planes de Ordenamiento, planes parciales, proyectos de estratificacian, valorizacion, programas de reasentamiento y de
adquisicién predial, disefios arquitecténicos y técnicos, proyecios urbanisticos de renovacion y desarrollo, interventoria y
construccion, asl como la promacion de sacledades y negoclos innovadores,

Que dentro del desarrollo del objeto de la empresa estd plansar, acomeler y ejecutar conjuntamente con otras entidades
descentralizadas, con otros municipios y entidades territoriales del Atlantico o de la Costa Caribe, con las entidades descentralizadas
de estos, con la Nacién o sus entidades descenlralizadas, obras y proyectos que encuadren dentro del objeto de la sociedad y que

interesen a la cludad de Barranquilla o a cualquier ofro ente territorial y @ una o varias de las entidades plblicas territoriales o
descentralizadas.

La Adquisicidn Predial y Reasanlamiento s una de las actividades misionales principales cormprendidas en el giro ordinario del
objeto social da EDUBAR S.A, cuya finalidad es llevar a cabo el adelantamiento de |a adquisiclon de los predios v el reasentamiento
de grupos humanos ublcados en las areas urbanas gue requiere el Distrito de Barranquilla y otras entidades teritorlales, publicas,
asi coma terceros para poder ejecutar proyectos contenidos en planes de desarrollo, planes de vivienda de interés social, obras
piblicas, preservacion del patrimonio cultural en zonas urbanas, constitucién de zenas de reserva para el desarrollo y crecimiento
futura de la ciudad, provision de espacio publico urbana, valorizacion entre otros, necesarios para la renovacion urbana del Distrito,
En efecto, teniendo en cuenta que en la estructura organica de la administracién distrital existe la EMPRESA DE DESARROLLO
URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE S.A., EDUBAR SA, sociedad de economia mixta de orden distrital, cuya
objeto es precisamente ser gestora y operadora de macroproyectos que generan desarrollo urbane integral a la Region Caribe,
participando aclivamente en la ejecucidn de Planes de Ordanamiento, Planes Parciales, Proyeclos de Estralificacién, Valorizacion,
programas de Reasentamiento, disefios arquitecténicas y técnicos, proyectas urbanisticos de ranavacién y desarrollo, interventorias y
construccion, la administracién distrital ha considerado conveniente que sea tal entidad la que implemente los planes de
rezzentamiento y adquisicién predial necesarios en los diversos proyectos liderados por el Dislrito da Barranguilla.

En este sentido, por su objeto especializado 1a EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE
5.A., EDUBAR S.A. sociedad de economia mixta de orden Dislrital, sera la encargada de contralar los disefios arquilecténicos y
técnicos, proyectos urbanisticos de renovacién y desarrollo, interventoria y construccién las obras mencionadas con su respectiva
interventoria, necesarlos para la ejecucian del proyecto, Coordinar los procesos requeridos para la farmulacién, viabilizacién,
contratacion y ejecucién de todos los disefios, obras y proyectos de Infrasstructura que realice la empresa de acuerdo a su objeto
social.

Que los planes de desarrallo social y econémico constituyen el instrumento fundamental para asegurar que la funcién administrativa
<& desarrolle con base en los principios definidos en el articulo 2y 509 de la Constitucion Politica, de economia, eficacia y celeridad,
por cuanto en este se establecen las politicas, objetives, programas y proyeclos a adelantar bajo las directrices del Plan Naclonal de
Desarrollo y &l Pragrama de Gobierno inscrito por el alcalde para grientar su mandato,

Que el Plan de Gobierno inscrito por el alcalde, "Barranguilla Imparable”, dispona en su Capitule 08.- Plazas, Parques ¥ Espacio
Publico, la recuperacién del espacio plblico que se encuentra en estado de deterioro y especial enfasis en |a recuperacién de nuestro
Centro Histérico y la organizacion y regeneracin de los mercados pablicos.

Que el Plan de Desarrollo "Soy Barranguilla 2020-2023", contiens el Reto "ATRACTIVA Y PROSPERA", el cual propone entre sus
objetivos, la articulacion flulda de los actores locales: el sector publica, el privado y la sociedad civil, siendo las empresas, el principal
generador de empleo, Ingresos y productividad. En este sentido, la administracién distrital se enfoca en impulsar el desarrollo
aconémico de la ciudad a través de un entorno adecuado para gue la industria, emprasas y emprendedores puedan ser productivos,
innovadoras y por ende competitivos, generando més puestos de trabajo y mejores ingresos para sus cludadanos. Dentro del reto
“Atractiva y Prospera’, se encuentra la politica de "ESPACIOS PUBLICOS VIBRANTES' en la que se busca potencializar el sistema
de espacios publices existente en |a ciudad, a través de dos estrategias principales, el mejoramiento y la creacién de nuevos
Espacios Plblicos para la comunidad armanizados can el entorno natural, en esta politica se desarrolla el programa "Recuperacién
dal Cantro Histérico y Mercados”, el cual busea realizar acciones encaminadas para recuperar el espacio publico del Centro Histarico
de |a ciudad de manera integral con el fin de revitalizar la actividad turistica y econdmica, el valor patrimonial y comerclal de la zona y
fartalecer los espacios de interaccion ciudadana y armonia urbana.

Que, dentro de este pragrama, se desarralla el proyecta Recuperacion y construccién de Mercados Publicos, el cual busca adecuar
espacios de trabajo de los vendedores de los mercados publicos con el fin de dignificar su labar, optimizar sus condiclones de trabajo
y mejorar sus condiciones socioeconémicas. Se buscard construir nueves mercados piiblicos en el Cantro Histérico de la cludad,
gestionar estudios de mercado relacionadas con adecuacién y construccion de nuevos mercados, al igual que implementar el Plan
Maestro de mercados publicos.

Que la recuperacion dae los mercados de Barranquilla se plantea como solucion al deterioro de la infraestructura de estos y de la
problemética de ocupacién del espacio publico en el drea cenfral de la cludad. La recuperacién de los mercados busca brindar unos
@spacios dignos y seguros para los vendedores de alimentos y abarrotes de la cludad lo que permitird mejorar las condiciones de
ealubridad y ordenar e impactar la zona del cenlro y de barranquillita. 9.- Que Barranguilla, per su posician geogréafica estralegica, ha
generado desde el siglo XIX un camercio dindmico, basteciéndose en sus inlcios por el rio Magdalena y su sistema de cafios, de alli,
que en la actual zona de barranquillita se centralizaran los mercados que hasta la fecha existen.

Que, a lo largo del tiempo, han variado en vocacion, tipo de cliente y canales de distribucién, con acciones por parte de [a
administracian distrital que han tenido éxite o que generaron problemas sobre ellos. Que afrontar estos problemas, constituye un reto
Importante para la administracién, siende necesario ldealizar una estrategia en torno a los mercados, que no sélo se ocupe de las
instalaciones fisicas, sinc que los convierta en un eplcantro de comercio, salubre, digno y atraclivo desde los puntos de vista de
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T adminislracian. mantenimienta y orden y, que les de institucionalidad en los afios Venideros como respuesta a los cambios que hoy sﬂ
tienen en la comercializacion de alimentos, abarrotes y artesanias.

Que. en esta orden de ideas, las acciones para proceder en consecuencia se enmarcan en primer lugar en identificar las necesidades
de los vendedores (tanto los que estan en los mercados, come los ocupantes del espacio pdblico) para organizarlos fisica y
estratégicamente en los mercados existentes. Teniendo en cuenta esto, el segundo paso es revisar el estado de la infraestructura
existente de mercados para mejorar y/o adecuar las instalaciones fisicas, cumpliendo con la normativa al respecto, asl como la
construccién de nuevos mercados.

Que el Plan de Desarrollo Distrital de Barranquilla 2020-2023 “Soy Barranquilla, establece en su capitulo 22.2.1. el Proyecta:
Recuperacion y canstrucclan de mercados publicos, a lravés del cual se busca adecuar espacios de trabajo de los vendedores de los
mercados plblicos con el fin de dignificar su labor, optimizar sus condiciones de trabajo y mejorar sus condiciones socioeconomicas,
Se huscara construir nuevas mercados publicos en el Centro Histérico de |a ciudad, gestionar estudios de mercado relacionados con
adecuacién y construccién de nuevos mercados, al igual que implementar el Plan Maestro de Mercados Publicos.

Que en consecuencla y acorde a las responsabllidades eslablecidas en el Plan de Desarrollo, el Distrito de Barranquilla considera
necasario que se prayecte un plan integral de construcelén de nuevos mercados en |a zona del centro histérico y barranguillita, que
logre cumplir con el propésite filado de mejorar las candiciones de acceso a los abarroles, viveres, artesanias y demas productos gue
puedan llegar a comercializarse en eslos espacios; mejorar las comodidades y condiciones sanitarias de las personas que explotan
este sector comercial y por ende, ampliar la oferta de estos servicios y canstruir un nuevo propdsito de visita al centro historico de la
ciudad, en procura de la reactivacion del misma.

Que en este orden de idea EDUBAR S.A. y el DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE BARRANQUILLA suscribieron
CONTRATO INTERADMINISTRATIVO No. CD-57- 2021-29890 PARA LA ESTRUCTURACION Y EJECUCION DEL PROYECTO
PARA LA CONSTRUCCION DE NUEVOS MERCADOS PUBLICOS EN EL DISTRITO DE BARRANQUILLA y que, del misma mado,
EDUBAR cuenta con experiencia dentro del sector, toda vez que ha ejecutado proyectos similares.

Ante la situacién planteada se hace conveniente y oportuno satisfacer la necesidad descrita de acuerdo con los requisitos exigidos
par el Manual Interno de Contratacion y demas normas concordantes, todo de conformidad con los principios de transparencia,
economia y responsabllidad que deben regir la funclén administrativa y la contratacién estatal.

Asl las cosas, EDUBAR S.A. para poder cumplir con las funciones misionales, adminisirativas y en especial con el Plan de
Adquisicién Predial y Reasentamiento gue conlleva enlre olras la elaboraclén de avalios comerciales de predios, mejoras y peritajes
de actividad econdmica para desarrollar el Proceso de Adquisicion Predial y Reasentamiento en los Proyectos de Utilidad Publica o
de intarés soclal en que sea contratado EDUBAR S.A, asi coma los que requiera en el giro ordinario de su objeto social, requiere
contratar los servicios profesionales de una lonja de propiedad ralz a traves de contratos de prestacién de servicios con la idoneidad
y experiencia necesaria,

Por tal razén considera necesario y oportuna contratar los servicios profesionales de una Lonja de Propiedad Raiz con sede en

Barranquilla, que elabore los avaltos de los predios y/o mejoras, de los pradios requeridos para laos proyectos por metives de utilidad

piiblica, y que cuenta can la idoneidad y experiencla necesaria, para que preste sus servicios de scuerdo a lo sefialado en el numeral
2.2.2.del presente estudio,

(2. Descripcion del objeto a contratar, con sus especificaciones, autorizaciones, permisos y licencias requeridos para su
ejecucién. Si el contrato Incluye disefio y construccién, deberan anexarse los documentos técnicos para el desarrollo del
_proyacto.

PRESTACION DE SERVICIOS ESPECIALIZADOS PARA LA ELABORACION DE AVALUOS |
COMERCIALES DE PREDIOS, MEJORAS Y AVALUOS DE MAYOR COMPLEJIDAD CON LAS
2.1. Descripcion del Objetoa | RESPECTIVAS MODIFICACIONES QUE SE REQUIERAN PARA DESARROLLAR EL PROCESO
contratar: DE ADQUISICION PREDIAL Y REASENTAMIENTO DEL PROYECTO "CONSTRUCCION DE
NUEVOS MERCADOS PUBLICOS EN EL DISTRITQ DE BARRANQUILLA® SUSCRITO CON EL
DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE BARRANQUILLA

2.2. Especificaciones del contrato.

2241 Tipo del contrato a

cilabrar: Contrato de Prestacidn de servicios.

E| futuro contratista debera realizar las sigulentes actividades:

1 Elaboracian de los avalios comerciales Corporativos correspondientes a cada uno de
los Inmuebles que seran objeto de adquisicién por parte de EDUBAR S.A. Eslos
avalios se entregaran de forma Individual, constituyenda cada uno un Informe Técnico
Individual de Avaltie con sus correspondlentes soportes y/o anexos constructives,
incluyendo analisis de precios unitarios (APU) o presupuestos para las conslrucciones
segln corresponda, la enlrega de este se realizard dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la visita realizada por &l contratista o perito avaluader,.”

202 Alcance del objeto: -
Obligaciones especificas de 2, Elaboracién de los avallos comerciales Corporativos de mayor complejidad

alcance. correspondientes a cada uno de los inmuebles que serdn objeto de adquisicion por
parte de EDUBAR S.A. Estos avallos se entregaran de forma individual, constituyendo
cada uno un Informe Técnica Individual de Avallo con sus correspondientes soportes
ylo anexos constructivos, incluyendo analisis de precios unitarlos (APU) o
presupuestos para las construcciones segun correspeonda, la entrega de este se
realizard dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la visita realizada por el
contratista o perito avaluador,

3. Atender a los ajustes y/o obsarvaciones solicitadas por el contratante.

Par cada registro topografico entregado por EDUBAR S.A. el conlratista debera entregar un
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infarme técnico de avalio elaborado con base en los paramatros establecidos en el Decreto 1420
de 1008, especialmente en los articulos 22 y a0, conforme al formato presentado por el
conlralista y aprobado par EDUBAR S.A, en original y copia, firmado por el representante legal
de |a firma avaluadora y/o por quien haga sus veces y por alflos avaluador(es) que respaldan el
avaliio con el compieto requisito de Ley 1673 de 2013, Decrato Reglamentario 556 de 2014 y
todos aquellos que madifiquen / complementen y/o sustituyen en la materia.

Adicionalmente, a lo aqui expuesto el Informe valuatorio debera realizarse considerando los
lineamientos expedidos por el Organismo Nacional de Normalizacién ICONTEC y el Registro
Nacional de Avaluadores R.N.A a través de su Unidad Seclorial de Normalizacién de la Actividad
Valuatoria y Servicio de Avallios USN AVSA, & partir de las Normas Técnicas Sectoriales NTS,
en las cuales sa determinan los parameatros y contenides minimos del informe valuatorio asi
como el codigo de conducta del valuader, enmarcados en la adopeién y contextualizacion de las
Normas Internacionales de Valuacion IVSC.

El avalio debera consignar enlre otros los siguientes aspectos, (sin que ello excluya el completa
cumplimiento de Decreto 1420 de 1998 articulos 21,22 y s8)

a). Valor tolal por mstro cuadrade de terreno y construccion, discriminande los valores de las
areas requeridas y los sobrantes.

b). Norma urbanistica aplicada.

c). Uso del inmueble.

d). Estralificacion socicecanémica del bien.

e). Altura permitida y ejecutable.

f). Area de terrenc requerida para la obra,

g). Area de construccian requerida para la obra, discriminandola de acuerdo con lo establecido en
el Registro Topografico.

h). Area sobrante de terreno

ij. Area sobrante de construccion, discriminandola de acuerdo con lo establecide en &l Registro
Topoagrafico.

i). Valar de Reposicion de construccion (fachadas), si es el caso.

k). Otras (muro de carramiento, cimentacionas, etc.)

). Servicios publicos

m). Fotografias del predio tanto internas como exlernas, minimo diez (10), una de ellas de la
fachada, identificando altura.

n). Observaciones y/o recomendacionss, en las cuales s deben aclarar aspectos importantes
que tienen que ver con el avalio,

Asi mismo, DEBERA EL AVALUADOR ANEXAR A CADA INFORME TECNICO Y EN LA MISMA
FECHA, COMO SOPORTE DEL AVALUO REALIZADO, LA EXPLICACION DE LA
METODOLOGIA UTILIZADA, LOS VALORES DE REFERENCIA, LAS FUENTES Y LOS
CALCULOS RESPECTIVOS DE SER EL CASO, teniendo en cuenta, el Decreto 1420/98 y
Resalucian IGAC 620 de 2008, factores como la reglamentacion urbanistica municipal o Distrital
vigente, usc y destinacion econdmica del inmueble, caracteristicas de terrenc, tamafio, forma y
diversidad de construcciones, asl como el costo para la adecuacion de remanentes. s

Cuando el avalio amplee el método de comparacién de mercado, debs anexarse procesamiento
estadistico con saporte de cada oferta valuatoria (datos de contacto, captura de pantalla y link de
canexién en caso de corresponder & una captura por medios electrénicos) y atender los demas
requerimiantos a que se refiere la res IGAC 620/2008, y demds normas que complementen,
modifiquen y/o sustituyen, Para las restantes metodologias valuatorias que se empleen, debera
suministrarse los correspondientes soportes proplos de cada metodologla contenida en la
Resolucién IGAC 620 de 2008, entre ellas, presupuestos/ andlisis de precios unitarios, soportes
de valares constructivos, métodos de depraciacion, detallado de la técnica residual, fuentes del
métoda de capitalizacién de renta, entre olros segun corresponda. De acuerdo con la Resoluclan
IGAC 620 de 2008, el métods de consulta a experios o encuesta solo sera empleado por
excepeién cuando no sea posible aplicar ningun otro metodo valuatorio y en todo caso el método
dabera atender cada una de los requerimientos a los que hace referencia el articulo 9 de la citada
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Rezolucian,

FICHA PREDIAL

EL AVALUADOR DEBERA PRESENTAR CON LOS INFORMES ANTERIORES EN FORMATO
SUMINISTRADO POR EDUBAR S.A. UN INFORME (FICHA PREDIAL) EN EXCEL, IMPRESO Y
EN MEDIO MAGNETICO, CON LA SIGUIENTE INFORMACION:

a). Nombre del propietario

b). Direccién del inmueble

¢). Registro topografico

d). Area en metros cuadrados de terreno (en reserva y sobrante),

e). Area en metros cuadrados de la construccién (en reserva y sobrante),
f). Area en metros cuadrados de terrazas (en reserva y sobranta),

q). Area en metros cuadrados de zona dura o patio (en reservay sobrante).
h). Area en melros cuadrados de otras dreas (en reserva y sobrante).

i). Valar unitario de cada uno de los items anleriores.

i), Valor total (en resarva y sobrante).

k). Valor total de cada inmueble,

CONTENIDO ADICIONAL DEL INFORME AVALUATORIO

Ademéas de cumplir con lo establecido en el Decreto 1170 de 2015 articulos 2.2.2.3.1 y s,
Resolucian IGAC Nimeros 620 de 2008 y/o 898, 1044 de 2014, cada Informe Técnico Individual
de Avaltio si la afectacién del inmueble es parcial debe contener la siguiente:

1-. E] valor del M2 de Construccién a efectos de establecer la reposicién de fachada del predio y
las obras de adecuacién del misme.

2. Tratandose de antsjardines o terrazas, solo en caso de ser propiedad privada se tendra en
suenta el terreno. Si se trata de espacio plblico que ha sido ccupado (con o sin permiso de
autoridad competenta) sélo se tendréd en cuenta el valor de las mejoras.

Para establecer estos valores, en el R.T., se indicara las construcciones que se deben adecuar.
En todo case, el informe valuatorio debera anexar copla del Registro Ablerto de
Avaluadores RAA de cada persona que actie como avaluador en el correspondiente
informe valuatorio, registro que debera hallarse vigente a la fecha y corresponder a la
categoria de avalto del predio/mejora solicitado por EDUBAR S.A,

- NOTA: EL AVALUO COMERCIAL ELABORADO DEBERA SERA ENTREGADO A EDUBAR
5.A DENTRO DE LOS DIEZ (10) DIAS SIGUIENTES A LA VISITA REALIZADA POR PARTE
DEL FUTURO CONTRATISTA QUE DEBERA SER UNA CORPORACION O LONJA DE LA
CIUDAD DE BARRANGQUILLA,

2.2.3.

Obligaciones del
contratista:

Seran obligaciones del contratista |as siguientes:

1, Acreditar el aporte al Sistema de Seguridad Social (Pension y Salud). Si es persona
Juridica debe adjuntar Certificacién Firmada por el Representante Legal o revisar
Fiecal en la que se especifigue que la empresa cumplié con el pago de los aportes a
seguridad soclal y Parafiscales durante los ltimos seis (8) meses anteriores al cierre
del proceso. Si se trata de personas Naturales independientes sin empleados a su
cargo, deberdn acreditar con los documentos que correspondan que se encuentran al
dia el pago de sus aportes al sistema de seguridad social.

2. Cumplir a cabalidad y buena fa con el objeto del contrato.

3, Asumir los gastos y riesgos que implica el desarrolla del Contrato bajo su propia
responsabliidad.

4. Prestar los servicios en los términos y condiciones establecidas y fermuladas en la
propuesta y raqueridas por EDUBAR S.A.

5. Realizar la prestacion del servicio que se le encomlande con el cuidado y diligencia
requeridos,

6 Manejar escrupulosamente los valores, documentos e intereses que se le
encomienden por razén de la prestacion del servicio y de los cuales sera responsable
y deberd rendir cuenta de ellos al CONTRATANTE.

7. Guardar estricta reserva de cuanto llegare a su conocimiento par razén de su oficio y
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Clya comunicacien a olros pudiere causar perjuicios a EL CONTRATANTE sobre los
secretos  profesionales, operaciones, negocios, procedimientos Industriales y
comerciales, o cualquier clase de informacidn referente al CONTRATANTE y a
mantener esla reserva en caso de retiro por cualquier causa.
8. Cumplir con las demas obligaciones que se deriven de la esencia o naturaleza del
Conlrato, todo lo cual forma parte integral del presente conlralo
9. Cumplir con las instrucciones Impartidas por el supervisor del contrato y las demas
que sean inherentes al objeto de la presante contrataciaon.
_- 1. Obrar de buena fe en el desarrolio del contrato, =
2. EDUBAR deba definir un interlocutor, quien coordinara las labores del profesional y
224 Obligaciones de canalizard los requerimientas.

requeridos. (Permisos,
autorizaciones, licencias cuando
se requieran):

EDUBAR S.A.: 3, Cancelar el valor del contrato en los términos pactados y
4. Cumplir con las demas obligaciones que se deriven de la esencia o naturaleza del
presenta Contrato. ‘ —
Hasta al 31 de diciembre del 2022 o agotamienlo de los recursos, lo primero gue ocurra,
225 Plazo: contados a partir del cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiente y ejecucién, previa
| aprobacion de las garantias exigidas.
2.2.6 Lugar de ejecucidn del ; ‘
ity Barranguilla (Atlantico),
2.2.7 Documentos técnicos R R B

Registro ablerto de Avaluadores (RAA) vigente a la fecha y en las categorfas que competen al
informe valuatorio especifico,

2,28 Valor del contrate /
presupuesto oficial:

| 220001021 /del 31 de agosto 2022.

I El valor dal conirato es de TRESCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS M/CTE

($350,000.000) IVA incluido, amparado con los Cerlificados de Disponibilidad Presupuestal No

EDUBAR S.A. pagara al contratisla de la siguiente manera:

Pagos parciales de acuerdo al detalle de valores unitarios, hasta agotar el valor del contrate, de
acuerdo a los avaliios efeclivamente elaborados, previa presentacian del informe de actividades,
cerfificado de recibo a satisfaccién expedido por el supervisor del contrato y la presentacian de
la factura o euanta de cobre correspondiente.

VALORES CONIVA
tona |
PROPIEDAD HORIZONTAL
1 |Avalios de predios hasta 150 mts2 S 400,638
2 [Avalios de predios de 151 hasta 250 mts2 5 670.860
3 |Avalios de predios de 251 hasta 500 mts2 S 1.082.805
PREDIOS URBANOS
4 |Avalies de predios hasta 500 m2 5 868.700
5 |Avalios de predios de 500 a 1000 m2 5 1.047.200
6 |Mayara 1000 hasta 2000 m2 s 2.618.000
7 |Mayora 2000 hasta 3000 m2 S 2,618.000
8 |Mayora 3000 hasta 5000 m2 s 5.280.000
9 |Mayor 5000 hasta 10000 m2 5 8.712.000
2.2.9 Forma de pago: 10 |Mayorde 10000 m2 S 14.256.000 |
PREDIOS RURALES
11 |Avalio predios Rurales hasta 500 m2 5 904.305
12 |Avallo predios Rurales de 500 m2 hasta 1Ha 5 1.047.200
13 |Avalio predios Rurales hasta 2Ha & 2.200.000
| 14 |Avaldo predios Rurales hasta 5Ha 5 3.520.000
15 |Avalio predios Rurales de § hasta 10Ha $  5.280.000
16 |Avaltio predios Rurales de 11 hasta 20Ha 5 7.000.000
17 |Avaliio predios Rurales de 21 hasta 30Ha S 8.700.000
18 |Avaltio predios Rurales de 30 hasta 50Ha 5 14.256.000
AVALUOS DE MEJORAS
19 |Avaltios de mejora hasta a 25 m2 5 490,875
20 |Avalios de mejora de 26450 m2 5 676,317
21 |Avallos de mejora mayora 50 m2 5 769.038
L — =]
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OTROS
22 |Peritajes de actividad economica 5 654.500
23 |Dafio emergente 5 523.600
24 |Lucro cesante 5 £54.500
25 |Servidumbre 5 4,000,000
26 |Avallios de compensacién S 3.570.000
27 |Modificaciones con visita s 392.700
28 |Modificaciones sin visita 5 261,800

Adicionalmente, EL CONTRATISTA deberd acreditar cada vez que solicite el pago, que =e

encuentra al dia con los pagos al Sistema Integral de Seguridad Social y aportes parafiscales. |

2.210  Supervisién o
interventoria (indicar nombre y
cargo del supervisor o el dal
interventor):

La supervision del presente contralo se ejercerd por parte del Subgerente de la Unidad de
Adquisicién Predial y Reasentamiento de EDUBAR S.A,

ug iy \

2.211 Ofras
especificaciones (las demas
clausulas accidentales y de la
naturaleza del contrato que se
requieran):

N/A

3. Modalidad de Contratacién

En alencién a las disposiciones establecidas an el

Manual de contratacion de la Entidad establecido en el capitulo [I, numeral 16.1.1,

De la Seleccién Directa y demas normas concordantes; se adelantara la conlratacion a través de la Conlratacién Directa los
Contratos de prestacian de servicios. Al respecto el Manual sefiala en el numeral 16.1.1.1: literal B "Cuando se lrate de contralos que

se celebren en consideracion a las calidades espaciales
persona que se debe contratar (contratos intuito persona),
serviclos (metodologias, procedimientos, entre olros) sobre
celebrar con los titulares de éstos derechaos; los cantratos
previamente desarrollada, que por razones técnicas o

(conocimiento, experiencia, reconocimiento, seguridad, confianza) de la
lo cual incluye, sin limitarse a: los contratos que tengan por objeto bienes o
los qua recaen derechos de autor o propiedad industrial, que se decida
que tengan por objeta una actividad complementaria y subsiguiente da otra
juridicas deba ser ejecutada por el misme Contralista, los contratos de

prestacion de servicios profesionales y de apoyo a la gestidn.

3.1 Requisitos habilitantes: Para este proceso, los requlsitos habilitantes, que =e exigiran seran los siguientes:

3.1.1 Capacidad Juridica

1) Carta de presenlacion de la propuesta susciita por el Represan'iante Legal.
2) Copia de Cédula de Ciudadania del Representante Legal.

3) Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Cémara de Comerclo con
una vigencla na superior a treinla (30) dias.

4) Regislra Unico Tributario (RUT) de la persona juridica expedido por la DIAN (Afio de
expedicion 2017).

5)  Formato Unico de Hoja de Vida diligenciade emitido por al SIGEP.

8) Cerlificacion del cumplimiento de las obligaciones con los Sislemas Generales de Sequridad

Saclal Integral y Parafiscales suscrito por el Representante Legal y/o el Revisor Fiscal,
7) Tarjeta profasional del Contador Piblico.
8) Taijeta profesional del Revisor Fiscal (en caso de que se requiera).

g) Certificada sobre Vigencias de Inscripsion y Antecedenles Disciplinarios expadido por la
Junta Cenlral de Contadores vigente a la fecha de expadicion,

10y Cerlificaciones de experiencia relacionada.

11) Cerificado de Antecedentes disciplinarios para la persona juridica y el Representanta Legal
expadido por la Procuraduria General de |la Nacién.

12) Certificado de no reportado en el Bolelin de responsables Fiscales para la persona juridica y
el Representante Legal expedido por la Contraloria General de la Repulblica.

13) Ceriifcado de Inexislencia de Antecedentes Judiclales para el Representante Legal
expedido por la Policia Nacional,

14) Certificacion bancaria.

15) Certificado de medidas correctivas

NOTA: En caso de que el proponente no tenga personal a cargo dentro del periodo certificado y por
ende no esté obligado a efectuar al pago de aportes parafiscales y seguridad social debe certificar ésta
circunstancia.

Requisitos técnicos habllitantes

1. Cerificacion donde conste que el futuro conlralista estd acreditado como Lanja de
Propiedad Ralz.

3.1.2 Experiencia

El contratista debara aportar come maximo (2) conlratos en que demuestre que haya ejecutado las
aclividades y/o obligacionss que hacan parte del presante proceso de saleccion.

El valor de los contratos aportados deberd ser por lo menos igual al monto total del presupuesto dal
presenie procaso,

Para acreditar Ia experiencla deberd presenlarse el contrato y sus documentas anexos o integrantes
en caso de ser necesarlo. Asl misme, podrd ser exigido por parts de EDUBAR las actas de recibo,
actas de liguidacion o Informes de ejecucidn con el fin de verificar efectivamente |a exislencia de las
obligaciones que se prelenden acreditar.

E| conlratista deberd acredilar certificaciones expedidas por las Empresas Contratantes, blen sea con
entidades poblicas o empresas del seclor privade, cuyo objeto s=a la elaboracién de avallios
comerclales de predios y mejoras que demuestre y certifigue como minime dos (2) contralos diferentes
a EDUBAR 5.A donde haya realizado lales actividades, por lo menos 50 avalios de pradios y 25 de
mejoras. En dichas cerificacionas debera especificarse el objelo del contrato, valor, vigencia y
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cumplimianto del mismo. T

De igual forma, &l PROPONENTE, debera acompanar copla del Certificado de Inscripcién de
avaluador ante el Registio Nacional de Avaluadores y tener coma minima 10 afes de experiencia an el
ramo como perito avaluador,

EL conlralisia debera demaslrar a través de estas cerlificaciones que posee la experiencia necesaria
para la elaboracion de estudios avalualorios en Proyectos de Uiilidad Publica o Interés Social e
Infraestructura de Transporte.

4. Andlisis del Sector relativo al objeto del proceso de contratacion, desde la perspectiva legal, comercial, flnanciera
organizacional, técnica, y de analisis de rlesgo.

De acuardo con 108 principios de eficacia y disminucion del riesgo juridico que inspiran la gestion conlractual de la enlidad y como tal se
encuentran contemplados en el Manual de Contratacian proplo, esta entidad idenlificd que el sector del mercado relativo al objeto del presenta
proceso de conlratacion esta Integrado por una gran varledad de personas naturales y |urldicas profeslonales que prestan sus serviclos a las
enlidades y organismos del Estado.

La contralacion de esles profeslonales o contratisias no estd sujela a requisitos particulares de indole lagal, salvo las proplas del gjerciclo mismg
de |a actividad y es diversa en cada entidad eslatal de acuerdo con sus nacesidades. La determinacion del perfil del posible contratista y de quier]
lo cumple estd relacionada con el conocimiento previa de las condiciones administralivas, financlaras, organizacional y de experiencia, y ds
conlralos anleriores ejecutados por el posible contratista,

&. Analisis que soporta el valor estimado del contrato y su justificacién. (Anexo)

6. Garantias
£! contralista olorgara a favor de EDUBAR S.A. las siguientes garantias:

Péliza de cumplimiento: Por un monto igual al 10% dal valor del contralo, y una vigencia igual a la duracién del misma y seis (08) mesas
mas.

Pago de Salarlos y Prestaciones Sociales: Par un mento igual al 15% del vaior del conlrato, y una vigencia igual a la duracion del mismo y
tres (3) aflos mas

Calidad del serviclo: Par un manta igual al 10% del vaior del conlrato, y una vigencia igual a la duracion del mismao y dos (2) afios mas.

Firma:
Nombge? CAROLINA CONSUEGRA [BARRA
Capefd: Subgerente de la Unidad de Adquisicion Predial y Reasentamiento

,~ Treinta (31) de agosto de 2022
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