Bucaramanga, septiembre 30 del 2022

Sefor

LUIS CARLOS DAVILA RODRIGUEZ
ALUVIDRIOS

Bucaramanga

Cordial saludo:

De acuerdo a su solicitud estamos presentando actualizacion al Avalio Comercial
correspondiente al inmueble ubicado en la Calle 45 N° 14 A- 50, Barrio Chorreras de
Don Juan, municipio de Bucaramanga, departamento de Santander, republica de
Colombia.

Quedamos a su disposicion para suministrarle la informacion adicional que estime
conveniente.

Atentamente,
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ARQ. ARMANDO RODRIGUEZ ARQ.[GERMAN ANTONIO SANDOVAL N.
Avaluador Designado Avaluador Designado
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1. INTRODUCCION
1.1. TIPO DE AVALUO
Por solicitud del cliente y del Banco se realiza una actualizacién en la fecha del avallo.

De acuerdo a la solicitud el presente informe se refiere al Avalio Comercial de (1)
inmueble urbano, correspondiente a una bodega de 3 niveles, ubicada en el barrio
Chorreras de Don Juan, municipio de Bucaramanga, departamento de Santander,
republica de Colombia.

1.2. OBIJETO

El objeto del avallo es determinar el valor comercial del inmueble con propositos
particulares por parte del solicitante.

1.3. DEFINICION

AVALUO COMERCIAL: Es el valor comercial del inmueble expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y a recibir de contado respectivamente por una propiedad, de
acuerdo a sus caracteristicas generales, area, localizacion, actuando ambas partes libres
de toda necesidad y urgencia.

2. LIMITACIONES DEL AVALUO

Las siguientes especificaciones y condiciones limites se aplican al avalio aqui
presentado.

1. Las caracteristicas técnicas se tomaron de la observacion personal del avaluador.

2. De acuerdo con el conocimiento, la opinion del avaluador, las explicaciones y
conceptos obtenidos en este informe son demostrables.

3. El uso de este avallo es propiedad privada y confidencial.

4. El avaluador no puede ser requerido para testimonio ni ser llamado a juicio por
razon de este avallo en referencia a la propiedad de los mismos, a no ser que se
hagan arreglos previos.
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5. La descripcion del avalio en este informe, se aplica sbélo bajo la forma de
utilizacién actual.

6. La presente valuacion se llevod a cabo siguiendo los procedimientos establecidos
en el codigo de ética del avaluador y sus normas de comportamiento, lo mismo
que los avaluadores satisfacen los requisitos de capacitacion profesional y
experiencia suficiente en la zona y clase de inmueble que se esta avaluando.

3. MEMORIA DESCRIPTIVA

El inmueble objeto del presente avallo corresponde a una bodega de tres niveles,
ubicada sobre la Calle 45 con 14 A, Barrio Chorreras de Don Juan del municipio de
Bucaramanga, departamento de Santander, republica de Colombia.

3.1. NOMENCLATURA
El inmueble se identifica con la siguiente homenclatura:

Calle 45 N° 14 A — 50, Barrio Chorreras de Don Juan, municipio de Bucaramanga,
departamento de Santander, republica de Colombia.

3.2. PROPIETARIO

De acuerdo al Certificado de Tradicion con matricula inmobiliaria N°© 300-135403, del 29
de octubre de 2021, el titular del derecho real del dominio es: LEASING BANCOLOMBIA
S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO.

3.3. CLASE DE INMUEBLE Y UTILIZACION ACTUAL

Corresponde a un inmueble en donde funciona una bodega para el almacenamiento de
expedientes (documentos) y equipos eléctricos y electronicos dados de baja los cuales
estan en calidad de custodia de la fiscalia municipal. La edad de la construccion es
aproximadamente de 10 afios.

4. EL SECTOR

Se caracteriza por ser un sector de tipo Comercial Tipo 2 combinado con residencial y
conformado por inmuebles unifamiliares y multifamiliares ubicados sobre los ejes
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vehiculares principales y ademas gran cantidad de edificaciones con uso comercial y
bodegas para el almacenamiento de productos. Se identifica por el creciente
desarrollo de los terrenos aledafios siendo un sector con disponibilidad de todos los
servicios publicos basicos, asi como de facilidades de transporte.

Su urbanismo se caracteriza por tener la malla vial en buen estado y saneamiento
ambiental.

El sector se encuentra sobre la Calle 45 con la interseccién de la Carrera 15 donde se
ubica comercio sectorial, supermercados de gran formato como almacén Exito La
Rosita, Centro Comercial San Andresito Centro, Centro Comercial La Rosita, el
Cementerio Catdlico, Hoteles y Hostales, La Secretaria Departamental de Salud,
Homecenter y ademas se encuentran gran cantidad de viviendas residenciales de tipo
tradicional y multifamiliar, para estrato tres y cuatro, lo mismo que instituciones
educativas y deportivas.

En términos generales las condiciones de ordenamiento y saneamiento urbano son
aceptables. El sector tiene todas las obras de urbanismo.

4.1. LOCALIZACION

El inmueble se ubica al costado sur de la Calle 45 del barrio Chorreras de Don Juan del
area urbana del municipio de Bucaramanga. En este sector se encuentran los barrios
Garcia Rovira, La Concordia y el Barrio Centro y otras unidades residenciales. Sus
coordenadas son LATITUD 7,065080 Y LONGITUD 73,0732.20



4.2. EQUIPAMIENTO COMUNAL

La zona cuenta con alumbrado publico, vias pavimentadas, recoleccion de basuras,
andenes, parques y en general el sector muestra un buen equipamiento comunal y
en buen estado de conservacién y mantenimiento.

4.3. TRANSPORTE

El servicio de transporte publico se presta por varias empresas de transporte publico
y por el sistema de transporte masivo “Metrolinea” en un intercambio constante, que
comunican este sector con los demas barrios de la ciudad y el Area Metropolitana de
Bucaramanga.

4.4. SERVICIOS PUBLICOS

El sector cuenta con servicios publicos de agua potable, energia eléctrica,
alcantarillado, redes de telefonia y gas natural domiciliario.

4.5. USOS PREDOMINANTES

El sector se destaca por el uso comercial (comercio sectorial), pequefia y mediana
industria de bajo impacto y vivienda residencial unifamiliar (estrato tres y cuatro).



4.6. NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR

De acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial de Segunda Generacidon Municipio de
Bucaramanga, segun Acuerdo Municipal N° 11 del 21 de mayo del 2014-2027, el
predio se encuentra segun el Plano de Actividades en una Zona Comercio Tipo
2 (C-2) y el Plano de Tratamientos en zona de Renovacion Reactivacion
(TRA-1).

4.7. ESTRATO

Segun el plano de estratificacion del Municipio de Bucaramanga el sector se
encuentra clasificado como estrato socioecondmico nivel tres (3), Uso comercial e
industrial.

4.8. DELIMITACION DEL SECTOR Y URBANIZACIONES ADYACENTES

Vias Delimitantes: Por el Norte: Calle 36; Por el Oriente: Con la Carrera 15y la
Carrera 17; Por el Sur: Zona de escarpa del Barrio Chorreras de Don Juan; Por el
Occidente: Con la Carrera 9.

4.8.2 Urbanizaciones (o barrios) Adyacentes

El sector delimita con los siguientes barrios: Centro, Garcia Rovira, Alfonso Lopez, La
Concordia, Campo Hermoso y Zona de escarpa del Barrio Chorreras de Don Juan.

4.8.3. Actividad Predominante del Sector

La zona y especialmente el entorno del predio objeto del avallo, tiene como
actividades predominantes, la actividad comercial de servicios y vivienda residencial.

4.8.4. Tipos de Edificacion
En el sector predominan las edificaciones de poca altura de uno y dos pisos
principalmente en donde se ubica la vivienda residencial unifamiliar y en los ejes

viales principales se ubican las edificaciones industriales (bodegas) y almacenes,
restaurantes, panaderias, peluquerias, y otras mas.

5. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS



5.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS

El sector no muestra riesgo visible por inestabilidad geoldgica, inundacion, o
deslizamiento de tierra. La construccion avaluada en general no presenta problemas
en su estructura.

5.2, IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD

No se observa problematica ambiental que afecte de manera positiva o negativa al
bien inmueble objeto del avaldo.

5.3. SEGURIDAD

El bien objeto del encargo valuatorio, en el momento de la valoracion no se
encuentra afectado por situaciones de degradacién social, escasez de proteccién
individual y/o colectiva y proliferacion de practicas delictivas, que pongan en riesgo
temporal o permanente la integridad ciudadana.

6. EL PREDIO
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6.1. EL TERRENO



Corresponde fisicamente a un lote con un area de 1.019,00 metros cuadrados
aproximadamente, destinados a la edificacion de una Bodega de gran dimension.

Se encuentra legalmente identificado mediante escritura publica, no presentan
problemas urbanisticos, ni de suelos. Su topografia es plana y su morfologia es irregular
tendiente a la forma de un rectangulo.

6.2. TOPOGRAFIA

Lote de terreno de topografia plana predominante. Con morfologia tendiente a
rectangular

6.3. LA CONSTRUCCION

El inmueble se encuentra conformado por un area construida de 2.178,55 metros
cuadrado, correspondiente a una bodega que se desarrolla en su parte frontal tiene
cuatro pisos tipo mezaninne, que sirven como depodsito y oficinas de la parte
administrativa.

6.3.1 Especificaciones Generales de las Construcciones

La construcciéon tiene una edad aproximada de 9 anos, su sistema constructivo es
tradicional aporticado (columnas y vigas). Cimientos: Zapatas y vigas de amarre en
concreto reforzado fundidas en sitio. Estructura: Columnas y vigas de amarre en
concreto reforzado fundidas en sitio. Cubierta: Es autoportante con arcos de acero
galvanizado y prepintados, los cuales se unen entre si por medio de un grafado eléctrico
ademas cuenta con tejas traslucidas. Mamposteria: Bloque de cemento sin friso
internamente en la bodega. Pisos interiores: concreto reforzado principalmente en
bodega y zona de descargue, y ceramica corona en oficinas y bafos.

Su estado de conservaciéon y mantenimiento es bueno.
6.4. CONDICIONES DE ILUMINACION

Presenta escasa iluminacion tanto artificial como natural ya que cuenta con pocas
ventanas.

6.5. CONDICIONES DE VENTILACION



Presenta escasa ventilacidon tanto artificial como natural ya que cuenta con pocas
ventanas.

7. ASPECTOS ECONOMICOS
7.1. EXPLOTACION ECONOMICA DEL INMUEBLE

El predio tiene uso comercial-industrial en donde se esta desarrollando como bodega
de archivos de documentos de gran importancia y depdsito de electrodomésticos y
equipos electrdnicos y otros.

7.2. EXPLOTACION ECONOMICA DE LA ZONA

El sector se caracteriza por el comercio sectorial y usos residenciales. Se ubican un
comercio de gran formato, hoteles, hostales, residencias, peluquerias, panaderias,
droguerias, ferreterias y otros servicios comerciales e industria liviana y mediana.

8. IDENTIDAD PREDIAL
De acuerdo con el Certificado de Tradicion con matricula inmobiliaria N° 300-135403 y a

la escritura publica N° 3.473 del 20 de agosto de 2.013, notaria Tercera de
Bucaramanga; el inmueble objeto del avalud se identifica asi:

MATRICULA NUMERO CATASTRAL | AVALUO CATASTRAL
INMOBILIARIA VIGENTE ANO 2.020
300-135403 01-05-0182-0007-000 $1.313.421.000

0. LINDEROS

Los linderos se encuentran consignados en la Escritura Plblica N° 3.473 del 20 de
agosto de 2.013, notaria Tercera de Bucaramanga, asi:

POR EL NORTE: Con la via publica Calle 45 en extension de 9.80 metros.

POR EL ORIENTE: Con los predios 01-05-0182-0008-000/0014-000/0015-000/0016-
000/0066-000/ en extension de 53.60 metros.

POR EL SUR: Con el predio 01-05-0182-0053-000 en extension de 27.30 metros.

POR EL OCCIDENTE: Con predios 01-05-0182-0057-000/0005-000/0006-000/PD 901
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10. AREAS

De acuerdo con los planos aprobados y la Licencia de construccion N° 68001-2-11-
0039, expedida por la Curaduria Urbana N° 2 de Bucaramanga, el cuadro de areas es
el siguiente:

DESCRIPCION UND CANTIDAD
Sotano m’ 1019,00
Primer Piso m* 866,15
Segundo Piso m* 145,46
Tercer Piso m* 147,93
TOTAL AREA CONSTRUIDA m’ 2178,54

NOTA: De acuerdo a la visita de inspeccion se observd que existe mas area construida

de la aprobada en los planos la cual no se encuentra legalizada o declarada a

continuacion se describen las areas encontradas en sitio:

ESTADO DESCRIPCION UND CANTIDAD
AREA LEGALIZADA Sotano m” 1019,00
AREA LEGALIZADA Primer Piso m* 866,15
AREA LEGALIZADA Segundo Piso m* 145,46
AREA LEGALIZADA Tercer Piso m* 147,93
AREA NO LEGALIZADA Tercer Piso m* 718,20
AREA NO LEGALIZADA Cuarto Piso m* 125,00
TOTAL AREA CONSTRUIDA| m~ 3021,74

Nota 1: En caso de existir diferencias en las areas; éstas deberan corregirse de
acuerdo a los valores estimados en el presente informe.

Nota 2: El perito, no se responsabiliza por cualquier diferencia que exista entre las
dimensiones efectivas y las consignadas en la escritura publica durante el proceso del
avaluo.

Nota 3: Se aclara que para efectos del presente avallo, se valora el inmueble teniendo
en cuenta solo las areas construidas y el area del terreno encontradas en la Licencia de
construccion N° 68001-2-11-0039, expedida por la Curaduria Urbana N° 2 de
Bucaramanga.
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11. SERVICIOS

El sector cuenta con todos los servicios basicos necesarios para su habitabilidad y
funcionalidad como son: Agua Potable, redes de alcantarillado, acometida telefonica,
gas natural domiciliario y energia eléctrica.

12. REGLAMENTACION

Segun el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de Segunda Generacion del
municipio de Bucaramanga, adoptado mediante el acuerdo municipal N° 11 del 21 de
mayo del 2014 al 2027, y conforme a los mapas de usos y tratamientos del
componente urbano, se encuentra en Suelo urbano y cuenta con los siguientes
atributos: segun el Plano de Actividades es una Comercio Tipo 2 (C-2) y el
Plano de Tratamientos en zona de Renovacion Reactivacion (TRA-1).

13. BASE LEGAL Y FUENTES DE INFORMACION

Para la realizacion del presente avallo, se analizaron previamente los documentos,
suministrados por el solicitante, de los cuales se tom6 parte de la informacion
contenida en el presente informe, por lo tanto, se considera que las declaraciones de
hecho presentadas en el informe son correctas, pues fueron tomadas de documentos
oficiales; ademas se tuvo en cuenta la siguiente informacién:

v Certificado de Tradicion con matricula inmobiliaria N°© 300-135403, impreso el 29 de
octubre del 2.021.

v Escritura Publica N° 3.473 del 20 de agosto de 2.013, notaria Tercera de
Bucaramanga.

v Licencia de construccion N° 68001-2-11-0039, expedida por la Curaduria Urbana
N° 2 de Bucaramanga.

¥ Planos Arquitectdnicos y estructurales.
v" Ultimo Recibo de Impuesto predial Unificado 2021.

v Se efectud visita al predio el pasado 9 de noviembre del 2.021 y se verificaron
todos los detalles que se incluyen en el presente informe.
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v Secuencia fotografica.

14.

CONSIDERACIONES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad, expuestas en los
capitulos anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacién del valor comercial
las siguientes consideraciones generales:

10.

11.

Ubicacion del predio.

Vias de acceso y comunicacion.

Servicio de alumbrado publico y en buen estado de conservacidn y mantenimiento.
Calidad de servicios publicos del sector y los servicios de los inmuebles.

Tipo y caracteristicas de los materiales empleados en la construccion.

Estado de conservacion y mantenimiento.

Valores del mercado inmobiliario para este tipo de predios analizados y
cuantificados con base en la oferta, demanda, valoraciones y transacciones

recientes en el sector.

El valor de las transacciones estd condicionada a la coyuntura que tengan
comprador y vendedor.

El presente avallio no tiene en cuenta para la determinacién del valor, aspectos de
orden juridico de ninguna indole.

En caso de que el presente avallo requiera sustentacion ante juzgados o cualquier
otra entidad que lo requiera, se deberan pactar los honorarios correspondientes
partiendo de la base del salario minimo legal mensual vigente a la fecha de la
sustentacion, el cual deberd ser pactado y cancelado con anterioridad a la
diligencia.

El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura).
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

15.

El valuador no revelara informacién sobre la valuacién a nadie distinto de la
persona natural o juridica que solicitd el encargo valuatorio y solo lo hara con
autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso que el informe sea solicitado por
una autoridad competente.

Los conceptos y valores determinados en este avallo, estan fundamentados en
bases tedricas, que nos permiten tener una apreciacion del valor del inmueble.

Las descripciones que se encuentran consignadas en el certificado de tradicion
de matricula inmobiliaria se tomaron como punto de referencia.

Se asume que los titulos de propiedad, consignados en las escrituras y matricula
inmobiliaria son correctos como también toda la informacién contenida en los
documentos suministrados por el interesado.

El presente avallo estda sujeto a las condiciones actuales del pais y a la
normatividad vigente en el municipio, en sus aspectos socioecondmicos,
juridicos, urbanisticos y del mercado, cualquier cambio o modificacion en dicha
estructuracion alterara la exactitud de dicho avaluo.

El informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido
0 sus asesores profesionales, para el proposito especifico del encargo; no se
acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; no aceptamos
ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.

La materia Valuatoria no se incluye dentro de las disciplinas o ciencias exactas.
Mi trabajo fue desarrollado poniendo en practica procedimientos, técnicas y
métodos cientificos y universalmente aceptados, en tal sentido, mi estimacion de
valor, aunque suficientemente fundamentadas y expresada como experto en
materia valuatoria, constituye una “opinion” que no necesariamente tiene que
coincidir con la opinién del propietario del bien valorado, con la de terceros, ni
aun con la de otros expertos.

METODOLOGIA AVALUATORIA

Se utiliza la metodologia valuatoria establecida por el Decreto 1420 de 1998 vy
Resolucion 620 de septiembre 23 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi -
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IGAC, las metodologias alli establecidas permiten valorar los terrenos y las
construcciones levantadas en ellos.

15.1 METODOLOGIA PARA LA VALORACION DE INMUEBLES

De acuerdo a las establecidas en la Resolucion 620 de 2008, se considera:
Definicion:

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacién del valor comercial.

Aplicacion de métodos:

Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la
realizacion del avallo se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es
necesario que en la presentacion del avallo se haga mencion explicita del medio del
cual se obtuvo la informacién y la fecha de publicacién, ademas de otros factores que
permitan su identificacién posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno
y la construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los
datos obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los
inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por
metro cuadrado de area privada de construccion.

Se debe verificar que los datos de areas de terreno y construccidén sean coherentes.

En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en
oferta 0 de los que se ha obtenido datos de transaccion para facilitar su posterior
analisis.

Articulo 11°.- De los calculos matematicos estadisticos y la asignacion de
los valores. Cuando para el avallo se haya utilizado informacion de mercado de
documentos escritos, éstos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de
ser utilizados en los célculos estadisticos.
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Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no existir
mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de renta
producto de la aplicacion de los métodos valuatorios, la encuesta no podra ser tenida
en cuenta para la estimacion del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la
media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario
calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacién
(Ver Capitulo VII De las Formulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: @ mas (+) 6 a menos (-) 7,5%, la
media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%; no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el
nimero de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del
valor medio encontrado.

En caso que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera calcular el
coeficiente de asimetria (ver Capitulo VII De las Formulas Estadisticas) para
establecer hacia donde tiende a desplazarse la informacion, pero no podra
sobrepasar el porcentaje encontrado en las medidas de dispersion.

Articulo 2- Método de capitalizacion de rentas o ingresas

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de
rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes o
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacidn, trayendo a valor
presente la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida del bien
objeto de avallo, con tasa de capitalizacion o interés.

PARAGRAFO. Se entiende como vida remanente la diferencia entre la vida util del
bien y la edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema de
constructivo sean muros de carga, la vida sera de 70 anos; y para los que tengan
estructura en concreto, metalica o mamposteria estructural, la vida util serd de 100
anos.

16. VALORES

16.1. VALORACION DEL INMUEBLE
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Se utiliza el Método Comparacion de Mercado y Método de Capitalizacién de Rentas,
tomando inmuebles homogéneos por sus caracteristicas espaciales, pertenecientes al
sector donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de avallo, los cuales se
encuentran actualmente en oferta para arriendo:

De acuerdo a la investigacion de renta el precio promedio de arrendamiento es la
suma de $12.594,00 metro cuadrado, el cual aplicandole la tase de renta actual del
mercado que es del 0,55% (ver columna TR (i)), nos arroja por consiguiente el valor

metro cuadrado comercial de los bienes objeto de estudio (ver columna $/m2
comercial area).

MUESTRAS DE MERCADO - RENTA DE INMUEBLES EN LA ZONA
Factores de Ajuste . " Fuente Informacion
o i " Cannon . .. | $/m? Comercial .
No. Ubicacion Area (m?) Cannon (10%) Factor F.ac“?,’ Fac“:, $/m? Cannon | TR (i) Area Vr. Comercial TELEFONO FUENTE
Estado | L Tamaiio
1| CaledSt14A-64 | 00 |'s 4300000 $3870000 | 090 | 100 | 090 |$  13620|055% |5 2478024 |$  569.945.455 | 6076807678 | O UPEnameb
Barrio Chorreras SAS
Calle 43 # 14 - 02 . e
2 . ) . 440,00 |$ 6.000.000 $5.400.000 1,00 1,00 100 |$ 122731 055% | $  2.231.405 | $ 981.818.182 | 6076358989 | Galeria Inmobiliaria
Barrio Garcia Rovira
Calle 42#15-93 . L
3 Barrio Centro 500,00 |$ 5.000.000 $4.500.000 1,10 1,20 100 |$ 11.880 | 0,55% | $  2.160.000 | $  1.080.000.000 | 3044113277 |Innovacion Inmobiliaria
Promedio Aritmetico $12.594 $2.289.810
Mediana $12.273 $2.231.405
Media $12.572 $2.285.840
Moda #N/A #NIA
Desviacion Estandar 918 166862
Coeficiente de Variacion 7,30% 7,30%
Limite Minimo $ 11.676 $ 2122947
Limite Maximo $ 13.512 $  2456.672

El analisis de la muestra y su comportamiento es acertado, el coeficiente de variacion
es de 7,30 %, por lo tanto, se encuentra en el rango inferior al r < 7,5% y podemos
afirmar que la muestra estadistica es aceptable

Segun la Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el IGAC, cuando
el Coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%; el promedio
obtenido se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien; el valor del
metro cuadrado integral se valora, en la suma de $2.289.810,00.

EL VALOR DE LA BODEGA SEGUN EL VALOR DE METRO CUADRADO
INTEGRAL DE AREA CONSTRUIDA ES EL SIGUIENTE:
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CONCEPTO M2 VR. UNITARIO VR. TOTAL
AREA CONSTRUIDA 2178,54 $2.289.810 $ 4.988.442.677
BODEGA CALLE 45 M2 VR. UNITARIO VR. PARCIAL %
AREA LOTE 1019 $2.202.943 $ 2.244.799.205 45%
AREA CONSTRUIDA 2178,54 $ 1.259.396 $2.743.643.473 55%
VALOR TOTAL $ 4.988.442.677

OBSERVACIONES: Teniendo en cuenta que la edificacién tiene areas construidas
adicionales no legalizadas o no declaradas, se verifico en el Plan de
Ordenamiento Territorial (POT) del Municipio de Bucaramanga y en su ficha
normativa de edificacion del sector nos indica el Indice de Construccion, Indice de
Ocupacion y la Altura maxima permitida para predios con frente menores o igual a 40
metros, llegando a la conclusién que estas areas no son susceptibles a legalizar, por
tal motivo no se tuvieron en cuenta para esta valoracidon, a continuacién anexo el
cuadro normativo.

SECTOR SECTOR 1

1-4

SUBSECTOR

Proyecto Mz. | Proyecto Mz.
6 Frente de | & Frente de
Mz. Mz.

Frents

FRENTES 40m =40 m

0,65
5,00

0,50
5,00

LIBRE

INDICE OCUPACION
INDICE CONST.

0,65
4,00

ALTURA MAXIMA

PERMITIDA (Pisos) LIBRE

3 LIBRE

- Aislada desde el 4% Piso -
Continua Aislada
con plataforma

TIPOLOGIA
EDIFICATORIA

NOTAS

16.2 VALOR DE RECONSTRUCTION

Para determinar el valor del costo de reposicion de la bodega, tomo el valor de la
revista CONSTRUDATA N° 200, para una bodega de 1.000 mts 2, y asumo el valor de
$1.458.360,00 ya que se asimila en el valor del metro cuadrado a las bodegas
construidas por expertos constructores de la region para este tipo de bodegas.

VALOR DE RECONSTRUCCION 2.178,54 mts 2 x $1.458.360 =
$3.177.095.594,00

Para llegar al valor actual de la bodega se debe tener en cuenta la edad de
construccion, la cual es de 6 afios y ademas el estado de conservacién, y de esta
forma se aplica la depreciacion teniendo en cuenta la Tabla de Fitto y Corvini.
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APLICACION DE LA DEPRECIACION
Vr. Reposicién Vu Va % Va Estado % Dep. Vr. Calculado
$ 1.458.360 100 9 9,00% 2,5 0,1260 $1.274.573

El valor depreciado del metro cuadrado de bodega es la suma $1.274.573,00

16.3. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y DE LA DEMANDA

Teniendo en cuenta el criterio de Herweet analizamos lo siguiente, en la zona existe
varias ofertas de este tipo de inmuebles con las mismas caracteristicas que el
inmueble a valorar por tal motivo considero que existe una Oferta Alta y una
Demanda Baja, asumiendo una comercializacion moderada afectando su posible
negociacion.

TABLA DE HERWEET
COEFICIENTES DE OFERTA Y DEMANDA

Coeficiente . .y Coeficiente

de Oferta Situacion de Demanda
1,65832 Exigua 0,60302
1,44224 Escasa 0,69337
1,26493 Baja 0,79056
1,11804 Moderada 0,89443
1 Balanceada 1
0,89443 Regular 1,11804
0,79056 Alta 1,26493
0,69337 Considerable 1,44224
0,60302 Excesiva 1,65832

Teniendo en cuenta que el inmueble tiene un coeficiente de Oferta (Moderada) =
1.11804, por un coeficiente de Demanda (Moderada) = 0.89443

COEFICIENTE DE FACTOR DE
OFERTA COEFICIENTE DE DEMANDA| - ¢omERcIALIZACTON
1 0,89443 0,894430
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De esta forma, tomamos el valor total del inmueble segun el analisis estadistico y lo
multiplicamos por el factor de comercializacién, afectando el valor inicial del
inmueble.

VR. INICIAL DEL FACTOR DE VALOR FINAL DEL
INMUEBLE COMERCIALIZACION INMUEBLE
$ 4.988.442.677 0,89443 $ 4.461.812.784

16.4. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Las perspectivas de valorizacion del inmueble tienden a ser estables, esto en razén a la
funcién particular desarrollada del inmueble, el cual cuenta con un gran sétano con
capacidad para 23 vehiculos y la bodega cuenta con una buena altura, aumentado su
capacidad de almacenamiento.

16.5. TIEMPO DE COMERCIALIZACION

De acuerdo al movimiento del mercado actual para este tipo de inmuebles (Bodegas
sin propiedad horizontal), se puede considerar un tiempo de 1 ano a 18 meses
aproximadamente para una posible comercializacion.

16.6. CONCEPTO DE LA GARANTIA

Por la ubicacién del inmueble en el sector y en el municipio de giron y el area
metropolitana, presenta una garantia favorable. Sin embargo, es decision,
responsabilidad y riesgo Unicamente del tomador, las consecuencias negativas o
favorables que presente la garantia.

17. DETERMINACION DEL VALOR

BODEGA CALLE 45 M2 VR. UNITARIO VR. PARCIAL %
AREA LOTE 1019 $1.970.379 $2.007.815.753 45%
AREA CONSTRUIDA 2178,54 $ 1.126.441 $ 2.453.997.031 55%

VALOR TOTAL| $4.461.812.784

SON: CUATRO MIL CUATROCIENTOS SESENTA UN MILLONES
OCHOCIENTOS DOCE MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS M/CTE.
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De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 8 de 2000 y con
el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de
Desarrollo Econdmico, el avalio tiene una vigencia de un (1) afo a partir de la
fecha de expedicion del informe, siempre que las condiciones extrinsecas e
intrinsecas que puedan afectar el inmueble se conserven.

Cds—

==t

nopoalt

ARQ. ARMANDO J. RODRIGUEZ PAVA  ARQ. GERMAN ANTONIO SANDOVAL N.

Avaluador Designado
R.AA. AVAL- 13.848.828
R.N.A. 1588

T.P. 19771 SDER

Anexo ll:

Avaluador Designado
R.A.A. AVAL-91.220.082
R.N.A. 1677

T.P. 68700-71107 STD

CALLE 45 N° 14 A—-50

BARRIO CHORRERAS DE DON JUAN
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
DEPARTAMENTO DE SANTANDER
REPUBLICA DE COLOMBIA

Tipo de inmueble

(] Local RPH

[] Local Aislado

[1 Gran Superficie

[] Oficina RPH

[ Oficina Aislada

[] Apartamento/Casa

Bodega
Clasificacion (rural/urbano) [] Rural Urbano
Condicion [ Nuevo Usado
[ Plazoleta
Ubicacién Local RPH - C9rredor
(1 Sétano
[ Otra
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Local Aislado N/A
Gran L1 En centro comercial
Superficie L] Fuera centro comercial
(1 Parque industrial
Bodega (1 Zona franca.
(] Zona industrial
Otra
[J Centro comercial
Oficina RPH [ Edificio especializado Oficinas
[ Otra
Oficina Aislada | N/A
[J RPH
Casa /Apto 1 No RPH
Ciudad Bucaramanga.

Direccion inmueble

Calle 45 N° 14 A — 50, Barrio Chorreras de Don Juan;
Municipio de Bucaramanga; Departamento de
Santander; Republica de Colombia

Valor M2*

$1.970.379 terreno; Construccion $1.126.441- integral
$2.048.074,75

Afo de construccion

2012

Tipo de estructura

Concreto reforzado
[] Mamposteria

1 Acero

[1 Adobe

[] Madera

[] Bahareque

[] Tapia pisada

L1 Mixtas

Numero de pisos (discriminando los

Bodega doble altura; con area administrativa en tres

sétanos) niveles, con sétano.

Altura libre Variable 7.00 metros a 9.00 metros.
Altura puerta de acceso (bodegas) 6.50 metros

Numero de muelles (bodegas) 1 (uno)

Parqueaderos internos Si [J No

ipdice de parqueaderos** N/A

Area constrw_dz_:l vendible (bodegas 2178.54 metros cuadrados

y gran superficie)

% Vacancia (copropiedad) N/A

22




Vias de acceso

Via principal
Via secundaria buenas condiciones
(1 Via secundaria malas condiciones

Longitud fachada o frente (locales)

9.80 metros

Patio Maniobras o zona de
descargue (bodega y gran
superficie)

O] Si X No

Uso permitido por nhorma

Comercial y de servicios.

Cuenta con subestacion eléctrica:

O] Si X No

Valor de la subestacioén eléctrica:

N/A

Coordenadas (en grados decimales,
DD)

LATITUD 7,065080 Y LONGITUD 73,073220

Porcentajes de terreno y
construccion

Lote 45% construccion 55%

Valor asegurable

$3.177.095.594,00

Cordialmente,

2

ARQ. ARMANDO J. RODRIGUEZ PAVA

Avaluador Designado
R.AA. AVAL- 13.848.828
R.N.A. 1588

T.P. 19771 SDER

—

Avaluador Designado
R.A.A. AVAL-91.220.082
R.N.A. 1677

T.P. 68700-71107 STD

ARQ. GERMAN ANTONIO SANDOVAL N.
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REGISTRO FOTOGRAFICO
Avaliuo 00054-2021

CALLE 45 N° 14 A-50
BARRIO CHORRERAS DE DON JUAN
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
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DEPARTAMENTO DE SANTANDER
REPUBLICA DE COLOMBIA

Bucaramanga, noviembre 20 de 2021

6071171202

FACHADA PRINCIPAL

2021711709

VIA DE ACCESO CALLE 45
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2021/11/08

VISTA INTERIOR DEL SOTANO (USADO COMO
BODEGA)

2021/1,1709

ERIOR DEL SOTANO

_VISTA INT

ESCALERAS DE ACCESO AL PRIMER PISO

2021711708

RAMPA DE ACCESO AL SOTANO

DETALLE DE LAS ESCALERA METALICAS EN
ACERO INOXIDABLE
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2021/11/89

2021/11/08

DETALLE BANO MUJERES - 1° PISO

DETALLE BANO HOMBRES - 1° PISO

DETALLE DE ORINAL HOMBRES - 1° PISO
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2021/11/09

DETALLE DEL SANITARIO 1° PISO

ESCALERAS DE ACCESO AL SEGUNDO NIVEL

OFICINAS

2021/11/09

OFICINAS ADMINISTRATIVAS NIVEL 2

2021/11/08

VISTA INTERIOR OFIINAS ADMINISTRATIVAS
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BANOS GERENCIA NIVEL 2




DETALLE DE BANO ADMINISTRATIVO

2021/11/09

BATERIA DE BANOS Y BODEGA NIVEL 3

DETALLE DE LOS BANOS NIVEL 3

VISTA GENERAL DE LA BODEGA

———— 7

2021/11/08

VISTA INTERIOR DEL NIVEL 3

DETALLE DE LOS BANOS NIVEL 3
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DETALLE DEL MOTACARGAS

VISTA INTERIOR DEL NIVEL 3

2021711708

2021/11/08

DETALLE DEL MONTACARGAS

=

VISTA INTERIOR DEL NIVEL 3

= %:/7

2021/11/08
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ANEXO N° 1 OFERTAS DE VENTAS DE INMUEBLES EN LA ZONA

CUADRO DE MUESTRAS OFERTAS EN LA ZONA

Asesorias
1 [mortemnay g'ofif:"a 6076884552 | 255 250,00 | $700.000.000 | $630.000.000 | $100.000.000 | $ 530.000.000| 1,00 100 |$ 2078431
Inmobiliaria
2 }fnfjt‘;jiaria 3'03?;“'3 3164332773 | 210 210,00 | $700.000.000 | $630.000.000 | $ 160.000.000 | $ 470.000.000| 0,95 100 [$ 2126190
3 'Ffig‘;’b'ESteba” B.Centro | 6076352877 | 160 160,00 | $550.000.000 | $495.000.000 | $120.000.000 | $ 375.000.000( 1,00 090 |[$ 2109375
4 ﬁ“"“adrad“ B.Bolivar | 3143002718 [ 192 192,00 | $700.000.000 | $630.000.000 | $180.000.000 | § 450.000.000| 1,00 090 |$ 2109375
5 [Hector Fabian  [B.Centro | 3117930061 | 300 280,00 | $500.000.000 | $450.000.000 | $120.000.000 | $ 330.000.000] 1,30 150 | $  2.145.000
6 [Mercado Libre  |B. Centro 180 180,00 | $950.000.000 | $855.000.000 | $300.000.000 [ $ 555.000.000] 0,70 100 |$ 2158333
7 |MercadoLiore  |B.Centro | 3135374228 [ 177 177,00 | $600.000.000 | $540.000.000 | $120.000.000 | $ 420.000.000 1,00 100 |$ 2.372.881
Promedio Aritmetico $2.157.084
Desviacion Estandar 98.665
Coeficiente de Variacion 4,57%
Coeficiente de Asimetria 0,31
Mediana $ 2126190
Moda 2.109.375
Minimo $ 2.058419
Maximo $ 2255749
NOVIEMBRE/2.021
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MUESTRAS DE OFERTAS DE VENTAS EN LA ZONA

@R Come german antoniosandors X | [E] CasasenVents en Bucsamangs X [B] Cosaen Voot - Bucaramanga. | X

C @ fincarsiz.com.co/inm n-venta/garcia-rovira
Ap = e [ mykerba @R Correo german ant.
Fincaraiz Buscodor  Blog Servicoal clente

Casa en venta
garcia rovira - Bucaromanga

Usado  Inmabiliari:

3

Descripcién general
CASA , AREA: 255MS, esquinera de 2 niveles, 10 habitaciones, 1 local comercial, 4 baios, sala comedor, cocina integro

avadero con patic, 2 patios, estrato 3, ubicado cerca al gobernacién, alcaldia y comando de la policia

Leer mds v

2 ) Bueno
pf . g ~ @ 99 8
@ Comeo: german sntonio sandoy: X | [E] Casas en Vet en Bucaramangs X x |+
c a-covira/b
Apicacicnes B e
Generol  Ublcacén  Carocteristicas
! 2som 2 ! Bueno
gedod PR o Adminst
16030 ahos 1 No definida

$2.745.008,04°m?

Ubicacién

3
&

e @

ESE Hospita!
Psiquidtrico San Camil

Ver més fot

2 de Mercas

Publicar Ingresar

$ 700.000.000
{Te interesé este inmueble?

Ver teléfono
Contactar por WhatsApp

Quiero que me contacten

A | @ corzac

Compartir

22°C Lwvialigen ~ & 4 D E

$700.000.000

{Te interesé este inmueble?

Ver teléfono
Contactar por WhatsApp

Quiero que me contacten

Reportar anuncio

~ | @ comzu

* @

Lpdf

2°C Uuvialigen ~ & ) 3 =1

153p.m.
oo W

- 8 x

[ tsta de lacturs

153p.m.
30872021
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@R Correo: german antonio sandor: X | [E] Casasen Vents en Bucaramangs X

S

C @ fincaraizcom.co/inmusblelcasa-en

cacicnes @B YouTube By Tisduci

Generd bkcocin  Corocastces
= :

-

.a

Preguntar al anunciante

Barrio

garcia rovira - Bucaramanga

Caracteristicas

+ Balcon

+/ Cocina Integral

+ Depésito/ Bodega

/ Colegios / Universidades

+/ Supermercados / C Comerciales

Anuncio publicado por:

Asesorias Marketing y Gestién

Hoce 2 mese

Anuncios de la inmobiliaria 4 nmuesies

B iamotitioria

@ 354721000004

204509...p3t

ccaa

a L, 8

@R Correo: german antonio sandov: X | @ (6) WhatsApp x

C @ fincaraizcomc
B Taduc
Fincaraiz

inmueble/ca:

Aplicaciones (@ YouTube Iniciar sesion en tu

Casa en venta
centro - Bucaramanga

Usado  Inmobiliaria

3

Descripcién general

CASA VENTA, BUCARAMA

Leermas v

W WhatsApp Image...jpeg A~

& O Escribe aqui para buscar m B €

B Casa e Venta - Bucaramanga,

[ Casas en Vents en Bucaramangs X

B myHerbaiife.com

v Arquiaiocesano oe

Condsones ot Saniie

 Bafio Auxiliar
Comedor auxiliar

/ Estudio

/ Parques cercanos

/ Trans. Piblico cercano

a/centro/bucaramanga/6082658

W

orreo: german ant.

Buscador

i 260 m*

8iog

[ Casa en Venta - Bucaramanga

Servicio ol cliente v |

Area construida:m? - Precio

—W $ 706.000.000
{Te interesd este inmueble?
Ver teiéfono
Contactar por WhatsApp
Quiero que me contacten
Reportar anuncio
|>

COTZACION AV..docx  ~ | @@ COTIZACION AVAL_pdf  ~

. 22°C Liuvia ligera

x 4+ °

Publicor Ingresar v

Compartir

NGA EL CENTRO. AREA 210 METROS - Tipo de Inmueble: casa - Estado:Usado - Habitaciones: - $ 700.000.000
Bafios: - Hall Tv: - Patios: - Cocina: Tradicional - Medidas: 14 x 15 Fondo - Area lote:m

{Te interesé este inmueble?

Ver teléfono

Contoctar por WhatsApp

J 19°C Soleado ~ @ ¥ K dx esp

[ tia de lacturn

Mostrar todo

644 am.
2/10/2021

x
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R Correo: german antonio sandov

x | O (6)WhatsApp

X | [2) Casasen Venta en Bucaramangs X [E] Casa en Venta - Bucaramanga,

2658

C @ fincaraiz.com.

Aplicaciones @ YouTube

General

& WhatsApp Image...jpeg  ~

B O Escribe aqui para buscar

@R Correo: german antonio sandov

C @ fincaraiz.com.

Aplicaciones @B YouTube By

&] WhatsApp Image...jpeg A

B O Escribe aqui para buscar

B Traducr

x | O (6)WhatsApp

! entro/buc

8 iniciar sesion en tu

Ubicocién  Carocterfsticas

Servicentro, °
Campohermoso SAS W ©

Drogueria T ‘o 5 Coleglo Campo +

- ]

- @€

B myHeralifecom [l Pago ¥ Correo: german ant

Esvato Estodo
= o
T 20m 3 =
Antigledad e
, o
¥ 9a15am0z o,
$25692.307.69'm
Lo choofuckin Cul estron e omprometerse con uno clasifcocién determinoda del estroto el cu
queda defini :
Ubicacién
e T s, Puente de la Carrera 98
Avgisreimaps B B Medicina Legal @ W
Tends 01 @) cancies®
a 20 Hermoso i
A BALOTO| Recraar Compo Hermaso Q) C22Eha Campobermoso < Z
CADEMIA »

Unidades

Mercant)

X | [ Casasen Venta en Bucaramangs X [E] Casa en Venta - Bucaramanga,

82658

bl inta/centro/bL

Traducr [ Iniciar sesion en tu
General  Ubicocién  Carocteristicas
Direccién

Preguntar ol anunciante

Barrio
centro - Bucaramonga

Caracteristicas

/ Circuito cerrado de TV
+ Vivienda Multifamilior
< Balcon

7 Cocina Integrol

+ Cuarto de Servicio

7/ Colegios / Universidades

e——

Anuncio publicado por:

@

V‘m{.r
nmobiliaric

Anuncios de la inmobiliaria

Vender Inmobiliaria
Hace 18 dio

4 Inmuebles

myHerbalifecom [l Pago

german ant.

x

x

7 Vivienda Bifamiliar
7/ Zonas Verdes

v Bafio Auxilior

7 Comedor auxilior
 Depésito/ Bodega

7/ Parques cercanos

@€

® T

+

+

Precio tatal (COP)

$ 700.000.000

{Te interesd este inmucble?

Ver teléfono
E——

[ onvmom |

* Reportor anuncio

vantiv
(Sabes si
nueva tiene gas natural?

) 19°C Soleado A & T B dx esp

[E Lista de lectura

Mostrar todo

644am
2/10/2021

= f)

x

X

Q ¥ Enpausa ) i

@ vista de lectura

$700.000.000

{Te interess este inmueble?

Ver teléfono

[ oo |

[ s

* Reportor anunco

vantiv
(Sabes si
nueva tiene gas natural?

J 19°C Soleado ~ & I dx ese

Mostrar todo

644am
21072021

x



@R Correo: german antonio sandov: X | @ (6) WhatsApp X | [ Casasen Venta en Bucaramangs X

C @ fincaraiz.com.co/inmuel

725

W roco

tro/bucaramanga/

€ YouTube By

Fincaraiz

Casa en venta
centro - Bucaramanga

Usado  Inmobifioric

B Casa en Vents - Bucar

o: german ant.

Buscador  Blog

3

a3
Descripcién general
Casa-negocio en Venta Bucaramanga, Centro, CENTRO, 5 alcobas, 3 bafios, Area Construida: 160mts. Cédigo Inmobiliaria:
32692, pora mayor informacion y revisor todo nuestra oferta visita nuestr estebanrios.com 0 comuniquese o
Leer més v

it =l 3 ! 1s0m
& WhatsApp Image...jpeg A

] R Escribe aqui para buscar ;-g m G a G

@R Correo: german antonio sandov: X | @ (6) WhatsApp X | (2 Casas en Venta en Bucaramangs X

C @ fincaraiz.com.cofinmuel

ntro/bucaramanga/6279725

Aplicaciones @ YouTube By r B8 iniciar sesio B myHerbaiife W r
Generol  Ubicocién  Carocteristicas
Yom s

Ubicacion
\ a
a7 O
s ® o

g rouis@ © g

3
a

La Casa del Libro Tota a

[ Casa en Venta - Bucaramanga

!
No definida

8 ¢ raim
-]
e (]
+
ﬁm;u o -
e
Pargie e bucaidd
Dire

Preguntar al anunciante
& Whatsapp Image...jpeg A

B O Escribe aqui para buscar n @& @ g

Servicio ol cliente

x

Publicor Ingresar v

Compartir

$ 550.000.000
{Te intereso este inmueble?

Ver teléfono

Quiero que me contocten

o
Q ¥

$ 550.000.000
(Te interesd este inmueble?

Ver teléfono

Quiero que me contacten

Reportar anuncio

vantiv/
¢Sabes si
nueva tiene gas natural?

89

Y -

J 19°C Soleado ~ @ LI R dx esp

pausa )

[E Lista de tectura

pausa )

(@ Lista ce i

Mostrar todo

641am
2/10/2021 L

x
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&R Correo: german antonio sandov. X | O (6) WhatsApp % | [E) Casasen Vents en Bucaramangs X [E) Casaen Vents - Bucaramanga,| X 4+ o — 0 X
C & fincaraizcom. n-venta/centro/buc /6279725 a w Enpausa ) i

Aplicaciones @B YouTube @y Traducr [ iniciar sesionentu.. [ myHerbalifecom [l Pago B¥ Correo: german ant [ Lista de fectura

General  Ubicocién  Carocteristicas

©ertoomercil Y
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Py o oW Lao Plaza de Mercodo @ gy .
Direccién Quiero que me contacten
Preguntar ol anuncinte
Barrio * Reportar anuncio
centro - Bucaramanga
vantiv
Caracteristicas ¢Sabes si
nueva tiene gas natural?

/ Goraje(s) 7 Instalocion de gas

Anuncio publicado por:

‘E‘ Iomobilaria Esteban Rios

Anuncios de la inmobiliaria ¢ inmusbles <>

-
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Cc @ « I £ bolivar-4-habitaciones-1-banos/MC2699597 Q % @ eps) :
Aplicaciones @B YouTube By Traducir [ iniciar sesion en tu myHerbalifecom [Jl] Page ¥ Correo: german ant [ Lista de lectura
D mom BUSCARINMUEBLES v NOTICIASY TENDENCIAS v HERRAMIENTAS v L Publica tu Inmueble
Inic Casa: Bucaramanga / Boll Casas en Venta en Bolivar - centro, Bucaramanga < VOLVER A LOS RESULTADOS
Casa en Venta, BOLIVAR - Centro s Pracio
= 700.000.000
Sector Centro, Bucaramanga Area 192 m*
A G L
= Y o e Estoy interesado!
“Nombre
‘ GERMAN ANTONIO SANDOVAL ‘
*Teléfono
3118986097
*Email
‘ GERMANTONIO43@HOTMAIL.CI
Comentarios
Estoy interesado en Casa en
Venta, BOLIVAR - Centro.
No soy un robot
|
e - erminos &
N— L — o) W~ el
Mostrar todo X
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C @ metrocuadrado.c

-asa-buc boll 4-habitaciones-1-banos/MC2699597

Aplicaciones @B YouTube @y Traducr [ iniciar sesionentu.. [ myHerbalifecom [l Pago B¥ Correo: german ant

rea construida

L o192 m? Hatitacones

jinera, calle 33 ¢

iento no

Datos principales del inmueble

Barrio comin Precio

Cadigo inmueble
6 7 BOLIVAR - Centro 0.000.000

MC26! 7

Area construida Areaprivada
192 m* 192 m*

Caracteristicas del inmueble

! Interiores

Antigledad
Mas de

08 apartamentos.

Venta de Casa en Bolivar - centrc X

afios

deat

+

para

2 s X

Q % Enpausa ) %

iEstoy interesado!

* Nombre

‘ GERMAN ANTONIO SANDOVAL

“Teléfono

‘ 3118986097

* Email

‘ GERMANTONIO43@HOTMAIL.CI

Comentarios

Estoy interesado en Casa en
Venta, BOLIVAR - Centro,

|_Ruparamanaa

No 50y un robot

[] Heleido y autorizo los Terminos &
Condiciones de este portal
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v Precio
Fovorito $500.000.000
Gracias!Tu mensaje fue enviado

Puedes contactar por teléfona
con el anunciante a los
siguientes nimeros

HECTOR FABIAN
CONTACTO PARA WHATSAPP
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Datos principales del inmueble

Cadigo inmusble Precio Antigedad
MC2641594 er 500.000.000 Mas de 20 an
Area construida Area privada Parqueaderos
300 m* 25 m* 1
Caracteristicas del inmueble

Interiores
v as de v de parqueadero

Del sector

Calcula cuanto te prestan
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Ubicacion

© 42 #19-83, Centro, Bucaramanga, Santander
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Estoy interesado!

Gracias!Tu mansaje fue envisdo

Pued
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HECTOR FABIAN

CONTACTO PARA WHATSAPP

mensuole: Sarnos Calcular

Mostrar todo
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{Ulega Cyberlunes! Hasta 60%Off

Creatucuents Ingresa  Miscompras W

Se Vende Casa 180 M2
Colonial En El Centro De
Bu/manga

$ 950.000.000
B 180 m’ totales

& 3bafos

Hola Ramiro André

Informacion del vendedor

Ramiro Andrés

1226p.m
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Ubicacion

Apicacicoes @8 YouTube By Tisducir 3%

@ 42 #19.83, Centro, Bucaramanga, Santander

Informacion del vendedor
Ver informacion ce 1a zona

NTo \ v na s A C e Ramiro Andrés
.~ (B S g AW DS Py i, SN v
i @ s 5
e o g Y cterii 9 .ve R e Ver teiétono
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3 e S 5 ¥ Care
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P 5 \ Ry, minutost Cot
o U ,
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so
Reg;
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EEI®)  sccsorie rersonsizsas en toco e
Proceso
Caracteristicas
Consejos de seguridad
Area total 180 m*
. * Desde Mercado Libre, nunca te pediremos
Arca construlda 180 m* contrasenas, PIN o cdigos de verificacion a
través de WhatsApp, teiéfono, SMS o email
Habitaclones 4 * Verfica que el inmueble exista y desconfia si
te dicen que necesitan vender o arrendar
Barios 3 con urgencia.
« Revisa el remitente de los e-mails para
Estacionamientos 1 asegurarte que los envia Mercado Libre.
N « Solicita la mayor cantidad posible de
Abyiedsc 100anGe informacién sobre el inmueble, asi como
fotos /o videos para comprobar su
veracidad.
- R i a s —
a p s L ) L2 Oubacos A~ B WEED AN Wy
-1 x| Buw X @ SeVende Casa 180 M2 Coionial | X | e - 8 x
PR T S e e s e n
picacionss @8 VouTuoe By Tiducr 3% e G .
rrsmoorm e p S— =
pagar, reservar o adelantar dinero sin haber
Son los puntos mas cercanos al Inmuebie en un rango de 2km. i
£3 Tansporte T Educacion & Areas verdes il comercios < Salwad

Paraderos

Paraga para el rincon

£ 9 mins - 707 metros

Estacion La lsta
£ 17 mins - 1338

netios

Descripcién

El Inmueble es Colonial, esta costruido en tapia pisada, consta de un local con
bafio y somier. Junto esta una habitacion que al remover la divicion el local queda
mas grande. Cuenta con un pasillo de buena logitud, junto al cual se halla otra
habitacion. Posteriormente esta la cocina y una habitacion jinto a ella. Enseguida
tenemos el patio de ropas y los bafos de servicio y ducha por separado. Para
finalizar esta el solar cublerto con techo y una habitacion en obra negra. Todos los
servicios estan funcionales. En el techo de las habitaciones del pasillo se intalo
una capa asfaltica para evitar goteras. Sin embargo debido a que la casa ha
estado sola los gatos suelen correr las tejas y hay una pequeiia gotera en una
esquina entre la sala y el pasillo. Tiene 6.5 de frente por 30 de fondo. No tiene
envargos ni problema alguno. Solo de debe el impuesto pero eso es algo fasil de
solucionar. Ideal para alguien con vision vomercial. Pues esta hubicada en el
centro del centro. A pocos metros de Homecenter Bu/manga. Lo cual hace de la
hubicacion un punto estrategico para cualquier empresa que quiera tener un
punto de distribuicion estrategico.

Contacta al vendedor
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@R Cormen X | @ Casasen Buce X @ Vets Casa Centro

C @ casamercadolibre.com.co/MCO-503331251-vents-casa-centro-bucaramanga. grid&type=tem&tracking_id=3953b843-f68c-490f-a5 3 Enpsuss ) 1
Apicacicnss @B YouTube By Taduck B2 Incacsesdnentu. [ mybecbaitecom [l 9330 [ tista de lectuna
“mmm o] 371 iLlega Cyberlunes! Hasta 60%Off

© e stogorias Supermeicado Mods  Vende Crestucuents Ingresa M compras 3
Volver al istado Compat
Venta Casa Centro Qo
Bucaramanga Comercial
Tipo2
B 177 m° totales
B 2 habitaciones
< 3bafos
Informacién del vendedor
ey Innovacioninmobiliariasanta.
Ubicacion - e
@ Centro, Bucaramanga, Santandet ® Tiempo vendiendo en Mercado Libre
e E] 3
- Qe .
= 22pm
a5 CeAN L2 Oubascos A B 0 DED ZHE
@R Cormeo X | @ Casasen Buce X @ Veots Casa Centro x o+ o - -]
C @ casamercadolibre.com.co/MCO-503331251-vents-casa-centro-bucaramanga-comerdial-tipo2-_IM#pe @ ) :
axiones @ YouTube Wy Taducir B8 Iniciar sesidn o myHerbaitecom [l 330 @ Correot german art. B Usta de lectun

Caracteristicas
Consejos de seguridad
Area total 177 m* * Desde Mercado Libre, nunca te pediremos
contrasefias, PIN o codigos de verificacion a
través de WhatsApp, teléfono, SMS o email
Area construida 77 m*
« Verifica que el inmueble exista y desconfia si
te dicen que necesitan vender o arrendar
Superficie de terreno 77 piikinn
Habitaciones 2 « Revisa el remitente de los e-mails para
asegurarte que los envia Mercado Libre.
Bafios 3 * Solicita la mayor cantidad posibie de
informacion sobre el inmueble, asi como
fotos y/o vidoos para comprobar su
Estacionamientos. 1 veracidig:
« Sospecha s ol pracio e parece demasiad
Antigiiedad 41 afos Sospecha sl el precio te parece demasiado
barato como para ser cierto.
* No uses servicios de pago anonimos para
pagar, reservar o adelantar dinero sin haber
Caracteristicas adicionales vists el inmueble.
Ges nanural

Informacion de la zona
Son los puntos més cercanos al inmueble en un rango de 2km.

£ Tansporte Educacion 3 Aroas verdes Comercios Satvd

Paraderos
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@ Correc: german antonia sando X | &5 Casas en Venta en Centro, Bucar: X &5 Venta Casa Cer X+ e - o x
c o« o/MCO-503331251 centro. \ga-comercial-tipo2-IM#pasition=1&search layout=gridBype= temBiracking.id= 4
e B VouTuoe By Toducn BE iicsrsessnents. [ myberbaifecom [l Pa00 (@ Comee:german ant B ten delecna
Informacién de la zona
San los puntos més cercanos al inmueble en un rango de 2km.
& Transporte T fducacion £ Arcasverdes () Comercios {5 salud
Paraderos
Parada para el f
Estacidn La lsia
16 ming - LA76 met
Descripcion
ML5#7518 Casa comercial de un planta, a la entrada encontramos un salén
comedor, sala, y otro salén grande donde funciona el restaurante, un alcoba un
bafio. El drea de cocina dotada con tres estufas y una nevera industriales. Patio
alcoba con bafio y ofra alcoba que hace parte de la bodega. Por la calle 39 estd
la entrada al garaje. La casa se vende con todo el mobiliario de restaurante ( 50
sillas y 20 mesas), un homo de pizza doble. ZONA DE RENOVACION
REACTIVACION 3 COMERCIAL TIPO 2
Contacta al vendedor
Hombre
1228p m
o) 2 e & o s ~ BN EE D §

OFERTAS DE INMUEBLES PARA ARRIENDO EN LA ZONA

Fincaraiz Buscador (3 Ingresar v Publica gratis

» Bucoramanga > ZonaCentro ) centro

Bodega en arriendo

centro - Bucaramanga —
Usado Inmobiliaria [ t Compartir

Descripcién general Precio del canon (COP)
ARRENDAMOS gran bodega excelente ubicacién en zona central y comercial, 230 metros cuadrados un bafio. FACIL $ 4.500.000
TRAMITF. AGFNDA TL) CITA

General Ubicacién Caracterfsticas

Area construlda Area privada .
1 Jaom N om Precio del canon (COP)
$ 4.500.000

® Admén.noincluida  Ver detalle

& Fstroto ® Estado = Antigiedad
= 3 Bueno ' 1a8afios
(Te interesé este inmueble?
i Piso N° gy Administracién
1 No definida Ver teléfono



Direccién

A Viaducto va\ncial@

Preguntar al anunciante

Barrio
centro - Bucaramanga

Caracteristicas

+/ Bahia exterior de parqueo
v/ Altura restringida

v Mezzanine

v Piso de alta resistencia

v Cerca a sector comercial

+/ Sobre via principal

Anuncio publicado por:

Hace 16 dias

Casa en arriendo
Centro - Bucaramanga

Usado  Inmobiliaria

Descripcién general

Casa Urbana Inmobiliaria SAS

> Bucoramanga > ZonaCentro >

i
A >
Google 9 cave® a

Combinaciones de teclas  Datos del mapa ©2021  Candiciones del Servicio _ Informar un error en el mapa,

v Altura libre

v Instalacién de gas
v Parqueadero interno
/ Area Urbana

v Restaurantes

v Trans. Publico cercano

Centra

N

Casa comercial de 3 niveles, ubicada en el centro de la ciudad de Bucaramanga, drea 440 M, 20 habitaciones, 20 bafos,
barra, pisos en baldosa y cerdmica, parqueadero. 704-7691.

Descripcién general

Casa comercial de 3 niveles, ubicada en el centro de la ciudad de Bucaramanga, drea 440 M, 20 habitaciones, 20 bafios,
barra, pisos en baldosa y cerdmica, parqueadero. 704-7691.

Cédigo Fincaraiz: 5926746

Ocultar A

A, Habitaciones
=l 9

Area privada
440 m?

Administracién
No definida

Bafios Area construlda
10 L
@ Estato = Antigiiedad
® 3 @ 1630 afios

La clasificacién del estrato es potestativo del municipio, el anunciante no puede comprometerse con una clasificacién determinada del estrato el cual
queda definido en el momento de recibo de la obra.

Ubicacién
cate i
7°06'53.4'N 73°07'32.6'W '
Cl.43 #1422 14-156, Bucaramanga,  Cémo llegar
Santander

Ampliar el mapa

wopernacion
De Santander

¥ 8
B g e

- BN T vy WS e
v 8 “a y £ a ]
Total x N Pro(amwlla@ - (=]

Centro Comercial z

% + Calle 4 F
130 San Andresito Centro K 25
7 a B cuetlRr >
: P . * @ Clnicasan LisQ
+ by lomecenter -

MIGRACION % b 9 . il
o M 3\ Bucaramanga 8~ 15

- e § g & /o

Precio del canon (COP)

$ 4.500.000

@ Admén. noincluida  Ver detalle

(Te interesé este inmueble?

Ver teléfono
[ Contactar por WhatsApp ]

|’ Reportar anuncio

Conozca detalles del

en la calle 26

Buscador

(2) ingresar v Publica gratis

t Compartir

Precio del canon (COP)

$ 6.000.000

e Vlar Aatella

Precio del canon (COP)

$ 6.000.000

© Admén. noincluida  Ver detalle

(Te interesé este inmueble?

Ver teléfono

Contactar por WhatsApp
Quiero que me contacten

|% Reportar anuncio

vantiv
:Sabes si
nueva tiene gas natural?

®
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General Ubicacién Caracteristicas

Direccién Precio del canon (COP)
Preguntar al anunciante s 6.000.000
Barrio & Admén. no incluida  Ver detalle

Centro - Bucaramanga

iTe interesé este inmueble?

Caracteristicas
Ver teléfono

v En zona Comercial v En zona residencial

Contactar por WhatsApp J
v/ Garaje Cubierto /' Vista panordmica — o BBoBh
7 Piso en Baldosa / Mdrmol 7 Servicios Publicos [ Quiero que me contacten J
v Area Urbana +/ Bombas de gasolina

. " % Reportar anuncio

v/ Cerca a sector comercial / Cerca centro comercial
v/ Cémodas vias de acceso v Parques cercanos

vantiv
¢Sabes si
nueva tiene gas natural?

Mostrar mds caracter

Anuncio publicado por:

Galeria Inmobiliaria
Hace 1 afio

.
Fincaraiz Buscador  (3) Ingresar v Publica gratis

> Bucaremango > Zonalentro ) Centro

Local en arriendo

Centro - Bucaramanga

Usado Inmobiliaria
Inmueble sin
’
fotografias
Descripcion general Precio del canon (COP)
Hermosa casa comercial de 500 m2, tipo 1, con sétano con capacidad para 10 vehiculos, aire acondicionado, con local, $ 5.000.000

puertas en vidrio, gato eléctrico, cortina, luz trifdsica, oficina, muy fresca con luz natural, sector comercial, en el centro de la
ciudad. precio de oportunidad, AGENDA TU CITA YA.

= Admén. no incluida  Ver detalle

Cédigo Fincaralz: 6345895
General Ubicacién Caracteristicas

Ocultar A

Precio del canon (COP)
Bafios Parqueaderos Area construlda
" “ 1o T soom: $5.000.000

@ Admon. no incluida  Ver detalle

e Area privada « Estrato @ Estado
om: s Bueno . : B
(Te interesd este inmueble?
B R Ver teléfono

G Antguedad gy, Administracién
16 a 30 afies No definida

Contactar por WhatsApp
La clasificacién del estrate es potestativo del municipic, el anunciante ne puede ¢ cen una dlasificacién determinada del estrate el cual
queda definido en el momento de recibo de la obra. Quiero que me contacten
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+

X
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nformar un error en el mapa

Direccién
Preguntar al anunciante

Barrio
Centro - Bucaramanga

Anuncio publicado por:

INNOVACION INMOBILIARIA Y
ﬁ ASESORIAS JURIDICAS

Hace 2 afios

Precio del canon (COP)
$ 5.000.000

© Admén. noincluida  Ver detalle

(Te interesé este inmueble?

Ver teléfono
I Contactar por WhatsApp l

| Quiero que me contacten ‘

Reportar anuncio

E——

onozca Hetallgs del

SO \ ta prea
en la calle 26

8+ Grupo

o
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