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4. . ANTECEDENTES. *

El Administrador de Sedes de la Subdireccion Regional de Apoyo Nororiental Grupo de Apoyo de Santander, radico
estudios previos para Contratar a titulo de arrendamiento el inmueble ubicado en la Carrera 6 No. 6-
15/19, Municipio de Mogotes - Santander, para el funcionamiento de la Fiscalia general de la
Nacién. . '

E| presente Estudio se realiza en atencion al articulo 2.2.1.1.1.6.1 def Decreto 1082 de 2015 que dispone que: “La
Entidad estatal debe hacer durante la etapa de planeacion el anélisis necesario para conocer el sector relativo al objeto
del proceso de contratacién desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica, y de analisis del
riesgo y la guia para la Elaboracion de los estudios del sector elaborada por Colombia Compra Eficiente y materializar
asi los principios de planeacion, responsabilidad y transparencia, la Subdireccién Regional de Apoyo Nororiental de
la Fiscalia General de la nacién a través de los lineamientos expuestos, plasma a través del presente documento los
resultados del estudio, La entidad estatal debe dejar constancia de este anélisis en los documentos del proceso.”

As{ mismo, el numeral 4 del articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015, establece que: "Cuando
el valor del contrato esté determinado por precios unitarios, la Entidad Estatal debe incluir la forma como los calculé y
soportar sus calculos de presupuesto en la estimacion de aquellos. (...)"

De igual forma, el presente documento ha sido estructurado de acuerdo a lo establecido en el manual de Contratacion
para la Fiscalia General de la Nacion, documento adoptado de fecha Agosto 26 de 2020.

Para la seleccion del contratista la entidad aplicara los principios de economia, transparencia y responsabilidad,
definidos en la Ley 80 de 1993 y los postulados que rigen la funcién administrativa.

Los datos estadisticos utilizados en este escrito corresponden a las publicaciones emitidas por entidades oficiales,
tales coma el Departamento Administrativo Nacional de Estadisticas DANE, y datos de otros procesos de seleccion
publicados en [a pagina de Colombia Compra Eficiente

2. OBJETIVO DELESTUDIO -

Este estudio tiene como objetivo el analisis del sector econémico, de la oferta y de la demanda relacionados con e
arrendamiento de espacios para el funcionamiento de las oficinas de la Fiscalia General de la Nacion en el municipio
de Mogotes Santander; con las condiciones y especificaciones técnicas requeridas.

Numero del Estudio del Sector S | o0059-2022
ey | Oficina-de Administracién de Sedes-Seccional Santander- Regional

Nororiental

Fecha de Inicio.del : Fecha de finalizacién del:

Estudio del Sector 10 10| 2022 Anélisis del Sector 10} 10| 2022

L . . + | Fechaentrega de la
_Numero de modificacion | modificacién D[ M

$15.308.406 incluido el IVA si hay lugar. »~

- Dependéncia Solicitante

ANO

Valor del ﬁresUp'ueSto Asignado
_Segln. Estudio del Sector

| El plazo de ejecucion del contrato sera de dieciséis (16) meses, del
01 de Noviembre de 2022 al 29 de febrerc de 2024.
{Cuadro 1)

Plazo Estimado de'fa Ejecucién _

4. RECURSOSUTLZADOS .. 0
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4.1 COTIZAC!ONES (Descnpcrén de cémo e utmzé este recurso)

El presente estudlo de mercado se adelanta con base en la propuesia presentada por Mynam Blanco Anas “
documento que hace parte integral de! presente estudio.

La Fiscalia General de la Nacién viene suscribiendo contrato de arrendamiento por inmueble adecuado en el
municipio de Mogotes Santander para el funcionamiento de la Fiscalia General de la Nacion y tampoco existen ofertas

de predios que cumplan con las condiciones técnicas requeridas por la entidad para su funcionamiento y cumpllmtento
de |a mision,

Para soportar el valor del presente proceso de seleccion se tuvo en cuenta lo siguiente:

e El inmueble ofrecido por la sefiora Myriam Blanco Arias, se ajusta a las necesidades y requerimientos de la
Entidad, toda vez que el mismo ofrece precios altamente competitivos y favorables para los intereses de la Entidad.

» Que el inmueble que se ofrece es para uso exclusivo de la Fiscalia General de la Nacion, lo cual ademas de
facilitar la organizacion de las Fiscalias, contribuye a fortalecer la seguridad del inmueble.

o Que de adquirr en calidad de arriendo un nuevo inmueble implicaria realizar actividades de adecuaciones
(cableado estructurado, mobiliario, instalacion de equipos acondicionadores de aire, entre otras) para garantizar
el dptimo desempefio de las labores por parte de los servidores que alli laboran,

¢ El inmueble garantiza los espacios minimos para cada uno de los servidores que prestan su senvicio en ese

inmueble, lo cual se vera reflejado en la atencién a los usuarios.

El inmueble ofrece condiciones laborales Optimas, espacios e infraestructura acordes a las necesidades de la

Entidad, asi como cercania al centro de servicios judiciales del Municipio.

Para soportar el valor del presente proceso de seleccion se tuvo en cuenta los siguientes parametros, atendiendo el
principio o de dignidad y jerarquia:

INCREMENTO CANON DE ARRENDAMIENTO AISIO 2022: 0%
INCREMENTO CANON DE ARRENDAMIENTO ANO 2023: 4,3%
INCREMENTO CANON DE ARRENDAMIENTO ANO 2024: 3,0%

Como quiera que para el inmueble objeto de este estudio el propietario presenté propuesta por valor de
NOVECIENTOS DIECIOCHO MIL SEISCIENTOS DIECINUEVE PESOS ($918.619) mensuales, incluido
IVA y los demas costos, gastos y contribuciones a que haya lugar para el restante de vigencia del afio 2022
{Noviembre y Diciembre).

Para la vigencia 2023 con el incremento del 4.3%, valor del canon de arrendamiento mensual de
NOVECIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL CIENTO VEINTE PESOS ($958.120) para un total anual de
ONCE MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA PESOS
($11.497.440).

Para la Vigencia 2024 el incremento por valor de 3%, con un canon de arrendamiento mensual de
NOVECIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS ($986.864) para
un total hasta febrero 28 de 2024 de UN MILLON NOVECIENTOS SETENTA Y TRES MIL SETECIENTOS
VEINTIOCHO PESOS ($ 1.973.728).

Por ende, el valor del contrato es por la suma de QUINCE MILLONES TRECIENTOS OCHO MIL
CUATROCIENTOS SEIS PESOS M/CTE ($15.308.408), incluido IVA y los demds ‘costos, gastos y
contribuciones a que haya lugar, con cargo al presupuesto asignado a |la Subdireccion Regional de Apoyo
Nororiental para la vigencia 2022 vy vigencias futuras aprobadas oficio Radicade No. 22-038532 de fecha
31 Agosto de 2022 suscrito por |a Directora General del Presupuesto Publico Nacional del Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico.

El costo incluye el IVA de 19%, de acuerdo con lo establecido en el estatuto tnbutano para los
propietarios de los inmuebles que pertenecen al régimen comiin.

42 HISTORICOS DE LAFISCALIA GENERAL DELANACION (Escogerunaopeidn)  ~ .
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. ) . Expligue
Existen histéricos, pero no serén tenidos en | -
cuenta.
, . , - . . Elproceso FGN-RNO-0029 de 2020 se tendra en cuenta para el presente praceso

E:zlasr:ten historicos, y serén tenidos en | X | para establecer el porcentaje de incremento en el valor,

a
No existen histéricos. | A

Niimero de Proceso | FGN-RNO-0029 de 2020

Fecha de Inicio del Proceso

01/112/2020

Modalidad de Seleccién

Contratacitn Directa

EI ARRENDADOR se obliga para con EL ARRENDATARIO a entregarle a titulo de

Link-de:Publicacién:

* ObjetoContratado - arrendamiento el inmueble ubicado Carrera 6 # 6-15/19 del municipio de
_ Mogotes Santander.
 Cuantia def:Contrato . | $18.030.986
Nombre o-Razdn Soclal del
Contratista MYRIAM BLANCO ARIAS
Plazo de Ejecucidn 23 MESES
'+ Plataforma de Publicacién. | SECOP Il
h ' https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/OpportunityDetall/Index?notic

eUlD=CO1,NTC.1586656&isFromPublicArea=True&isModal=true&asPopupView=tr
ue

- Estado.del-Contrato

1 En ejecuclon

Este cuadro nimero 3 podré ser replicado tania veces como procesos encontrados en los histbricos, sean necesarios para hacer el analisis del

sector ds! presente proceso

{Cuadro 3)

Existen h|slér|cos pero no serén !enidos en [ Exphque
cuenta,
Existen histéricos, y serén tenidosencuenta | . . Explique

No existen histéricos

Una vez revisados procesos similares no se encontraron procesos con las mismas
caracteristicas del prosentfe procese.

X

S: en ol cuadro am‘anor la opcidn escogida es *No existen histéricos”, el cuadro que sigue se debe dilfgenciar con N/A en cada casilla).

Entidad. Contratante N/A

Nu.me_n_) de Proceso . . | N/A

‘Fecha de Inicio del Proceso | N/A

. Modalidad de Seleccién , | N/A

- Objeto Contratada | N/A

Cuaritia del Contrato N/A

" ‘Nombre-o Razén Social del | N/A
) - GContrafista

Plazo de Elecucién NFA

Link de-Publicacién. /A,

Estado de! Contrato N/A

Este cuadro nimero 4 podra ser replicado tanta veces como procesos encontrados en los historicos, sean necesarios para hacer ef andlisis

del sector def presente proceso

{Cuadro 4)

4.4 PROCESO PRESENTE EN TIENDA VIRTUAL DEL ESTADO COLOMBIAND -« *

Exlste Acuerdo Marco de Precids o Instrumento de Agregacton de
Demanda para este producto o servicio?

NO | x| sl .

SI sit: respuesta es. afirmativa y nosevaa usar,  explique Ia razon
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(Cuadro 5)

5 ANALISIS DEL SECTOR

ttttt a ey T : f " G L ; B
i .4,,- SN .4... B T T .,(:_. _ i uter Pl K .Eb _“g_,cg,“ T

5 1 ASPECTOS GENERALES (Escoger fa 0 !as opcrones que aphquen y exp!:car caso contrano co!ocar N/A

511Técnicos S ST ey

Analizaremos ciertos términos que regulan el tema de arrendamientos:
CONTRATOS

Es usual la celebracion de contratos de promesa de compraventa previos a la celebracién del contrato de compraventa
del inmueble. En el contrato de promesa de compraventa, el comprador y el vendedor acuerdan los elementos
esenciales del contrato de compraventa (el objete de venta y el precio) usualmente se celebra cuando las partes han
establecido todas las condiciones del contrato, y solo faltan las formalidades legales. El contrato de la compraventa
del bien inmueble debe ser elevado a escritura publica. El costo de dicho tramite es aproximadamente del 0,3% del
valor de la venta.

PROCEDIMIENTO REGISTRAL Y EFECTOS DEL REGISTRO La propiedad de los bienes inmuebles se transfiere con
la inscripeidn de la escritura plblica de compraventa en la oficina de registro de instrumentos pablicos. La inscripcién de
la escritura plblica genera un impuesto de registro que puede oscilar entre el 0,5% y el 1% del valor del contrato de
compraventa contenido en la escritura plblica, asi como los denominados derechos de registro equivalentes al 0,5% del
valor de la venta, los cuales deben ser pagados por el comprador.

USO DE BIENES INMUEBLES No se requiere ser el propietario de un inmueble para ejercer los derechos de uso y
goce sobre el mismo. Entre ofros, el contrato de arrendamiento otorga estos derechos al arrendatario, a cambio del
pago del canon de arrendamiento.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Puede celebrarse de manera verbal o por escrito y lo Ginico que se requiere para
su perfeccionamiento es que exista acuerdo entre e arrendador y el arendatario en los siguientes elementos esenciales:
(1) el precio; y (ii) el bien objeto de amendamiento. Adicionalmente, si bien nc son indispensables para el
perfeccionamiento del contrato de arrendamiento, es recomendable que entre las partes contratantes exista acuerdo
respecto de los siguientes elementos: (i) forma de pago; (i) la forma y fecha de entrega del inmueble objeto del contrato
(iii} la relacion de los servicios, cosas o usos conexos; (iv) el término de duracion; y (v) la designacion del obligado al
pago de servicios plblicos. Sin embargo es recomendable que el contrato conste por escrito.

OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR Las principales obligaciones del arrendador son: (1) entregar el inmueble al
arrendatario; (H) mantener el inmueble en estado que permita ef uso para el cual fue amendado; {jii) solucionar cualquier
contmgenma que |mp|da al arrendatario usar el inmueble para el objeto para el cual fue amendado; y (iv) reahzar las
reparaciones necesarias que requiera el inmueble.

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO Las principales obligaciones del arrendatario son: (i) pagar el canon de
amendamiento; (ji) usar el inmueble segln los términos del contrato; (jii) velar por la conservacion del inmueble; (iv)
restituir el inmueble a la terminacién del contrato en el estado en el cual lo recibié; (y) pagar las reparaciones locativas
del inmueble; (vi) pagar a tiempo los servicios, cosas o usos conexos y adicionales, asi como las expensas comunes
en los casos en que haya lugar; y (vii} cumplir las normas consagradas en los reglamentos de propiedad horizontal y las
que expida el Gobiemo en proteccion de los derechos de todos los vecinos.

CANON DE ARRENDAMIENTO Es el precio que debe pagar el arrendatario al arrendador por el uso y goce del
inmueble. Este se puede pactar en cualquier divisa, pero debe pagarse en pesos colombianos a la tasa de cambio
representativa.del mercado de la fecha acordada o la tasa pactada por [as partes.

RENOVACION DEL CONTRATO Respecto de la renovacién de los contratos de arrendamiento, es preciso sefialar que
respecto de aquellos de vivienda urbana las partes tienen autonomia para precisar las condiciones en que procede fa
renovacion del contrato; por el contrario, cuando se trata del arrendamiento de inmuebles que forman parte de un
establecimiento de comercio, el empresario que haya ocupado el inmueble por dos afios 0 mas tendré derecho a que
se le renueve el contrato al momento del vencimiento del mismo, excepto en algunos casos establecidos en laley. Sobre
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este tema es preciso mencionar que el Codigo de Comercio colombiano regula el contrato de arrendamiento de
inmuebles que hacen parte de un establecimiento de comercio, a través de diversas nommas que se caracterizan por
tener un sentido proteccionista a favor del arrendatario del local, Entre las medidas consagradas en la ley a favor del
arrendatario, cabe destacar las siguientes:

¢ El derecho a la renovacién; cumplidas determinadas condiciones previstas en el Aticulo 518 del Cadigo de
Comercio, el arrendatario tiene derecho a que prorrogue el término del contrato en las mismas condiciones que las
pactadas inicialmente, y el propietario tiene la obligacion de respetar ese derecho, Dicha medida garantiza al
comerciante contar con un largo plazo para desarrollar su actividad econémica, posicionar su nombre y captar
clientela, siendo dicho plazo un factor esencial para alcanzar dichos fines.

s Derecho de desahucio: en concordancia con lo anterior, la ley consagra el deber a cargo del propietario del
inmueble de dar un desahucio o aviso de terminacion al amendatario con una antelacién no menor a 6 meses a la
terminacion del contrato, cuando el propietario necesita el local para su propia habitacién o establecimiento, o para
reconstruirio o repararlo.

» Dicho desahucio que debe darse en un periodo que se considera significativamente amplio (6 meses) antes de Ia
terminacion del contrato, lo cual constituye una importante medida a favor de! amendatario, en tanto que se le brinda
al mismo un plazo razonable para poder reorganizar su establecimiento de comercio en otro local.

s Derecho de preferencia: el Articulo 521 del Cédigo de Comercio consagra el derecho a favor del arendatario de
ser preferido frente a un tercero interesado en el arrendamiento del local, siempre y cuando uno y otro se encuentren
en igualdad de condiclones.

© Deber de indemnizacién: en caso de que a la terminacion del contrato el propietario no dé al inmueble la
destinacion prevista en la ley, o no inicie las obras de reparacion dentro de los 3 meses siguientes a la fecha en que
el arrendatario entrega el local, este (ltimo tendra derecho a una indemnizacion especial consagrada en el Articulo
522 del Cédigo de Comercio.

http://www.inMrtaencolombia.com.co/CAP10-Requlacioninmobiliaria.ixif

Aunado a fo anterior, las especificaciones técnicas del inmueble son:

1) Matricula inmobiliaria 319-17859

2) Numero Catastral: 68464010000210005000

3) Propietaria; MYRIAM BLANCO ARIAS

4) Documento de [dentificacion:28.252.381 de Mogotes

5) Escritura No. 483 del 01-03-2019

6) Titulo de propiedad: Escritura publica de la Notaria UNICA DEL CIRCULO DE MOGOTES.
7) Notaria Primera de San Gil . ,

8) Linderos: Escritura piblica de [a Notaria UNICA DEL CIRCULO DE MOGOTES.
9) Area: 68 m2 (Conformados por espacios para oficinas).

10) Servicios plblicos habilitados.

11) Breve Descripcion del Inmueble: Casa de habitacién.

oF e . e ) S s
o e g il B T R T e el e
g e e T FEORSAC E ’

T A TR LA
4] L

Segln fa division de la economia clésica, los sectores de la economia son los siguientes;

- Sector primario o agropecuario
- Sector secundario o industrial
- Sector terciario o de servicios
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Los servicios que se pretenden contratar en la Subdireccion de Apoyo Regional Nororiental, se consideran parte del
sector terciario o Servicios; y se definen como:

-Sector terciario o de servicios: Incluye todas las actividades que no producen un bien 0 mercancia, en si, pero que
son necesarios para el funcionamiento econdmico. Tales como restaurantes, hoteles, bancos, educacion,
comunicaciones, servicios, servicios profesionales, el gobiermo, servicios profesionales, arrendamientos, etc.” (Fuente
de consulta; “Banco de la Republica, Biblioteca virtual Luis Angel Arango)

La oferta de inmuebles en el municipio de Mogotes Santander, es muy baja especialmente para la ubicacion de oficinas.
Segtin sondeo realizado es casi escaso para entidades publicas y bajo- contrato. El inmueble encontrado como
alternativa y que viene en calidad de arrendamiento por la Fiscalia General de la Nacion desde el afio 2016 es el
ubicado Carrera 6 No. 6-15/19, Municipio de Mogotes. y fue adecuado por parte del arrendador, el mismo viene
cumpliendo con todas las recomendaciones, del Departamento de Construcciones, del Departamento de Seguridad y
la respectiva ARL

Es imperiosa esta necesidad toda vez que los servidores que laboran en estas dependencias no contarian con la
infraestructura fisica donde prestar el servicio de administrar justicia en la calle y en los territorios, ni donde
salvaguardar los bienes asignados.

“Debido a que es reducida Ia oferta inmobiliaria, y existe un dnico oferente el cual no asume constituir un poliza; seria
més gravoso para la entidad, dejar de prestar los servicios a cargo de fa entidad que aceptar refirar esta clausula del
contrato. Sin embargo se deja constancia que la responsabilidad del propietario y estaran a su cargo los dafios
producidos por el desgaste o deterioro normal, vicios ocultos, y desastre o dafio natural®

a. ANALISIS DE LA DEMANDA

La Fiscalia General de la Nacién, dentro de sus competencias tiene como funciones y obligaciones adelantar el
gjercicio de la accidn penal y realizar la investigacion de los hechos que revistan las caracteristicas de un delito que
lleguen a su conocimiento por medio de denuncia, peticion especial, querella o de oficio, siempre y cuando medien
suficientes motivos y circunstancias facticas que indiquen la posible existencia del mismo, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 250 de la Constitucion Politica.

Para dar desarrollo integral a esta funcién plblica, la entidad dispone de servidores que prestan sus servicios en
diferentes modalidades funcionales, tanto administrativas como misionales, asi como actividades o labores
intelectuales, de oficina, operativas, asistenciales, etc.

La Fiscalia Generai de la Nacién para dar atencion eficaz a la funcion publica de la investigacion penal, demanda para
mejorar su operacion misional y administrativa, la realizacion de procesos de contratacion orientados a garantizar una
mejor ejecucion de las labores diarias, garantizando medidas preventivas que eviten el riesgo de los servidores en la
salud y seguridad en el trabajo. Razén por la cual es necesario tener espacios adecuados para la atencion a los
usuarios en la comodidad y privacidad que para esto se requiera.

Precisamente por esto debe velar desde la administracion por la consecucion de inmuebles en el mejor de los estados
y dotarlos con los equipos y mobiliario que permitan prestar una atencién adecuada, de calidad ycon comodidad a los
usuarios que buscan acceso a la administracion justicia. Son contratos de caracter permanente al carecer la Fiscalia
General de la Nacion de sedes propias en todos los municipios de |a Regional.

1. Procesos de Contratacion con Objeto Similar Adelantados por la Fiscalta General de Ia Nacion:

Consultada la pagina del SECOP, todas las Subdirecciones Regionales han tomado en calidad de arrendamiento
| inmuebles para el funcionamiento de sus oficinas, bodegas, parqueaderos y patios Unicos.

2. Procesos de Contratacion con Objeto Similar Adelantados por Otras Entidades Estatales:

Todas las entidades del estado utilizan esta misma clase de contratos bajo la misma modalidad de contratacion

Este documento e‘s copia del original que reposa en la Intranet. Su impresién o descarga se considera una Copia No Controlada
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El articulo 18 de la ley 820 sefiala que el precio mensual del arrendamiento no puede exceder del 1% del valor
comercial del inmueble y precisa que el valor comercial que se tome como referencia no puede exceder de dos veces
el avalo catastral del inmueble.

Articulo 27 de la Ley 820 de 2003, en donde se establece que: Descuento por reparaciones indispensables no
locativas. En el caso pre-visto en el articulo 1993 del Cédigo Civil, salvo pacto en contrario entre las partes, el
arrendatario podra descontar el costo de las reparaciones del valor de la renta. Tales descuentos en ningiin caso
podran exceder el treinta por ciento (30%) del valor de la misma; si el costo total de las reparaciones indispensables
no locativas excede dicho porcentaje, el arrendatario podra efectuar descuentos periddicos hasta el treinta por ciento
(30%) de! valor de la renta, hasta completar el costo total en que haya incurrido por dichas reparaciones. Para lo
previsto en el articulo 1994 del Codigo Civil, previo cumplimiento de las condiciones previstas en dicho articulo, las
partes podréan pactar contra el valor de la renta. En el evento en que los descuentos periddicos efectuados de
conformidad con o previsto en este articulo, no cubran el costo total de las reparaciones indispensables no locativas,
por causa de Ia terminacion del contrato, el arrendatario podria ejercer el derecho de retencion en los términos del
articulo anterior, hasta tanto el saldo insoluto no sea satisfecho integramente por el arrendador.”

Et Cédigo Civil colombiano al referirse al contrato de arrendamiento sefiala que es un contrato en que las dos partes
se obligan reciprocamente, la una a conceder el goce de una cosa, ¢ a gjecutar una obra o prestar un servicio, y la
otra a pagar por este goce, obra o servicio un precio determinado. A su vez en los articulos 1932 y 1996 establece las
obligaciones, tanto del arrendador como del arrendatario.

0 Ley 80 de 1993, Conlratacién con el Estaco.

ULey 9 de 1989, Compra venta y expropiacion,

0 Ley 388 de 1997, Ordenamiento Terriforial,

1Ley 546 de 1999. Financiacitn de vivienda.

0Ley 675 de 2001. Propledad Horizontal.

TLey 785 de 2002. Administracion de bienes incautados.

0 Ley 820 de 2003. "Por la cual se expide el régimen de arrendamiento de
0 Vivienda urbana y se dictan otras disposiciones.”

0Ley 1150 de 2007. Eficlencia y transparencia en |a contratacion,
0 Ley 1673 de 2013. Actividad de! evaluador,

0 Decreto 1420 de 1998 Reglamentacién de avalios.

0 Decreto 1599 de 1998 Generacién de plusvalia.

0 Decreto 418 de 2000 Politica ds vivienda de interés social.

0 Decreto 422 de 2000 Reglamantacion de aval(ios.

0 Decreto 3130 de 2003 "Por medio del cual se reglamenta el articulo 15 de la
I Ley 820 de 2003" Decreto 777 de 2003 Leasing habilacional.

0 Decreto 779 de 2003 Tratamiento tributario del leasing.

0 Decreto 31230 de 2003 Regula contrato de arrendamiento.

0 Decreto 1887 de 2004 Leasing habitacional.

0 Decreto 051 de 2004 Reglamentacién del arrendador.

0 Decreto 1143 de 2009 Financiacisn de vivienda.

0 Resalucion IGAC 00149 de 2002 Estimacién de valor de predio.

E3)

0 Resoluci_c';n Niimero 620 D_EM200_8 Met_qd_ologlakgv_ql‘t‘ratpria_.' 2620 de 2000 _Sgpsi_dio familiar para vivienda _ViST_

5.2 ESTUDIO DE LA'OFERTA (Se‘debe contemplar aspectos como;:Qulen vende el producto.o servicio, cual es la
dinémica) R t . _ _ :

El objeto contractual se clasifica en los siguientes cadigos del clasificador de Bienes y Servicios;

“ ‘CODIGO,UNSPSC TR B R g , EE »‘,‘- ,"m ‘wCLASE :,;:;,j = ! e
80131500 Alquiler y Arrendamiento de propiedades o edificaciones
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En el contexto gremial, el negocio de la finca raiz esta centralizado desde FEDELONJAS (Federacién Colombiana de
Lonjas de Propiedad Raiz) y desde cada una de las lonjas de propiedad a nivel nacional, se agremian las diferentes
inmobiliarias. Asi es como se tiene a lo largo del pais las diferentes lonjas regionales como son:

- Lonja de propiedad raiz de Santander
- Lonja Santander

- Lonja inmobiliaria de Santander

- Lonja de propiedad raiz de Bogota

- Lonja de propiedad raiz de Cucuta

- Lonja Colombiana de Propiedad raiz

- — T TETTTTIINT

6 LISTA DE CHEQUEO PARA IDENTIFICAR EL R[ESGO‘DE COLUSION DE OFERENTES

Fape ; e L et n ]
TRl R TR N R R Lt

:PROCESO. GESTION CONTRACGTUALZ. i o b' i

LISTA DE CHEQUEO PABA IDENTIFiCAR RIESGO PE: COLUS!éN DE CONTRATISTAS .
RN E TR A el -'a(Exceptua Iaicontratacién dlrecta)

B )ELEGIR‘Q;ON'. '

UNATX:
~ Muchas NIA Bueno
1. g,I_E)Sisten empresas que ofrecen este productoo | ;_,2;56:@5 e NIA Regular
servicio en el mercado? — :
Ninguna NIA Malo
. b Muchas i NiA Malo
2. 3 Los elementos requeridos en el presente proceso f———iisemm
han sido adquiridos en la misma vigencia por parte Algunas | N/A Regular
de la Entidad a nivel nacional? TN nguna N/A Bueno
Muchas NA Bueno
3, Existen pocos o no existen sustitutos al bien o B Pocas - NIA Regular
servicio a adquirir? M
% . Ninguna ¢ N/A Malo

S NIA Malo
4, ¢ Existe variacitn significativa en los precios totales N/A Bueno
colizados? s
N/A
N . . . , R | N/A Malo
5. ¢ Existe varlacion significativa en los precios totales j——————
con relacion a compras idénticas de pasadas N/A Bueno
vigencias?, N/A
6. ¢ La ficha tdcnica contiene informacion amplia y N/A Bueno
suficiente para que los oferentes interesados puedan [~ = NA Malo
elaborar su propuesta econdmica valorando todas las |
condiciones y riesgos del proceso? NiA
N/A
7. ¢ Existen coincidencias en fas cotizaciones qgue Sl s Malo
puedan suponer que son presentadas porlamisma | . NiA Bueno
persona? : N/A
. T Todas — NA Bueno
8. Revisada(s) la(s) colizacién{es) ¢es posible PR NIA
establecer a existencia de la(s) empresa(s) que la(s) | ' Algunas’ % Regular
esta(n) emitiendo? : "Nir]gu_ﬂa ’ NiA Ma'o
9. 4Las cotizaciones cuentan con logotipos, razones | ¥ Tedas NIA Bueno
sociales, nit o rut, direcciones y teléfonos del — -
cotizante? Agunas, | NA Regular
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N/A Malo
N/A Malo
10. En compras de articulos similares en vigencias N/A Regular
pasadas, ¢se realizd el sondeo con las mismas. N/A
empresas?. Bueno
N/A
RESULTADC N/A
RANGO NIA

RESULTADOS DE LA, LISTA DE CHEQUEO: (Espacio para hacer una breve do

' chéque anterior) -

GToclon 0o o8 rosulados oHeridos o Tt do

No aplica por sercontratacion dirsdta

%

0 e R,

1. Resultado del anélisis de costos basado en cotizaciones:
No se solicitan cotizaciones, por cuanto son contrataciones directas donde el mismo inmueble viene en calidad de
arrendamiento desde afios anteriores.

2, Resultado del andlisis de costos basado en histéricos.

De acuerdo a la consulta en el SECOP de procesos de contratacion con objeto similar adelantados por la Fiscalia en
afios anteriores se observa que fueron efectuados bajo la Modalidad de Contratacion Directa,

3. Resuitado definitivo de costos los cuales arrojan el presupuesto final.

* El inmueble ofrecido por la Sefiora Myriam Blanco Arias se ajusta a las necesidades y requerimientos de la
Entidad, toda vez que el mismo ofrece precios altamente competitivos y favorables para los intereses de la Entidad.

*  Que el inmueble que se ofrece es para uso exclusivo de la Fiscalia General de la Nacion, lo cual ademéas de
facilitar la organizacién de las Fiscalias, contribuye a fortalecer la seguridad del inmueble.

* Que de adquirir en calidad de ariendo un nueve inmueble implicaria realizar actividades de adecuaciones
(cableado estructurado, mobiliario, instalacion de equipos acondicionadores de aire, entre ofras) para garantizar
el dptimo desempefio de las labores por parte de los servidores que alli laboran

¢ Elinmueble garantiza los espacios minimos para cada uno de los servidores que prestan su servicio en ese
inmueble, lo cual se vera reflejado en la atencion a los usuarios.

» Elinmueble ofrece condiciones laborales dptimas, espacios e infrasstructura acordes a las necesidades de la
Entidad, asi.como cercania al centro de servicios judiciales del Municipio.

Para soportar el valor del presente proceso de seleccion se tuvo en cuenta los siguientes parametros, atendiendo el
principio o de dignidad y jerarquia:

INCREMENTO CANON DE ARRENDAMIENTO ARIO 2022: 0%
INCREMENTO CANON DE ARRENDAMIENTO ANO 2023: 4,3%
INCREMENTO CANON DE ARRENDAMIENTO ARO 2024 3,0%

Como quiera que para el inmueble objeto de este estudio el propietario presentd propuesta por valor DE
NOVECIENTOS DIECIOCHO MIL SEISCIENTOS DIECINUEVE PESOS ($918.61 9) mensuales, incluido IVA y todos
los costos directos e indirectos y demas impuestos nacionales a que haya lugar para la restante vigencia 2022
(Noviembre y Diciembre) con los incrementos del 4.3% para el 2023 y 3% para el 2024, Por ende, el valor del contrato
es por la suma de QUINCE MILLONES TRECIENTOS OCHO MIL CUATROCIENTOS SEIS PESOS ($ 15.308.406)
incluido IVA y los todos los costos directos e indirectos y demés impuestos nacionales a que haya lugar, cuyos
recursos corresponden & la asignacion presupuestal vigencias futuras de la vigencia 2023 y 2024
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El costo incluye el IVA de 19%, de acuerdo con lo establecido en el estatuto.tributario, para los propietarios de
los inmuebles que pertenecen al régimen comuin,

Para efectos de determinar el precio ofrecido, el proponente debera tener en cuenta todos los costos, gastos,
impuestos, seguros, pago de salarios, prestaciones sociales y demas emolumentos que considere pertinentes para la
fijacion de la propuesta econémica.

8, FUENTES DE INFORMACION (Listar las fuentes oficialés de fas cuales §6 hizo s pard &l Estudlio-del sector) -

e www.dane.gov.co

e  www.andi.gov.co
o SECOP
o (lasificacion UNSPSC
https:/factualicese. comlcanon-de-arrendamaento-aumento permitido- para—2022!CIa3|r icacion UNSPSC
V EL VALOR DEL ESTUDIO DEL SECTORES Lo i $ 15.308.406
T INGLUIDOS TODOS LOS cosms DIRECTOS E molnecms o )
. - .- ELCUALSERVIRACOMO PRESUPUESTO OFICIAL DEL PROCESO

Pt |
Elabord Ludy Mayerly Silva 10-10-2022 W

7

Aprobé Nydia Janeth Moreno 10-10-2022 /{WF‘} )‘3 .
J7 =7
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