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ESTUDIO DE CONVENIENCIA

La Direccion Seccional de Administracion Judicial Armenia, Quindio, en nombre de la
Nacion -Consejo Superior de la Judicatura- pretende adelantar un proceso de contratacion
directa para contratar el arrendamiento de unos inmuebles en los Municipios de La
Tebaida, Génova, Quimbaya, Buenavista, Montenegro, Pijao, Filandia y Cordoba del
Departamento del Quindio

Nota: Teniendo en cuenta los numerales 7 y 12 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993 en
cumplimiento del principio de transparencia en la actividad contractual, Ley 1150 paragrafo
1° articulo 2° y en desarrollo del Decreto 1082 de 2015, asi como la informacion requerida
en el Manual de Contratacién de la Direccion Ejecutiva de Administraciéon Judicial y de las
Direcciones Seccionales, aprobado mediante la Resolucion No. 7025 del 31 de diciembre
de 2019, expedida por la Direccion Ejecutiva de Administracién Judicial, se procede a
realizar el siguiente estudio de conveniencia bajo la modalidad de CONTRATACION
DIRECTA.

Octubre 2022
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CAPITULO|

1. ANALISIS DEL SECTOR: De conformidad con el articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto
1082 de 2015, y dando cumplimiento a la Guia para la elaboracion de estudios del sector
publicada por Colombia Compra Eficiente, y para materializar los principios de planeacién,
responsabilidad y transparencia, esta Direccion Seccional de Administracion Judicial de
Armenia, Quindio, efectuara el analisis necesario para conocer el sector relativo al objeto
del proceso de contratacion desde la perspectiva legal, comercial, financiera,
organizacional, técnica, y de analisis de riesgo; este ultimo se efectuara en el capitulo
correspondiente a la tipificacion, estimacion y asignacion de los riesgos previsibles.

Es importante resaltar que la Guia para la elaboracion de estudios del sector publicada por
Colombia Compra Eficiente establece lo siguiente:

A. Contratacion Directa:

En la contratacion directa, el analisis del sector debe tener en cuenta el objeto del proceso
de contratacion, particularmente las condiciones del contrato, como los plazos y formas de
entreqa y de pago. El anélisis del sector debe permitir a la Entidad Estatal sustentar su
decision de hacer una contratacién directa, la eleccion del proveedor y la forma en que se
pacta el contrato desde el punto de vista de la eficiencia, eficacia y economia. (Subrayado
fuera de texto).

La Entidad Estatal debe consignar en los documentos del proceso, bien sea en los estudios
previos o en la informacién de soporte de los mismos, los aspectos de que trata el articulo
2.2.1.1.1.6.1. del Decreto 1082 de 2015. En un contrato de prestacion de servicios
profesionales, el anélisis del sector depende del objeto del contrato y de las condiciones
de idoneidad y experiencia que llevan a contratar a la persona natural o juridica que esta
en condiciones de desarrollar dicho objeto. (Subrayado fuera de texto).

Que de conformidad con lo anterior se estructura el analisis del sector para el presente
proceso de contratacion de la siguiente manera:

2. ASPECTOS GENERALES: El presente andlisis se realiza de conformidad con lo
estipulado en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 “Arrendamiento de bienes inmuebles.”, del Decreto
1082 de 2015.

Esta Direccion Seccional de Administracion Judicial de Armenia Q., no cuenta con espacios
fisicos propios en los municipios de La Tebaida, Génova, Quimbaya, Buenavista,
Montenegro, Pijao, Filandia y Cérdoba, por lo cual se hace necesario tomar en
arrendamiento un bien inmueble, para ubicar cada uno de los despachos judiciales que en
cada uno de los Municipios funcionan y asi garantizar el servicio a la administracién de
Justicia en cada uno de estos entes territoriales.

Que de conformidad con lo antes mencionado y para dar cabal cumplimiento al objeto
contractual, esta Direccién Seccional analizara y comparara el sector donde se requiere la
ubicacion del inmueble, teniendo en cuenta las condiciones en las que el mercado contrata
en cuanto a requisitos econémicos, técnicos y presupuestales.

! “Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben seguir las
siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las opciones
de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacion publica.”
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Para llevar a cabo el presente analisis, se deben tener en cuenta lo estipulado en el articulo
2.2.1.2.1.4.112 del Decreto 1082 de 2015.

No obstante, se debe analizar igualmente lo dispuesto en el Decreto 397 del 17 de marzo
de 2022 “Por el cual se establece el Plan de Austeridad del Gasto 2022 para los 6rganos
que hacen parte del Presupuesto General de la Nacion” que en su articulo 5 sefiala:

“ARTICULO 5. MANTENIMIENTO DE BIENES INMUEBLES, CAMBIO DE SEDE Y
ADQUISICION DE BIENES MUEBLES. Las entidades que hacen parte del
Presupuesto General de la Nacién, deberan seguir las siguientes directrices para el
mantenimiento de bienes inmuebles, cambio de sede o adquisicion de bienes muebles:

()

c. el cambio de sede unicamente procedera en uno de los siguientes eventos:

(i) Cuando no genera impacto al presupuesto asignado en la vigencia

(i) Cuando la necesidad haga inaplazable la construccion o adquisicién de la sede, o
(i) Cuando el edificio donde funciona la entidad ponga en riesgo la seguridad del
personal o no brinde las condiciones laborales adecuadas de conformidad con las
normas establecidas en el Sistema de Gestion de Seguridad y Salud en el Trabajo —
SGSST”

Esta norma, se viene reproduciendo sistematicamente desde la vigencia 2020, afio en el
que el Gobierno Nacional inicié politicas de austeridad en el gasto publico para las
entidades que hacen parte del Presupuesto General de la Nacion.

En cumplimiento de lo anterior, para la presente vigencia esta Direccion Seccional de
Administracion Judicial, no verificd las condiciones del mercado inmobiliario en el
Departamento del Quindio, toda vez que los cambios de sedes, generarian un alto costo de
traslado y de adecuaciones que se deberian realizar para poner en servicio los nuevos
inmuebles que se arrendarian, asi como posibles interrupciones en la prestacion del
servicio mientras se surte el proceso de traslado de los despachos judiciales a las nuevas
sedes.

Asi las cosas, no se dan los supuestos previstos en la norma, para que proceda el cambio
de sede en los municipios de LA TEBAIDA, GENOVA, QUIMBAYA, BUENAVISTA,
MONTENEGRO, PIJAO, FILANDIA y CORDOBA, en cumplimiento de las directrices de la
Presidencia de la Republica en lo que respecta a la austeridad del gasto.

Es por ello, que esta Direccién Seccional con el fin de darle continuidad y garantizar la
prestacion del servicio de los despachos judiciales, requiere arrendar los inmuebles en los
que actualmente se encuentran ubicados cada uno de los Despachos, respecto de
los cuales se cuenta con la voluntad de los propietarios y/o arrendadores, para la
celebracion de un nuevo vinculo contractual, teniendo en cuenta que los mismos
cumplen con las especificaciones técnicas en cuanto a la remodelacion, instalacion y
adecuacioén. Asi mismo, con dichos inmuebles, se encuentran actualmente y de manera
efectiva satisfechas las necesidades, lo que torna viable continuar con sus arrendamientos.

Asi las cosas y como ya se dijo, de realizar traslados a otros inmuebles, se generarian
costos adicionales derivados de las adecuaciones fisicas, asi como de cableado
estructurado, y redes eléctricas reguladas necesarias para el normal funcionamiento de los
despachos judiciales de los municipios de La Tebaida, Génova, Quimbaya, Buenavista,
Montenegro, Pijao, Filandia y Cérdoba.

2 “Articulo 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles
mediante contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las opciones
de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacion publica.”

Carrera 12 #20-63 Palacio de Justicia "Fabio Calderon Botero"Piso 3° * Oficina 332T
Telefono 741 47 13 Tax 741 47 23 T-mail dadesajarm@cendoj.ramajudicialgov.co



Rama Judicial

Consejo Superior de la Judicatura Consejo Superior de la Judicatura

Republica de Colombia Direccion Seccional de Administracion Judicial
Armenia - Quindio.

Pagina 4 del estudio previo para contratar el arrendamiento de un inmueble en los Municipios del Departamento del Quindio
bajo la modalidad de contratacion Directa

Finalmente, la mejor opcién que tiene la Direccidén Seccional de Administracion Judicial de
Armenia Quindio, es la de continuar en las sedes en la que actualmente se encuentran
ubicados los despachos judiciales de La Tebaida, Génova, Quimbaya, Buenavista,
Montenegro, Pijao, Filandia y Cérdoba.
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ESTUDIO DEL SECTOR, CONVENIENCIA, NECESIDAD Y OPORTUNIDAD PARA
CELEBRAR UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE

De conformidad con los numerales 7 y 12 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993 y el Decreto
1082 de 2015, que regulan los estudios y documentos previos que se deben tener en cuenta
para analizar la conveniencia, oportunidad y necesidad con el fin de contratar el
arrendamiento de un inmueble con destino a oficinas donde funcionan unos Despachos
Judiciales.

1 DESCRIPQION Y RAZONES DE LA NECESIDAD QUE LA RAMA JUDICIAL -
DIRECCION SECCIONAL DE ADMINISTRACION JUDICIAL DE ARMENIA /
QUINDIO, PRETENDE SATISFACER CON LA PRESENTE CONTRATACION:

La Direccidon Seccional de Administracion Judicial de Armenia / Quindio, tiene como una de
sus funciones primordiales la de proporcionar a todos los despachos judiciales, las
instalaciones fisicas adecuadas para el buen desarrollo de la funcién judicial, que permitan
cumplir con los objetivos sefialados en la ley; igualmente se debe tener claro que la
Administracién Judicial en los Municipios de LA TEBAIDA, GENOVA, QUIMBAYA,
BUENAVISTA, MONTENEGRO, PIJAO, FILANDIA Y CORDOBA, no cuenta con inmuebles
de propiedad del Consejo Superior de la Judicatura, para lo cual necesita tomar en
arrendamiento un inmueble en cada uno de estos municipios para el funcionamiento de los
despachos judiciales con jurisdiccién en sus territorios.

Con el fin de darle continuidad y garantizar la prestaciéon del servicio de los despachos
judiciales ubicados en los municipios descritos, se requiere arrendar el inmueble que
actualmente se encuentran ocupando, teniendo en cuenta que cada uno cumple con las
especificaciones técnicas en cuanto a la remodelacion, instalacién y adecuacion de
conformidad con el Manual de Espacios Fisicos dispuesto por la Direccion Ejecutiva de
Administracion Judicial. Con dichos inmuebles, se encuentra actualmente y de manera
efectiva satisfecha la necesidad, lo que torna viable continuar arrendando los mismos, en
la medida que se encuentran acreditadas las condiciones que garantizan la satisfaccion de
la necesidad y que para el caso concreto resultan ser los aspectos mas relevantes para
determinar cual es la opcion mas favorable para la entidad.

Asi mismo, se debe tener presente lo dispuesto en el Decreto 397 del 17 de marzo de 2022
“Por el cual se establece el Plan de Austeridad del Gasto 2022 para los 6rganos que hacen
parte del Presupuesto General de la Nacion” que en su articulo 5 sefala:

“ARTICULO 5. MANTENIMIENTO DE BIENES INMUEBLES, CAMBIO DE SEDE Y
ADQUISICION DE BIENES MUEBLES. Las entidades que hacen parte del Presupuesto General
de la Nacion, deberan seguir las siguientes directrices para el mantenimiento de bienes
inmuebles, cambio de sede o adquisicion de bienes muebles:

(--)

c. el cambio de sede unicamente procedera en uno de los siguientes eventos:

(i) Cuando no genera impacto al presupuesto asignado en la vigencia

(i) Cuando la necesidad haga inaplazable la construccion o adquisicion de la sede, o

(iii) Cuando el edificio donde funciona la entidad ponga en riesgo la seguridad del personal o no
brinde las condiciones laborales adecuadas de conformidad con las normas establecidas en el
Sistema de Gestion de Seguridad y Salud en el Trabajo— SGSST”

Norma que se viene reproduciendo sistematicamente desde la vigencia 2020, afio en el que
el Gobierno Nacional inicié politicas de austeridad en el gasto publico para las entidades
qgue hacen parte del Presupuesto General de la Nacion.

En ese orden de ideas, el trasladarse de inmueble en los municipios de LA TEBAIDA,
GENOVA, QUIMBAYA, BUENAVISTA, MONTENEGRO, PIJAO, FILANDIA Y CORDOBA,
generaria un gasto adicional a la Entidad, y como se puede observar se estaria
incumpliendo el mencionado Decreto.
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Asi las cosas, se pretende celebrar contratos de arrendamiento en cada uno de los
municipios relacionados a continuacion, desde el uno (1) de noviembre del afio 2022 y hasta
el treinta y uno (31) de octubre de 2022, con el fin de garantizar los espacios fisicos
funcionales y adecuados para el funcionamiento de dichos Despachos Judiciales. Para lo
anterior la Entidad cuenta con las apropiaciones presupuestales requeridas asi:

Arrendamiento de espacios fisicos para ubicar los Juzgados Promiscuos Municipales de la Tebaida Quindio

01 noviembre 01 enero 2023
14422 $ 1.620.854 2022 - 31 2-2022-040840 $8.104.270| - 31 octubre $9.725.124
diciembre 2022 2023

Arrendamiento de espacios fisicos para ubicar el Juzgado Promiscuo Municipal de_Génova Quindio

01 noviembre 01 enero 2023
14522 $ 1.668.734 2022 - 31 2-2022-040840 $8.343.670| - 31 octubre $10.012.404
diciembre 2022 2023

Arrendamiento de espacios fisicos para ubicar los Juzgados Promiscuos Municipales de Quimbaya Quindio

01 noviembre 01 enero 2023
14622 $ 1.480.156 2022 - 31 2-2022-040840 $7.400.780| - 31 octubre $ 8.880.936
diciembre 2022 - 2023

Arrendamiento de espacios fisicos para ubicar el Juzgado Promiscuo Municipal de Buenavista Quindio

01 noviembre 01 enero 2023
14722 $1.402.814 2022 - 31 2-2022-040840 $7.014.070| - 31 octubre $8.416.884
diciembre 2022 2023

Arrendamiento de espacios fisicos para ubicar los Juzgados Promiscuos Municipales de Montenegro Quindio

01 noviembre 01 enero 2023
14822 $4.078.794 2022 - 31 2-2022-040840 $20.393.970| - 31 octubre $24.472.764
diciembre 2022 : 2023

Arrendamiento de espacios fisicos para ubicar el Juzgado Promiscuo Municipal de Pijao Quindio

01 noviembre 01 enero 2023
14922 $2.104.840 2022 - 31 2-2022-040840 $10.524.200 | - 31 octubre $ 12.629.040
diciembre 2022 2023

Arrendamiento de espacios fisicos para ubicar el Juzgado Promiscuo Municipal de Filandia Quindio

01 noviembre 01 enero 2023
15022 $2.219.862 2022 - 31 2-2022-040840 $11.099.310| - 31 octubre $13.319.172
diciembre 2022 ) 2023

Arrendamiento de espacios fisicos para ubicar el Juzgado Promiscuo Municipal de Cérdoba Quindio

01 noviembre 01 enero 2023
15122 $2.252.800 2022 - 31 2-2022-040840 $11.457.740 | - 31 octubre $ 13.710.540
diciembre 2022 . 2023

La Tebaida $777.015 $33.412 $ 810.427
Génova $ 799.968 $ 34.399 $ 834.367
Quimbaya $ 709.567 $30.511 $ 740.078 -
Buenavista $672.490 $28.917 $ 701.407
Montenegro $1.955.318 $ 84.079 $2.039.397
Pijao $ 1.009.032 $43.388 $ 1.052.420
Filandia $1.064.172 $45.759 $1.109.931
Cordoba $ 1.126.400 $48.435 $1.174.835
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2. CONDICIONES DEL CONTRATO:

2.1. TIPO DE CONTRATO: De conformidad con el tipo de prestaciones a ejecutar se
identifica como contrato a celebrar el CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, definido en el
articulo 1.973 del Cédigo Civil: “El arrendamiento es un contrato en que las dos partes se
obligan reciprocamente, la una a conceder el goce de una cosa, 0 a ejecutar una obra o
prestar un servicio, y la otra a pagar por este goce, obra o servicio un precio determinado.”

2.2. DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR:

CONTRATAR EL ARRENDAMIENTO DE ESPACIOS FiSICOS EN LOS MUNICIPIOS DE
LA TEBAIDA, GENOVA, QUIMBAYA, BUENAVISTA, MONTENEGRO, PIJAO, FILANDIA
Y CORDOBA DEL DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE
LOS DESPACHOS JUDICIALES DEL DISTRITO JUDICIAL DE ARMENIA CON
JURISDICCION EN ESTOS MUNICIPIOS.

2.3. CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS

Segmento Familia Clase Producto Descripcién del producto
80 13 15 80131502 Arrendamiento Inmueble

2.4. ESPECIFICACIONES DEL INMUEBLE A CONTRATAR:

DESCRIPCION

GENERAL DETALLE AREA

Oficina ubicada en la carrera 6 No. 12-27 del Municipio de la Tebaida con destino al
INMUEBLE funcionamiento de los Juzgados Primero y Segundo Promiscuos Municipales de La Tebaida | 222 M2
/ Quindio, con sus respectivas salas de audiencias y area de archivo.

Oficina ubicada en la carrera 12 No. 25-58 del Municipio de Génova / Quindio, con destino
INMUEBLE al funcionamiento del Juzgado Promiscuo Municipal de Génova, su sala de audiencias y el | 160 M2
area del archivo.

Oficina ubicada en la carrera 6° Calle 11 y 12 del Municipio de Quimbaya /Quindio, con
INMUEBLE destino al funcionamiento de los Juzgado Primero y Segundo de Quimbaya / Quindio y su | 204 M2
sala de audiencias y area de archivo.

Oficina ubicada en la carrera 3% Nro. 2-29 del Palacio Municipal 2 piso con destino al
INMUEBLE funcionamiento del Juzgado Promiscuo Municipal de Buenavista / Quindio, su sala de | 100 M2
audiencia y area de archivo

Oficina ubicada en la carrera 52 No. 17-10 del Municipio de Montenegro / Quindio, con
INMUEBLE destino al funcionamiento de los Juzgados Primero y Segundo Promiscuos Municipales de | 290 M2
Montenegro / Quindio y sus salas de audiencias y su area de archivo.

Oficina ubicada en la carrera 5 No. 10-35 del Municipio de Pijao / Quindio, con destino al

INMUEELE funcionamiento del Juzgado Promiscuo Municipal, su sala de audiencias y su area de archivo. 6aM2
INMUEBLE Oficina ubicada en la calle 42 Nro. 4 36 Local 2 y 3 del Municipio de Filandia, con destino al 96 M2
funcionamiento del Juzgado Promiscuo Municipal, su Sala de Audiencia y el area del archivo.
Oficina ubicada en la carrera 11 Nro. 14-15/17del Municipio de_Cérdoba / Quindio, con
INMUEBLE destino al funcionamiento del Juzgado Promiscuo Municipal, su Sala de Audiencia y area de 82 M2

archivo.

2.,5. FORMA DE PAGO

La Direccidon Seccional de Administracion Judicial de Armenia / Quindio, cancelara el valor
de cada contrato mediante pagos mensuales, correspondientes al canon mensual de
arrendamiento mes vencido previa presentacion de la factura, cuenta de cobro o documento
equivalente, sin embargo, los pagos estaran sujetos a los recursos que la Direccion General
del Tesoro Nacional — Ministerio de Hacienda y Crédito Publico situe a la entidad.

El pago estara sujeto a la asignacién de recursos por parte del Ministerio de Hacienda y
Crédito Publico, se tramitara por intermedio del Area Financiera de la Direccion Seccional
de Administracion Judicial de Armenia Quindio, el cual se realiza con la presentacion de la
factura, cuenta de cobro o documento equivalente, previa suscripcion del acta de recibo a
satisfaccion con visto bueno del supervisor designado para este contrato.
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Asimismo, el contratista para cada pago debera acreditar el cumplimiento de sus
obligaciones parafiscales, relativas al Sistema de Seguridad Social integral, asi como los
propios del SENA, ICBF, y Cajas de Compensacioén Familiar, segun lo establece el articulo
23 de la Ley 1150 de 2007, esta certificacion debe ser expedida por el Revisor Fiscal del
contratista o representante legal, cuando a ello hubiere lugar, segun sea el caso. Las
demoras que se presenten por estos conceptos seran responsabilidad del CONTRATISTA
y no tendra por ello derecho al pago de intereses o compensacién de ninguna naturaleza.
Los pagos se realizaran a la cuenta bancaria certificada por el contratista.

Para la ejecucion del contrato, la Direccion Seccional de Administracion Judicial de Armenia
— Quindio, no entregara al contratista valor alguno por concepto de “Anticipo” o “Pago
anticipado”.

El contratista debera acreditar ante, la Direccion Seccional de Administracion Judicial de
Armenia — Quindio, si es o no “Gran Contribuyente”, “auto retenedor” y la actividad
econdémica que desarrolla.

NOTA: Teniendo en cuenta que el pago esta sujeto a la asignacion de recursos
mensuales por parte del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, las demoras que
se presenten por esta situacion no seran imputables a la Direccion Seccional de
Administracion Judicial y en consecuencia no generaran intereses de ningun tipo.

2.6. SUPERVISION DEL CONTRATO

La vigilancia y control del contrato que se suscriba la ejercera la Profesional Universitario
Grado 11 o quien haga sus veces, quien ejercera la supervisién técnica, administrativa,
financiera, contable y juridica en la ejecucion del objeto contratado.

2.7. LUGARY PLAZO DE EJECUCION

Los contratos tendran un plazo de ejecucion de doce (12) meses, contados a partir de la
suscripcion del acta de inicio.

El lugar de ejecucion sera:

DESCRIPCION
GENERAL DETALLE

Oficina ubicada en la carrera 6 No. 12-27 del Municipio de la Tebaida con destino al funcionamiento de
LA TEBAIDA los Juzgados Primero y Segundo Promiscuos Municipales de La Tebaida / Quindio, con sus respectivas
salas de audiencias y area de archivo.

Oficina ubicada en la carrera 12 No. 25-58 del Municipio de Génova / Quindio, con destino al
funcionamiento del Juzgado Promiscuo Municipal de Génova, su sala de audiencias y el area del archivo.

GENOVA

Oficina ubicada en la carrera 6° Calle 11 y 12 del Municipio de Quimbaya /Quindio, con destino al
QUIMBAYA funcionamiento de los Juzgado Primero y Segundo de Quimbaya / Quindio, su sala de audiencias y su
area de archivo.

Oficina ubicada en la carrera 32 Nro. 2-29 del Palacio Municipal 2 piso con destino al funcionamiento del

BUENAMISTA Juzgado Promiscuo Municipal de Buenavista / Quindio, su sala de audiencias y area de archivo.

Oficina ubicada en la carrera 52 No. 17-10 del Municipio de Montenegro / Quindio, con destino al
MONTENEGRO | funcionamiento de los Juzgados Primero y Segundo Promiscuos Municipales de Montenegro / Quindio,
sus salas de audiencias y area de archivo.

Oficina ubicada en la carrera 5 No. 10-35 del Municipio de Pijao / Quindio, con destino al funcionamiento

IO del Juzgado Promiscuo Municipal, su sala de audiencias y su area de archivo.

FILANDIA Oficina ubicada en la calle 4 Nro. 4 36 Local 2 y 3 del Municipio de Filandia, con destino al funcionamiento
del Juzgado Promiscuo Municipal, su Sala de Audiencia y el area del archivo

CORDOBA Oficina ubicada en la carrera 11 Nro. 14-15/17del Municipio de_Cérdoba / Quindio, con destino al

funcionamiento del Juzgado Promiscuo Municipal, su Sala de Audiencia y area de archivo.

Carrera 12 #20-63 ®alacio de Justicia "Fabio Calderon Botero" Piso 3° * Oficina 332T
Telefono 741 47 13 Fax 741 47 23 E-mail dadesajarm@cendoj.ramajudicialgov.co



Rama Judicial

Consejo Superior de la Judicatura Consejo Superior de la Judicatura

Repiblica de Colombia Direccion Seccional de Administracion Judicial
Armenia - Quindio.

Pagina 10 del estudio previo para contratar el arrendamiento de un inmueble en los Municipios del Departamento del Quindio
bajo la modalidad de contratacion Directa

2.8. OBLIGACIONES DE LAS PARTES:

2.8.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL ARRENDADOR (MUNICIPIO DE LA
TEBAIDA, GENOVA, QUIMBAYA, BUENAVISTA, MONTENEGRO, PIJAO,
SALENTO Y CORDOBA)

DEL ARRENDADOR:

1) Entregar al arrendatario en la fecha convenida el inmueble que se da en arrendamiento
y poner a su disposicién los servicios, cosas 0 usos conexos convenidos en el contrato,
mediante inventario, igualmente se hara entrega a EL ARRENDATARIO; con todos los
servicios publicos totalmente al dia y en buen funcionamiento, en buen estado de seguridad
y sanidad.

2) Cumplir en forma oportuna los requerimientos hechos por parte del supervisor del
contrato.

3) Realizar las reparaciones locativas, dafios o deterioros que no sean ocasionados por
culpa de EL ARRENDATARIO; asi como las derivadas del uso normal o la accion del tiempo
y que no fueren imputables al mal uso del inmueble.

4) Cumplir idoneamente las obligaciones estipuladas en el contrato.

5) Asumir los descuentos legales por concepto del contrato.

6) Las demas que le imponen las leyes civiles y comerciales a este tipo de contratos.

7) Sera responsabilidad exclusiva del arrendador y debera soportar el 100% en caso de
pérdida, destruccion, deterioro (fuerza mayor o caso fortuito) del bien inmueble.

8) El arrendador se compromete a allegar actualizados los siguientes documentos:

- avalué comercial del inmueble

- paz y salvo por impuestos y valorizacion

- certificado de tradicién y libertad con vigencia no mayor a tres (3) meses

- certificacion o pdliza que demuestre que el inmueble se encuentra asegurado

Dichos documentos se deben entregar al supervisor designado con una antelacién de
sesenta (60) dias para finalizar el contrato.

9) Atender los requerimientos del supervisor del contrato en términos de oportunidad y
calidad.

10) Garantizar la realizacion y/o autorizacion de obras o trabajos requeridos para el goce
del inmueble, sin perturbar la actividad del ARRENDATARIO.

11) Librar al ARRENDATARIO de toda perturbacion en el goce de la cosa arrendada.

12) Mantener indemne a la Direcciéon Seccional de Administracion Judicial de Armenia
Quindio, frente a cualquier reclamacién de terceros, asi como por hechos u omisiones con
ocasion del mantenimiento y/o conservacion del inmueble, antes de la suscripcion del
contrato, como de cualquier circunstancia que afecte la tenencia del inmueble o imposibilite
el desarrollo de actividades en el mismo, debiendo sanear y solucionar por su cuenta y
riesgo las situaciones que se presenten y en todo caso respondiendo a la entidad por lo
que corresponda legalmente.

13). Las demas relacionadas con el objeto y naturaleza del contrato establecidas en el
Cadigo Civil y demas leyes y/o disposiciones que regulen la materia

2.8.2. OBLIGACIONES GENERALES DEL ARRENDATARIO

1) Cancelar el canon de arrendamiento mes vencido.

2) Velar por la conservacion del inmueble y cuidar del mismo.

3) Restituir el inmueble en las mismas condiciones que declara haberlo recibido, salvo el
deterioro natural causado por el uso y goce legitimo del mismo, sobre lo cual se dejara
constancia en acta que suscriban las partes.

4) Realizar por su cuenta las mejoras Utiles sin detrimento del inmueble, con autorizacién
previa del ARRENDADOR.

5) Liquidar el contrato

2.8.3. OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL ARRENDATARIO:
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2.8.3.1. DEL ARRENDATARIO MUNICIPIO DE LA TEBAIDA:
1) Pagar los servicios publicos de teléfono y energia

2.8.3.2. DEL ARRENDATARIO MUNICIPIO DE QUIMBAYA
1) Pagar el servicio publico de telefonia

2.8.3.3. DEL ARRENDATARIO MUNICIPIO DE MONTENEGRO

1) Pagar los servicios de energia, agua y alcantarillado y teléfono

2.8.3.4. DEL ARRENDATARIO MUNICIPIO DE PIJAO

1) Pagar los servicios publicos de energia y agua, alcantarillado y teléfono

2.8.3.5. DEL ARRENDATARIO MUNICIPIO DE FILANDIA

1) Pagar los servicios de energia, agua y alcantarillado y teléfono

2.8.3.6. DEL ARRENDATARIO MUNICIPIO DE CORDOBA

1) Pagar los servicios de energia, agua y alcantarillado y teléfono.

3. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE SELECCION

El presente tramite contractual se adelantara por la modalidad de contratacion directa, de
conformidad con el literal i) del numeral 4° del articulo 2° de la Ley 1150 de 2007, en
concordancia con el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015.

4. ANALISIS TECNICO Y ECONOMICO QUE SOPORTA EL VALOR ESTIMADO DEL
CONTRATO

Garantizando las condiciones favorables para suplir la necesidad que presenta la Entidad
y que hace parte del objeto a contratar, como soporte del valor se verificara el contrato
suscrito en el afio 2021 y sobre esta base, se establecera el valor de los canones de
arrendamiento de cada inmueble, aplicando el incremento del 4.3% para la presente
vigencia, de conformidad con lo indicado en la circular DEAJC22-24 del 28 de abril de 2022
que senala:

“En el calculo del valor del contrato para el periodo que cubre la vigencia futura, es importante
considerar que el incremento estimado del valor mensual entre una vigencia y otra, no puede
ser superior al escenario macroeconémico proyectado por el Ministerio de Hacienda y Crédito
Publico en el Anexo 1 de la Circular Externa 007 del 22 de febrero de 2022, el cual presenta
entre otros, una inflacion doméstica IPC del 4.3% para el 2022 y del 3.0% para la vigencia
2023, por lo tanto, para la vigencia 2023 el méaximo valor a incrementar es del 4.3% y para
las vigencias 2024 a 2026 el 3%.”

Para el analisis técnico y econdmico se tuvo en cuenta el valor del canon de arrendamiento
de cada uno de los inmuebles anteriormente mencionados, incluido el incremento del 4.3%,
el cual sera financiado con recursos del presupuesto Nacional correspondientes a la
vigencia fiscal del 2022 y la autorizacion de vigencias futuras.

1. El contrato del Municipio de La_ Tebaida tiene un valor de NUEVE MILLONES
SETECIENTOS VEINTICINCO MIL CIENTO VEINTICUATRO PESOS MC/TE
($9.725.124) INCLUIDO IMPUESTOS, como se describe en el siguiente cuadro:
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JUZGADOS PROMISCUOS MUNICIPALES DE TEBAIDA Y SUS
SALAS DE AUDIENCIAS
MESES ANO 2022 N° DIAS g
INCREMENTO DEL 4,3%

NOVIEMBRE 30 $810.427,00
DICIEMBRE 30 $810.427,00
SUBTOTAL 2022 $1.620.854,00
MEsesAO2023 | Dz |VALORTOTAL RGR
ENERO 30 $810.427,00
FEBRERO 30 $810.427,00
MARZO 30 $810.427,00
ABRIL 30 $810.427,00
MAYO 30 $810.427,00
JUNIO 30 $810.427,00
JULIO 30 $810.427,00
AGOSTO 30 $810.427,00
SEPTIEMBRE 30 $810.427,00
OCTUBRE 30 $810.427,00
SUBTOTAL 2023 $8.104.270,00

| TOTAL CONTRATO 2022-2023 $9.725.124,00

Para la Vigencia 2022: UN MILLON SEISCIENTOS VEINTE MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y CUATRO PESOS M/CTE. ($1.620.854) INCLUIDO IMPUESTOS segun
Certificado de Disponibilidad Presupuestal Nro. 14422, de la subunidad ejecutora 27-01-
08-019, expedido el 18 de octubre de 2022.

Para la Vigencia 2023: El valor para la vigencia 2023, se financiara con recursos de
vigencias futuras hasta OCHO MILLONES CIENTO CUATRO MIL DOSCIENTOS
SETENTA PESOS M/CTE. ($8.104.270) INCLUIDO IMPUESTOS. Lo anterior de
acuerdo a la autorizacién de vigencias futuras realizada por el Ministerio de Hacienda y
Crédito Publico, mediante oficio radicado 2-2022-040840 de fecha 12 de septiembre de
2022 y los montos aprobados y notificados a esta Seccional mediante Memorando
DEAJPLO22-206 del 16 de septiembre de 2022, por el Director de la Unidad de
Planeacién el doctor Luis Antonio Suarez Alba.

2. El contrato del Municipio de Génova tiene un valor de DIEZ MILLONES DOCE MIL
CUATROCIENTOS CUATRO PESOS M/CTE ($10.012.404) INCLUIDO IMPUESTOS,
como se describe en el siguiente cuadro:

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE GENOVA Y SU SALA
DE AUDIENCIAS
MESES ANO 2022 | N°DIAS oy
' INCREMENTO DEL 4,3%

NOVIEMBRE 30 $834.367,00
DICIEMBRE 30 $834.367,00

SUBTOTAL 2022 j $1.668.734,00
MESES ANO 2023 N° DIAS i Ul
ENERO 30 $834.367,00
FEBRERO 30 $834.367,00
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MARZO 30 $834.367,00
ABRIL 30 $834.367,00
MAYO 30 $834.367,00
JUNIO 30 $834.367,00
JULIO 30 $834.367,00
AGOSTO 30 $834.367,00
SEPTIEMBRE 30 $834.367,00
OCTUBRE 30 $834.367,00
SUBTOTAL 2023 $8.343.670,00

TOTAL CONTRATO 20222023 |  $10.012.404,00

Para la Vigencia 2022: UN MILLON SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL
SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO PESOS M/CTE. ($1.668.734) INCLUIDO
IMPUESTOS segun Certificado de Disponibilidad Presupuestal Nro. 14522, de la
subunidad ejecutora 27-01-08-019, expedido el 18 de octubre de 2022.

Para la Vigencia 2023: El valor para la vigencia 2023, se financiara con recursos de
vigencias futuras hasta OCHO MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y TRES MIL
SEISCIENTOS SETENTA PESOS M/CTE. ($8.343.670) INCLUIDO IMPUESTOS. Lo
anterior de acuerdo a la autorizacion de vigencias futuras realizada por el Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico, mediante oficio radicado 2-2022-040840 de fecha 12 de
septiembre de 2022 y los montos aprobados y notificados a esta Seccional mediante
Memorando DEAJPLO22-206 del 16 de septiembre de 2022, por el Director de la Unidad
de Planeacién el doctor Luis Antonio Suarez Alba.

3. El contrato del Municipio de Quimbaya tiene un valor de OCHO MILLONES
OCHOCIENTOS OCHENTA MIL NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS M/CTE
($8.880.936) INCLUIDO IMPUESTOS, como se describe en el siguiente cuadro:

JUZGADOS PROMISCUOS MUNICIPALES DE QUIMBAYA Y
SUS SALAS DE AUDIENCIAS :
MESES ARO 2022 \wows | | AR
INCREMENTO DEL 4,3%
NOVIEMBRE 30 $740.078,00
DICIEMBRE 30 $740.078,00
'SUBTOTAL 2022 “ $1.480.156,00
 MESES ARO 2023 Nepias: | HALEE SOTAL
ENERO 30 $740.078,00
FEBRERO 30 $740.078,00
MARZO 30 $740.078,00
ABRIL 30 $740.078,00
MAYO 30 $740.078,00
JUNIO 30 $740.078,00
JULIO 30 $740.078,00
AGOSTO 30 $740.078,00
SEPTIEMBRE 30 $740.078,00
OCTUBRE 30 $740.078,00
SUBTOTAL2023 |  $7.400.780,00
TOTAL CONTRATO 2022-2023 r $8.880.936,00
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Para la Vigencia 2022: UN MILLON CUATROCIENTOS OCHENTA MIL CIENTO
CINCUENTA Y SEIS PESOS M/CTE. ($1.480.156) INCLUIDO IMPUESTOS segun
Certificado de Disponibilidad Presupuestal Nro. 14622, de la subunidad ejecutora 27-01-
08-019, expedido el 18 de octubre de 2022.

Para la Vigencia 2023: El valor para la vigencia 2023, se financiara con recursos de
vigencias futuras hasta SIETE MILLONES CUATROCIENTOS MIL SETECIENTOS
OCHENTA PESOS M/CTE. ($7.400.780) INCLUIDO IMPUESTOS. Lo anterior de
acuerdo a la autorizacién de vigencias futuras realizada por el Ministerio de Hacienda y
Crédito Publico, mediante oficio radicado 2-2022-040840 de fecha 12 de septiembre de
2022 y los montos aprobados y notificados a esta Seccional mediante Memorando
DEAJPLO22-206 del 16 de septiembre de 2022, por el Director de la Unidad de
Planeacion el doctor Luis Antonio Suarez Alba.

4. El contrato del Municipio de Buenavista tiene un valor de OCHO MILLONES
CUATROCIENTOS DIECISEIS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS
M/CTE ($8.416.884) INCLUIDO IMPUESTOS, cémo se describe en el siguiente cuadro:

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE BUENAVISTA
~ QUINDIO
MESESANO 2022 | N°DIAS e ;gg“-
INCREMENTO DEL 4,3% ‘
NOVIEMBRE 30 $701.407,00
DICIEMBRE 30 $701.407,00
SUBTOTAL 2022 $1.402.814,00
MESES ANO 2023 N° DIAS e uEs
ENERO 30 $701.407,00
FEBRERO 30 $701.407,00
MARZO 30 $701.407,00
ABRIL 30 $701.407,00
MAYO 30 $701.407,00
JUNIO 30 $701.407,00
JULIO 30 $701.407,00
AGOSTO 30 $701.407,00
SEPTIEMBRE 30 $701.407,00
OCTUBRE 30 $701.407,00
' SUBTOTAL 2023 $7.014.070,00
" TOTAL CONTRATO 20222023 $8.416.884,00

Para la Vigencia 2022: UN MILLON CUATROCIENTOS DOS MIL OCHOCIENTOS
CATORCE PESOS M/CTE. ($1.402.814) INCLUIDO IMPUESTOS segun Certificado de
Disponibilidad Presupuestal Nro. 14722, de la subunidad ejecutora 27-01-08-019,
expedido el 18 de octubre de 2022.

Para la Vigencia 2023: El valor para la vigencia 2023, se financiara con recursos de
vigencias futuras hasta SIETE MILLONES CATORCE MIL SETENTA PESOS M/CTE.
($7.014.070) INCLUIDO IMPUESTOS. Lo anterior de acuerdo a la autorizacion de
vigencias futuras realizada por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, mediante
oficio radicado 2-2022-040840 de fecha 12 de septiembre de 2022 y los montos
aprobados y notificados a esta Seccional mediante Memorando DEAJPLO22-206 del 16
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de septiembre de 2022, por el Director de la Unidad de Planeacién el doctor Luis Antonio
Suarez Alba.

5. El contrato del Municipio de Montenegro tiene un valor de VEINTICUATRO MILLONES
CUATROCIENTOS SETENTA Y DOS MIL SETECIENTOS SESENTA Y CUATRO
PESOS M/CTE ($24.472.764) INCLUIDO IMPUESTOS, como se describe en el siguiente

cuadro:

JUZGADOS PROMISUCOS MUNICIPALES DE MONTENEGRO

© YSUSSALAS DE AUDIENCIAS

MESES ARO zo‘zi NS | e

INCREMENTO DEL 4,3% \

NOVIEMBRE 30 $2.039.397,00
DICIEMBRE 30 $2.039.397,00
_ SUBTOTAL 022 @ wsa;.m:m,:so

MESESANO 2023 | N° ”“:ﬁ eaon ;g;“,‘-
ENERO 30 ;“2?;9.597,00
FEBRERO 30 $2.039.397,00
MARZO 30 $2.039.397,00
ABRIL 30 $2.039.397,00
MAYO 30 $2.039.397,00
JUNIO 30 $2.039.397,00
JULIO 30 $2.039.397,00
AGOSTO 30 $2.039.397,00
SEPTIEMBRE 30 $2.039.397,00
OCTUBRE 30 $2.039.397,00
SUBTOTAL 2023 , $20.393.970,00
TOTAL CONTRATO 20222023 " $24.472.764,00

Para la Vigencia 2022: CUATRO MILLONES SETENTA'Y OCHO MIL SETECIENTOS
NOVENTA Y CUATRO PESOS M/CTE. ($4.078.794) INCLUIDO IMPUESTOS segun
Certificado de Disponibilidad Presupuestal Nro. 14822, de la subunidad ejecutora 27-01-
08-019, expedido el 18 de octubre de 2022.

Para la Vigencia 2023: El valor para la vigencia 2023, se financiara con recursos de
vigencias futuras hasta VEINTE MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y TRES MIL
NOVECIENTOS SETENTA PESOS M/CTE. ($20.393.970) INCLUIDO IMPUESTOS. Lo
anterior de acuerdo a la autorizacion de vigencias futuras realizada por el Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico, mediante oficio radicado 2-2022-040840 de fecha 12 de
septiembre de 2022 y los montos aprobados y notificados a esta Seccional mediante
Memorando DEAJPLO22-206 del 16 de septiembre de 2022, por el Director de la Unidad
de Planeacion el doctor Luis Antonio Suarez Alba.

6. El contrato del Municipio de Pijao tiene un valor de DOCE MILLONES SEISCIENTOS
VEINTINUEVE MIL CUARENTA PESOS MCITE ($12.629.040) INCLUIDO IMPUESTOS,
como se describe en el siguiente cuadro:
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[ suzeano PROMISCUO MUNICIPAL DE_PLJAO Y SU SALA

~ DEAUDIENCIAS » -

MESES ANO 2022 | N°DIAS 1 V%gg;g?‘"
- ' lNCR&M_ETI-TO DEL4,3% : -
NOVIEMBRE 30 $1,052A4240‘$‘
DICIEMBRE 30 $1.052.420,00
N ;suarom;‘*ig_‘z_z;f $2.104.840,00

'MESES ARO 2023 N DIAS b i g
ENERO 30 $1.052.420,00
FEBRERO 30 $1.052.420,00
MARZO 30 $1.052.420,00
ABRIL 30 $1.052.420,00
MAYO 30 $1.052.420,00
JUNIO 30 $1.052.420,00
JULIO 30 $1.052.420,00
AGOSTO 30 $1.052.420,00
SEPTIEMBRE 30 $1.052.420,00
OCTUBRE 30 $1.052.420,00
- SUBTOTAL 2023 $10.524.200,00
~ TOTAL CONTRATO 2022-2023 $12.629.040,00

Para la Vigencia 2022: DOS MILLONES CIENTO CUATRO MIL OCHOCIENTOS
CUARENTA PESOS M/CTE. ($2.104.840) INCLUIDO IMPUESTOS segtn Certificado
de Disponibilidad Presupuestal Nro. 14922, de la subunidad ejecutora 27-01-08-019,
expedido el 18 de octubre de 2022.

Para la Vigencia 2023: E| valor para la vigencia 2023, se financiara con recursos de
vigencias futuras hasta DIEZ MILLONES QUINIENTOS VEINTICUATRO MIL
DOSCIENTOS PESOS M/CTE. ($10.524.200) INCLUIDO IMPUESTOS. Lo anterior de
acuerdo a la autorizacion de vigencias futuras realizada por el Ministerio de Hacienda y
Crédito Publico, mediante oficio radicado 2-2022-040840 de fecha 12 de septiembre de
2022 y los montos aprobados y notificados a esta Seccional mediante Memorando
DEAJPLO22-206 del 16 de septiembre de 2022, por el Director de la Unidad de
Planeacién el doctor Luis Antonio Suarez Alba.

7. El contrato del Municipio de Filandia tiene un valor de TRECE MILLONES TRESCIENTOS
DIECINUEVE MIL CIENTO SETENTA Y DOS PESOS M/CTE ($13.319.172) INCLUIDO
IMPUESTOS, como se describe en el siguiente cuadro:

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE FILANDIA, ARCHIVO |
' Y SU SALA DE AUDIENCIAS
VALOR TOTAL |
MESES ANO 2022 N° DIAS POR MES
INCREMENTO DEL 4,3%

NOVIEMBRE 30 $1.109.931,00
DICIEMBRE 30 $1.109.931,00

SUBTOTAL2022 |  $2.219.862,00

. A VALOR TOTAL

MESES ANO 2023 N° DIAS PORMES
ENERO 30 $1.109.931,00
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FEBRERO 30 $1.109.931,00
MARZO 30 $1.109.931,00
ABRIL 30 $1.109.931,00
MAYO 30 $1.109.931,00
JUNIO 0 $1.109.931,00
JULIO 30 $1.109.931,00
AGOSTO 31 $1.109.931,00
SEPTIEMBRE 32 $1.109.931,00
OCTUBRE 33 $1.109.931,00
SUBTOTAL 2023 . © $11.099.310,00

* TOTAL CONTRATO 2022-2023 |  $13.319.172,00

Para la_Vigencia 2022: DOS MILLONES DOSCIENTOS DIECINUEVE MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS PESOS M/CTE. ($2.219.862) INCLUIDO
IMPUESTOS segun Certificado de Disponibilidad Presupuestal Nro. 15022, de la
subunidad ejecutora 27-01-08-019, expedido ei 18 de octubre de 2022.

Para la Vigencia 2023: El valor para la vigencia 2023, se financiara con recursos de
vigencias futuras hasta ONCE MILLONES NOVENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS
DIEZ PESOS M/CTE. ($11.099.310) INCLUIDO IMPUESTOS. Lo anterior de acuerdo a
la autorizacion de vigencias futuras realizada por el Ministerio de Hacienda y Crédito
Publico, mediante oficio radicado 2-2022-040840 de fecha 12 de septiembre de 2022 y
los montos aprobados y notificados a esta Seccional mediante Memorando DEAJPLO22-
206 del 16 de septiembre de 2022, por el Director de la Unidad de Planeacion el doctor
Luis Antonio Suarez Alba.

8. El contrato del Municipio de Cordoba tiene un valor de TRECE MILLONES
SETECIENTOS DIEZ MIL QUINIENTOS CUARENTA PESOS M/CTE ($13.710.540)
INCLUIDO IMPUESTOS, cémo se describe en el siguiente cuadro:

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE CORDOBA Y SU SALA
; - DE AUDIENCIAS ,
'MESES ANO 2022 Noms | TERRCOMLEOF
NOVIEMBRE 30 $1.126.400,00
DICIEMBRE 30 $1.126.400,00
SUBTOTAL 2022 ~ $2.252.800,00
MESES ANO 2023 N° DIAS YALOR ;%;AL FaR
ENERO 30 $1.126.400,00
FEBRERO 30 $1.126.400,00
MARZO 30 $1.126.400,00
ABRIL 30 $1.126.400,00
MAYO 30 $1.126.400,00
JUNIO 30 $1.126.400,00
INCREMENTO DEL 4,3% _
JULIO 30 $1.174.835,00
AGOSTO 30 $1.174.835,00
SEPTIEMBRE 30 $1.174.835,00
OCTUBRE 30 $1.174.835,00
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SUBTOTAL 2023 $11.457.740,00
TOTAL CONTRATO 2022-2023 $13.710.540,00

Para la Vigencia 2022: DOS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL
OCHOCIENTOS PESOS M/CTE. ($2.252.800) INCLUIDO IMPUESTOS segun
Certificado de Disponibilidad Presupuestal Nro. 15122, de la subunidad ejecutora 27-01-
08-019, expedido el 18 de octubre de 2022.

Para la Vigencia 2023: El valor para la vigencia 2023, se financiara con recursos de
vigencias futuras hasta ONCE MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE
MIL SETECIENTOS CUARENTA PESOS M/CTE. ($11.457.740) INCLUIDO
IMPUESTOS. Lo anterior de acuerdo a la autorizacion de vigencias futuras realizada por
el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, mediante oficio radicado 2-2022-040840 de
fecha 12 de septiembre de 2022 y los montos aprobados y notificados a esta Seccional
mediante Memorando DEAJPLO22-206 del 16 de septiembre de 2022, por el Director
de la Unidad de Planeacion el doctor Luis Antonio Suarez Alba.

5. CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE

Tal y como se indico en el estudio del sector y en la justificacion de la necesidad, se debe
tener presente lo dispuesto por el Decreto 397 del 17 de marzo de 2022 “Por el cual se
establece el Plan de Austeridad del Gasto 2022 para los 6érganos que hacen parte del
Presupuesto General de la Nacion” que en su articulo 5 sefala:

‘ARTICULO 5. MANTENIMIENTO DE BIENES INMUEBLES, CAMBIO DE SEDE Y
ADQUISICION DE BIENES MUEBLES. Las entidades que hacen parte del Presupuesto General
de la Nacion, deberan seguir las siguientes directrices para el mantenimiento de bienes
inmuebles, cambio de sede o adquisicion de bienes muebles:

()

c. el cambio de sede tinicamente procedeia en uno de los siguientes eventos:

(i) Cuando no genera impacto al presupuesto asignado en la vigencia

(i) Cuando la necesidad haga inaplazable la construccion o adquisicion de la sede, o
(iii) Cuando el edificio donde funciona la entidad ponga en riesgo la seguridad del personal o no brinde las
condiciones laborales adecuadas de conformidad con las normas establecidas en el Sistema de Gestion
de Seguridad y Salud en el Trabajo

En ese orden de ideas, el trasladarse de inmueble en los municipios de LA TEBAIDA,
GENOVA, QUIMBAYA, BUENAVISTA, MONTENEGRO, PIJAO, FILANDIA Y CORDOBA,
generaria un gasto adicional a la Entidad, y como se puede observar se estaria
incumpliendo el mencionado Decreto.

Por lo expuesto, se reitera que la necesidad de celebrar los contratos de arrendamiento
con cada uno de los propietarios actuales de los mencionados inmuebles, los cuales
cumplen con los requisitos sefialados en la Ley y por la Direccion Ejecutiva de
Administracion Judicial, para la celebracion de los contratos, asi mismo, se verificé que no
se encuentran incursos en situaciones de inhabilidad o incompatibilidad sefialadas en la
ley y se consultaron los antecedentes fiscales, disciplinarios, judiciales y de medidas
correctivas de cada uno.

6. EL ANALISIS DE RIESGO Y LA FORMA DE MITIGARLO

La entidad realizé el analisis de los riesgos y elabor6 la matriz de riesgos la cual se
encuentra en el capitulo Il del presente estudio

7. LAS GARANTIAS QUE LA ENTIDAD ESTATAL CONTEMPLA EXIGIR EN EL
PROCESO DE CONTRATACION.
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De conformidad con el articulo 2.2.1.2.1.5.4 del Decreto 1082 de 2015, la Entidad Estatal
es libre de exigir o no garantias en los procesos de minima cuantia y contratacion directa,

Teniendo en cuenta lo expuesto se aclara que no se considera necesaria la constitucion de
garantias, en razén a que cada uno de los contratistas remitieron las polizas de
asegurabilidad del inmueble o en su defecto el compromiso para adquirir las mismas, asi
como oficio por parte de cada contratista que se compromete a la renovacion de la
respectiva pdliza, en el caso que la péliza finalice antes de la terminacion del contrato. Dicha
poliza cubre los posibles riesgos establecidos en la matriz del capitulo Il del presente
estudio previo.

INDEMNIDAD: Es obligacion del contratista mantener a la Entidad libre de cualquier dafio
o perjuicio originado en reclamaciones de terceros y que se deriven de sus actuaciones o
de las de sus subcontratistas o dependientes.

8. LA INDICACION DE SI EL PROCESO DE CONTRATACION ESTA COBIJADO POR
UN ACUERDO COMERCIAL.

De conformidad con lo dispuesto por el “Manual para el manejo de los Acuerdos
Comerciales en Procesos de Contratacion”, “Las Entidades Estatales que adelantan sus
Procesos de Contratacion con las Leyes 80 de 1993 y 1150 de 2007 no deben hacer este
andalisis en las modalidades de seleccion de contratacion directa y de minima cuantia.”

9. DOCUMENTOS QUE COMPLEMENTAN EL ESTUDIO

v Certificados de Disponibilidad Presupuestal 14422, 14522, 14622, 14722, 14822,
14922, 15022, 15122 ‘ i

v Certificado de Antecedentes Disciplinarios de la Procuraduria General de la Nacién de
cada contratista

v Certificado de Antecedentes Fiscales de la Contraloria General de la Republica de
cada contratista

v Certificado de Antecedentes Judicial y Sistema de Registro de Medidas Correctivas
de la Policia Nacional de cada contratista

v Fotocopia de la cédula de cada contratista

v Certificado de tradicién con vigencia no mayor a tres (3) meses de cada inmueble
objeto a arrendar

v Pago de impuestos de cada inmueble objeto a arrendar

v Poliza de garantia de cada inmueble a arrendar o compromiso de adquirir péliza

v Oficio de Autorizacion de Vigencias Futuras para la Rama Judicial Rad Nro. 2-2022-
040840 del 12 de septiembre de 2022.

v Oficio DEAJPLO22-206 del 16 de septiembre de 2022, expedido por el Director de la
Unidad de Planeacion el doctor Luis Antonio Suarez Alba, quien autoriza vigencias
futuras para esta Direccion Seccional.

Armenia, 18 de octubre de 2022

Prof siop’a’fUnive_'rsi ario Grado 11

=
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CONTROL DE LEGALIDAD

Que el presente proceso de seleccion se adelanta bajo la modalidad de contratacion directa,
de conformidad con lo estipulado en la Subseccién 4 contratacién directa, articulo
2.21.2.1.4.8 al 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015.

Que con la presente contratacién se da cumplimiento a lo estipulado en la Ley 270 de 1996,
donde se establece el deber de la Direccion Seccional de Administracion Judicial de realizar
las contrataciones necesarias para garantizar la adecuada prestacion del servicio de
justicia.

Que una vez verificados los certificados de disponibilidad presupuestales presentado se
observa que guarda concordancia con el objeto, valor y fecha de expedicién anterior al
presente control de legalidad.

Que, una vez revisados los estudios previos presentados, se observa que CUMPLEN con
la Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007, Decreto 1082 de 2015 y demas decretos
reglamentarios.

Asi las cosas, conforme al control de legalidad realizado al proceso contractual cuyo objeto
es contratar “CONTRATAR EL ARRENDAMIENTO DE ESPACIOS FiSICOS EN LOS
MUNICIPIOS DE LA TEBAIDA, GENOVA, QUIMBAYA, BUENAVISTA, MONTENEGRO,
PIJAO, FILANDIA Y CORDOBA DEL DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LOS DESPACHOS JUDICIALES DEL DISTRITO JUDICIAL DE
ARMENIA CON JURISDICCION EN ESTOS MUNICIPIOS’ se tiene que el mismo esta
acorde a la normativa vigente y por tal razén es viable continuar con el tramite del presente
proceso contractual.

En este sentido, y en cumplimiento a lo establecido en el numeral 4.2.1 del capitulo cuarto
y numeral 7.1 capitulo séptimo del Manual de Contratacion adoptado mediante la
Resolucion Nro. 7025 del 31 de diciembre del 2019, por la Direccién Ejecutiva de
Administracion Judicial; la Profesional Universitario G-11 del Area Juridica de la Direccién
Seccional de Administracion Judicial de Armenia, como integrante del Comité Estructurador
y Evaluador, realiza el control de legalidad al presente estudio para la contratacion, esto por
ajustarse a la normatividad legal vigente en materia de contratacion estatal.

I/ h‘\\
Yanet SOI‘IO ghrltl a

Profe3|onal Universitario Grado 11
Are4 de Asistencia Legal y Cobro Coactivo
Comité Estructurador y Evaluador
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) VIABILIDAD
COMITE ESTRUCTURADOR Y EVALUADOR

En cumplimiento a lo establecido en el Numeral 7.2 del capitulo séptimo del manual de
contratacion adoptado por la Direccion Ejecutiva de Administracion Judicial mediante
Resolucion Nro. 7025 del 31 de diciembre del 2019, el Comité Estructurador y Evaluador
de la Direccidon Seccional de Administracion Judicial de Armenia Quindio, emite la
correspondiente viabilidad al presente estudio y documento previo para la contratacion.

_ [ ¢
~ .
" \ N =< 9
Yanet Osorio Buriticza ks Luz Damariz Garcia Gaviria
Profesional Universit@rid Grado 11 Profesional Universitario Grado 9

Area Financiera

2l amirez
fE io Grado 11
: Unidad responsable o beneficiaria del
Area Adquisicion de Bienes y Servicios bien, obra o servicio.
REVISION

JUNTA DE CONTRATACION SECCIONAL

En cumplimiento a lo establecido en el Numeral 2.2.del capitulo segundo del manual de
contratacion adoptado por la Direccion Ejecutiva de Administracion Judicial mediante
Resolucion Nro. 7025 del 31 de diciembre del 2019, la Junta de Contratacién de la Direccion
Seccional de Administraciéon Judicial de Armenia Quindio, manifiesta tener conocimiento
del presente estudio y documento previo, cuya mocalidad de seleccion es la de contratacion
directa.

Sandra Lorena José Orlando Rodriguez Vargas

Profesional Universitario Grado 12 Profesional Universitario Grado 13
Coordinadora Asistencia Legal y Coordinador Administrativo y
Cobro Coactivo Financiero.

Q‘ ILQO Qurud(lg«

P e
Cielo Pineda Gil

Asistente Administrativo Grado 5
Area de Presupuesto
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