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1. INFORMACION CONTRACTUAL  
 
A continuación, se presenta la información correspondiente al contrato 

No.107 de 2021 de interventoría del proyecto que tiene por objeto: Realizar 

interventoría, técnica, administrativa, financiera y contable para el 

proyecto de construcción por el sistema de precios unitarios de hasta 

doscientos doce (212) soluciones de vivienda urbana en el proyecto 

urbanístico denominado “urbanización el pueblo primero” en la 

cabecera municipal de la Jagua de Ibirico, Departamento del Cesar. 

 

1.1. CONTRATO DE OBRA 

 

1.1.1. INFORMACION GENERAL  

 

 TABLA No.1. Información contrato de prestación de servicios. 

Entidad 
contratante: 

CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR – 
COMFACESAR  

Objeto del 
contrato: 

CONSTRUCCION POR EL SISTEMA DE 
PRECIOS UNITARIOS DE HASTA (212) 
SOLUCIONES DE VIVIENDA URBANA EN EL 
PROYECTO URBANISTICO DENOMINADO 
“URBANIZACION EL PUEBLO PRIMERO” EN 
LA CABECERA MUNICIPAL DE LA JAGUA DE 
IBIRICO, DEPARTAMENTO DEL CESAR. 

Contrato No. : 106 de 2021 

Contratista: CONSORCIO PUEBLO PRIMERO 

Nit: 901.493.587-4 

Representante 
legal 

CARLOS ERNESTOS VAÑOS ROCHA 

C.C. del contratista 
de obra: 

12.644.323 

Valor del contrato: 15.497.775.138,35 

Valor del pago 
anticipado (30%): 

4.649.332.541,51 

Fecha de inicio: ONCE (11) DE AGOSTO DEL 2021 

Plazo: QUINCE (15) MESES 

Fecha de 
terminación inicial: 

DIEZ (10) DE NOVIEMBRE DEL 2022 
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1.2. CONTRATO DE INTERVENTORIA 

 

1.2.1. INFORMACION GENERAL  

 

  TABLA No.2. Información contrato de interventoría. 

Entidad 
contratante: 

CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR – 
COMFACESAR  

Objeto del 
contrato: 

REALIZAR INTERVENTORIA TECNICA, 
ADMINISTRATIVA, FINANCIERA Y 
CONTABLE PARA EL PROYECTO DE 
CONSTRUCCION POR EL SISTEMA DE 
PRECIOS UNITARIOS DE HASTA 
DOSCIENTOS DOCE (212) SOLUCIONES DE 
VIVIENDA URBANA EN EL PROYECTO 
URBANISTICO DENOMINADO 
“URBANIZACION EL PUEBLO PRIMERO” EN 
LA CABECERA MUNICIPAL DE LA JAGUA DE 
IBIRICO, DEPARTAMENTO DEL CESAR. 

Contrato No. : 107 de 2021 

Contratista: ASSI INGENIERIA Y ARQUITECTURA S.A.S 

Nit: 900.847.519-0 

Representante 
legal 

MARIA FERNANDA PEREZ AMAYA 

C.C. del contratista 
de obra: 

56.059.395 

Valor del contrato: 613.091.226,30 

Valor del pago 
anticipado (30%): 

183.927.367,89 

Fecha de inicio: ONCE (11) DE AGOSTO DEL 2021 

Plazo: QUINCE (15) MESES 

Fecha de 
terminación inicial: 

DIEZ (10) DE NOVIEMBRE DEL 2022 
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2. INFORME FINANCIERO CONTRATISTA 

 

2.1. FORMA DE PAGO  

 

De acuerdo con lo estipulado en la CLAUSULA SEGUNDA- VALOR Y 

FORMA DE PAGO, en el cual se establece que la entidad contratante pagara 

el valor del contrato con un anticipo del 30% ($ 4.649.332.541,51) y pagos 

parciales por el noventa por ciento (90%) del valor de cada una de las 

viviendas que sean efectivamente entregadas a COMFACESAR hasta 

completar el número total de inmuebles pactados. El pago excedente, 

equivalente al diez por ciento (10%) del valor de las viviendas entregadas 

parcialmente cuando estén debidamente protocolizadas a favor de cada uno 

de los beneficiarios del proyecto, cuenten con el funcionamiento de todos los 

servicios públicos domiciliarios y hayan sido entregadas y recibidas por los 

beneficiarios del proyecto. Para que este pago sea efectivo el anticipo deberá 

ser amortizado en su totalidad. 

 

2.2. ANTICIPO  

 

De acuerdo con lo estipulado en la CLAUSULA SEGUNDA- VALOR Y 

FORMA DE PAGO, la entidad contratante entrego un pago anticipado al 

contratista equivalente a un treinta por cierto (30%) del valor total del contrato 

o sea ($ 4.649.332.541,51), este será amortizado proporcionalmente en cada 

pago parcial hasta su totalidad.  

 

3. INFORME FINANCIERO INTERVENTORIA  

 

3.1. FORMA DE PAGO  

De acuerdo con lo estipulado en la CLAUSULA SEGUNDA- VALOR Y 

FORMA DE PAGO, en el cual se establece que la entidad contratante pagara 

el valor del contrato con un anticipo del 30% ($ 183.927.367,89) y pagos 

parciales por el noventa por ciento (90%) del valor de cada una de las 

viviendas que sean efectivamente entregadas a COMFACESAR hasta 

completar el número total de inmuebles pactados. El pago excedente, 

equivalente al diez por ciento (10%) del valor de las viviendas entregadas 

parcialmente cuando estén debidamente protocolizadas a favor de cada uno 

de los beneficiarios del proyecto, cuenten con el funcionamiento de todos los 

servicios públicos domiciliarios y hayan sido entregadas y recibidas por los 

beneficiarios del proyecto. Para que este pago sea efectivo el anticipo deberá 

ser amortizado en su totalidad. 
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3.2. ANTICIPO  

De acuerdo con lo estipulado en la CLAUSULA SEGUNDA- VALOR Y 

FORMA DE PAGO, la entidad contratante entrego un pago anticipado al 

contratista equivalente a un treinta por cierto (30%) del valor total del contrato 

o sea ($ 183.927.367,89), este será amortizado proporcionalmente en cada 

pago parcial hasta su totalidad.  

 

4. DESCRIPCION Y LOCALIZACION DEL PROYECTO  

 

El proyecto se ejecuta en el municipio de la Jagua de Ibirico – Departamento 

del cesar, es un municipio colombiano limita al norte con el municipio de 

Becerril, al sur con Chiriguana, al este con Venezuela y al oeste con el Paso. 

Este municipio se encuentra ubicado a 118,4 km de la capital del 

departamento, Valledupar. Es conocido principalmente porque su principal 

actividad económica es la explotación de carbón.  

 

  FIGURA No1. Localización general del municipio de la Jagua de Ibirico. 
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5. ANTECEDENTES 

 

En el siguiente cuadro se anexan los actos administrativos que se han 

desarrollado en el contrato.  

 

TABLA No 3. Actos Administrativos. 
DESCRIPCION FECHA DE 

SUSCRIPCION 
MOTIVO FECHA DE 

FINALIZACION 

CONTRATO 106 2 de diciembre de 
2020 

Suscribir el contrato de obra 
con una duración de quince 
(15) meses. 

 

ACTA DE INICIO 11 de agosto de 
2021 

Suscribir el inicio del contrato  11 de agosto de 
2021 

CONTRATO 107  2 de diciembre de 
2020 

Suscribir el contrato de 
interventoría con una 
duración de quince (15) 
meses. 

 

ACTA DE INICIO 11 de agosto de 
2021 

Suscribir el inicio del contrato  11 de agosto de 
2021 

 

6. AVANCE DE OBRA  

 

TABLA No 4. Información avance de obra  

Plazo general (días ): 455 

Plazo general (Meses): 15  

Tiempo Trascurrido hasta el 30 de 
septiembre del 2021 

51 

Porcentaje de avance en tiempo:  10% 

  

6.1. BALANCE DEL CONTRATO DE OBRA  

 

TABLA No.5. Balance del contrato de obra. 

Valor del contrato $15.497.775.138,35 

Anticipo 30% del valor del 
contrato 

$4.649.332.541,51 

ACTA DE COBRO PARCIAL  

No hay actas cobradas hasta el 
momento 

 

 

 

 

6.1.1. PRESUPUESTO EJECUTADO HASTA LA FECHA  

 

TABLA No 6. Presupuesto ejecutado a la fecha. 
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VALOR TOTAL $ 22.368.329.958,86 

VALOR EJECUTADO A LA 
FECHA 

  
$ 235.733.413,43 

VALOR EJECUTADO SOLO 
EN EL MES DE SEPTIEMBRE 
DE 2021 (CORTE AL DIA 15) 

 
$ 157.692.496,22 

TIEMPO TRASCURRIDO AL 
15 DE SEPTIEMBRE 

51 días 

PORCENTAJE DE AVANCE 
EN TIEMPO 

10% 

PORCENTAJE DE AVANCE 
DE LA OBRA 

1.52% 

 

 

6.2. ACTIVIDADES EJECUTADAS 

 

6.2.1. ADMINISTRATIVAS 

 

a) Verificación del personal que labora en la empresa contratista 

que ejecuta la obra. 

b) Seguimiento del pago de nómina del personal a cargo del 

contratista. 

c) Elaboración del informe mensual de interventoría al contrato de 

obra e interventoría, incluyendo registro fotográfico actualizado. 

 

6.2.2. ECONOMICAS Y FINANCIERAS  

 

a) Revisión del equilibrio financiero del contrato. 

b) Seguimiento al plan de inversión del pago anticipado. 

 

6.2.3. TECNICAS 

 

a) Revisión de la información suministrada por el contratante. 

b) Revisión de las labores y actividades contratadas. 

c) Revisión de la programación de obra. 

 

 

7. RESUMEN Y ESTADISTICAS DE EJECUCION CON RESPECTO AL 

PROYECTO DE 212 VIVIENDAS. 
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 El inicio del proyecto urbanización el pueblo primero fue el 11 de agosto del 

2021 hasta el 15 de septiembre del 2021 se han realizar avances sobre las 

actividades preliminares avanzando un 1.52%. 

Se ha presentado una serie de problemas por las condiciones climáticas 

presentadas en el municipio de la Jagua de Ibirico, el descapote se realizó 

completamente, pero por las altas precipitaciones presentada la capa natural 

volvía a crecer y el contratista decidido volver a descapotar, pero por lote. 

Actualmente se encuentra descapote a partir de eso 5.276.145 m2. 

                 TABLA No 7. Estadísticas de ejecución. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

100%

DESCAPOTE A MAQUINA

ITEM DESCRIPCION UNIDAD 

CANTIDAD 
TOTAL 

212 
CASAS 

CANTIDAD 
TOTAL 

EJECUTADO  

     

I.    REALIZAR PRELIMINARES                                                               
 

1,1 
Descapote a máquina exp < o = a .20-
areas mayores a 2000m2-incl. retiro 
sobrante a 2km                                                                                                                                                            

M2 44.534,91 

 
44.534.91 

 

1,2 Localización y replanteo con equipo                                                                                                                                                                                                              M2 44.534,91 
7.034,86 

1,3 
Corte, y compactación para adecuación y 
terraceo de lotes, zona verdes y cesión 
(no incluye vías)                                                                                                                                         

M2 25.068,35 

 
 
 

3.517.43 

1,4 
Conformación y nivelación de terreno con 
maquina (no incluye vías) 

M2 25.068,35 
3.517.43 

1,5 
Relleno seleccionado, incl. Suministro y 
compactación                                                                                                                                                                                            

M3 4.248,48 
700.000 
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Gráfico 1. Porcentaje de descapote realizado. 

 

 
                   Gráfico 2. Porcentaje de localización y  

                                     replanteo con equipo. 

 

 
Gráfico 3. Porcentaje corte y compactación. 

 

 

86%

14%

LOCALIZACION Y 
REPLANTEO

Valor Contratado

Valor Ejecutado

88%

12%
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Valor Contratado

Valor Ejecutado
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                    Gráfico 4. Porcentaje de conformación 

Y nivelación de terreno. 

 
Gráfico 5. Porcentaje de relleno seleccionado. 

                                      

 

 

 

 

 

 

 

 

88%

12%

CONFORMACION Y 
NIVELACION DE TERRENO

Valor Contratado

Valor Ejecutado

86%

14%

RELLENO 
SELECCIONADO

Valor Contratado

Valor Ejecutado
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8. DESCRIPCIÓN DE AVANCE DEL PROYECTO  

 

8.1. Porcentaje de avance de obra vs porcentaje programado. 

 

8.1.1. Tiempos promedios de ejecución de actividades. 

Para poder realizar un análisis adecuado del porcentaje de avance 

de obra se debe tener en cuenta los tiempos promedios que el 

contratista tarda en ejecutar las actividades. Los tiempos 

aproximados calculados por actividades son los siguientes: 

 

TABLA No 8. Tiempos de ejecución. 

ACTIVIDAD TIEMPO DE 
EJECUCION (días) 

 

Descapote a Maquina 15 

Localización y replanteo 10 

Corte y compactación  8 

Conformación y 
nivelación 

8 

Relleno seleccionado  4 

 

 

 

       Ilustración 1. Avance de ejecución del proyecto. 
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9. GARANTIAS  

 

9.1. VIGENCIAS DEL CONTRATISTA 

 

TABLA No. 9. Vigencias del contratista. 
AMPARO NUMERO VIGENCIA 

DESDE 
VIGENCIA 

HASTA 
VALOR 

ASEGURADO 

CUMPLIMIENTO DEL 
CONTRATO 

49596 2/7/2021 9/02/2023 $ 1.549.777.513,84 

BUEN MANEJO DEL 
ANTICIPO 

49596 2/7/2021 9/02/2023 $ 4.649.332.541,51 

SALARIO Y 
PRESTACIONES 
SOCIALES 

49596 2/7/2021 9/02/2023 $ 3.099.555.027,67 

CALIDAD Y ESTABILIDAD 
DE OBRAS 

49596 2/7/2021 10/10/2024 $ 3.099.555.027,67 

RESPONSALIBILIDAD 
CIVIL 
EXTRACONTRACTUAL 

15158 2/7/2021 10/10/2022 $ 1.549.777.513,84 

Las garantías del contratista se encuentran vigentes y actualizadas. 

 

9.2.   VIGENCIAS DE INTERVENTORIA  

TABLA No.10. Vigencias de interventoría.  
AMPARO NUMERO VIGENCIA 

DESDE 
VIGENCIA 

HASTA 
VALOR 

ASEGURADO 

CUMPLIMIENTO DEL 
CONTRATO 

47-45-
101004262 

2/7/2021 2/02/2023 $ 61.309.122,63 

BUEN MANEJO DEL 
ANTICIPO 

47-45-
101004262 

2/7/2021 2/02/2023 $ 183.927.367,89 

SALARIO Y 
PRESTACIONES 
SOCIALES 

47-45-
101004262 

2/7/2021 2/10/2025 $ 122.618.245,26 

CALIDAD Y 
ESTABILIDAD DE 
OBRAS 

47-45-
101004262 

2/7/2021 2/10/2024 $ 122.618.245,26 

RESPONSALIBILIDAD 
CIVIL 
EXTRACONTRACTUAL 

47-45-
101005243 

2/7/2021 2/10/2022 $ 61.309.122,63 

Las garantías del interventor se encuentran vigentes y actualizadas. 
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10. POLIZAS 

 

10.1. POLIZAS DEL CONTRATISTA 

➢ Anexos 

10.2. POLIZAS DE INTERVENTORIA 

➢ Anexos 

11. AFILIACIONES DE TRABAJADORES 

➢ Anexos 

12. PROTOCOLO DE BIOSEGURIDAD PARA LA CONTENSIÓN DEL COVID 

19 

➢ Anexos 

 

13. DESCRIPCION DEL AVANCE DEL PROYECTO Y REGISTROS 

FOTOGRAFICOS. 

 

✓ El día 01 de septiembre del 2021, desde las 7:00 am se iniciaron las 

actividades de descapote y limpieza del terreno con una motoniveladora, 

además, el mejoramiento de la vía de acceso a la loma. Reemplazaron el 

material de sitio con piedras. 

 

    
 

 

 

✓ El día 02 de septiembre del 2021, desde las 7:00 am hasta las 2:00 pm se 

continúa realizando las actividades de descapote y limpieza del terreno. 
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✓ El día 03 de septiembre del 2021 se realizó la instalación de material de 

relleno subbase en el terreno. 

✓ El día 04 de septiembre del 2021 se realizo suministro de material de 

relleno de subbase en el terreno y se llevo a cabo la instalación de puntales 

para el cerramiento.  

 

 
 

✓ El día 06 de septiembre de 2021, a partir de las 7: 00 am hasta las 4:00 

pm, se estuvo realizando el mejoramiento de la vía de acceso al lote para 

que las maquinarias puedan ingresar al terreno.  
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✓ El día 09 de septiembre de 2021 desde las 8:00 am se están realizando 

actividades de cerramiento del terreno colocando (250) puntales y se han 

instalado (2) rollos de telón de 100 metros cada uno. Se han presentado 

dificultad en el proceso de instalación de los puntales debido a las 

condiciones del terreno.  
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✓ El día 10 de septiembre de 2021, desde las 7:00 am se le dio ingreso a la 

maquina motoniveladora para extender, mezclar y sellar el material de 

subbase. Se sigue descapotando con la maquina (Pajarita) y limpiando otro 

sector del terreno.  

Se sigue instalando el cerramiento y a la vía de acceso se le paso la maquina 

vibro- compactador para darle mas estabilidad debido a las altas 

precipitaciones presentadas en la madrugada del día anterior. 

Desde las 2:00 pm se siguió extendiendo el material y compactando. Se 

extendió una parte del material para que se secara. Se siguió instalando el 

cerramiento.  
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✓ La semana del 13 al 20 de septiembre del 2021, no se pudo realizar 

actividades debido que el terreno no se encontraba en condiciones de recibir 

material debido a la saturación del terreno. Anteriormente se hizo un ensayo 

extendiendo material de subbase, pero no estaba dando el resultado 

esperado. Se esta en busca de una pronta solución a este problema. 

✓ Los días 21 y 22 de septiembre del 2021, estuvo el topógrafo haciendo un 

replanteo topográfico para la verificación de datos.  
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✓ Los días del 24 al 30 de septiembre del 2021, no se pudieron realizar 

actividades por falta de material, además de las precipitaciones presentadas. 
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