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DOCUMENTO DE ESTUDIOS PREVIOS Y CONVENIENCIA PARA UNA CONTRATACION DIRECTA DE
ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE

En cumplimiento a lo establecido por la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007, y el Decreto 1082 de 2015, se
analiza la procedencia de realizar un proceso de contratacion directa de arrendamiento de un bien inmueble.

1.DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE LA GOBERNACION DEL DEPARTAMENTO DEL CHOCO PRETENDE
SATISFACER CON LA CONTRATACION:

En virtud de las funciones que son propias de la Gobernacion del Chocé tanto desde el punto de vista misional
como de gestion. se requiere apoyar y acompafiar los diferentes procesos que adelanta la entidad para su
normal funcionamiento, bajo el nuevo gobierno 2020-2023 de Generando Confianza busca precisamente la
organizacion de los procesos de gestion de la administracion, en todas las areas.

De conformidad con lo seialado en ios numerales 12 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993, en concordancia con
los articulos 2.2.1.2.1.5.1y 2.2.1.2.1.5.2 del Decreto 1082 de 2015. Las Entidades Estatales estan obligadas a
llevar a cabo estudios y documentos previos para comprobar la necesidad de contratar el bien o servicio, obra
o labor, dejando constancia de su adecuacion al Plan de Desarrollo y el Plan de Accion de la Entidad.

La Administracion Departamental requiere la suscripcion de un contrato de arrendamiento de un
inmueble que retina las condiciones necesarias para el optimo desarrollo de las funciones, toda vez
que la Gobernacion del Choco, no cuenta actualmente con las instalaciones adecuadas, por lo tanto
se hace necesario disponer de unas instalaciones fisicas adecuadas para el funcionamiento de
algunas oficina o dependencia de la administracion, con el fin de poder lograr el buen desarrollo
institucional de sus actividades y programas, toda vez que la Gobernacién Departamento del Choc6
no cuenta actualmente con las instalaciones adecuadas para tal fin, dado que su sede principal no son
suficientes las dependencias para todas las oficinas y funcionarios, por lo tanto se hace necesario
disponer de unas instalaciones fisicas adecuadas para prestar el servicio a los usuarios internos, asi
como brindar a sus funcionarios las mejores condiciones para el desempefo |aboral y que estos
cuenten con un espacio amplio, para que sus labores sean realizadas con prontitud, eficiencia y
eficacia

Debido a que la Secretaria General, es la encargada de verificar, contar con elementos esenciales y
utiles para la Entidad, que le permitan operar de una manera adecuada, oportuna, eficiente y eficaz,
requieren de espacios locativos adecuados, que cuenten con todos los parametros establecidos en la
norma donde puedan hacer seguimiento permanente de conservacion de los elementos y enseres,
por los que la administracién publica debera garantizar los espacios y las instalaciones necesarias
para el correcto funcionamiento de sus actividades, teniendo en cuenta que los elementos y enseres
de la Gobernacion del Choco institucionalizan las actividades de la administracion y constituyen una
herramienta indispensable para la gestion administrativa y misional para una eficiente prestacion de
la entidad. Las instalaciones del citado espacio deben ser ventiladas y tener los servicios telefonicos,
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luz y agua, adicionalmente las instalaciones deben ser de acceso fécil al publico y seguras.

Por todo lo anterior, Se requiere realizar una contratacion directa, de acuerdo a lo establecido por la ley 1150
de 2007 en su articulo 2 numeral 4, literal i, y el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, donde se
establece como causal para contratacion directa, los contratos para el arrendamiento o adquisicion de
inmuebles.

2 LA DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR,CON SUSESPECIFICACIONES ESENCIALES,
Y LA IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR.

Objeto a contratar: ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 24 NUMERO 7-08
PISO 2. DE LA CIUDAD DE QU[BDO QUE SERA UTILIZADO PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL ARCHIVO
GENERAL DE LA GOBERNACION DEL CHOCO.

Duracién: El contrato tendré una duracién de dos (02) meses a partir del acta de inicio.

Forma de pago: El valor del presente contrato es por la suma de VEINTIUN MILLONES CUATROCIENTOS
OCHENTAY TRES MIL CIENTO OCHO PESOS ($21.483.108) MICTE., y el canon mensual de arrendamiento
es de DIEZ MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y UN MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATRO
PESOS (10.741.554) M/CTE. PARAGRAFO PRIMERO: El valor del contrato sera cancelado por el
ARRENDATARIO al ARRENDADOR, en dos (02) pago anticipado de un (01) mes c/u_por valor de DIEZ
MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y UN MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS
(10.741.554) MICTE., cuya cuenta de cobro se presentaré dentro de los primeros cinco dias de cada
mes. Previo a la expedicion del registro presupuestal y acta de inicio. El pago se hard mediante
transferencia electrénica a la cuenta de ahorro o corriente que sefiale el arrendador, previa
presentacion de la factura y/o cuenta de cobro.

3. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO: Se obliga a: 1) Usar el inmueble segun los términos del contrato.
2) Conservar el inmueble en buen estado, salvo el deterioro natural del mismo. 3) Pagar el canon de
arrendamiento. 4) Restituir el inmueble a la terminacion del contrato. 5) No subarrendar el inmueble o ceder el
contrato a otra persona natural o juridica. CLAUSULA NOVENA: OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR: El
ARRENDADOR se obliga para con el ARRENDATARIO a: 1) Entregar materialmente el inmueble. 2) Entregar
el inmueble al dia en los servicios publicos de energia, acueducto y alcantarillado. 3) Entregar el inmueble en
optimas condiciones de funcionamiento. 4) Facilitar el uso, goce y disfrute legitimos del inmueble objeto del
arrendamiento, debiéndose sanear a su costa y responsabilidad los problemas juridicos y materiales que se
presenten durante la vigencia del contrato. 5) Mantener en buen estado la pintura de la totalidad del inmueble.

Identificacion del contrato a celebrar: De acuerdo a lo establecido en el articulo 2 de la Ley 1150 de 2007,
numeral 4 literal i se celebrara un contrato de arrendamiento de inmueble.

4. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE SELECCION:
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Se trata de realizar una contratacion directa, de acuerdo a lo establecido por la ley 1150 de 2007 en su articulo
2 numeral 4, literal i, y el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, la cual establece como causal para
contratacion directa, los contratos para El arrendamiento o adquisicion de inmuebles.

5. ANALISIS QUE SOPORTA EL VALOR DEL CONTRATO.

El valor del presupuesto sugerido, atendiendo el tiempo de ejecucion y las actuales condiciones de mercado,
es el que a continuacion se describe: DIEZ MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y UN MIL QUINIENTOS
CINCUENTA'Y CUATRO PESOS (10.741.554) canon mensual de arrendamiento que multiplicado por dos (02)
meses, da un total de VEINTIUN MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL CIENTO OCHO
PESOS ($21.483.108) M/ICTE.

El valor total estimado cuenta con el Certificado de Disponibilidad Presupuestal N°. 92 de enero 25 de 2022,
expedido por la Jefe de Presupuesto de la Gobernacion del Chocd.

6- JUSTIFICACION DE LOS FACTORES DE SELECCION QUE PERMITAN IDENTIFICAR LA OFERTA MAS
FAVORABLE

Considerando el servicio que se requiere contratar y teniendo en cuenta lo ordenado por la Ley 80 de 1993,
Ley 1150 de 2007 y sus Decretos Reglamentarios, el proceso de seleccion sera mediante contratacion Directa
que garantice a la entidad la satisfaccion de la necesidad planteada y por consiguiente el cumplimiento del
objeto. De tal manera que estas condiciones deben constar en el contrato y acreditarse debidamente por el
contratista.

7. ANALISIS QUE SUSTENTA LA EXIGENCIA DE GARANTIAS.

Teniendo en cuenta la naturaleza del acto que se pretende suscribir, el cual es para el uso y goce de
un bien inmueble por parte de |a entidad, no se requiere la obligacion de constituir péliza de garantias
para tal fin, de conformidad con el articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Decreto 1082 de 2015.

8. ANALISIS DE LOS RIESGOS DE CONTRATACION.

A continuacion se establece el soporte de los resgos previsibles que pueden afectar el equilibrio econdmico del
contrato y su respectiva asignacion:

i'TIPO DE RIESGO DESCRIPCION ASIGNACION (%)
‘ Amendaan Amendador
"JﬂﬁdicF ” Inhablidades  a frma del
contrato & sobrevinientes por 100
parte del contratista.
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Técnico Prolongacion en la duracion de
las actividades por causas 50 50
naturales
Técnico Deterioro natural que sufra el
‘ bien inmueble ‘ 100
Financiero Creacion de nuevos impuestos
e , postenoes a a susapan
Gelcontrato y  que  sean ce 100
obigatoio e inmediato
‘ cumplimiento

9. LA INDICACION DE SI EL PROCESO DE CONTRATACION ESTA COBIJADO POR UN ACUERDO
COMERCIAL.

En cumplimiento de lo dispuesto en el numeral 8 del articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 de 2015 y el “Manual
explicativo de los capitulos de contratacion publica de los Acuerdos Comerciales negociados por Colombia para
entidades contratantes, expedido por Colombia Compra Eficiente, Ministerio de Comercio, Industria y Turismo
y el Departamento Nacional de Planeacion, la presente contratacion que se quiere suscribir no esta esta
cobijada por un Acuerdo Internacional o Tratados de Libre Comercio vigente, ya que el arrendamiento de bienes
inmuebles esta exceptuado de la aplicacion de dichos acuerdos comerciales.

Dado en Quibdo, a los 20 dias del mes de octubre de 2022

WINNE§/ RA RIOS

Secr&ado General

tlaboro: Teodosio rodriguez palacios: profesional de Secretaria Gencrﬂ
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