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1. ANTECEDENTES

La Fiscalia General de la Nacion a través de la Subdireccion de Apoyo a la Gestion
Regional Eje Cafetero (Caldas, Choc6é, Quindio y Risaralda), tiene como funcion la de
brindar en forma oportuna y efectiva, un buen servicio y apoyo administrativo-logistico, a
las diferentes Unidades de Fiscalia, del Cuerpo Técnico de Investigacion, de Apoyo a la
Gestidon y Unidades Nacionales, adscritas a la Regional Eje Cafetero; Asi las cosas y con
el objeto de coadyuvar en el buen funcionamiento y ejecucion de las labores que le son
propias a la Entidad, la Subdireccidon requiere contratar el arrendamiento de un bien
inmueble para la ubicacion de las sedes de la Fiscalia General de la Nacion del Municipio
de Pereira Grupo Seccional Risaralda de la FGN, Regional Eje Cafetero.

Para poder lograr dicho objeto, se hace necesario adquirir los inmuebles en calidad de
arrendamiento con las adecuaciones acordes a los requerimientos de la entidad mediante
proceso de contratacién directa, regulados por la Ley 80 de 1993, sus normas
reglamentarias y demas disposiciones que regulen la materia, la Ley 1150 de 2007, el
Decreto 1082 de 2015.

En procesos anteriores llevados a cabo por la Entidad para La Contratacion de
Arrendamiento de Bienes Inmuebles para el funcionamiento de la Fiscalia General de la
Nacion se realiz6 mediante contrato de arrendamiento. Como puede observarse el plazo
de ejecucion del contrato sera de diesiseis (16) meses contados a partir de la suscripcion
del contrato, de igual forma la entidad ha celebrado otros contratos como puede
observarse en el siguiente cuadro.

Circulo de Pereira, y en la
escritura publica N° 4239 de
diciembre 30 de 2002 de la
Notaria Tercera del Circulo de
Pereira, las cuales forman parte
integrante de este contrato,
inmueble que se recibe en
arrendamiento como cuerpo
cierto

NUMERO
CONTRATO OBJETO TIEMPO VALOR CONTRATISTA
El ARRENDADOR se obliga
para con el ARRENDATARIO a
entregarle  un  titulo de
arrendamiento  un inmueble
ubicado en la calle 30 N° 6—-42
y calle 30 N° 6-52 de
CN 24 SRAEC | Pereira: inmueble que linderos | 54 peses | $ 261.006.085 FERNANDO

DE 2018 se qlescrlben en If_;\ escritura ALBERTO
publica N° 1233 de junio 28 de RESTREPO
2012 de la Notaria Sexta del FRANCO
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FGN-REC-0052- ARRENDAMIENTO 23 MESES 225.588.379 FERNANDO
2020 INMUEBLE SEDE INF. Y ALBERTO
ADOLESCENCIA PEREIRA RESTREPO
RISARALDA FRANCO

2. OBJETIVO DEL ESTUDIO

Para celebrar contrato de arrendamiento de bien inmueble para el funcionamiento de la
sede municipio de Pereira, Grupo Seccional Risaralda, Fiscalia General de la Nacion
Regional Eje Cafetero, se hace necesario realizar el respectivo analisis para conocer el
sector relativo al objeto del Proceso de Contratacion directa, de acuerdo a lo establecido
por el articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015, el cual dispone el deber que tiene
la Entidad Estatal de hacerlo, durante la etapa de planeacion del mismo, disposicién que
motiva el presente analisis atendiendo lo establecido por la norma.

Igualmente se atiende lo reglado por el Manual de Contratacién de la Entidad, en el
Capitulo Il, numeral 2.2.1.3 Asi como los lineamientos de Colombia Compra eficiente.

En virtud del objeto contractual que se enmarca en el sector de servicios en los aspectos
relacionados con la celebracién de contrato de arrendamiento de bien inmueble, se
evidencia que de acuerdo a las obligaciones que se desarrollaran en la ejecucion, estas
pueden ser ejecutadas por una persona natural o juridica que cumpla con los
requerimientos técnicos requeridos por la entidad, idoneidad y experiencia en el
desarrollo del objeto contractual, asi como que las instalaciones se adecuen a las
necesidades de la entidad.

Teniendo en cuenta que con la contrataciéon publica se busca el cumplimiento de los fines
estatales, es imperioso que las entidades publicas cuenten con instrumentos que les
faculten lograr la seleccién adecuada de los contratistas que les permitirdn la consecucion
de los mismos. Por ello, el propio Estado ha expedido diferentes normas buscando dotar
a las entidades con herramientas que permitan dicha seleccion idénea. Con la Ley 80 de
1993 se dotd a las entidades de la estructura general y los principios de la contratacién
estatal. Ahora, con la modificacion a la Ley 80 de 1993, a través de la Ley 1150 de 2007
y el Decreto 1082 de 2015, se pretende la reduccion de costos del proceso contractual y
con ello el procedimiento de seleccion elaborado sobre la base de los principios que rigen
la contratacién publica, en busqueda del cumplimiento de los fines estatales.

Este documento es copia del original que reposa en la Intranet. Su impresion o descarga se considera una Copia No Controlada
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El articulo 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de bienes inmuebles, prevé: Las Entidades
Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo cual

deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad

Estatal requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condicion

es de los bienes inmuebles que satisfacen las

necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en
cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacion publica.

3. FICHA RESUMEN

Numero del Estudio del Sector 028
Dependencia Solicitante Bienes, recursos y apoyo aministrativo

Fecha de Inicio del Fecha de finalizacién

Estudio del Sector 11 10 2022 del Analisis del Sector 19 | 10 | 2022

NUmero de modificaciéon

Fecha entrega
de la
modificacién

Valor del Presupuesto Asignado
Segun Estudio del Sector

$ 196.833.496

Plazo Estimado de la Ejecucion

16 Meses

(Cuadro 1)

4. RECURSOS UTILIZADOS

4.1 COTIZACIONES (Descripcion de coémo

se utilizo este recurso)

N/A

4.2 HISTORICOS DE LA FISCALIA GENERAL DE LA NACION (Escoger una opcién)

Existen historicos, pero no
seran tenidos en cuenta.

Explique

Este documento es copia del original que reposa en la Intranet. Su impresion o descarga se considera una Copia No Controlada
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. c s 2 Existen histotricos y se tendran en cuenta como referencia para el
EXI?’ten historicos, y seran X | andlisis del precio de mercados del sector inmobiliario de Colombia
tenidos en cuenta.

No existen historicos. N/A

(Cuadro 2)

(Si en el cuadro anterior la opcién escogida es No existen histéricos, el cuadro que sigue se debe diligenciar con N/A
en cada casilla).

Numero de Proceso | FGN-REC-0052-2020

Fecha de Inicio del
Proceso 4/12/2020

Modalidad de
Seleccién

Contratacion directa

El ARRENDADOR se obliga para con el ARRENDATARIO a entregarle un titulo de
arrendamiento un inmueble ubicado en la calle 30 N° 6-42/52, en la ciudad de Pereira
Risaralda. Este inmueble se identifica con los folios de matricula inmobiliaria N° 290-
69282, 290-64762 y 290-64763, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Pereira, qué linderos se describen en la Escritura Publica N° 4239 de 30 de diciembre de
2002, la que forma parte integral de este contrato

Cuantia del Contrato | $225.588.379

Objeto Contratado

Nombre o Razén
Social del Contratista FERNANDO ALBERTO RESTREPO

Plazo de Ejecucion 23 meses

Plataforma de

Publicacion Secop II

https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/OpportunityD
Link de Publicacion | etail/Index?noticeUID=CO1.NTC.1594694&isFromPublicArea=
True&isModal=False

Estado del Contrato | En ejecucion

Este cuadro numero 3, podrd ser replicado tanta veces como procesos encontrados en los histdricos, y que sean necesarios para hacer el
andlisis del sector del presente proceso

(Cuadro 3)

4.3 HISTORICOS DE OTRAS ENTIDADES DEL ESTADO (Escoger una opcién)

. e L. Existen histéricos pero no seran tenidos en cuenta por cuanto se
Existen histdricos, pero no estudia el costo por m2 del sector inmobiliario

Z . X
seran tenidos en cuenta.

Existen histéricos, y seran Explique
tenidos en cuenta

No existen historicos N/A

Este documento es copia del original que reposa en la Intranet. Su impresion o descarga se considera una Copia No Controlada
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(Si en el cuadro anterior la opcién escogida es “No existen histéricos”, el cuadro que sigue se debe diligenciar con
N/A en cada casilla ).

Entidad Contratante | N/A

Numero de Proceso N/A

Fecha de Inicio del N/A
Proceso

Modalidad de N/A
Seleccion

Objeto Contratado N/A

Cuantia del Contrato N/A

Nombre o Razén N/A
Social del Contratista

Plazo de Ejecucion N/A

Link de Publicaciéon N/A

Estado del Contrato N/A

Este cuadro numero 4 podrda ser replicado tanta veces como procesos encontrados en los histdricos, sean necesarios para hacer el andlisis del
sector del presente proceso

(Cuadro 4)

4.4 PROCESO PRESENTE EN TIENDA VIRTUAL DEL ESTADO COLOMBIANO

Existe Acuerdo Marco de Precios o Instrumento de Agregacion

de Demanda para este producto o servicio? NG s Sl

Si su respuesta es afirmativay
no seva ausar, explique la
razon

(Cuadro 5)

5. ANALISIS DEL SECTOR

5.1 ASPECTOS GENERALES (Escoger la o las opciones que apliquen y explicar, caso contrario colocar
N/A

5.1.1 Técnicos

PERSPECTIVA TECNICA

Este documento es copia del original que reposa en la Intranet. Su impresion o descarga se considera una Copia No Controlada
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Con respecto al andlisis técnico se precisan las especificaciones que se requieren para
cada contratacion en los respectivos estudios y analisis previos conforme al Articulo
2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015 Arrendamiento de bienes inmuebles. Es por
ello, que la Fiscalia General de la Nacion Regional Eje Cafetero ha considerado que
necesita contar con Bienes Inmuebles aptos y adecuados a las necesidades como apoyo
institucional, funcional, administrativo, para desarrollar su mision institucional.

5.1.2 Econémicos

VARIABLES CONOMICAS

Producto Interno Bruto (PIB)

Il trimestre 2022 preliminar

Grafico 1. Producto Interno Bruto
Tasa de crecimiento en volumen’
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Fuente: DANE, Cuentas nacionales

1Series encadenadas de volumen con afo de referencia 2015
Frpreliminar

Pprovisional

Variacién porcentual (%)

PIB
PIB desde el enfoque de la produccion

En el segundo trimestre de 2022pr, el Producto Interno Bruto, en su serie original, crece
12,6% respecto al mismo periodo de 2021pr (ver tabla 1). Las actividades econdmicas
gue mas contribuyen a la dinamica del valor agregado son:

» Comercio al por mayor y al por menor; Reparacion de vehiculos automotores y
motocicletas; Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece
23,3% (contribuye 4,4 puntos porcentuales a la variacion anual).

Este documento es copia del original que reposa en la Intranet. Su impresion o descarga se considera una Copia No Controlada
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* Industrias manufactureras crece 20,3% (contribuye 2,5 puntos porcentuales a la
variacion anual).

» Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria;
Educacion; Actividades de atenciéon de la salud humana y de servicios sociales crece
9,0% (contribuye 1,6 puntos porcentuales a la variacién anual).

Durante el primer semestre de 2022pr, respecto al mismo periodo del aifio anterior, el
Producto Interno Bruto presenta un crecimiento 10,6%. Las actividades econémicas que
mas contribuyen a la dindmica del valor agregado son:

« Comercio al por mayor y al por menor; Reparacion de vehiculos automotores y
motocicletas; Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece
19,2% (contribuye 3,7 puntos porcentuales a la variaciéon anual).

* Industrias manufactureras crece 15,6% (contribuye 1,9 puntos porcentuales a la
variacion anual).

» Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria;
Educacioén; Actividades de atenciéon de la salud humana y de servicios sociales crece
7,7% (contribuye 1,3 puntos porcentuales a la variacion anual).

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto en su serie
ajustada por efecto estacional y calendario crece 1,5%. Esta variacion se explica
principalmente por la siguiente dinamica:

* Actividades financieras y de seguros crece 14,1%.

« Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios;
Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores; Actividades no
diferenciadas de los hogares individuales como productores de bienes y servicios para
uso propio crece 5,2%.

» Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria;
Educacion; Actividades de atencién de la salud humana y de servicios sociales crece
3,1%

Este documento es copia del original que reposa en la Intranet. Su impresion o descarga se considera una Copia No Controlada
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Tabla 1. Valor agregado por actividad econdmica
Tasas de crecimiento en volumen®
Segundo trimestre 2022°F°

Tasa=s de crecimiento ()

Serie ajustada por

Serie original efecto estacional y
Actividad econdmica calendario
Anual Ao corrido Trimestral
20227 -1 # 2022 ¢ 20227- 1/
2021%-1 2021 20221
Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca 1.0 0.8 1.9
Explotacidn de minas y canteras 0,0 07 0.1
Industrias manufactureras 20,3 156 22
Suministro de electricidad, gas, vapaor y aire acondicionado® 7.2 6.1 1.8
Construccidn 9,4 7.0 21
Comercio al por mayor y al por menor” 23,3 19,2 1.5
Informacién y comunicaciones 17.2 18.8 1.8
Actividades financieras y de seguros 11,4 4.1 14,1
Actividades inmobiliarias 1,9 2.0 0.1
Actividades profesionales, cientificas y técnicas® 12,3 11.1 1.3
Administracién pablica, defensa, educacién y salud® 9.0 77 3.1
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras
- R 36,5 37.0 52
actividades de servicios
Valor agregado bruto 12,6 10,5 1.7
Total impuestos menos subvenciones sobre los preductos 13,3 12,3 2.8
Producto Interno Bruto 12.6 10.6 1.5

Fuente: DAME, Cuentas nacionales

Froreliminar

'Series encadenadas de volumen can afio de referencia 2015,

*Suministro de electricidad, gas, wapor y aire acondicionado; distribucién de agua; evacuacién y tratamiento de aguas
residuales, gestién de desechos y actividades de saneamiento ambiental.

Comercio al por mayor y al por menor, reparacién de vehiculos automotores y motocicletas; transporte y almacenamiento;
alojamiento y servicios de comida.

“Actividades profesionales, cientificas y técnicas; actividades de servicios administrativos y de apoyo.

Sadministracién piblica y defensa; planes de seguridad social de afiliacién obligatoria; educacién: actividades de atencién de la
salud humana y de servicios sociales.

SActividades artisticas, de entretenimiento y recreacién y otras actividades de servicios; actividades de los hogares individuales
en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares individuales como productores de bienes y servicios
para uso propio.

Informacion y comunicaciones

En el segundo trimestre de 2022pr, el valor agregado de informacién y comunicaciones
crece 17,2% en su serie original, respecto al mismo periodo de 2021pr . Para la serie
ajustada por efecto estacional y calendario, el valor agregado crece en 1,8%, respecto

al trimestre inmediatamente anterior.

Tabla 8. Informacién y comunicaciones
Tasas de crecimiento en volumen’®
Segundo trimestre 2022¢*

Tasas de crecimiento (%6)

Serie original Serie ajustada por efecto
¥ e <

Actividad S

Anual AfRo corrido Trimestral
2022°"- 1/ 2022/ 2022P"- 0 s
202171 2021°" 2022F-1
1 oy i iones 172 18.8 1.8

Fuente: DAMNE, Cuentas nacionales
“preliminar
'Series encadenadas de volumen con ano de referencia 2015

Este documento es copia del original que reposa en la Intranet. Su impresion o descarga se considera una Copia No Controlada
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PIB desde el enfoque de la produccion En el segundo trimestre de 2022pr, el Producto
Interno Bruto crece 29,9% a precios corrientes respecto al mismo periodo de 2021pr (ver
tabla 19). Las actividades econdmicas que mas contribuyen a la dinamica del valor
agregado son:

* Comercio al por mayor y al por menor; Reparacion de vehiculos automotores y
motocicletas; Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece
36,3% (contribuye 6,7 puntos porcentuales a la variacion anual).

» Explotacién de minas y canteras crece 90,1% (contribuye 5,1 puntos porcentuales a la
variacion anual).

 Industrias manufactureras crece 39,2% (contribuye 4,8 puntos porcentuales a la
variacion anual). Durante el primer semestre de 2022pr, respecto al mismo periodo del
afio anterior, el Producto Interno Bruto presenta un crecimiento 26,1%. Esta variacion se
explica principalmente por:

* Comercio al por mayor y al por menor; Reparacion de vehiculos automotores y
motocicletas; Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece
29,8% (contribuye 5,7 puntos porcentuales a la variacién anual).

» Explotacién de minas y canteras crece 79,1% (contribuye 4,3 puntos porcentuales a la
variacion anual).

* Industrias manufactureras crece 33,5% (contribuye 4,2 puntos porcentuales a la
variacion anual). Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto
en su serie ajustada por efecto estacional y calendario crece 6,0% a precios corrientes.

Esta variacion se explica principalmente por la siguiente dinamica:

* Explotacion de minas y canteras crece 19,0%. * Actividades financieras y de seguros
crece 14,5%. « Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 8,0%

Este documento es copia del original que reposa en la Intranet. Su impresion o descarga se considera una Copia No Controlada
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Tabla 19. Valor agregado por actividad econdmica
Tasas de crecimiento a precios corrientes
Segundo trimestre 2022°°

Tasas de crecimiento (%)

Serie ajustada por efecto

Serie Original estacional y calendario
Actividad econdmica
Anual Afo corride Trimestral
2022F- 1 f 2022 7 20227 1l #
2021711 20217 202271

Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca 40,9 39,0 B0
Explotacion de minas y canteras a0,1 79,1 18,0
Industrias manufactureras 392 335 4.8
Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado’ 216 20,2 6.5
Construccion 19.0 15.9 1.5
Comercio al por mayor y al por menor” 363 258 51
Informacién y comunicaciones 14,1 14,1 22
Actividades financieras y de seguros 163 9.0 14,5
Actividades inmobiliarias 52 5.0 1.2
Actividades profesionales, cientificas y técnicas® 20,0 17.4 34
Administracién pablica, defensa, educacion y salud® 153 12,9 71
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacidn y otras

actividades de servicios® g 4 4t a7 48
Valor agregado bruto 29,2 25,2 59
Total impuestos menos subvenciones sobre los productos 378 =R 10,7
Producto Interno Bruto 29,9 26,1 6.0

Fuente: DAMNE, Cuentas nacionales

Propreliminar

'Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionade; distribucién de agua; evacuacidn y tratamiento de aguas
residuales, gestién de desechos y actividades de saneamiento ambiental.

*Comercio al por mayor y al por menor, reparacidn de wvehiculos automotores y motocicletas; transporte y
almacenamiento; alojamiento y servicios de comida.

*actividades profesionales, cientificas y técnicas; actividades de servicios administrativos y de apoyo

“Administracién pablica ¥ defensa; planes de seguridad social de afiliacién obligatoria; educacidn; actividades de atencién
de la salud humana y de servicios sociales.

SActividades artisticas, de entretenimiento y recreacidn y otras actividades de servicios; actividades de los hogares
individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares individuales como productores de

bienes y servicios para uso propio

IPC

indice de Precios al Consumidor (1IPC)
Septiembre 2022

Grafico 1. IPC Variaciones
Total Nacional
Septiembre 2021 - 2022

14,00

12,00 EEP
10,08
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4,00
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Fuente: DANE, IPC.

RESULTADOS DEL MES DE SEPTIEMBRE 2022

Comportamiento de la variacion mensual del IPC segun divisiones y subclases

Este documento es copia del original que reposa en la Intranet. Su impresion o descarga se considera una Copia No Controlada
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Variacion y contribucién mensual por divisiones de gasto

En el mes de septiembre de 2022, el IPC registro una variacion de 0,93% en comparacion
con agosto de 2022, cinco divisiones se ubicaron por encima del promedio nacional
(0,93%): Muebles, articulos para el hogar y para la conservacion ordinaria del hogar
(1,65%), Alimentos y bebidas no alcohdlicas (1,61%), Prendas de vestir y calzado
(1,33%), bienes y servicios diversos (1,21%) y, por ultimo, Restaurantes y hoteles
(1,03%). Por debajo se ubicaron: Educacion (0,80%), Recreacion y cultura (0,69%),
Transporte (0,69%), Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles (0,57%),
Salud (0,51%), Bebidas alcohdlicas y tabaco (0,46%) y, por ultimo, Informacién y
comunicacién (0,09%).

Cuadro 1. IPC Variacién y contribucién mensual

Seglin divisiones de gasto

Septiembre 2021 - 2022
2021 2022

Torm et Frios Torm Tt Furaos
Dwisiones de Gasio Femo (%) ariackn (%) Waracisn (%)
Porcenhies

Wiiskinz, artiouos para el hogar y para 3 conservackn ordnara o s o oz . aor

15.05 ors a3 181 031
358 ooa o.00 133 .04
536 naa 003 121 .08
a.43 oss a.05 103 .10
100.00 oas L L g3
4.41 230 oo oea 003
ars orr o.03 oes .02

1283 oma o.08 L) .08
AlnfTEnio. Sgua. Slecirickan, GIS Y OYDS CombUsDies 331z o0 a13 ns7 .18
Saku 174 o.aa oo ns1 oot
Hebidas. sleohekcas y Bhaca 1.70 .41 oo nas oot
normacon ¥ comunicacon 433 o.oa 0.00 ooa .00

Fuente: DAMNE, IPC
Mota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sisterna de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el indice.

Los mayores aportes a la variacion mensual del IPC (0,93%), se ubicaron en las
divisiones de: Alimentos y bebidas no alcohdlicas, Alojamiento, agua, electricidad, gas y
otros combustibles, Restaurantes y hoteles, Transporte y Muebles, articulos para el hogar
y para la conservacion ordinaria del hogar, las cuales aportaron 0,75 puntos porcentuales
a la variacion total.

Variaciones y contribuciones de las subclases en el mes

En septiembre de 2022 en comparacion con agosto de 2022, la variacion de las subclases
gue mas aportaron al indice total fueron: electricidad (2,09%), frutas frescas (6,08%),
comidas en establecimientos de servicio a la mesa y autoservicio (0,94%), vehiculo
particular nuevo o usado (1,82%), productos de limpieza y mantenimiento (3,03%), gas
(3,36%), arriendo imputado (0,25%), comidas preparadas fuera del hogar para consumo
inmediato (1,25%), arroz (2,19%) y arriendo efectivo (0,24%). Las subclases con aportes
negativos a la variacion fueron: tomate (-5,11%), papas (-1,79%), naranjas (-3,56%),
combustibles para vehiculos (-0,10%) y zanahoria (-3,38%).
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Cuadro 2. IPC Variaciéon y contribucion mensual
Por principales subclases
Septiembre 2022

Confribucicn Puntos

Subclase Variacién (%) horcanties
Bectricidad 209 0,07
Frutas frescas 6.08 0,07
Comidas en establecimientos de servicio a la mesa y auloservicio 0.94 0,06
Vehiculo particular nuevo o usado 1.82 0,05
Froductos de limpieza y mantenimento 303 0,04
Gas 3,38 0,04
Arriendo imputade 0.25 0,03
Comidas preparadas fuera del hogar para consumo inmediato 1.25 0,03
Arroz 219 0,02
Arriendo efectivo 0.24 0,02

Fuente: DANE, IPC.
Mota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el indice.

RESULTADOS ANO CORRIDO
Comportamiento de la variacion afio corrido del IPC segun divisiones y subclases
Variacién y contribucion afio corrido por divisiones de gasto

En lo corrido del afo, (enero - septiembre), tres divisiones de bienes y servicios se
ubicaron por encima del promedio nacional (10,08%): Alimentos y bebidas no alcohdlicas
(21,19%), Muebles, articulos para el hogar y para la conservacion ordinaria del hogar
(15,28%) vy, por ultimo, Restaurantes y hoteles (13,41%). El resto de las divisiones se
ubicaron por debajo del promedio: Prendas de vestir y calzado (9,95%), Bienes y servicios
diversos (9,67%), Transporte (7,61%), Salud (7,35%), Educacion (6,01%), Alojamiento,
agua, electricidad, gas y otros combustibles (5,98%), Recreacion y cultura (5,31%),
Bebidas alcohdlicas y tabaco (5,14%) y, por ultimo, Informacién y comunicacién (0,08%).

Cuadro 3. IPC Variacién y contribucién afo corrido
Segun divisiones de gasto
Septiembre 2021 - 2022

202 2022
=Ty =imciEn (5) = Foraos Ve (%) Conir o Poraos
Forcermuaies [ ———

505 221 e EXET] arz
1 asa 0,14 528 o.81
8.3 8.5 058 341 133
100,00 4.3 433 o.08 1008
3.8 180 o.o7 s.es 0.3
5.3 an o7 267 o.s1
1283 ars 0,48 r.e1 .26
w71 aas o.08 ras 0,13
a1 200 o1z s.01 0.24
33z 277 o.s 526 154
aTe 10 oo s.a1 0.8
w70 287 o.om 514 0.0
as3 578 o022 o.08 .00

Mota: La diferencia en la suma de las variables cbedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el indice.

Los mayores aportes a la variacion en lo corrido del afio (enero - septiembre), se ubicaron
en las divisiones de Alimentos y bebidas no alcohdlicas, Alojamiento, agua, electricidad,
gas y otros combustibles, Restaurantes y hoteles, Transporte y Muebles, articulos para
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el hogar y para la conservacion ordinaria del hogar, las cuales en conjunto contribuyeron
con 8,58 puntos porcentuales a la variacion total.

Variacién y contribucion de las subclases en el afio corrido

En septiembre de 2022 en comparacion con diciembre de 2021, la variacion de las
subclases que mas aportaron al acumulado del afio fueron: comidas en establecimientos
de servicio a la mesa y autoservicio (13,81%), electricidad (22,89%), carne de res y
derivados (17,33%), arriendo imputado (2,85%), productos de limpieza y mantenimiento
(31,15%), vehiculo particular nuevo o usado (12,97%), arroz (39,44%), leche (27,08%),
comidas preparadas fuera del hogar para consumo inmediato (14,99%) y arriendo
efectivo (2,91%). Con contribucion negativa a la variacién se ubicé: papas (-16,38%),
elementos implementos médicos (-2,88%), aparatos de procesamiento de informacion y
hardware (-0,37% )

Cuadro 4. IPC Variacion y contribucién afio corrido
Por principales subclases
Septiembre 2022

Contrbucion Puntos
porcentuales

Comidas en establecmentos de servicio @ la mesa v aulosencio 13,81 092

Bectricidad 22,80 a7z

Came de res y dervados 17.33 042

Subclasaes Wariackin (%)

Arriendo mputado 2,85 040
Froductos de limpieza y mantenimiento 31,15 037
Vehiculo particular nuevo o usade 12,97 036
Arroz 39,44 035
Leche 27.08 031
Gomidas preparadas fuera del hogar para consumo inmedsato 14,99 030
Arriando efectio 291 029

Fuente: DANE, IPC.
MNota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistemna de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el
indice.

Comportamiento de la variacion anual del IPC segun divisiones y subclases
Variacién y contribuciéon anual por divisiones de gasto

En el mes de septiembre de 2022, el IPC registr6 una variacion de 11,44% en
comparacion con septiembre de 2021. En el Ultimo afio, las divisiones Alimentos y
bebidas no alcoholicas (26,62%), Restaurantes y hoteles (16,27%) y, por ultimo, Muebles,
articulos para el hogar y para la conservacion ordinaria del hogar (16,20%) se ubicaron
por encima del promedio nacional (11,44%). Entre tanto, las divisiones Bienes y servicios
diversos (10,81%), Transporte (9,59%), Salud (8,24%), Alojamiento, agua, electricidad,
gas y otros combustibles (6,92%), Bebidas alcoholicas y tabaco (6,91%), Educacion
(5,77%), Recreacion y cultura (5,24%), Prendas de vestir y calzado (5,05%) y, por ultimo,
Informacidén y comunicacién (-6,65%) se ubicaron por debajo del promedio nacional.
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Cuadro 5. IPC Variacion y contribucién anual
Segun divisiones de gasto
Septiembre 2021 - 2022

Comtrbucian Puntos - Cormibucen Famios
Feso Wanmeion (%) e rarmcion (3] e
s 240 =3 2682 453
243 raz 0.6 827 1.80

2 ass 14 20 oes
o000 51 51 a4 viaa
s38 313 7 & o7
283 81 &1 s 123
171 248 o.08 824 0.4
iz aas 0 s 228
170 210 0.0 801 012

==Y a1z 577 o.23
a7a LESY o.0s 5.2 18
aes ez 0.0 s.08 0.8
aas sas azs B85 ozs

Fuente: DAME, IFC.
MNota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistermna de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el
indice.

Los mayores aportes a la variacion anual se registraron en las divisiones de: Alimentos y
bebidas no alcohdlicas, Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles,
Restaurantes y hoteles y Transporte, las cuales en conjunto contribuyeron con 9,61
puntos porcentuales al acumulado anual de dicha variacion.

Variaciones y contribuciones de las subclases en el afio

En septiembre de 2022 en comparacion con septiembre de 2021, la variacion anual de
las subclases que mas aportaron al indice total fueron: comidas en establecimientos de
servicio a la mesa y autoservicio (16,86%), electricidad (27,29%), carne de res y
derivados (25,17%), vehiculo particular nuevo o usado (17,33%), arriendo imputado
(3,26%), leche (36,77%), productos de limpieza y mantenimiento (32,75%) comidas
preparadas fuera del hogar para consumo inmediato (17,63%), arriendo efectivo (3,34%)
y arroz (33,60%). Las mayores contribuciones negativas se presentan en: servicios de
comunicacion fija y mévil y provision a internet (-7,02%), aparatos de procesamiento de
informacion y hardware (-7,98%), equipos de telefonia movil, similares y reparacion (-
1,12%), juegos y juguetes infantiles (-1,36%) y elementos implementos médicos (-5,01%).

Cuadre 6. IPC Variaciéon y contribucién anual
Por principales subclases
Septiembre 2022

Subclase Warmckn (96
porcentusies

Comidas en eStabec MIeNTos 46 SENG o a la Mesa ¥ aulosen ic o 1686

27.29 0.4
25,17 os5a

7.33 oar

326 0.4

38,77 o040

Frodectos de Impisza y mean e nmento 3275 oae
Comesas preparades fuers del Nogar Para Consumo Nmed isto 1783 o3s
Arriendo ef ectaro 3,34 054
Arrez 33.60 031

Fuente: DWAME, IPC.
MNota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sisterma de aproximaciéon en el nivel de digitos trabajados en el
indice_
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INDICADORES DEL MERCADO LABORAL

Principales indicadores del mercado laboral

Agosto de 2022

Grafico 1. Tasa global de participacidén, ocupacidén y desemplec
Total nacional

Agosto (2014 — 2022)

e
J

M

Tl

i
it
[
P
i

Fuservte: CUAME, GEIH

Indicadores de mercado laboral mes y trimestre movil, total nacional y total 13
ciudades y areas metropolitanas.

Total nacional mensual

Para el mes de agosto de 2022, la tasa de desempleo del total nacional fue 10,6%, lo que
representd una reduccion de 2,2 puntos porcentuales respecto al mismo mes de 2021
(12,9%). La tasa global de participacion se ubic6 en 63,5%, lo que signific6 un aumento
de 2,2 puntos porcentuales respecto a agosto de 2021 (61,3%). Finalmente, la tasa de
ocupacion fue 56,7%, lo que representé un aumento de 3,3 puntos porcentuales respecto
al mismo mes de 2021 (53,4%).

Grafico 2. Tasa global de participacion, ocupacion y desempleo
Total nacional

Agosto (2074 — 2022)
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Fuente: DAMNE, GEIH.

Mota: datos expandidos con proyecciones de poblacién, elaboraflas con base en los resultados CMNPW 2018,
Mota: cifras aproximadas a un decimal. Por efecto del redondeo los totales pueden diferir ligeramente del anexo.

Total 13 ciudades y areas metropolitanas mensual

En agosto de 2022, la tasa de desempleo en el total de las 13 ciudades y areas
metropolitanas fue 10,8%, lo que representd una reduccién de 2,5 puntos porcentuales
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respecto al mismo mes de 2021 (13,4%). La tasa global de participacion se ubico en
65,1%, lo que significé un aumento de 1,8 puntos porcentuales respecto a agosto de 2021
(63,3%). Finalmente, la tasa de ocupacion fue 58,1%, lo que representd un aumento de
3,2 puntos porcentuales respecto al mismo mes de 2021 (54,9%).

Grafico 3. Tasa global de participacién, ocupacién y desempleo
Total 13 ciudades y dreas metropolitanas
Agosto (2014 — 2022)
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Fuemnte: DAMNE, GEIH.
Mota: datos expandidos con proyecciones de poblacién, elaboradas con base en los resultados CMNPW 2018,
Mota: cifras aproximadas a un decimal. Por efecto del redondeo los totales pueden diferir liogeramente del anaxo.

Total Nacional trimestre movil

En el total nacional, la tasa de desempleo del trimestre movil junio - agosto de 2022 fue
11,0%, lo que represent6 una disminucién de 2,6 puntos porcentuales respecto al mismo
periodo de 2021 (13,5%). La tasa global de participacion se ubicé en 63,6%, lo que
significé un aumento de 2,4 puntos porcentuales frente al trimestre mévil junio — agosto
de 2021 (61,2%). Finalmente, la tasa de ocupaciéon fue 56,6%, lo que representé un
aumento de 3,7 puntos porcentuales respecto al mismo periodo de 2021 (52,9%).

Grafico 4. Tasa global de participacion, ocupacign y desempleo
Total nacional
Junio - agosto (2014 - 2022)

TRa TR0
Tisa O

g 14
i 15
A
- A
3 ]
i
wn-Ap 2
L
p

= T

Fuente: DAMNE, GEIH.

Mota: datos expandidos con proyecciones de poblacian, elaboradas con base en los resultados CRPY 2018,
Maota: cifras aproddmadas a un decimal. Por efecto del redondeo los totales pueden diferir ligeramente del anexo.

Total 13 ciudades y areas metropolitanas trimestre movil

Este documento es copia del original que reposa en la Intranet. Su impresion o descarga se considera una Copia No Controlada




PROCESO GESTION CONTRACTUAL Cédigo: FGN-APO7-F-32

FISCALIA
FORMATO ESTUDIO DEL SECTOR

Version: 02

Péagina: 17 de 41

En el trimestre mévil junio - agosto de 2022, la tasa de desempleo de las 13 ciudades y
areas metropolitanas fue 11,3%, lo que representd una disminucion de 3,5 puntos
porcentuales respecto al mismo periodo de 2021 (14,8%). La tasa global de participacion
se ubico en 65,2%, lo que signific6 un aumento de 1,6 puntos porcentuales frente al
trimestre movil junio — agosto de 2021 (63,5%). Finalmente, la tasa de ocupacion fue
57,8%, lo que representé un aumento de 3,6 puntos porcentuales respecto al mismo
periodo de 2021 (54,2%).

Grafico 5 Toasa gltoboal de participacicn. ocupacicn ¥y descrplec
Tertent 3B chisclmcieon 3 Srean rrietrogrol it m-
Furrio - egosto (FOTA - ZOZZ)
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POBLACION OCUPADA SEGUN RAMA DE ACTIVIDAD

En el mes de agosto de 2022, el nUmero de personas ocupadas en el total nacional fue
22.160 miles de personas. Las ramas que mas aportaron positivamente a la variacion de
la poblacion ocupada fueron Comercio y reparacion de vehiculos; Administracién publica
y defensa, educacion y atencion de la salud humana; y Actividades artisticas,
entretenimiento recreacion y otras actividades de servicios con 1,8, 1,5 y 1,0 puntos
porcentuales, respectivamente.

Tabla 1. Distribucidén porcentual, variacién abscluta ¥ contribucién a la variacién de la poblacién ccupada
segun rama de actividad®

Total nacional

Agosto (ZO2Z,2027)

de vehiculos
defensa, educacidn y atencién de ka salud humana

as. agua y gestien de desechos™ incluny
ales. la suma de las proporciones y com

tual de la poblacién ocupada puede diferir del 100% por la no inclusian de la caregoria “MNa

Mota:r poblaciones en miles.
Mota: los datos de rama de actividad econdmica estan calculados con base en CHU Rew. 4 A C

POBLACION OCUPADA SEGUN POSICION OCUPACIONAL

En agosto de 2022, el Obrero, empleado particular; Patron o empleador y Trabajador por
cuenta propia fueron las posiciones ocupacionales que mas aportaron positivamente a la
variacion de los ocupados en el total nacional con 6,7, 0,8 y 0,8 puntos porcentuales,
respectivamente.
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Tabla 2. Distribucién porcentual, variacién absocluta ¥ contribucién a la variacién de la poblacién ocupada
segan posicidn ocupacional”

Total nacional

Agosto (2022/2021)

Posicién ocupacional

Poblacien ocupada

RANKING DE CIUDADES SEGUN TASA DE DESEMPLEO

Para el trimestre movil junio — agosto 2022, de las 23 ciudades y areas metropolitanas,
las que presentaron mayores tasas de desempleo fueron: Quibd6 (24,7%), Ibagué
(17,5%) y Valledupar (17,0%). Las ciudades con menor tasa de desempleo fueron:
Bucaramanga A.M. (9,2%), Manizales A.M. (10,1%), y Cartagena (10,4%).

Grafico 6 Tasa de desempleo segin ciudades
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POBLACION FUERA DE LA FUERZA LABORAL SEGUN TIPO DE ACTIVIDAD

Total nacional mensual

Para agosto de 2022, la poblacion fuera de la fuerza laboral fue 14.266 miles de personas

en el total nacional. Esta poblacion se concentré principalmente en Oficios del hogar
(54,4%), y Estudiando (24,9%).
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Tabla 3. Distribucidn porcentual,

la fuerza laboral

Total macional 1
Agosto (202Z2/2021)

& ciomal

Tipo de actividad Agosto Agosto Distribucidn Wariacitn Contribucidn
o022 2021 26 absoluta en p.p.
Poblacidén fuera de la fuerza laboral 14 266 14,896 100,00 -630
Oficios del Hogar FISS 8.F55 54.4 -1.000 -G, T
Estudiando I 558 3.426 2a.9 132 0.9
Otros= 2953 2715 20.7 238 1.6

Fuente: DANE, GEIH_

Indicadores econdmicos

Délar TRM
$4.619,78

Octubre 14

Desempleo

(Total Nacional)

10,6%

Agosto 2022

Salario minimo

$1.000.000

2022

SALARIO MINIMO - 2022

UVR
31 7’74 DTF &)
Octubre 14 "I "I 'O 5%
Octubre 14
IPC

(indice de Precios al Consumidor)

0,93%
SEPTIEMBRE 2022 1 2,6%

Il trimestre 2022

PIB

Café
(Dolar por libra) -
Petréleo WTI
US$ 2'72 {Dolares por barril)
Octubre 14 USs 89‘21

Octubre 14

(Producto Interno Bruto)

apacitado permanents para trabajar. rentista. pemsionado. jubilado. personas que no bes llama ka atencidan o creen

De conformidad con lo establecido en el Decreto 1724 del 15 de diciembre de 2021, el
salario minimo legal para el afio 2022 se fijo en $1.000.000 pesos mensuales a partir del
1 enero de 2022, lo que representa un aumento del 10.07% por ciento comparado con el

afo anterior.
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Dicho incremento aplica también para los trabajadores que devenguen un salario minimo
integral, quienes, a partir del 1 de enero de 2022, no podran recibir un salario mensual
inferior a $13.000.000 pesos, incluyendo el factor prestacional.

Por su parte, el auxilio de transporte sera de $117.172 pesos mensuales. Solo tienen
derecho al auxilio de transporte quienes devenguen hasta dos salarios minimos legales
mensuales

ACUERDOS COMERCIALES EN CONTRATACION DIRECTA

La no aplicacién de los acuerdos comerciales en la contratacion directa, fueron los propios
tratados de libre comercio los que excluyeron el ambito de aplicacion de los Acuerdos a
la modalidad de seleccion de contratacién directa, al establecer las reservas en dicho
tratado.

Asi mismo, estos Acuerdos establecieron excepciones tanto en sus disciplinas como en
su aplicacion, razon por la cual no aplica en los procesos de contratacion directa.

5.1.3 Regulatorios

LEGAL

El presente proceso de contratacion directa, se regira por el ordenamiento constitucional,
el régimen juridico previsto en las Ley 80 de 1883, Ley 1150 de 2007, Ley 1474 de 2011,
y el Decreto 1082 de 2015, sus normas reglamentarias y demas normas civiles y
comerciales que la complementan, adicionan y reglamentan, asi como por las
disposiciones que regulen la materia.

DECRETO 1376 DE 1986

Por el cual se dictan normas sobre control de arrendamientos de bienes inmuebles
ubicados en areas urbanas.

5.1.4 Otros

ANALISIS DEL SECTOR

El afio 2022 se perfila muy bien para aquellas personas que quieren invertir en la compra
de una vivienda y acéa te contamos las tendencias inmobiliarias para este 2022 , este afo
con la reactivacién econdmica el regreso a “la normalidad” luego de superar los picos mas
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agudos de la pandemia, trae consigo una serie de fendmenos que favorecen el tomar
esta decision.

Muchas de las personas que, a causa del confinamiento, la incertidumbre y temas
econémicos regresaron a vivir con sus familias, nuevamente estan en busqueda de
independencia, quieren su propio habitat en un nuevo hogar. Ademas, favorece mucho a
quienes compran vivienda por inversion, ya que al arrendar reciben un ingreso por esta
actividad.

Lainversion extranjera:

Colombia es un lugar muy atractivo en temas de inversion para los extranjeros o colombianos
que viven en el exterior, es un pais lleno de riqueza natural y que ha mantenido un desarrollo
econodmico sostenido a través de los afios; ademas es muy relevante el cambio de la moneda
para quienes reciben ingresos en dolares, libras o en euros.

Teniendo en cuenta lo anterior y para incentivar la inversién extranjera en el pais, Camacol y
Procolombia han disefiado un mecanismo de expansién llamado “Tu casa en Colombia, tu
mejor destino” para llevar la oferta de vivienda a los colombianos que viven en el exterior y
a las personas de otros paises con interés de invertir en Colombia. Con estas facilidades se
busca que la reactivacion del sector inmobiliario tenga un empujon y se acelere para potenciar
el desarrollo.

Protagonismo millennials:

Al parecer, el mito de que los millennials sélo piensan en viajar sin ningun tipo de ataduras
mientras viven en el presente sin pensar en el futuro ha empezado a cambiar, ya que este
grupo poblacional dltimamente ha expresado gran interés por la compra de lugares que se
adapten a su estilo de vida.

Esto ha marcado una nueva tendencia en la construccion que cada vez se acerca mas a
los intereses de este tipo de compradores, que se interesan altamente por un lugar
adecuado donde ellos puedan compartir con sus mascotas, lugares de esparcimiento
para compartir con amigos, como las zonas BBQ, senderos peatonales llenos de
ambientes naturales, gimnasios y espacios para desarrollar actividades diarias en pro de
su bienestar fisico, entre otras comodidades que hacen parte de lo indispensable para
ellos y que son cruciales al momento de tomar la decision de invertir en un lugar en el
cual echar raices.
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Ciencuadras.com revel6d en un informe el comportamiento de la vivienda nueva,
usada y en arriendo durante el primer trimestre de 2022.

Este andlisis es realizado con datos suministrados por el Banco Davivienda y La Galeria
Inmobiliaria.

Durante el primer trimestre de 2022, se evidencia un buen desempefio en ventas de
vivienda a nivel nacional, frente al mismo periodo del afio anterior.

La venta de vivienda VIS crecid un 6% (43.984 unidades) y la No VIS, aument6 un
5%(19.506 unidades). Asi mismo, los valores de venta aumentaron en proporciones mas
altas: los vendidos en VIS crecieron 18% y en No VIS 10%.

Esto confirma el incremento de los precios de vivienda de un afio a otro en un 8%,
descontando el crecimiento en unidades.

Con respecto a la disponibilidad de unidades, se redujo en 27% frente al afio anterior
como consecuencia del gran volumen de ventas que hubo en 2021 y los pocos proyectos
que iniciaron la fase de construccion.

Dicha tendencia seguira disminuyendo, dado el alza en el precio de los insumos. A
cierre del afio pasado, el incremento general en los materiales fue del 7,53%,
especialmente por el precio del acero que se incrementd un 33,47%. Como consecuencia
de lo anterior, aumentardn los plazos de entrega de las unidades que estan en
construccion o sobre planos.

“Ciencuadras.com, como ya es costumbre, ofrece este informe como una fuente de
informacion confiable para los constructores, inmobiliarias y las familias colombianas
tomen sus mejores decisiones, basadas en el comportamiento, oferta y demanda del
sector’, sefial6 Paola Suarez, vicepresidente de la Linea de Negocio y Comercial
de Ciencuadras.com.

Comportamiento en las principales ciudades del pais

Bogota (30,82%), Medellin (28,53%), Barranquilla (13,45%) y Cartagena (6,73%)
tuvieron la mayor disponibilidad de inmuebles en arriendo y venta. Se destacan
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Rionegro, Bello e Itagui, desplazando a Manizales, Sabaneta, Armenia y Bucaramanga,
ciudades que estaban en el top en los primeros tres meses de 2021.

30,82%
28,53%

13,45%
6,73% 5,56%
. - N 3,42% 3,31% 2,77% 2,73% 2,68%

Bogota Medellin  Barranquilla Cartagena Envigade Cali Sabaneta Rionegro Bello Itaghi

Top 10 de la oferta de viviendas nuevas, usadas y en arriendo en el pais

Los apartamentos y las casas en arriendo fueron las viviendas mas solicitadas. Estos
inmuebles siguen la tendencia de aumento de su participacion en la demanda nacional,
lo que se debe al incremento de entregas de vivienda que las personas compran como
inversion y destinan como inmuebles en arriendo.

Los apartamentos y las casas en arriendo fueron las viviendas mas
solicitadas. Estos inmuebles siguen la tendencia de aumento de su participacion en la
demanda nacional, lo que se debe al incremento de entregas de vivienda que las
personas compran como inversion y destinan como inmuebles en arriendo.

Igual que en el primer trimestre de 2021, Bogota (38,17%), Medellin (20,63%)
y Cali (14,24%) siguen siendo las ciudades en las que mas se buscan viviendas en
arriendo y venta. Sin embargo, en el primer trimestre del afio pasado, a estas capitales
les seguian Bucaramanga y Barranquilla, que en este periodo fueron desplazadas por
Itagiii (5,42%) y Envigado (4,84%), respectivamente.

Al top de este inicio de afio también ingresaron Ibagué (2,56%) y Bello (2,55%), dejando
por fuera a Cartagena y Manizales. Las preferencias de busqueda se situaron en
inmuebles con minimo: un bafio y dos habitaciones principalmente en el estrato 2.

Ciudades como Cartagena (7,1%), Barranquilla (4,3%) y Bogota (4,2%) resaltan por su
mayor crecimiento anual en el valor de los canones de arrendamiento en casas. Mientras
que, para apartamentos, destacan Barranquilla (4%), Bogota y Otras (3,5%). Por su parte,
la mediana del canon de apartamentos en arriendo estuvo en $1.350.000 en los primeros
meses de 2021 y para este afo, se presentd un incremento en unidades nuevas
disponibles, que salieron al mercado, de $300.000 (quedd en $1.650.000).

Por ultimo, luego de comparar los resultados del mes de marzo de 2021 con el mismo
periodo de este afio, se identifica que hubo un repunte en las tasas de interés para
compra de vivienda VIS, tanto para los créditos en pesos como en Unidad de Valor Real,
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UVR. En el segmento No VIS también se evidencié una aceleracién en las tasas de
interés, 7,29% para UVR y 10,09% en pesos.

Sector inmobiliario ain no se recupera tras la covid-19 y ajusta prondésticos para
2022

La firma EY se dio a la tarea de encuestar a mas de 25 compaiiias inmobiliarias que
operan en Colombia con el objetivo de obtener su perspectiva del impacto de la pandemia
de la covid-19 en el valor de las propiedades, las transacciones, los supuestos de
valoracion y en el sector en general.

El estudio revel6 que el 56,7 % de las compafias inmobiliarias considera que el impacto
de la covid-19 al sector retail fue alto, por eso, ajustaran sus prondsticos para el 2022,
considerando invertir en opciones a domicilio y en la ubicacion de las tiendas.

Algunos expertos aseguran gue los centros comerciales estan enfrentando un contexto
retador, en donde, ademas de las medidas tomadas para contener la covid-19, han visto
las consecuencias de la tendencia al ecommerce, que ha cobrado popularidad en los
altimos afos. Sin embargo, los efectos se han evidenciado en todo tipo de inmuebles.

“Muchos propietarios se vieron afectados por incumplimientos en los contratos de
arrendamiento, lo que generd algunas reducciones de precios en el mercado. La
incertidumbre, el confinamiento y la crisis econémica de la covid-19 afectaron
sustancialmente al sector inmobiliario porque los precios del mercado varian segun la
coyuntura”, asegurd6 Maria Claudia Cepeda, partner del equipo de estrategia y
transacciones de EY en Colombia.

De acuerdo con la encuesta, el 47,1 % de las empresas cree que el impacto de la
pandemia generara volatilidad en los precios de los inmuebles en Colombia, mientras que
el 11,8 % considera que se mantendran estables. Sin embargo, en caso de presentarse
una afectacion negativa, el 52,9 % de los encuestados dice que el valor de la propiedad
sufrira una afectacion menor al 10 %.

“A pesar del impacto de la pandemia en Colombia, los inversionistas esperan mantener
su portafolio al considerar la baja de precios como una oportunidad en el mercado y la

Este documento es copia del original que reposa en la Intranet. Su impresion o descarga se considera una Copia No Controlada



https://www.semana.com/economia/inversionistas/articulo/davivienda-corredores-lanza-portal-para-interesados-en-invertir-en-el-mercado-inmobiliario/202215/
https://www.semana.com/economia/inversionistas/articulo/davivienda-corredores-lanza-portal-para-interesados-en-invertir-en-el-mercado-inmobiliario/202215/

PROCESO GESTION CONTRACTUAL Cédigo: FGN-APO7-F-32

FISCALIA
FORMATO ESTUDIO DEL SECTOR

Version: 02

Péagina: 25 de 41

expectativa de capturar los beneficios que se esperan de la recuperacion econdmica post-
covid-19”", dijo Maria Claudia Cepeda.

Al respecto, la encuesta también revel6 que el 64,3 % de los encuestados espera vender
y comprar inmuebles de manera proporcional, lo cual denota un panorama favorable ante
la expectativa de continuar invirtiendo en inmuebles.

Para el caso del segmento de oficinas, el 82,7 % de las empresas advirtio que el impacto
de la pandemia también serd alto. En Bogota, por ejemplo, la tasa de disponibilidad
aumento, pasando del 7,47 % en el segundo trimestre de 2020 al 11,30 % en el mismo
periodo de 2021. En paralelo, la oferta de espacios en edificios corporativos mostré un
alza del 57 % frente al segundo trimestre del 2020.

Maria Claudia Cepeda explicé que “el cambio de esquemas en el trabajo como el paso
de la presencialidad a escenarios remotos por la virtualidad aunado al impacto econémico
que generé la pandemia ha representado un impacto significativo en el sector
inmobiliario haciendo que la tasa de disponibilidad de oficinas aumente”.

Por su parte, en contraste con otros sectores, las perspectivas para el segmento
residencial favorecen a los compradores. De acuerdo con la encuesta, el 45,8 % de las
empresas cree que el sector residencial tendra un impacto bajo, puesto que el Gobierno
incentivd el uso de subsidios, financiamiento de cuotas iniciales o menores tasas de
interés de cara a los créditos para adquirir viviendas.

“‘Hoy, con el teletrabajo, las personas buscan espacios mas amplios para vivir, los cuales
deben contar con areas para trabajar. En ese sentido, las casas de campo han
aumentado su demanda”, afirmé Maria Claudia Cepeda.

Por su parte, el 60,7 % de los encuestados calcula que el impacto de la covid-19 en el
sector inmobiliario durara entre uno y dos afios, mientras que el 35,7 % consideré que los
efectos de la pandemia superaran los dos afos, es decir, iran mas alla de 2023, esto
debido a la incertidumbre asociada al tiempo de duracion de la pandemia.

El informe concluyé que aun es muy temprano para determinar el impacto real de la
pandemia en los supuestos que se emplean en los ejercicios de valoracion para el sector

Este documento es copia del original que reposa en la Intranet. Su impresion o descarga se considera una Copia No Controlada



https://www.semana.com/economia/macroeconomia/articulo/gobierno-aumento-a-mas-de-250000-unidades-su-meta-para-venta-de-viviendas-en-2022/202240/
https://www.semana.com/economia/macroeconomia/articulo/gobierno-aumento-a-mas-de-250000-unidades-su-meta-para-venta-de-viviendas-en-2022/202240/
https://www.semana.com/economia/macroeconomia/articulo/gobierno-aumento-a-mas-de-250000-unidades-su-meta-para-venta-de-viviendas-en-2022/202240/

PROCESO GESTION CONTRACTUAL Cédigo: FGN-APO7-F-32

FISCALIA
FORMATO ESTUDIO DEL SECTOR

Version: 02

Péagina: 26 de 41

inmobiliario. Sin embargo, se obtuvieron rangos de las posibles tasas de descuento
esperadas, arrojando resultados entre 11 % y 15 %.

Adicionalmente, sobre las variables o supuestos considerados como resultado de la
encuesta, expertos aseguran que es necesario incorporar escenarios de sensibilidad
donde se reflejen los distintos planes de recuperacion, el avance de la vacunacion en el
pais, los cambios en la estructura de costos y planes de inversion, entre otros elementos
que incidirdn en el panorama del sector inmobiliario que se tendra durante el 2022.

Comportamiento del sector inmobiliario en el Eje Cafetero durante el COVID-19

La coyuntura econOmica ha definido recientemente el comportamiento de
diferentes sectores de la economia colombiana, la cual ha producido diversas
consecuencias tanto favorables como desfavorables. Algunos como los diferentes
programas del gobierno para el desarrollo de vivienda VIS y el potencial ajuste en
los precios de vivienda No VIS y oficinas en las principales ciudades, han promovido
qgue la dinamica del sector se enfoque en el desarrollo de ciudades secundarias. Es por
esto que el sector Inmobiliario, ha presentado un gran avance en los Ultimos afios y se
espera que continde desarrollandose conforme a los factores econdémicos y logre ser el
principal sector para reactivacion econémica nacional.

Con el fin de tomar el pulso al comportamiento general del sector inmobiliario, y en
especial de ciudades intermedias como las del Eje Cafetero; La Cadmara de Comercio
de Armenia y del Quindio, con apoyo de Lonja de Propiedad Raiz del Quindio,
Fincaraiz.com.co y Unifianza, realizaron un sondeo entre 169 empresas inmobiliarias
de las tres ciudades capitales del Eje Cafetero, del 3 de junio al 9 de junio, con el objetivo
de conocer cdmo estan los principales indicadores del sector en medio del COVID-19 y
como resultado se obtuvo un Estudio del comportamiento del sector inmobiliario en
estas ciudades.

En el estudio se destacan estas cifras:

« En el periodo comprendido entre los meses enero — marzo de este afio han sido
aprobados 62.334 m2 para construccion en el Quindio, superando a Caldas, mientras
Risaralda lleva la delantera para ambos departamentos.

o El departamento del Quindio cuenta con 322 empresas del sector inmobiliario
vigentes a 31 de diciembre de 2019, de las cuales 283 (88%) se encuentra ubicadas
en la ciudad de Armenia.
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« De los tres departamentos del Eje Cafetero, el Quindio es el que cuenta con mayor
representatividad del sector inmobiliario en el PIB.

o En 5 afios (diciembre 2015 — diciembre 2019) el sector inmobiliario crecié un 71%
en el Quindio.

De los tres departamentos del Eje Cafetero, Quindio tiene el mayor porcentaje en
cuanto alarepresentatividad del sector inmobiliario en PIB, con un 10,1%, seguido
de Risaralda con 6,5% y Caldas con 6,3%.

Respecto a cifras, el sector inmobiliario ocupa mayor proporcién de poblacion en la capital
quindiana respecto a las otras dos ciudades:

e Armenia: Para el trimestre Febrero — Abril del afio 2020, el 2,4% de la poblacion
ocupada en Armenia hacia parte del Sector Inmobiliario.

o Pereira: Para el trimestre Febrero — Abril del afio 2020, el 2,2% de la poblacién
ocupada en Pereira hacia parte del Sector Inmobiliario.

e Manizales: Para el trimestre Febrero — Abril del afio 2020, el 1,4% de la poblacién
ocupada en Manizales hacia parte del Sector Inmobiliario.

Frente a la coyuntura actual del Covid-19, el 35% de los encuestados manifesté que
el numero de empleados se redujo a partir de la crisis del Covid-19. El 43% del total
de encuestados sefialé que su nivel de ingresos se redujo en una proporcién mayor al
50%.

De enero al 10 de junio se han realizado en el portal Fincaraiz.com.co 135.724.563
millones de busquedas de inmuebles en venta y en arriendo a nivel nacional, de
este total, el 52% ha buscado inmuebles en arriendo y un 48% ha buscado
inmuebles en venta.

A diferencia de diversas ciudades del pais como Bogota o Medellin, en las tres ciudades
capitales del Eje Cafetero predominan las busquedas de inmuebles en venta y
Armenia es el destino preferido en las tres ciudades lo que representa un sustento
en inversion y calidad de vida.

En estas tres ciudades el rango de precio que ha presentado mas busqueda es de
$124 a $300 millones; en Armenia los inmuebles en venta mas buscados de enero a
junio del 2020 fueron en el estrato 5 con el 34% de un total de 818.598 busquedas y con
un 49% de 922.500 busquedas, en este caso el tipo de inmueble destacado son las casas.
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Venta 59%
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Segun cifras del Dane a 13 de mayo de 2020, Quindio presentd un crecimiento de
110,9% en licencias para construccion con 28.278 mts2, superando a Risaralda cuya
variacion fue de 35,8% y a Caldas con una caida de -81%.

En el caso de ciudad de Armenia, la variacion del indice de costos de construccion de
vivienda, la cual presenta un 2,52% y ha sido menor en comparacion con Pereira con un
3,57% y Manizales presentado 5,77% en el mes de abril. Este indice representa costos
operativos como Materiales, mano de obra y maquinaria y equipo.

https://fincaraiz.com.co/blog/estudios-de-vivienda/conoce-el-crecimiento-del-sector-inmobiliario-en-el-
eje-cafetero/

TENDENCIAS MACROSECTORIALES LOCALES

Crecimiento del valor agregado de las actividades inmobiliarias se desacelero en
el primer trimestre del afio

El sector inmobiliario colombiano fue uno de los pocos que evidencié cierta resiliencia en
los meses mas criticos de la pandemia, tendencia que continu6 a lo largo del 2021, tras
consolidar una expansion del valor agregado del 2,5% anual.

Para el primer trimestre de 2022, el valor agregado aportado por el sector de actividades
inmobiliarias tuvo una leve desaceleracion al crecer 2.1% anual, tasa que luce
ligeramente baja frente a la lectura de un afo atras (2.3%) y al crecimiento del 2021 (
2,5%). No obstante, estas siguen siendo mas bajas que aquellas observadas en pre-
pandemia, cuando tocaron el 4% en 2018 y 3.2% en 2019.

Es clave resaltar que este incremento sigue respondiendo a los niveles de transacciones
inmobiliarias, impulsadas, de una parte, por la reactivacion del arrendamiento de
inmuebles no residenciales y, especialmente, por aquellos del segmento residencial que,
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aun tras la pandemia, ha tenido un positivo comportamiento ante el incremento de las
ventas y arriendo de este destino. Asi mismo, el mejor desempefio de otros indicadores
lideres del sector como la ocupacion, ingresos por servicios prestados 1 y tasas de
vacancia corroboran tal situacion.

Personal ocupado en el sector inmobiliario aumentd 54% anual en abril

Segun las cifras de empleo del Dane, en abril de 2022 se encontraron empleadas 223,2
mil colombianos en el sector de actividades inmobiliarias, 1o que significa una adiciéon de
cerca de 78.7 mil puestos de trabajo con respecto al mismo mes de 2021 (crecimiento del
54,5% anual) y de 40,4 mil frente al mes anterior (22,1%). Estos son los mayores niveles
de ocupacion del sector vistos desde inicios de 2021.

Si comparamos tal comportamiento del personal ocupado en actividades inmobiliarias,
sus tasas de crecimiento superan a las del total de la economia, luego de que en el
trimestre movil febrero - abril de 2022 estos aumentaran en 29.8% anual frente al 8.9%
gue lo hizo el total de ocupados en todas las ramas.

Como es de esperarse, en la medida que el sector solvent6 las adversidades y desafios
impuestos por la pandemia y ahora con un mejor panorama, habria incurrido en una
mayor atraccion de personal para el desarrollo de estas actividades.

https://vision.davivienda.com/tendencias-sectoriales/inmobiliario/coyuntura-i22

ANALISIS SECTOR INMOBILIARIO EN PEREIRA RISARALDA

En el sector arrendamientos en el municipio de Pereira, se observa que de acuerdo a la
informacion brinda por algunas inmobiliarias y la consulta en paginas de internet el costo
del metro cuadrado en la zona céntrica de la ciudad oscila entre $18.964 y $140.845=
M2 dependiendo del tipo de inmueble, su estado, su ubicacién si es sobre via principal,
con o sin parqueadero, de las adecuaciones que requiera el inmueble para su adecuado
funcionamiento entre otros factores.

MODALIDAD DE SELECCION

De acuerdo con lo sefialado en el literal h del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de
2007, el Decreto 1082 de 2015, se realiza bajo la modalidad de Contratacion Directa
contrato de arrendamiento, con persona natural o juridica previa verificacion de idoneidad
0 experiencia requerida acorde al objeto contractual y obligaciones a realizar.

ANALISIS DE LA DEMANDA:
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El inmueble se encuentra ubicado en el municipio de PereiraRisaralda, y es requerido para la
ubicacion de la sede Fiscalia General de la Nacion municipio de Pereira, que faciliten la
prestacion eficiente y el acceso a la justicia para los ciudadanos entre las diferentes instituciones
o entidades para el logro de los objetivos institucionales.

De otro lado, son muchas las entidades publicas y privadas que requieren adquirir este
tipo de servicio inmobiliario.

Consultada la pagina del Sistema Electronico para la Contratacién Publica, se pueden
observar las entidades que requieren este tipo de servicio tal como se muestra a
continuacion:
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o AToR | cantiono
: DESCRIPCION DEL NECESIDAD . PENDIENTE
ITEM DE SEGUN
BIEN O SERVICIO REAL POR
MED ESTUDIO DE ADQUIRIR
IDA MERCADO
1 Arrendamiento de | MES 16 16 0
inmueble en area
urbana del municipio
de Pereira

DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR: ElI ARRENDADOR se obliga para con
el ARRENDATARIO a entregarle a titulo de arrendamiento, segundo piso, de un inmueble
ubicado en la calle 30 N° 6-42/52, en la ciudad de Pereira Risaralda. Este inmueble se
identifica con los folios de matricula inmobiliaria N° 290-69282, 290-64762 y 290-64763,
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Pereira, cuyos linderos se
describen en la Escritura Publica N° 4239 de 30 de diciembre de 2002, la que forma parte
integral de este contrato.

TIPO DE CONTRATO: Arrendamiento
PLAZO DE EJECUCION: 16 meses

LUGAR DE EJECUCION: Pereira Risaralda

PRESUPUESTO

Efectuado el analisis econdémico se establecié que el valor estimado para la celebracion
del contrato de arrendamiento del bien inmueble, ubicado en la ciudad de Pereira
Risaralda, para el funcionamiento SEDE FISCALIA PEREIRA RISARALDA grupo Seccional
Risaralda de la Fiscalia General de la Nacién Regional Eje Cafetero desde el 1 de
noviembre de 2022 hasta el 29 de febrero 2024, corresponde a la suma de CIENTO
NOVENTA Y SEIS MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS M/CTE. ($196.833.496,00) Incluido IVA,
respaldados en el certificado de disponibilidad presupuestal CDP N° 9422 del 31/05/2022,
expedido por el Jefe del Grupo de Presupuesto de la Regional. Las vigencias 2023 y
2024, se atenderan con vigencias futuras aprobadas mediante oficio N° 2-2022-038632
del 31 de agosto de 2022, suscrito por la Directora General del Presupuesto Publico
Nacional.
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FORMA DE PAGO

La FISCALIA GENERAL DE LA NACION pagara al contratista el valor del contrato de la
siguiente manera: i) dos (02) pagos mediante mensualidad anticipada correspondiente al
canon de arrendamiento del mes de noviembre y diciembre de 2022, por la suma de
DOCE MILLONES TREINTA Y SIETE MIL SETECIENTOS DIECIOCHO PESOS M/CTE.
($12.037.718.00), incluido IVA; el canon del meses de noviembre y diciembre del 2022
corresponde a dos pagos por valor de ($24.075.436.00) incluido IVA, ii) Diez (10) pagos
mediante mensualidades anticipadas correspondientes a los canones de arrendamiento
de la vigencia fiscal 2023, de enero 1 a octubre 31, cada uno por la suma de DOCE
MILLONES TREINTA Y SIETE MIL SETECIENTOS DIECIOCHO MCTE.
($12.037.718.00), para un total de ($120.377.180.00); iii) dos (2) pagos mediante
mensualidades anticipadas correspondientes al canon de arrendamiento de la vigencia
2023, noviembre y diciembre, cada uno por valor de TRECE MILLONES NOVENTA Y
CINCO MIL DOSCIENTOS VEINTE PESOS, M/CTE, para un total de ($26.190.440.00);
IV) dos pagos correspondientes a los meses de enero y febrero 2024, cada uno por la
suma de TRECE MILLONES NOVENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS VEINTE PESOS
M/CTE. ($13.095.220.00) incluido IVA, para pagos por valor de ($26.190.440.00). Valor
total del contrato CIENTO NOVENTA Y SEIS MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y
TRES MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS ($196.833.496.00) M/CTE.
Valor total del contrato: CIENTO NOVENTA Y SEIS MILLONES OCHOCIENTOS
TREINTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS
($196.833.496.00) M/CTE.

5.2 ESTUDIO DE LA OFERTA (Se debe contemplar aspectos como: Quien vende el producto o servicio,
cual es la dinamica)

En Colombia, las inmobiliarias por lo general son empresas dedicadas al arrendamiento
de inmuebles de acuerdo con las necesidades de las Entidades, estas se encuentran
reguladas por la Superintendencia de Industria y Comercio. No obstante lo anterior, y por
ser Pereira una ciudad intermedia, la oferta de inmuebles con las condiciones requeridas
por la entidad por parte de las inmobiliarias es escasa, por lo que para celebrar contrato
de arrendamiento, la Regional Eje Cafetero se concluye lo puede realizar con persona
natural o juridica que posea el inmueble que cumpla con los requerimientos de la entidad
y de esta manera atender a la necesidad presentada en la entidad.

Consultadas las paginas web e internet, existen posibles oferentes constituidos
legalmente, con la experiencia necesaria segun los requerimientos de la entidad, entre
los que se encuentran:
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No. RAZON SOCIAL DIRECCION TELEFONO

Cl. 12 #13-54, Pereira,

1 Rentar Inmobiliaria S.A.S. Risaralda 3344240
Cra.18 #12-75 ., Megacentro
2 Claudia Jaramillo & CIA Local 109, Pinares, Pereira, 3218090
Risaralda
. Carrera 7 #16-50 local 205,
3 Manuel J. Quintero Centro, Pereira, Risaralda 3347736
. S Av. Circunvalar Cr13 8 B-51
4 Castell6n Inmobiliaria S.A.S Los Alpes Pereira Risaralda 3340256
I , . Crl6 4-80 L-4 Edif. Portal del
5 Inmobiliaria Clara Inés Mejia Cerro Pinares Pereira 3316240
S.AS. )
Risaralda
6 | Inmobiliaria Coldwell Banquer | /& 14 #12-33, Pereira, 3354111 - 3257009

Risaralda

Avenida circunvalar # 11 -

7 Inmobiliaria Finca Raiz 80, Edificio Capito, Oficina 3356512
603, Pereira, Risaralda

8 | Grupo Rivera PSenCS i:alle 19 N.°16-76 Bodega | 5395199

Inmobiliaria Juan de Armenia Cra 19 N.° 36N — 44

9 Bienes Raices Armenia Quindio 3113844627

10 | Inmobiliaria Bienes del Quindio | '@ 14 N-“ 3-01 Armenia 3162818031
Quindio

11 | Negocios Inmobiliarios Cris Cra 25 N. 39-33 3015280496

12 Bernal Asociados Calle 4 N. 25-48 7423220

13 Inmobiliaria Colfimer Ltda Cra25Cl47L1 3155124379
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6. LISTA DE CHEQUEO PARA IDENTIFICAR EL RIESGO DE COLUSION DE

OFERENTES

PROCESO GESTION CONTRACTUAL

LISTA DE CHEQUEO PARA IDENTIFICAR RIESGO DE COLUSION DE CONTRATISTAS
(Exceptua la contratacion directa)

(Ley 1474 de 2011-Estatuto Anticorrupcion- Articulo 27. Acuerdos restrictivos de la competencia

P’ ELEGIR CON VALORACION
FACTOR ANALIZADO ITEMS UNA "X" VALORACION e
Muchas Bueno
1. ¢Existen emp.re.sas gue ofrecen este Pocas Regular
producto o servicio en el mercado?
Ninguna Malo
2. iLos elementos requeridos en el Muchas Malo
pr'esente' proc.eso han sido aqu|r|r:|os enla Algunas Regular
misma vigencia por parte de la Entidad a
nivel nacional? Ninguna Bueno
Muchas Bueno
3. Existen pocos o no existen sustitutos al
. . . Pocas Regular
bien o servicio a adquirir?
Ninguna Malo
Si Malo
4. c_E.X|ste varlauorT significativa en los No Bueno
precios totales cotizados?
n/a
Si Malo
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5. ¢ Existe variacion significativa en los No Bueno
precios totales con relacién a compras
idénticas de pasadas vigencias?. n/a
6. ¢ La ficha técnica contiene informacién Si Bueno
amplia y suficiente para que los oferentes
) pliay paraq No Malo
interesados puedan elaborar su propuesta
econdmica valorando todas las condiciones
y riesgos del proceso? n/a

Si Malo

7. iExisten coincidencias en las
cotizaciones que puedan suponer que son No Bueno
presentadas por la misma persona?

n/a

8. Revisada(s) la(s) cotizacién(es) ées Todas Bueno

posible establecer la existencia de la(s) Algunas Regular
empresa(s) que la(s) esta(n) emitiendo?

Ninguna Malo

9. ¢ Las cotizaciones cuentan con logotipos, Todas Bueno

razones sociales, nit o rut, direcciones y Algunas Regular
teléfonos del cotizante?

Ninguna Malo
Todas Malo
10. En compras de articulos similares en Algunas Regular
vigencias pasadas, ¢se realizo el sondeo 3
. Ninguna Bueno
con las mismas empresas?.
n/a
RESULTADO
RANGO

RESULTADOS DE LA LISTA DE CHEQUEQO: (Espacio para hacer una breve descripcién de los

resultados obtenidos en la lista de chequeo anterior)

N/A

7. CONCLUSIONES DEL ANALISIS DEL SECTOR (Desde el punto de vista estadistico y que

plasme el resultado final

ESTUDIO DE MERCADO
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En el proceso de busqueda se encontraron ofertas de bienes inmuebles que presentan
condiciones similares en cuanto a area, ubicacién, pero no de instalaciones y adecuaciones. En
términos generales los arrendamientos en este sector de la ciudad de Pereira Risaralda Oscilan
entre 18.964 y 140.845 para un promedio de $ 55.774 incluido IVA por metro cuadrado de acuerdo
a sus espacios, adecuaciones, area y ubicacion y precio asi como a la disposicion que tienen el
mismo para la ejecucién del contrato de arrendamiento. Del andlisis de precios realizado se
concluye que para el alquiler del bien inmueble requerido para el funcionamiento del Grupo
Seccional Risaralda.

CIENTO NOVENTA Y SEIS MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS M/CTE. ($196.833.496,00) incluido IVA 'y
todos los costos para cubrir las vigencias 2022, 2023 y 2024.

CONCLUSIONES:

Efectuado el andlisis econdmico, realizado teniendo en cuenta las ofertas que tienen las
inmobiliarias, se concluye:

= Que en la Region Eje Cafetero, especialmente en el departamento de Risaralda,
existen empresas de servicio inmobiliario, asi como personas juridicas y personas
naturales que desarrollan este tipo de actividad comercial, pero por requerirse de
espacios que se adapten a las necesidades de la entidad, se opta por emplear la
modalidad de contratacién directa con el proveedor.

= De acuerdo al andlisis de las ofertas publicadas por las diferentes inmobiliarias y
propuestas presentadas por los oferentes se tiene un valor del canon mensual para
las vigencias 2022, noviembre y diciembre de DOCE MILLONES TREINTA Y SIETE
MIL SETECIENTOS DIECIOCHO PESOS M/CTE. ($12.037.718,00), para noviembre
y diciembre de 2023 enero y febrero de 2024 de DOCE MILLONES TREINTA Y
SIETE MIL SETECIENTOS DIECIOCHO PESOS ($12.037.718,00), Incluido IVA.

» El presupuesto oficial disponible corresponde a la suma CIENTO NOVENTA Y SEIS
MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS NOVENTA
Y SEIS PESOS M/CTE. ($196.833.496,00), Incluido IVA. por tanto se contrata el
servicio planteado en los estudios previos desde el 1 de noviembre de 2022 hasta el
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29 de febrero de 2024 de acuerdo al presupuesto asignado por la entidad para cubrir
la necesidad planteada en los mismos.

= El inmueble ofrecido por el oferente se ajusta a la necesidad y requerimiento de la
entidad, toda vez que el mismo ofrece precio competitivo y favorable para los intereses
de la FGN. Garantiza el espacio adecuado para la ubicacién de la sede Infancia y
Adolescencia de la Fiscalia General de la Nacion PereiraRisaralda.

» El inmueble se encuentra ubicado en el municipio de Pereira en el departamento de
Risaralda.

GARANTIAS: N/A

8. FUENTES DE INFORMACION (Listar las fuentes oficiales de las cuales se hizo uso para al Estudio del

sector)

Fuente de Consulta

Péagina Secop Il

Estudios Previos

Colombia Compra eficiente
https://ffincaraiz.com.co/blog/estudios-de-vivienda/conoce-el-crecimiento-del-sector-
inmobiliario-en-el-eje-cafetero/
https://www.dane.gov.co/files/investigaciones/boletines/ipc/bol_ipc_sep22.pdf

https://habitatdelosandes.com/tendencias-inmobiliarias-para-este-2022/
https://www.semana.com/economia/empresas/articulo/sector-inmobiliario-aun-no-se-
recupera-tras-la-covid-19-y-ajusta-pronosticos-para-2022/202222/

https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/servicios/encuesta-anual-de-
servicios-eas
https://www.eje21.com.co/2020/04/asi-es-como-el-coronavirus-cambia-perspectiva-inmobiliaria-
en-colombia/
https://www.eltiempo.com/economia/sectores/asi-se-desempenaria-la-economia-
colombiana-en-el-2019-310528

http://www.fedelonjas.org.co/sector-inmobiliario-en-2017-crecera-por-encima-de-la-economia-nacional/
http://blogs.portafolio.co/el-clasificado/sector-inmobiliario-2018/

EL VALOR DEL ESTUDIO DEL SECTOR ES $ 196.833.496

INCLUIDOS TODOS LOS COSTOS DIRECTOS E INDIRECTOS

EL CUAL SERVIRA COMO PRESUPUESTO OFICIAL DEL PROCESO
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