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COMPONENTE AMBIENTES ADECUADOS Y SEGUROS- ESPACIO FiSICO FUNCIONAL
1. ALCANCE DEL COMPONENTE.

Se orienta a mantener y establecer requisitos para asegurar condiciones 6ptimas en la operacion del
servicio, en el entendido que la construccion, habilitacién y adecuacion del inmueble atendié de manera
previa las condiciones normativas y de salubridad, especificaciones constructivas y de materiales, asi
como el cumplimiento de la Norma de Sismo Resistencia. Este componente define el conjunto de
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condiciones del espacio fisico, dotacién y mobiliario necesario para la realizacién de las actividades
propias del servicio, al igual que, las condiciones ambientales y de seguridad necesarias para generar un
ambiente funcional, seguro y adecuado que contribuya con el bienestar de los participantes.

2. DEFINICIONES:

INFRAESTRUCTURA: Es un conjunto de instalaciones, servicios y medios técnicos que soportan el
desarrollo de actividades

INMUEBLE: corresponde a la construccion ubicada en una o varias Unidades Prediales presentadas en
la oferta. Para el caso donde la construccién se localice en mas de una unidad predial, se tomara como
una sola infraestructura inmueble (una o varias comunicadas arquitectéonicamente o separadas) siempre
y cuando las construcciones se localicen en unidades prediales colindantes entre si y comunicadas
internamente que cumpla con las condiciones técnicas relacionadas en el presente numeral — Ambientes
adecuados y seguros.

El oferente debe diligenciar la direccion del inmueble ofrecido en el cual pretende realizar la prestacion
del servicio, en la carta de intencién

FORMATO DE CALIFICACION TECNICA DE INMUEBLES (COMPONENTE JURIDICO): Se refiere al
formato que hace parte del anexo en el cual se evaluan las condiciones de titularidad, los gravamenes
y/o limitaciones al dominio que afecten la habilitacion del predio o predios que componen el inmueble
ofertado para la prestacion del servicio, y permitira determinar si el inmueble CUMPLE o NO CUMPLE.

FORMATO DE CALIFICACION TECNICA DE INMUEBLES (COMPONENTE URBANISTICO Y DE
INFRAESTRUCTURA): Se refiere al formato que hace parte del anexo en el cual se evaluan las
condiciones urbanisticas, arquitectonicas — espacios fisicos y de infraestructura, durante la visita al
inmueble que permiten determinar si el inmueble CUMPLE o NO CUMPLE.

REQUISITO HABILITANTE O MINIMO: Se refiere a los requisitos que debe cumplir el inmueble, los cuales
se encuentra sefalados con una (X) en la columna correspondiente del Formato de Calificacion Técnica
de Inmuebles (Componente Urbano y de Infraestructura)

REQUISITOS NECESARIOS: Estos hacen referencia a requisitos que deben cumplirse antes de la
suscripcion del acta de inicio de la prestacion del servicio, los cuales se encuentra sefialados con una (X)
en la columna correspondiente del Formato de Calificacion Técnica de Inmuebles (Componente
Urbano y de Infraestructura) dicho requisito sera verificado por la supervision del contrato o convenio.

AJUSTE RAZONABLE: Es cualquier modificacion o adaptacion necesaria y adecuada que no imponga
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una carga desproporcionada o indebida, cuando se requiera en un caso particular, para garantizar a las

.

personas con discapacidad el goce o ejercicio, en igualdad de condiciones con las demas, de todos los
derechos humanos y libertades fundamentales (Art. 2°, Convencion sobre los Derechos de las Personas
con Discapacidad y Protocolo Facultativo. Naciones Unidas, 2006).

UNIDAD PREDIAL: Es un predio separado por otro predio publico o privado, con o sin construcciones
y/o edificaciones, perteneciente a personas naturales o juridicas. El predio mantiene su unidad aunque
esté atravesado por corrientes de agua publica. * Se incluyen en esta definicion los baldios, los ejidos, los
vacantes, los resguardos indigenas, las reservas naturales, las tierras de las comunidades negras, la
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propiedad horizontal, los condominios (unidades inmobiliarias cerradas), las multipropiedades, las
parcelaciones, los parques cementerios, los bienes de uso publico y todos aquellos otros que se
encuentren individualizados con una matricula inmobiliaria, asi como las mejoras por edificaciones
en terreno ajeno.

3. DOCUMENTACION PREDIAL

El oferente debera entregar con su propuesta los siguientes documentos que permiten determinar
condiciones juridicas y técnicas del predio o predios que componen el inmueble ofertado, segun lo
establecido en el Formato de calificacion Técnica de Inmuebles (Componente Juridico):

3.1 Certificado de tradicion y libertad

Los oferentes deberan presentar con su propuesta, por cada Unidad Predial el CERTIFICADO DE
TRADICION Y LIBERTAD cuyo estado sea (ACTIVO), documento expedido por la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos, VIGENTE, es decir, con fecha no mayor a un (1) mes de expedicion. De la
revision de este se debe concluir la titularidad del inmueble.

Para los predios que presenten embargos, declaratorias de utilidad publica, declaratoria de interés social,
oferta de compra, expropiacion y otros que puedan afectar la prestacion del servicio, la Secretaria Distrital
de Integracion Social puede solicitar en la etapa de subsanacion el documento correspondiente que
garantice la No Afectacion del servicio, en caso de que el oferente no subsane se calificara No Cumple.

En caso de ostentar la calidad de poseedor, se debera allegar como minimo, la Declaracion de la Posesion
Regular conforme se establece en el articulo 1° de la Ley 1183 de 2008.

Adicionalmente se constatara a través de los sistemas de informaciéon del DADEP, si el predio ofertado
hace parte o no, de los Bienes Inmuebles de Uso Publico o de los Bienes Fiscales del Distrito. En el
evento de pertenecer al Distrito Capital no se reconocera en la estructura de costos el pago del rubro
asignado para espacio fisico funcional en lo que corresponde a “INSTALACIONES”. Si la infraestructura
o construcciéon propuesta esta conformada por mas de un predio, debera presentarse el certificado de
tradicion y libertad y/o la Declaracion de la Posesion Regular por cada uno de ellos y esto debera ser
indicado en la Carta de Presentacion de la Oferta, relacionando todos los inmuebles que conforman la
construccion. Este se considera un requisito minimo por lo que la no presentacién en la oferta sera
calificada como NO CUMPLE.

Si el proponente no es el titular de derecho de dominio del inmueble presentado, debera allegar con la
propuesta la carta de intencion de suscripcidn de contrato de arriendo, comodato o cualquier acto
administrativo o civil -por cada Unidad Predial- expedida por el (los) respectivo(s) titular(es) que garantice
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el presente proceso competitivo, éste realizara el correspondiente contrato/ convenio de arrendamiento.

En el evento en que el propietario del inmueble no mantenga la intencion de arrendamiento al OFERENTE
la propuesta quedara RECHAZADA.

Con la Carta de Intencion, se debera anexar la copia del documento de identidad del (los) propietario (s)
persona natural, en caso en que el (los) propietario (s) actue (n) mediante apoderado se debe allegar el
poder debidamente autenticado por el(los) propietario(s), para el caso de personas juridicas se debe
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allegar el certificado de existencia y representacion legal junto con copia de la cédula del representante
legal.

En el caso que dos o0 mas proponentes presenten el mismo inmueble para el mismo proceso, Unicamente
se tendra en cuenta la primera que se encuentre presentada en la plataforma SECOP I, para tal caso se
verificara hora y fecha.

1.1. Certificado Catastral

Los oferentes deberan presentar con su propuesta, por cada Unidad Predial el certificado catastral o
boletin de nomenclatura expedido por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD,
documento por medio del cual, la autoridad catastral hace constar la inscripcion del predio, sus
caracteristicas y condiciones fisicas, segun la base de datos de informacion catastral con una vigencia no
superior a tres (3) meses. En caso de no contar con el respectivo documento se podra anexar copia del
recibo de pago del impuesto predial del afio en curso, en donde consten claramente los siguientes datos
del predio: codigo catastral, CHIP y nomenclatura oficial, de no presentar este documento con la oferta
sera calificada como NO CUMPLE.

1.2. Certificacion de riesgo.

Para este proceso es valido el concepto emitido por la pagina oficial de la secretaria Distrital de Planeacion
- SINUPOT, mediante el cual conste que el predio no se encuentra en zona de amenaza alta, este se
considera un requisito minimo por lo que en caso de que se encuentre en amenaza alta el predio sera
calificado como “NO CUMPLE”.

De igual manera la no presentacion de este requisito en la oferta sera calificada como NO CUMPLE.

NOTA 1: En caso de adjudicacion, el contratista no podra cambiar el inmueble que presenté con la
propuesta a excepcion que se trate de un componente de riesgo imprevisto y emergente que afecte la
seguridad de los participantes. En caso de cambio, este Unicamente se podra realizar previa justificacion
del proponente, aprobacion de la justificacion por parte de la supervision designada para el contrato y
cumpliendo con todas y cada una de las condiciones establecidas en el presente anexo.

La supervisiéon designada para el contrato debera avalar la justificacion presentada por el asociado para
el cambio de predio y presentarla a la Subdireccion de Plantas Fisicas para que esta, pueda realizar la
evaluacion de las condiciones juridicas, urbanisticas, de espacios fisicos, seguridad, accesibilidad y
salubridad, de conformidad con las condiciones iniciales previstas en el Anexo Técnico.

Frente al documento de verificacion, el asociado debera realizar un plan de mejora que subsane todas
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cumplimiento total de este plan de mejora es requisito indispensable para poder iniciar el uso del nuevo
inmueble.

4. ESPECIFICACIONES TECNICAS

4.1 Descripcion del inmueble
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El proponente sera el responsable de brindar las condiciones fisicas de la infraestructura, el cual debe

contar con los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, aseo, energia eléctrica, distribucion de gas
combustible, e internet, ademas debe realizar las adecuaciones, reparaciones y mantenimientos que éste
requiera para la prestacion del servicio de atencion integral a los participantes, los costos derivados de
reparaciones, adecuaciones y mantenimiento por dafios a la propiedad deberan ser asumidos por el
proponente.

NOTA No.1: El inmueble ofertado debe estar ubicado dentro del suelo urbano del Distrito Capital y debe
ser de uso exclusivo para el servicio de la Secretaria Distrital de Integracién Social.

Asi mismo, el oferente debera presentar la totalidad de la infraestructura y areas objeto de la prestacion
del servicio al momento de la visita que se realice por parte de la Subdireccion de Plantas Fisicas. El area
ofertada debera cumplir con los Requisitos Habilitantes o Minimos.

No estd contemplada la posibilidad de cambio del inmueble habilitado en el marco del proceso
competitivo, a excepcion de que se trate de un componente de riesgo imprevisto y emergente que afecte
la seguridad de los participantes del servicio. (Desastre natural, atentado de bombas que afecten el
inmueble).

De presentarse alguna de las situaciones antes mencionadas, se debera allegar justificacion por el
asociado prestador del servicio, la cual debera ser evaluada y aprobada por la supervision o interventoria
del mismo; La justificacion debera ser remitida a la Subdireccion de Plantas Fisicas, por la supervision o
interventoria del servicio a fin de realizar la evaluacion juridica, y de especificaciones técnicas del
inmueble propuesto, de conformidad con las condiciones iniciales previstas en este Anexo Técnico, con
el objetivo de garantizar que el inmueble propuesto cuente con iguales o mejores caracteristicas al
habilitado inicialmente.

4.2 Condiciones Urbanisticas — “CALIFICACION OTORGADA MEDIANTE EL FORMATO DE
CALIFICACION TECNICA DE INMUEBLES”

Estas condiciones estan relacionadas con los requisitos para la operacién del servicio; la calificacion del
predio, en el cual el proponente debe cumplir con los Requisitos Habilitantes o Minimos y para la
legalizacion del contrato debera dar cumplimiento a los requisitos necesarios, asi mismo, el cumplimiento
de los requisitos no minimos sera exigibles en el transcurso de la ejecucion del convenio, los cuales el
proponente debera dar aplicabilidad.

4.2.1 Esquema basico de los espacios ofertados

El oferente debera presentar los planos arquitecténicos basicos (pueden ser solo las plantas
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ofertados, en caso de que algun espacio del predio no haga parte de la oferta, debera ser sefialado en
los planos.

Asi mismo, se debe entregar los planos legibles en formato DWG en la plataforma SECOP Il junto con la
propuesta y una copia impresa al momento de la visita. Este se considera un Requisito Habilitantes o
Minimos por lo que si el predio ofertado se encuentra afectado por lo descrito en este numeral sera
calificada como NO CUMPLE.
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NOTA 1: Los planos presentados en formato DWG deben ser digitalizados del inmueble, no se acepta
una imagen importada dentro del archivo DWG

4.2.2 Licencia de construccion o radicacion de solicitud de licencia

La licencia de construccion donde se especifica el uso del inmueble habilitado, debera cumplir con el uso
destinado para la modalidad de servicio. Este documento, se presentara durante la ejecucion del convenio
por parte del asociado, no constituyéndose como un requisito obligatorio ni habilitante en el proceso.

En caso de no contar con el documento se podra presentar la radicacion de solicitud de licencia de
construccion conforme las disposiciones legales vigentes.

4.2.3 Concepto de uso del suelo

El oferente debera presentar el concepto de uso del suelo expedido por la Secretaria Distrital de
Planeacion, SINUPOT o Curaduria Urbana, donde conste que de acuerdo con la norma urbanistica
vigente se permite uno de los siguientes usos:

a. Dotacional equipamiento colectivo de bienestar social.
b. dotacional equipamiento colectivo.
c. Institucional clase 1 o Il

4.2.4 Distancia del inmueble respecto de Lineas de transmisidén eléctrica de alta tension.

Si se evidencian redes eléctricas con lineas de alta y extra alta tension, se evaluaran de acuerdo con el
anexo general del Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE) vigente, “..cumplir con el
ancho de la zona de Servidumbre de lineas de transmision para lineas de alta y extra alta tension de las
Tablas 13,1 y 22.1”. En dado caso de ser lineas de media tension se deberan garantizar las distancias
minimas de seguridad respecto a las construcciones segun lo expuesto en el RETIE. Este se considera
un Requisito Habilitantes o Minimo por lo que si el predio ofertado se encuentra afectado por lo descrito

en este numeral sera calificada como NO CUMPLE.

4.2.5 Esquema basico:

El oferente debera presentar en la visita los planos arquitecténicos basicos, para el predio a ofertar la no
presentacion de este documento sera No cumple, esto sera calificado con el Formato de Calificacion
técnica de Inmuebles”
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El inmueble ofertado no debe colindar con focos de contaminacién (botaderos, plazas de mercado). Este
se considera un Requisito Habilitantes o Minimo por lo que si el predio ofertado se encuentra afectado
por lo descrito en este numeral sera calificada como NO CUMPLE.

4.2.7 Recibos de servicios publicos domiciliarios y certificaciones (lavado de tanques y
fumigacion)
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El oferente debera presentar los recibos de servicios publicos de energia eléctrica, acueducto
y alcantarillado los cuales se consideran Requisitos Habilitantes o Minimos por lo que de no aportarlos
sera calificada como NO CUMPLE.

Adicionalmente se debera aportar el recibo de gas natural en caso de que el predio cuente con este
servicio junto con los certificados de lavado de tanques y fumigacion y control el de plagas vigente,
considerados como Requisitos Necesarios

4.3 Condiciones arquitectonicas y de infraestructura de espacios fisicos

Estas condiciones se refieren a los espacios requeridos y su estado fisico para la prestacion del servicio, y
estan relacionadas en el Formato de Calificacion Técnica de Inmuebles (Componente Urbano y de
Infraestructura), el cual podra ser consultado junto con los demas documentos del proceso.

5. CALIFICACION Y SELECCION DE INMUEBLES

La Subdireccion de Plantas Fisicas de la SDIS, evaluara las condiciones urbanisticas, arquitecténicas y de
infraestructura de los espacios fisicos, de acuerdo con el Formato de Calificacion Técnica de Inmuebles
(Componente Urbano y de Infraestructura), que hace parte integral del presente anexo.

Para tal fin, el profesional designado por la Subdireccion de Plantas Fisicas se pondra en contacto via
telefénica y/o por correo electronico con el proponente e informara el dia y la hora aproximada de visita
a los inmuebles. Durante la visita de inspeccioén el proponente debera delegar un acompafiamiento.

En el momento de la visita que se realiza al inmueble, el oferente debera tener a la mano los esquemas
basicos en fisico presentados en la plataforma SECORP I, y presentara la totalidad de la infraestructura y
areas objeto de la prestacion del servicio. Los inmuebles deben corresponder a los predios ofertados y
seran los que se evaluen en el Formato de Calificaciéon Técnica de Inmuebles (Componente Urbano y
de Infraestructura) . La totalidad de las areas minimas requeridas y ofertadas deben ser de uso exclusivo
para la prestacion del servicio.

Al respecto, el oferente debera firmar el esquema basico de los espacios, en el cual se especifican
claramente las areas ofertadas aceptando la verificacion de los espacios realizada en sitio.

Las Unidades Prediales ofertadas y visitadas a las cuales no se pueda ingresar de conformidad con el
cronograma para la primera visita, se calificaran como NO CUMPLE y podran ser evaluados en la
segunda visita, en la cual deberan cumplir con todos los Requisitos Habilitantes o Minimos. De no
presentar el inmueble en la primera y segunda visita de verificacion, el predio propuesto por el oferente
sera RECHAZADO. Se debe tener en cuenta lo siguiente:
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i. Las visitas técnicas deben adelantarse bajo el estricto cumplimiento del cronograma establecido
por la Subdireccion de Contratacion de la SDIS; cronograma en el cual se establecen términos
perentorios para adelantar esta actividad.

i. Las visitas técnicas se organizan por parte de la Subdireccion de Plantas Fisicas bajo la
observancia de dos criterios a saber:
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Como resultado de la visita se emitira concepto que determina si el predio “CUMPLE” o “NO CUMPLE”.

-CUMPLE: Se emite este concepto cuando, los espacios ofertados CUMPLEN con la totalidad de los items
denominados Requisito habilitante o minimo, verificados por la Subdireccién de Plantas Fisicas de la SDIS
en el Formato de Calificacion Técnica de Inmuebles (componente Urbanistico e infraestructura).

-NO CUMPLE: Se emite este concepto cuando, los espacios ofertados NO CUMPLEN con la totalidad de
los items denominados requisito habilitante o minimo verificados por la Subdireccién de Plantas Fisicas de
la SDIS en el Formato de Calificacion Técnica de Inmuebles (Componente Urbano y de
Infraestructura)

Los inmuebles ofertados que resulten con calificacion NO CUMPLE en la primera visita técnica, podran
subsanar los requisitos habilitantes o minimos dentro de los tiempos destinados para subsanaciones de
conformidad con el cronograma establecido por la Subdireccion de Contratacién de la SDIS.

Estos inmuebles recibiran una segunda visita por parte de la Subdireccion de Plantas Fisicas, donde se
verificara la subsanacion de los requisitos habilitantes o minimos que segun el Formato de Calificacion
Técnica de Inmuebles (Componente Urbano y de Infraestructura) no se cumplieron en la primera visita
técnica; lo anterior, de conformidad con el cronograma establecido por la Subdireccion de Contratacién de
la SDIS.

NOTA No 1: Las adecuaciones con objeto de subsanaciéon de los requisitos minimos habilitantes no
cumplidos en la primera visita técnica de verificacion, no deben actuar en detrimento o afectar los requisitos
minimos habilitantes a nivel de espacios y especificaciones técnicas ya aprobadas y publicadas en el primer
informe de evaluacion preliminar.

NOTA No 2: En todo caso lo anteriormente expuesto debera cefiirse al subsistema de gestion ambiental.

NOTA No. 3: En atencion a la Ley 1346 de julio 31 de 2009, en donde se ratifica la convencién sobre los
derechos de las Personas con Discapacidad, (adoptada por la Asamblea General de las Naciones
Unidas), se garantiza la proteccion a los derechos de esta poblacion, razén por la cual las instalaciones
donde se presten los servicios de la Secretaria Distrital de Integracion Social - SDIS deben contar con
condiciones de ajustes razonables, con el fin de eliminar cualquier barrera que impida a una persona con
discapacidad acceder a un bien o servicio.

NOTA No 4: Formato de Calificacion Técnica de Inmuebles (Componente Urbano y de
Infraestructura) es parte de los documentos precontractuales, publicados en la plataforma SECOP I, por
lo que se considera que, el oferente posee pleno conocimiento del mismo.
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NOTA No 5: Las Unidades Prediales ofertadas seran consideradas como CUMPLE, de conformidad con
el resultado establecido en los Formatos de Calificacion Técnica de Inmuebles componente Urbanistico
e infraestructura y Componente Juridico, calificados como cumple. De considerarse NO CUMPLE en
algunos de los dos formatos de calificacion antes mencionados, la evaluacion definitiva se determinara
como NO CUMPLE.

6. NORMAS APLICABLES
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e Ley9de 1979, “Por la cual se dictan Medidas Sanitarias”, establece los requisitos de prevencion
y proteccién contra incendios, y condiciones sanitarias y ambientales basicas.

¢ NSR-10, Reglamento Colombiano de construccion sismo resistente.

¢ NSR-98, Normas Colombianas de disefio y construccion sismo resistente.

o Resolucion 14861 de 1985. “Por la cual se dictan normas para la proteccién, seguridad, salud y
bienestar de las personas en el ambiente y en especial de los minusvalidos.”, emitida por el
Ministerio de Salud, normas de Accesibilidad.

e Acuerdo 20 de 1995. “Por el cual se adopta el Codigo de Construccion del Distrito Capital de
Bogota, se fijan sus politicas generales y su alcance, se establecen los mecanismos para su
aplicacion, se fijan plazos para su reglamentacién prioritaria y se sefialan mecanismos para su
actualizacion y vigilancia”.

e Resolucion 2674 de 2013. “Por la cual se reglamenta el articulo 126 del Decreto Ley 019 de 2012
y se dictan otras disposiciones” del Ministerio de Salud y Proteccién Social, establece los espacios
para la preparacién o almacenamiento de alimentos.

e NTC 6047, Norma Técnica Colombiana, Accesibilidad al medio fisico. Espacios de servicio al
ciudadano en la administracion publica.

¢ Resolucion 024 de 2017. Ministerio de Salud y Proteccion Social “Por medio de la cual se
establecen los requisitos minimos esenciales que deben acreditar los Centros Vida y se
establecen las condiciones para la suscripcion de convenios docente-asistenciales.”

Asi mismo, es importante tener presente la etapa de transicion para el cumplimiento de la Ley 1968 de
2019 “POR EL CUAL SE PROHIBE EL USO DE ASBESTO EN EL TERRITORIO NACIONAL Y SE
ESTABLECEN GARANTIAS DE PROTECGION A LA SALUD DE LOS COLOMBIANOS.

ING. ALEXANDRA SANDOVAL CHAPARRO
SUBDIRECTORA DE PLANTAS FISICAS

Elabord: Geovanna Marcela Pérez Yepes- Coordinadora Gestion Predial S.P.F.
Reviso: Héctor Mauricio Aguilar Escobar— S.P.F.
Documento firmado electronicamente de acuerdo con la Ley 527 de 1999 y el Decreto 2364 de 2012.
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