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ANEXO 02.
ANALISIS DEL SECTOR

La Contraloria Departamental del Valle del Cauca Dando cumplimiento a lo preceptuado en el
Articulo 2.2.1.1.1.6.1. del Decreto 1082 de 2015, debe realizar el analisis durante la etapa de
planeacion, necesario para conocer el sector relativo al objeto del Proceso de Contratacion desde
perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica, y de andlisis del Riesgo a fin de
atender las necesidades del servicio que se ha venido contratando para el mantenimiento de los
aires acondicionados, cuyo proposito ha sido:

¢ Mantener los equipos en adecuadas y mejores condiciones de servicio.

o Reducir el indice de mantenibilidad por dafio en accesorios y repuestos mediante el
seguimiento apropiado a cada componente del equipo.

e Disminuir la carencia del servicio de las diferentes dependencias por fallas, imprevistas
y/o catastréficas.

e Ofrecer a los usuarios internos y externos espacios y ambientes confortables.

Reducir costos de energia eléctrica (un servicio preventivo mejora la eficiencia de los

equipos y ahorro de energia).

Minimizar los costos de reparaciones

Prolongar la vida atil de los equipos de Aire Acondicionado

Preservar los equipos que requieren condiciones adecuadas de humedad y temperatura

Condiciones adecuadas de climatizacion que aumenta la capacidad laboral.

Mejorar la calidad del aire y la salud

1. OBJETIVO DEL ESTUDIO

Conocer el mercado, desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional,
técnica y de analisis de riesgo, identificando las condiciones generales y especificas que
sean relevantes para determinar el valor promedio del proceso y establecer los requisitos
habilitantes que deben ser exigidos que conlleven garantizar la correcta ejecucion del
contrato. Lo anterior en cumplimiento de los lineamientos emitidos por la Agencia Nacional
de Contratacion Publica —Colombia Compra Eficiente—, donde indica que durante la etapa
precontractual las entidades publicas deben cumplir los principios de la contratacién
estatal como son transparencia, economia, seleccién objetiva, buena fe, publicidad,
igualdad, planeacién, libre concurrencia y previsibilidad, mitigando el riesgo de
incumplimiento en la ejecucion del objeto contractual.

2. FICHA RESUMEN

Contratar la prestacibn del servicio Mantenimiento
preventivo, correctivo, instalacion y desinstalacion a todo
costo (incluidos repuestos, mano de obra, técnica, civil,
Requerimiento eléctrica y mecanica, asi como todos los trabajos que sean
necesarios para la puesta en funcionamiento) para los
equipos de aire acondicionado al servicio de la Contraloria
Departamental del Valle a precio fijo y monto agotable.
Dependencia Solicitante Direccion Técnica de Infraestructura Fisica.

Fechade I.nicio del Estudio 23 | 05 | 2022 Fe(Eh_a_ finalizacion 27 | 05 | 2022
del Sector: Andlisis del Sector
Valor del presupuesto
asignado segun estudio | $75.000.000
del sector

45 dias contados a partir de la suscripcion del acta de inicio,
Plazo Estimado de la | previo cumplimiento de los requisitos de ejecucion del
Ejecucién contrato, esto es a partir del registro presupuestal y
aprobacién de la garantia.
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3. RECURSOS UTILIZADOS
3.1 COTIZACIONES
Se solicitaron cotizaciones a las siguientes empresas

MULTIAIRES COMPANY con Nit 94.481.895

MACRIS REFRIGERACION Y AIRE ACONDICIONADO con Nit. 900669.995-2
CONSTRUREFRI con Nit. 16.686.571

ARQ.CARLOS ARCINIEGAS con Nit. 94.452.946-3

C & G REFORMAS ARQUITRECTONICAS S.A.S con Nit 900.791.247-1

CLH INVERSIONES S.A CON Nit. 805.017.838-1

Con el andlisis realizado a las cotizaciones, el conocimiento técnico y la evaluacion en campo por
parte del area técnica de la Contraloria Departamental del Valle, se tuvo en cuenta el Costo
beneficio, la experiencia, las referencias comerciales y el valor estimado de todos los
presupuestos calculando el resultado promedio con la relacion matemética de la suma de todos
dividido entre los seis participantes.

4. ANALISIS DE LA DEMANDA

La Entidad cada vigencia adelanta proceso de contratacion de mantenimiento de Aires
acondicionados, lo cual le permite cumplir con sus objetivos misionales y de funcionamiento que
les corresponde. Dependiendo de los recursos asignados se realizan los procesos para adquirir
mantenimientos de equipos de aire acondicionado. Consultada la pagina del SECOP I, I, se
observan diferentes entidades que han celebrado procesos de contratacién con objetos similares
al presente y que les permite la satisfaccion de las necesidades de sus diferentes dependencias.

NO. MODALIDAD VALOR e,
PROCESO SELECCION OBJETO CONTRATO il
Contratar a nombre de la NACION - CONSEJO
SUPERIOR DE LA JUDICATURA - DIRECCION
EJECUTIVA SECCIONAL DE
|P-009- Minima ADMINISTR/:\CION JUDICIAL DE BUCARAMANGA,
2019 Cuantia la pre_stauon del_ servicio de mantenimiento $111.000.000 BGA-
preventivo y correctivo incluidos repuestos para los 009-
equipos de aire acondicionado instalados en los 2019
Despachos Judiciales yOficinas Administrativas de la
Seccional Bucaramanga,
asi como instalacion y traslados de equipos de aires
acondicionados que sean requeridos
Contratar en nombre de la NACION — CONSEJO
SUPERIOR DE LA JUDICATURA — DIRECCION
EJECUTIVA SECCIONAL DE ADMINISTRACION
JUDICIAL DE BUCARAMANGA - SANTANDER,
la
1P-009- Minima prestacion de servicios de mantenimiento preventivo $78.000.000 BGA-
2018 Cuantia y correctivo, incluyendo repuestos suministrados por 011-
el CONTRATISTA, de los equipos de aire 2018
acondicionado instalados en las diferentes
dependencias de la Rama Judicial Seccional
Santander, asi como la instalacion de aquellos
equipos de aire acondicionado que sean requeridos
en las diferentes dependencias de la Rama
Judicial Seccional Bucaramanga, en las condiciones
técnicas, de calidad y cantidades exigidas por la
entidad
suministro, mantenimiento preventivo y correctivo de
CAR Minima aires acondicionados de la cdmb (Programa de $56.878.521 SI-031-
Bucaramanga Cuantia proteccion del medio ambiente) con suministro de T 2019
repuestos.
071-
Escuela . Contratar el servicio de mantenimiento preventivo Y MDN-
Superior de Minima correctivo de equipos de coémputo, comunicacion, $75.000.000 COGF
Cuantia audiovisuales, ups y aires acondicionados, suministro OV M-
Guerra de repuestos y soporte técnico en sitio. ESDEG
-2020
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5. ANALISIS DE MERCADO
5.1 TECNICO

El sector de actividades econémicas al que pertenecen los servicios de mantenimiento de aire
acondicionado y la ventilacion mecanica corresponde al tercer sector. Los proyectos realizados
en el sector del aire acondicionado y ventilacion mecanica estan enfocados a lograr satisfacer
todas las necesidades de controlar el ambiente y climatizar las instalaciones de los diferentes
sectores, comerciales, institucionales, industriales, residenciales y clinicas y de los equipos alli
instalados, por ello mantenimiento de esos se hace indispensable a fin de que se encuentren en
estado de funcionamiento permitiendo que el aire sea mas puro y que las personas que lo respiren
estén menos expuestas a complicaciones respiratorias y otros problemas que afectan el
desempefio de las labores.

Para garantizar que un equipo de aire acondicionado se encuentre en perfectas condiciones de
funcionamiento es necesario que cuenten con un mantenimiento peridédico y adecuado, entre los
cuales se incluye actividades tales como: ElI mantenimiento preventivo es el conjunto de
actividades que se llevan a cabo para asegurar el buen funcionamiento de los equipos, ampliar
la vida Gtil para que en condiciones de operacién su funcionamiento sea con la maxima eficiencia,
seguridad y economia.

El mantenimiento preventivo permite intervenir con anterioridad a la falla; y abarca actividades
de: inspeccion tanto de funcionalidad como de seguridad, ajustes, reparaciones, analisis,
limpieza, lubricacion y calibracion que deben llevarse de forma periédica en base a un plan
establecido. El propésito es prever averias o desperfectos en su estado lo principal es desarrollar
un plan para realizar actividades y hacer observaciones claves para prevenir dafios al equipo;
evitando pérdidas de tiempo de operacion y ahorro de energia. El contratista debera, de acuerdo
al tipo de sistema de aire acondicionado, ejecutar aquellas actividades que considere apropiadas,
ademas de aquellas que los fabricantes recomienden, de tal forma y que garantice un
funcionamiento continuo y 6ptimo de los equipos incluyendo sus componentes.

El mantenimiento preventivo incluye también la limpieza y desinfeccion de los ductos de aire
acondicionado existentes, la cual se realizara por una vez, previamente programado con el
supervisor del contrato.

El servicio de mantenimiento preventivo debera prestarse periédicamente y de forma planificada,

ejecutando rutinas de mantenimiento, con una frecuencia CUATRIMESTRAL, con cubrimiento
de todos los equipos objeto del contrato, previo acuerdo entre el contratista y el supervisor del
contrato, del cronograma general para la ejecucion de las actividades.

El mantenimiento preventivo

= Limpieza general (modulo serpentin con hidrolavadora, unidad condensadora,
evaporadores, motor, compresor, aspas, filtros, componentes eléctricos, componentes
electrénicos, tarjetas, recubrimiento de tuberias identificadas, etc.)
= Aplicacion de liquido desincrustante, desengrasante y anticorrosivo.
= Revision de tuberias y drenajes.
= Revision y ajuste de controles.
= Ajuste de borneras.
= Revision de funciones de maniobra:
Temperatura
Presion alta y baja
Mediciones de capacitancia
mediciones en bobina
Medicion de Amperaje y voltaje
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Niveles (refrigerante)
Ruidos y vibraciones

Mantenimiento correctivo:

Este se realizara cuando se presenten fallas en el funcionamiento normal de los equipos, el cual
debera cumplirse con el servicio técnico especializado necesario.

SERVICIO TECNICO. El contratista proveera la mano de obra necesaria e idénea para el
mantenimiento preventivo y correctivo con un tiempo de respuesta que permita el funcionamiento
continuo de los equipos de aire acondicionado.

= En caso tal que se presentara evidencias de dafios mayores de reparaciones reemplazos
y/o modificaciones:

La firma contratada deber& presentar soluciones integrales que no alteren el verdadero fin del
contrato y que permitan el correcto y continuo funcionamiento de los equipos de aire
acondicionado.

¢ Nivelacion de tuberias y colocacion de anclajes

e Correccion de fugas, cambios y reparacion del sistema de tuberias de refrigeracion con
actividades de presurizacion desde las unidades manejadoras hasta las condensadoras,
cambio de tornilleria, tuercas flares para uniones de las tuberias de cobre y abocardados.

e Cambio de filtros secadores en lineas de liquidos

e Realizar técnica de vacio para eliminar humedad, aire y poder mejorar el resultado del
gas refrigerante.

e Carga de gas refrigerante R410A

¢ Aislamiento y cambio de tramos con aislante térmico flexible de espuma elastomerica para
este propdsito con su respectivo ajuste para las tuberias de Refrigeracion.

e Cambio de bombas de condensado

e De acuerdo al diagnéstico, la instalacion del compresor tipo scroll

e Barrido con nitrdgeno, pruebas de presurizado, vacio y Carga de gas.

5.2 Econémico General

DANE

FORMACION PaRa TODOS Bogotd D.C. 29 de abril de 2022
Principales indicadores del mercado laboral

Marzo de 2022
Indicadores / poblaciones

Total Nacional

Marzo Marzo | Variacion

2022 2021 absoluta
TGP (%) 63,5 61,6 1,9
TO (%) 55,8 52,5 3,3
TD (%) 12,1 14,7 -2,6
Poblacién ocupada 21.68 20.094 1.58

0 5
Poblacién desocupada 2.990 3.470 -480
Poblacion fuera de la fuerza 14.1 14.691 -
laboral 68 523

Fuente: DANE, GEIH.
Nota: Datos expandidos con proyecciones de poblacién, elaboradas con base en los resultados CNPV 2018.

Nota: Resultados en miles.
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Boletin Gran Encuesta Integrada de Hogares (GEIH)
Marzo 2022

DANE INTRODUCCION ©@

INFORMACION PARA TODOS

La Gran Encuesta Integrada de Hogares (GEIH) tiene como objetivo proveer informacion
estadistica relacionada con mercado laboral, ingresos y pobreza monetaria, asi como de las
caracteristicas sociodemograficas de la poblacion residente en Colombia. A través de la
encuestase clasifica a las personas segun su fuerza de trabajo en ocupadas, desocupadas o
poblacion fuera de la fuerza laboral. De esta forma, es posible estimar los principales indicadores
del mercado laboral colombiano, como son la Tasa Global de Participacion (TGP), la Tasa de
Ocupacion (TO) y la Tasa de Desempleo (TD).

Se trata de una investigacion continua, que se aplica en todo el territorio nacional y que permite
la desagregacion de resultados para el total nacional, total cabeceras, total centros poblados y
rural disperso, cada una de las 23 ciudades capitales y areas metropolitanas, San Andrés,
Buenaventura, Barrancabermeja, Soacha, Rionegro (Antioquia), Tumaco, departamentos y las
ocho ciudades capitales de los departamentos de la Amazonia y Orinoquia.

En el afio 2019 inici6 el proceso de redisefio de la GEIH con el fin de actualizar los disefios
muestrales, operativos y conceptuales de la Gran Encuesta Integrada de Hogares — GEIH, con
la informacién del CNPV 2018 y los actuales lineamientos de mercado laboral y pobreza
monetaria.En el marco de este proceso, en 2021 se inici6 la recoleccion de la GEIH marco 2018
en paraleloa la GEIH marco 2005. En diciembre de 2021 se terminé la recoleccion en paralelo
y a partir de enero de 2022 la informacién de mercado laboral es proporcionada por la GEIH
marco 2018.

(1) Datos expandidos con proyecciones de poblacién elaboradas con base en los resultados del
Censo Nacional de Poblacion y Vivienda 2018. En los dominios de estudio total nacional y total
cabeceras se incluye la poblacion de San Andrés y las ciudades capitales de los
departamentos de la Amazonia y Orinoquia (Constitucion de 1991).

(2) Las tasas menores al 10% pueden presentar errores de muestreo superiores al 5%.

Boletin Técnico
Gran Encuesta Integrada de Hogares (GEIH)
Marzo 2022

1. INDICADORES DE MERCADO LABORAL MES Y TRIMESTRE, TOTAL
NACIONAL Y TOTAL 13 CIUDADES Y AREAS METROPOLITANAS

1.1 Total nacional

Para el mes de marzo de 2022, la tasa de desempleo fue 12,1%, la tasa global de participacion
63,5% y la tasa de ocupacién 55,8%. En el mismo mes del afio anterior estas tasas fueron
14,7%, 61,6% y 52,5%, respectivamente.

Tabla 2. Tasa global de participacion, ocupacién y desempleo.
Poblacion ocupada, desocupada ypoblaciéon fuera de la fuerza
laboral Total nacional Marzo (2022 - 2021)

Total Nacional

Indicadores / poblaciones

Marzo Marzo | Variacion
2022 2021 absoluta
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TGP (%) 63,5 61,6 19
TO (%) 55,8 52,5 3,3
TD (%) 12,1 14,7 -2,6
Poblacién ocupada 21.680 20.094 1.585
Poblacion desocupada 2.990 3.470 -480
Poblacion fuera de la fuerza laboral 14.168 14.691 -523

Fuente: DANE, GEIH.
Nota: Datos expandidos con proyecciones de poblacién, elaboradas con base en los resultados CNPV 2018.
Nota: Resultados en miles.

Boletin Técnico
Gran Encuesta Integrada de Hogares (GEIH)

Marzo 2022
1.2 Total 13 ciudades y areas metropolitanas

En marzo de 2022, la tasa de desempleo en el total de las 13 ciudades y areas metropolitanas
fue 12,6%, la tasa global de participacién 66,0% Yy la tasa de ocupacion 57,7%. Para el mismo
mes de 2021 se ubicaronen 16,6%, 64,4% y 53,6%, respectivamente.

Tabla 3. Tasa global de participacion, ocupacién y desempleo.
Poblacion ocupada, desocupada ypoblaciéon fuera de la fuerza
laboral

Total 13 ciudades areas metropolitanasMarzo (2022 - 2021)

Total 13 ciudades
Indicadores / poblaciones y areas metropolitanas

Marzo

Marzo | Variacion

2022 2021 absoluta
TGP (%) 66,0 64,4 1,7
TO (%) 57,7 53,6 4,0
TD (%) 12,6 16,6 -4,0
Q@!ﬂmg Poblacién ocupada 10.280 9.431 848
Poblaciéon desocupada 1.487 1.882 -395
Poblacién fuera de la fuerza laboral 6.061 6.267 -206

Fuente: DANE, GEIH.
Nota: Datos expandidos con proyecciones de poblacion, elaboradas con base en los resultados CNPV 2018.
Nota: Resultados en miles.

Boletin Técnico
Gran Encuesta Integrada de Hogares (GEIH)

Marzo 2022
2. RANKING DE CIUDADES SEGUN TASA DE DESEMPLEO

Para el trimestre enero — marzo 2022, de las 23 ciudades y &reas metropolitanas, las que
presentaron mayores tasas de desempleo fueron: Quibdo (23,7%), Valledupar (17,1%) y Tunja
(16,4%). Las ciudades con menor tasa de desempleo fueron: Bucaramanga A.M. (9,8%),
Armenia (9,8%) y Villavicencio (11,0%).
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Gréfico 1. Tasa de desempleo segun ciudades23 ciudades y areas
metropolitanas
Enero- marzo 2022
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Valledupar
Tunja
Popayan
Riohacha
Ibagué
Florencia
Cucuta A.M.
Bogota D.C.
Santa Marta
CaliAM.
Barranquilla A.M.
Pereira A.M.
Sincelejo
Medellin A.M.
Neiva
Manizales A.M.
Cartagena
Villavicencio
Armenia
Bucaramanga A.M.

Total 23 ciudadesy areas
metropolitanas
Total 13 ciudadesy areas
metropolitanas

Fuente: DANE, GEIH
5.3 Regulatorio

Los servicios de mantenimiento preventivo y correctivo de aires acondicionados, se sujeta a
las disposiciones legales que regulan actividad, entre las que se encuentra:

v Reglamento de Instalaciones Eléctricas (RETIE)
v Norma Técnica Colombiana 2050 (NTC 2050)
v IEEE 80 v Norma Técnica Colombiana 3545 (NTC 3545)

v Norma Técnica Colombiana 3575 (NTC 3575) v Norma Técnica Colombiana 3278 (NTC
3278)

v Norma Técnica Colombiana 3654 (NTC 3654)

v National Electrical Manufacturers Association (NEMA)

v International Electrotechnical Commision (IEC)

v American National Standard Institute (ANSI)

v National Electrical Code (NEC) v American Society for Testing Material (ASTM) v Verband
Deutscher Elecktrotechniker (VDE)

v Reglamentaciones de la Compafiia Eléctrica y/o Electrificadora Local

v Reglamento Sanitario y Ambiental en los Lugares de Trabajo, vigentes en el pais v EIA/TIA-
568-B.2-1

v/ NEC 2005. (Articulos aplicables).

v/ Norma técnica Colombiana NTC-1SO 14001 sistemas de gestion ambiental

v/ Norma técnica colombiana, NTC 5183 2004-12-01 Sistemas de Refrigeracion Mecanicos
Usados para Enfriamiento y Calefaccion.

Gremios y asociaciones que participan en el sector: ACAIRE - ASOCIACION COLOMBIANA
DE ACONDICIONAMIENTO DEL AIRE Y DE LA REFRIGERACION CONSEJO
COLOMBIANO DE CONSTRUCCION SOSTENIBLE (CCCS) CONSEJO COLOMBIANO DE
EFICIENCIA ENERGETICA (CCEE) *Ts and Outlets 1997 PROFORMA INTERNA A-PI-GCT-
049 ANALISIS DEL SECTOR version 1.0

6. ANALISIS DE LA OFERTA

En el mercado Nacional, se encuentran empresas especializadas en la venta, distribucion y
prestacion de servicios de mantenimiento relacionados con equipos de enfriamiento y
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calefaccion. Entre estos se encuentra la venta, distribucién, empresas especializadas en disefio,
fabricacion y comercializacion que asocian a la prestacion de servicios de mantenimiento
preventivo y correctivo a los sectores de tipo residencial, comercial, industrial y Estatal. Algunas
de estas operan como Centros de Servicios Autorizados de instalacion de las marcas: York,
Carrier, Mirage, BlueLine, Trane, LG, Samsung, ComfortStyle, Haceb y Lennox. y también como
centro de servicio de garantias.

2. Thermo-Coil Ltda. sarranquilla - atlantico

Clsaseeb-11 P 1 57 chaten linea

'@ whnw.thermocoil.com = s

Intercambiadores De Calor Refrigeracidn Industrial Sistemas De Refrigeracian

Intercambiadores de Calor.
Disefamos y fabricamos intercambiadores de calor para todas las aplicaciones condensadores remotos,

difusores, serpentines, unidades condensadoras, enfriadores de liquidos, serpentines micro canal.

Thermo - coil Ltda es una empresa especializada en el disefio, fabricacién y comercializacion de
intercambiadores de caler, unidades condensadoras, condensadores remotos, evaporadores, enfriadores
de liquidos que pueden solucionar su necesidades en campo de la refrigeracion comercial e industrial.

ver teléfono + | | Sucursales -

5. Sotermic S.A.S. Barranquilla - Atlantico

Cl5841-7T9P-2 57 Chaten linea

www.sotermic.co &5
Calderas Aislamiento Industrial Aislamientos Térmicos
" - P . L 1 4 5
Soluciones Térmicas y Aclsticas para la Industria 4
Para tuberias de vapor, lineas de refrigeracion y equipos en general, aislamiento ambiental para bodegas,
suministros de materiales Fiberglass, lamineral, fibra ceramico, poliuretano, antiblaze.

Asesorias personalizadas al sector industrial y de la construccion, satisfaciendo las necesidades de nuestros
clientes en Construccion, tuberia de vapor, lineas de refrigeracion, hornos, calderas, equipos en general,
aislamiento ambiental para bodegas y suministros de materiales.

Ver teléfono + | | Sucursales +

€. macris

Cali - Buga -Tulua - Valle del Cauca

Servicios

@ LG ™™ samsune

venta, instalaciéon, mantenimiento
correctivo, preventivo y
reparaciones

email numero de contacto
"

16. Ayrcol S.A.S. Bucaramanga - Santander

Clag 21 -27 [E7 Chaten linea

= - 51
amn‘ www.ayrcolsas.com [E&] 5

Refrigeracion ¥ Aire Acondicionado Calefaccidn Sistemas De Refrigeracion

Disefio, confort e imaginaciéon en un solo aire

DISERD, CONFO
U

Wenta e instalacion de: equipos aire acondicionado, sisterma de ventilacion mecanica, torres de -+ 4
refrigeracion, repuestos y accesorios de instalacion. Mantenimiento: preventivo y correctivo

Brindamos soluciones especializadas en refrigeracion y aire acondiciconado, diseno e instalacion de:
sistemas de tecnologia variable, sistema de ducteria, cuartos frios, chiller, sistema de vapor y sistemas
hospitalarios

Ver telefono + | | Sucursales +

7. ANALISIS Y ESTUDIO ECONOMICO

Considerando el objeto sefialado por la cuantia, la modalidad de seleccion objetiva para esta
contratacion es la Seleccion abreviada la cual es incorporada por el articulo 88 Paragrafo unico
de la Ley 1474 de 2011”.

Para el caso que nos ocupa el proceso de seleccion, se regird en lo pertinente por el régimen
juridico determinado en la ley 80 de 1993, ley 1150 de 2007, ley 1474 de 2011 y el Decreto 1082
de 2015, por el cual se reglamenta el sistema de compras y contratacion publica; y demas normas
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reglamentarias que la complementan y la adicionan y demas disposiciones que regulen la materia
y lo establecido en la presente invitacion.

Para la presente contratacion, se tiene en cuenta en el Articulo 2.2.1.2.1.2.1 del Decreto 1082 de
2015, Decreto 1510 de 2013

A manera de conclusion se resaltan los siguientes puntos:

#84% de los contratos adjudicados por licitacidn publica son para la contratacién de obras de
construccion.

#83% de los concursos de méritos son para la contratacion de interventorias.

¢80% de los contratos adjudicados por la modalidad de seleccion abreviada son para
adquisiciones.

¢61% de los contratos adjudicados por minima cuantia son para la contratacién de obras de
construccion y 21% son para la contratacion de obras de mantenimiento.

¢55% de las contrataciones directas son para la contratacion de obras de construccion y
mantenimiento y 35% son para la contratacién de obras de mantenimiento.

eL0s gobiernos departamentales contratan en esencia obras de construccion y mantenimiento e
interventorias (48% de su contratacion va a lo primero y 31% a lo segundo).

eL0s gobiernos municipales contratan en esencia obras de construccion y mantenimiento. 66%
de su contratacion tiene este objetivo.

el as entidades que mas contratan estudios son Bogota (26% de su contratacion tiene por objeto
la realizacién simultanea de estudios y obras de construccion y/o mantenimiento) y los Sistemas
de Transporte Masivo (STM) y las CARS, que dirigen 17% y 16% de su contratacion
respectivamente a la contratacion de estudios

PROCESOS HISTORICO DE LA CONTRALORIA DEPARTAMENTAL

ANO SERVICIO VALOR
Contratar el servicio de mantenimiento, arreglos y reposicion de partes en los
CAO-010- sistemas eléctrico, sanitario y reparaciones locativas y mantenimientos en $11.900.000
2013 general que incluyen pintura, arreglo de chapas entre otros, en las

dependencias o en el lugar que indique la entidad.

Prestar servicios de Mantenimiento preventivo y correctivo a la infraestructura

CAO-017- fisica de las instalaciones de la Contraloria Departamental del Valle del Cauca, | $15.999.973,74
2014 ubicados en el edificio de la Gobernacion del Valle del Cauca, (pisos quinto,

sexto y semisotano) y los Cercofis de Palmira, Tulua y Cartago.

Adecuaciones locativas; adecuacion y mantenimiento requeridas a la

M.C.O 008- infraestructura fisica de las instalaciones de la Contraloria Departamental del
2019 Valle del Cauca, ubicados en el edificio de la Gobernacion del Valle del Cauca,

(pisos quinto y semisétano) y los Cercofis de Palmira, Tului y Cartago

Mantenimiento Preventivo y Correctivo de los sistemas de aire acondicionado

requeridas a la infraestructura fisica de las instalaciones de la Contraloria

MC-11-2020 Departamental del Valle del Cauca, ubicados en el edificio de la Gobernacion $19.200.000

del Valle del Cauca, (pisos quinto y sexto) y los Cercofis de Palmira, Tulua y

Cartago

Realizar el mantenimiento y adecuar la infraestructura fisica de las

S.A. 003-2020 | instalaciones de la contraloria departamental del valle del cauca, de acuerdo a | $196.000.000

las especificaciones y requerimientos técnicos exigidos

Suministro e instalacion de mobiliario en las sedes del Cercofis Palmira y

Cartago de la Contraloria Departamental del Valle.

$18.050.500

C.104-2020 $100.000.000

La comparacién de las cotizaciones allegadas a la entidad, con respecto a los precios de
vigencias anteriores celebrados por este mismo concepto e incrementados en el IPC, permite
cuantificar y promediar mediante la media aritmética baja, el presupuesto estimado para cada
uno de los items. No se puede establecer una media aritmética global, debido a que no es posible
cuantificar los items que se afectarian en cada uno de los mantenimientos; por lo que se
establecioé una media aritmética para cada uno de los items.

Al presentar la propuesta se debera tener en cuenta que el valor ofertado para cada uno de los
items no podra exceder el valor de la media aritmética para cada uno de los items, los cuales se
consideran las erogaciones de ley. Los interesados en participar en el presente proceso deberan
ofertar la totalidad de los items exigidos, cumpliendo las especificaciones técnicas, sin
sobrepasar el precio de referencia (media aritmética) por cada uno de estos. De no ser asi se
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entenderia que se encuentra incurso en causal de rechazo.

Precios unitarios fijos: El contrato resultante del proceso de seleccion se pactara por el total del
presupuesto asignado (Bolsa financiera), el cual se ira utilizando en la medida en que asi sea
requerido, hasta agotar su totalidad, es decir sera por el sistema de monto agotable y de precios
unitarios fijos sin formula de reajuste durante toda la vigencia del contrato que resulte del proceso
de seleccion, tanto para la mano de obra, como para los demas elementos, materiales y
repuestos, conforme se encuentran descritos en la oferta econémica presentada. En el anexo
para la presentacion de la oferta econémica se tiene en cuenta tanto la mano de obra como los
insumos de mayor rotacion.

Para nuevos requerimientos de mano de obra y repuestos, que no se encuentren dentro del
listado, pero que eventualmente deban ser efectuados en desarrollo del Contrato, el oferente
adjudicatario deberé cotizar a precios de mercado para la verificacién y previa autorizacién por
parte del supervisor del contrato designado por la Oficina Juridica de la Contraloria
Departamental. Los valores autorizados ingresaran a la relacién de precios unitarios fijos durante
la vigencia del contrato.

Este tipo de documentos son relativamente recientes en la produccién normativa del pais, por
ello el Gobierno Nacional ha visto la necesidad de dirigir esfuerzos orientados a crear y mejorar
estos marcos. De esta manera, metodologias como el Analisis de Impacto Normativo (AIN) busca
que las normas elaboradas cumplan con los objetivos fundamentales para los cuales son
emitidas.

8. CONCLUSION DEL ANALISIS DEL SECTOR

El sector de mantenimientos de aires acondicionados es un sector competitivo, donde se
encuentran empresas tanto a nivel regional como nacional, algunas empresas son especializadas
en estos servicios, pero igualmente se encuentran algunas gue asocian a estos servicios otros
tales como la comercializaciéon de UPS, plantas eléctricas, reguladores, transformadores de
aislamiento, baterias, instalaciones eléctricas, cableado estructurado alquiler plantas eléctricas y
mantenimiento de redes eléctricas, aires acondicionados, entre otros.

Revisada la plataforma del SECOP Il, se puede evidenciar que una buena parte de las entidades
estatales contratan estos servicios bajos las modalidades de Minima Cuantia y seleccion
Abreviada de Menor Cuantia.

Una vez identificadas las necesidades de mantenimiento preventivo y correctivo para las
Direcciones Seccionales de Cali, Cauca, Narifio y Valle del Cauca, se solicitaron cotizaciones
para establecer un valor promedio por unidad de medida.

Al cotizar las servicios y respuestas requeridos, se puede concluir:

1. Las cotizaciones cumplen con lo solicitado por la entidad referente a las Especificaciones
Técnicas.

2. El mercado es amplio, por lo cual se encuentra una gran variedad de empresas naturales y
juridicas, que por su gran experiencia pueden prestar los servicios en términos de calidad.

3. Los precios arrojados en el estudio del mercado indican el valor promedio unitario por bien y
servicio requerido.

Los valores promedios del mercado podrén ser consultados en los documentos denominados
“Guia para elaboracion de Estudios de Sector””. Se recomienda sea tenido en cuenta al
momento de elaborar la oferta econémica, toda vez que el literal i de las causales de rechazo
reza:

“Cuando el valor total incluido IVA de la oferta inicial de precio, sea superior al valor total
y/o valor unitario promedio en algunos de los items establecido en los documentos
complemento al analisis del sector de servicios de mantenimiento y/o complemento al
analisis del sector por repuestos”.
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FUENTES DE INFORMACION

Gran parte de la informacion fue traida de paginas de internet y otra parte por consultas realizadas
a traveés de teléfono y cotizaciones que fueron presentadas fisicamente.

PRESUPUESTO

El valor estimado del contrato que ha establecido la entidad dentro del presente proceso
contractual corresponde a la suma SETENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS ($75.000.000)
MCTE., incluidas las demas erogaciones de ley.

Por lo anterior y de acuerdo al andlisis del sector, la entidad determina el valor del presupuesto
oficial para el presente proceso de seleccién, de conformidad con el estudio basado en el
histérico, valor unitario de cada actividad en el mercado y los que se encuentren en el listado de
Precios Unitarios Oficiales para la contratacion en el Departamento del Valle del Cauca (Decreto
0572 del 03 de junio de 2021 mas el IPC), cotizaciones e incrementos decretados por el Gobierno
Nacional para el 2022, en SETENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS ($75.000.000) MCTE,
Incluido, descuentos, retenciones, impuestos, tributos, contribuciones aportes parafiscales o
cualquier otro descuento que hubiere de realizarse por ley, EL CUAL SERVIRA COMO
PRESUPUESTO OFICIAL DEL PROCESO.

El presente gasto esta soportado con el certificado de disponibilidad presupuestal No.
202200126, de fecha 14 de septiembre de 2022, expedido por la Subdireccion Administrativa
para Recursos Fisicos y Financieros. El valor del contrato se atendera con cargo al presupuesto
de funcionamiento de la presente vigencia fiscal, Cédigo de Apropiacion 2.1.2.02.02.008.03 -
“servicios de instalacion, mantenimiento o reparacion de aires acondicionados”.

Descripcién Unidad| Cantidad
MANTENIMIENTO PISO 5
MANTENIMIENTO UNIDAD MANEJADORA TIPO CASSETTE TRANE 4V UND 11
MANTENIMIENTO UNIDAD MANEJADORA TIPO CASSETTE TRANE 1V UND 14
MANTENIMIENTO UNIDAD CONDENSADORA TVR LX 4TVH017D6000AN UND 1
170.000 BTU
MANTENIMIENTO UNIDAD CONDENSADORA TVR LX 4TVH21D6000AN UND 1
210.000 BTU
SUMINISTRO E INSTALACION DE BOMBA DE CONDENSADO PARA UND 10
CASSETTE
REVISION, NIVELACION Y REPARACION DE DRENAJES UND 27

SUMINISTRO E INSTALACION DE AISLANTE TERMICO FLEXIBLE DE

ESPUMA ELASTOMERICA PARA EL CONTROL DE LA CONDENSACION ML 110

SUMINISTRO E INSTALACION DE COMPRESOR TIPO SCROLL MODEL
SBB172FABMC INCLUYE BARRIDO CON NITROGENO, PRUEBAS DE UND 1
PRESURIZADO, VACIO Y CARGA DE GAS REFRIGERANTE R410A

CORRECCION DE FUGAS EN EL SISTEMA DE TUBERIAS DE

REFRIGERACION, PRESURIZADO EN TODO EL SISTEMA DE TUBERIA UND 5
Y UNIDADES MANEJADORAS

CAMBIO DE TUERCAS FLARES Y ABOCARDADOS DE LAS TUBERIAS UND 25
REALIZAR CAMBIO DE FILTROS SECADORES EN LA LINEA DE LiQUID UND 25
CARGA DE GAS REFRIGERANTE R410A LB 100
MANTENIMIENTO PISO 6

MANTENIMIENTO UNIDAD MANEJADORA TIPO CASSETTE TRANE 4V UND 11
MANTENIMIENTO UNIDAD MANEJADORA TIPO CASSETTE TRANE 1V UND 18
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MANTENIMIENTO UNIDAD CONDENSADORA TVR LX 4TVHO017D6000AN UND 1
170.000 BTU

MANTENIMIENTO UNIDAD CONDENSADORA TVR LX 4TVH19D6000AN UND 1
192.000 BTU

SUMINISTRO E INSTALACION DE BOMBA DE UND 6
CONDENSADO PARA CASSETTE

REVISION, NIVELACION Y REPARACION DE DRENAJES UND 29
SUMINISTRO E INSTALACION DE AISLANTE TERMICO

FLEXIBLE DE ESPUMA ELASTOMERICA PARA EL CONTROL DE LA ML 110
CONDENSACION

CARGA DE GAS REFRIGERANTE R410A LIB 100
TARJETA MODELO INVERTER PARA CONDENSADORA TVR LX UND 1
4TVH017D6000AN

MANTENIMIENTO SEMISOTANO (SALON DE CONTRALORES, SALA D

AUDIENCIAS, ARCHIVO Y ALMACEN)

MANTENIMIENTO UNIDAD CONDENSADORA TVR LX 4TVH19D6000AN UND 1
192.000 BTU

MANTENIMIENTO UNIDAD MANEJADORA TIPO CASSETTE TRANE 4V UND 3
MANTENIMIENTO UNIDAD MANEJADORA TIPO CASSETTE TRANE 1V UND 3
MANTENIMIENTO UNIDAD MANEJADORA MINI SPLIT 9.000 BTU/h UND 1
MANTENIMIENTO UNIDAD SISTEMA PISO TECHO TRANE 60.000 BTU/ UND 1
MANTENIMIENTO UNIDAD TIPO CENTRAL TRANE TIPO FAN COIL UND 2
48.000 BTU/h

SUMINISTRO E INSTALACION DE BOMBA DE CONDENSADO PARA UND 2
CASSETTE

REVISION, NIVELACION Y REPARACION DE DRENAJES UND 8
SUMINISTRO E INSTALACION DE AISLANTE TERMICO FLEXIBLE DE

ESPUMA ELASTOMERICA PARA EL CONTROL DE LA CONDENSACION ML 50
TUBERIA BAJANTE

CARGA DE GAS REFRIGERANTE R410A LB 50

Principalmente se intenta garantizar una participacién efectiva de la ciudadania y demas grupos
de interés, con el fin de generar analisis técnicos que logren distinguir posibles impactos
econdmicos, fiscales, ambientales y sociales en la contratacion. Por otro lado, los aportes de los
reglamentos técnicos a la actividad de mantenimiento de los equipos de climatizacion en las
entidades publicas, se constituyen como un gran acervo regulatorio que promueve el ambiente
laboral y la produccion administrativa en desarrollo de estandares y avances técnicos previstos.

9. ANALISIS DEL RIESGOS

En concordancia con lo establecido por el articulo 4 de la Ley 1150 de 2007, respecto del proceso
de seleccion, y el deber de mantener la igualdad o equivalencias entre derechos y obligaciones
surgidos al momento de proponer o de contratar de que tratan los articulos 27, 28 de la Ley 80
de 1993, correspondiente a la ecuacion contractual y al equilibrio econémico, la Contraloria
Departamental del Valle de Santiago de Cali considerara que los riesgos previsibles que pueden
generar la ruptura del equilibrio econémico del contrato objeto del presente proceso de
contratacion son los siguientes:
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Director Técnico de Infraestructura Fisica
Nombre Cargo Firma
Proyecté Ing. Jaime Vergara C Profesional Universitario
Aprobo Ferney Aragén Caicedo Director Técnico de Infraestructura Fisica

Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el documento y lo encontramos ajustado a las normas y disposiciones legales
vigentes y por lo tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para firma

CODIGO:M1P2-03 VERSION 2.0
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