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INFORME DE VALUACION DE UN INMUEBLE URBANO DE
USO COMERCIAL E INSTITUCIONAL

1.- MEMORIA DESCRIPTIVA:
1.1. CLASE DE AVALUO:

El presente avallo tiene la finalidad de establecer el Valor de Mercado de un
predio urbano conformado por dos lotes de terreno urbanos unidos fisicamente
pero separados juridicamente de uso comercial e institucional, conformado por el
terreno y la construccion sobre él levantada.

1.2. DEFINICION DE VALOR DE MERCADO:

El Valor de Mercado se define como: “la cuantia estimada por la que un bien
podria intercambiarse en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a
comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una
comercializacion adecuada, en la que las partes hayan actuado con la informacion
suficiente, de manera prudente y sin coaccion”.

1.3. PROPOSITO DEL AVALUO:

Estimar el valor comercial o de mercado del bien inmueble y el valor porcentual de
la posesion identificado en el Capitulo 1, numeral 1.6 del informe valuatorio,
teniendo en cuenta las condiciones econémicas reinantes al momento del avallo y
los factores de comercializacion que puedan incidir positiva o negativamente en el
resultado final.

1.4. SOLICITANTE DEL AVALUO:
Fernando Alberto Restrepo Franco.

1.5. DESTINATARIO DEL AVALUO:

Fernando Alberto Restrepo Franco.
1.6. USO QUE SE LE DARA A LA VALUACION:

Valoracion de Activo.

Edificio Banco Unién Carrera 8a # 20-67 Oficina 402 Pereira
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1.7. TIPO DE INMUEBLE QUE SE AVALUA: Lote de Terreno y Construccion.

1.8. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:
Comercial e Institucional.
1.9. PROPIETARIOS DEL INMUEBLE:

Fernando Alberto Restrepo Franco.
1.10. DIRECCION DEL INMUEBLE:

Calle 30 ras 6 y 7 Garaje y Calle 30 # 6-42 (Segun Certificados de Tradicion).

1.10.1. BARRIO: Centro.
1.10.2. MUNICIPIO / CIUDAD: Pereira.
1.10.3. DEPARTAMENTO: Risaralda.

1 11 LOCALIZACION GEOGRAFICA DEL INMUEBLE

Fuente: Google Maps.
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1.12. VECINDARIO INMEDIATO:

El sector estda conformado por la zona céntrica de la ciudad, donde se mezcla lo
residencial, lo comercial y de servicios, por lo que pueden observar
establecimientos de comercio como restaurantes, cafeterias, panaderias,
supermercados, droguerias, hoteles, viviendas multifamiliares de uno a cinco
pisos, la institucion educativa San Vicente Hogar, el colegio Adoratrices, el SENA,;
la carrera séptima la cual es de alto flujo vehicular, entre otros.

1.13. CARACTERISTICAS DE LA ZONA:

La zona se caracteriza por ser de actividad maltiple.
1.14. VIAS DE ACCESO:

1.14.1. VIAS PRINCIPALES:

Carrera 7.

1.14.3. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DE LA ZONA:

VIAS: Pavimentadas.
ANDENES: Si.
SARDINELES: Si.
ALUMBRADO PUBLICO: Si.

Edificio Banco Unién Carrera 8a # 20-67 Oficina 402 Pereira
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SERVICIOS PUBLICOS: Completos y en funcionamiento.
1.15. SERVICIOS PUBLICOS DE LA ZONA:

El sector cuenta con servicios de acueducto, alcantarillado, energia, teléfono y gas
domiciliario.

1.16. TRANSPORTE PUBLICO:

El servicio de transporte publico al sector es bueno, atendido por el Sistema de
Transporte Masivo Megabus, busetas, taxis y carros particulares.

1.17. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA DE LA ZONA:
Dicho sector se encuentra catalogado como estrato cinco (5) y estrato comercial.

1.18. FECHA DE LA VISITA: 29 de septiembre de 2022.

2.- DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO:

Copia de los certificados de tradicién impresos el 24 de Mayo de 2022 y del 06 de
Octubre de 2022.

Copia de la escritura publica 4239 del 30 de Diciembre de 2002, Notaria Tercera
de Pereira.

Copia de la Licencia de Construccion 000995 del 5 de Octubre de 2015 emitido por
la Curaduria Urbana Primera de Pereira.

3.- ASPECTO JURIDICO

PROPIETARIO Fernando Alberto Restrepo Franco
Sandra Patricia Duque Mejia
ESCRITURA PUBLICA # 8911 del 31 de Diciembre de 2021
NOTARIA Tercera de Pereira
MATRICULA INMOBILIARIA 290-69282
290-81806
CEDULA CATASTRAL 660010105000000510015000000000
660010105000000510014000000000

Nota: El anterior informe no constituye un estudio de titulos.

FIN DE LA PAGINA.
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4. NORMATIVIDAD URBANISTICA

7

GENERALIDADES SECTOR NORMATIVO

SECTOR NORMATIVO: ¢

AREA DE ACTIVIDAD: ACTIVIDAD MULTIPLE

TRATAMIENTO URBANISTICO: CONSOLIDACION CON DENSIRCACION
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Plgn de Ordenamients Territarial de Pereira
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DELIMITACION SECTOR NORMATIVO

VOCACION

CONSQUDAR EL SECTOR COMO UNA ZONA DE USOS MULTIPLES CON PRESENCIA
DE. USO RESIDENCIAL. DONDE SE PERMIME EL DESARROLLO DE USOS
COMERCIALES. DE SERVICICS Y EQUIPAMIENTOS. CONTROLANDO LOS IMPACTOS
GENERADOS POR LOS USOS DIFEREMNTES AL RESIDENCIAL.

PROPICIAR LA CONSOUDACION DE MULTIPLES ACTIVIDADES ASOCIADAS A LA
VIVIENDA EN LOS SECTORES INMEDIATOS A LAS ZOMNAS RESIDENCIALES.

FORTALECER LOS EJES ECONOMICOS PRIMARIOS Y SECUNDARICS CON USCS
GQUE PERMITAN DINARICAS MULTIPLES ¥ ESFECIALIZADAS,

il

Pign ds Ordengumicmts Territsrial de Parsire |
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NORMA URBANISTICA

— : .

Con IBC Vaenda® %4 m2 Con AUA Vivienda: 58 m2
|
AREA MINIMA DE | Con 18C Viviends de Interes Pricrtanc | Con AUA, Vivienda de interés Prontans
LOTE (VIP): 45 m2 (VIP): 45 m2
Otros Usos” S4m2 Otroz Usos S8 m2
|
|
FRENTE MINIMO DE Con IBC 45 metros Con AUA" & metros
LOTE
Predios con drea menor | Predios con area igual o
a 1000 m2 |mayor a 1000 m2 v:;':;“”*“’”"'“:za
iNDICE DE menores 3 10000 m2t|

OCUPACION 85% del éres brute )
menot  retiror  viakes ﬁ!ﬂieﬂhﬂ:mﬁs_‘d’lm?ww
{vias publicas). retiros viakes (vias publicas) reticos viales (vies piblicas).

—— e} - - - -

iNDICE BASICO DE Uso Residencial sector: 18C 3 | Otros Usos sector 18C 3
CONSTRUCCION (IBC)

Uto Residencal sobre ejes” 1IBC 3 Otros Usos sobre Ejes 1BC 2

APROVECHAMIENTO Uso Residencial sector. AUA 2 Otros Usos sector. AUA 2

URBANISTICO

ADICIONAL (AUA) Uso Residencial sobre ejes. AUAS | Olros Usos sobre ejes. AUA 3

|
— - —

Todos los desarrollos que se encuentran en el area de aproxamanién del Asropuerto
ALTURA MAXIMA | dentro del drea de Supedicies Limitadoras, deben contar con el aval de la
Aeronsutica Crvil. Fuers de esta rona no se especrhca alturs maxnima

Para vivienda diferentz a

: gordia: 1.30m 3 multfamilier la alture sers

Pars todos los usos 50% | uns alture de 3m del nivel

VOLADIZO dil ancho del and del e ik m&?mdmﬂﬂdm
sk b en el punto mas
g decfysomable
Plgn do Ordenaumicsts Territerial do Pereire |
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NORMA URBANISTICA

RETIRO FRONTAL Segun Secaon Vial
RETIRO LATERAL Y . )
POSTERIOR Ver parametros en Ficha Cero
DIMENSIONES
MINIMAS DE AREA Vet parametios en Ficha Cero
LIBRE

La edificabilidad especifica para ejes aplica para los predios localizados sobre los
ejes economicos pamano y secundano, identificados en el mapa de Sectores
Normmativos

OBSERVACIONES
Aguellos predics que demuestren estar © haber estedo intervenides por o
Mursapio de Peresra, no aphcaran el indice de ocupacon

il

Man de Ordenamionto Teeritesial de Pereire
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DEBERES URBANISTICOS

|| BENERES SO MmO |
TRATAMIENTO -
URBANISTICO USOS DIFERENTES
USO RESIDENCIAL ey
Masta ol 150 9% AV
3% CON Mayor al IBC y hasta Un (1) AUA 13% ATV
8% AC*
| DENSIFICACION Mayor 3 un (1) AUA y hasta dos (2) AUA 14% ATV
Mayor & dos (2] AUA 15% ATV

(*) Ver conuderaciones especiales
CONSIDERACIONES ESPECIALES:

> Para los predios que tengan suelo de protecaon correspondiente a zonas
receptoras de Espacio Plblico Efectivo, se podra recibir hasta el 100% del drea correspondiente
a los deberes urbanisticos.

> Para los predios que no tengan suelo de proteccién con zonas receptoras de
Fspacio Publico Ffectivo, del drea correspondiente a los deberes urbanisticos miximo el 50%
podri estar ubicado en suelo de proteccion unicamente en las zonas receptoras, identificadas
en el Mapa No. 12 Sistema de espacio publico urbano y de expansion urbana; debe entregarse
dotado conforme a los parametros de dotacidn y hasta pendientes no supeniores al 60%.

> Para los proyectos que pertenezcan a los subgrupes C1, C2, 51, 52, 11 e 12, no se
exgira la hquidaadn de los deberes urbanisticos. Esta excepadn no aplica para locales
agrupados o proyectos de uso mixto, exceptuando el caso de una vivienda unifamiliar,
bifamiliar o trifamiliar 3 la cual se le adecie alguno de los subgrupes €1, S1 o 11, en
concordancia con el Estatuto de Usos del Suelo.

> Los deberes urbanisticos s0lo se exigiran para Las licencias de Obra Nueva ©
Amphaaon. Para la licendia de Ampliacion solo se hiquidaran los deberes urbanisticos sobre el

il

Plan 6¢ Ordenammiente Territorial de Persiro
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M2,

area adioonada, en este caso los porcentajes de hquidaoon se aplicaran con base en la suma
del dreza existente mas el drea adicionada.

> Cuando la hgudacidn de los deberes urbanisticos sea igual o inferior 3 10 metros

cuadrados, no tendra la obligacién de pagarios. Asi mismo no estara obligade a realizar el
avalGo comercial.

> En los casos que se requieran o realicen ochaves para los edficios esquinercs, el
area del ochave sera recibida como parte de la iquidacién de los deberes urbanisticos.

COMPENSACION:

2> £l 100% del area correspondiente al deber urbanistico puede ser compensada en
dinero o entregada en otro sitio.

-> La entrega o adquisicion de suslo de compensaaon solo podra darse en las zonas
receptoras ubicadas sobre suelo urbano wdentificadas en el Mapa No. 12: “Sistema de Espacio
Publico Urbano y de Fxpansién Urbana®,

» Para todos los procedimientos de compensacion en dinero o entrega n otro sitio
<o debard contar con el visto bueno de |a Secretaria de Flaneacién Municipal.

el

Pign d¢ Ordenamionto Territerial de Percira
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5.- CARACTERISTICAS FiSICAS DEL TERRENO

5.1. LINDEROS:

290-69282

POR EL ORIENTE: Que Es su frente con la calle 30.

POR EL NORTE: Con predio de Susana Mufioz.

POR EL OCCIDENTE: Con predio de Juan Gil.

POR EL SUR: Con predios de Eleazar Puerta y Juan Gil.

Fuente: Copia de la escritura publica N° 4239 del 30 de Diciembre de 2002,

Notaria Tercera de Pereira.

5.2. AREA DEL TERRENO:
Descripcion Area m?
Terreno 448,00
Fuente: Copia de la licencia de construccion.
5.3. INFORMACION IDEAMCO:
290-69282 290-81806
INFORMACION DEL PREDIO RO IR
iciiin & Direccibén C 4
CédigoCatastral  £60010105000000510015000000000 ps i "
3 Codigo Catastral $6001010500510014000
Cédigo Catastral 2
:'\lerilor " Anterior
Destino Econsmico STITUCIONA Ron ot el Sl
Ciknibie Catastro
Uso Prestado Aseo S Infrmacian Uso Prestado Aseo Sin estr
Area de Terreno 354m2 Ares de Yerreno aln
Ares Constriside 198 m2 Area Construida 812m
Estrato Municipio 4 Estrato Municipio a4
Uso Prestador Sin informacion Uso Prestador Sin i
Acueducto Acueducto
Estrato Prestador Sin informacion Estrato Prestador Sin informac
Acueducto Acveducto
Sector Normativo 4 Sector Normativo 4

Fuente: Base de Datos IDEAMCO.

Edificio Banco Unién Carrera 8a # 20-67 Oficina 402 Pereira
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5.4. COORDEANDAS DE GEORREFERENCIACION:

Latitud: 4°48'568.2"N
Longitud: 75°42'12.3"W

6.- CARACTERISTICAS FISICAS DE LA CONSTRUCCION
El predio a valorar es una construccion medianera levantada en cinco pisos y un

sétano, en estructura tradicional porticada con fachada en ceramica terrazo y parte
revocada, estucada y pintada:

6.1. NUMERO DE NIVELES: 2

6.2. VIDA UTIL: 100 afios.
6.3. EDAD APROXIMADA: 07 afios.
6.4. VIDA REMANENTE: 93 afios.

6.5. ESTADO DE LA CONSTRUCCION:

La construccion es usada y se encuentra en buen estado de conservacion y
mantenimiento.

6.6. ESTADO DE LOS MATERIALES Y ACABADOS:
El predio en general presenta unos materiales y acabados en buen estado.

6.7. DEPENDENCIAS DE LA CONSTRUCCION:

Local: Con puerta de acceso metalica y vidrio desde la calle 30, tiene un cuarto de
bafio con sanitario y lavamanos.

Parqueadero: Con acceso por una puerta peatonal en vidrio templado desde la
calle 30, que comunica con una recepcion, tiene parada de ascensor y un punto fijo
de escaleras en ferro concreto enchapadas en granito lavado; al parqueadero se
accede por una puerta metalica corrediza vehicular automatica, tiene capacidad
para ocho vehiculos y diez motos aproximadamente, por un costado cuenta con un
cuarto de bafio con puerta de acceso en madera, tiene sanitario, lavamanos,
poceta para traperos y paredes totalmente enchapadas en ceramica.

Edificio Banco Unién Carrera 8a # 20-67 Oficina 402 Pereira
Teléfonos: 3348686 y 3116179055 — Fax: 3243389
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Soétano Nivel -1: Con acceso por una rampa vehicular, por un punto fijo de
escaleras y una parada de ascensor, tiene capacidad para doce vehiculos y veinte
motos aproximadamente, un cuarto de red contra incendios, un tanque de reserva
de 25.000 m® aproximadamente.

SEGUNDO PISO - FISCALIA

Con acceso por un punto fijo de escaleras en ferro concreto enchapadas en granito
pulido y una parada de ascensor.

Bafo Social: Con puerta de acceso en madera, tiene sanitario, lavamanos y
paredes enchapadas en ceramica.

Bafo Damas: Con puerta de acceso en madera, tiene dos lavamanos sobre
mesoén en marmol, tres sanitarios y paredes totalmente enchapadas en ceramica.

Barnio Caballeros: Con puerta de acceso en madera, tiene dos sanitarios, un orinal
y paredes totalmente enchapadas en ceramica.

Cocineta: Con puerta de acceso en madera, tiene meson en acero inoxidable con
lavaplatos y paredes totalmente enchapadas en ceramica.

Fiscalia: Con acceso por dos puertas en vidrio templado, interiormente consta de:

» Laboratorio PIPH: Con puerta de acceso en vidrio templado y ventana por
un costado.

Unidad Investigativa Policia.

Cuarto de Servidores.

Oficina Defensores de familia.

Oficina de asistente de fiscalias y policia judicial.
Oficina Deris: levantada en estructura liviana de Gyplac y puerta en aluminio
y vidrio.

Oficina asistente de las dos fiscalias.

Fiscalia 17 seccional.

Fiscalia 31 seccional.

Archivo.

Oficina entrevistas forenses.

Policia Meper: Con puerta de acceso en aluminio y vidrio, tiene ventana por un
costado.

Edificio Banco Unién Carrera 8a # 20-67 Oficina 402 Pereira
Teléfonos: 3348686 y 3116179055 - Fax: 3243389

E-mail: rai605@hotmail.com
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Oficina Denuncias: Con puerta de acceso en aluminio y vidrio, tiene ventana por
un costado.

Toma de Denuncias: Con acceso libre, tiene ventana por un costado, consta de
varios puestos de trabajo.

TERCER PISO - OFICINA DE RESTITUCION DE TIERRAS Y EXTINCION DE
DOMINIO

Con acceso por un punto fijo de escaleras en ferro concreto enchapadas en granito
pulido y una parada de ascensor.

Bano Social: Con puerta de acceso en madera, tiene sanitario, lavamanos vy
paredes totalmente enchapadas en ceramica.

Baio Damas: Con puerta de acceso en madera, tiene dos lavamanos sobre
meson en marmol, tres sanitarios y paredes totalmente enchapadas en ceramica.

Barno Caballeros: Con puerta de acceso en madera, tiene dos sanitarios, un orinal
y paredes totalmente enchapadas en ceramica.

Cuarto para Poceta de Traperos: Con puerta de acceso en madera, la poceta y
las paredes estan totaimente enchapadas en ceramica.

Cocineta: Con puerta de acceso en madera desde el estar, tiene mesén en acero
inoxidable con lavaplatos, mueble superior en formica y paredes totalmente
enchapadas en ceramica.

OFICINAS
Con acceso por dos puertas en vidrio templado desde el estar.

Archivo: Con puerta de acceso en aluminio y vidrio, tiene ventana por un costado
y cuarto de rack con puerta de acceso en madera.

Sala de Audiencias: Con puerta de acceso en aluminio y vidrio, tiene ventanales
por dos costados.

Oficina de extincién de dominio: Con puerta de acceso en aluminio y vidrio,
tiene ventanales frente a la calle 30, una ventana de atencién al publico, es un
salén abierto con puesto de trabajo.

Edificio Banco Unién Carrera 8a # 20-67 Oficina 402 Pereira
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Oficina del Juez: Con puerta de acceso en aluminio y vidrio, tiene ventanal frente
a la calle 30.

Juzgado Primero Civil del Circuito especializado en restitucion de tierras:
Con puerta de acceso en aluminio y vidrio, tiene ventanales frente a la calle 30,
una ventana de atencion al publico, es un salon abierto con puesto de trabajo.

CUARTO PISO (DESOCUPADO)

Con acceso por un punto fijo de escaleras en ferro concreto enchapadas en granito
pulido y una parada de ascensor.

Bano Social: Con puerta de acceso en madera, tiene sanitario, lavamanos vy
paredes totalmente enchapadas en ceramica.

Bano Damas: Con puerta de acceso en madera, tiene dos lavamanos sobre
meson en marmol, tres sanitarios y paredes totalmente enchapadas en ceramica.

Bano Caballeros: Con puerta de acceso en madera, tiene dos sanitarios, un orinal
y paredes totalmente enchapadas en ceramica.

Cuarto Util: Con puerta de acceso en madera.

Cocineta: Con puerta de acceso en madera desde el estar, tiene meson en acero
inoxidable con lavaplatos, mueble superior en formica y paredes totalmente
enchapadas en ceramica.

Recepcion: Con acceso libre, tiene un puesto de trabajo.

Sala de Juntas: Con puerta de acceso en aluminio y vidrio, tiene ventanales frente
a la calle 30.

Cuarto de Rack: Con puerta de acceso en madera desde la sala de juntas.

Oficina: Con puerta de acceso en aluminio y vidrio desde la recepcion y

ventanales frente a la calle 30, es un salén abierto con puestos de trabajo y aire
acondicionado mini Split.

Oficina Dos: Con puerta de acceso en aluminio y vidrio desde la recepcion, tiene
ventanal por dos costados, puestos de trabajo y una oficina para coordinador con
puerta de acceso en aluminio y vidrio.

Edificio Banco Unién Carrera 8a # 20-67 Oficina 402 Pereira
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Sala de Capacitacion: Con puerta de acceso en aluminio y vidrio desde la
recepcion, es un salén abierto, tiene ventanales por un costado, y un cuarto util
con puerta de acceso en madera.

QUINTO PISO

Con acceso por un punto fijo de escaleras en ferro concreto enchapadas en granito
pulido y una parada de ascensor.

Bafio Social: Con puerta de acceso en madera, tiene sanitario, lavamanos y
paredes totalmente enchapadas en ceramica.

Oficina del Administrador: Con puerta de acceso metalica, es un salén abierto,
tiene ventana por un costado.

Oficina Principal: Con acceso por una puerta de doble nave en vidrio templado,
es un salon abierto.

Cocineta: Con puerta de acceso en aluminio y vidrio, tiene meson en acero
inoxidable con lavaplatos, una pared enchapada en ceramica.

Oficina: Con puerta de acceso en aluminio y vidrio desde el salén abierto, tiene

ventana por un costado y bafo privado con sanitario, lavamanos y paredes
enchapadas en ceramica.

Oficina Dos: Con puerta de acceso en aluminio y vidrio, tiene tres ventanales por
un costado y aire acondicionado mini Split.

Oficina Tres: Con acceso por una puerta en aluminio y vidrio, tiene dos
ventanales frente al balcén, una oficina interna con puerta de acceso en aluminio y
vidrio, ventana por un costado y bafio privado con puerta de acceso en madera,
tiene sanitario, lavamanos y paredes totalmente enchapadas en ceramica.

Cuarto Rack: Con puerta de acceso en aluminio y vidrio, tiene aire acondicionado
mini Split.

Balcon: Con puerta de acceso en aluminio y vidrio, tiene pasamanos metalico y
vidrio frente a la calle 30.

Cuarto de Planta Eléctrica: Con acceso por una reja metalica, tiene piso en
mortero de cemento.

Edificio Banco Unién Carrera 8a # 20-67 Oficina 402 Pereira
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ACABADOS:

Estructura Tradicional porticada. "9
Pisos: Porcelanato y ceramica.

Paredes: Revocadas estucadas y pintadas y paredes internas en gyplac.

Cielo Raso: Gyplac.

Entrepiso: Placa de ferro concreto con estructura metalica.

Cubierta: Teja termoacustica sobre estructura metalica.

Especiales: Red contra incendios con sprinklers, detectores de humo vy

movimiento, lamparas de emergencia, puertas cortafuegos.

6.7.1 AREAS DE LA CONSTRUCCION:

Descripcion Area m?
Sétano 320,86
Primer Piso 320,86
Construccién 1.075,76

Fuente: Datos Suministrados por el Propietario.
6.8. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:

Se determiné que los servicios publicos estan en normal funcionamiento.
6.9. SERVICIOS COMUNALES:

Energia: Si.
Acueducto: Si.
Alcantarillado: Si.
Gas domiciliario: Si.

7.- HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS
7.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:

El predio se encuentra localizado en un sector que no presenta situaciones de
riesgo por remocion en masa e inundacion, como tampoco en suelo que haya sido
conformado con rellenos sanitarios o cualquier factor que ponga en peligro su
estabilidad, aparentemente.
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Teléfonos: 3348686 y 3116179055 — Fax: 3243389
E-mail: rai05@hotmail.com



/‘} CENTURY 21 a7

AVALUOS e ==

Registro Nacional de Avaluadores No. 605 Afiliado de la Corporacién
RAA AVAL 10094175 Sociedad Colombiana de
RAA — AVAL 1088267272 Avaluadores Seccional

Fje Cafetero

7.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD
En el sector no se evidencian elementos o problemas ambientales derivados de

descarga de aguas residuales, residuos sdlidos contaminantes, desechos y
basuras, entre otros, aparentemente.

7.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:
El predio no esta afectado por ningun tipo de servidumbre de transito, activa o
pasiva, ni por efectos de una obra publica; no se evidencian trazados para la

ampliacion de vias que puedan afectarlo, aparentemente.

7.4. SEGURIDAD:

La zona en general no reviste situaciones de inseguridad para los inmuebles, los
moradores, residentes y la poblacién flotante.

7.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS:

En la zona no se registran problematicas de grupos, pandillas ni agentes extrafos
que puedan perturbar su tranquilidad y repercutir en el valor de mercado de los
bienes inmuebles existentes.

8.- ASPECTO ECONOMICO

Actualmente el predio se encuentra generando renta.

8.1. ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:

En el sector no se estan desarrollando proyectos urbanisticos por ser un sector
consolidado, solo se presentan remodelaciones en lotes puntuales.

8.2. MERCADO PRINCIPAL (OFERTA Y DEMANDA):
El sector presenta una oferta y demanda buena debido a la ubicacion y entorno.
8.2.1. ESTUDIO DE MERCADO COMPARATIVO:

Anexo en el Numeral 13 de este informe.
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8.3. ASPECTOS VALORIZANTES:

Dentro de los aspectos valorizantes que influyen en el valor del predio, se tiene
como referencia la ubicacion y el entorno del sector.

8.4. ASPECTOS DESVALORIZANTES:
No se aprecian a simple vista.
9.- USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)

El predio actualmente se encuentra destinado a local comercial y parqueadero en
el primer piso y oficinas en los pisos siuperiores, siendo este su mayor y mejor uso.

10.- FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO

Para determinar el valor del predio se tuvieron en cuenta adicionalmente a las
caracteristicas mas relevantes de la propiedad, descritas en los capitulos
anteriores, las siguientes apreciaciones:

El tipo de construccion y tipo de acabados.

Estado actual de la Construccion.

Uso actual.

La rentabilidad que puede generar el predio.

Vecindario inmediato.

Malla vial que rodea la zona.

El entorno.

La vetustez del inmueble.

Las caracteristicas extrinsecas e intrinsecas del predio en cuanto a
ubicacion, dotacion de servicios, entre otros.

e & & & o ¢ & o o

11.- TECNICAS DE VALUACION

El Valor de Mercado se estima mediante la aplicacion de métodos vy
procedimientos que reflejan la naturaleza del bien y las circunstancias bajo las
cuales ese bien mas probablemente se comercializaria en el mercado abierto. Los
métodos mas comunes para estimar el Valor de Mercado incluyen, enfoque de
comparacion de ventas, el enfoque de costo incluyendo el analisis de flujo de
efectivo descontado; a continuacion, se definen cada una de las técnicas
mencionadas:

Edificio Banco Unién Carrera 8a # 20-67 Oficina 402 Pereira
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11.1. Enfoque de comparacion de ventas:

El enfoque por comparacion de ventas permitira determinar el valor de la propiedad
gue se avallla segun comparacion con otras propiedades similares que estén
transandose o hayan sido recientemente transadas en el mercado inmobiliario.

Este enfoque comparativo considera las ventas de bienes similares o sustitutivos,
asi como datos obtenidos del mercado, y establece un estimado de valor utilizando
procesos que incluyen la comparacion. En general, un bien que se valora se
compara con las ventas de bienes similares que se han comercializado en el
mercado abierto. También pueden considerarse anuncios y ofertas.

Para que el método comparativo tenga aplicacion cientifica se requiere la
HOMOGENIZACION vy la aplicacidn de varios factores complementarios.

11.2. Enfoque del costo:

Este enfoque comparativo considera la posibilidad de que, como sustituto de la
compra de un cierto bien, uno podria construir otro bien que sea una réplica del
original o uno que proporcionara una utilidad equivalente.

11.2.1. El Costo de Reposicion Depreciado (DRC):

Es el costo actual de reproducir o reponer un activo deduciendo el deterioro fisico y
toda forma relevante de obsolescencia y optimizacion.

12.- METODOLOGIA (S) VALUATORIA (S) EMPLEADA (S) PARA EL AVALUO

Enfoque de Comparacion de ventas para el terreno y costo de reposicion
depreciado para la construccion.

12.1. JUSTIFICACION DE LA (S) METODOLOGIA (S) EMPLEADA (S):

Se utilizd este método en razén al tipo de construccion.
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13.- MEMORIAS DE CALCULO
13.1. VALORACION DEL TERRENO

Para determinar el valor del terreno se realizé un estudio de mercado a través de la
Sociedad Colombiana de Avaluadores Seccional Eje Cafetero y la Bolsa

Inmobiliaria de la Empresa; al cual se le determino un Justi-precio de $ 1.709.000
m2.

OFERTAS INMOBILIARIAS VENTADE LOTES EN CENTRO DE PEREIRA ZONAS HOMOGENEAS
No.| DIRECCION AREA m2 VALOR VENTA | TELEFONO FACTOR FACTOR |, OR m2
a COMERCIAL |UBICACIO

1 |Venta de lotes 294,00 650.000.000 3208890625 90% 90% 1.768.707

2 |Venta de lotes 68,00 140.000.000 3128432877 90% 90% 1.647.059

3 |Venta de lotes 100,00 260.000.000 3205686944 290% 80% 1.820.000

4 |Venta de lotes 1.156,00 2.312.000.000 3128151528 90% 90% 1.600.000

Promedio| $1.708.942

Desviacién ST|  $102.638|

Coeficiente de Variacién 6,01%

Limite inferior| $1.606.304

Limite superior| $1.811.580

CALCULO LOTE

Promedio $ 1.708.942
Factor De demerito 100%
Valor factor de mérito 1.708.942
Valor Final Ajustado $ 1.709.000

13.2. VALORACION DE LA CONSTRUCCION

Para calcular el valor total de la edificacidn se analizaron las especificaciones
técnicas y arquitectonicas, los materiales y acabados, la distribucion.

Adicionalmente se realizO una ponderacion de los diferentes capitulos que
conforman la construccibn como cimentacion, mamposteria, cubierta, pisos,
enchapes, carpinteria de madera y metalica, aparatos sanitarios, instalaciones
hidraulicas, eléctricas y sanitarias.

Una vez definido el volumen de edificacion se realizd una investigacion de los
costos de construccion y para ello se utilizd la base de datos de la Sociedad
Colombiana de Valuadores Seccional Eje Cafetero y de la Empresa sobre valores
unitarios de la construccion.
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PRESUPUESTO DE OBRA CONSTRUCCION OFICINAS
Preliminares 0,70% 16.065
Desagues 0,30% 6.885
Muros 3,60% 82.620
Pafietes 2,40% 55.080
Estructura y cimentacion 23,00% 527.850
Cubierta 3,90% 89.505
Cielo Razo 3,40% 78.030
Pisos 8,00% 183.600
Enchapes y Accesorios 6,00% 137.700
Instalaciones Hidra. Y Sanita. 3,20% 73.440
Instalaciones Electricas 4,20% 96.390
Aparatos Sanitarios 1,50% 34.425
Carpinteria de Madera 1,50% 34.425
Carpinteria Metalica 7,20% 165.240
Equipos Especiales y de Cocina 12,00% 275.400
Cerrajeria 1,10% 25.245
Vidrios 2,00% 45,900
Pintura 2,50% 57.375
Varios (remates) 2,50% 57.375
Equipos y Herramientas 2,00% 45.900
Administracion de Obra 9,00% 206.550
TOTAL COSTOS DIRECTOS 67,5% 2.295.000
Costos indirectos 8% 272.000,00
Administracion y Gerencia 10% 340.000,00
Costos financieros 3,50% 119.000,00
Utilidad 11,00% 374.000,00
Valor 3.400.000

FITTO Y CORVINI
Tabla célculo de depreciacién sobre la vida técnica de la Construccion
VALOR
esTmADA UTIL [% OF WIDA|C4E| “acion | REPOSICIO |oconeciiion| FINAL | ADOPTADO M2
| 7 100 | 7,00% 1 3,74% 3.400.000 | $127.112 $3.272.888 | $ 3.273.000

Nota: El sétano y el primer piso se valoran por el 40% del valor adoptado en razon

al tipo de acabados arrojando un justi precio de $ 1'309.000 por m?.
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DESCRIPCION AREAm?| VALORS$ TOTAL
Termreno 448,00/ $1.709.000 $ 765.632.000

DESCRIPCION AREAm?| VALORS$ TOTAL
So6tano 320,86/ $ 1.309.000 $ 420.005.740
Primer Piso 320,86] $1.309.000 $ 420.005.740
construccion 1075,76] $3.273.000 $ 3.520.962.480
VALOR DE MERCADO $ 5.126.605.960

SON: CINCO MIL CIENTO VEINTISEIS MILLONES SEISCIENTOS CINCO MIL
NOVECIENTOS SESENTA PESOS M/CTE.

15.- NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DE LOS

VALUADORES
N

v e
Rainéx Ramiro Ortiz Zapata
RAA AVAL 10094175~

R.N.A. 605

Avaluador Panamericano — U.P.A.V. 587

16.- REVISION TECNICA

Century 21 Avaluos, declara que: la revision técnica del avallio se lleva a cabo

ms Cnistian Ortiz Montoya

RAA AVAL 1088267272

R.N.A. 3693
Avaluador Panamericano UPAV 894

con el proposito de evidenciar, entre otros, los siguientes aspectos:

La adecuacion aparente y relevancia de la informacion utilizada y de las

investigaciones realizadas.

La adecuacion de los métodos y técnicas empleadas.

Si los andlisis, opiniones y conclusiones resultan apropiados y razonables.

Si el resultado global presentado cumple con los principios de valuacion

generalmente aceptados.
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Determinar si el informe cumple o no con las exigencias normativas y el encargo de
la Valuacion. “28

17.- MEDICION A VALOR RAZONABLE (NIIF 13):

El valor razonable es una medicion basada en el mercado, no una medicion
especifica de la entidad.

El Valor Razonable se usa frecuentemente en informes sobre Valores tanto de
Mercado como no basados en el mercado para la elaboracion de estados
financieros. Si puede establecerse el Valor de Mercado de un activo, entonces este
valor sera igual al Valor Razonable.

17.1. DEFINICION DE VALOR RAZONABLE:

El Valor Razonable, como concepto contable, se define en las NIIF y en otras
normas contables, como la cantidad por la que puede intercambiarse un activo o
saldarse un pasivo, entre un comprador y un vendedor interesados y debidamente
informados, en una transaccion libre.

La base del Valor Razonable es el Valor de Mercado. Cuando no existe evidencia
de un Valor de Mercado, la medicion del Valor Razonable de un activo
especializado puede hacerse usando un enfoque de renta o de costo de reposicién
depreciado.

Para medir el valor razonable se usan técnicas de valuacion consistentes en,
Enfoque de Mercado, Enfoque de Ingresos y Enfoque del Costo.

17.2. JERARQUIAS PARA DETERMINAR EL VALOR RAZONABLE:
El valor razonable prioriza su medicion en tres niveles jerarquicos:

NIVEL 1: Se refiere a los precios transados en el mercado para bienes idénticos,
los cuales puedan ser evaluados en la fecha de medicion

NIVEL 2: Se refiere a los precios de oferta de inmuebles similares que son
observables, ya sea directa o indirectamente

NIVEL 3: Corresponde a datos no observables en el mercado
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17.3. ENFOQUES DE VALUACION UTILIZADOS: Niveles 2 y 3.
18.- VALOR RAZONABLE
DESCRIPCION AREAm?| VALORS$ TOTAL
Terreno 448,00 $1.709.000 $ 765.632.000
DESCRIPCION AREAm2| VALOR $ TOTAL
Sotano 320,86] $ 1.309.000 $ 420.005.740
Primer Piso 320,86| $ 1.309.000 $ 420.005.740
construccién 1075,76| $3.273.000 $ 3.520.962.480
VALOR RAZONABLE $ 5.126.605.960

19.- CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacion, la
base y finalidades de la valuacion, y los resultados del analisis que llevaron a una
opinion sobre el valor.

Los hechos presentados son correctos, los analisis quedan restringidos
unicamente por las hipétesis a que se hace referencia; los honorarios del Valuador
no dependen en manera alguna de aspectos del informe, el Valuador ha cumplido
el encargo de conformidad con normas éticas y profesional.

El Valuador se ha cefido a los requisitos éticos y profesionales del Codigo de
Conducta de las IVS al llevar a cabo el encargo.

El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacién directa o indirecta
con el solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuacion que pudiera
dar lugar a un conflicto de intereses, como tampoco ningln interés, directo o
indirecto con el bien avaluado, ni presente ni futuro.

El valuador confirma que: el informe de valuacion es confidencial para las partes,
hacia quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el proposito especifico
del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; el
valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe.

Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al
mismo, o a las cifras de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion
profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador.

Edificio Banco Unién Carrera 8a # 20-67 Oficina 402 Pereira
Teléfonos: 3348686 y 3116179055 — Fax: 3243389

E-mail: rai605@hotmail.com
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El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacion de
contado, entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en
el momento mismo de efectuar la operacion, sin consideracion alguna referente a
la situacion financiera del contratante.

No se han tenido en cuenta en la elaboracion del presente informe, posibles
contingencias o afectaciones de orden juridico tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en
general cualquier asunto de caracter legal.

El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion.

El Valuador ha tenido en cuenta para la realizacion del informe de avaltio la Nota
Guia de Valuacién Internacional numero 1 (Valuacion de Bienes Inmuebles) de la
IVS, los alcances y definiciones de la misma, su relacion con las Normas de
Contabilidad, asi como los enfoques y procedimientos de valuacion aplicables al
bien en estudio, tanto para determinar su Valor de Mercado como su Valor
Razonable.

20.- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde
el Valuador alcanza a conocer.

Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

El Valuador no tiene intereses en el bien objeto de avalto.
La valuacion se llevod a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.
El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

El Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se
estan valorando.

El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con excepcion de
las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional
en la preparacion del informe.

FECHA DEL INFORME: 06 de Octubre de 2022.

Nota: El presente avaluo tiene vigencia de un (1) ano, contado desde la fecha de
su expedicion, acorde con el articulo 19 del decreto nacional 1420 de 1998.

Edificio Banco Unién Carrera 8a # 20-67 Oficina 402 Pereira
Teléfonos: 3348686 y 3116179055 - Fax: 3243389

E-mail: rai605@hotmail.com
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Via de Acceso — Fachada del Predio
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MATRICULA INMOBILIARIA
ertificado generado con el Pin No: 221006283466139097 Nro Matricula: 290-81806

Pagina 1 TURNO: 2022-290-1-103803
Impreso el 6 de Octubre de 2022 a las 01:43:53 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 290 - PEREIRA DEPTO: RISARALDA MUNICIPIO: PEREIRA VEREDA: PEREIRA
ECHA APERTURA: 16-09-1991 RADICACION: 917550 CON: ESCRITURA DE: 26-06-1991
:ODIGO CATASTRAL: 660010105000000510014000000000COD CATASTRAL ANT: 66001010500510014000
NUPRE: BSY0016KYMA

sTADO DEL FoLio: ACTIVO

NESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
NA CASA DE HABITACION DE UN PISC CON SU CORRESPONDIENTE SOLAR, CONSTANTE DE 8 METROS DE FRENTE POR 16 METROS DE FONDO

MAS O MENOS. VER LINDEROS EN LA ESCRITURA N.1408 DEL 28 DE JUNIO DE 1972 DE LA NOTARIA 2. DE PEREIRA EN EL LIBRO 1.PAR TOMO 2.
FOLIO 389 PARTIDA 971 DE 1972 iy L flew D

AREA'Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS CENTIMETROS CUAljRADOS

REA PRIVADA - METROS CUADRADOS CENTIMETROS CUADRADQS IAREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
_UADRADOS

COEFICIENTE : %

+OMPLEMENTACION:

LOS TRADENTES. ADQUIRIERON EL PREDIO EN MAYOR PORCION DE LA SIGUIENTE MANERA: PARTE: ESTHER JULIA MONSALVE DE GARCIA
OR COMPRA A ROBERTO EMILIO VALENCIA POR MEDIO DE LA ESCRITURA N. 1283 DE 30 DE JUNIO DE 1970 DE LA NOTARIA 2. DE PEREIRA,
EGISTRADA EN LA OFICINA DE REGISTRO DE PEREIRA EL 4 DE JULIO DE 1970 EN EL LIBRO 1. IMPAR TOMO 3. FOLIO 21 PARTIDA 889 CON

MATRICULA AL TOMO 10 FOLIO 105 PARTIDA 2697 Y TOMO 54 FOLIO 105 PARTIDA 20789 URBANOS PEREIRA. OTRA PARTE. LA ADQUIRIO JUNTO

“ON MAYOR PORCION EL OTORGANTE VICTOR GARCIA CARVAJAL POR HABERLE CORRESPONDIDO EN LA PARTICION DE BIENES COMUNES
ELEBRADA CON EL SE\OR GILBERTO ARBOLEDA ANGEL POR ESCRITURA N.893 DEL 20 DE MAYQ DE 1966 DE LA NOTARIA 2. DE PEREIRA,

REGISTRADA EN LA OFICINA DE REGISTRO DE PEREIRA EL 27 DE LOS MISMOS EN EL LIBRO 1.TOMO 3. FOLIO 1 PARTIDA 748; CON MATRICULA

AL TOMO 8. FOLIO 75 PARTIDA 2081 URBANOS PEREIRA. NOTA: SE RECONSTRUYO ESTE FOLIO SEGUN RESOLUCION N.094 DEL 16 DE
EPTIEMBRE DE 1.991.

DIRECCION DEL INMUEBLE
po Predio: URBANO
) CALLE 30 6-42

“ETERMINACION DEL INMUEBLE:
ESTINACION ECONOMICA:

""ATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 04-07-1972 Radicacion:
oc: ESCRITURA 1408 DEL 28-06-1972 NOTARIA 2 DE PEREIRA VALOR ACTO: $70,000
~SPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
E: GARCIA CARVAJAL VICTOR
DE: MONSALVE DE GARCIA ESTHER JULIA
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Pagina 2 TURNO: 2022-290-1-103803
Impreso el 6 de Octubre de 2022 a las 01:43:53 PM
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4&: FERRO HERRERA JAIME X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 13-08-1991 Radicacién: 9110038
oc: ESCRITURA 2291 DEL 06-08-1991 NOTARIA 3 DE PEREIRA VALOR ACTO: $2,700,000
_SPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
IE: FERRO HERRERA JAIME
A: BALLESTEROS CATA\O JOSE JESUS P e g . g . ; X.
: FERRO DE BALLESTEROS ESTELLA dri e A T B SN0 N T R B B s BN e B8

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 13-08-1991 Radicacion: 9110038 . B W S B D P e N
oc: ESCRITURA 2291 DEL 06-09-1991 NOTARIA 3IDEPEREIRA : .. VALOR ACTO: $1,500,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ey angr M-l i gl
"ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titulaf de derecho real 'de.dofninior,l-Tltulasr de dominio incompleto)
E: BALLESTEROS CATA\O JOSE JESUS
DE: FERRO DE BALLESTEROS ESTELLA

: FERRO HERRERA JAIME

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 09-02-1993 Radicacion: 931928
oc: ESCRITURA 291 DEL 02-02-1993 NOTARIA 3 DE PEREIRA VALOR ACTO: $1,500,000
Se cancela anotacién No: 3
SPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA
+ ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: FERRO HERRERA JAIME
: BALLESTEROS CATA\O JOSE JESUS
A: FERRO DEBALLESTEROS ESTELLA

NOTACION: Nro 005 Fecha: 14-01-1998 Radicacion: 1998-621
Doc: ESCRITURA 0024 DEL 09-01-1998 NOTARIA 6 DE PEREIRA VALOR ACTO: $15,099,000
SPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
~E: BALLESTEROS CATA\O JOSE JESUS

E: FERRO DE BALLESTEROS ESTELLA
A: GRAJALES ADARVE ARNUBIO CCi# 4348820 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 14-01-1998 Radicacion: 1998-621
Poc: ESCRITURA 0024 DEL 09-01-1998 NOTARIA 6 DE PEREIRA VALOR ACTO: §
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ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 370 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

'ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: GRAJALES ADARVE ARNUBIO CCi#t 4348820 X

\: FAVOR SUYO, DE SU CONYUGE, DE SUS HIJOS MENOERS ACTUALES Y DE LOS QUE LLEGARE ATENER

: GRAJALES AGUIRRE CARLOS ANDRES

A: GRAJALES AGUIRRE CRISTOBAL

: GRAJALES AGUIRRE JULIANDARIO N

ANOTACION: Nro 007 Feé?ié-' 14-01-1998 Radicacion: 1998-621
loc: ESCRITURA 0024 DEL 09- 01 1998 NOTARIA 6 DE PEREIRA : e | VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMkNIO 81 AFECTACION A VIV!ENDA FAMILIAR

. GRAJALES ADARVE ARNUBIO CC# 4348820 X

NOTACION: Nro 008 Fecha: 15-12-2011 Radicacion: 2011-290-6-25093
woc: ESCRITURA 2173 DEL 09-12-2011 NOTARIA SEXTA DE PEREIRA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 7
SPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
: GRAJALES ADARVE ARNUBIO CC# 4348820

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 20-04-2012 Radicacion: 2012-290-6-7291
oc: ESCRITURA 604 DEL 30-03-2012 NOTARIA SEXTA DE PEREIRA VALOR ACTO: §0
Se cancela anotaciéon No: 6
SPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DEL PATRIMONIO DE FAMILIA

ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: GRAJALES ADARVE ARNUBIO CC# 4348820

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 18-05-2012 Radicacion: 2012-290-6-9180
oc: SENTENCIA 00 DEL 07-07-2011 JUZGADO PROMISCUO DEL CIRCUITO DE APIA VALOR ACTO: $48,468,750
SPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
E: GRAJALES ADARVE ARNUBIO CC# 4348820
A: AGUIRRE GARCIA LUZ STELLA
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“NOTACION: Nro 011 Fecha: 05-07-2012 Radicacion: 2012-290-6-12290
toc: ESCRITURA 1233 DEL 28-06-2012 NOTARIA SEXTA DE PEREIRA VALOR ACTO: $78,624,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
'ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: AGUIRRE GARCIA LUZ ESTELLA CC# 24412132

. DUQUE MEJIA SANDRA PATRICIA CC#42110255 X

"NOTACION: Nro 012 Fecha: 28-01-2022 Radicacion: 2022-290-6-2105. | = = = 1 % il 4
'oc: ESCRITURA 8911 DEL 31-12-2021 NOTARIA TERCERA DE PEREIRA 1 & 4, VALOR ACTO; $71 257,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0112 ADJUDICACION LIQUIDACION SOGIEDAD CONYUGAL © & 0 Ll

ERSONAS QUE lNTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio, l-TItular de domlmo mcompleto)

UE: DUQUE MEJIA SANDRAPATRICIA. . CC#42110255
NE: RESTREPO FRANCO FERNANDO ALBERTO : - G GUGTLH LIS 1A T8 [gerhonderas
: RESTREPO FRANCO FERNANDO ALBERTO CC#10124746 X

NOTACION: Nro 013 Fecha: 17-03-2022 Radicacion: 2022-290-6-5984
~oc: OFICIO 354 DEL 11-03-2022 JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE PEREIRA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL RAD. 2022-152
ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MEJIA RINCON MARIA ALBA CC# 42064636
: RESTREPO FRANCO FERNANDO ALBERTO CC# 10124746

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 16-08-2022 Radicacion: 2022-290-6-17050
oc: OFICIO 1118 DEL 04-08-2022 JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE PEREIRA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 13
~SPECIFICACION: CANCELACION: 0856 CANCELACION POR ORDEN JUDICIAL DEL EMBARGO DE ESTE Y OTRO RAD-2022-152
ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MEJIA RINCON MARIA ALBA CC# 42054636
: RESTREPO FRANCO FERNANDO ALBERTO CC# 10124746

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *14*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
notacion Nro: 10 Nro correccion: 1 Radicacion: 2012-290-3-701 Fecha: 07-06-2012

ORREGIDA Y COMPLEMENTADA CALIFICACION EN COMENTARIO DE LA ESPECIFICACION, Y EN PERSONAS INTERVINIENTES EN EL ACTO
NOMBRE ADJUDICADA, SEG. TITULO "VALE". ART. 35 DCTO 1250/70

“notacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: 2010-290-3-213 Fecha: 14-11-2010
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
3E ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
.CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: ICARE-2022 Fecha: 29-03-2022
E ACTUALIZA/INCLUYE CODIGO HOMOLOGADO (NUPRE), CON EL SUMINISTRADO POR AMCO, RES. 087 DE 2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD,
RES. NO. 08089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO

Elinteresado debe comunicar al registrador cualguier falla o error en el registrode

JSUARIO: Realtech B J U |

‘URNO: 2022-290-1-103803 FECHA: 06-10-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA G '

{
fe-

1 Registrador: ANA MARIA CASTANEDA ORQOZCO
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CIRCULO REGISTRAL: 290 - PEREIRA DEPTO: RISARALDA MUNICIPIO: PEREIRA VEREDA: PEREIRA
ZCHA APERTURA: 25-11-1988 RADICACION: 8813270 CON: CERTIFICADO DE: 24-11-1988
ODIGO CATASTRAL: 66001010500510015000COD CATASTRAL ANT: 01-05-051-015
NUPRE:

51ADO DEL FoLio: ACTIVO

TESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

N GARAJE CON SU CORRESPONDIENTE SOLAR, CONSTANTE DE VEINTE VARAS DE FRENTE, POR VEINTICINCO VARAS DE CENTRO. NOTA. VER
LINDEROS EN LA ESC. 893 DEL 20-05-66 NOT. 2. DE PEIRA Y REG. EN EL L 1 T.3. F 001 PDA 748 DEL A\O 1956

REAYCOEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS | CENTIIVEETROS‘ IAREACONSTRUIDA METROS CENT!METROS:
JEFICIENTE : %

~OMPLEMENTACION: : Wi FOLU UG G W IC

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
CALLE 30 CRAS6Y 7 GARAJE

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
=STINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

~NOTACION: Nro 001 Fecha: 27-05-1966 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 893 DEL 20-05-1966 NOTARIA 2 DE PEREIRA VALOR ACTO: $0
SPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 106 ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
ARBOLEDA ANGEL GILBERTO
~: GARCIA CARVAJAL VICTOR

i

A: ARBOLEDA ANGEL GILBERTO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-12-1988 Radicacion: 15221
yc: ESCRITURA 5052 DEL 28-11-1988 NOTARIA 3 DE PEREIRA VALOR ACTO: $3,000,000
SPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
=: ARBOLEDA ANGEL GILBERTO

A: DIEZ ESCOBAR LUIS EMILIO X
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 09-07-1990 Radicacion: 908130
Doc: ESCRITURA 3425 DEL 06-09-1990 NOTARIA 1 DE PEREIRA VALOR ACTO: $5,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: DIEZ ESCOBAR LUIS EMILIO

A: CASTA\EDA VANEGAS MARCO TULIO X

ANOTACION: Nro 004 Fecha; 24-03-1993 Radicacion: 934711
Doc: ESCRITURA 793 DEL 19-03-1993 NOTAR!A 3 DE PEREIRA

ESPECIFICACION: GRAVAMEN 210 HIPOTECA ABIERTA HASTA

W__\LORAC]Q: $4,000,000:,

de dg(gqho real de dgmlnlo,l-‘l_’ltula_r de dominio ipcpmplgto)
DE: CASTA\EDA VANEGAS MARCO TULIO . i
A: CASTA\O ACEVEDO FERNANDO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 06-01-1994 Radicacion: 325

Doc: ESCRITURA 18 DEL 04-01-1994 NOTARIA 3 DE PEREIRA VALOR ACTO: $9,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 AMPLIACION GARANTIA HIPOTECARIO CONTITUIDA POR ESCRITURA 793 19.03.93 HASTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTA\EDA VANEGAS MARCO TULIO

A: CASTA\O ACEVEDO FERNANDO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 04-10-1994 Radicacion: 9417838

Doc: OFICIO SJU-084 DEL 30-09-1994 INDUVAL DE PEREIRA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 380 GRAVAMEN POR VALORIZACION OBRAS NROS. 93-03- Y 885-92
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO Y VALORIZACION

A: CASTA\EDA VANEGAS MARCO TULIO

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-10-1994 Radicacion: 18795

Doc: ESCRITURA 2379 DEL 06-10-1994 NOTARIA 3 DE PEREIRA VALOR ACTO: $13,000,000
Se cancela anotacion No: 4,5

ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTAIO ACEVEDO FERNANDO

A: CASTA\EDA VANEGAS MARCO TULIO
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“NOTACION: Nro 008 Fecha: 24-10-1994 Radicacion: 19071

oc: OFICIO SJU-102 DEL 19-10-1994 INDUVAL DE PEREIRA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 7

SPECIFICACION: CANCELACION: 781 CANCELACION GRAVAMEN DE VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

E: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO Y VALORIZACION

A: CASTA\EDA VANEGAS MARCO TULIO

TR LI ST S S e ¥ o

NOTACION: Nro 009 Fecha: 29-12-1994 Radlcamon 23557

Doc: ESCRITURA 2378 DEL 06-10-1994 NOTARIAS DEPEREIRA s Hus I W Y yAL R ACTO: $25,600,000
SPECIFICACION: MODO DE ARQUISICIOI E“l 01 COMPRAVENTA L O o

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltuiar de derecho real de domlnlo I-Tttular de dommlo mcompleto)
E: CASTA\EDA VANEGAS MARCO TULIO . bt 3 f Wi b Bl B TS
: GOMEZ MONTOYA MARIA CONSUELO X

NOTACION: Nro 010 Fecha: 12-02-1996 Radicacion: 962991
Doc: ESCRITURA 552 DEL 09-02-1996 NOTARIA 2 DE PEREIRA VALOR ACTO: $35,500,000
“SPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: GOMEZ MONTOYA MARIA CONSUELO
: INMOBILIARIA GOMEZ VARGAS COMPA\IA S. EN C. X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 06-06-1996 Radicacion: 1996-11722

oc: ESCRITURA 1268 DEL 05-06-1996 NOTARIA TERCERA DE PEREIRA VALOR ACTO: $100,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA DE CUERPO CIERTO ABIERTA ESTE PREDIO Y OTROS.

ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

~E: INMOBILIARIA GOMEZ VARGAS COMPAVAS ENC NIT# 8160007323
A: RAMIREZ GONZALEZ ANA CC# 24894425
: RAMIREZ GONZALEZ ANTONIO CC# 524942

NOTACION: Nro 012 Fecha: 15-01-2003 Radicacion: 2003+799
oc: ESCRITURA 4239 DEL 30-12-2002 NOTARIA 3 DE PEREIRA VALOR ACTO: $70,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INMOBILIARIA GOMEZ VARGAS COMPANIA S. EN C.
: RESTREPO FRANCO FERNANDO ALBERTO . .. Cc#10124746 X
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ANOTACION: Nro 013 Fecha: 13-11-2003 Radicacion: 2003-25745
Doc: ESCRITURA 3647 DEL 04-11-2003 NOTARIA 3 DE PEREIRA VALOR ACTO: $80,000,000
Se cancela anotaciéon No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0774 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: RAMIREZ GONZALEZ ANA CCit 24894425

DE: RAMIREZ GONZALEZ ANTONIO s o CCH#.524942 .

A: INMOBILIARIA GOMEZ VARGAS COMPA\iA S ENC

'NIT#8160007323

:

Doc: ESCRITURA 18441DEL 2107+ 2008 NOTARIA SEXTA DEPEREIRA - VALOR AGTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE QUANTIA |
PERSONAS QUE INTERVIEN . '

I1I0 I-Tltular de dominlo inc mpleto)
DE: RESTREPO FRANCO FERNANDO ALBERTO CC# 10124746

A: VILLEGAS GUTIERREZ FELIPE CCi# 1093212411

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 01-04-2011 Radicacion: 2011-290-6-6893
Doc: ESCRITURA 525 DEL 25-03-2011 NOTARIA SEXTA DE PEREIRA VALOR ACTO: $20,000,000
Se cancela anotacion No: 14
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE LA HIPOTECA ESC 1944 DEL 21-07-2008 DE LA
NOTARIA 6 DE PEREIRA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: VILLEGAS GUTIERREZ FELIPE CC# 1093212411
A: RESTREPO FRANCO FERNANDO ALBERTO

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *15*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: 2010-290-3-213 Fecha: 14-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
{CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09- 2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIQ: Realtech

URNO: 2021-290-1-111596 FECHA: 08-11-2021
EXPEDIDOEN. DT

'~-'i—._—"£"""211;,'- Q%

"!B_e;gis_ga_c‘i_qr: ANA MAREA (_‘,ASTANEDA ORQZCO

- F |




(‘j\ CENTURY 21

AVALUOS

Registro Nacional de Avaluadores No. 605
RAA AVAL 10094175

RAA — AVAL 1088267272

INFORMACION

DEL AVALUADOR

Edificio Banco Unién Carrera 8a # 20-67 Oficina 402 Pereira

Teléfonos: 3348686 y 3116179055 - Fax: 3243389
E-mail: rai605@hotmail.com

Afiliado de la Corporacién
Sociedad Colombiana de
Avaluadores Seccional
Eje Cafetero

"63



ﬁ CENTURY 21

AVALUOS
Registro Nacional de Avaluadores
RAA AVAL 10094175

RAA — AVAL 1088267272

No. 605 Afiliado de la Corporacion
Sociedad Colombiana de
Avaluadores Seccional

Eje Cafetero

RESUMEN
HOJA DE VIDA AVALUADOR
Nombre: Rainer Ramiro Ortiz Zapata
R.A.A Aval 10094175

Registro Nacional de
Avaluador:

Registro Panamericano:

Afiliado a:

Cargo:

Miembro:
Consejero Nacional:

Miembro:

Miembro:

Estudios:

AVALUQOS Urbanos-Rurales y especiales

605 de 1.989 R.N.A

587 Union Panamericana De Asociaciones
Valuacion UPAV

Sociedad Colombiana de Avaluadores

Presidente Sociedad Colombiana de Valuadores
Seccional Eje Cafetero, Matricula 002

Consejo Nacional de Avaluadores R.N.A
Sociedad Colombiana de Avaluadores

Observatorio Inmobiliario Alcaldia de Pereira.

Instructor / Mediador de Procesos de Aprendizaje
y Formacion del Servicio Valuatorio SENA, en
competencias laborales.

Contaduria Publica — Tecnologia en Obras Civiles
(Universidad del Quindio)

AVALUADOR DE INMUEBLES URBANOS RURALES y ESPECIALES:

Grupo Aval: Nivel Nacional especialmente en
Antioquia, Eje Cafetero, Valle, Costa Atlantica

Edificio Banco Union Carrera 8a # 20-67 Oficina 402 Pereira
Teléfonos: 3348686 y 3116179055 — Fax: 3243389

E-mail: rai605@hotmail.com
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Registro Nacional de Avaluadores No. 605 Afiliado de la Corporacién
RAA AVAL 10094175 Sociedad Colombiana de
RAA — AVAL 1088267272 Avaluadores Seccional

Eje Cafetero

AVALUOS ESPECIALES PARA

Hoteles
Hotel Las Ameéricas Cartagena
La Rivera Pereira
Estelar Milla de Oro Medellin
Hampton By Hilton Medellin
Hampton By Hilton Barranquilla
Centros Comerciales

Centros Comerciales

Pereira Plaza
Unicentro Pereira
Unicentro Cali
Unicentro Palmira
Unicentro Medellin
Unicentro Valledupar
Cable Plaza Manizales
Chipichape Cali
Fundadores Manizales
La 14 Cali
Clinicas y Hospitales

Clinica del Rosario Cali

Quirargica Pasto

Clinica Urgencias Médicas Buga Valle

Clinica Maranon Ltda Pereira

Hospital Universitario San Vicente de Paul Medellin

Cruz Verde de Pereira

Edificio Banco Unién Carrera 8a # 20-67 Oficina 402 Pereira
Teléfonos: 3348686 y 3116179055 — Fax: 3243389
E-mail: rai605@hotmail.com
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Los Rosales Pereira
Saludcoop Pereira
Oncélogos de Occidente Pereira-Armenia y
Manizales
Estaciones de combustible:
Texas Petroleum Company
(76 estaciones de combustible)
Estaciones Exxonmobil de Colombia S.A.
para Risaralda, Caldas, Quindio y Chocé
Otras estaciones en:
Buenaventura
Cali
Medellin
Pereira
Armenia

Avaluos especiales para
MERCASA en Liquidacién

Alcaldia de Dosquebradas
Alcaldia de Pereira

Aguas y Aguas Pereira
Comité de Cafeteros
Buscar de Colombia S.A
Gobemacién del Risaralda.

Edificio Caja Agraria en Cali.

Bananeras de Uraba

Banacol S.A

Edificio Banco Unién Carrera 8a # 20-67 Oficina 402 Pereira
Teléfonos: 3348686 y 3116179055 — Fax: 3243389
E-mail: rai605@hotmail.com
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MAQUINARIA Y EQUIPOS:

Eje Cafetero

Procesadora de aceite de palma La Gloria S.A
Cooperativa Confiar 67
Alpina S.A.

Stf Group Cali.

Imporfenix Yumbo.

Edificio Principal Banco de Bogota Cali.
Edificio Principal Banco de Occidente Cali.
Alimina Yumbo y Medellin.

Bodegas en la Zona Franca del Pacifico.
Universidad Autonoma Cali y Jamundi.

Centro Comercial Unicentro Valledupar.

Lote Plan Parcial Pance Cachipay.

Lote Plan Parcial Carbonera Palmira.

Arrocera la Esmeralda Jamundi.

Hipédromo del Valle

Edificio Corporacion Financiera del Valle.

Nestlé (Planta Dosquebradas La Rosa,
Cis, Planta Buga)

Refocosta Planta, maquinaria y equipos

Empresa de Servicios Publicos de
Dosquebradas

Empresa Multiservicios Pereira

Edificio Banco Unién Carrera 8a # 20-67 Oficina 402 Pereira
Teléfonos: 3348686 y 3116179055 — Fax: 3243389
E-mail: rai605@hotmail.com
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Trilladora de Occidente

Trilladora Santa Clara

Trilladora Exportadores de Occidente
Trilladora del Quindio

Movitierra S.A

Semillas SEM LATAM S.A.

Maquinaria amarilla y agricola para leasing
Banco de Occidente

Papeles Nacionales
Extractora la Gloria
VALUACION DE EMPRESAS:

Piscicola Veraguas

Piqueteadero La Postrera

Taller Cristal Autos

Quiréfanos Casalud Pereira
VALUACION DE INVENTARIOS::

Bronzmetal

Motel La Terraza

Multiservicios

Empresa de Servicios Publicos

Domiciliarios de Dosquebradas
Empresa de Aseo de Pereira

Clinica Santa Clara Manizales

Edificio Banco Unién Carrera 8a # 20-67 Oficina 402 Pereira
Teléfonos: 3348686 y 3116179055 — Fax: 3243389
E-mail: rai605@hotmail.com
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Nestlé de Colombia
Tolisabor
SaludCoop. Eps Pereira, Medellin

Opticas Eje Visual
Quiréfanos Casalud Pereira

VALUACION DE RENTA:
Calle 13 #13-23 Predio ocupado por
Comcel

Predio rural agropecuario GRANJA EL
PILAMO (Centro de Desarrollo
Tecnoldgico de Sericultura (CDTS)

Salud Total EPS S.A
Fincas con actividades Agricolas y

Ganaderas

Oficinas

Estaciones de Combustible.

VALUACION SEDES DE TELECOM:
28 inmuebles en el Quindio
12 inmuebles en el Choco

VALUACION PARA CREDITOS GRUPO AVAL:
Inmuebles a nivel nacional a través de

Inmobiliaria y Servicios Administrativos ISA
LTDA.

VALUACION DE SERVIDUMBRES:
Inmuebles para pago servidumbre
ubicados en el, Corregimiento de San
Diego, Vereda San Pablo, Municipio de

Edificio Banco Uniéon Carrera 8a # 20-67 Oficina 402 Pereira
Teléfonos: 3348686 y 3116179055 — Fax: 3243389

E-mail: rai605@hotmail.com
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Liborina, Departamento de Antioquia.
Central Hidroeléctrica Juan Garcia S.A.S.
ES.P.

Avallos para cobro de Dafio emergente y
lucro cesante por afectacion con redes
de alta tensién de energia de la CHEC en
Belalcazar Caldas.

LICITACIONES

Municipio de Pereira: Contrato 2448 de 2011 AVALUO DE PREDIOS
AFECTADOS POR LAS OBRAS CONTEMPLADAS EN EL ACUERDO 12 DE
2005

Municipio de Pereira: Contrato 24 de 2008 AVALUO DE EMPRESA DE ASEO DE
PEREIRA

Municipio de Pereira : Contrato 11 de 2008 AVALUO DE EMPRESA
MULTISERVICIOS PEREIRA

Municipio de Pereira: AVALUOS PARA DETERMINAR EL EFECTO DE

PLUSVALIA en los Planes Parciales de Expansion Urbana Brio y, Marbella ario
2017

Departamento de Risaralda: Contrato 12 78 del 14 de Octubre de 2017
Realizacion de avaluos de Secretaria Administrativa, Secretaria de Planeacion y
Secretaria de Educacién

INFIDER Risaralda Contrato 14 de 2019 avaltio lote # 10 Ubicado en el Plan
Parcial AUI Villa Olimpica Decreto 285 del 8 de Abril de 2019

VALUACION DE CLINICAS Y HOSPITALES :
Anio 2013 Clinica del Rosario Cali

Ano 2014 Clinica Proinsalud S.A Cali

Afio 2015 Clinica Médico Quirtirgica Pasto

Arfio 2016 Clinica Urgencias Médicas Buga Valle

Afo 2016 Clinica Mararion Ltda Pereira

Edificio Banco Unién Carrera 8a # 20-67 Oficina 402 Pereira
Teléfonos: 3348686 y 3116179055 — Fax: 3243389

E-mail: rai605@hotmail.com

10



/\‘\ ceENTURY 21 R

AVALUOS il

Registro Nacional de Avaluadores No. 605 Afiliade de la Corporacion

RAA AVAL 10094175 Sociedad Colombiana de

KRAA — AVAL 1088267272 Avaluadores Seccional
Eje Cafetero

Afio 2014 Hospital Universitario San Vicente de Paul Medellin

Afio 2017 Clinica Proyecto Vida Cali Alas 1y 3 Hospitalizacion y Consultas 71
Afio 2017 Clinica Liga Contra el Cancer Pereira

Afio 2017 Clinica Universitaria Medilaser Tunja

Afio 2017 Hospital Alta Complejidad Rionegro

Ao 2015 Hospital Mental del Risaralda

Ao 2011 Hospital Salud Coop Medellin

Afo 2010 Hospital Salud Coop Pereira

GERENTE PROPIETARIO: Century 21 Avaltuos

EVALUADOR: Competencias Laborales SENA.
AVALUADORES DE LA EMPRESA

Abogado: Hams Cristian Ortiz Montoya RAA Aval 10088267272

Arquitecto: Humberto Zapata Gémez RAA Aval 10240877

£5. ﬁ%
RAINER RA O ORNZ ZAPATA

C.C. 10.094.175 de Pereira

Edificio Banco Unién Carrera 8a # 20-67 Oficina 402 Pereira
Teléfonos: 3348686 y 3116179055 — Fax: 3243389
E-mail: rai605@hotmail.com
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CI KT +CADO
AVALUADORST

EL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA LA COMPETENCIA DE:

RAINER RAMIRO ORTIZ ZAPATA
CC 10.094.175

R.N.A 605

Su competencia ha sido cetificads v es conforme respecto 4 los requisitos basados en
el esquems de certificacion acreditado por el (rganismo Nacional de Acreditacion
ONAC, bajo los criterios de ks norma intemadions!
ISO/IEC 17024:2012 en:

ALCANCE eORMA ESQUEMA
NCL 210302001 SENA Version 2 - Agticar
laz metodologias veumoraz, pers
mmuedies Uroercs e souerdo con as
nmyuga-dhu’s-uﬁgmi EQDC01 Exquems oe Certificacon ge
Irmueties Urbenos | smpiacs hecta 2000-12-31 Personas, categors © Especmidsd ge
N3CL 210302012 SENA Verson I -|&vahios Ge Inmuedies Urtenos.
Preparer ovalio Ce Bouerdo  con
ROrMEtiG y encerso velustorio. - Feche
Aprotacion 2017-05-19
Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en ks norma de competencia v en el esquema de
centificacion, lo cudl serd verificado por el R.IN.A.

Fecha de otorgamiento : 01/08/2016 *Fecha de actualizacién : -
Fecha de renovacién  : 01/08/2020 Fecha de vencimiento : 31/07/2024

* %o reaiza achialnee 6o el camfeato con ol T Ge sihewr ite cumtro (] 5% oa 2o cartif cacife e wTuerfo rra b setpbiacae e ol s iems
ryecem

LUIS ALBERTO ALFONSO ROMERO
DIRECTOR E)ECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Tedo ol coecanide dol pranante comTioads, @ prozed@d el aAVAY "ear o T LN A
Warfiges b valdes fe s PPormaciie a = evin Se s lras T00TNEA0T § AumtTa st e wel waw TR o
Tete carti®ond: dete wer favue®s A0S0 1 o3 i Pads

» ‘ «
A Mg A
pa———"Y ggu"nur.ionam AT

valuadores ...

Edificio Banco Unién Carrera 8a # 20-67 Oficina 402 Pereira
Teléfonos: 3348686 y 3116179055 — Fax: 3243389
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#73

Union Panamericana de Asociaciones de Valuacion

UPAV

Por cuanto 1a
Sociedad Colombiana de Avaluadores
SCdA
ha hecho constar que &

Cont Rainer Ramiro Ortiz Zapata

esta inscrito en sus registros y cumple con los requisitos exigidos al efecto,
se le ha concedido la credencial de

VALUADOR PANAMERICANO
| No. 587

En sefal de lo cual se expide el presente certificado

-~ Verfcer e
en Ciudad l{eMémo, 20 de octubre de 2020  www.cov weivec shpTe=00S120

\+”~ rpP \ 2 Aot o
. i Bat— g A dckernt
; Ing. Armando Escalante Chavira Arg. Cecilia Vega Ponce/
| Présidente URRV 2019-2020 Director Tesorero UPAV 2019-2020
1

£l prasame Garitcado Mne una e d 3 303 (2] 305 3 panty G @ WOt 30 @IpeCrin

Edificio Banco Uniéon Carrera 8a # 20-67 Oficina 402 Pereira
Teléfonos: 3348686 y 3116179055 - Fax: 3243389

E-mail: rai605@hotmail.com
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RAA 0L

W atrs ABeots O AN WOIF WL

Corporacion Autorreguiador Nacional de Avalusdores - ANA
NIT: 200796514 2

Entided Reconocida de Autorrogulacion mediants lo Resolucion 20910 do 2016 de la Superintondoncia do
industria y Comercio

E safvria) RAINER RAMIRO ORTIZ ZAPATA cenificaccda) con  Codua g0 cluxcidania No. 10094175, o
ancunntra necnto{a) en of Hagstsn Abiarto do Avaluadores, dasde of 26 do Adbet do 2018 y 50 0 ha asgnaco o
nimeco ce avalmcor AVAL 10094175,

A maments do oxpacodn do oo Sorthcane ol regisro col safor(a) RAINER RAMEBD OHTIZ ZAPATA o
ancuomra ACtive y S0 6NCUONITa INSCIMO 6N as 510Nt calogorias y akances:

Catogoria 1 Inmusbies Urbanca
Aicanco

* Casas, apartamontcs, odfcoos olonas, bDodes comoroales, trrands y bodeGas shundos ital o
parcaimenta en dreas uhamas, lotes no clasfcados on A estructra ecaidgica princingl, otes on suoko do

pANSIHN CON plaN pANcky SO0,
1@t the rmeega 8T o T o 30 el ST Tagrner
28 Abe 2010 Reginen o fransician ©1 Die 2031 Adgran Azademico

Categoria 2 Inmuebias Huraies

Alcance

* Toranos rurales Con 0 SN CONSITUCCONOS, COMO YIIANdas, odNicias, 0Xabon, JAPONNS. SOrCAS, SISIOMas 30
nogo, Arenajo, vias, Sdacuaciin 0o Wekis, DOSNG. SUTos, PIaTMacines 10905 on Su0ko do erpans:on sin pian
parcal adoptaco, Wtes para ol aprovechamiontc agropocuane y demas infrasetruchura do expiotacion
dhuados Yalmeto an Araas rurakes.

Fedw de racrix Py Ty Mg
28 Abr 2018 Raginen de Tranaicion ©1 Dic 2071 Négrren Acadérricn

Categorna 3 Hecursoa Natraos y Susies do Protacciin
Aicanco

« Bonos ambientaied, MINas. yaciTINMOS y SxDIOIACONGE MINOakG. LOWG NCLAG0S on ia asruchura eookdgea
princinal, lotee defindos 9 conlemplados en o ChHdgo de recursos Natraos Fenovables y

aaM%06 ambioiSios.
Foctm 30 nacripadoe Negtmer
13 Ago 2021 Méginen Acederr-oo

Edificio Banco Union Carrera 8a # 20-67 Oficina 402 Pereira
Teléfonos: 3348686 y 3116179055 — Fax: 3243389
E-mail: rai605@hotmail.com
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RAA il

275
ANA
Mgty Alerle On ANESdwes

Catogoria 4 Ooras deo infaastructura

Alcance

* Bstructuras  ogpecaies paa proceso, Duantos, HINoDA ACLOCLCIDS Y OONCLOCIONG, Drosas,
20r000eNNs, Malos y omas consincoones caties do infransiruchura smiar.

Tocton 3 At

Tagh=ar
13 Ago 201 Nagbreen Acwsrr oo

Categoria 5 Bdfcacionos de Consanacian Arcuecibgica y Monumentas Hatncos
Alcance

+ Eaticaconas 30 consenvasdn arqulociinica y monumentas histinics.

Textm de Nacripose lag-ar

21 Fab 202 Naginen Aosssrron
Categora € Inmustias Espodaios
Alcance

* Incluyn cortros comeroialea, hotoies, odlagons, hospiiaes, clincas y avance da obras. Induye tocoa kG
nMmuahiot cun N %0 cASNqUEN Centro do IS NUMArA0S antarnaras.

Fafm de recredin L R ¥t w e sl o i
26 Abs 2000 Ragiren de Trermicon

Ty e
©1 D 21 Négrran Acsddrico

Catogoria 7 Maqunana Fla. Equpos y Macuinana Mo
Alcance

= Ecuipos olCInCos y MOciniios do uso on la NCLstia, Motores, subastaconas o planta. tabloras ekcinoos,
OQAPOS GO JANSraCION SUDAGIASONOS 50 TANEMISIHN y ASINDLNON. 0qUIPCS 0 INTANSINICHLIA 0O TaNGTIGHN
y dsinbucidn, magqunana do oonstnuocidn, mavimento de term, y macuinana para praducciin y proceso.
Ecuipos do ofmputo: Microcompuiadores, mpreacras. Moniioros MOCOMS y olros AcOesONos do asios
oquposa. rodec, MaN frames. POMGnNcoG eGPOCiaios y OIoG eQLADOS AGCOGONCS G0 04%s. Equipos do
tnatonia, clactromedicing y radiocomunizaciin.  Tranaporte Ausomotcs: vehiculos de Yanspore orrosire
aOMO ADMYWTEE, CATPENNG, CAMIDNNG, buses, Tacinnes Camionos y remocues, motacicietas, mattockea,
motctnocios, aainmoios, hocktas y simiaces.

Fadha de recrynsin Py vt

13 Ago 2021 Faginen Acdanicx

Edificio Banco Unién Carrera 8a # 20-67 Oficina 402 Pereira
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RAA o

WePatis ABeTTE O AVEWIDNEI

76
Categoria 8 Magurana y Equpos Espocaies

Aicanco

* Naves, asronavas, ronod, beomoloras, vagonas, lWeolencos y cunlouer mamo do trarancnio diarenta del
aNamotar J06CMa 6N la Casd antanar.

Tectm 30 naipdde Tegimar
13 Ago 201 Nbgiren Aosserrico

Catogoria 10 Somcventos y Animaios

Alcance
*  Somoaottos, animalos
Tt 2o NaTiDI

| "=
13 Aga 201 Pgirsen AcsdeTsos

Categoria 11 Activos Operacionales y Estabiecmiontos de Comoroo
Alcance

* Rovalonzacidn 400 adivos, IMOManas, Malana pima praducic en proonss y procucly lerminaco.
EstabioCmionton Go HOMerci

Foutm de Naripate Naghrme

13 Ago 2021 Néginen Aoeserrico

Catogona 12 Intangbles

Alcance

« Marcas, patenies, SoC’0ine eMDroGirales, Aarochcd ador, nombies COMOTS@aka, dorach0s CepomwaG,
0EpOCTD rad0eBCingg, 1ONC0 GO LOMATCD, PIIMa COMraal y ciros Simikaros.
Textm ds NErPIse
13 Ago 231

| ==
MNagiren Aosdr oo

Categoria 13 Intangblos Eapociaio

Alcance

anmenones.

* Dafo emarganta, lucro cosanto, dafc moral, sansoumbres, derechos harencaies y Ingosos y comas

Gorachon 0o INdeMNEAciin © LHCUEOG COMPONGtNNCG y CLRigINr oo doracho o contempiado on as clases

Edificio Banco Unién Carrera 8a # 20-67 Oficina 402 Pereira
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RAA bl

Wegatis Alwrle 08 AS3WIdINE

Adcknalments, ma inacriio las Sjuenins certficaciones do saiad de parsanas (Norma 1SO 17024) y axponancia:

* Cortricacion evpecida por Hegistro Nacona! do Avaiuadcras HNA, on la calegoria Inmustios Urtanas oon of
URE 0438 vigentn doade ol 01 do Agosio de 2016 nasta o 31 do Julo do 2024, inscrtc on o
Hagsto Ablarto do Avaiuadoras, on la ‘echa que sa reflo an ol antonar ouadcra

« Carttcacian expecida por Fegstro Nacional do Avaiuadoms RN.A, on i3 categora Inmusties Hurakes con of
Cadge RUR 0292, wigents donce ol 04 do Enora de 2016 hasta o 31 de Mazo de 2024, nadnio on o
Ragstro Absartc do Avaluadaros. on la fecha que se refloj an ol antonor Suadra

+ Cortitcacin especiia por Rogistre Naconal do Avaluadaores RN A an ia caegora Invmuebies Especisias con
o Coago ESP-0132, wganto dosdo o 17 de Febrero do 2018 nasta o 28 de Febrem do 2022, inacnto on of
Ragstro Abarte do Avaiuadoras, on 1a ‘acha que e refiea an ol antena cuacha

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOG DOCIRAENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE UD€ LA WGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto dol Avaiuador son:

Cucac: PEREIRA, RISARALDA

Draccir: CARRERA 8 8 20 67 OFICINA 2402
Teitiono: 31161793065

Comreo Eoctr&rwoa: ralb0 5 hotnail com

Titutos Académicos, Cortificados do Aptitud Ocupacional y otros programas do formacitn:
Tecnco Laborai por Competencas en Avalios. Corparacon Tecnoidgca Emprasaral

Quo revisados loe archivos do anmtocedontes del Tribumal Discipiinario de la ERA Corporacién
Autorroguiador Noclonal do Awvoluadoros - ANA: no aparoce sancién disciplinaria alguna contra ella)
sefor(o) RAINER RAMIRO ORTIZ ZAPATA, identiticado(a) con la Cédula de cludadania Mo. 10094175,

EXla} sefor(a) RAINER RAMIRO ORTIZ ZAPATA se encuentra ol dia con ol pago sus derechos do registro,

asl como con la cuota de automeguiacion con Corporacién Autorregulador Nacionsl de Avaluasdores -
ANA.

Con o tn do cue o destinatanc pueda voricar aste comhaads o B asignd ol sigusents 04AQo do OR, ¥ puade
AECANGANC CON UN CSPOGING MOVE U OO JISPOGTIVG I0CK CON 200030 2 IMerndt. COGCANGANGD Droviamenta uma
apicacion Go ChRAZansn do cOck)O CR cue 0N gratutas. La vorfcandn tamdadn puode efectiarse Ngrosanco o
PIN creciamento an i pagna do HAA Mo wwweraaorgoo. Cunlouser Inconssionca enfre a Intormacidn aca
contenia y la quo repome la verfoackin con ol OGO Gede sor nMmadatamonte raportada a Corporacion

Pagra 4 do &
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Wepalis el On AN wddons

PIN DE VALIDACION

E presomo coriNcaco so expide on b Rapdbia de Colomba e conformicad con b miomacan cun repoaa on of
Hogsire Absario do Avaluadores RAA. a s un (01} das doi mes do0 Octutee dal 2022 y Bane Wigoncia de 30 clas
calondane, HOMtAcoa A PAr 40 i ‘acha 00 exPocion.

|

Firma: |

Cmetsrrs et s
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CERT#eCADO

AVALLWWADDORS Y
19

CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS N*  URB-0600

EL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA LA COMPETENCIA DE:

HAMS CRISTIAN ORTIZ MONTOYA
C.C. 1.088.267.272

R.N.A 3693

Su competencis he sido certificada v es conforme respecto a los requisitos basedos en
el esquema de certificacion ecredtado por & Organismo Nacional de Acredtacion
ONAC, bajo los criterios de la norma intemadonal
ISO/IEC 17024:2012 en:

ALCANCE NOmMa LSQUELMA

NCL 210302001 SENA Verson 2 - Apicer
iz metcdologia: vsustoras, pers
inmuedies WDeNO: Ce BCUETDO CON lac
normas y legiziacon wigente Vigenca | EQDC/01 Exquems o= Cenificacon oe
Inmsties Urtanoz | ampiade Pasta 2020-22-31 Persona, mgﬂ o E:pennmd 3
NSCL 210302022 SENA Versidn 1 -|Awmiios ce inmuedies Urbeno:

Freparar svallo Ce soerdo con
myuugom-m-
Aprotecion 2017-03-19

Esta certificacion esta sujeta a que el avahuador mantenga su competencie conforme

con los requisitos especificados en ks norma de competencia y en el esqguema de
centificacion, lo cuasl sera verificado por el R.INA.

Fecha de otorgamiento : 01/08/2016 * Fecha de actualizacion : -
Fecha de renovacién  : 01/08/2020 Fecha de vencimiento : 31/07/2024

® te resla e halysc A del ce=ifie pdo con ol Pe e slnewr lom uatre [{] afor Se cartifoaciie de pruerso con b mtabiacias an o sy iema
guce:

=

LUIS ALBERTO ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Trde el cortetids Sel preuants cemTioadr m prosedsd ew i aay "emers ado fe BN A
Wartfigee b valder fe s IFarmaciie 5 s de s lnes 100 TAGANT § uetta 2t s wel warw P8 AL
Tate roeti®onds Sane var Say ue P T AN 108 LN K ERS:

- ‘ @
ACefiorrase
Cosge ROYRLD
vermter 0O ng oM 10N Ce X T
valuadores ....c.w o

4 CCr B0

Edificio Banco Unién Carrera 8a # 20-67 Oficina 402 Pereira
Teléfonos: 3348686 y 3116179055 — Fax: 3243389

E-mail: rai605@hotmail.com



ﬁ cENTURY 21 '_._:;___.]___I

AVALUOS ' —
Registro Nacional de Avaluadores No. 605 Afiliado de la Corporacion
RAA AVAL 10094175 Sociedad Colombiana de
RAA — AVAL 1088267272 Avaluadores Seccional

FEje Cafetero

Union Panamericana de Asociaciones de Valuacion

UPAV

Por cuanjo la
Sociedad Colombiana de Avaluadores
SCdA

ha hecho constar que &

Abog. Hams Cristian Ortiz Montova

esta inscrito en sus registros y cumple con los requisitos exigidos al efecto,
se le ha concedido la credencial de

VALUADOR PANAMERICANO
No. 894 : :

En sefal de lo cual se expide el presente certificado

en Ciudad e Mexico, 20 de octubre de 2020

\ o ‘_-'-) \ . = 4 .
_A <7 \ Aol ‘I‘f" e Xk YA
Ing. Armando Escalante Chavira Arq. Cecilia Vega Ponce/
Présidente URRV 2019-2020 Director Tesorero UPAV 2019-2070

£l presmnme eriicado D wa vigesa 36 3oa (2) 308 a parts i @ NCoha 08 erpedoin
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MRy ADmTE O AN DDl

Corporacion Autorreguiador Nacional de Avalusdores - ANA
NIT: 900796614 2

Entidad Reconocida de Autorreguiacion modiante i Resolucion 20910 de 2016 de la Supernntendoncia do
Industria y Comarcio

E sofcrja) HAMS CRISTIAN ORTIZ MONTOYA, icemhcaccda) con ia Cadula do ciudadania No. 1088267272, so

ancuamta macninja) on ol Regsiro Ablano de Avaliadones, deado o 18 de Enard do 2018 y o b Na asgnado o
nimero co avakacer AVAL 1088267272,

A momanto do expadcitn de esla cerficacc o registro dol saforia) HAMS CRISTIAN OHTIZ MONTOYA o
ancunntta ACHVO y 50 6NCIONITS NGO N (a8 SIgEaNtes CalnQONias ¥ ACancea:

Categoria 1 Inmuaties Umanoc

Alcance

* Casas, apatamenicd, odficon ofcnas, boses comarcalos, terroncs y bodegas shuados tal o
parcalmenta on roas urtanas, o%e "o clasMcasos on i estruchira acodgica princindl, intes on suoko do
QEPANEIHN CON PN DANCE’ a30Diace.

et ce raceprin Vg vmey ot S et A ey
M Ene 2010 Rogiren g Trenaicion ©1 Dic 2021 Négrran Acadérmico

Catogonia 2 Inmuatios Ruralos

o Torrands rurales CON J SN CONSITUCOONoS, COMO WHiandas, 6dficios. oabion, JAPONAs, JOrcas, sishomas 50
Nogo, drenaja, vias, S30CUDCHHN 06 WOING, DO, DTG, Dlandaciones, 10 an Suka Ao expanG on 4in plan

paroal adoptaco, tes para o aprovechamionic agropoasne y demas nirasstruchra 60 expotacion
stuados Y0%aimonts on Areas rurakes.

T tua che o rpEd gy T g
W Ene 2010 Paginen d» Trenachon ©1 Dic 200 Negrren Acsdérmion

f ez m de s .

Categona 3 Hecursos Natraos y Suniog do Protaccion

Alcance

= Bonos ambontaies, MINas. yacimiomos y cxniotaciones mneraies. Loka NCLioos on ia omruchaa eosdgea
princinal. iotes dehnidod 0 comemplados en o CAdge do recursas Natraes Renovabies y

AN0e aTbvaniieg.
Forto e RETDOS oGt
13 Ago 200 Négnan Aossrr.on

Pagoa 1de 5 |
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R A A A’NIA 82

el At O ANG eIl

Categoria 4 Otras ce Infraestructura

Alcanceo

* EBsinctoras ospecans para  proceso, puerios, NG, ACUACLICINE Yy CONCLOCIONGG, DI0GAS,
aorapuarios, musles y Samas coNSinccones ovies Jo Infraostruchaa smiar.

Toxtm de naripdse aghar
13 Ago 21 Néglreen AceSter oo

Categona 5 Edhcaciones de Consanaciin Arcusoibgca y Monumentas Hiatncos

Alcance

* EAfcaconas 40 ONSONVasin arqUtoCinca y MONUmentas RSSncos.

Teaton de naipaon Nagkmes

13 Ago 2031 Négimen Aos3érricn
Catogoria 6 Inmuoctias Espociaies

Alcance

* Incluyo canfros comorcales, hotoien, occdlegoa, hospiaoa clincas y avance g0 obmas. Induye todos los
NMUODIes CLn N0 %0 CRSHGUON CONITO Ao 126 NUIMAr0S ANTNNoras.

e de racrgEidn Py e T m e oo ¥ g
3 Erm 2010 Raginen o Traneicon ©1 Dic 2031 | Pégimen Académicn

Categoria 7 Maqunana Fija, Equipos y Macuinana Mévil
Alcanco

» Ecuipos olCInCos y MocAnicos do uso an la ncustia motores, subostaconos 0o planta. tabloros olcinaos,
0QUPOS Co JQONOraCION, SUDOGIIDONOS 50 TaNEMISn y ASYIDUCiN. oqUIPCS © INtassruchra o ransmissn
y dsinbucidn, maqunana do consiruocin, moviments co tierra, ¥ macuinara para producciin y proceso.
Ecuipos do otmputn: Microcompuiadares, Mprescras. monitores. MAGeMS y Of0G acoGaNoG 40 06i06
OQUPOS. redes, Main framos. POMidricot CGpaCciains y ONOG AOUIDOS ANCOGONOG OO 0530s Ecuipos do
toolonia, clectromedicing y radiocomunizacion.  Tramsporte Automotor: vehiculos co Tanspone lorresiro
4OMO automintes, CaTPendG, camicnes, buses, Yaciones cCamicnes y remoicues, mataciciotas, motoacion,
mototrocion, cuainmolos, iocktas y simdares.

Fadw de recrprkn Pagrmn
13 Ago 22% Ragiren Acsdersios
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Megalts Al ls O ANG WS el

* Naves, anconaves, 1onos, DCOMOIMas, Wagonos, 0NHncos y CLacLIoT Maca do ranadona diorents del
anomotar 4esCMa en ia ciase antarr.

Focton O NI Nagtmar
13 Age 2021 Mégimen Acsdericn
Categonia 9 Ooras de Arta, Orietreria. Patmimonaios y Similaros
Alcanco
« Ao, cyas, orfobrera, arfesanias, muebios con valor Mimtrco, cutral, arcunabgico, paentnodgico vy
amiaxoa
Toctm S naTipate Naganes
13 Ago 2011 Réginen Aosstrmico
Categoria 10 Samcwentas y Animaios

Alcanco

* Semovemoes, anmaies y muebios N0 SASNoAcos on 5873 03pOcaldad,

Tocts 38 Nariposr [y

13 Ago 2031 Nérgren Acmsrron
Catogoria 11 Attivas Operacionales y Estaniecmientios do Comaraa
Alcance

* Homlonzacin do adivos, Imemancs, matoria orima, oroducto on proceso y products terminadc.
EstabioC miontng 0o H0mercia.

Fotos 3
13 Ago 2031

*- m

Catogoria 12 Intangbles

Alcanco

* Marzas, patonies, SOC70INE OMOFOSANAes, SOMOCTOS Sf0f, NOMDISE COMESZAKE, 3Orachos COpOIMVGG,
05poctd radosidcings, 10nG0 co comarco, prima comerzal y ctros similares.
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RAA A

L S PR o T

* Daf% emarganto, lucro cosante, dafic moral, sarvcumbres, derechos horencales y INgosos y comas
Sorachos G0 INCeMNZACcin C SA0UN0G6 COMPONESINNos y cuaiquar o doracho N confempiado on as clases
anerones.

Fectm 30 Naripade lagimer
20 Das 2019 Nagimen Acedsrricn

Adcnaiments, "a Inacrno a3 Sjuentos SoMNoaNoNDs 0o Caikiad do parsonas (Norma 150 17024) y apoanancia:

* Carttcacidn especida por Rogistro Naconal g0 Avaluadcras HNA, on la categonia Inmustées Urbanos oon of
Cadgo URE-CEC0, vigentn dosce of 01 do Agoaio do 2016 masta o 31 co Juio do 2024, inacnto on of
Ragsto Aborto do Avaluadorns, on |a %echa que So reflo an ol antenar cuadra

* Cortrtcacion expeckda por Regsto Nacional do Avaiuadores RNA, on a categora Inmusbios Hurales con of
Caage RUR 0515, vigorte doade o 01 do AQasin de 2017 nasta & 31 do Julo da 202%, nacrtc on o
Rogstro Abiorto do Avaluadaras, on la facha quo o refioa an of antenar cuacra.

« Corti*cacitn espedida por Hegstro Nacona' do Avaluadores HN A on b categora Inmusbios Espociales oon
o Cacigo ESP.0CG2. vigerte deada ol 01 da Agosto ce 2017 hasta ol 31 co Agos do 2021, inacmo an of
Hagstra Abvartc do Avaluadarns. on la facha que o refio i an ol anfenar cuacra

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENIIENTE DE LA
WIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA WGENCIA DE INSCHIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto deol Avaluador son:

Cuctac PEREIRA FISARALDA

Dvaccitr: CARRERA 8 8 2067 OFICINA 402
Teoitonc 3113627918

Cofrec Eoctronoo: somonto8a@gmail com

Titulos Académicos, Cortificados do Aptitud Ocupacional y ofroe progromas do formacion:

Tecnca Labora por Coampetencas on Avalios Corporazon Tecrcidgoa Emprasaral
Anogaco Universidad Libre

Pagra 4 do 5
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Cue revisados los archivos de antecedenies del Tribunal Diaciplinaric de la ERA Corporacion

Nocional de Avalusdoses - ANA; no aparece sancién diaciplineria alguna contra eiis)
seofior{a) HAMS CRISTIAN ORTIZ MONTOYA, identificadola) con la Cédula do cludadania No. 1088267272
Eila) sofona) HAMS CRISTIAN ORTIZ MONTOYA se encuenira al dia con ol page sus derechos do

rogistro, asi como con la cuota de sutorreguiacién con Corporacién Autorreguiador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con o *n do cue o JeSINA%Nc PUDCa VOrficaT oste CoMtcans se i asignd of sigsante oodgo do OR, y puato
A5CAN0ANC CON UN CHSPOGINVG MVE U ON) AIBPOGTNG OCHN CON 00050 A IMernot. COGANZANGS previamonto U
apizaciin co GYraiTanin de compo CR que Son gratutas. La varPCanin lamddn puods efoctmarse ingrasando o
PN crocamenta on 3 pdgna do HAA Mmolwweraa orgco. Cuaicuier inconasioncia entre ia Informacion aca
oontonida y la que reporte la venfizackn con ol codigo debe ser inmodatamonte raportada a Corporaciin
Aunorroguiacor Naconal de Avaladores - ANA

PIN DE VALIDACION

El presema cortficado so expeoo on i Foodbika ce Colomnba ce conformicad con b infomacon cuo repoaa on of
Hagstre Abworio do Avaluadores FAA ., a ios un (01) dias 30 mes do0 Octutre doi 2022 y Sane vigoncia de 30 clas
Saendano, SOTTACOG a pany 90 @ ‘ocha do epeckcion.

Reoresentame Logal
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