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1.  MARCO GENERAL DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO – SNR  
 

 
La SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO es una entidad descentralizada, técnica, con 
personería jurídica, autonomía administrativa, financiera y patrimonial adscrita al Ministerio de Justicia y del 
Derecho. 
 
LA  SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO tendrá como objetivo la orientación, 
inspección, vigilancia y control de los servicios públicos que prestan los Notarios y los Registradores de 
Instrumentos Públicos, la organización, administración, sostenimiento, vigilancia y control de las Oficinas 
de Registro de Instrumentos Públicos, con el fin de garantizar la guarda de la fe pública, la seguridad 
jurídica y administración del servicio público registral inmobiliario, para que estos servicios se desarrollen 
conforme a la ley y bajo los principios de eficiencia, eficacia y efectividad. 
 
De conformidad con lo establecido en los Decretos 2723 y 2724 del 29 de diciembre de 2014, mediante los 
cuales se restructuró la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO y REGISTRO - SNR, se establecen, entre 
otras de sus funciones, las de: Implementar sistemas administrativos y operativos para lograr la eficiente 
prestación de los servicios de notariado procurando su racionalización y modernización e Implementar 
sistemas administrativos y operativos para lograr la eficiente prestación del servicio público de registro de 
instrumentos públicos. 
 
De conformidad con los postulados definidos en el numeral 7 del Artículo 25 de la Ley 80 de 1993, 
corresponde a la entidad estatal contratante, señalar la conveniencia o inconveniencia del objeto a 
contratar y las autorizaciones y aprobaciones para ello, por lo que se analizarán o impartirán con antelación 
al inicio del proceso de selección del contratista o de la firma del contrato, según sea el caso. El mismo en 
su numeral 12 establece que con antelación a la apertura del procedimiento de selección o de la firma del 
contrato, deberán elaborarse los estudios, diseños y proyectos requeridos, y los pliegos de condiciones que 
determinan las exigencias del contrato. 
 
 

 

2. DESCRIPCIÓN DE LA NECESIDAD QUE LA SUPERINTENDENCIA PRETENDE SATISFACER CON 
LA CONTRATACIÓN 

 

Considerando, que es misión de las Entidades Públicas velar por el cuidado y mantenimiento de los bienes 
a cargo de las mismas y dotar a los funcionarios de  instalaciones donde se ejerce la función pública de 
elementos que permitan una correcta y eficiente prestación del servicio a su cargo, en condiciones de 
comodidad, seguridad y oportunidad, para éstos y los usuarios del servicio y salvaguardar la 
documentación que reposa en el archivo registral y todos los elementos que sirven para el funcionamiento 
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óptimo de las oficinas, la Superintendencia de  Notariado y Registro  incluyó en  el presupuesto de 
mantenimiento de bienes inmuebles REALIZAR ADECUACIONES, REPARACIONES Y MANTENIMIENTO 
DE LA INFRAESTRUCTURA FÍSICA DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS 
DE TAMESIS – ANTIOQUIA. 

Es prioridad de la Superintendencia brindar a los usuarios y funcionarios toda la comodidad necesaria para 
utilizar los servicios que ofrecen las Oficinas de Registro, a través de espacios adecuados y seguros, así 
como la custodia y seguridad de las instalaciones de las oficinas y elementos de trabajo que reposan al 
interior de estas.   
 
Así mismo, brindar a los funcionarios un ambiente laboral agradable, cómodo y seguro por medio de 
espacios que permitan el buen desempeño de sus  funciones, con el fin de lograr que la dependencia a la 
que pertenecen y por último la misma Superintendencia de Notariado y Registro y Oficinas de Registro de 
Instrumentos Públicos, se vean beneficiadas en los resultados obtenidos. 
 
Mediante Resolución 14011 del 25 de noviembre de 2022, por la cual se asignan recursos a la Dirección 
Regional Andina para la vigencia fiscal 2022, por medio del rubro denominado A-02-02-02-005-004 
SERVICIOS DE CONSTRUCCIÓN, con objeto del gasto: MEDIANTE OFICIO SNR - 20221E018478 DEL 15 
DE NOVIEMBRE DE 2022 EL DIRECTOR ADMINISTRATIVO Y FINANCIERO EMITE CONCEPTO 
TÉCNICO DE VIABILIDAD PARA LA ASIGNACIÓN DE RECURSOS A LA DIRECCIÓN REGIONAL 
REGISTRAL ANDINA PARA LA CONTRATACIÓN DEL ARREGLO DE LA CUBIERTA DE LA OFICINA DE 
REGISTRO DE TAMESIS. 
 
El marco legal del contenido de estos estudios es el artículo 2.2.1.1.2.1.1.- Estudios y documentos previos 
del Decreto 1082 de 2015, reglamentario de las Leyes  80 de 1993 y 1150 de 2007. De acuerdo con lo 
estipulado en el artículo mencionado, los estudios y documentos previos se publicarán de manera 
simultánea con el proyecto de pliego de condiciones y deberán contener, como mínimo, los elementos que 
en este estudio se mencionan. 
 
 

3. OBJETO 

 
 

Realizar adecuaciones, reparaciones y mantenimiento de la infraestructura física de la oficina de registro 
de instrumentos públicos de Támesis – Antioquia. 
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3.1 ALCANCE DEL OBJETO 

 
 
El contratista realizará las adecuaciones reparaciones y mantenimiento de la infraestructura física de la 
oficina de registro de instrumentos públicos de Támesis – Antioquia, es el responsable del suministrar los 
materiales, insumos, equipos, herramientas, personal idóneo y capacitado con certificación vigente en 
trabajo en alturas y con elementos de protección personal incluidos los elementos de protección contra 
caídas, que cumplan con la normatividad vigente, requeridos para cumplir el objeto y actividades a 
contratar conforme a las especificaciones técnicas 
 
 

3.2 CONDICIONES TÉCNICAS 

 
 
Con base en el objetivo del presente proceso, el cual es realizar obras de adecuación, reparación, y/o 
mantenimiento de la infraestructura existente correspondiente a la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos del municipio de Támesis, a continuación, se describen cada una de las actividades a ejecutar, 
así: 
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1 DESMONTE DE CUBIERTA M2 7,00

2 DESMONTADA DE MANTO EN VIGA CANAL M 28,00

3
DESMONTE DE CANALES Y BAJANTES DE AGUAS 

LLUVIAS
M 12,00

4 DESMONTE DE LÁMPARAS Y LUMINARIAS UN 18,00

5 PROTECCIÓN DE MOBILIARIO DURANTE LA OBRA GLB 1,00

6 INSTALACIÓN DE LÁMPARAS Y LUMINARIAS UN 18,00

7 RECORRIDO DE CUBIERTA TEJA ONDULADA M2 200,00

8
DISPOSICIÓN FINAL DE RESIDUOS DE CONSTRUCCIÓN 

Y DEMOLICIONES EN GENERAL M3 15,00

9 ANDAMIO CERTIFICADO DE 1,40X1,40MT H=5M MOVIL UN/DIA 15,00

10 ANDAMIO CERTIFICADO DE 1,40X1,40MT H=10M MOVIL UN/DIA 5,00

11 CIELORRASO EN FIBRA MINERAL 60CMX60CM M2 40,00

12 MANTENIMIENTO DE CIELORRASO EN FIBRA MINERAL M2 35,00

13 TEJA DE FIBROCEMENTO P7 NO.5 M2 30,00

14 BAJANTE DE AGUAS LLUVIAS PVC 4" M 12,00

15 FLANCHE EN LÁMINA GALVANIZADA CAL 22 M 75,00

16
MONOCAPA MANTO 3,6MM ASFÁLTICO FOIL DE 

ALUMINIO REFUERZO POLIETILENO M2 50,00

17 MONOCAPA MANTO ASFÁLTICO PARA VIGACANAL M 35,00

18
MORTERO DE NIVELACIÓN IMPERMEABILIZADO VIGA 

CANAL M 35,00

19 ALFAGÍA EN CONCRETO 15CM M 6,00

20 LUMINARIA LED 120X30CM PARA TECHO MODULAR UN 18,00

21 LUMINARIA LED 60X60CM PARA TECHO MODULAR UN 18,00

22 LIMPIEZA DE TANQUE DE AGUA POTABLE UN 1,00

23 SONDEO Y LIMPIEZA BAJANTE AGUAS LLUVIAS M 32,00

24 ASEO GENERAL DE OBRA GLB 1,00

No. DETALLLE DE SERVICIOY/O SUMINISTRO: UNIDAD CANTIDAD
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4. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA 

 

4.1. OBLIGACIONES GENERALES 
 

Además de las obligaciones contenidas en el presente documento, el contratista se obliga para con la 
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO -SNR- a desarrollar las siguientes actividades: 
 

1. Allegar a la Superintendencia, en los plazos en los que se le determine, los documentos requeridos 
para la cumplida iniciación del contrato. 

2. Constituir la garantía a favor de LA SUPERINTENDENCIA por los valores y con los amparos 
previstos en el mismo y mantenerla vigente durante el término establecido por la entidad, así 
mismo deberá cargarla a la plataforma SECOP II a más tardar dentro los tres (3) días hábiles 
siguientes a la aceptación del contrato por las partes, para la revisión y aprobación por parte de la 
SUPERINTENDENCIA, cuando a ello hubiere lugar. 

3. Cancelar los gastos de perfeccionamiento, ejecución e impuestos que se generen en razón del 
contrato.  

4. Efectuar a cabalidad el suministro de los bienes o la prestación de los servicios solicitados para el 
cumplimiento del objeto contractual, de acuerdo con las características y especificaciones 
establecidas en los estudios previos (Especificaciones Técnicas).  

5. Suministrar toda la información que se requiera con el fin de verificar tanto el cumplimiento de los 
requisitos y compromisos contractuales como los legales a que haya lugar, en razón del contrato.  

6. Ejecutar con plena autonomía técnica y administrativa el objeto contractual. 
7. Sin perjuicio de la autonomía técnica y administrativa, atender las instrucciones y lineamientos que 

durante el desarrollo del contrato se le impartan por parte del Supervisor del contrato.  
8. Cumplir el objeto pactado en el contrato, las especificaciones técnicas previstas en los estudios 

previos, la propuesta presentada y los aspectos técnicos pertinentes y anexo técnico, si aplica, 
para la ejecución idónea, en atención a lo requerido en los estudios previos, y garantizar su 
ejecución dando pleno cumplimiento a los lineamientos y políticas establecidos por LA 
SUPERINTENDENCIA y a las instrucciones que ésta imparta a través del supervisor. 

9. Disponer lo necesario para que el objeto del contrato se cumpla a cabalidad. 
10. Informar oportunamente al contratante cuando exista o sobrevenga alguna de las inhabilidades e 

incompatibilidades previstas en la Constitución y la ley. 
11. Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones que afecten 

el objeto del Contrato. 
12. Facilitar la labor de supervisión dando oportuna respuesta a las observaciones y requerimientos 

que se realicen y entregar los informes pactados y los requeridos por el supervisor del contrato, 
cuando a ello hubiere lugar.  
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13. Realizar las actividades relacionadas con el objeto contractual, bajo su propio riesgo y 
responsabilidad, sin sujeción o condiciones diversas a aquellas que requieran para el cumplimiento 
del mismo.  

14. Realizar los desplazamientos que se requieran para el desarrollo de sus obligaciones acorde con la 
solicitud del supervisor.  

15. Reportar de manera inmediata cualquier novedad o anomalía, al supervisor del contrato. 
16. Atender los lineamientos dados por LA SUPERINTENDENCIA en materia de procesos y 

procedimientos relacionados con el Sistema Integrado de Gestión-SIG.   
17. Cumplir con las políticas de seguridad de la información y los lineamientos dados por LA 

SUPERINTENDENCIA relacionados con el Sistema de Gestión de Seguridad de la Información. 
18. Firmar un compromiso de confidencialidad y no divulgación con respecto a toda la información 

obtenida por EL CONTRATISTA durante la ejecución del contrato, cuando a ello hubiere lugar.  
19. Corregir de forma inmediata cualquier falla o error que se cometa en la ejecución del objeto 

contractual. 
20. Garantizar que el manejo de la imagen institucional esté acorde con las directrices de estándares 

de diseño y de identidad corporativa que rigen a la SUPERINTENDENCIA.  
21. Mantener estricta reserva sobre la información que le sea suministrada para la ejecución del objeto 

del contrato y documentos a que tenga acceso con ocasión de la celebración y ejecución del 
contrato, salvo instrucción de autoridades competentes o autorización previa y expresa otorgada 
por LA SUPERINTENDENCIA. 

22. Llevar el archivo de toda la documentación técnica y financiera de la ejecución del contrato y al 
final de éste, hacer entrega a LA SUPERINTENDENCIA de los mismos, acorde a lo establecido en 
los productos e informes requeridos y pactados, y de acuerdo con el manual de archivo y 
correspondencia vigente y/o normas del Archivo General de la Nación, cuando a ello hubiere lugar. 

23. Participar en las reuniones, encuentros o comités, según corresponda, relacionados con el objeto 
contractual y obligaciones pactadas, a los cuales sea convocado por parte de la Superintendencia 
de Notariado y Registro, cuando a ello hubiere lugar. 

24. Encontrarse a paz y salvo por el pago de los aportes de sus empleados a los sistemas de salud, 
riesgos laborales, pensiones y aportes a Caja de Compensación Familiar, al Instituto Colombiano 
de Bienestar Familiar y al Servicio Nacional de Aprendizaje, cuando a ello haya lugar y acreditarlo 
mediante certificación expedida por el revisor fiscal, cuando éste exista de acuerdo con los 
requerimientos de Ley, o por el representante legal en caso de no estar obligado a tener revisor 
fiscal. Todo de conformidad con lo establecido en el artículo 50 de la Ley 789 de 2002.  

25. Responder ante terceros por los daños que se ocasionen y que provengan de causas que le sean 
imputables. 

26. No acceder a peticiones o amenazas de quienes actúan por fuera de la ley con el fin de obligarlos 
a hacer u omitir algún acto o hecho cuando se presenten tales peticiones o amenazas el contratista 
deberá informar inmediatamente de su ocurrencia a la Superintendencia y a las demás autoridades 
correspondientes para que ellas adopten las medidas y correctivos que fueren necesarios. El 
incumplimiento de esta obligación y la celebración de pactos o acuerdos prohibidos podrá dar lugar 
a la declaratoria de incumplimiento e imposición de las sanciones a que haya lugar. 

27. Asumir los riesgos establecidos en la matriz de riesgos del proceso. 
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28. Cumplir con la legislación en Seguridad y Salud en el Trabajo y Ambiental vigentes, entre otras la 
Ley 1562 de 2012 y el Decreto único reglamentario 1072 de 2015 de conformidad con las 
actividades a desarrollar según el objeto del contrato. 

29. EL CONTRATISTA declara que cuenta con una Política de Seguridad y Salud en el trabajo y 
cumple con lo establecido en la normatividad nacional vigente y aquella que lo reglamente, 
modifique y/o complemente, aplicable para la protección de los eventuales trabajadores que, 
durante la ejecución del presente contrato deba vincular, directa o indirectamente, a fin de cumplir 
las obligaciones pactadas entre las partes. Además, que cumple con las auditorías periódicas, 
certificados de capacitación en el tema y demás medidas establecidas en normas concordantes; 
tendientes al cumplimiento íntegro de las políticas del Sistema de Gestión de la Seguridad y Salud 
en el trabajo que le corresponden. 

30. Concurrir a la liquidación del contrato dentro de los plazos y en las condiciones establecidas en la 
Ley y el mismo contrato; en caso de celebrarse la liquidación parcial, se obliga a mantener vigente 
la garantía única de cumplimiento por los plazos que demande el cumplimiento de las prestaciones 
que se encuentren pendientes por ejecutar y/o satisfacer, cuando a ello hubiere lugar 

31. Asumir la garantía legal sobre los bienes y/o servicios suministrados de conformidad con el 
Estatuto del Consumidor Ley 1480 de 2011. 

32. Cumplir con las demás obligaciones a su cargo que se deriven de la naturaleza del contrato, de las 
especificaciones técnicas, estudios previos, anexo técnico, de la invitación pública y de la 
propuesta presentada, documentos que forman parte integral del contrato y aquellas que estén 
directamente relacionadas con el objeto del contrato. 
 

 

4.1.1 OBLIGACIONES ESPECÍFICAS 

 
 El contratista se obliga para con la Superintendencia a las siguientes obligaciones específicas: 
 

1. EL CONTRATISTA se obliga a llevar a efecto todos los trabajos a los precios y condiciones 
señalados en la propuesta que hace parte del presente contrato, ciñéndose a las especificaciones 
solicitadas por la entidad y a las normas técnicas nacionales, así como a rehacer a sus expensas 
cualquier trabajo que resultaré mal ejecutado a juicio del supervisor. 

2. Estará a cargo del CONTRATISTA la adquisición, transporte, montaje, utilización, reparación, 
conservación y mantenimiento de todos los equipos, herramientas, materiales, repuestos y demás 
elementos necesarios para la ejecución del objeto contractual.  

3. PAGO DE SALARIOS: El CONTRATISTA debe asumir el pago de los salarios, prestaciones e 
indemnizaciones de carácter laboral, del personal que contrate para la ejecución del contrato, lo 
mismo que el pago de los impuestos, gravámenes, aportes y servicios de cualquier género, que 
establezcan las leyes colombianas. Es entendido que todos estos gastos han sido estimados por el 
CONTRATISTA e incluidos en el precio de su oferta. Así mismo debe pagar oportunamente los 
salarios y prestaciones sociales e indemnizaciones laborales del personal que el contratista utilice 
o haya utilizado en la ejecución del contrato, para la liquidación del contrato suscrito con la 
Entidad. 
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4. CONSERVACIÓN DEL INMUEBLE: Durante la ejecución del objeto, el CONTRATISTA tendrá la 
obligación de poner en práctica procedimientos adecuados de montaje, seguridad del recurso 
humano y protección contra cualquier daño o deterioro que pueda afectar la calidad, estabilidad y 
acabados. Así mismo, deberá tener debidas precauciones a fin de conservar en perfecto estado 
las estructuras e instalaciones existentes dentro del área de trabajo o adyacentes a ella, siendo de 
su exclusiva responsabilidad cualquier daño que pudiere ocasionar a tales inmuebles, estructuras, 
instalaciones o redes. 

5. Responder por todo daño que se cause a bienes, al personal que se utilice, como a terceros en la 
ejecución del contrato. 

6. Responder por la buena calidad de los materiales y elementos utilizados en el objeto del presente 
Contrato. 

7. En general responder civil y penalmente por sus acciones y omisiones en la actuación contractual. 
8. Presentar al supervisor del contrato un informe al finalizar su ejecución que consolide todo lo 

relacionado con la gestión realizada durante la vigencia del contrato. 
9. Avisar al supervisor del contrato sobre cualquier modificación o cambio en la ejecución del 

contrato.  
10.  Cumplir con las especificaciones o condiciones técnicas descritas en el numeral 3.2. del presente 

documento. 
11. Aportar certificación de trabajo en altura vigente de la o las personas que cumplirán con el trabajo 

en la obra de adecuaciones, reparaciones y mantenimiento de la infraestructura física y contar con 
un coordinador en trabajo en alturas que ejerza vigilancia e inspección sobre el trabajo realizado. 

12. Durante la ejecución del contrato, garantizar la vigencia de las certificaciones de trabajo en altura 
de todo el personal que preste sus servicios para el desarrollo del objeto contractual. 

13. Durante la ejecución del contrato, garantizar que todo el personal que preste sus servicios para el 
desarrollo del objeto contractual, cuente con los elementos de protección personal establecidos de 
acuerdo a la normatividad vigente. 
 

 
 
VISITA AL SITIO DE EJECUCIÓN DEL CONTRATO.  
 
La visita no es obligatoria, podrán asistir a las instalaciones, con el fin de inspeccionar físicamente los 
trabajos a ejecutar y verificar aquellas condiciones especiales en que se llevará a cabo dentro del objeto 
del presente proceso, de esta manera los proponentes se podrán enterar de todos los detalles de 
localización, espacios disponibles, verificación de áreas, facilidades y/o dificultades de ejecución del 
contrato y en general todo lo relacionado con los aspectos inherentes al presente estudio, que será a costa 
y bajo responsabilidad del interesado en participar en el presente proceso de selección se anexan las 
siguientes direcciones:  
 
 MUNICIPIO DEPARTAMENTO DIRECCIÓN 
 TÁMESIS ANTIOQUIA  Calle 11 No.  9 – 46 Plaza Principal 
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Conforme lo anterior, la visita al lugar de donde se ejecutarán las obras NO constituye un requisito 
obligatorio para la presentación de la propuesta, sin embargo, con la sola presentación de la propuesta, el 
oferente estará aceptando todas las condiciones del sitio en donde se ejecutarán los trabajos. 
 
 
 

5. OBLIGACIONES DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO 

 
La Superintendencia de Notariado y Registro, se obliga a cumplir las siguientes obligaciones: 

 
1. Aprobar la Garantía única del Contrato.  
2. Aprobar el plan de trabajo y el cronograma presentados por EL CONTRATISTA, cuando a ello hubiere 

lugar.  
3. Asistir diligentemente al CONTRATISTA en el cumplimiento del objeto contractual, colaborando 

continuamente con él para el desarrollo del mismo.  
4. Poner a disposición de EL CONTRATISTA toda la información que sea de vital ayuda de tal manera 

que facilite su labor. 
5. Ejercer el control sobre el cumplimiento del contrato a través del supervisor designado para el efecto 

por la Secretaría General, exigiendo al CONTRATISTA, la ejecución idónea y oportuna del objeto 
contratado.  

6. Acudir ante las autoridades para obtener la protección de los derechos derivados de la presente 
contratación y sanción para quién los vulnere. 

7. Exigir al CONTRATISTA la ejecución idónea y oportuna del objeto contratado. Para el efecto el 
supervisor adelantará el seguimiento y verificación de las estipulaciones contractuales a cargo del 
contratista, el cual se verá reflejado en los informes de ejecución y supervisión parcial y final, 
dependiendo de que se trate, los cuales deberán ser cargados en la plataforma de SECOP II.  

8. Impartir las instrucciones que sean del caso, relacionadas con las actividades a realizar por EL 
CONTRATISTA. 

9. Poner a disposición de EL CONTRATISTA toda la información necesaria para el desarrollo de las 
actividades. 

10. Adelantar las gestiones necesarias para el reconocimiento y cobro de las sanciones pecuniarias, para 
lo cual la supervisión dará aviso oportuno a LA SUPERINTENDENCIA sobre la ocurrencia de hechos 
constitutivos de mora o incumplimiento. 

11. Adelantar las acciones conducentes a obtener la indemnización de los daños que sufran en desarrollo 
o con ocasión de la presente contratación. 

12. Repetir contra los servidores públicos, EL CONTRATISTA o terceros por las indemnizaciones que 
deba pagar como consecuencia del contrato. 

13. Participar en las reuniones, encuentros o comités, según corresponda, que se desarrollen en ejecución 
del contrato, cuando a ello hubiere lugar. 

14. Efectuar cumplidamente los pagos al CONTRATISTA, de acuerdo con lo establecido en el Estudio 
Previo y en el mismo contrato, dentro de los plazos y con las condiciones establecidas. Para el efecto, 
la SUPERINTENDENCIA a través de la supervisión y atendiendo la naturaleza y prestaciones de la 
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relación negocial, procederá a establecer el plan de pagos del contrato considerando para el efecto el 
porcentaje de ejecución del mismo, el cual se verá reflejado en la plataforma SECOP II. 

15. Verificar, como requisito para cada pago, el cumplimiento del CONTRATISTA frente a las obligaciones 
que le correspondan con el sistema de seguridad social en salud, pensiones y riesgos laborales, pago 
de salarios, subsidios, prestaciones sociales y aportes parafiscales (SENA, ICBF, Cajas de 
Compensación y Subsidio Familiar) de todos sus empleados y, en especial, del personal destinado 
para el cumplimiento del objeto del contrato, de conformidad con la normatividad vigente. 

16. Impartir aprobación de la facturación o documento equivalente presentada en físico y a través de la 
plataforma SECOP II por parte del CONTRATISTA, previa verificación del cumplimiento de lo 
establecido en la cláusula correspondiente a la forma de pago y demás relacionados. 

17. Verificar el cumplimiento debido de las obligaciones post-liquidación, cuando hubiere lugar. 
18. Liquidar el contrato, dentro de los plazos y en las condiciones establecidas en la Ley y el mismo 

contrato, cuando a ello hubiere lugar. 
19. Adelantar el cierre del expediente contractual conforme lo establece el artículo 2.2.1.1.2.4.3. del 

Decreto 1082 de 2015, cuando hubiere lugar. 
20. Llevar a cabo el tratamiento establecido para los riesgos asignados. 
21. Las demás inherentes al contrato, y las consignadas en la Resolución interna que regula la actividad 

de Supervisión. 
 

6. INFORMES 

 
El contratista está en la obligación de presentar un informe sobre las obras realizadas, al finalizar las 
adecuaciones en el que evidencie la actividad realizada y cumplimiento de las obligaciones y el estado en 
el cual queda el inmueble y recomendaciones de ser necesarias. Al finalizar el contrato deberá enviar un 
informe final sobre el cumplimiento del objeto contractual. El informe deberá ser enviado con sus 
respectivas evidencias fotográficas a los correos electrónicos: dirandina@supernotariado.gov.co y 
ofiregistamesis@supernotariado.gov.co 
 

7. PRODUCTOS 

 
El contratista está en la obligación de entregar informe con evidencia fotográfica de las adecuaciones 
realizadas en el inmueble conforme se describe en el numeral anterior. 
 

8. PLAZO DE EJECUCIÓN/ PLAZO DE ENTREGA  
 

El plazo de ejecución del presente contrato será de 15 días calendario, contados a partir de la suscripción 
del acta de inicio, previo del cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y en ningún caso podrá 
exceder el 30 de diciembre de 2022. 
 
 
 
 

http://www.supernotariado.gov.co/
mailto:dirandina@supernotariado.gov.co


                                                                                          
 PROCESO: Gestión precontractual, contractual, 

ejecución y liquidación de procesos contractuales 

Código: MP - GNCT - PO - 01 - PR - 
01 - FR - 06 

PROCEDIMIENTO: Solicitud, supervisión, 
liquidación y cierre de procesos contractuales 

Versión: 02 

Formato Estudios previos Proceso de Mínima 
Cuantía 

Fecha: 05 – 05 - 2021 

 

 

Página 12 de 32 
Dirección Regional Andina 
Carrera 47 N° 52-122 Local 2117, Centro 
Comercial El Paso 
dirandina@supernotariado.gov.co 
Medellín  - Colombia 
http://www.supernotariado.gov.co 
correspondencia@supernotariado.gov.co 

 

8.1 LUGAR DE EJECUCIÓN / DOMICILIO CONTRACTUAL 
 

La ejecución del contrato se realizará en el Municipio de Támesis, departamento de Antioquia sin perjuicio 
de las actividades a desarrollar por el Contratista en otras ciudades.  El sitio de ejecución del objeto 
contractual será en la Calle 11 No.  9 – 46 Plaza Principal en el municipio de Támesis, departamento de 
Antioquia. 
 

8.2 CONTRATO A CELEBRAR 

 
Como resultado del respectivo proceso de selección, se suscribirá un Contrato de OBRA PARA 
ADECUACIONES, REPARACIONES Y MANTENIMIENTO DE LA INFRAESTRUCTURA FÍSICA, el cual se 
regirá en su integridad por las normas que conforman el régimen general de Contratación Estatal y en lo no 
previsto por éstas, por las disposiciones comerciales y civiles pertinentes, de conformidad con el artículo 13 
de la Ley 80 de 1993.  
 

9. AUTORIZACIONES, PERMISOS, LICENCIAS, CERTIFICACIONES O COMPROMISOS 
REQUERIDOS PARA SU EJECUCIÓN 
 
El contratista deberá cumplir con la legislación ambiental vigente, supeditando la ejecución contractual a la previa 
obtención de las licencias, permisos o autorizaciones que sea necesario tramitar ante la autoridad ambiental 
competente. 
 

10. IDENTIFICACIÓN DEL CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS 

 
El presente proceso está codificado en el clasificador de bienes y servicios UNSPSC como se indica en la 
siguiente Tabla: 
 

Grupo Segmento Familia Clase Producto Código 
UNPSC 

Descripción 

SERVICIOS SERVICIOS DE 
EDIFICACIÓN, 
CONSTRUCCIÓN 
DE 
INSTALACIONES 
Y 
MANTENIMIENTO 

SERVICIOS DE 
MANTENIMIENTO Y 
REPARACIONES 
DE 
CONSTRUCCIONES 
E INSTALACIONES 

SERVICIOS DE 
APOYO PARA LA 
CONSTRUCCIÓN 

SERVICIO DE 
MANTENIMIENTO 
DE EDIFICIOS 

72101507 ADECUACIONES, 
REPARACIONES Y 
MANTENIMIENTO DE LA 
INFRAESTRUCTURA FÍSICA 
DE LA OFICINA DE 
REGISTRO DE TÁMESIS 

 
 

11. MODALIDAD DE SELECCIÓN DEL CONTRATISTA Y FUNDAMENTOS JURÍDICOS QUE LA 
SOPORTAN 

 

11.1 MODALIDAD DE SELECCIÓN 
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La Superintendencia de Notariado y Registro adelantará el presente proceso de contratación mediante la 
modalidad de selección de Mínima Cuantía en consideración a que el valor estimado para la contratación no 
excede del 10% de la menor cuantía de la Entidad Estatal, de conformidad con lo establecido en el artículo 
2 de la Ley 1150 de 2007, adicionado por el artículo 94 de la Ley 1474 de 2011, y el artículo 2.2.1.2.1.5.1 
del Decreto 1082 de 2015.  
 
Para la escogencia del ofrecimiento más favorable, la Superintendencia de Notariado y Registro tendrá 
como primer criterio de evaluación el menor precio, en aplicación a lo establecido en el artículo 2.2.1.2.1.5.2 
del Decreto 1082 de 2015, es especial, el contenido del numeral 4. “La entidad estatal debe revisar las 
ofertas económicas y verificar que la de menor precio cumple con las condiciones de la invitación. Si esta no 
cumple con las condiciones de la invitación, la entidad estatal debe verificar el cumplimiento de los 
requisitos de la invitación de la oferta con el segundo mejor precio, y así sucesivamente”. 
 
De conformidad con el objeto, obligaciones del contrato que se requiere suscribir para satisfacer las 
necesidades de la Superintendencia de Notariado y Registro, especificaciones técnicas del bien/servicio a 
adquirir, el presupuesto oficial estimado, la modalidad de selección que resulta aplicable es MÍNIMA 
CUANTÍA. 

 
El contrato a suscribir será sometido a la legislación y jurisdicción Colombiana, y se rige por las normas 
contenidas en la Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007 y sus Decretos Reglamentarios y en especial el 
Decreto 1082 de 2015 y las demás normas que la complementen, modifiquen o reglamenten y por las 
normas civiles y comerciales que regulen el objeto de la presente contratación. 
 

11.2 FUNDAMENTOS JURÍDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE SELECCIÓN 

 
En cumplimiento del Artículo 2.2.1.2.1.5.1 y 2.2.1.2.1.5.2  del Decreto 1082 de 2015 y el artículo 94 de la 
Ley 1474 de 2011, se aplicará esta modalidad atendiendo a la regla general señalada por la Ley, Teniendo 
en cuenta que el valor de la contratación a realizar no supera el diez por ciento (10%) de la menor cuantía, 
garantizando la libre concurrencia y la transparencia en desarrollo de todas y cada una de las actividades 
que se realicen para terminar con éxito el presente proceso selectivo, escogiendo la oferta más favorable 
para la entidad y lograr satisfacer la necesidad identificada en los estudios  previos. 
 
La presente modalidad de selección se aplica teniendo en cuenta que la cuantía y el objeto de la 
contratación no corresponden a ningún otro procedimiento contractual establecido en la ley 1150 de 2007, 
garantizando la selección objetiva de la oferta más favorable a La Entidad con la observancia estricta de 
los parámetros legales definidos para el efecto. 

 
En consideración a la cuantía del presente proceso de selección, LA SUPERINTENDENCIA adelantará un 
proceso por la modalidad de MÍNIMA CUANTÍA, de acuerdo con el procedimiento establecido en la Ley 80 
de 1993, numeral 5 del Artículo 2 de la  Ley 1150 de 2007, adicionado por el artículo 94 de la Ley 1474 de 
2011 y los artículos 2.2.1.2.1.5.1 al  2.2.1.2.1.5.2 del Decreto 1082 de 2015 y las demás normas 
concordantes y complementarias sobre la materia. 
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12. ANÁLISIS DEL SECTOR ECONÓMICO Y DE LOS OFERENTES 

 
 
En desarrollo de lo señalado en artículo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015, cuando define que “La 
Entidad Estatal debe hacer durante la etapa de planeación el análisis necesario para conocer el sector 
relativo al objeto del Proceso de Contratación desde la perspectiva legal, comercial, financiera, 
organizacional, técnica, y de Análisis de Riesgo”, la Superintendencia de Notariado y Registro – Dirección 
Regional Andina elaboró el presente documento, en el que se plasma el análisis necesario para lograr 
satisfacer la necesidad de la Entidad que origina el proceso de contratación para establecer el contexto del 
Proceso de Contratación, identificar algunos de los riesgos y determinar los requisitos habilitantes para el 
desarrollo del mismo, así como el contexto en el cual los posibles proveedores desarrollan su actividad. De 
acuerdo con la Guía para la Elaboración de Estudios de Sector publicada por Colombia Compra Eficiente, 
las Entidades Estatales deben entender claramente cuál es su necesidad y cómo pueden satisfacerla, por 
lo cual, deben conocer y entender cómo y con quién pueden establecer la relación que permite satisfacer la 
necesidad identificada. 
 

12.1 DESCRIPCIÓN DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD PRETENDE SATISFACER CON LA 
CONTRATACIÓN 

 
De conformidad con los postulados definidos en el numeral 7 del Artículo 25 de la Ley 80 de 1993, 
corresponde a la entidad estatal contratante, señalar la conveniencia o inconveniencia del objeto a 
contratar y las autorizaciones y aprobaciones para ello, por lo que se analizarán o impartirán con antelación 
al inicio del proceso de selección del contratista o de la firma del contrato, según sea el caso. El mismo en 
su numeral 12 establece que con antelación a la apertura del procedimiento de selección o de la firma del 
contrato, deberán elaborarse los estudios, diseños y proyectos requeridos, y los pliegos de condiciones que 
determinan las exigencias del contrato.  
 
Es por eso, que de acuerdo con las normas legales vigentes de austeridad del gasto y de lo dispuesto en el 
Decreto 1082 de 2015, se realiza el siguiente estudio previo, mediante el cual se analiza y expone la 
conveniencia de contratar obras de adecuaciones, reparaciones y mantenimiento de la infraestructura 
física en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Támesis de la Superintendencia de 
Notariado y Registro, considerando que es misión de las entidades Públicas dotar a los funcionarios de 
instalaciones donde se ejerce la función pública, de elementos que permitan una correcta y eficiente 
prestación del servicio a su cargo, en condiciones de salubridad, seguridad y oportunidad, para éstos y los 
usuarios del servicio, así como velar por el cuidado y mantenimiento de los bienes a cargo de las mismas 
para evitar daños que generan mayores erogaciones a la entidad, propendiendo por la adecuada 
conservación de los bienes institucionales.  
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En razón a la asignación presupuestal que realizó la Superintendencia de Notariado y Registro, se hizo 
necesario apropiar recursos a la Dirección Regional Andina, con el fin de que adelante el proceso de 
contratación de mínima cuantía cuyo objeto es para el mantenimiento, reparaciones necesario en la 
infraestructura de la Oficina de Támesis, Antioquia.  
 
Se justifica la necesidad de la presente contratación teniendo en cuenta que la entidad no cuenta con los 
equipos ni el personal idóneo para la realización de las obras de adecuaciones, reparaciones y 
mantenimiento de la infraestructura física de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de la 
Superintendencia de Notariado y Registro, por lo que se hace necesario contratar con una persona natural 
o jurídica que posea la capacidad de garantizar la prestación de este servicio en forma inmediata, que 
cuente con personal técnico experimentado y especializado, así como las herramientas para atender los 
Servicios que demanda la SNR.  
 
Finalmente, el marco legal del contenido de estos estudios se encuentra contenido en el artículo 
2.2.1.1.2.1.1.- Estudios y documentos previos del Decreto 1082 de 2015, reglamentario de las Leyes 80 de 
1993 y 1150 de 2007. De acuerdo a lo estipulado en el artículo mencionado, los estudios y documentos 
previos se publicarán de manera simultánea con el proyecto de pliego de las condiciones y deberán 
contener, como mínimo, los elementos que en este estudio se mencionan. 
 

11. ANÁLISIS QUE SOPORTA EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO 

 

12. ANÁLISIS DEL MERCADO: OFERTA Y DEMANDA 
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Vr. Unitario Vr. Total Vr. Unitario Vr. Total Vr. Unitario Vr. Total

1 DESMONTE DE CUBIERTA M2 7,00 6.187$        $       43.309,00 8.963$        $       62.741,00 32.000$              $        224.000,00  $         15.717  $          110.016,67 

2 DESMONTADA DE MANTO EN VIGA CANAL M 28,00 8.639$        $     241.892,00 15.965$      $     447.020,00 18.000$              $        504.000,00  $         14.201  $          397.637,33 

3
DESMONTE DE CANALES Y BAJANTES DE AGUAS 

LLUVIAS
M 12,00 8.855$        $     106.260,00 12.068$      $     144.816,00 22.000$              $        264.000,00  $         14.308  $          171.692,00 

4 DESMONTE DE LÁMPARAS Y LUMINARIAS UN 18,00 15.136$      $     272.448,00 15.136$      $     272.448,00 18.000$              $        324.000,00  $         16.091  $          289.632,00 

5 PROTECCIÓN DE MOBILIARIO DURANTE LA OBRA GLB 1,00 506.471$    $     506.471,00 698.331$    $     698.331,00 850.000$            $        850.000,00  $       684.934  $          684.934,00 

6 INSTALACIÓN DE LÁMPARAS Y LUMINARIAS UN 18,00 17.099$      $     307.782,00 17.099$      $     307.782,00 160.000$            $     2.880.000,00  $         64.733  $       1.165.188,00 

7 RECORRIDO DE CUBIERTA TEJA ONDULADA M2 200,00 12.923$      $  2.584.600,00 18.963$      $  3.792.600,00 56.000$              $   11.200.000,00  $         29.295  $       5.859.066,67 

8
DISPOSICIÓN FINAL DE RESIDUOS DE CONSTRUCCIÓN 

Y DEMOLICIONES EN GENERAL M3 15,00
49.178$      $     737.670,00 49.178$      $     737.670,00 80.000$              $     1.200.000,00  $         59.452  $          891.780,00 

9 ANDAMIO CERTIFICADO DE 1,40X1,40MT H=5M MOVIL UN/DIA 15,00 70.070$      $  1.051.050,00 70.070$      $  1.051.050,00 80.000$              $     1.200.000,00  $         73.380  $       1.100.700,00 

10 ANDAMIO CERTIFICADO DE 1,40X1,40MT H=10M MOVIL UN/DIA 5,00 140.140$    $     700.700,00 153.669$    $     768.345,00 100.000$            $        500.000,00  $       131.270  $          656.348,33 

11 CIELORRASO EN FIBRA MINERAL 60CMX60CM M2 40,00 126.408$    $  5.056.320,00 156.983$    $  6.279.320,00 78.500$              $     3.140.000,00  $       120.630  $       4.825.213,33 

12 MANTENIMIENTO DE CIELORRASO EN FIBRA MINERAL M2 35,00 26.166$      $     915.810,00 26.166$      $     915.810,00 78.500$              $     2.747.500,00  $         43.611  $       1.526.373,33 

13 TEJA DE FIBROCEMENTO P7 NO.5 M2 30,00 32.347$      $     970.410,00 56.953$      $  1.708.590,00 45.000$              $     1.350.000,00  $         44.767  $       1.343.000,00 

14 BAJANTE DE AGUAS LLUVIAS PVC 4" M 12,00 47.306$      $     567.672,00 47.306$      $     567.672,00 52.000$              $        624.000,00  $         48.871  $          586.448,00 

15 FLANCHE EN LÁMINA GALVANIZADA CAL 22 M 75,00 38.055$      $  2.854.125,00 38.055$      $  2.854.125,00 21.000$              $     1.575.000,00  $         32.370  $       2.427.750,00 

16
MONOCAPA MANTO 3,6MM ASFÁLTICO FOIL DE 

ALUMINIO REFUERZO POLIETILENO M2 50,00
53.050$      $  2.652.500,00 53.050$      $  2.652.500,00 38.000$              $     1.900.000,00  $         48.033  $       2.401.666,67 

17 MONOCAPA MANTO ASFÁLTICO PARA VIGACANAL M 35,00 37.775$      $  1.322.125,00 46.952$      $  1.643.320,00 28.000$              $        980.000,00  $         37.576  $       1.315.148,33 

18
MORTERO DE NIVELACIÓN IMPERMEABILIZADO VIGA 

CANAL M 35,00
18.286$      $     640.010,00 29.653$      $  1.037.855,00 22.000$              $        770.000,00  $         23.313  $          815.955,00 

19 ALFAGÍA EN CONCRETO 15CM M 6,00 39.965$      $     239.790,00 55.692$      $     334.152,00 90.000$              $        540.000,00  $         61.886  $          371.314,00 

20 LUMINARIA LED 120X30CM PARA TECHO MODULAR UN 18,00 135.644$    $  2.441.592,00 145.962$    $  2.627.316,00 160.000$            $     2.880.000,00  $       147.202  $       2.649.636,00 

21 LUMINARIA LED 60X60CM PARA TECHO MODULAR UN 18,00 178.363$    $  3.210.534,00 196.535$    $  3.537.630,00 120.000$            $     2.160.000,00  $       164.966  $       2.969.388,00 

22 LIMPIEZA DE TANQUE DE AGUA POTABLE UN 1,00 85.903$      $       85.903,00 186.335$    $     186.335,00 1.200.000,00$    $     1.200.000,00  $       490.746  $          490.746,00 

23 SONDEO Y LIMPIEZA BAJANTE AGUAS LLUVIAS M 32,00 15.626$      $     500.032,00 28.965$      $     926.880,00 42.000,00$         $     1.344.000,00  $         28.864  $          923.637,33 

24 ASEO GENERAL DE OBRA GLB 1,00 387.366$    $     387.366,00 569.833$    $     569.833,00 480.000,00$       $        480.000,00  $       479.066  $          479.066,33 

28.396.371$     34.124.141$     40.836.500$        34.452.337$          

23% 6.531.165$       7.848.552$       9.392.395$          7.924.038$            

1% 283.964$          341.241$          408.365$             344.523$               

5% 1.419.819$       1.706.207$       469.620$             1.722.617$            

19%
sobre el % de la 

ut ilidad 
89.227,75$          327.297$               

36.631.319$     44.020.142$     51.196.107,50$   44.782.507,86$     

Cotización #3
Vr. Total promedioNo. DETALLLE DE SERVICIOY/O SUMINISTRO: UNIDAD CANTIDAD

Cotización #1 Cotización #2

IVA SOBRE UTILIDAD (EN CASO DE QUE APLIQUE)

VALOR TOTAL DE LA OBRA

Vr. Unitario 

promedio

VALOR COSTO DIRECTO

ADMINISTRACION (EN CASO DE QUE APLIQUE)

IMPREVISTOS (EN CASO DE QUE APLIQUE)

UTILIDAD (EN CASO DE QUE APLIQUE)

 
 
De acuerdo con las normas legales vigentes de austeridad y con lo dispuesto en el Decreto 1082 de 2015, 
se presenta el siguiente análisis de la necesidad de la entidad, en el cual se analiza y expone la 
conveniencia de contratar obra civil para adecuaciones, reparaciones y mantenimiento de la infraestructura 
física de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Támesis de la Superintendencia de Notariado y 
Registro; Apropiación asignada para los recursos a la Dirección Regional Andina en el rubro de servicios de 
construcción. 
 
Teniendo en cuenta que es misión de la Superintendencia de Notariado y Registro, dotar a los funcionarios 
de instalaciones donde se ejerce la función pública, con elementos que permitan una correcta y eficiente 
prestación de los servicios, en condiciones de salubridad, comodidad, seguridad, oportunidad y continuidad 
para con éstos y los usuarios del servicio prestado, se presenta y se expone la necesidad dicho servicio. 
 
Para determinar el presupuesto estimado del contrato de obra para adecuaciones, reparaciones y 
mantenimiento de la infraestructura física de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Támesis, 
se tiene en cuenta que la contratación se realiza bajo la modalidad de precios unitarios, soportamos los 
cálculos del presupuesto estimado de este proceso, haciendo un estudio de mercado, en tal sentido se 
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solicitaron cotizaciones a diferentes personas jurídicas y naturales, que prestan el servicio, sobre las cuales 
se estima el presupuesto oficial, con base en las que se recibió respuesta, permiten establecer el valor 
promedio en $44.782.507.86 IVA incluido. Las cotizaciones que sirven de referencia corresponden a 
personas naturales y jurídicas e incluyen la mano de obra, suministro de materiales y herramientas 
necesarias para realizar obra y el desplazamiento a la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 
Támesis-Antioquia, lugar en el cual se ejecutará el objeto contractual.  
 
 
 

13. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y JUSTIFICACIÓN 

 
El valor del presente proceso de selección es la suma de: CUARENTA Y CUATRO MILLONES 
SETECIENTOS OCHENTA Y DOS MIL QUINIENTOS SIETE PESOS CON OCHENTA Y SEIS 
CENTAVOS MCTE ($44.782.507,86) Incluido IVA, monto que será financiado con recursos proveniente del 
rubro A-02-02-02-005-004 Servicios de Construcción, Gastos Generales, para la vigencia 2022, asignado 
según Resolución N° 14011 del 25 de Noviembre de 2022, donde la Secretaria General de la 
Superintendencia asigna recursos a la Regional Andina. 
 
La propuesta que sobrepase el VALOR PRESUPUESTO OFICIAL para el presente proceso será 
rechazada. 
 
Para la elaboración de la propuesta, el oferente debe tener en cuenta todos los costos directos e 
indirectos derivados de la preparación de la oferta y para la ejecución del contrato en el evento en que 
resulte beneficiado con la adjudicación, tales como sueldos, prestaciones del personal profesional, 
técnico, administrativo, auxiliar vinculado al contratista, honorarios, asesorías en actividades objeto del 
contrato, desplazamientos, horas extras y alquileres, suministros, publicaciones, impuestos, garantía 
única y demás gastos directos e indirectos y, en general, todos los gastos requeridos para el cabal 
cumplimiento de las actividades contratadas. 
 
La variación del precio es un hecho previsible para el contratista, razón por la cual, debe preverla en el 
momento en que elabore la oferta, toda vez que el equilibrio económico del contrato se establece en la 
fecha de cierre del proceso o de presentación de la propuesta, si esta es presentada antes del cierre. 
 
 

13.2 FORMA DE PAGO 

 
La SUPERINTENDENCIA pagará al CONTRATISTA el valor del contrato previa presentación de la 
respectiva factura y cuenta de cobro, en moneda legal colombiana, dentro de los diez (10) días siguientes a 
su radicación así: 
 

 Se pagará el 100% del valor del contrato al finalizar la obra. 
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 El pago se efectuará previo cumplimiento de los trámites administrativos y presupuestales a que 
haya lugar: 

 Certificación de cumplimiento expedido por el supervisor del contrato 

 Factura y/o cuenta de cobro con el cumplimiento de los requisitos legales. 

 Acta de recibo firmada por el contratista y la supervisión.  
 Acreditar encontrarse a paz y salvo por concepto de aportes al sistema integral de seguridad social 

y parafiscales. 
 Constancia de cumplimiento por parte del Contratista, de las obligaciones con el Sistema General 

de Seguridad Social, Parafiscales y ARL con relación al personal que prestó sus servicios. La 
acreditación de aportes parafiscales se deberá efectuar de conformidad con lo establecido por el 
Decreto 862 del 26 de abril de 2013.  

 
PARÁGRAFO PRIMERO: El valor del contrato se pagará solamente conforme a las actividades 
ejecutadas, para lo cual será necesario la certificación y aprobación por parte del supervisor donde 
certifique la realización de las actividades solicitadas por la Superintendencia de Notariado y Registro.  
 
PARÁGRAFO SEGUNDO: La SNR no reconocerá, ningún reajuste realizado por el contratista en relación 
con los costos, gastos o actividades adicionales que aquel requiera para la ejecución del contrato y que 
fueron previsibles al momento de la presentación de la propuesta. 
 
PARÁGRAFO TERCERO: EL CONTRATISTA deberá presentar la facturación o documento equivalente 
para el cobro a la Superintendencia de Notariado y Registro en físico y a través de la plataforma SECOP II, 
previo cumplimiento de los requisitos exigidos en el Estatuto Tributario y demás normas que lo modifiquen, 
adicionen o aclaren.  
 
PARÁGRAFO CUARTO: Si la factura no ha sido correctamente elaborada o no se acompañan los 
soportes requeridos para el pago, y/o se presenten de manera incorrecta, el término para el pago solo 
empezará a contarse desde la fecha en que se aporte el último documento y/o se presente en debida 
forma. Las demoras que se presenten por estos conceptos serán responsabilidad del CONTRATISTA y no 
tendrán por ellos derecho al pago de intereses o compensación de ninguna naturaleza.  
 
PARÁGRAFO QUINTO: Los pagos estarán sujetos a la programación y aprobación del Programa Anual 
Mensualizado de caja (PAC) autorizado, situación que EL CONTRATISTA declara conocer y aceptar.  
 
PARÁGRAFO SEXTO: Los pagos se realizarán a través de la cuenta de ahorros y/o corriente que 
disponga EL CONTRATISTA acorde con la certificación expedida por la entidad financiera aportada por EL 
CONTRATISTA.  
 
PARÁGRAFO SÉPTIMO: LA SUPERINTENDENCIA no reconocerá pagos sobre la entrega de elementos 
y/o prestación de servicios que no hubieren sido previamente requeridos o autorizados por la 
Superintendencia de Notariado y Registro. 
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PARÁGRAFO OCTAVO: El último pago se realizará previa presentación del informe final de ejecución y 
supervisión en el que conste que se recibió de manera definitiva y a satisfacción el servicio prestado por EL 
CONTRATISTA durante todo el período de ejecución del Contrato.  
 

14. ANÁLISIS TÉCNICO SOBRE LA ADECUACIÓN DEL CONTRATO AL PLAN ANUAL DE 
ADQUISICIONES Y EXISTENCIA DE CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL 

 
Esta contratación se encuentra prevista en el Plan Anual de Adquisiciones para la vigencia 2022, así:  
 

ID. 
DEP 

DESCRIPCIÓN DEL ELEMEN TO CANTIDAD MES DURACIÓN VALOR MOD. CONT. 

 Adecuaciones, 
reparaciones y 
mantenimiento de la 
infraestructura física de la 
Oficina de Registro 
Támesis 

1 11 15 días 
calendario 

44.782.507,86 Mínima cuantía 

 
El valor de este contrato se financiará con recursos de la vigencia fiscal 2022 para lo cual se cuenta con el 
Certificado de Disponibilidad Presupuestal, así: 
 

No. Fecha Valor Rubro Posición catálogo de gasto 
87322 2022-11-28 $44.782.507,86 A-02-02-02-005-004 SERVICIOS DE CONSTRUCCIÓN 

 

 

15. CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MÁS FAVORABLE 

 
La Superintendencia de Notariado y Registro seleccionará la oferta más favorable teniendo en cuenta las 
normas aplicables a cada modalidad de selección del contratista. En la presente modalidad la oferta más 
favorable corresponde a aquella que una vez verificados y cumplidos los requisitos habilitantes jurídicos, 
técnicos y financieros y que ofrezca el MENOR PRECIO TOTAL OFERTADO, resultado de la sumatoria de 
los valores unitarios de los bienes o servicios requeridos. 
 
La Superintendencia realizará la verificación los requisitos habilitantes dentro del término señalado en el 
cronograma de la invitación pública para la presente contratación, de acuerdo con los soportes 
documentales que acompañan la PROPUESTA presentada.  
 
El propósito de los requisitos habilitantes es establecer unas condiciones mínimas para los proponentes, de 
tal manera que la Superintendencia sólo evalúe las ofertas de aquellos oferentes que están en 
condiciones de cumplir con el objeto del Proceso de Contratación. 
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La Superintendencia se reserva la facultad de verificar toda la información presentada, para lo cual 
solicitará a las entidades estatales y privadas la información que considere necesaria. 
 
El proponente para ser considerado habilitado debe cumplir con los siguientes requisitos: 
 

REQUISITO CUMPLIMIENTO 

VERIFICACIÓN JURÍDICA Habilitante 

VERIFICACIÓN FINANCIERA Y 
ORGANIZACIONAL (Cuando 
aplique) 

Habilitante 

EXPERIENCIA Habilitante 

 
Por tanto, los aspectos relacionados con la verificación de las propuestas (requisitos de contenido jurídico, 
condiciones de experiencia, capacidad financiera y de organización), no dan lugar a puntaje, pero 
descalifican o habilitan las propuestas para proceder o no a la evaluación.  
 

15.1  REQUISITOS Y DOCUMENTOS HABILITANTES JURÍDICOS 

 
Este aspecto no da lugar a puntaje, pero habilita o descalifica las propuestas para su evaluación técnica.  
 
Se estudiarán y analizarán los requisitos esenciales de orden legal exigidos en la Invitación Publica, 
verificando su estricto cumplimiento. 
 
Durante el término de evaluación de las ofertas, la Superintendencia podrá solicitar la aclaración de estos 
documentos al oferente, salvo aquellos que expresamente se indique que no son subsanables. Para este 
efecto se concederán los términos establecidos en la Ley 1882 de 2018. Si el oferente no atiende la 
solicitud de la Superintendencia dentro del plazo otorgado para el efecto, se entenderá que hay 
inconsistencias en la propuesta y se rechazará. 
 
Cada uno de los integrantes de consorcios y uniones temporales debe anexar, por separado, la totalidad 
de los documentos que se enuncian en los siguientes numerales.  
 

15.2 REQUISITOS HABILITANTES FINANCIEROS Y CAPACIDAD ORGANIZACIONAL 

 
De conformidad con lo consagrado en el Artículo 2.2.1.2.1.5.2 del Decreto 1082 de 2015 la Entidad no 
verificará la capacidad financiera de los oferentes para la habilitación de la oferta, teniendo en cuenta que 
el pago se efectuará contra entrega a satisfacción de los bienes, obras o servicios.  
 

15.3 EXPERIENCIA DEL PROPONENTE 
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El proponente o, uno, o los miembros del Consorcio o Unión Temporal, debe acreditar mediante la 
información contenida en mínimo dos (2) certificaciones de contratos suscritos y ejecutados, en los 
últimos cinco (5) años, en las cuales el valor sumado de los contratos ejecutados expresados en salarios 
mínimos mensuales legales vigentes (SMMLV) sea igual o superior al 100% del valor total del presupuesto 
oficial estimado para la presente contratación expresado en (SMMLV). 
 
Adicionalmente, el oferente deberá allegar certificación expedida por la entidad o empresa contratante de 
cada uno de ellos, donde se pueda verificar el objeto del contrato o sus obligaciones, que el oferente tiene 
experiencia en las siguientes actividades: 
 
Adecuaciones, reparaciones y mantenimiento de la infraestructura física de inmuebles. 
 
Las anteriores actividades se deberán acreditar en cada una de las certificaciones aportadas para cumplir 
con el requisito de experiencia. 
 
Las certificaciones deberán ser expedidas por el representante legal o funcionario competente de la 
respectiva entidad pública o privada contratante.   
 
 
Si la información de la experiencia que no está contenida en el RUP, se pretende hacer valer mediante 
certificaciones, las mismas deberán contener como mínimo la siguiente información:  
 

 Razón social de la empresa o entidad contratante  

 Nombre del Contratista 

 Objeto del contrato y descripción de las obligaciones. El objeto y/o las obligaciones deben estar 
relacionadas con las actividades a desarrollar. 

 Tiempo de duración en años y meses con fechas de inicio y de terminación (día, mes y año), de 
manera que se pueda establecer de forma inequívoca el tiempo de ejecución. 

 Porcentaje de participación en el Consorcio o Unión Temporal, si la certificación se expide para un 
contrato ejecutado bajo alguna de estas figuras.  

 Fecha, firma y cargo del representante legal o funcionario que expide la certificación. Constancia 
de recibido por el contratante o que de la certificación se infiera el cumplimiento o ejecución total 
del contrato. 

 
Si la certificación incluye varios contratos, deberá indicar los requisitos aquí exigidos para cada uno de 
ellos.  
 
Nota 1: Se acepta como equivalente a la certificación de cumplimiento de los contratos ejecutados, copia de 
los mismos, siempre que se acompañen con la respectiva acta de liquidación, o de recibo final y de ellos se 
extracte la información antes señalada. 
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Nota 2: Es preciso señalar que la información aportada en las certificaciones adicionales requeridas por la 
Entidad, corresponde a información complementaria a la experiencia registrada en el RUP, la cual se 
verificará directamente por parte de la Superintendencia de Notariado y Registro. 
 
Nota 3: Para la verificación del requisito habilitante previsto en el presente numeral se deberá tener en 
cuenta lo siguiente: 
 

1. Todos los proponentes deberán aportar las certificaciones de experiencia, conforme a lo exigido en 
éste numeral. 

2. Cuando el proponente aporte certificaciones de contratos ejecutados en los cuales participó en 
Unión Temporal o Consorcio, se le acreditará la experiencia de acuerdo con el porcentaje de 
participación del integrante en el respectivo Consorcio o Unión Temporal, según se indique en las 
mismas, o en el contrato ejecutado o en el documento de conformación de la forma asociativa. 

3. En el caso de los Consorcios o Uniones Temporales, la experiencia habilitante será la sumatoria de 
las experiencias de los integrantes que la tengan. 

4. Se tendrán en cuenta para la verificación y evaluación, aquellas certificaciones que reúnan la 
totalidad de los requisitos exigidos. No obstante, lo anterior, La Superintendencia podrá verificar la 
información contenida y podrá solicitar aclaraciones sobre los datos consignados en las 
certificaciones. 

5. La experiencia de los socios de una persona jurídica se podrá acumular a la de ésta, cuando ella 
no cuente con más de tres (3) años de constituida. La acumulación se hará en proporción a la 
participación de los socios en el capital de la persona jurídica. 

6. No podrá acumularse a la vez, la experiencia de los socios y la de la persona jurídica cuando éstos 
se asocien entre sí para presentar propuesta bajo alguna de las modalidades previstas en el 
artículo 7 de la Ley 80 de 1993. 

7. El proponente para acreditar su experiencia no podrá presentar certificaciones emitidas por el 
mismo, ni por los integrantes de la Unión Temporal o Consorcio de que haya hecho parte. 

8. El oferente extranjero deberá cumplir con todos los requisitos, procedimientos, permisos y licencias 
previstos para el oferente colombiano y acreditar su plena capacidad para contratar y obligarse 
conforme la legislación de su país. (Artículo 3º Ley 816 de 2003).”  

 

 

16. REGLAS PARA PERSONAS EXTRANJERAS 

 
Cuando se trate de personas naturales extranjeras sin domicilio en el país o de personas jurídicas privadas 
extranjeras que no tengan establecida sucursal en Colombia, LA SUPERINTENDENCIA verificará directa y 
únicamente la información sobre la capacidad jurídica, la capacidad financiera y las condiciones de 
experiencia de los proponentes. 
 
Los oferentes extranjeros sin sucursal o domicilio en Colombia deberán presentar sus propuestas a través 
de apoderado facultado para tal fin, con arreglo a las disposiciones legales que rigen la materia. 
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La persona natural o jurídica de origen extranjero, podrá presentar propuesta, previo cumplimiento de los 
requisitos generales establecidos para tal fin, aplicables a los oferentes nacionales con las excepciones del 
caso y especialmente cumpliendo los siguientes requisitos:  
 

1. Cuando se trate de personas naturales extranjeras sin domicilio en el país o de personas jurídicas 
privadas extranjeras que no tengan establecida sucursal en Colombia, deberán acreditar la 
constitución de un apoderado, domiciliado y residente en Colombia, debidamente facultado para 
presentar la propuesta y celebrar el contrato, así como para representarla administrativa, judicial o 
extrajudicialmente. 

2. En cumplimiento de lo ordenado por el Parágrafo 2° del Artículo 6 de la Ley 1150 de 2007, 
modificado por el artículo 221 del Decreto Ley 019 de 2012, el oferente extranjero, persona natural 
sin domicilio en Colombia o persona jurídica extranjera que no tenga establecida sucursal en el 
país, NO se encuentra obligado a inscribirse ni calificarse en el RUP. 

3. Deberá adjuntar el certificado de existencia y representación legal o el documento equivalente del 
país en que se haya constituido legalmente, en el cual conste, fecha de constitución, objeto, 
duración,  nombre del representante legal, o nombre de la persona que tenga capacidad para 
comprometerla jurídicamente, y  sus  facultades, señalando expresamente que el representante no 
tiene limitaciones para contraer obligaciones en nombre de la misma  o aportando la autorización o 
documento correspondiente que lo faculte. Si el mismo se encuentra en idioma distinto al 
castellano, deberá adjuntar el texto en el idioma original acompañado de la traducción respectiva. 
En el evento en que el oferente extranjero ostente limitación en su capacidad de contratación o de 
oferta, deberá adjuntar el documento mediante el cual se remueva dicha limitación. En lo no 
previsto aquí expresamente, se aplicará el régimen dispuesto para los nacionales colombianos y 
que le sea aplicable a los extranjeros. 

4. El oferente extranjero deberá relacionar y certificar la experiencia exigida en este proceso. En el 
evento en que dicha experiencia se haya obtenido en país distinto a Colombia, para efectos de 
certificarla deberá adjuntar la certificación respectiva que deberá cumplir con los requisitos 
establecidos en el pliego de Condiciones. Adicionalmente, si la certificación se encuentra en idioma 
distinto al castellano, deberá adjuntarse además del documento en idioma extranjero, la traducción 
del documento. 

5. En caso de aplicar este numeral deberá indicarlo en el formato correspondiente. 
6. Los proponentes extranjeros que deseen participar en el presente proceso deben presentar la 

información financiera que se relaciona a continuación, de conformidad con la legislación propia del 
país de origen, avalados con la firma de quien se encuentre en obligación de hacerlo de acuerdo a 
la normatividad vigente del país de origen: 

 
a. Balance General. 
b. Estado de Resultados. 

 
Los anteriores documentos también deben ser presentados utilizando las Normas Internacionales 
de Información Financiera (NIIF). 
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El oferente extranjero deberá aportar los Estados Financieros con corte al último período contable 
completo según su país de origen, traducido al castellano y expresado en pesos colombianos de 
acuerdo con la Tasa Representativa del Mercado (TRM) certificada por la Superintendencia 
Financiera, vigente a la fecha de corte, los cuales deberán cumplir con los requisitos establecidos 
en el pliego de Condiciones. 

 
7. El oferente extranjero deberá cumplir con todos los requisitos, procedimientos, permisos y licencias 

previstos para el oferente colombiano y acreditar su plena capacidad para contratar y obligarse 
conforme la legislación de su país. (Artículo 3º Ley 816 de 2003). 
 

 

16.1 DOCUMENTOS OTORGADOS EN EL EXTERIOR - APOSTILLA, LEGALIZACIÓN Y 
TRADUCCIÓN 

 
De acuerdo a lo establecido en la Circular Externa Única de Colombia Compra Eficiente  
 
Todos los documentos expedidos en el exterior deben ser apostillados o legalizados por la Entidad 
competente desde el país de origen, para que puedan surtir efectos legales en Colombia.  
 
Para efectos del trámite de apostilla y/o legalización de documentos otorgados en el exterior se debe tener 
en cuenta lo establecido en la Resolución No. 3269 del 14 de junio de 2016, “Por la cual se adopta el 
procedimiento para apostillar y/o legalizar documentos”, expedida por el Ministerio de Relaciones Exteriores 
de la República de Colombia.  
 
Las Entidades Estatales solamente pueden exigir la legalización de acuerdo con la Convención de la 
Apostilla o la legalización de documentos públicos otorgados en el extranjero.  
 
Este tipo de legalización no es procedente para los documentos privados.  
 

Cuando en un Proceso de Contratación un proponente presenta un documento público legalizado de 
acuerdo con la Convención de la Apostilla, la Entidad Estatal no debe solicitar legalizaciones, 
autenticaciones o ratificaciones adicionales de ninguna autoridad nacional o extranjera, puesto que el 
trámite de la Apostilla es suficiente para certificar por sí mismo la autenticidad.  
 
De acuerdo con el Manual para el Funcionamiento Práctico de la Convención de la Apostilla, el país de 
origen del documento puede tener una autoridad que verifica y certifica ciertos documentos públicos 
(autoridad intermedia) y otra autoridad centralizadora que es quien emite la Apostilla. En consecuencia, las 
Entidades Estatales deben aceptar la Apostilla expedida por la autoridad centralizadora correspondiente.  
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17. OTROS DOCUMENTOS QUE SOPORTAN EL CONTENIDO DE LA PROPUESTA O DEL 
PROPONENTE 

 
El proponente deberá aportar certificación de trabajo en altura vigente de la o las personas que cumpliría 
con el trabajo en la obra de adecuaciones, reparaciones y mantenimiento de la infraestructura física de la 
Oficina de Registro Támesis y contar con un coordinador en trabajo en alturas que ejerza vigilancia e 
inspección sobre el trabajo realizado. 
 
El proponente debe aportar hoja de vida de un ingeniero civil y/o arquitecto con experiencia profesional 
mayor o igual de 2 años en adecuación, reparación, mantenimiento locativo. Las certificaciones del 
profesional deben sea igual o superior al 100% del valor total del presupuesto oficial estimado para la 
presente contratación expresado en (SMMLV).  
 
 

18. CRITERIOS DE CALIFICACIÓN DE LAS PROPUESTAS. - PONDERABLES. 

 
El precio es el criterio de selección del proponente. Es decir, la Superintendencia de Notariado y Registro le 
aceptará la propuesta al oferente que cumpla con todas las condiciones exigidas y que ofrezca el menor 
valor.   
 
No hay lugar a puntajes para evaluar las ofertas sobre las características del objeto a contratar, su calidad 
o condiciones. 
 
La Superintendencia revisará las ofertas económicas y verificará que la oferta de menor precio cumple con 
las condiciones de la invitación. Si ésta no cumple con las condiciones de la invitación pública, la 
Superintendencia verificará el cumplimento de los requisitos de la invitación de la oferta con el segundo 
menor precio, y así sucesivamente. 

 
 

18.1 OFERTA ECONÓMICA 

 
VALOR TOTAL DE LA LISTA DE PRECIOS (OFERTA ECONÓMICA) - Este valor debe ser igual o inferior 
al valor total del presupuesto para el proceso de contratación. 
 
Para la presentación de la Lista de Precios (Oferta Económica) se deberá tener en cuenta lo siguiente:  
 

1. La lista de precios está integrada al Secop II y no constituye un formato o anexo aparte, por ende, 
debe diligenciarse dentro de esta plataforma electrónica. 

2. La propuesta debe presentarse en pesos colombianos, que es la moneda oficial, conforme lo 
señala la Ley 31 de 1992; en caso de presentarse con centavos hasta 49 se ajustará al valor del 
peso inmediatamente anterior, de 50 en adelante se aproximará al valor del peso siguiente. 

http://www.supernotariado.gov.co/


                                                                                          
 PROCESO: Gestión precontractual, contractual, 

ejecución y liquidación de procesos contractuales 

Código: MP - GNCT - PO - 01 - PR - 
01 - FR - 06 

PROCEDIMIENTO: Solicitud, supervisión, 
liquidación y cierre de procesos contractuales 

Versión: 02 

Formato Estudios previos Proceso de Mínima 
Cuantía 

Fecha: 05 – 05 - 2021 

 

 

Página 26 de 32 
Dirección Regional Andina 
Carrera 47 N° 52-122 Local 2117, Centro 
Comercial El Paso 
dirandina@supernotariado.gov.co 
Medellín  - Colombia 
http://www.supernotariado.gov.co 
correspondencia@supernotariado.gov.co 

 

3. El proponente deberá cotizar la totalidad de los bienes y/o servicios, con el lleno de los requisitos 
técnicos, para poder tener en cuenta su propuesta.  

4. El valor debe incluir la totalidad de los costos directos o indirectos y demás inherentes a la 
ejecución del contrato y por ningún motivo se considerarán costos adicionales. 

5. En caso de no discriminar todos los costos directos e indirectos, o no expresar que éstos se 
encuentran incluidos en el valor de la propuesta, los mismos se entenderán comprendidos en dicho 
valor. 

6. Se deberá incluir en el valor de la oferta el IVA de los bienes y/o servicios ofertados y todos los 
impuestos a que haya lugar conforme a las normas tributarias vigentes. Si el proponente no 
discrimina el impuesto al valor agregado (IVA) u otro impuesto y la adquisición o servicio causa 
dicho impuesto, La Superintendencia lo considerará INCLUIDO en el valor total de la oferta y así lo 
aceptará el proponente.  

7. El proponente debe proyectar el valor de la oferta por el tiempo de ejecución del contrato 
respectivo de forma responsable y previendo la totalidad de factores que integran los costos y 
gastos de la ejecución del contrato.  

8. Serán de la exclusiva responsabilidad del proponente, los errores u omisiones en que incurra al 
indicar los costos y valores totales en su propuesta debiendo asumir los mayores costos o pérdidas 
que se deriven de dichos errores u omisiones. 

9. Corrección Aritmética: Los errores de tipo aritmético que sean cometidos por el PROPONENTE en 
su OFERTA ECONÓMICA serán corregidos por la entidad y éste será el valor que tomará la 
entidad para efectos de la OFERTA. La corrección la realizará la entidad en el momento de la 
verificación y evaluación de las propuestas. Por error aritmético, se entiende aquel en que incurre 
el proponente cuando realiza una indebida operación matemática, pero con la certeza de las 
cantidades, requerimientos y valores. Las correcciones efectuadas a las OFERTAS de los 
proponentes, según el procedimiento anterior, serán de forzosa aceptación para éstos.  

10. Son de cargo del adjudicatario el pago de los derechos, impuestos, tasas y otros conceptos que 
genere el contrato. 

11. En caso de que el valor de la propuesta supere el del presupuesto oficial destinado para la 
presente contratación, valor unitario y valor total, la propuesta será RECHAZADA. 

12. En el evento en que en la lista de precios (oferta económica) existan errores y/o modificaciones en 
la descripción de los ítems, en el código respectivo, en la unidad y/o en la cantidad 
correspondiente, se entenderá que el proponente acoge en su integridad la descripción, 
codificación, unidades y/o cantidades establecidas en la lista de precios (oferta económica). 

13. El diligenciamiento de la lista de precios en el SECOP II, se entenderá como la manifestación de 
aceptación de las condiciones técnicas mínimas de la oferta. 

14. Para efectos de seleccionar la oferta más favorable, para los proponentes que pertenezcan al 
régimen común, se comparará el valor de su oferta antes de IVA, frente a los proponentes que 
pertenezcan al régimen simplificado. En todo caso el proponente deberá ofertar todos los valores 
incluido IVA y todos los costos directos e indirectos, tasas y contribuciones. 

15. El Proponente debe indicar en la carta de presentación si es o no responsable de declarar el IVA, 
en caso de que aplique dicho impuesto la Superintendencia lo tendrá en cuenta en el valor final de 
la oferta por la cual se adjudicará el presente proceso (En caso de proceder) 
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LA NO PRESENTACIÓN DE LA LISTA DE PRECIOS (OFERTA ECONÓMICA) SERÁ CAUSAL DE 
RECHAZO, TODA VEZ QUE ESTE REQUISITO ES PARTE INTEGRAL DE LA OFERTA. 
 

13. DOCUMENTOS NECESARIOS PARA LA SUSCRIPCIÓN Y EJECUCIÓN DEL CONTRATO 

 

13.1. DOCUMENTOS NECESARIOS PARA LA SUSCRIPCIÓN DEL CONTRATO 
 

El proponente adjudicatario, deberá presentar los siguientes documentos necesarios para la suscripción 
del contrato: 
 

 Fotocopia del RUT: del proponente plural y de cada uno de los miembros que lo integran, 
expedido por la DIAN. 

 

 Certificación Bancaria: Certificación Bancaria de la cuenta donde el proponente adjudicatario 
quiere que se le consignen los pagos del contrato, expedida por la entidad financiera 
correspondiente, con expedición no superior a cuarenta y cinco (45) días 

 
 

19. EL ANÁLISIS DEL RIESGO Y LA FORMA DE MITIGARLO 

 
 
Con arreglo a lo establecido por el artículo 4º de la Ley 1150 de 2007, decreto 1082 de 2015 y el manual 
para la identificación y cobertura del riesgo en los procesos de selección expedido por Colombia Compra 
Eficiente, la Superintendencia de Notariado y Registro, ha tipificado, estimado y asignado los siguientes 
riesgos: 
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En todo caso, el contratista tendrá la absoluta responsabilidad en la ejecución de todas las actividades 
necesarias para la total y cabal ejecución del objeto contractual. Por lo tanto, deberá considerar, previo a la 
suscripción del contrato todos los aspectos técnicos, económicos, financieros, y del mercado para evitar la 
ocurrencia de situaciones y materialización de riesgos que afecten la cabal ejecución del contrato y la 
permanencia de la ecuación contractual durante toda la vigencia del contrato, y en tal evento, serán de su 
cargo y responsabilidad, los gastos que esto conlleve. 
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20. ANÁLISIS DE LA GARANTÍA A EXIGIR EN LA CONTRATACIÓN  

 
El contratista deberá constituir, a favor de la Superintendencia de Notariado y Registro, la Garantía Única 
en los términos del artículo 7 de la Ley 1150 de 2007 y el Decreto 1082 de 2015; que cubra los riesgos, en 
las cuantías y vigencias: 

 

Amparo Descripción Amparo Porcentaje 

% 

Cant. 

SMLM 

V 

Duración 

Adicional 

Periodo 

CUMPLIMIENTO CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO: 
Debe cubrir el cumplimiento del 
contrato, calidad del servicio, 
calidad y correcto funcionamiento 
de los bienes, art 2.2.1.2.3.1.7. del 
decreto 1082 de 2015.  

 
10,00 

 6 MESES 

ESTABILIDAD Y 
CALIDAD DE LA 
OBRA 

Deberá garantizar la estabilidad de 
la obra y la calidad de los materiales 
utilizados en la misma, de acuerdo 
con los estándares de calidad 
vigentes, conforme las 
especificaciones y requisitos 
técnicos ofertados y contratados. 

 
10,00 

 5 AÑOS 

PRESTACIONES 
SOCIALES 

Pago de salarios, prestaciones 
sociales e indemnización del 
personal. 

5,00  3 AÑOS 

RESPONSABILIDA  
CIVIL 
CONTRACTUAL 
EXTRACONTRACT
UAL 

  200 
SMLMV 

 Ejecución 
del 

contrato 

 
 
PARÁGRAFO: EL CONTRATISTA deberá Constituir la garantía a favor de la Superintendencia de 
Notariado y Registro por los valores y con los amparos previstos en el mismo y mantenerla vigente durante 
el término establecido por la entidad, así mismo deberá cargarla a la plataforma SECOPII a más tardar 
dentro los tres (3) días hábiles siguientes a la ACEPTACIÓN del contrato, para la revisión y aprobación por 
parte de la Superintendencia. 

 
En la póliza de Responsabilidad Civil extracontractual, tendrán la calidad de asegurados la entidad 
contratante (SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO – NIT No. 899.999.007-0) y el 
contratista, limitado ello únicamente a los daños producidos por el contratista con ocasión de la ejecución 
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del contrato amparado, y serán beneficiarios tanto la entidad contratante (SUPERINTENDENCIA DE 
NOTARIADO Y REGISTRO – NIT No. 899.999.007-0) como los terceros que puedan resultar afectados por 
la responsabilidad extracontractual del contratista o sus subcontratistas.  
 
En todo caso, en cualquier evento de aumento del valor del contrato o prórroga en su vigencia, EL 
CONTRATISTA estará obligado a ampliar o prorrogar las garantías en forma proporcional de manera que 
se mantengan las condiciones originales, cuyos costos deberán ser asumidos por el contratista. Así como 
el cumplimiento de los amparos mínimos establecidos en el numeral 3º de artículo 2.2.1.2.3.2.9 del decreto 
1082 de 2015. 
 
En todo caso, en cualquier evento de aumento del valor del contrato o prórroga en su vigencia, EL 
CONTRATISTA estará obligado a ampliar o prorrogar las garantías en forma proporcional de manera que 
se mantengan las condiciones originales, cuyos costos deberán ser asumidos por el contratista. Así como 
el cumplimiento de los amparos mínimos establecidos en el numeral 3º de artículo 2.2.1.2.3.2.9 del decreto 
1082 de 2015. 
 
 

21. INDICACIÓN SI LA PRESENTE CONTRATACIÓN ESTÁ COBIJADA POR ACUERDO 
INTERNACIONAL VIGENTE 

 
De conformidad con lo señalado en Decreto 1082 de 2015, la Superintendencia de Notariado y Registro 
efectuó la verificación en la página web del Ministerio de Comercio, Industria y Turismo, en el link 
"Acuerdos de Contratación Pública", para determinar si la presente contratación se encontraba o no 
cobijada por un Acuerdo Internacional o un Tratado de Libre Comercio vigente para Colombia, encontrando 
que el objeto a contratar no se enmarca dentro de ningún tratado Internacional vigente suscrito por 
Colombia. 
 

22. DERECHOS DE AUTOR 

 
La Superintendencia de Notariado y Registro considera que, en atención a que el servicio a desarrollar por 
parte del CONTRATISTA no corresponden a aquellos de producción intelectual, no serán objeto de 
transferencia de los derechos patrimoniales a la Superintendencia.  
 

23. LIQUIDACIÓN 

 
De conformidad con el artículo 217 del Decreto 019 de 2012, modificatorio del artículo 60 de la Ley 80 de 
1993 y 32 de la ley 1150 de 2007, el contrato será objeto de liquidación.  
 
Una vez cumplidas las obligaciones surgidas del contrato, de conformidad con lo señalado por el artículo 
11 de la Ley 1150 de 2007, las partes de común acuerdo procederán, dentro de los  cuatro (4) meses 
calendario siguientes a la fecha de vencimiento del contrato, o a la expedición del acto administrativo que 
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ordene la terminación, o a la fecha del acuerdo que la disponga, a la liquidación por parte de la 
Superintendencia de Notariado y Registro, mediante acta en la cual constarán las sumas de dinero 
recibidas por EL CONTRATISTA y la contraprestación de éste. 
 
En el acta se hará constar el cumplimiento de las obligaciones a cargo de cada una de las partes de 
acuerdo con lo estipulado en el contrato. El Acta Final de Liquidación llevará la firma de las partes y en 
vigencia de la garantía única de cumplimiento. 
 
Si EL CONTRATISTA no se presenta a la liquidación previa notificación o convocatoria que le haga la 
Entidad, o las partes no lleguen a ningún acuerdo sobre el contenido de la misma, la Superintendencia de 
Notariado y Registro, dentro de los dos (2) meses siguientes liquidará en forma unilateral el contrato. Si 
vencidos los plazos anteriores no se liquida el contrato, La Superintendencia de Notariado y Registro podrá 
unilateral o bilateralmente liquidar el contrato dentro de los dos (2) años siguientes.  
 
PARÁGRAFO: En el evento en que el tipo de contratación o la naturaleza de las prestaciones impliquen la 
existencia de obligaciones exigibles con posterioridad al plazo de ejecución acordado, se deberá realizar 
una liquidación parcial de aquellas que hayan cesado con el vencimiento del plazo contractual. Para las 
obligaciones que subsistan, se deberá realizar una liquidación final en la cual se verifique su cumplimiento, 
teniendo en cuenta que para ésta también se aplicarán los términos y condiciones establecidos en la 
presente cláusula. El acta de la liquidación final deberá ser suscrita por las partes previo visto bueno del 
supervisor y en vigencia de la garantía única de cumplimiento. 
 

24. SUPERVISIÓN O INTERVENTORÍA  

 
La supervisión del contrato será ejercida de conformidad lo establecido en las leyes vigentes aplicables a la 
materia y en la Resolución No. 11720 del 26 de septiembre de 2018, por la cual se adoptó el Manual de 
Supervisión o Interventoría de los contratos de la Superintendencia de Notariado y Registro 
 
La supervisión estará a cargo del Registrador de Instrumentos Públicos de la Oficina de Registro de 
Támesis, RAFAEL ENRIQUE PÉREZ SALCEDO  o la persona que designe el Ordenador del Gasto. 
 

21. DECLARACIÓN DE RESPONSABILIDAD 

 
En mi calidad de responsable de la estructuración del estudio en el cual se analizó la conveniencia y 
oportunidad para realizar la presente contratación, con la suscripción de esta declaración, manifiesto que 
es perentoria la realización de este proceso y por tal razón la única forma de resolver la necesidad es 
mediante la contratación propuesta.  
 

26 ACUERDO MARCO DE PRECIOS 
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El artículo 2.2.1.2.1.2.7 del decreto 1082 de 2015, que establece ―Procedencia del Acuerdo Marco de 
Precios. Las Entidades Estatales de la Rama Ejecutiva del Poder Público del orden nacional, obligadas a 
aplicar la Ley 80 de 1993 y la Ley 1150 de 2007, Ley 1474 de 2011 articulo 94 modificado por el artículo 42 
de la Ley 1955 de 2019, y demás normas que las modifiquen, aclaren, adicionen o sustituyan, están 
obligadas a adquirir Bienes y Servicios de Características Técnicas Uniformes a través de los Acuerdos 
Marco de Precios vigentes… (…)”. 
Es importante precisar, que de conformidad con lo indicado en el Decreto 1082 de 2015, respecto a la 
obligatoriedad de la aplicación y suscripción de los acuerdos marco para efectos de las entidades de la 
rama ejecutiva del poder público del orden nacional, se procedió a realizar la verificación de los acuerdos 
marco de precios evidenciando que conforme a la previsión normativa antes mencionada, NO SE 
CONTEMPLAN EN EL MOMENTO ACUERDOS MARCO DE PRECIOS que suplan la necesidad 
expresada en el presente proceso por parte de la Tienda Virtual del Estado Colombiano. 
 
 
 
                   
CESAR AUGUSTO MARTÍNEZ HERNÁNDEZ 
Director Regional Andina 
Superintendencia de Notariado y Registro 
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