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ANALISIS DEL SECTOR

OBJETO: Arrendamiento del bien inmueble ubicado en la Carrera 96 G No. 17 B — 49 en la ciudad
de Bogota, el cual consta de un area de 4.259,75 mts2, con matricula Inmobiliaria No. 50C-1828704,
para el servicio y funcionamiento del archivo de expedientes de los Despachos Judiciales de Bogota
a cargo de la Direccion Seccional Bogot4 — Cundinamarca y Amazonas.

ESPECIFICACIONES TECNICAS:

Area Despachos que
item Espacios Disponible | funcionanenel | Plazo | Valor total
(M2) inmueble
1
1 Carrera 96 G No. 17 B — 49 4.259,75 Archivo Mesy | $80.357.059
15 dias

MODALIDAD DE SELECCION: Contratacién Directa
INTRODUCCION

Corresponde al Consejo Superior de la Judicatura a través de la Direccion Ejecutiva Seccional de
Administracion Judicial Bogota, Cundinamarca y Amazonas, tomar en arrendamiento los inmuebles,
oficinas y locales destinados al servicio y funcionamiento de los despachos Judiciales en la ciudad
de Bogotd, Municipios de Cundinamarca y Amazonas.

Teniendo en cuenta que esta Entidad debe coadyuvar por el buen desempefio de las funciones
propias de los diferentes Despachos Judiciales y Sedes Administrativas de la Entidad, se realiz6 el
analisis que se presenta en este informe para determinar las condiciones de una eventual
contratacion, con el fin de tomar en arrendamiento los inmuebles que se requieren para la ubicacién
y funcionamiento de los Juzgados Municipales a cargo de la Entidad.

Actualmente, esta Direccidn Ejecutiva Seccional, no cuenta con inmuebles suficientes de su
propiedad para el funcionamiento de las actividades propias de los Despachos Judiciales, centro de
servicios administrativos y el archivo de expedientes de la Rama Judicial de Bogota y Cundinamarca,
y como érgano técnico y administrativo que tiene a su cargo la ejecucion de las actividades
administrativas de la Rama Judicial, se ve en la necesidad de suscribir contrato de arrendamiento,
para garantizar el acceso a la justicia mediante espacios fisicos adecuados.

Es importante precisar que el inmueble ubicado Carrera 96 G No. 17 B — 49 en la ciudad de Bogot4,
viene siendo objeto de contratacién desde hace varios afios, para el funcionamiento de los Archivos.

Es pertinente manifestar, que si los inmuebles son aptos para el funcionamiento de la Administracion
de Justicia, no es favorable realizar traslados cada afio a inmuebles diferentes, (en caso de encontrar
un inmueble que se ajuste a las caracteristicas del actual y se pueda realizar una comparacion
objetiva), toda vez que el traslado genera gastos administrativos elevados, como lo son: transporte,
operarios, traslados de lineas telefénicas, conectividad y demas logistica; ademas el costo que le
genera a la Nacién detener la justicia por el cierre de un Despacho Judicial, en virtud de un traslado
que se realiza de acuerdo a la experiencia que tenemos, minimo en tres dias, lo que resulta muy
0oneroso y genera congestion.

Adicionalmente la atencion de las necesidades sefialadas en el presente proceso se orienta a dar
cumplimiento a los siguientes lineamientos estratégicos definidos en el Plan Sectorial de Desarrollo
de la Rama Judicial 2019-2022 “Justicia Moderna con Transparencia y Equidad™:

Pilar Estratégico De Justicia Cercana Al Ciudadano Y De Comunicacion

Orientado a la “meta visibilizar la Rama Judicial como una entidad orientada al acercamiento
de la justicia a la ciudadania”, mejorando el acceso a la justicia, definido en los impactos
buscados de este pilar.

Pilar Estratégico De Carrera Judicial, Desarrollo Del Talento Humano Y Gestion Del
Conocimiento

Este pilar esta orientado a “(...) la adecuacién de ambientes laborales propicios que
favorezcan las condiciones de salud, con el fin de lograr altos niveles de desempefio,
cumplimiento de las metas institucionales y satisfaccién de las expectativas de los
usuarios del servicio.” (Negrilla y cursiva fuera del texto)

En este orden de ideas, y en razdn a que la entidad no cuenta con instalaciones propias para su
funcionamiento, es necesario volver a suscribir contrato de arrendamiento del inmueble donde se
ubica el Despachos Judiciales y Sedes Administrativas en la ciudad de Bogota, con el fin de
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garantizar una continua y eficiente prestacion del servicio por parte de la DESAJ, para lo que resta
de la presente vigencia.
ASPECTOS GENERALES

Respecto a los servicios inmobiliarios, estos se encuentran clasificados dentro de las actividades
terciarias o del sector de servicios, los cuales “(...) engloban no los bienes que se producen en las
distintas actividades econémicas sino los servicios que satisfacen las necesidades de las
personas...”.
El sector terciario es el mas importante en las economias desarrolladas, es decir es una economia
con una estructura basada en los servicios. Es uno de los sectores mas competitivos a nivel mundial
gracias a la draméatica reduccién de los costos de comunicacién, el mejoramiento de la velocidad y
la fiabilidad en el transporte de personas y a la comunicacién de la informacién.
Este sector esta compuesto de las partes “blandas” de la economia, es decir, las actividades en
donde la gente ofrece su conocimiento y tiempo para mejorar la productividad, desempefio, potencial
y sostenibilidad de la economia. Los servicios son también conocidos como bienes intangibles e
incluyen la atencion, el asesoramiento, la experiencia y el debate entre otros. Algunos ejemplos de
las actividades econémicas del sector terciario®:

e Gobierno

e Salud/ hospitales

e Eliminacién de desechos

e Educacién

e Banca

e Seguros

e Servicios Financieros

e Servicios Legales

e Medios de Comunicacion

e Ventas al por menor

e Casinos

e Turismo

e Franquicias

e Inmobiliarias (Subrayado y Negrilla fuera de texto)

e Seguridad

e Hoteleria

e Telecomunicaciones

e Transporte

e Comunicacion

e Mercadeo

Clasificacion industrial de las actividades del sector terciario (segin entidades estadisticas):
e Comercio al por menor y al por mayor
e Transporte y almacenamiento
e Transporte aéreo
e Alojamiento y servicios de comida
e Informacién y comunicaciones
e Actividades financieras y de seguro
e Actividades inmobiliarias
e Actividades profesionales, cientificas y técnicas
e Actividades de servicios administrativos y de apoyo
e Administracion publica y defensa
e Educacion
e Actividades de atencion de la salud humana y asistencia social
e Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion
e Actividades de asociacion

1. Econémico
1.1. INDICADORES ECONOMICOS Y FINANCIEROS EN COLOMBIA

En cumplimiento al Decreto 1082 de 2015, la Entidades tienen el deber de conocer el mercado del
sector que atafie a la necesidad que se adelante, de cara a ello se trae inicialmente los indicadores
macroeconomicos del DANE, asi:

nicio

~ 126% PB ~ 081% IPC

NTRIMESTRE 2022  Producto Interno Bruto JULIO 2022 indice de Precios al Consumidor

8 Actividades Terciarias. Fuente virtual: https://www.actividadeseconomicas.org/2012/02/actividades-terciarias.html
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1.1.1. PRODUCTO INTERNO BRUTO PIB

En el segundo trimestre de 2022, el Producto Interno Bruto, en su serie original, crece 12,6%
respecto al mismo periodo de 2021, Las actividades econdmicas que mas contribuyen a la dinamica
del valor agregado son:

» Comercio al por mayor y al por menor; Reparacién de vehiculos automotores y motocicletas;
Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 23,3% (contribuye 4.4 puntos
porcentuales a la variacion anual).

* Industrias manufactureras crece 20,3% (contribuye 2,5 puntos porcentuales a la variacion anual).

» Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacion;
Actividades de atencion de la salud humana y de servicios sociales crece 9,0% (contribuye 1,6
puntos porcentuales a la variacién anual).

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto en su serie ajustada por
efecto estacional y calendario crece 1,5%. Esta variacion se explica principalmente por la siguiente
dinamica:

* Actividades financieras y de seguros crece 14,1%.

* Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacioén y otras actividades de servicios; Actividades
de los hogares individuales en calidad de empleadores; Actividades no diferenciadas de los hogares
individuales como productores de bienes y servicios para uso propio crece 5,2%.

» Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacion;
Actividades de atencion de la salud humana y de servicios sociales crece 3,1%.

Tasas de crecimlrent_u en ;.'alurnen‘
Segundo trimestre 2022P"

Tasas de crecimiento (%)

Serie ajustada por

Serie original efecto estacional y
Actividad econdmica calendario
Anual Ao corrido Trimestral
2022"- 11/ 20227/ 20227- 1/
202171 20217 20221
Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca 1.0 08 19
Explotacion de minas y canteras 0.0 07 01
Industrias manufactureras 20,2 15,6 22
Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado® 7.2 6,1 1.8
Construccion 9.4 7.0 2.1
Comercio al por mayor y al por menar” 233 19,2 1.5
Informacian y comunicaciones 17,2 18,8 1.8
Actividades financieras y de sequros 1.4 4.1 14,1
Actividades inmabiliarias 19 20 01
Actividades profesionales, cientificas y técnicas® 123 1.1 13
Administracién publica, defensa, educacion y salud® 9.0 7.7 31
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras
- P 36,5 37,0 52
actividades de servicios
Valor agregado bruto 12,6 10,5 17
Total impuestos menos subvenciones sobre los productos 133 12,3 2.8
Producto Interno Bruto 12,6 10,6 15

Fuente: DANE, Cuentas nacionales
Actividades inmobiliarias

En el segundo trimestre de 2022pr, el valor agregado de las actividades inmobiliarias crece 1,9% en
su serie original, respecto al mismo periodo de 2021pr. Para la serie ajustada por efecto estacional
y calendario, el valor agregado crece en 0,1%, respecto al trimestre inmediatamente anterior:
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Tasas de crecimiento en volumen'
Segundo trimestre 2022F"

Tasas de crecimiento (%)

Serie ajustada por efecto

Serie original
L. L. estacional y calendario
Actividad econdmica
Anual Ano corrido Trimestral
2022"-11/ 20227y 20227-1 7
2021711 2021 2022%"-|
Actividades inmobiliarias 1,9 2,0 0,1

Fuente: DAMNE, Cuentas nacionales
Fpreliminar
1 5 s §
series encadenadas de volumen con afo de referencia 2015.

Fuente virtual: https://www.dane.gov.cof/files/investigaciones/boletines/pib/bol_PIB_lltrim22_producion_y_gasto.pdf

1.1.2 IPC - INDICADOR PRECIOS DEL CONSUMIDOR

El IPC es una investigacion estadistica que permite medir la variacion porcentual promedio de los
precios al por menor de un conjunto de bienes y servicios de consumo final que demandan los
consumidores. El indicador es utilizado para la toma de decisiones, al tiempo que permite analizar
situaciones de caracter econémico.

En el mes de julio de 2022, el IPC registr6 una variaciéon de 0,81% en comparacion con junio de
2022, cinco divisiones se ubicaron por encima del promedio nacional (0,81%): Prendas de vestir y
calzado (3,60%), Alimentos y bebidas no alcohdlicas (1,17%), Transporte (0,96%), Salud (0,88%) y
por ultimo, Restaurantes y hoteles (0,83%). Por debajo se ubicaron: Muebles, articulos para el hogar
y para la conservacion ordinaria del hogar (0,75%), Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros
combustibles (0,56%), Bienes y servicios diversos (0,53%), Recreacion y cultura (0,31%), Bebidas
alcohdlicas y tabaco (0,23%), Informacién y comunicacién (0,09%), y por ultimo Educacion (0,00%).
Cuadro 1. IPC Variacién y contribucion mensual

Segun divisiones de gasto

Julio 2021 - 2022

2021 2022
Divisicnes de Gasio Prsa (%) Veriseian () CTRoesen Furkes Vawiackin (%) Conlrbucion Pt
Prendas de vestr y caltado 598 018 0ol 360 012
Almentos y bebidas no alcobdiicas 15,05 038 008 1,17 0,22
Trans porte 1293 0,z3 003 0,58 012
Salud 171 0,27 0,00 0.B8 0,01
Restaurantes y holeles 0,43 0,80 0,08 0.E3 0,08
TOTAL 100,00 0,32 0,32 0.&1 0,81
m.ghher:. anticuios para ef hogar y para la conservacian ordinaria del 418 0,23 Dot 0.75 008
Alojamiento, agua, slectricidad, gas y otros combusibles 33,12 0,31 0,10 0,58 0,18
Bisnes y servicios diversos 538 03 0oz 0.53 0,03
Recreaciin y cubura 374 038 001 031 0,01
Bebidas alcohdlicas y abaco 1,70 0,27 000 023 0,00
Infarmacitn y comunicacitn 4,33 o,11 000 0. 0,00
Educacién 4,41 0,00 0,00 0,00 0,00

Fuente: DANE, IPC
Mota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el

indice.

Los mayores aportes a la variacion mensual del IPC (0,81%), se ubicaron en las divisiones de:
Alimentos y bebidas no alcohdlicas, Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles,
Transporte, Prendas de vestir y calzado y Restaurantes y hoteles, las cuales aportaron 0,72 puntos
porcentuales a la variacion total.

Fuente virtual: https://www.dane.gov.cof/files/investigaciones/boletines/ipc/bol_ipc_jul22.pdf

Frente al indice de precios al consumidor (IPC), las condiciones macroeconémicas que se tendran
durante el plazo de ejecucion del contrato, incluidas todas sus etapas, es previsible que cambien y
presenten variaciones frente a la situacion actual. Para evidenciar el entorno cambiante es necesario
hacer un andlisis prospectivo, teniendo en cuenta ciertos factores econémicos, que pueden dar
origen a cambios en variacion de los gastos, costos e inversiones necesarias para la ejecucioén del
contrato o sobrevinientes en desarrollo del mismo, sin perjuicio de que puedan darse otros que
influencien los costos, gastos e ingresos, 0 que sea necesario hacer un analisis prospectivo en series
de tiempo que contemplen fechas anteriores.


https://www.dane.gov.co/files/investigaciones/boletines/pib/bol_PIB_IItrim22_producion_y_gasto.pdf
https://www.dane.gov.co/files/investigaciones/boletines/ipc/bol_ipc_jul22.pdf
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Colombia, Indice de Precios al Consumidor (IPC)

Variaciones porcentuales

2003 - 2022

ANO 2022, MES 09 Base Diciembre de 2018 = 100,00

Mes 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 _ 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Enero 117 08 08 03 077 106 05 06 09 073 030 049 064 120 102 08 060 042 041 167
Febrero 11 120 102 086 117 151 084 083 080 06 044 06 115 128 1001 071 057 067 064 163
Marzo 105 0% o7 o7 121 081 050 025 027 012 02 03 039 0% 047 024 043 057 051 100
Abril 115 04 044 045 0% 071 032 046 012 014 025 046 054 050 047 046 050 016 0,59 125
Mayo 049 03 041 032 03 0% 001 010 02 030 028 04 026 051 023 025 031 032 1,00 034
Junio 005 06 040 030 012 08 006 011 032 008 02 009 00 048 0N 015 07 038 005 051
Julio 014 003 005 041 017 048 004 DO4 0 002 084 015 019 052 D5 013 022 000 032 081
Agosto 031 00 o000 03 013 019 004 Q11 003 004 008 0N 048 032 014 012 00 001 045 102

022 030 043 029 008 019 D11 314 031 029 029 014 072 -005 004 016 023 032 038 093

Octubre 006 -001 023 014 00 035 -013 -009 019 016 -0 016 08 006 002 012 06  -006 001
Noviembre 03 08 0N 024 047 028 007 019 04 014 022 013 08 O Q18 012 010 0I5 050
Diciembre 061 030 007 023 049 04 008 065 042 009 026 027 08 042 038 030 026 038 07
En ario corrido 649 550 485 448 569 767 200 317 373 24 194 366 6T 575 409 318 380 16 562 10,08
Fuente: DANE.
Nota: La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacién y redondeo.
Actualizado el 5 de Octubre de 2022

Fuente virtual: https://www.dane.gov.col/index.php/estadisticas-por-tema/precios-y-costos/indice-de-precios-al-consumidor-
ipc

La variacion en lo corrido del 2022 ha sido positiva, aunque se mantenga a la baja. El incremento
del arrendamiento de inmuebles dedicados para vivienda esta regulado por la ley 820 de 2003, que
prohibe aumentos méas alla del IPC del afio inmediatamente anterior, correspondiendo para la
vigencia 2021 en un 5.61%.

1.2 ENCUESTA MENSUAL DE SERVICIOS

La Encuesta Mensual de Servicios es una operacion estadistica por medio de la cual el
Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE) obtiene la informacion de las variables
principales del sector servicios para el analisis de su evolucion en el corto plazo.

De acuerdo con el DANE en su encuesta mensual de servicios, mediante la cual se obtiene la
informacion de las variables principales del sector de servicios nos refleja

Julio de 2022

Grafico 1. Variacion anual de los ingresos nominales, segin subsector de servicios
Total nacional
Julio 20227

Producnn de pelicules drematograficas ¥ programas de telsision 54
Actvidades administrativas y de apoye de ofidra y otras actvidades excepto call center 153
Dresarrallo de sslemas informatioos ¥ proosamients de datos I )
Restaurartes, catering ¥ bares _______________________________________________JFiN
Almacenamignio ¥ actividades complementanas al ransporte . T 5
Irmchilizrios, alquiker de maguinans ¥ eguipo N 2 T
Oaros servicios de endrelerimiento y abros serdcios 9
Publicklad ¥
Actividades de edicitn I 15,4
Acthvidades de emples, segunidsd e irrestigacon privada, serddiod a edificios S | T
Acthadades profesianales clentifucas y técnicas I | 5 7
Aotividkades de centras de llamadas (Cal canter) P (£
Telecomunicaciones —— o
Corren y semvicios e mensspers e O
Eduicaiiadin supernar privacda 50
Salud hurnana privada con intemacitn i
Salud humana privada sin imtemaicn 0,03
Acimidades de programadidn y fransmisidn, agendias de nofioas 0zl
50 [k} 50 10,0 130 200 250 mo 350 400

Fuente: DANE - EMS

p Cifra provisional

Fuente virtual: https://www.dane.gov.co/files/investigaciones/boletines/ems/bol ems julio 22.pdf

1.2.1 EVOLUCION GENERAL DE LOS SUBSECTORES DE SERVICIOS

En lo corrido del afio de 2022 hasta julio, todos los subsectores de servicios presentaron variacion
positiva en los ingresos, diecisiete presentaron variacién positiva en el personal ocupado total y
todos los subsectores presentaron variacion positiva en los salarios, en comparacion con el mismo
periodo de 2021


https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/precios-y-costos/indice-de-precios-al-consumidor-ipc
https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/precios-y-costos/indice-de-precios-al-consumidor-ipc
https://www.dane.gov.co/files/investigaciones/boletines/ems/bol_ems_julio_22.pdf
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Enero - julio 2022F / enero - julio 2021

Clasificacién ClIU Rev. 4 AC. Varlacian (%)} Ao corride
Parsonal
I Salarios™
Seccitn Divisién Descripcidn ngresos Ooupado batal® artos
Almacenamiento actividades
Divisién 52 i ’ o 384 11,0 71
complementarias al ransporte
H Divisicn 53 Correo y servicios de mensajeria 160 5.2 B4
I Divisldn 56 Restaurantes, catering y bares 41,7 152 135
1 Divsidn 58 Actividades de edicdn 29.7 -3.1 95
Divisidn 59, excepto  Produccidn  de liculas cinematograficas
] s P o ! ograticas y 1320 13,9 29,2
Clase 5920 programas de television
1 Diwvisidn 60 y Clase Actividades de programacidn y tramnsmisidn, 18.3 34 81
6391 agencias de noticlas
i} Diwvislon &1 Telecomunicaciones 13.2 34 8.7
I Division b&.. Dhwisi r:-n 63, Desarrollo de sistemas informaticos y 266 171 129
excepto Clase 6391 procesamiento de datos
Seccidn L. Divisidn 68
Secchan M. .
LM Divisiones 7710, 7720 y Inmobiliarias, alquiler de maguinaria y equipo 177 5.7 10,3
TT30
Divisiones &9, 70, 71,
M 72, Clase 7320, Divisién Actividades profesionales clentificas y vécnicas 31.0 59 86
T4
M Clase 7310 Publicidad 29,6 9.9 10,8
N Dwasiones 78, 80 v 81, Actvidades de em plea, segurndad ] 177 73 107
excepto Clase 8130 imvestigacidn privada, servicios a edificios
N Clase 8220 Actividades de centros de llamadas (Call 115 78 52
center)
M Division 82 excepto Actividades administrativas v de apoyo de 315 310 a5
Clase 8220 oficina y otras actividades, excepto call center - ' '
F Grupo 854 Educacidn superior privada 95 4.9 4.5
Q Clase 8610 Salud humana privada con internacion a3 3.6 6.8
L] Division BG swcept. o) 1d humana privada sin internadén 45 30 78
Clase 8610
5 Divisiones 20, 92, 93, 95 Otros  senvicios de entretenimiento y otros 279 B4 127
y 96 SEFVICIOS

Fuente: DAME - EMS

p Cifra provisional

* Incluye personal permanente, personal temporal directo y personal temporal contratado a través de agencias de
suministro de personal.

** Hace referencia a la variacion de los salarios promedio del personal ocupado total excluyendo al persenal contratado
a través de agencias de suministro de personal.

Fuente virtual: https://www.dane.gov.co/files/investigaciones/boletines/ems/bol_ems_junio_22.pdf

Siendo el servicio inmobiliario uno de los subsectores de servicios con variacion positiva del 24.2%
comparado con la vigencia 2021 para el mes de julio de 2022.

2. TECNICOS

En la actualidad la Direccion Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial Bogota - Cundinamarca,
no cuenta con la disponibilidad de espacios propios en el la cuidad de Bogota, para el funcionamiento
de despachos judiciales que se requieren, asi que, le corresponde a esta Direccion celebrar los
contratos de arrendamiento a que haya lugar, para poder cumplir el principio de administrar justicia,
de manera eficaz e ininterrumpida, mas aun si tenemos en cuenta que el acceso a la justicia en la
actualidad se ha convertido en derecho fundamental, razén por la cual se debe brindar todas las
garantias de comodidad, amplitud, seguridad y estabilidad necesarios para la adecuada prestacion
de este servicio.

El proposito de esta Direccion Ejecutiva Seccional es adelantar en las sedes judiciales la inclusion
respecto a la Ley 1618 de 2013 garantizando el pleno ejercicio de las personas con discapacidad,
promoviendo el acceso a la administracion de justicia con una “participacion plena” y en el desarrollo
de “igualdad”. Esto significa oportunidades iguales a las de toda la poblacion, y una participacion
equitativa en el mejoramiento de las condiciones de vida resultante al acceso adecuado al mismo.

Es por lo anteriormente sefialado que esta Seccional ha tratado de implementar en los despachos
judiciales modernos, tecnologias de punta y una adecuada infraestructura, pero sobre todo, con una
organizacién estructurada, con personal eficiente y permanentemente capacitado que brinde un
adecuado soporte de apoyo a su labor de Administrar Justicia reduciendo el tiempo de duracion de
los procesos judiciales y ofreciendo un servicio de Justicia eficiente, pero igualmente garantizando a
nuestros servidores un apropiado espacio laboral.

Para el funcionamiento de Despachos Judiciales y Sedes Administrativas, que dicho inmueble
cuente con los servicios publicos (agua, alcantarillado, energia) y conexiones para Internet,
Adicionalmente que se encuentre en una zona de facil acceso para todos los ciudadanos.

3. LEGAL

En virtud de lo consagrado por la Ley 80 de 1993 fue concebida para convertirse en el marco
normativo de la actividad estatal en lo referente al tema de la contratacion, es por lo anteriormente
sefialado que el articulo 13 sefiala que: “...De la normatividad aplicable a los contratos estatales.
Los contratos que celebren las entidades a que se refiere el articulo 20. del presente estatuto se


https://www.dane.gov.co/files/investigaciones/boletines/ems/bol_ems_junio_22.pdf
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regiran por las disposiciones comerciales y civiles pertinentes, salvo en las materias particularmente
reguladas en esta ley. (Subrayado fuera de texto) ...".

A la luz de lo dispuesto en el articulo 32 de la preceptiva anterior “...Son contratos estatales todos
los actos juridicos generadores de obligaciones que celebren las entidades a que se refiere el
presente estatuto, en el derecho privado o en disposiciones especiales, o derivados del ejercicio
de la autonomia de la voluntad (Negrilla fuera de texto) ...”.

Asi mismo el articulo 40 de la norma citada preceptia lo siguiente: “...Del contenido del contrato
estatal. Las estipulaciones de los contratos seran las que, de acuerdo con las normas civiles,
comerciales y las previstas en esta ley, correspondan a su esencia y naturaleza.

Las entidades podran celebrar los contratos y acuerdos que permitan la autonomia de la voluntad y
requieran el cumplimiento de los fines estatales.

En los contratos que celebren las entidades estatales podran incluirse las modalidades, condiciones
y, en general, las clausulas o estipulaciones que las partes consideren necesarias y convenientes,
siempre que no sean contrarias a la Constitucion, la ley, el orden publico y a los principios y
finalidades de esta ley y a los de la buena administracién...”

La Ley 1150 de 2007, por medio de la cual se introducen medidas para la eficiencia y la transparencia
en la Ley 80 de 1993 y se dictan otras disposiciones generales sobre la contratacion con recursos
publicos; establece en el articulo 2 numeral 4, literal i) Que el arrendamiento o adquisicion de
inmuebles se somete a la modalidad de seleccion de contratacion directa.

De conformidad con del Decreto 1082 de 2015, en su articulo 2.2.1.2.1.4.11 establece lo siguiente:
“... Arrendamiento de bienes inmuebles: Las entidades estatales pueden alquilar o arrendar
inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:
1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la entidad estatal requiere
el inmueble.
2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las
necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en
cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacion publica...”

El presente proceso y el futuro contrato que se suscriba, estaran sometidos a la legislaciéon y
jurisdiccion colombiana y se regiran por las siguientes normas Ley 80 de 1993; Ley 1150 de 2007;
Ley 1474 de 2011; Decreto 1082 de 2015, las normas orgénicas del presupuesto, las disposiciones
cambiarias, el Estatuto Tributario y demas normas que las complementen, modifiquen o reglamenten.
En lo que no se encuentra particularmente regulado se aplicaran las normas del Derecho
Contencioso Administrativo, Derecho Comercial, Civil y Laboral vigentes.

También del Acuerdo No. PCSJA19-11339 proferido por el Consejo Superior de la Judicatura y la
Resolucion 7025 de 2019 “Por la cual se adopta el Manual de Contratacion de la Direccién Ejecutiva
de Administracion Judicial”, proferida por la Direccién Ejecutiva de Administracion Judicial.

3. ANALISIS DE LA DEMANDA

Con el fin de analizar el histérico en el comportamiento de adquisicién de bienes y servicios de la
Direccion Seccional de Administracién Judicial de Bogota, Cundinamarca y Amazonas, se procede
a utilizar la herramienta para el Andlisis de Demanda de la Agencia Nacional de Contratacion Publica,
para el periodo comprendido entre enero de 2018 a diciembre de 2021, el cual arroja que:

La entidad para ese periodo celebrd por medio de la plataforma SECOP I, 383 contratos de diferente
tipologia

Cantidad de contratos - Mensual 383

Contratos Total ‘

Ano @Z01% B2020 @2021

Siendo el mes de noviembre de 2020 con la mayor cantidad de contratos suscritos 73, mientras que
para el afio 2019 fueron 10 y para la vigencia 2021 con 14 contratos, comprometiendo
$132.700.809.672 pesos.
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Valor Total
Gasto Mensual $132.700.809.672

2020

2019

2021

Afic @2019 ®2020 @2021

Como respuesta a la contratacion realizada en noviembre de 2020 para ese mes se adjudicaron
contratos por $43.306.375.264 pesos.

Sin embargo, lo relacionado con el arrendamiento de inmuebles, la entidad ha celebrado contratos
por $57.260.562.566 pesos entre los afios 2019 y 2020, como se refleja en la siguiente gréfica:

Valor Total
Gasto Mensual $ 57.260.562.566

£ 30 mil M

£ 10 mil M

2021

2019

Afic @2019 @2020 @2021

Para comprometer los recursos destinados para el arrendamiento de inmuebles, se adjudicaron 172
contratos de arrendamiento entre el 2019 y el 2021. Siendo el mes de noviembre de 2020 con la
mayor cantidad de contratos celebrados, 72 contratos de arrendamiento.

Contratos Total

Cantidad de contratos - Mensual 172

a0

2019

Afio #2019 ®2020 @2021

Estos 72 contratos corresponden al 59.97% de particion frente al total de la contratacion realizada
para la vigencia 2020.

Los proveedores seleccionados se encuentran entre personas naturales en la mayoria de los
casos y personas juridicas en los contratos de mayor valor.
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El origen de los proveedores es 99.9% de origen nacional, solo 1 de los contratos suscritos entre
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Valor Total Estimado por Proveedor

DOCUMENTOS INTELIGEMTES SAS

AMPLEX DE COLOMEIA SAS

Inversiones Pyxis 5AS.

COMNSORCIO BELLITEL
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COMCOL 5AS

PRIMKIPO 545,

SIAND

MMOBILIARID 5A

3 0 mil M

los afios 2019 al 2021 es de origen extranjero.

De los proveedores nacionales el 38.37%pertenecen a Cundinamarca y el 30.2% de la ciudad de

Bogota.

94 (38,37%)

®\alor ®Confratos

Walar

£ 10 mil M
Valor Total Estimado

§ 17 mil M

5 20 mil M

Origen de Proveedores - Nivel Internacional

360 mil M

3 40 mil M

3 20 mil M

50 mil M

f
(0%) ¥

034)

Macional

Origen

Origen de Proveedores

74 [30,2%)

Todos suscritos por modalidad de contratacion directa.

Fuente:

https://app.powerbi.com/view?r=eyJrljoiZGMONzAyYjAINTFMMy00M;jY zL Tg5ODAtZWUXNDYxMDIkZmZkliwidC161jdiMDkwNDFILTIONTEtNDI

Extranjero

200

100

Contratos

Departamento
® Distrito Capital de Bogota
@ Cundinamarca
® Boyaca
® Amazonas
Atlantico
@ Bolivar
®

Cesar

kMCO04Y2IxLTc5ZDVIM2Q4Y zFiZSIsImMiOjR9&pageName=ReportSection17ad17361e56dd6a009c
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3. ANALISIS DE LA OFERTA

A nivel nacional y ante la reactivacion econdmica post pandemia el pais ha registrado un
comportamiento positivo, proyectando un crecimiento del PIB de un 6.1%, ya que la economia
colombiana se ha recuperado considerablemente.

En base al ultimo informe del Observatorio de Desarrollo Econémico de Bogota (ODEB), la ciudad
tuvo un crecimiento en comparacion al primer trimestre del afio inmediatamente anterior, esto gracias
a la reactivacién y al aumento de la demanda la ciudad presenté un incremento en sectores de la
industria y comercio de bienes y servicios, conllevando a que los indices de desempleo en el primer
trimestre del 2022 fueran del 14.6%, disminuyendo en 5.3 puntos porcentuales frente al resultado
del trimestre anterior segun el DANE, generando una vision positiva.

Frente al segmento de oficinas para el segundo trimestre de 2022, este no es ajeno a la recuperacion
gue ha presentado la region y el pais, mejorando su comportamiento comparando con el afio
inmediatamente anterior.

Como se tenia previsto, el retorno a las oficinas se ha visto en mayor medida durante el segundo
trimestre de 2022, fruto de la vacunacién y controles sanitarios realizados por el gobierno nacional y
distrital. Por lo anterior Bogota presenta una tendencia decreciente en materia de vacancia de
espacios corporativos, culminado el primer trimestre con una oferta de oficinas de 330.556 M2,
equivalentes a una disminucion del 3.68% frente al 2021.

Oferta
345,000

340,000

.....

Area (m?)
Ln

330.000

325000
02 2021 Q3 2021 Q4 2021 Q1 2022 Q2 2022

—ferta
Fuente: https://viewer.joomag.com/bog-free/08732570016588532022short&submissionGuid=68c08fch-b356-482b-8419-

a7d969fb8ede& hsfp=3007365319& hssc=251652889.1.1665419938734& hstc=251652889.e43af6f28a5f2af2da79e166e8ef8e78.16612
63159078.1661263159078.1665419938734.2

Con el propésito de verificar los proveedores que han suscritos contratos de arrendamiento dentro
del sector de servicios inmobiliarios, utilizamos la herramienta que el Agencia Nacional de
Contratacién Publica, ha disefiado para analizar la oferta del mercado inmobiliario para la vigencia
2019 a 2021, arrojando que durante las vigencias mencionadas se celebraron 1.150 contratos

Contratos Total

Cantidad de contratos - Mensual ‘ 1150

Afio ®2019 @2020 @2021

Estando el pico en los meses de noviembre de 2020, igual que en la DESAJ y en el mes de mayo
de 2021. Cabe mencionar que para el afio 2019 se celebraron 213 contratos 151 de estos en
plataforma SECOP |y los 62 restantes en plataforma SECOP II, para el afio 2020 se celebraron 373
contratos 110 de estos en plataforma SECOP | y los 263 restantes en plataforma SECOP Il y para
el afio 2021 se celebraron 564 contratos 82 de estos en plataforma SECOP |y los 482 restantes en
plataforma SECOP II.


https://viewer.joomag.com/bog-free/0873257001658853202?short&submissionGuid=68c08fcb-b356-482b-8419-a7d969fb8e4e&__hsfp=3007365319&__hssc=251652889.1.1665419938734&__hstc=251652889.e43af6f28a5f2af2da79e166e8ef8e78.1661263159078.1661263159078.1665419938734.2
https://viewer.joomag.com/bog-free/0873257001658853202?short&submissionGuid=68c08fcb-b356-482b-8419-a7d969fb8e4e&__hsfp=3007365319&__hssc=251652889.1.1665419938734&__hstc=251652889.e43af6f28a5f2af2da79e166e8ef8e78.1661263159078.1661263159078.1665419938734.2
https://viewer.joomag.com/bog-free/0873257001658853202?short&submissionGuid=68c08fcb-b356-482b-8419-a7d969fb8e4e&__hsfp=3007365319&__hssc=251652889.1.1665419938734&__hstc=251652889.e43af6f28a5f2af2da79e166e8ef8e78.1661263159078.1661263159078.1665419938734.2
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El total de los contratos celebrados es por la suma de $136.070.753.270 pesos.

Valor Total

Gasto Mensual $ 136.070.753.270

§10 mil M
%5 mil M
2019
2021
$0 mil M
. ) R - " e
0 0 40 2 1O 50 0 y (@ @ &
A A S LR P g S S
e w K- e - - L
¥ o o

Afic @2019 ®2020 @2021

Teniendo los puntos mas altos en el mes de febrero para el afio 2019 con $10.857.612.677 pesos,

para el afio 2020 en el mes de septiembre con $10.1466.657.688 pesos y para el afio 2021 con $
10.290.247.054 pesos.

En la plataforma se suscribieron los 1150 contratos con 707 proveedores, estos proveedores
ubicados en el pais.

La cantidad de contratos suscritos con No Mypime es del 87.54% equivalente a 576 proveedores, el
12.46% corresponde a 82 proveedores Mypime.

Cantidad de Contratos con proveedores
Mipyme en SECOP Il

82 (12,46%)

576

P

(87,54%)
Tipo: @ Mo Mi pyme @Mi pyme

La contratacion realizada fue en su gran mayoria por modalidad de Contratacion Directa, tanto en
plataforma SECOP |, como en SECOP II.
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Meodalidad de Contratacion

$100..
$6mil M

Meodalidad de Contratacién
® Concurso de Méritos

@ Contratacion directa

L
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£ 89 mil M Minima cuantia

m ® Régimen Especia

® Seleccion Abreviada de M.

Valor Total Estimado

@ Seleccidn abreviada subas..

§ 20 mil M

$ 0 mil M pomm g
ECO SECOP.

Fuente

Solo en un porcentaje minimo de dicha contratacion se realiza por régimen especial.
3. VERIFICACION ACUERDO MARCO DE PRECIOS

En observancia al Decreto 310 de 2021 donde debemos verificar si el servicio o bien a adquirir se
encuentra incluido en alguno de los Acuerdo Marco de Precios vigente.

Es preciso mencionar que los Acuerdos Marco de Precios son de uso obligatorios para las entidades
de la rama ejecutiva del poder publico, en el Orden Nacional, que estdn sometidas al Estatuto
General de Contratacion de la Administracion Publica. Sin perjuicio de que los Organismos
Auténomos y de las Ramas Legislativa y Judicial, asi como las Entidades Territoriales, puedan
adherir a los Acuerdos Marco de Precios.

Por lo anterior, se procede a realizar dicha verificacién arrojando como conclusién que los servicios
inmobiliarios no se encuentran en ninguno de los Acuerdo Marco Vigentes a la fecha.

4. ESTUDIO DE MERCADO

El segmento del mercado inmobiliario ha crecido un 0.57% frente al afio anterior, y en relacion a los
precios de renta se ha registrado durante el Ultimo afio un comportamiento oscilante entre los
$64.000 pesos el M2 y $66.000 pesos el M2. Lo que se traduce a un crecimiento de. 0.93% respecto
al segundo trimestre de 2021. Este comportamiento se encuentra alineado con la dinamica de oferta
y demanda observada en el primer semestre del afio.

Oferta vs Precio Renta

F67.000 345.000

F66.000

$65.000 340.000
E $64.000 i E
g, o 335.000 =
S $63.000 g

F02.000 330,000

F01.000

0,000 325.000

[ Q3 Qb m Q2
2021 2027 2021 2022 2022

— Prenta et

Fuente: https://viewer.joomag.com/bog-free/08732570016588532022short&submissionGuid=68c08fch-b356-482b-8419-
a7d969fb8ede& hsfp=3007365319& hssc=251652889.1.1665419938734& hstc=251652889.e43af6f28a5f2af2da79e 166e8ef8e78.16612
63159078.1661263159078.1665419938734.2

En términos generales los precios se han venido recuperando por precio inicial de nuevos proyectos
mas elevados que la media y por una recuperacion generalizada en la ocupacion de espacios
después del 2020, esta tendencia al alza puede continuar en la medida que la demanda se sostenga
en su ritmo actual de crecimiento, sumado a que los nuevos proyectos de construccion de oficinas
en la ciudad de Bogota elevan el precio del M2 a causa de un mayor costo en la construccion y esto
se puede ver reflejado en los costos de adecuaciones y remodelaciones actuales.

Como principales movimientos en el mercado inmobiliario de oficinas en la ciudad de Bogot4, estan
los submercados con mayor absorcion durante el primer semestre de 2022 los cuales fueron: Santa
Barbara y Calle 100, con absorciones positivas de 15.000, 11.000 respectivamente.
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Los submercados con menores absorciones fueron Salitre y Avenida Chile. El primero, compuesto
en su mayoria por edificios Prime, tiene una absorcién negativa como resultado de la liberacion de
espacios en Gran Estacion y el edificio Colciencias. Avenida Chile tuvo una absorcién neta de
alrededor de -8,000 metros cuadrados, como resultado de la liberacion de espacios de FDN (un
banco de desarrollo semipublico) y Perenco (una compafiia petrolera), de aproximadamente 1.200
y 1.600 metros cuadrados, respectivamente.

El tamaiio de la burbuja
representa el inventario
de la oficina (en metros

Inventario, vacancias y renta por submercado
cuadrados).

Inventario, renta y tasa de descuento por submercado

nternation: /

- /A .
(=g li [/ \
\ |/ V)
\U’f
Eldorado _alle 100
S Andino

Chile

Nogal

Fuente: https://www.jll.com.co/content/dam/jll-com/documents/pdf/research/jll-bogota-office-report-q2-2022-es.pdf

En relacién con los predios disponibles en la ciudad de Bogotéa y al realizar la bisqueda de inmuebles
gue cuenten con condiciones adecuadas para el funcionamiento del juzgado, se evidencia que la
oferta inmobiliaria en la ciudad de Bogota, aunque es amplia, es limitada para oficinas en las
condiciones técnicas requeridas en el Manual de Espacios Fisicos Saludables.

Teniendo en cuenta lo anterior, se realizé la negociacion del canon de arrendamiento para el nuevo
contrato, es decir, que quedara con un valor mensual para la presente vigencia de $53.571.373, para
seguir usando en calidad de arrendamiento el inmueble ubicado en la Carrera 96 G No. 17 B — 49
en la ciudad de Bogota, cumple con las condiciones requeridas por la Entidad, a fin de satisfacer las
necesidades y poder garantizar el acceso a la justicia mediante espacios fisicos adecuados para el
uso y goce del mismo.

Que aunado a ello, el inmueble es apto para la prestacion del servicio de administracion de justicia,
por lo que no es favorable realizar traslados cada afio ainmuebles diferentes, toda vez que el traslado
genera gastos administrativos elevados, como son: transporte, operarios, traslados de lineas
telefonicas, conectividad y demas logistica; ademas el costo que le genera a la Nacion detener la
justicia por el cierre de un despacho judicial, en virtud de un traslado que se realiza, de acuerdo a la
experiencia, es de minimo tres dias, lo que resulta muy oneroso y genera congestion.

De igual forma, se efectuaron consultas en SECOP Il y portales web, sobre inmuebles en arriendo
ubicados en zona urbana de este municipio y que reldinan las condiciones requeridas por la Entidad
o de procesos con un objeto contractual similar al parecido del asunto en cuestion.

4.1. SECOP II;

Se consulto la pagina del SECOP I, con el fin de verificar los precios del mercado, en donde no se
encontraron contratos con el objeto similar, el cual se deja constancia asi:

iTEM |UBICACION M2 DESCRIPCION VALOR | VALOR M2
Area de Lote 7.555 Metros,
Area CONSTRUIDAD 5.689

Metros, Area libre de bodega

en doble altura 3.600 Metros,

Sector ; o
Puente Area de Oficinas 1.650 Metros

1 Aranda, 7.555 Remodelado Con Ascensor $158.000.000 [$20.913.302
Bogota D.C Camillero Nuevo Mas terraza,

Area de locales 300 Metros. Mas
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Capacidad de energia de 1.000
kwa de energia con subestacion
Bascula, Excelente Ubicacion
Tienes Todos Los USOS 152-
3157.

Area de parqueo privados 3.800
Metros mas zona verdes Bascula,

’

Fuente

:https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/bodega-en-arriendo/puente-aranda/bogota/7554713

Sector Fontibon

Bogotd D.C. 1.500

tipo High Dock, con 56 espacios
de cargue y descargue ubicados
en un ala independiente con
altura libre de 5.85 metros a
base de cercha, pisos en
concreto reforzado, estructura

amplias oficinas iluminadas,
baterias de bafios hombres
mujeres, gran espacio de
almacenamiento, aislado de las
posibles afectaciones por las
condiciones climaticas,
estacionamiento y cerramiento
perimetral, tiene planta eléctrica
110 KVA.

Bodega Lote con Muelle de carga

de vigas y columnas en concreto,

$150.000.000| $100.000

Fuente: https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/bodega-en-arriendo/fontibo

n/bogota/7645771

Bogotd Fontibodn

ALQUILER BODEGA 11, 880 MT2
EN FONTIBON, BOGOTAD, C LA
CUAL SE ENCUENTRA EN UN
TERRENO DE 27, 000 MT2. LA
BODEGA SE DISTRIBUYE EN:
AREA OPERTIVA DE 10, 952 MT2

11.880( CON UNA ALTURADE 6 MT, [$172.260.000| $14.500

PISOS DE ALTA RESISTENCIA, 4
MUELLES A DESNIVEL 2
ENTRADAS A NIVEL, 3000 KVA.
AREA ADMINISTRATIVA DE 855
MT2.

Fuente:https://www.fincaraiz.co

m.co/inmueble/bodega-en-arriendo/fontibon/bogota/7621597

Bogotd Puente
Aranda

1.559

Area.m2 Espacios con Valor
ofrece en arriendo excelente
Bodega de 10.559 mt2 con
cuatro entradas para facilitar la
circulacion de mercancia. Bodega
se encuentra en el corazén de
Puente Aranda con facil acceso
desde avenida de las Américas,

NQS vy la calle 13. Tiene
construccion tradicional y el ideal
para centro de Logisticay
Bodegas en general. Tiene buena
ventilacién e iluminacién.
Especificaciones: Capacidad pisos
5 ton/m2, capacidad electica
1200 kva, Altura libre 6 mts,
Altura total de 10 a 12 mts.

S

220.000.000 s, 035 306

Nuestra paginawebes/.

Fuente:https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/bodega-en-arriendo/puente-

aranda/bogota/7594329

4.2 PAGINA WEB


https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/bodega-en-arriendo/puente-aranda/bogota/7554713
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/bodega-en-arriendo/fontibon/bogota/7645771
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/bodega-en-arriendo/fontibon/bogota/7621597
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/bodega-en-arriendo/puente-aranda/bogota/7594329
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/bodega-en-arriendo/puente-aranda/bogota/7594329
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Se revisa la pagina web de inmobiliaria en el mes de octubre de 2022, realizando la busqueda de
inmuebles en la ciudad de Bogota, nos arroja la siguiente informacion. Inmobiliaria virtual Fincaraiz

t

s v En arriendov Buscador ) Ingresar v Publica gratis
Oficina Q g g

Fincaraiz

Bogotd, Cundinamarca
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131 Oficinas en Arriendo en Bogotd
Ordenar lista Por defecto v

~ O

B inmobiliaria §

entro Lomerc
() Salerias - Plaza
i $152,02M 7

ami al

TP 4 Pontificia
® $1209M Universidad
veriana

® $8sm
fuseo Naclonal /eoris £ v

S[ Universitario Park Way
Mayor - Méder
20 Nac
olombia EL V
° DETEL

irque Zonal

$100.000.000 cor

7.500r

$110.000.000 cor

$110.000.000 cor
de 10pa 2 g

2.220m? « Més de 10pa

Oficina en Arriendo Oficina en Arriendo

Por Valor Inmobiliario SAS " Por My Location

My Location

g Jario
cado Restrepo A Srade La Pe

Keyboard shortcuts  Map data ©2022

sof Use  Reportamap error

Fuente: Fincaraiz.com
5. CONTRATACIONES ANTERIORES

Se procede a analizar las contrataciones anteriores que la entidad haya suscrito con el mismo objeto
contractual, teniendo en cuenta que en vigencias anteriores se ha contratado inmuebles en

modalidad de arrendamiento en la ciudad de Bogota.

ITEM Informacién Contractual
No. de Contrato 124-2021
Celebrar un nuevo contrato de arrendamiento del inmueble
ubicado en la Carrera 96 G No. 17 B — 49 en la ciudad de
. Bogot4, el cual consta de un area de 4.259,75 mts2, para el
Objeto del Contrato serg/icio y funcionamiento del archivo de expedientespde los
1 Despachos Judiciales de Bogotd a cargo de la Direccion
Seccional Bogota — Cundinamarca y Amazonas.
Valor Total $468.099.374
Valor Mensual $52.011.041,61
Plazo 09 meses
Contratista CHAIM PEISACH Y CIA HILANDERIA FONTIBON S.A.S.
No. de Contrato 126-2020
Celebrar contrato de arrendamiento del inmueble ubicado en
la Carrera 96 G No. 17 B — 49 en la ciudad de Bogot4, el cual
Objeto del Contrato consta de' un érea de 4_.259,75 mts2, para el servicio y
funcionamiento de archivo de los expedientes de los
2 Juzgados de Bogota a cargo de la Direccion Seccional
Bogota — Cundinamarca.
Valor Total $614.243.184
Valor Mensual $51.186.932
Plazo 12 meses
Contratista CHAIM PEISACH Y CIA HILANDERIA FONTIBON S.A.S.

6. JUSTIFICACIONES
El desarrollo del presente proceso se da por las siguientes necesidades:

6.1 La inminente necesidad de garantizar el cumplimiento de las funciones a cargo de la
Direccidon Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial Bogota - Cundinamarca y
Amazonas, ya que en la actualidad no se cuenta con sede propia con la disponibilidad de
espacios, para el servicio y funcionamiento del despacho anteriormente mencionado, con
el fin de cumplir el principio de administrar justicia y garantizar el derecho de acceso a la
misma, de manera eficaz e ininterrumpida.

6.2 Conforme a lo preceptuado en el Estatuto General de Contratacion de la Administracion
Publica, los servidores publicos al celebrar contratos, deben buscar el cumplimiento de los
fines estatales, la continua y eficiente prestacion de los servicios publicos, entre otras
obligaciones, por lo que es preciso sefialar, que es necesario la celebracién de un contrato
de arrendamiento, a efectos de mantener las condiciones econémicas y financieras, evitar
la onerosidad y acordar mecanismos y procedimientos para prever diferencias, evitar la
paralizacién y la afectacion grave del servicio publico y esencial.
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6.3 Asegurar la inmediata, continua y adecuada prestacién de este servicio publico de la
“‘Administracion de Justicia”.

6.4 Brindar un acceso a la Justicia mas sencillo, asegurando asi el derecho al debido proceso
a través del servicio que prestara dicho despacho judicial de manera eficiente y segura.

7. ASPECTOS DE RIESGOS

El Decreto 1082 de 2015 “...Evento que puede generar efectos adversos y de distinta magnitud en
el logro de los objetivos del Proceso de Contratacion o en la ejecuciéon de un Contrato...” También,
el Decreto 1082 en el articulo 2.2.1.1.1.6.3 establece “...Que la entidad estatal debe evaluar el
Riesgo que el proceso de contratacion representa para el cumplimiento de sus metas y objetivos, de
acuerdo con los manuales y guias que para el efecto expida Colombia Compra Eficiente...” (Anexo
No. 1 Matriz de Riesgos)

8. PRESUPUESTO OFICIAL

En vista de lo analizado en el presente documento, y teniendo en cuenta que el inmueble ubicado
en la Carrera 96 G No. 17 B — 49 en la ciudad de Bogota, el cual consta de un area de 4.259,75
mts2, con matricula Inmobiliaria No. 50C-1828704, para el servicio y funcionamiento del archivo de
expedientes de los Despachos Judiciales de Bogotd a cargo de la Direccién Seccional Bogota —
Cundinamarca y Amazonas, cumple con las condiciones y requisitos mientras se hace el traslado
del archivo; se ha estimado el valor para el proceso de contratacion directa en la cuantia de
OCHENTA MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA'Y SIETE MIL CINCUENTA Y NUEVE PESOS
($80.357.059) M/CTE, incluido IVA y demés impuestos, tasas, derechos o contribuciones a que haya
lugar. Para un plazo de ejecucién de un (01) mes y quince (15) dias contados desde el primero (1)
de diciembre de 2022 hasta el quince (15) de enero de 2023.

Elaborado por Instruccion: Erika Carrero / Asistente Administrativo
Revisado y Aprobado por: Niria Guerrero Guerrero / Coordinadora Servicios Administrativos
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