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ANALISIS DEL SECTOR PARA CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES DURANTE EL PERIODO DICIEMBRE DE 2022 - 2025

1. ANALISIS DEL SECTOR

Uno de los sectores con mayor tendencia comercial y actividades representa en la economia nacional es el sector de la construccion, ya que intervienen un sin nimero de
elementos que tocan de forma directas rubros nacionales y departamentales midiendo asi indicadores que no solo reflejan la actividad de infraestructuras y obras civiles
en el pais sino el crecimiento y desarrollo mediante las edificaciones que se desarrollan durante un afio Determinado. El 2021, ha representado macroeconémicamente
desafios en cuanto a crecimiento y desarrollo comercial, sin embargo, el sector de la construccién refleja uno de los crecimientos mas significativos durante los Ultimos, en
consideracion con factores exégenos que afecta los procesos econdmicos, este documento tiene como propdsito la muestra del sector de construccién y edificaciones en
el Departamento del Magdalena, frente a cifras nacionales y en comparacion con otros territorios del departamento. Hoy el sector de la construccién representa uno de los
mayores ejes de competitividad en Colombia ya que dentro de las actividades que se involucran temas como proyeccion, mejora de espacios, inversién de capital que
ayudan a mejorar de forma positiva el mercado, puesto que la oferta de bienes y servicios en esta importante actividad econémica y comercial que con mayor crecimiento
se posiciona con mayor fuerza y dinamismo en Colombia.

Los datos para el afio 2021, en total de vivienda de interés social y distinto de interés indican un total de 1.654, en donde 598 viviendas fueron destinadas para interés
social, y 1096 son distinta s interés social, indicando una mayor actividad en construccion a viviendas mas comerciales durante este 2021. Adicionalmente se observa que
entre los meses de julio y agosto se incrementa el nimero mensual de viviendas destinadas interés social y las distintas ellas. Por ultimo, la mayor correspondencia de los
datos se desina hacia el numero de vivienda distinta interés social demostrando una mayor produccion de edificaciones familiares de tipo comercial en el departamento
del Magdalena

Los datos sugieren que, durante el afio 2020 y parte del 2021, los destinos de area aprobadas de licencias de construccion para el departamento del Magdalena,
corresponde hacia una mayor representacion en vivienda diferente a interés social siendo el 51% de la totalidad de las area designada para este area, seguidamente el
sector comercio con 17.7% también se han asignado con mayor aumento las areas de licencias aprobadas en el departamento y el sector hotelero representando un 12%
del total de la area destinada a hoteles también cuenta con areas significativas de aprobacion de licencia de construccion de obras y edificaciones demostrando un mayor
crecimiento en las actividades comerciales, en el aumento de proyectos de viviendas comerciales, expansion de complejos comerciales y nacimientos de nuevos hoteles
gue se acentlan en el departamento fortaleciendo la oferta comercial, se aprecia entonces que hay un nimero significativo de inversionistas que eligen al Magdalena
como uno de los mayores potenciales de crecimiento y desarrollo econémico. Durante los meses de enero, Julio y diciembre fue donde se otorgé el mayor nimero de area
aprobada para construccion en el departamento.

El area aprobada a doce meses a febrero de 2022, indica el DANE que la mayor asignacion de destino ha sido para vivienda con un total de 195.340 m2 le sigue comercio
y hoteles con 54.380 y 27.067 respectivamente, indicando que aun sigue la tendencia de mayor actividad de edificacién en viviendas comercio y hoteles en el
departamento para el aflo 2020 y parte del 2021 — primer semestre. Es importante destacar el crecimiento de la construccion en el departamento ya que se intensifica las
nuevas obras hacia proyectos comerciales que demuestra las proyecciones de crecimiento del territorio, Las viviendas reflejan una mayor inversion en nuevos poblados,
areas propias para el ejercicio comercial y crecimiento del sector hotelero en el departamento y la ciudad de Santa Marta, haciendo mas efectiva la participacién del
territorio en regional y nacionalmente en nuevos mercados e inversién de capital en Santa Marta y el Magdalena

Carrera 2 A N° 19-10 Edificio Anita Diaz Padilla, Santa Marta (Distrito Turistico Cultural
E Historico), Magdalena Teléfono (5) 4211580 www.ramajudicial.gov.co @

He



£ \ Rama Judicial . . .
) * . Consejo Superior de la Judicatura Consejo Superior de la Judicatura
Reptiblica de Colombia Direccion Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial
Santa Marta — Magdalena

De acuerdo con los datos del DANE en el indicador del indice de construccion de vivienda DE LAS 15 ciudades de estudio de cobertura geogréafica Santa Marta se ubica
en primera posicion con mayor variacion de este indice por encima del promedio Nacional que de 0.98% siendo la diferencia porcentual de Santa Marta de 1.25%, le sigue
en orden Pereira con una diferencia de -0.63% y Manizales con -0. 84. Hay que tener en cuenta que indice de costo de vivienda es un indicador que se calcula para medir
los costos de los principales insumos que se emplean para la construccién tal es el caso de cemento, metales, asi como el costo de la mano de obra empleada en la
construccion que son factores para tener en cuenta para el costo y empleo de esta. El indice del costo de construccion de vivienda en el caso particular de la ciudad de
Santa Marta y la variacion del costo de esta refleja una clara fluctuacién que presentan las ciudades de acuerdo con el total nacional siendo la ciudad con mayor variacién
por encima del promedio.

indice de costo de vivienda unifamiliar para la ciudad de Santa Marta, durante los Gltimos tres afios ha presentado movimientos constantes ente un afio y otro sin embargo
entre 2020 y parte de 2021, se aprecia solo un leve cambio frente al indice, con esto datos que sugiere el DANE, se puede observar como el municipio de Santa Marta ha
incrementado de forma pequefa los indices de costos de vivienda unifamiliar durante estos afios, en la ciudad de Santa Marta hecho que confirma el aumento de
construccion y edificacion en la ciudad, de acuerdo a los costos incurrido en los movimientos la actividad de construccion en Santa Marta se ha incrementado dando asi
mayores adecuaciones de viviendas de interés social y distinta a ella

1.1 ANALISIS DEL MERCADO:
-Aspectos generales del mercado.

Se hace alusién a los procesos de seleccion para arrendamiento de inmuebles tanto en Santa Marta como en algunos Municipios del departamento del Magdalena,
adelantados por parte de Direccion Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial de Santa Marta dentro de las vigencias 2021 y parte de 2022.

Baséandonos en esta Ultima informacion Direccion Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial de Santa Marta el Instituto tuvo en cuenta la persona natural o Juridica
gue ha suministrado los bienes /prestado sus servicios en contratos con objeto igual o similar al que se requiere y que se relacionan en el analisis de la demanda, de igual
manera se tuvo presente las ofertas recibidas por parte de los oferentes.

Para el caso de CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO debe tenerse en cuenta el numeral 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015 segun el cual

1. Se debe verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad donde se requiere el inmueble (a través de paginas especializadas ejemplo METRO
CUADRADO, FINCA RAIZ o a través de cotizaciones en el sector donde se pretende contratar el arrendamiento del bien inmueble etc.)

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen la necesidad y las opciones de arrendamiento (ubicacién, area del inmueble, servicios
incluidos etc.)

Con el fin de garantizar las condiciones de est6abilidad, que permitan el desempefio eficiente de los despachos judiciales que tiene a su cargo la Direccién Ejecutiva
Seccional de Administracion Judicial de Santa Marta, se requiere contratar el servicio de arrendamiento de inmuebles durante el periodo diciembre de 202 a noviembre de
2025.

Los contratos a celebrar por la entidad, para contratar los servicios de arrendamiento de inmuebles son los siguientes:
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Es importante precisar que cada uno de los inmuebles que se pretende tomar en arredramiento cumpla con las condiciones minimas de seguridad, dotacién de bafios,
espacios amplios, servicios publicos, entre otros.

Otro aspecto importante a tener en cuenta es que en todos los Municipios del Departamento en donde se hace necesario arrendar inmuebles, no se cuenta con una oferta
variada de inmuebles que brinden mayores beneficios y menores cafiones de arrendamiento mensual.

ESTIMACION Y FACTIBILIDAD DE PRECIOS Y AREAS PARA ARRENDAR NMUEBLES PERIODO DICIEMBRE 2022 - NOVIEMBRE 2025

TOTAL
SERVIDORE
AREA NECESITADA (M2) S IDICIALES
QUE
CONTRATI LABORAN
STA OBJETO
Sala Para Para
PROYECCI PROYECCI PROYEC audien | empleados | archivo
ARRIENDO ON ARRIEND ON ARRIENDO | CION cia
2023 (ENERO- | 02024 | (ENERO- 2025 (ENERO-| TOTAL
DICIEMBRE | INCREMENT | NOV/DIC |INCREME | NOV/DIC |INCREMEN | noviembr | CONTRAT
2022 0 4,3% 2023) NTO 3% 2024) TO 3% e 2025) o TIEMPO
Arrendar oficinas y locales
del edificio Vives, ubicado en
I.:-_1 Calle 22 No. 4-70 en la $ $ $ $ $ $ $
Comp sas |0 P on pana ana. PR g 6% 475 | 349.159.09 | 4.189.909 | 359.633 | 4.315.606 | 370.422.8 | 4.074.6 12.914.93 | 3afios | 550 | 1931 | 350 93
Juzgados  Administrativos, ' ' 6 152 .869 427 85| 51.735 1.548
Penales, Ambulantes vy
Salas de Audiencias.
$ $ $ $ $ $ $ $
426.627.0 | 36.618.|439.425.8 |37.717.38 | 414.891 | 1.315.030 0 0 730 0
34.086.531 | 35.552.252
SIAR 22 819 33 4 224 .609 3 afios
. $ $ $ $ $
A o e | 1 $172.258.00| 6.445.7 | 77.348.88 $1 73.030. | 228.637.1 0 | 1 5 4
. ument 6.000.000 | 6.258.000 6.639.112
capacidad a 40,000 cajas) 0 40 0 234 14
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Arrendar un inmueble para
el funcionamiento del
MIRIAM | Juzgado de Pivijay — $ $ $ $ $
ESTHER | Magdalena, el cual se $ $ $ P

CVAS. | eren et o 1 4383230 | 4571700 |54:860.50 | 4.708.8|56.506.32 | , oo 1< | 53.35L.|169.101.4 | 3afios | 75 490 40

DAZA | Carrera 15 No. 4-33, de la 7 60 2 386 44
nomenclatura urbana de
este municipio.

Arrendar una (1) oficina la
(911), una (1) bodega y un
(1) parqueadero en el
edificio del Banco de Bogota
localizado en la cra 4 con $ $ $ $ $ $ $ $
L4 S.AS. | calle 24 de la ciudad de 137.981.5| 11.843.|142.121.0|12.198.72 | 134.185|425.312.9 | 3 afios 45 155,23 45
santa marta, para el 11.024.415 | 11.498.465 o8 419 Py 1 o3s | e4
funcionamiento de 3 '
Juzgados Civiles de
Restitucion de Tierras y para
archivos de dichos juzgados.

$ $ $ $ $ $

OFFIMARK | Arrendamiento bodega $ $ ~
Br | Bt 5299999 | 5632199 65.032.12 5.801651J 69.613.9; £ 975 200 65.712979. 20567573.3 3afios | 0 0 202

Santa Marta, 30 de noviembre de 2022

JAIME RODRIGUEZ MURGAS
Coordinador Administrativo
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