
Alcaldía de Montería 

Secretaría de planeación 

RESOLUCIÓN No 1109 DE 21 DE NOVIEMBRE DE 2022 

POR LA CUAL EL MUNICIPIO DE MONTERÍA NIEGA PERMISO PARA LA 
INSTALACIÓN Y FUNCIONAMIENTO DE UNA ESTACIÓN RADIOELÉCTRICA EN 
TELECOMUNICACIONES. 

El Secretario de Planeación Municipal de Montería, en uso de sus facultades 
constitucionales, legales y demás normas concordantes y 

CONSIDERANDO: 

Que, de conformidad con el artículo 209 de la Constitución Política y el artículo 3 de la ley 
489 de 1998, La función administrativa está al servicio de los intereses generales y se 
desarrolla con fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economía, 
celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la descentralización, la delegación y la 
desconcentración de funciones. 

Que el artículo 309 de la ley 1955 de 2019 manifiesta: "ACCESO A LAS TIC Y 
DESPLIEGUE DE LA INFRAESTRUCTURA. Modifíquese el parágrafo primero del 
artículo 193 de la Ley 1753 de 2015, el cual quedará así. PARÁGRAFO 1. Los alcaldes 
podrán promover las acciones necesarias para implementar la modificación de los planes 
de ordenamiento territorial y demás normas distritales o municipales que contengan 
barreras al despliegue de infraestructura para la prestación de servicios de 
telecomunicaciones." 

Igualmente, el artículo 310 ibidem consagra: "Modifíquese el artículo 194 de la Ley 1753 
de 2015, el cual quedará así: ARTÍCULO 194. EXPANSIÓN DE LAS 
TELECOMUNICACIONES. El Gobierno nacional, a través del Ministerio de Tecnologías 
de la Información y las Comunicaciones - MinTlC, diseñará e implementará planes, 
programas y proyectos que promuevan en forma prioritaria el acceso y el servicio 
universal a las Tecnologías de la Información y las Comunicaciones — TIC." 

Que el artículo tercero de la Resolución 01645 de julio 29 de 2005 que desarrolla el 
Decreto 195 de 2005, expedido por el entonces Ministerio de Comunicaciones (Hoy 
Ministerio de Tecnologías de la Información y las Comunicaciones), consagró lo 
siguiente: 

"Además de los emisores que cumplan con los parámetros estipulados en el 
numeral 3.11 del Decreto 195 de 2005, para los efectos del Decreto 195 de 2005 y 
de la presente resolución, se definen como Fuentes Inherentemente Conformes, 
los emisores que emplean los siguientes sistemas y servicios, por cuanto sus 
campos electromagnéticos emitidos cumplen con los límites de exposición 
pertinentes y no son necesarias precauciones particulares: 

- Telefonía Móvil Celular. 
• Servicios de Comunicación Personal, PCS. 
• Sistema Acceso Troncalizado-Trunking. 
= Sistema de Radiomensajes-Beeper 	Sistema de Radiocomunicación 
Convencional Voz y/o Datos-HF. 
w Sistema de Radiocomunicación Convencional Voz y/o Datos VHF. 
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• Sistema de Radiocomunicación Convencional Voz y/o Datos UNE 
• Proveedor de Segmento Espacial, 

Por lo tanto, estos servicios no están obligados a realizar las mediciones que trata 
el Decreto 195 de 2005, ni a presentar la Declaración de Conformidad de Emisión 
Electromagnética. Sin embargo, esto no impide al Ministerio de Comunicaciones 
de revisar periódicamente estos valores e incluir alguno de estos servicios cuando 
lo crea conveniente o los niveles se superen debido a cambios en la tecnología u 
otros factores." 

Que el artículo 2.2.2.5.12 del decreto 1370 de 2018 que subroga el capítulo 5 del título 2 
de la parte 2 del libro 2 del Decreto 1078 de 2015, Decreto Único Reglamentario del 
sector de Tecnologías de la Información y las Comunicaciones consagra: "Requisitos 
únicos. Ante las autoridades territoriales, serán exigibles para el despliegue de 
infraestructura de redes de telecomunicaciones los siguientes requisitos: 

1. Certificado de Inscripción y/o Incorporación al Registro de TIC de que trata la Ley 1341 
de 2009, para los proveedores de redes y servicios de comunicaciones PRST. En el caso 
que sea una empresa instaladora la que se haga cargo del despliegue de infraestructura, 
esta deberá entregar copia del certificado de Inscripción y/o Incorporación del Proveedor 
de redes y Servicios de Telecomunicaciones interesado en el sitio, así como de carta de 
manifestación de interés de ese PRST en tal sentido. 

2. Plano de localización del predio donde se instalará la estación, por coordenadas 
ofíciales del país, de acuerdo con las publicaciones cartográficas del Instituto Geográfico 
Agustín Codazzi y/o levantamientos topográficos certificados. 

3. Cuando sea necesario adelantar obras de construcción, ampliación, modificación o 
demolición de edificaciones, se deberá adjuntar la respectiva licencia de construcción 
expedida por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente. 

4. Y los demás requisitos contemplados en la reglamentación que expida la Agencia 
Nacional del Espectro". 

Que el articulo 14 de la resolución 774 de 2018 consagró: "Instalación de elementos de 
transmisión y recepción que no requieren licencia de autorización de uso del suelo. De 
conformidad con el parágrafo tercero del artículo 193 de la Ley 1753 de 2015, la 
instalación de elementos de transmisión y recepción que hacen parte de la infraestructura 
de los proveedores de redes y servicios de telecomunicaciones, que por sus dimensiones 
y peso no requiere de obra civil, efectuada después del 17 de junio de 2016, no requieren 
de licencia de autorización de uso del suelo, de acuerdo con lo establecido en el numeral 
3 del Anexo Técnico de esta resolución. 
Lo anterior, sin perjuicio del cumplimiento de las siguientes disposiciones: 
a) Contar con un análisis estructural que valide que la estructura existente donde se van 
a instalar los elementos de transmisión y recepción que hacen parte de la infraestructura 
de red es apta para soportar su peso. 
b) Se respeten las normas establecidas por la Aeronáutica Civil de Colombia en materia 
de alturas máximas y ubicación de estructuras en cercanía con aeropuertos. 

0bmfo 
atoo/a iw un. ry>' 	rl-nreo Voulv 	hiont. 



Alcaldía de Montería 

Secretaría de planeación 

c) Se respeten las normas respecto a la protección a espacios de interés cultural y bienes 
que representan patrimonio cultural de la Nación, de conformidad con las normas del 
Ministerio de Cultura y Planes Especiales de Manejo y Protección. 
d) Con el fin de reducir el impacto visual de los elementos a instalar, se deben aplicar 
técnicas de mimetización. En cualquier caso, se deben atender las restricciones 
establecidas por la Aeronáutica Civil en materia de camuflaje y colores de los elementos 
que hacen parte de la infraestructura de red. 
e) Cuando sea necesario modificar la fachada del predio o inmueble donde se vayan a 
instalar los elementos de transmisión y recepción que hacen parte de la infraestructura de 
los proveedores de redes y servicios de telecomunicaciones, se debe contar con la 
autorización expedida por la autoridad competente. 
f) En todos los casos donde se realizan instalaciones de elementos de transmisión y 
recepción que hacen parte de la infraestructura de los proveedores de redes y servicios 
de telecomunicaciones se deberá contar con una póliza de responsabilidad civil 
extracontractual para efectos del amparo del riesgo de daños a terceros y bienes. 
g) Se cumplan todas las condiciones estipuladas en la presente resolución o la que la 
amplíe, modifique o sustituya respecto al cumplimiento de los límites máximos de 
exposición de las personas a campos electromagnéticos generados por estaciones 
radioeléctricas." 

Que la empresa COLLOCAT!ON TECNHOLOGIES COLOMBIA, presentó el día 05 de 
octubre de 2022 en la Secretaría de Planeación Municipal de Montería las siguientes 
solicitudes de permiso para intervención de espacio público y para la instalación y 
funcionamiento de una estación radioeléctrica en telecomunicaciones: 

1- RANCHO GRANDE III, código COLL 2462-A, dirección ESPACIO PÚBLICO 
PARQUE DE LA CALLE 13 CON CARRERA 33, Coordenadas Latitud 8.733829° 
Longitud -75.868128. 

Que, una vez estudiada la solicitud de permiso y los documentos aportados, 
corroboramos que la misma incumple varios requisitos: en primer lugar, la empresa 
solicitante no aportó el certificado de Inscripción y/o Incorporación al Registro de TIC de 
que trata la Ley 1341 de 2009, para los proveedores de redes y servicios de 
comunicaciones PRST consagrado en el numeral 1 del artículo 14 de la resolución 774 
de 2018 de la ANE. Igualmente, la póliza de responsabilidad civil consagrada en el literal f 
ibidem. 

Que, según la visita realizada por el equipo de Control Urbano de la Secretaría de 
Planeación y la revisión de los planos aportados por la empresa solicitante, se evidencia 
que la ubicación de dicha estación radioeléctrica se encuentra en espacio público, razón 
por la cual, incumple las normas urbanísticas de la ciudad de Montería. 

Por las razones anteriormente anotadas no es procedente conceder el permiso de 
instalación de la estación radioeléctrica en telecomunicaciones aquí descrita. Por lo tanto, 
el Secretario de Planeación Municipal de Montería en uso de sus facultades legales, 
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RESUELVE: 

ARTÍCULO PRIMERO: No Conceder a la empresa COLLOCATION TECNHOLOGIES 
COLOMBIA permiso para la instalación y funcionamiento de la estación radíoeléctrica en 
telecomunicaciones ubicada en: 

1- RANCHO GRANDE III, código COLL 2462-A, dirección ESPACIO PÚBLICO 
PARQUE DE LA CALLE 13 CON CARRERA 33, Coordenadas Latitud 8.733829° 
Longitud -75.868128. 

ARTÍCULO SEGUNDO: Notificar la presente resolución conforme a los artículos 56 y 57 
del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. 

1111 	ARTÍCULO TERCERO: Contra la presente resolución proceden los recursos de ley, 
conforme al artículo 74 y ss del CPACA. 

ARTÍCULO CUARTO: La presente resolución rige a partir de la fecha de su expedición. 

Expedida en Montería a los, veintiún días del mes de noviembre de 2022. 

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE 

rre-ER LORA HERNÁNDEZ 
Secretario de Planeación Municipal de Montería 
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Proyectó: César Mendoza — Abogado Contrati ta SPM 
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SECRETARIA DE PLANEACIÓN XXXXX-2022 

LA SECRETARIA DE PLANEACIÓN DEL MUNICIPIO DE MONTERIA 

 
CERTIFICA 

 

Que según el plano de localización que identifica la unidad de planeación UDP 330: GRANJA - P5 - BOSTON, ubicada en pieza  

urbana: ZONA SUR el cual es parte integral de documento NORMATIVIDAD URBANA PARA LA CIUDAD DE MONTERÍA, el  predio 

con nomenclatura K 9 3 35. Presenta una actividad de: EQUIPAMIENTOS RECREATIVOS. Sometida al tratamiento para su 

desarrollo: CONSOLIDACIÓN DE SECTORES URBANOS ESPECIALES. El uso del suelo se autoriza bajo las siguientes condiciones: 
 

1. No se permite el parqueo de vehículos y motocicletas en zona de antejardín, ni en la zona frontal del establecimiento, el parqueo 

para clientes y empleados del establecimiento debe cumplirse según lo estipulado por Norma Urbana. 
 

2. No autoriza la ubicación de ningún tipo de mobiliario en la parte frontal del establecimiento. (muebles, vitrinas, exhibidores). 
 

3. En caso de presentarse algún tipo de anomalía respecto al funcionamiento del negocio que genere conflictos y perturbación de 

la tranquilidad de los residentes del sector, se dará aplicación a lo dispuesto en la ley 1801 de 2016, o la que modifique o adicione. 
 

4. Se prohíbe el consumo de bebidas alcohólicas dentro y fuera del establecimiento. 
 

5. La no ocupación del espacio público y el respeto a las Normas y a las Leyes. 
 

6. Se debe dar estricto cumplimiento a la Resolución 8321 de 1983, resolución 627 de 2006, articulo 322 del Acuerdo No. 003 de 

2021, o las normas que modifiquen, adiciones o reemplacen, relacionados con protección y conservación de la audición de la 

salud y el bienestar de las personas, por causa de la producción y emisión de ruidos. 
 

7. No se autoriza la instalación de repuestos ni servicios de talleres en espacio público. 
 

Por lo anterior se conceptúa AUTORIZADO, el uso del suelo solicitado ROCA POLLO. Cuya actividad economica: (5611) Expendio 

a la mesa de comidas preparadas. 
 

El uso de suelo autorizado se expide bajo los preceptos de un buen desarrollo de su actividad, fundamentada en la buena convivencia 

ciudadana, la no ocupación del espacio público y el respeto a las normas y las leyes. 
 

El presente certificado se expide bajo la autorización del régimen de transición definido en el artículo No. 472 del Acuerdo 

Municipal No. 003 de 2021 – Por medio del cual se aprueba la revisión general del Plan de Ordenamiento Territorial—POT. 
 

El presente certificado, de manera automática y sin requerimiento alguno, perderá su vigencia y validez, una vez el Municipio 

de Montería adopte la nuevas Unidades de Planeamiento—UDP— que harán parte de la normativa específica urbana. En todo 

caso, la vigencia de este no excederá hasta el 28 de febrero de 2023. 

 

La vigencia y validez de los certificados de uso del suelo, que se expidan con base en las nuevas Unidades de Planeamiento—

UDP, será hasta 28 de febrero de 2023. 

 

De manera obligatoria deberá iniciar el trámite ante las diferentes curadurías de esta ciudad, para la expedición de la licencia 

urbanística de construcción en la modalidad que corresponda, donde habilite el USO DEL SUELO, tal y como lo estipula el 

articulo 293 del Acuerdo No. 003 de 2021. Este certificado no confiere derechos y obligaciones, razón por la cual, los curadores 

urbanos de Montería en el estudio, tramite y expedición de las licencias urbanísticas les corresponde revisar el cumplimiento 

de las normas, sin importar que el presente se encuentre autorizado.  

 

El anexo No. 1 que se encuentra adjunto, hace parte integral del presente certificado. 
 

Para constancia se firma en Montería, a los dos (02) días del mes de Noviembre de 2022. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 



ANEXO I 
 

En el presente anexo se relacionan algunas normas y requisitos para la habilitación de los usos del 
suelo, los cuales deben ser tramitados de manera previa al inicio de las actividades comerciales que 
se pretendan realizar en el municipio de Montería. 
 
El Decreto Único Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio No. 1077 de 2015 y el Plan 
de Ordenamiento Territorial de Montería, adoptado mediante Acuerdo No. 003 de 05 de mayo de 
2021, definieron que en las licencias de construcción se habilitan y concretan los usos del suelo, 
razón por la cual sobre el inmueble en el que se vaya a desarrollar la actividad se debe contar con la 
licencia urbanística de construcción en cualquiera de sus modalidades donde se señale de manera 
específica el uso. 
 
Aunado a ello, el Acuerdo No. 003 de 2021 definió entre los artículos 321 - 326 medidas de mitigación, 
planes de implantación, de regularización, directrices y entre otras, que deben ser cumplidos para 
ejercer la actividad comercial, y en otros casos, para regular los usos preexistentes a la entrada en 
vigor del mentado Acuerdo.   
 
En virtud de lo anterior, la Secretaría de Planeación consideró que el plazo hasta el 28 de febrero de 
2023, es un término suficiente para que puedan contar con la licencia de construcción 
correspondiente, sin que se afecten derechos fundamentales que impidan ejercer la actividad 
económica.  
 
De conformidad con el artículo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015 el otorgamiento de la licencia 
urbanística “implica la adquisición de derechos de desarrollo y construcción en los términos y 
condiciones contenidos en el acto administrativo respectivo, así cómo la certificación del 
cumplimiento de las normas urbanísticas y sismo resistentes y demás reglamentaciones en que se 
fundamenta, Y CONLLEVA LA AUTORIZACIÓN ESPECÍFICA SOBRE USO y aprovechamiento del 
suelo en tanto esté vigente o cuando se haya ejecutado la obra siempre y cuando se hayan cumplido 
con todas las obligaciones establecidas en la misma.” (Mayúsculas y negrillas por fuera del texto) 
 
El artículo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de 2015 consagró que  “En las licencias de construcción 
SE CONCRETARÁN DE MANERA ESPECÍFICA LOS USOS, edificabilidad, volumetría, 
accesibilidad y demás aspectos técnicos aprobados para la respectiva edificación.” (Negrillas y 
mayúsculas por fuera del texto) 
 
El artículo 293 del Acuerdo No. 003 de 2021 (Plan de Ordenamiento Territorial) “La habilitación de 
un uso del suelo se logra mediante licencia urbanística en cualquiera de sus modalidades, ya sea 
que el uso se haya habilitado en la licencia original o se habilite mediante licencia de adecuación. 
Cuando la implantación de un uso requiera de acciones específicas de manera previa o posterior a 
la construcción de acuerdo con el presente Plan o la normatividad nacional aplicable, estas serán 
parte de las obligaciones del urbanizador y/o constructor.  
 
Las edificaciones preexistentes a la entrada en vigencia de este Plan y sus instrumentos 
reglamentarios, localizadas en sectores normativos donde no se permite el uso según las nuevas 
normas y que demuestren mediante licencia urbanística ejecutada haber cumplido con las normas 
anteriores vigentes, podrán mantenerse en los sitios donde se han establecido, con excepción de los 
usos clasificados como de localización restringida y/o alto impacto, o industriales de escala regional, 
los cuales, de estar prohibidos, no podrán permanecer en el sector específico y deberán reubicarse 
en sectores donde se permita.  
 
Los usos condicionados que estén permitidos en el área de actividad deberán realizar las acciones 
de mitigación requeridas según su escala, según la norma contenida en el presente Plan. En todo 
caso, los usos del suelo deberán atender las normas ambientales y sanitarias que les sean aplicables 
según la normatividad vigente. 
 
El artículo 322 del Acuerdo No. 003 de 2021 estipuló con respecto a la Aplicación de las normas 



sobre emisión de ruido, lo siguiente: Deberá garantizarse el control de la emisión de ruidos dentro de 
los límites permisibles definidos por la resolución 627 de 2006 del Ministerio de Ambiente, Vivienda 
y Desarrollo Territorial, así:  
 
1. Al interior de zonas residenciales delimitadas por las UDP, incluidos los ejes de comercio y 
servicios dentro de las áreas de actividad residencial, los usos no podrán generar presión sonora al 
entorno superior a 65 decibeles y a 55 decibeles en horario diurno y nocturno respectivamente. Esta 
norma deberá ser atendida también por los predios en ejes múltiples con frente sobre zonas 
residenciales, como medida de transición.  
 
2. Al interior de zonas no especializadas dentro de los ejes múltiples y en el área de actividad central 
delimitadas por las UDP, los niveles máximos de emisión de ruido serán de 65 y 55 decibeles en 
horario diurno y nocturno respectivamente. 
 
3. Al interior de zonas especializadas de los ejes múltiples delimitadas por las UDP y en la zona 
Ciudad Aeropuerto, la presión sonora podrá aumentar excepcionalmente hasta 70 y 60 decibeles en 
horario diurno y nocturno respectivamente, en todo caso atendiendo las demás medidas contenidas 
en los artículos siguientes. En las áreas habilitadas para usos industriales de escala regional, la 
emisión de ruido máxima podrá ser de 75 decibeles en horario diurno y nocturno.  
 
4. En un radio de 300 m. con respecto a equipamientos de salud, bienestar y cultura, 
independientemente del área de actividad en la que se encuentre, los niveles máximos de emisión 
de ruido serán de 55 y 50 decibeles en horario diurno y nocturno, respectivamente. 

 
El artículo 323 del Acuerdo No. 003 de 2021 definió las siguientes medidas generales de mitigación 
de impactos. Las Medidas Generales de Mitigación de Impactos son aplicables a todos los usos del 
suelo, y serán objeto de particular control urbanístico cuando se trate de usos complementarios y 
condicionados en las áreas de actividad. Deberán estar consignadas como acciones exigibles dentro 
de la resolución que otorga la respectiva licencia urbanística y corresponden a las siguientes medidas:  
 
1. Acciones de mitigación de impactos urbanos  
a. No podrán instalar campamentos, casetas, anuncios, carpas, mobiliario o similares en el espacio 
público no autorizados mediante licencias de intervención de espacio público y/o por 
aprovechamiento económico de espacio público.  
b. Durante la obra, no podrá deteriorarse el estado de la malla vial, el pavimento, los andenes ni de 
las zonas verdes o la arborización. En caso de que esto ocurra, el constructor responsable deberá 
restituir las zonas deterioradas en las mismas condiciones al Municipio.  
c. Deberán cumplir las normas y reglamentos técnicos nacionales vigentes sobre eliminación de 
barreras arquitectónicas para permitir la movilidad y comunicación de las personas con movilidad 
reducida.  
d. Cuando el proyecto incluya la construcción o adecuación de vías públicas, estas deberán dar 
continuidad a los perfiles viales establecidos en el presente Plan y empatar en las rasantes de 
conformidad con el Plan de Drenaje Pluvial. No se podrán afectar o deteriorar los canales de agua. 
e. En licencias en modalidad de obra nueva, como parte de la adecuación de andenes, se deberá dar 
cumplimiento al manual de diseño de espacio público y generar el mobiliario y vegetación necesarios 
para el confort del espacio público.  
f. El desarrollo de la actividad no podrá extenderse sobre el espacio público, incluido el parqueo de 
vehículos para actividades de talleres de mantenimiento de automotores.  
 
2. Acciones de mitigación de impactos en movilidad:  
a. Deberán garantizar el acceso a servicios de parqueadero en su predio o a través de convenios en 
predios vecinos, a menos de 100 metros de distancia.  
b. No podrán generar parqueo en vía, excepto en zonas de estacionamiento en vía que sean 
autorizados por el plan maestro de movilidad. 
c. Las edificaciones o proyectos de vivienda con más de 2.000 m2 de área de terreno realizarán 
estudio de tránsito en las condiciones establecidas en el siguiente artículo.  
 



3. Acciones de mitigación de impactos ambientales  
a. Deberán definirse y garantizar la debida ubicación de los espacios para el almacenamiento y 
clasificación en la fuente de residuos dentro del predio, de modo que no se generen afectaciones 
sobre el espacio público o los vecinos. Estos espacios no podrán entenderse como bodegas o 
estaciones de reciclaje.  
b. Deberá garantizarse el control de la emisión de ruidos dentro de los límites permisibles definidos 
en el artículo anterior.  
c. Deberá garantizarse el control de olores ofensivos en zonas residenciales.  
d. Deberán incluir superficies permeables, materiales que permitan la percolación de aguas 
superficiales, coberturas vegetales, cubiertas y fachadas verdes, y sistemas urbanos de drenaje 
sostenible. El manejo de estas áreas se define en la norma de tratamientos y complementadas 
mediante la reglamentación de construcción y urbanismo sostenible que adopte la administración. 
 
El artículo 324 del Acuerdo No. 003 de 2021 en referencia a las Directrices de implantación y 
regularización para el manejo de impactos, definió: Corresponden a las acciones de mitigación de 
impactos que deberán desarrollar los usos condicionados en las áreas de actividad para evitar las 
alteraciones sobre el entorno urbano y los demás usos principales y complementarios del sector en 
el que se ubica.  
 
Se denominan de implantación para nuevos usos o los que realicen adecuación funcional en predios 
antes destinados a otros usos. Se denominan de Regularización para usos preexistentes 
condicionados en las áreas de actividad, los cuales tendrán hasta dos años para adelantar las 
acciones tendientes a normalizar la situación urbanística.  
 
Serán verificados por los curadores urbanos durante el trámite de licencias de urbanismo y/o 
construcción, según corresponda, y estarán consignadas como acciones exigibles dentro de la 
resolución que otorga la respectiva licencia urbanística  
 
1. Usos obligados al cumplimiento de Directrices de implantación y regularización:  
a.Equipamientos obligados a contemplar acciones de mitificación de impactos: Los equipamientos 
aislados o nodos de equipamientos de todo tipo, de escala urbana y regional. También deberán 
atender las directrices acá señaladas los equipamientos de culto de escala zonal.  
b.Usos de comercio y servicios con localización restringida y/o de alto impacto, de escala zonal. 
c.Usos de comercio, usos de servicios y usos industriales de escala urbana.  
 
2. Acciones de mitigación de impactos urbanos:  
a. Conformar áreas para la aglomeración de usuarios, de forma que no se afecte el uso del espacio 
público, a través de la generación en el predio de áreas de transición entre el exterior y el interior. 
Estas podrán desarrollarse en el área de antejardín, en otras áreas privadas afectas al uso público o 
al interior de la edificación, siempre que se desarrollen a nivel de acceso y contiguas a los puntos de 
ingreso. Estas áreas corresponderán a una proporción del 5% del área neta del uso generador.  
b. Garantizar el uso de las franjas peatonales de las vías a través de larecuperación de andenes y la 
intervención del espacio público circundante al proyecto. 
 
2. Acciones de mitigación de impactos de movilidad:  
a) Disminuir el impacto sobre la movilidad circundante y su zona de influencia, a través de carriles de 
acceso para la acumulación de vehículos y la generación en el predio de zona de cargue y descargue. 
b) Garantizar la adecuada operación del equipamiento a través de zonas de maniobra vehicular y/o 
abordaje para taxis.  
c) Prever zonas de ascenso y descenso de vehículos de emergencia. En el caso de equipamientos 
de salud, estos deberán ser independientes de los demás accesos a la edificación.  
d) Incentivar el uso de la bicicleta por parte de usuarios y visitantes, previendo cupos de 
estacionamiento de bicicletas y bicicleteros públicos según las normas del sistema de movilidad. 
e) Plan de manejo de tráfico: Teniendo en cuenta que la construcción de cualquier edificación de las 
señaladas puede generar afectaciones en el entorno urbano, se deben realizar las siguientes 
acciones por parte del interesado para mitigar los impactos negativos en la movilidad.  
f) Durante la Construcción se deberá contar con un plan de manejo de tráfico, aprobado por la 



Administración Municipal, en el cual se indicará el manejo a realizar para garantizar la continuidad de 
la circulación peatonal y de biciusuarios en las vías aledañas a la obra; horarios de cargue y 
descargue de materiales los cuales deberán ser diferentes a las horas picos de la zona, indicando el 
cierre tipo en caso de ser necesario para esta operación, a realizar en la vía de menor jerarquía vial; 
manejo del ascenso y descenso de pasajeros en las vías aledañas al proyecto y las rutas de ingreso 
y salida de los equipos de obra, la cual deberá realizarse por las vías de mayor jerarquía, en los casos 
en que se requiera el cierre de un carril para el descargue de equipo, este deberá ser en horario 
nocturno si el proyecto no cuenta con una vía de la malla vial barrial en su entorno.  
 
4. Estudio de tránsito: Como requisito para el inicio de la operación del proyecto, y previo a la 
obtención de licencia de construcción, el constructor deberá presentar para aprobación de la 
Secretaría de Infraestructura un estudio que permita mitigar los siguientes impactos:  
a. El ingreso y salida al proyecto deberá realizarse por la vía de menor jerarquía. En caso de que se 
deba realizar por una vía arterial se deberá realizar por una calzada de servicio del proyecto.  
b. Garantizar que no se generen colas sobre los carriles existentes de las vías aledañas del proyecto, 
por efecto del ingreso vehicular.  
c. Garantizar la continuidad de la red peatonal y cicloruta propuesta en las vías aledañas al proyecto. 
d. Proponer los puntos de ascenso y descenso de pasajeros y las áreas de aglomeración de peatones 
e. Solucionar los conflictos peatonales que se generen o incrementen por la implementación del 
proyecto  
f. Manejo del cargue y descargue de mercancías al interior del predio en horarios diferentes a los 
picos esperados.  
g. Lineamientos para el manejo vial que asegure la continuidad de las vías arteriales, conectoras y 
locales, según las normas de conformación de manzanas y demás normas aplicables.  
h. En caso de que la propuesta aprobada por la Administración requiera intervención sobre la 
infraestructura aledaña, el propietario del proyecto deberá contar con los permisos requeridos y las 
obras ejecutadas y recibidas por el municipio de manera previa al inicio de operación del proyecto.  
i. Garantizar la movilidad sostenible y eficiente en medios no motorizados y hacer el énfasis en la 
dotación de espacios que faciliten el desplazamiento de los peatones. 
 
5. Acciones de mitigación de impactos ambientales:  
a. Controlar la contaminación de suelos por residuos sólidos a través de la generación en el predio 
de zonas para el manejo de residuos.  
b. Controlar los niveles de ruido con medidas mediante aislamiento o insonorización de las fuentes 
de ruido en las edificaciones para garantizar los niveles de presión sonora definidos en el artículo 
anterior.  
c. No podrán ubicar las fuentes de emisión de ruido en el espacio público, antejardines, terrazas, ni 
en general realizar las emisiones hacia el entorno, salvo en las zonas especializadas de los ejes 
múltiples que se definan en las UDP.  
 
Parágrafo. en el caso de usos de comercio y servicio de localización restringida y/o alto impacto, el 
estudio de tránsito que señala el numeral 4 del presente artículo, será exigible sólo a partir de la 
escala urbana. 
 
En relación con los planes de mitigación de impactos urbanísticos, el Artículo 325 del Acuerdo No. 
003 de 2021, manifestó que “Los planes de implantación y de regularización son instrumentos 
adoptados por la Secretaría de Planeación, que permiten estudiar los impactos urbanísticos, de 
movilidad, ambientales, entre otros, de los usos cuya escala, localización o conformación generan 
impactos en el entorno que requieren de un diseño urbano específico y de la aprobación del 
instrumento antes de la obtención de licencias urbanísticas.  
 
1. Objetivos de los planes de mitigación de impactos urbanísticos:  
a. Garantizar la ejecución de obras sobre el espacio público que mitiguen los impactos de la afluencia 
de usuarios  
b. Garantizar la ejecución de obras sobre la infraestructura vial para mitigar los impactos sobre la 
movilidad vehicular  
c. Garantizar la ejecución de medidas de mitigación de los elementos contaminantes del medio 



ambiente.  
 
2. Usos obligados a obtener planes de mitigación de impactos urbanísticos:  
a. Equipamientos en el marco de nodos, con el fin de obtener la edificabilidad y/o mezclas de uso 
según las condiciones normativas de los nodos de equipamientos.  
b. Equipamientos de servicios básicos asociados a los sistemas de movilidad y de servicios públicos. 
c. Usos de comercio y servicios con localización restringida y/o de alto impacto, de escala urbana y 
regional. d. Usos de comercio, usos de servicios y usos industriales de escala regional.  
 
3. Contenidos mínimos de los planes de mitigación de impactos urbanísticos:  
a. Norma de usos y edificabilidad, identificando edificaciones existentes y propuestas b. Áreas libres 
privadas, áreas públicas de cesión.  
c. Estudio de tránsito y obras sobre el sistema de movilidad  
d. Otras medidas de mitigación ambiental, urbanística y de movilidad con al menos los parámetros 
anteriormente señalados para Directrices de implantación y regularización y para accione generales 
de mitigación. e. Cronograma de ejecución y vigencia del plan  
 
4. Las obligaciones de mitigación deberán quedar contenidas en la respectiva licencia” 
 
Para las demás nomas aplicables, deberá consultar en el link 
https://www.monteria.gov.co/publicaciones/2844/pot-aprobado-2021-2033/, el Acuerdo No. 003 de 
2021 y la cartografía que hace parte integral del mismo.  

https://www.monteria.gov.co/publicaciones/2844/pot-aprobado-2021-2033/
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Montería, octubre 26 de 2022                                               O.I S.P.M 0468 de 2022 
 
 
Doctor:  
CARLOS ALBERTO ORDOSGOITIA SANIN  
Alcalde Municipal.  
E. S.          D.  
 
REF.:  Solicitud de modificación al contrato No. CD-SPM-692-2022. 
 
 
Por medio del presente, respetuosamente me dirijo a usted con la finalidad de 

presentar solicitud formal de modificación No. 1 del contrato No. CD-SPM-692-2022, 

el cual tiene por objeto “REALIZACIÓN DE LOS ESTUDIOS TÉCNICOS, 

JURÍDICOS Y FINANCIEROS PARA LA HABILITACION DEL MUNICIPIO DE 

MONTERÍA – CÓRDOBA COMO GESTOR CATASTRAL, EN EL MARCO DEL 

SERVICIO PÚBLICO CATASTRAL CON ENFOQUE MULTIPROPÓSITO”, 

celebrado entre el MUNICIPIO DE MONTERÍA y la EMPRESA DE DESARROLLO 

INTELIGENTE Y SOSTENIBLE SAS, para ampliar el plazo de ejecución. 

 

Esta solicitud se presenta en consideración a que, mediante oficio de fecha de 24 

de octubre de 2022 el representante legal de la EMPRESA DE DESARROLLO 

INTELIGENTE Y SOSTENIBLE S.A.S, solicitó una prórroga al plazo de ejecución 

del contrato por dos meses más, es decir, HASTA EL VEINTIOCHO (28) DE 

DICIEMBRE DE 2022, basado en lo siguiente: 

 

“(…)  
 
A la fecha, el Instituto Geográfico Agustín Codazzi (IGAC), no ha convocado 
la realización de la mesa de trabajo que se cita en el párrafo anterior, razón 
por la cual el día 21 de octubre de 2022 se envió a IGAC solicitud para que 
se convoque y se lleve a cabo la misma, requerimiento que aún no ha sido 
respondido. 
 
Es importante indicar, que la realización de la mesa de trabajo con IGAC es 
indispensable para que la empresa que represento proceda a efectuar los 
ajustes necesarios al documento de solicitud de habilitación como gestor 
catastral al Municipio de Montería y este a su vez pueda presentarlo al IGAC, 
es por eso que se precisa correr el cronograma inicialmente proyectado para 
la ejecución de la consultoría y de esa forma dar cabal cumplimiento al objeto 
contractual.” 

 

El día 25 de octubre de 2022, mediante oficio S.P.M 1759 de 2022, en calidad de 
supervisor del contrato CD-SPM-692-2022, se avaló la solicitud de prorroga del 
plazo de ejecución de este, debido a que se acogieron “los argumentos esbozados 
por el contratista, entendiendo que es indispensable que el Instituto Geográfico 
Agustín Codazzi (IGAC), agende y realice la mesa de trabajo para aclarar los 
aspectos de orden técnico y financiero, tal y como fue manifestado por dicho 
Instituto”. 
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Teniendo en cuenta lo anterior, se ha manifestado estar de acuerdo con la 

modificación propuesta para la ampliación del plazo inicial por lo que, de manera 

formal solicitamos continuar con el perfeccionamiento del documento modificatorio 

correspondiente. 

 
Anexo a la presente solicitud los siguientes documentos: 
 

• Escrito de fecha 24 de octubre de 2022 dirigido a la Secretaría de Planeación, 
solicitando su manifestación de suscribir la modificación del contrato para 
ampliar el plazo de ejecución del mismo. 

• Respuesta mediante oficio S.P.M 1759 de fecha 25 de octubre de 2022 en la 
que el Secretario de Planeación manifiesta estar de acuerdo con la modificación 
solicitada. 

 
Para constancia se firma a los veintiséis (26) días del mes de octubre del año 2022. 
 
 
 
 
JULIO ELIECER LORA HERNANDEZ 
Secretario de Planeación 
MUNICIPIO DE MONTERÍA 
 
 
Proyectó: Freddy Vásquez M – Contratista Secretaría de Planeación 
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