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INVESTIGACION

DE MERCADO Y

ANALISIS DEL
SECTOR

Del proceso que tiene por objeto:

“Contratar bajo la modalidad de arrendamiento un
inmueble en la ciudad de Manizales para el
funcionamiento de la Regional Caldas de
PROSPERIDAD SOCIAL.”

Subdireccion de Contratacion y
Subdireccion de Operaciones
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1. ANTECEDENTES

El Departamento Administrativo para la Prosperidad Social — PROSPERIDAD SOCIAL
tiene como objetivo segun el Articulo 3 del Decreto 2094 de 2016: “(...) formular,
adoptar, dirigir coordinar y ejecutar las politicas, planes, programas y proyectos para
la inclusién social y la reconciliacion en términos de la superacion de la pobreza y la
pobreza extrema, la atencion grupos vulnerables, la atencidon integral a la primera
infancia, infancia y adolescencia, y la atencion y reparacion a victimas del conflicto
armado a las que se refiere e/ articulo 3° de la Ley 1448 de 2011, el cual desarrollara
directamente o a través de sus entidades adscritas o vinculadas, en coordinacion con
las demas entidades u organismos del Estado competentes”,

Para alcanzar este objetivo PROSPERIDAD SOCIAL, como la cabeza del sector de la
inclusion social, trabaja integralmente en la formulaciéon y ejecucidon de politicas
sociales, asi como, contribuir a la reconciliacién de los colombianos y promover la
integracidén regional, a través de su misién consistente en “disefar, coordinar e
implementar las politicas publicas para la superacion de la pobreza y la equidad
social.”

Dentro de la estructura interna de PROSPERIDAD SOCIAL, se encuentra la
Subdireccién de Operaciones, dependencia que, de conformidad con el articulo 26 del
Decreto No. 2094 del 22 de diciembre de 2016, tiene entre otras, las siguientes
funciones: "1) Asesorar, proponer e implementar la politica y la planeacion de
logistica, a nivel nacional y territorial, y abastecimiento de bienes y servicios fisicos,
administrativos y de gestion documental del Departamento Administrativo y sus
entidades adscritas y vinculadas. 2. Brindar asesoria a las dependencias en la
definicion y valoracion de necesidades de abastecimiento de bienes y servicios fisicos,
administrativos y de gestion documental del Departamento Administrativo y sus
entidades adscritas. (...) 5. Mantener un sistema de informacion de logistica y
abastecimiento de bienes y servicios fisicos, administrativos y de gestion documental
del Departamento Administrativo. 6. Disefiar e implementar estrategias
metodoldgicas de abastecimiento de bienes y servicios que contribuyan a una mayor
eficiencia en el uso de los recursos del Departamento Administrativo. 7. Disefar e
implementar las estrategias y administrar los procesos logisticos de la cadena de
abastecimiento y distribucion de bienes y servicios de acuerdo con los requerimientos
de las dependencias del Departamento Administrativo. (...)”

En la Subdireccidon de Operaciones y de acuerdo con el literal b) del articulo 17 de la
Resolucion 02874 del 07 de diciembre de 2021, esta el Grupo Interno de Trabajo -
Prestacidon de Servicios, el cual tiene, entre otras, las siguientes funciones: “(...) 1.
Definir los lineamientos para la prestacién de los servicios administrativos y velar por
su cumplimiento, para garantizar el correcto y eficiente funcionamiento de la Entidad,
de acuerdo con sus necesidades y las normas vigentes. 2. Acompafar y orientar la
planeacion de la adquisicidn de servicios administrativos que requiere la Entidad para
su funcionamiento de conformidad con las necesidades, procedimientos establecidos
y las normas legales vigentes (...) 3. Planear, gestionar, ejecutar y controlar la
prestacion de los servicios administrativos, (aseo y cafeteria, vigilancia, logistica,
impresion, digitalizacion y fotocopiado, suministro de elementos de oficina, servicios
publicos, entre otros) que se requieran para el correcto y eficiente funcionamiento de
la Entidad. (...) 7. Atender y evaluar la pertinencia de las solicitudes de servicios
administrativos realizadas por las diferentes dependencias de la entidad, con el
propdsito de dar un uso racional a los recursos y mejorar los niveles de respuesta con
base en los lineamientos institucionales. (...) 10. Evaluar la calidad y oportunidad de
los servicios prestados, para establecer mejoras al proceso de acuerdo con los
lineamientos de la entidad. (...)

Pagina 3 de 35



% PROSPERIDAD SOCIAL

5

En concordancia con lo anterior, y en desarrollo de sus competencias, PROSPERIDAD
SOCIAL, actualmente cuenta con una sede principal ubicada en la Cra 7 No 27- 18 en
la cuidad de Bogotd y treinta y cinco (35) Direcciones Regionales a Nivel Nacional
incluyendo los Municipios de Apartadé (Sede Urabd), Barrancabermeja (Sede
Magdalena Medio) y las Direcciones Regionales Bogotd y Cundinamarca (que
comparten un mismo inmueble) el cual estd ubicado en la Ciudad de Bogotd y un
inmueble bajo la figura de Comodato, en el que funciona la Direccién regional de
Risaralda.

Asi mismo, la entidad posee dos (2) bodegas en destinacién provisional en la ciudad
de Bogotd, donde funciona el Almacén General y cuenta con dos (2) bodegas
adicionales en la ciudad de Bogotd, destinadas para la custodia y administracién de
los archivos de la entidad (archivo central y de gestion).

Ahora bien, en lo que respecta a las treinta y cinco (35) Direcciones Regionales a
Nivel Nacional, actualmente la Direccion Regional Caldas, presta su servicio en un
inmueble que estd bajo la modalidad de contrato de arrendamiento y dicho contrato
se encuentra vigente hasta el 30 de noviembre de 2022.

Para PROSPERIDAD SOCIAL, es de vital importancia continuar de forma
ininterrumpida tanto con la prestacion del servicio de la Regional Caldas como de
todas las demas sedes, teniendo en cuenta la atencion que se brinda en ellas respecto
de todos los programas misionales de la entidad.

De otra parte, en aras de dar cumplimiento de la Directiva Presidencial No. 08 de
2022, “Por la cual se establece las directrices de Austeridad hacia un gasto publico
eficiente”, en lo que respecta al arrendamiento de sedes establece “Antes de tomar
un inmueble en arriendo, o de renovar contratos de arriendo, cada entidad publica
debera verificar si existen inmuebles de otras entidades que pueden ser viables para
su funcionamiento a fin de celebrar un contrato de comodato, o un contrato de
arrendamiento con otra entidad publica”, es util, necesario y pertinente para la
entidad realizar diferentes gestiones, para ello, se han generado acercamientos con
otras entidades, y a su vez se procedera a realizar estudios de sector en cada una de
las regiones en las que PROSPERIDAD SOCIAL, cuenta con sedes.

2. ASPECTOS GENERALES

2.1 ANALISIS LEGAL

e Ley 675 de 2001 - Congreso de Colombia; Por medio del cual se expide el régimen de

propiedad horizontal.

o ley 788 de 2002 - Congreso de la Republica: “Por la cual se expiden normas en materia

tributaria y penal del orden nacional y territorial; y se dictan otras disposiciones”.

® Lev 1150 de 2007 - Congreso de la Republica: Articulo 2, numeral 4, literal I) El

arrendamiento o adquisicion de inmuebles.

o Ley 1618 de 2013 - Congreso de Colombia; Por medio de la cual se establecen las

disposiciones para garantizar el pleno ejercicio de los derechos de las personas con
discapacidad.

o Ley 2195 de 2022- Congreso de la Republica; "por medio de la cual se adoptan

medidas en materia de transparencia, prevencion y lucha contra la corrupcidon y se dictan
otras disposiciones”
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o Decreto 410 de 1971 - Presidencia de le Republica de Colombia; Por el cual se expide

el Cédigo de Comercio.

® Decreto 614 de 1984 - Presidencia de la Repablica; Por el cual se determinan las bases

para la organizacion y administraciéon de Salud Ocupacional en el pais.

o Decreto 624 de 1989 - Presidencia de la Republica; “Por el cual se expide el Estatuto

Tributario de los impuestos administrados por la Direccion General de Impuestos Nacionales”.

® Decreto 1515 de 2013 - Presidencia de la Repablica; Por el cual se reglamenta la Ley

80 de 1989 en lo concerniente a las transferencias secundarias y de documentos de valor
histérico al Archivo General de la Nacion, a los archivos generales de los entes territoriales,
se derogan los Decretos 1382 de 1995 y 998 de 1997 y se dictan otras disposiciones.

® Decreto 1072 de 2015 - Presidencia de la Republica: “Por medio del cual se expide el

Decreto Unico Reglamentario del Sector Trabajo”

o Decreto 397 de 2022 Ministerio de Hacienda v Crédito Publico; Por el cual se

establece el Plan de Austeridad del Gasto 2022 para los érganos que hacen parte del
Presupuesto General de la Nacién”.

& Resolucién 2000 de 1979 - Ministerio de Trabajo v Seguridad Socijal: Por la cual se

establecen algunas disposiciones sobre vivienda, higiene y seguridad en los establecimientos
de trabajo.

© Resolucién 180540 de 2010 - Ministerio de Minas v Energia: Por la cual se modifica

el Reglamento Técnico de Iluminacion y Alumbrado Publico - RETILAP, se establecen los
requisitos de eficacia minima y vida util de las fuentes luminicas y se dictan otras
disposiciones.

o Directiva Presidencial No 08 de 2022, “Por la cual se establece las directrices de

Austeridad hacia un Gasto publico eficiente”

2.2 ANALISIS COMERCIAL

El objeto del presente proceso se circunscribe dentro del macro sector terciario esta formado
por todas aquellas actividades que no producen una mercancia, pero abastecen al mercado
de servicios y bienes, por este motivo se denomina también sector servicios. En las
edificaciones, la construccién de vivienda representa 70% de las mismas. A su turno, los
hogares gastan en vivienda, algo mas de 30% de sus ingresos; lo que corrobora su
importancia econdmica y su impacto en la sociedad. Si bien, en algunas épocas crecen de
manera dispar estos dos subsectores, aportan cifras similares, por lo que se hace necesario
establecer las particularidades y el impacto econdmico del sector.

De esta manera, en esta seccion se analizaran variables como: Producto interno bruto (PIB),
el indice de precios al consumidor (IPC), la tasa de desempleo y el comportamiento del sector
propiamente dicho, en particular lo que se refiere al sector inmobiliario, que, aunque no
produce bienes tangibles contribuyen a la formacion del ingreso nacional y del producto
nacional.

En el andlisis de las variables macroecondmicas, lo primero que se observa es el
comportamiento del Producto Interno Bruto (PIB), entendido como el conjunto de los bienes
y servicios producidos en un pais durante un espacio de tiempo, generalmente un ano.
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De acuerdo a la informacion suministrada por el Departamento Administrativo Nacional de
Estadistica (DANE), en el tercer trimestre de 2022pr, el Producto Interno Bruto, en su serie
original, crece 7,0% respecto al mismo periodo de 2021pr.".
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En el tercer trimestre de 2022pr, el Producto Interno Bruto, en su serie original, crece 7,0%
respecto al mismo periodo de 2021pr. Las actividades econdmicas que mas contribuyen a la
dinamica del valor agregado son: Comercio al por mayor y al por menor, reparacion de
vehiculos automotores y motocicletas, transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios
de comida crece 8,1% (contribuye 1,6 puntos porcentuales a la variacion anual), actividades
artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios, actividades de los
hogares individuales en calidad de empleadores, actividades no diferenciadas de los hogares
individuales como productores de bienes y servicios para uso propio crece 36,9% (contribuye
1,1 puntos porcentuales a la variacion anual), industrias manufactureras crece 7,0%
(contribuye 0,9 puntos porcentuales a la variacién anual).

En lo corrido del afio 2022pr, respecto al mismo periodo del afio anterior, el Producto Interno
Bruto presenta un crecimiento 9,4%. Las actividades econémicas que mas contribuyen a la
dinamica del valor agregado son: comercio al por mayor y al por menor; Reparacion de
vehiculos automotores y motocicletas, transporte y almacenamiento, alojamiento y servicios
de comida crece 15,1% (contribuye 2,9 puntos porcentuales a la variacion anual), industrias
manufactureras crece 12,6% (contribuye 1,6 puntos porcentuales a la variacién anual),
actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios,
actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores, actividades no
diferenciadas de los hogares individuales como productores de bienes y servicios para uso
propio crece 37,0% (contribuye 1,2 puntos porcentuales a la variacién anual).

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto en su serie ajustada
por efecto estacional y calendario crece 1,6%. Esta variacion se explica principalmente por la
siguiente dindmica: actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades
de servicios, actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores, actividades

L Provisional
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no diferenciadas de los hogares individuales como productores de bienes y servicios para uso
propio crece 7,5%, construccidon crece 2,8%, explotacion de minas y canteras crece 1,9%

Tabla 1. Valor agregado por actividad econémica
Tasas de crecimiento en volumen'

Tercer trimestre 2022°"
Tasas de crecimiento (%)
Serie ajustada por
Serie original efecto estacional y
Actividad econémica calendario
Anual Ano corrido Trimestral
2022%- 1/ 2022/ 2022"-11/
20217"-111 2021 2022711
Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca -1.4 -1.0 -1.2
Explotacion de minas y canteras 25 1.3 19
Industrias manufactureras 7.0 126 09
Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado’ 27 49 -0.4
Construccion 134 9.2 28
Comercio al por mayory al por menor’ 81 151 09
Informacion y comunicaciones 14,0 17,6 1.5
Actividades financieras y de seguros 9,2 58 -0,2
Il Actividades inmobiliarias 21 2,0 04 |
Actividades profesionales, cientificas y técnicas® 7.9 100 1.6
Administracion publica, defensa, educacion y salud® 29 6,1 -0.7
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras
2t R g 369 37.0 7.5
actividades de servicios
Valor agregado bruto 6,6 9,2 0,9
Total impuestos menos subvenciones sobre los productos 108 119 31
Producto Interno Bruto 7.0 94 1.6

Fuente: DANE, Cuentas nacionales

En relacidn con las actividades inmobiliarias, en el tercer trimestre de 2022pr, el valor agregado de
las actividades inmobiliarias crece 2,1% en su serie original, respecto al mismo periodo de
2021pr. Para la serie ajustada por efecto estacional y calendario, el valor agregado crece en
0,4%, respecto al trimestre inmediatamente anterior.

Tabla 10. Actividades inmobiliarias
Tasas de crecimiento en volumen’

Tercer trimestre 2022P"
Tasas de crecimiento (%)
Serie original S'E:: n!'un::dn P:nieftﬂ
Actividad econdmica exiacions y ca rio
Anual Ano corrido Trimestral
2022F-1m s 20227y 202271 s
20217-11 20217 2022711
Actividades inmobiliarias 2.1 2.0 0.4

Fuente: DAME, Cuentas nacionales
P preliminar
'Series encadenadas de volumen con afio de referencia 2015.
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En el tercer trimestre de 2022pr, el Producto Interno Bruto crece 22,6% a precios corrientes
respecto al mismo periodo de 2021pr. Las actividades econdmicas que mas contribuyen a la
dindmica del valor agregado son: Explotacion de minas y canteras crece 66,1% (contribuye
4,0 puntos porcentuales a la variacion anual), comercio al por mayor y al por menor,
reparacion de vehiculos automotores y motocicletas, transporte y almacenamiento,
alojamiento y servicios de comida crece 20,1% (contribuye 4,0 puntos porcentuales a la
variacion anual), industrias manufactureras crece 22,9% (contribuye 3,1 puntos porcentuales
a la variacién anual).

Durante el afio corrido de 2022pr, respecto al mismo periodo del afio anterior, el Producto
Interno Bruto presenta un crecimiento 24,9%. Esta variacidon se explica principalmente por:
comercio al por mayor y al por menor, reparacién de vehiculos automotores y motocicletas,
transporte y almacenamiento; alojamiento y servicios de comida crece 26,2% (contribuye 5,1
puntos porcentuales a la variacién anual), explotacién de minas y canteras crece 74,2%
(contribuye 4,2 puntos porcentuales a la variacién anual), industrias manufactureras crece
29,6% (contribuye 3,8 puntos porcentuales a la variacion anual).

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto en su serie ajustada
por efecto estacional y calendario crece 2,7% a precios corrientes. Esta variacion se explica
principalmente por la siguiente dindmica: construccion crece 5,4%, actividades artisticas, de
entretenimiento y recreacidon y otras actividades de servicios, actividades de los hogares
individuales en calidad de empleadores crece 5,2%, suministro de electricidad, gas, vapor y
aire acondicionado, distribucién de agua, evacuacién y tratamiento de aguas residuales,
gestion de desechos y actividades de saneamiento ambiental crece 4,4%?.

Tabla 19. Valor agregado por actividad econémica
Tasas de crecimiento a precios corrientes
Tercer trimestre 2022°"

Tasas de crecimiento (%)

Serie ajustada por efecto

Secie Ovighoal estacional y calendario
Actividad economica
Anual Ano corrido Trimestral
2022"-1m/ 2022/ 2022"-1/
20217-111 2021 20227-11
Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca 325 36,5 1.2
Explotacion de minas y canteras 66,1 74,2 1.8
Industrias manufactureras 229 29,6 1.6
Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado’ 209 204 4.4
Construccion 238 18,5 54
Comercio al por mayor y al por menor’ 201 26,2 32
Informacion y comunicaciones 12,2 14,0 1.8
) Actividades hnancneras;.y de seguros 10,1 9,4 -2,1 ‘
i[:FtiYida}#gs inmaobiliarias S,§ ?.3 1,7 ::J
- T L T A T A ST 5% [ y—
Administracion publica, defensa, educacion y salud® 9,6 1.8 -2,5
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras
actividades de servicios® s 4 we
Valor agregado bruto 21,2 239 23
Total impuestos menos subvenciones sobre los productos 341 34,3 6.0
Producto Interno Bruto 22,6 249 2,7

Fuente: DANE, Cuentas nacionales

2 https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/cuentas-nacionales/cuentas-nacionales-
trimestrales/pib-informacion-tecnica consultada el 16 de noviembre de 2022
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La segunda variable macroecondmica que se analiza tiene relacién con el comportamiento de
la variaciéon anual del IPC segun divisiones y subclases. De acuerdo con las cifras
proporcionadas por el Departamento Nacional de Estadistica, en el mes de octubre de 2022,
el IPC registr6 una variacion de 0,72% en comparacion con septiembre de 2022, seis
divisiones se ubicaron por encima del promedio nacional (0,72%): Alimentos y bebidas no
alcohdlicas (1,21%), transporte (1,09%), bienes y servicios diversos (0,90%), recreacion y
cultura (0,89%), muebles, articulos para el hogar y para la conservacion ordinaria del hogar
(0,77%) vy, por ultimo, restaurantes y hoteles (0,77%). Por debajo se ubicaron: Salud
(0,70%), bebidas alcohdlicas y tabaco (0,56%), alojamiento, agua, electricidad, gas y otros
combustibles (0,40%), prendas de vestir y calzado (0,23%), informacion y comunicacion
(0,05%) y por ultimo educacion (-0,02%).3.

En octubre de 2022 la variacion mensual del IPC fue 0,72%.

variacién mensual. afio corrido y anual - Total nacional - 2021 - 2022 {octubre)

Octubre
e Variacion mensual Variacion afio corrido Variacion anual
IPC total 0,72 0,01 10,86 434 12,22 4,58
Fuence: DANE, 1PC
Cuadro 1. IPC Variacién y contribucion mensual
Segun divisiones de gasto
Octubre 2021 - 2022
2021 2022
Dwisiones de Gasto Feso (%) Varacion (%) Coribaniio Susios Varackn (%) Corlbmain Pion
Forcentuales Forcentuales
Almenios y bebidas no akcohdicas 15.05 089 0.15 2 0.23
Transporie 1293 0.50 0.06 1.09 0.14
Bienes y servickos dversos 5.36 02 0.02 D80 0.05
Recreacion y cultura 379 021 001 089 0.03
Restauranies y hoteles 943 053 0.05 0 0.08
Mucties, articuios para el hogar y para la conservacikin ordinara def 419 029 0.01 077 0.03
hogar
TOTAL 100.00 001 oo o2 072
Sakc 17 050 0.m 070 0.01
Bebidas alcohcicas y tabaco 1.70 045 om 0.56 o.m
Alojmento, agua, electricidad, gas y oros combustibles 3312 029 0.08 040 0.13
Prendas de vesar y catzado 398 -345 -D.12 023 oo
nformacion y comunicacion 4.33 679 -0.26 0.05 0.00
Educacion 441 Q07 0.00 002 0.00

Fuente: DANE, IPC
Nota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el

indice.

En lo corrido del afio, (enero - octubre), tres divisiones de bienes y servicios se ubicaron por
encima del promedio nacional (10,86%): Alimentos y bebidas no alcohdlicas (22,66%),
muebles, articulos para el hogar y para la conservacion ordinaria del hogar (16,16%) vy, por
ultimo, restaurantes y hoteles (14,29%). El resto de las divisiones se ubicaron por debajo del

3 Fuente: https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/precios-y-costos/indice-de-precios-al-consumidor-ipc/ipc-
informacion-tecnica consultada el 15 de noviembre de 2022
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promedio: Bienes y servicios diversos (10,65%), prendas de vestir y calzado (10,20%),
transporte (8,78%), salud (8,10%), alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles
(6,40%), recreacion y cultura (6,25%), educacion (5,98%), bebidas alcohdlicas y tabaco
(5,73%) vy, por ultimo, informacién y comunicacion (0,14%).

Cuadro 3. IPC Variacién y contribucién afo corrido
Segun divisiones de gasto
Octubre 2021 - 2022

2021 2022
Diwisianes de Gasto Feso (%) Variacin (%) Contrbucion Puntos Variacitn (%) Contribucidn Runtos
Porcentuales Forcentuales
Alimertos y bebidas no alcohdlicas 15.05 1321 200 285 398
:gaeb:es. arliculos para el hogar y para & conservacion ordinaria del 19 18 015 1616 084
Restauranies y holeles 943 672 065 42 142
TOTAL 100.00 4.34 4.34 10.85 10.86
[l Benes y servicios diversos 536 341 0.8 1065 0.56 |
Prendas de vestr y calzado 398 -158 -0.08 1020 0.34
Trarsporte 1293 42 055 878 113
Sakd 1 365 0.06 810 0.14
Alojamianto, agua, electricidad, gas y olros combustbles 3312 308 101 6.40 208
Recreacion y cubwra 3 089 0.03 6.25 022
Educaciin 441 2091 0.12 598 024
Bebidas alcohdlicas y tabaco 1.70 k&2 0.06 573 0.10
Informacidn y comunicacion 433 -12.18 -0.51 0.14 0.00

Fuente: DANE, IPC.
Nota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el
indice.

En el mes de octubre de 2022, el IPC registré una variacion de 12,22% en comparacion con
octubre de 2021. En el Ultimo afio, las divisiones alimentos y bebidas no alcohdlicas (27,02%),
muebles, articulos para el hogar y para la conservacion ordinaria del hogar (16,74%) y, por
ultimo, restaurantes y hoteles (16,55%) se ubicaron por encima del promedio nacional
(12,22%). Entre tanto, las divisiones bienes y servicios diversos (11,48%), transporte
(10,23%), prendas de vestir y calzado (9,07%), salud (8,45%), alojamiento, agua,
electricidad, gas y otros combustibles (7,04%), bebidas alcohdlicas y tabaco (7,02%),
recreacion y cultura (6,40%), educaciéon (5,82%) vy, por ultimo, informaciéon y comunicacion
(0,21%) se ubicaron por debajo del promedio nacional.*.

4 Fuente: https://www.dane.gov.co/files/investigaciones/boletines/ipc/bol_ipc_sep22.pdf consultada el 15 de
noviembre de 2022
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Cuadro 5. IPC Variacién y contribucién anual
Segun divisiones de gasto
Octubre 2021 - 2022

2021 2022
Dvisiones de Gasto Peso (%) Variacidn (%) m‘mz“ Variacion (%) m’;:::::‘”

Almenios y bebidas no aicohdlicas 15.05 1376 217 2702 464
Musbles, articulos para ef hogar y para b conservacion ordinana del 419 a8t 015 1674 067
hogar

Restaranies y hoteles 943 7585 ar2 1655 163
TOTAL 100.00 458 458 1222 1222

L Bienes y servicos diversos 536 365 (] 1148 0861 l

Transporte % 4 ﬂ [1] 5 m 1 ﬁ
Prendas de vestir y calzado 388 244 0.09 a7 031
Salud 17 391 o7 845 0.15
Aljamiento, ague. dectricidad, gas y otros combussbies ;12 arn 122 704 230
Bebidas akcohdicas y tabaco 170 348 008 T2 0.12
Recreacion y cultura are 1.06 0o 640 023
Educacian a4 029 0.01 s5& 0.24
nformacidn y comuricacion 433 1223 «0.52 o1 0.01

Fuente: DANE, IPC.
Nota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el
indice.

En tercer lugar, se hace un analisis de la tasa de desempleo de los distintos sectores y se tiene
que, para el mes de septiembre de 2022, la tasa de desempleo del total nacional fue 10,7%,
lo que representd una reduccién de 1,2 puntos porcentuales respecto al mismo mes de 2021
(12,0%). La tasa global de participacién se ubicd en 64,1%, lo que significo un aumento de
3,2 puntos porcentuales respecto a septiembre de 2021 (60,9%). Finalmente, la tasa de
ocupacion fue 57,2%, lo que representd un aumento de 3,6 puntos porcentuales respecto al
mismo mes de 2021 (53,6%).°

otal nacional - Septiembre (2021 - 2022)

07 g 641 e

60 - 53.6 2

50 |

40 Septiembre

30 | 2021
Septiembre

20 12,0 107 2022

il 7

0+ —— _— _— —
TGP TO D
{Tasa Global de Participacion) (Tasa de Ocupacion) (Tasa de Desempleo)

Fuente: DANE

En septiembre de 2022, la tasa de desempleo en el total de las 13 ciudades y areas
metropolitanas fue 10,4%, lo que representd una reduccién de 2,8 puntos porcentuales
respecto al mismo mes de 2021 (13,3%). La tasa global de participacion se ubicé en 66,7%,
lo que significo un aumento de 3,6 puntos porcentuales respecto a septiembre de 2021
(63,1%). Finalmente, la tasa de ocupacion fue 59,7%, lo que representé un aumento de 5,0
puntos porcentuales respecto al mismo mes de 2021 (54,7%).

5> Fuente: https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/mercado-laboral/empleo-y-desempleo
consultada el 8 de noviembre de 2022
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Tasa global de participacion (TGP), Tasa de ocupacion (TO), Tasa de desempleo (TD) y
Tasa de subocupacion (TS)

Septiembre de 2022 y 2021
Tasas Total Nacional Total 13 cuudafies y areas
metropolitanas
(%) Septiembre 2022 Septiembre2021  Septiembre 2022 Septiembre 2021
TGP 64,1* 60,9 66,7* 63,1
TO 57,2* 53,6 59,7* 54,7
TD 10,7* 120 104 133
TS 8,7* 7.2 8,4 7,6

En el mes de septiembre de 2022, el niumero de personas ocupadas en el total nacional fue
22.389 miles de personas. Las ramas que mas aportaron positivamente a la variacién de la
poblacion ocupada fueron comercio y reparacién de vehiculos, alojamiento y servicios de
comida, agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca con 1,6, 1,6 y 1,3 puntos
porcentuales, respectivamente.

Tabla 1. Distribuciéon porcentual, variacion absoluta y contribucién a la variacién de la poblacién ocupada
segin rama de actividad*
Total nacional

Septiembre (2022/2021)

Total Nacional
Distribucion  Variacion  Contribucion

Rama de actividad

% absoluta enp.p.

Poblacion ocupada 22389 20681 100 1.708

Comercio y reparacion de vehiculos 4030 3.6% 180 334 16
Alojamiento y servicios de comida 1.650 1316 TA 333 16
Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca 3.250 2976 145 273 13
Actividades artisticas, entretenimiento recreacion y otras actividades de servicios 1830 1.581 82 249 12
Industria manufacturera 2427 2199 108 228 11
Administracion publica y defensa, educacion y atencion de la salud humana 2618 2519 n7 99 05
Transporte y almacenamiento 1.669 1.582 75 87 B

il 241 160 11 81 04 |

A 3 IStrativos 1.720 1108 18 3Z U
Construccion 1488 1472 66 16 01
Informacion y comunicaciones 366 361 16 5 00
Actividades financieras y de seguros 464 4N 21 -7 00
Suministro de Electricidad Gas y Agua*® 608 639 27 -30 01

Fuente: DANE, GEIH.

Para el trimestre julio - septiembre 2022, de las 23 ciudades y areas metropolitanas, las que
presentaron mayores tasas de desempleo fueron: Quibddé (25,0%), Ibagué (18,1%) y
Valledupar (17,6%). Las ciudades con menor tasa de desempleo fueron: Bucaramanga A.M.
(9,6%), Manizales A.M. (9,7%), y Pereira A.M. (9,9%).
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Grafico 6. Tasa de desempleo segln ciudades
23 ciudades y areas metropolitanas
Julio- septiembre 2022
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En Ultimo lugar y aunque no se trata de una variable macroecondmica se debe realizar un
analisis del comportamiento del sector y su aporte. El sector inmobiliario es una de las grandes
industrias del pais, ademas de generar miles de empleos, son también los responsables de la
movilizacion y creacidon de viviendas y bienes de finca raiz indispensables para la sociedad. El
sector inmobiliario es una de las grandes industrias del pais, ademas de generar miles de
empleos, son también los responsables de la movilizacidn y creacion de viviendas y bienes de
finca raiz indispensables para la sociedad.

El mercado inmobiliario tiene un papel importante en la economia del pais debido a que el
crecimiento positivo es la naturaleza de su panorama, basta con decir que el afio 2019 finalizo
con un récord en ventas de casas que nunca se habia visto en la historia de Colombia,
reafirmando que es uno de los actores principales en el dinamismo econdmico. De igual modo,
fue un afo en el que la asignacidn de subsidios de vivienda crecié aceleradamente mostrando
un crecimiento de hasta del 100%, debido a que los incentivos que se dieron a los ciudadanos
incluian hasta el 90% de la financiaciéon en modalidad de leasing y por medio de un crédito;
ademas fueron cobijados por parte del Fondo Nacional de Garantias para dar mayor confianza.

Debido a este positivo crecimiento del sector inmobiliario en el 2019, se hizo una proyeccién
positiva para el 2020, y aungue no inicié con el mismo impulso, la inversion en el sector se
mostré mas alta debido a las expectativas. A pesar de que se presentd un declive en la venta
de viviendas debido a la emergencia sanitaria generada por el nuevo coronavirus, desde el
mes de junio se hizo evidente la recuperacion de las cifras.

En 2020 el mercado inmobiliario comenz6 con un buen comportamiento y con perspectivas
positivas, por lo que se esperaba un buen movimiento en las ventas de vivienda usada, y en
los arrendamientos en estratos medios y altos en las principales ciudades del pais. Sin
embargo, desde que la situacion se agravd a nivel mundial y llegé a Colombia se comenzaron
a evidenciar fuertes cambios, entre ellos, las dificultades de pago en canones mensuales de
arrendamiento tanto en vivienda como en propiedades comerciales, morosidad por parte de
trabajadores independientes e informales, devolucion de locales comerciales y oficinas.
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En cuanto a estadisticas del sector inmobiliario, el mercado espera generar la venta de
195.000 unidades, y se espera que las viviendas VIS representan un 14% que el afo anterior,
14%, es decir, 145.000 viviendas. El crecimiento del sector también tiene una prevision
positiva en la que se esperan 190.000 lanzamientos, lo que mostraria un alza del 4,1%.
Ademas, el balance inmobiliario ha mostrado que los precios se han mantenido estables desde
el afio pasado, y se pronostica este mismo comportamiento para el 2021. Asi lo afirmaron
expertos, quienes resaltaron varios aspectos que benefician este sector y lo reafirman como
uno de los mas atractivos para invertir y generar rentabilidad a mediano y largo plazo.

Si bien aun debemos esperar para ver el total a largo plazo de los impactos de la pandemia,
la emergencia sanitaria y las politicas adoptadas para combatirla han generado cambios en el
comportamiento en el sector inmobiliario, algo que se refleja en la demanda de los
consumidores en cuanto a vivienda y demas segmentos finca raiz, muchos de los cuales
pueden volverse permanentes este afo. Por su parte, Fitch Ratings (agencia internacional de
calificacion crediticia) tiene una perspectiva sectorial mejorada para el mercado inmobiliario
latinoamericano en 2021. A medida que se produce una recuperacion econdémica el préximo
afo, la agencia espera que el entorno operativo general del sector se restablezca.

Aungue los mercados de capitales inmobiliarios se han estabilizado con la reactivacién
econdmica, la mayoria de los paises en la regién anticipa que los precios totales caeran entre
un 5% y un 10% a medida que se reduzcan los ingresos durante varios afos. Se espera que
las propiedades industriales, los centros comerciales y las viviendas unifamiliares aumenten
de valor, mientras que el comercio minorista y la hosteleria experimenten la mayor caida.

Es importante reconocer la importancia de las empresas inmobiliarias en el crecimiento del
sector, pues son estas quienes ofrecen importantes servicios que garantizan la seguridad en
la inversidon de inmuebles al dar certeza de los costos y valorizacion. Ademas, la creciente
demanda de espacios abiertos choca con la realidad del entorno de las ciudades
latinoamericanas que se ha vuelto cada vez mas denso y vertical, lo que lleva a los
constructores a crear nuevas propuestas de desarrollo urbano sostenible.

La mayor cantidad de oferta para arriendo se concentra en viviendas con areas entre 40 y 60
metros cuadrados con un canon mensual promedio de 19.198 pesos por metro cuadrado en
el ambito nacional. Segun el Informe de Oferta de Mercado Inmobiliario, publicado por
Fedelonjas (Federacion Colombiana de Lonjas de propiedad Raiz), este tipo de bienes
residenciales maneja precios de oferta maximos de 24.532 pesos y minimos de 16.753 pesos
por metro.

En segundo lugar, en cantidad de oferta estan los inmuebles con areas entre 60 y 80 metros
donde el valor promedio de oferta es de 18.939 pesos por metro (con un precio maximo de
21.854 pesos y un minimo de 16.664 pesos). La concentracién de oferta en los bienes mas
pequenos también obedece a como funciona la demanda. Segun el DANE (Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica), el 43 % de los hogares que habitan en arriendo estan
en el estrato 1; el 34 %, en estrato 2; y el 13 %, en estrato 3. Es decir que el 91 % de los
hogares que viven en arriendo en todo el pais se concentran en los estratos 1, 2 y 3.

6Respecto al subsector de servicios en septiembre de 2022 diecisiete de los dieciocho
subsectores de servicios presentaron variacion positiva en los ingresos totales, en
comparacion con septiembre de 2021.

6 Tomado de. https://www.dane.gov.co/files/investigaciones/boletines/ems/bol_ems septiembre 22.pdf.
Noviembre 17 de 2022
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Tabla 1. Variaciéon anual de los ingresos y contribucién por tipo de ingresos, seguan subsector de
servicios
Septiembre 20227 / septiembre 2021

Clasificacién ClIU Rev. 4 A C.

Ingresos por

Venta de

tngres. Otros
D Descripcion Variacion (%) =
- e Almacenamiento v actividades 307 288 o2 ] 7
complementarias al transporte 3
H Division 53 Correo y servicios de mensajeria 11.3 11.0 0.0 i 04
1 Division 56 Restaurantes, catering y bares 20.1 192 0.9 00
3 Divsion 58 Actividades de edicion 6.4 -10,0 21 1.5
R Division 59, excepto Produccion de peliculas cinematograficas y o ey 2s va
Ciase 5920 programas de television
Division 60 y Clase  Actividades de programacion y transmision, =y teo o o
6391 agencias de noticias
Division 61 Telecomunicaciones a2 a4 -0.2 1 00
Division 62, DIVISION necarrolic de sistemas  informaticos  y
3 63, excepto Clase 2 286 284 0.2 -0.1
procesamiento de datos
6391
Seccion L. Division
= sers - =
= s Inmiob-harlas. alquiler de maquinaria y S == S -
Divisiones 7710, S9UPe
7729y 7730
Divisiones 69, 70, oz = <
&
i T e Ciaee 7306, Actividades profesionales  cientificas  y s = G o
. técnicas
Division 74
™M Clase 7310 Publicidad 233 283 oo i 0.0
Divisiones 78. 80y i idades de empleo, seguridad e
N 81, excepto Clase | e 2 p? s 161 160 0.1 0.0
it investigacion privada, servicios a edificios
o i
5 P e Actividades de centros de llamadas (Call = o= == : =
center) H
e Actividades administrativas y de apoyo de
Division 82 excepto 2 g
~N P oficina y otras actividades, excepto call 294 286 0.1 o6
center
e Grupo 854 Educacién superior privada 2.8 7.9 02 17
Q Clase 8610 Salud humana privada con internacion 12.2 122 0.1 -0.1
Division 86 excepto - = =
Q S ena Salud humana privada sin internacion 7.7 81 02 -o.s
< Divisiones 90, 92, Otros servicios de entretenimiento y Otros p— — 3 i

93.95 y 96
Fuente: DANE — EMS

servicios

En cuanto al subsector especifico de inmobiliarias el CIUU se refiere especificamente en la
Division 68 Actividades Inmobiliarias en su clase 6810 Actividades inmobiliarias realizadas con
bienes propios o arrendados que incluye.

e La compra, venta, administracién, alquiler y/o arrendamiento de bienes inmuebles propios
o arrendados, tales como: inmuebles residenciales e inmuebles no residenciales e incluso salas
de exposiciones, salas cinematograficas, instalaciones para almacenamiento, centros
comerciales y terrenos

e El alquiler y/o arrendamiento de casas y apartamentos amoblados o sin amoblar por periodos
superiores a treinta dias.

En septiembre de 2022, diecisiete de los dieciocho subsectores de servicios presentaron
variacion positiva en el personal ocupado total, en comparaciéon con septiembre de 2021,
especificamente en la divisién 68 Inmobiliarias, los ingresos nominales presentaron variacion
en ingresos nominales de 25.2%, los cuales se dividen en ingresos por servicios de 20.9%,
venta de mercancias 1.0% y otros ingresos 3.3% como se refleja a continuacion.

Tabla 2. Variacién anual del personal ocupado total y contribucién por categoria de contratacion,

segun subsector de servicios
Septiembre 2022° / septiembre 2021

Misione~
Clasificacién ClIU Rev. 4 A.C. Personal ocupado total” Permanente [ Agencies Hora
Saraco, catedracs"

Seccién Divisién Descripcién Variacion (%) Contribucion (PP}

H Division 52 Snacenmaiento Y SCHUKESSS 1.3 22 28 6.4

complementarias al transporte

H Division 53 Correo y servicios de mensajeria 5.1 o8 3s os
1 Divisidn 56 Restaurantes, catering y bares 91 7.7 0.4 1.0
3 Divsién 58 Actividades de edicidn 0.3 06 0.5 0.2
Divisién 59, excepto Produccién de peliculas cinematograficas y
3 : 5.5 34 0z 20
Clase 5920 programas de television
4 Divisién 60 y Clase Actividades de programacién y transmisién, — i 5if P&
6391 agencias de noticias £ ’ = e
3 Division 61 Telecomunicaciones .7 -1 1.4 09
Division 62, Division o orrollo de sistemas  informaticos
3 63, excepto Clase y 12,8 137 05 05
procesamiento de datos
6391
Seccién L Divisién
- - . Inmiob-hanas, alquiler de maquinaria y B & 5B P
Divisiones 7710, “0-F°
7729y 7730
Divisiones 69, 70, ) .
“ N Actividade: i 1 i
M 71.72, Clase 7320, fro ot R PRRROnENs, CRNeR ¥ 5.2 27 24 0.1
técnicas
Division 74
™M Clase 7310 Publicidad 7.9 EX) 29 1.0 --
Divisiones 78,80y 4 i idades de empleo, seguridad e
N 81, excepto Clase 3 Jbe s6 04 19 0.2 32
FE investigacién privada, servicios a edificios
oo Actividades de centros de llamadas (Call =5 = o5 5 =
center)
Actividades administrativas y de apoyo de
~N D“’"Q'i’;:i;;;“’“’ oficina y otras actividades, excepto call 84 64 34 1.3
center
P Grupo 854 Educacién superior privada 5.0 0s 42 0.0 02 -
Q Clase 8610 Salud humana privada con internacion 26 23 18 1.5 --
Q D'V'sc":;:z:;‘;e"“’ Salud humana privada sin internacién 14 a2 1.5 1.3
< Divisiones 90, 92, Otros servicios de entretenimiento y otros 5 26 2% -
93.95y 96 servicios

Fuente: DANE — EMS
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3. ANALISIS DE LA OFERTA
3.1 Distribucion de Empresas y Actividades Economicas
3.1.1 Proveedores: MYPIME

Para la identificacion de MIPYMES que podrian ser potenciales proveedores directos o
indirectos de los bienes y servicios requeridos por la entidad, se realizé la consulta en el
aplicativo de Bases de datos ONLINE y Verificacion en linea de la Camara de Comercio de
Bogotd, por medio de la cual se puede realizar la segmentacion de las empresas registradas
en cuarenta y siete (47) camaras de comercio a nivel nacional, con base a los diferentes
criterios de seleccion.

Con base en dicho analisis, se pudo identificar que, de los 2305028 registros existentes,
correspondientes a organizaciones que realizaron la renovacién de su matricula mercantil en
los ultimos seis (6) afios existen un total de 42914 organizaciones clasificadas en el siguiente
cadigo de las actividades de la Clasificacion Industrial Internacional Uniforme (CIIU) de todas
las actividades econdmicas, L6810, ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS CON BIENES
PROPIOS O ARRENDADOS.

Buscar Por : [ Nombre o Codigo CllU V|  Archivo Cédigo ClIU Registros Antes de la Seleccion: Criterios Seleccionados :
Buscar Cédigos L6810 : ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALI
Si no conoce el codigo utilice el siguiente buscador
Ingrese la palabra a buscar separadas por ;"

Cadigo ClIU

Nombre de la actividad econdmica @

6810
Buscar

| Codigo Descripcion Version Registros Después de la Seleccion
[] L6810  ACTIVIDADES INMOBILIARIAS 4 m

REALIZADAS CON BIENES PROPIOS
O ARRENDADOS

[ I seleccionar Todo

Del total de dichas organizaciones se puede evidenciar que 41010 corresponden a
Microempresas, 1536 corresponden a Pequefias empresas, y 284 corresponden a Medianas
Empresas, para un total de 42830 organizaciones clasificadas como MIPYME a nivel nacional

Criterios de Seleccion:: Registros Antes de la Seleccion:

Criterios Seleccionados :

Sin Clasificar Medianas
Microempresas Microempresas
Pequerias Pequerias

Medianas

Grandes @

— Registros Después de la Seleccion —
[_Iseleccionar Todo |_| seleccionar Todo
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Cantidad de registros en las

Tamafio de empresas Camaras de Comercio

Microempresas 41010
Pequeiias 1536
Medianas 284

Total MYPIMES 42830

De estos registros de MIPYMES, un total de 28623 organizaciones renovaron su matricula
mercantil en 2022 y 6924 renovaron su matricula mercantil en 2021, para un total de 35547
MIPYMES con renovacion de matricula mercantil durante estos dos anos.

Par : | Arios - Registros Antes de la Seleccidn:

Criterios de Seleccidn : (;r'[lli;;'los Seleccionados:
2022 - 2022

2021
2020
2019
2018
2017

S
©

Registros Después de la Seleccidn
n m [ Seleccionar Todo
[Jseleccionar Todo

De acuerdo con la informacion suministrada por Colombia Compra Eficiente’, los proveedores
reportados por el SECOP II como MIPYME para el afio 2021 a nivel nacional, registrados bajo
el cédigo UNSPSC 801315: “Alquiler y arrendamiento de propiedades y edificaciones”,
representan el 17.74%, como se muestra a continuacion:

Proveedores MiPyme en SECOP II*

0,58 mil (17,74%)

2.67 mil (82,26%)

Clasificacién ®MNo mipyme @ Mi pyme

7

https://app.powerbi.com/view?r=eyJrljoiZTIhMmZKNTgtYTIKNCOONmMEzLWIINmMUtYjc1ZTM4ZTE3MTVjliwidCl6lidi
MDkKwNDFILTIONTEtNDIkKMCO04Y2IxLTc5ZDVIM2Q4YzFiZSIsimMiOjR9 Consultada el 19 de octubre de 2022
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¢ PROSPERIDAD SOCIAL

3.2 Proveedores de Insumos y Materiales

Se efectla el envio de las solicitudes de cotizacidon haciendo uso de la base de proveedores
con la que cuenta la Entidad, la cual es actualizada para el presente ejercicio y enviada a
proveedores cuya actividad econdmica esté relacionada con el objeto en cuestidén. Asi mismo
se realizé la respectiva solicitud de Informacién de Proveedores por el SECOP II, con el No 23
de 20228, no recibiendo cotizaciones adicionales.

Los proveedores invitados a cotizar, que ofertan los bienes y/o servicios requeridos para el
presente proceso son:

PROVEEDORES

ARANGO TOBON INMOBILIARIA LUCIA PRADA
ARRENDAMIENTOS CALDAS ABR INMOBILIARIA
EJEZ RAIZ STAR INMOBILIARIA

DAVIS ISLEM SERVICIOS

ASTRA INMOBILIARIA FINANCIEROS E INMOBILIARIOS

HAZUL INMOBILIARIA PUBLIHOGAR
BEATRIZ GIRALDO INMOBILIARIA LA FONTANA PROPIEDA RAIZ
JNQ Inmobiliaria VISTA INMOBILIARIA

INMOBILIARIA CASTRO
ROSERO
VILLEGAS OCAMPO PROPIEDAD
RAIZ

LUCIA PRADA INMOBILIARIA

INMOBILIARIA MANIZALES

JAIME CARDENAS JARAMILLO

Teniendo en cuenta lo anterior; de la totalidad de proveedores contactados fueron analizadas
las condiciones de inmuebles ofrecidos por los siguientes proveedores:

. oo |
1. DAVIS ISLEM SERVICIOS FINANCIEROS E INMOBILIARIOS
2. INMOBILIARIA LUCIA PRADA
3. INMOBILIARIA MANIZALEZ
4, HAZUL INMOBILIARIA
5. LA FONTANA PROPIEDAD RAIZ CENTRO DE SOLUCIONES
6. JAIME CARDENAS JARAMILLO
gocfgeron recibidas cotizaciones de los proveedores contactados o a través de la plataforma
ECOP II

3.3 CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS

& Fuente:
https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/OpportunityDetail/Index?noticeUID=CO1.NTC.3452922&asPop
upView=true
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En cuanto a la Codificacion de Bienes y Servicios de acuerdo con el Cdédigo Estandar de
Productos y Servicios de Naciones Unidas, los servicios del presente proceso responden al
Cdédigos UNSPCS: 801315, desagregados asi:

SEGMENTO 80 Serv!a.os dg Gestion, Servicios profesionales de Empresa y Servicios
Administrativos
FAMILIA 13 Servicios Inmobiliarios
CLASE 15 Alquiler y arrendamiento de propiedades y edificaciones

4. ANALISIS DE RIESGOS
A continuacion, se presentan los riesgos que se pueden tipificar, estimar y asignar al objeto

del presente proceso, asi como el tratamiento y monitoreo propuesto para estos, con el fin de
realizar su mitigacion y administracién.
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MATRIZ DE RIESGOS
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De la anterior matriz de riesgos se estiman cuatro (4) riesgos, de los cuales los cuatro (4) se encuentran asignados al contratista y categorizados como
bajos.
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5. ANALISIS DE LA DEMANDA

Con el propésito de definir las condiciones del mercado y el costo de la necesidad, se procede
a ubicar las diferentes fuentes de informacion, asi:

FUENTES

EXTERNAS INTERNAS

5.1 FUENTE INTERNA

En cuanto a la fuente interna, durante los ultimos DOS (2) anos, PROSPERIDAD SOCIAL ha
realizado la contratacion para la adquisicién de los bienes y/o servicios requeridos, a través
de los siguientes procesos:

Vigencia 2020

No. de proceso CONTRATO DE ARRENDAMIENTO 1274 DE 2020
Tipo de Proceso Contratacion directa.

EL ARRENDADOR entrega a LA ENTIDAD ARRENDATARIA y esta recibe
en calidad de arrendamiento el inmueble ubicado en la ciudad de
Manizales, en la Calle 50 No. 26-97 para el funcionamiento de la
Regional Caldas de PROSPERIDAD SOCIAL.

Objeto a Contratar

Valor del contrato y forma de pago $85.486.519 COP
Plazo de ejecucion 19 meses

Nombre o Razén Social del

. JAIME CARDENAS JARAMILLO
Contratista

Otros (autorizaciones, permisos,
licencias, garantias, cronogramas, No aplica
etc.)

Factores Diferenciales

No aplica
Ley 2069 de 2020

https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/Opportunit
Fuente: yDetail/Index?noticeUID=CO1.NTC.1586449&asPopupView=tr
ue

De acuerdo con la informacién suministrada por Colombia Compra Eficiente® en su publicacion
del analisis de la demanda, el Departamento Administrativo para la Prosperidad Social durante
los afios de 2019 a 2021 reporto la siguiente informacidn de contrataciones bajo el cédigo de
UNSPSC 801315: “Alquiler y arrendamiento de propiedades y edificaciones” un valor total
estimado de contratacion de 43 mil millones y 53 contratos

En cuanto al valor estimado por proveedor y contratos por proveedor obtuvo la siguiente
informacidn

9

https://app.powerbi.com/view?r=eyJrljoiZTIhMmZKNTgtYTIKNCOONmMEzLWIINmUtYjc1ZTM4ZTE3MTVjliwidCl6lidi
MDkwNDFILTIONTEtNDIKMCO04Y2IxLTc5ZDVIM2Q4YzFiZSIsImMiOjR9 consultada el 19 de octubre de 2022
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Numero de Contratos por Proveedor

[

Valor Total Estimado por Proveedor

ramoc peeaneL s.A. [ NNNNNRNGEGEGEEEEEEEEEEEE Mauricio Arango E
ramoc pepaniL sa [ Florentino Figueroa Guar...
skapHE TEcNoLoGia sas [l Hernan Dario Buenafio
skapHE TECNOLOGIA sAs [l Marla Silebi y Compafiia s..

MAURICIO ARANGO ESC..

OMAIRA VARGAS DE GO.
ORLANDESCA S.A.

ALDA ESTELLA DUARTE R...

iNversioNEes Jaisac sAs. [l

COMERCIO INMOBILIARIO .
situanpo sas i

INVERSIONES BARPA S.AS. ]

Proveedor

IIIIINNNNNN
w

Proveedor

FONDO DE PROMOCION ... [ ALDA STELLA DUARTE RO..
INVERSIONES BARPA 5AS | ALEX DAVIDSON Y CIA LT.
silvio viveros ] alianza inmobiliaria s.a.
Mauricio Arango E || ALVARO ENRIQUE ALVAR...
$ 0 mil M $ 5 mil M $ 10 mil M $15 mil M $ 20 mil M (] 1 2
Valor Total Estimado Nimero de Contratos

De acuerdo con la informacion suministrada todos los proveedores durante los afios de 2019
a 2021 se encontraban ubicados mayoritariamente en la ciudad de Bogota 24.32% seguido
de los departamentos Antioquia, Atlantico y Quindio con el 5.41% de los proveedores.

5.2 FUENTE EXTERNA

A través de la pdgina de contratacion de la Agencia Nacional de Contratacién Publica -
Colombia Compra Eficiente, se ubican los procesos que con igual o similar objeto han
adelantado otras Entidades publicas, lo anterior, con el propdsito de determinar caracteristicas
de los bienes, proveedores, costos y en general tener un amplio conocimiento de los bienes
requeridos por la Entidad.

En el contexto de lo anteriormente expuesto, en cuanto a contrataciones con similar objeto,
gue hayan adelantado otras Entidades Publicas, que sirven como referencia al presente
proceso y que cuentan con similares caracteristicas, se mencionan las siguientes:

Entidad Contratante UARIV-UNIDAD PARA LA ATENCION Y REPARACION

INTEGRAL A LAS VICTIMAS

Vigencia 2021
No. de proceso UARIV-CD-2021-900194008-5
Tipo de Proceso Contratacion directa

Contratar a titulo de arriendo el inmueble ubicado en la Calle 51 No.
223-24 Local 4 y 5 Edificio Plaza 51, con los parqueaderos No. 80 y 82,
identificado con matricula inmobiliaria No. 100-118045 y 100-118046
para el funcionamiento de la Unidad para la Atencién y Reparacion
Integral a las Victimas Direccién Territorial del Eje Cafetero — Sede

Objeto a Contratar

Manizales.
Cuantia Definitiva del Contrato $22.025.838 COP
Plazo de ejecucion 6 (Meses)

Nombre o Razodn Social del Contratista Millan & Asociados Propiedad Raiz S.A.S.

Factores Diferenciales
No aplica
Ley 2069 de 2020

https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/OpportunityDe

Fuente (link): tail/Index?noticeUID=CO1.NTC.2009405&isFromPublicArea=True
&isModal=true&asPopupView=true
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Entidad Contratante LICEOS DEL EJERCITO

Vigencia 2020
No. de proceso CD-060-CELIC-2020
Tipo de Proceso Contratacion Directa

ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES COMO CAFETERIAS Y
Objeto a Contratar PAPELERIAS QUE SE ENCUENTRAN UBICADAS DENTRO DE LOS
LICEOS DE EJERCITO.

Cuantia Definitiva del Contrato $ 63.919.660.000

Plazo de ejecucion 10 Meses

SOLUCIONES Y PROYECTOS DE COLOMBIA SAS, LUZ YEIMY LA
ROTTA PENA, EDUAR ALFONSO MUNOZ ROJAS, DULCE Y CAFE,
Briyith Amparo Estrada Valderrama, LILIA ROSA GOMEZ
GIRALDO, Eccelina Castellanos Nifio, J.M.B VENDING MACHINES
SAS, 1.M.B VENDING MACHINES SAS, COMPANY SERVICES
COLOMBIA S.A.S, MIGUEL LIZARAZO RAMIREZ

Nombre o Razoén Social del Contratista

Factores Diferenciales
No aplica
Ley 2069 de 2020

https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/OpportunityDe
Fuente (link): tail/Index?noticeUID=CO1.NTC.1071719&isFromPublicArea=True
&isModal=true&asPopupView=true

De acuerdo con la informacion suministrada por Colombia Compra Eficiente!® en su publicacion
del analisis de la oferta, las entidades durante los afios de 2019 a 2021 reportaron la siguiente
informaciéon de contrataciones bajo el codigo de UNSPSC 801315: “Alquiler y arrendamiento
de propiedades y edificaciones” por un valor total estimado de contratacién de 707 mil
millones, 9293 contratos y 2877 proveedores.

Contratacién Anual Y B

@ Valor Total Estimado @ Numero de Contratos

% 2.0 bill. 11 mil
Q w
& 51,5bil, £
E 1omil =
— =
) (=]
i O
— 1,0 bill.
< S10b s
s} o
- smil ®
S 505nbil £
L]
= =

% 0,0 bill. 3 mil

0 Tomado de.
https://app.powerbi.com/view?r=eyJrljoiZTIhMmZKNTgtYTIKNCOONmMEzLWIINmMUtYjc1ZTM4ZTE3MTVjliwidCl6ljdi
MDkKwNDFILTIONTEtNDIKMCO04Y2IxLTc5ZDVIM2Q4YzFiZSIsImMiOjR9 octubre 19 de 2022.
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A continuaciodn, relaciono la cantidad de contratos por Plataforma.

Contratos por Plataforma

Fuente @SECOP_| @SECOP_II

2021

2020

AR

2019

2018

0 mil 2 mil 4 mil & mil 2 mil 10 mil

Numero de Contratos

En cuanto al total estimado por origen de proveedor y el origen de los proveedores la
informacién suministrada es la siguiente:

£

Origen y Valor de Contratos de Proveedores \

Others 6.5% x
Norte de Santander 1.0%
Caldas 1.0%
Meta 1.2%
Narifio 1.2% \
Magdalena 1.4% ~_"

Cérdoba 2.0% ~——J
Atlantico 2 3% —

— 3
g

Tolima 2.3% ——
Bolivar 2.3% 7

Valle del Cauca 3.2% /
Santander 3.9%
Cundinamarca 5.6%

Antioquia 9.0% zgomncharts

Distrito Capital de Bogota
57.0%

El origen de contratos se identifica que la mayor participacidon de proveedores por region se
encuentra Bogota con el 57.0% y Antioquia con el 9.0 %.

6. ANALISIS DE COSTOS

6.1 COSTOS DIRECTOS

Los costos directos del proceso se definen como los recursos que se pueden identificar medidos
exactamente en la oferta de producto y servicio que, para el caso de la necesidad, se define
como “Contratar bajo la modalidad de arrendamiento un inmueble en la ciudad de Manizales
para el funcionamiento de la Regional Caldas de PROSPERIDAD SOCIAL.".

Con el propdsito de definir un costo para la presente investigacion de mercado, con base en
la informacion recolectada, se defini6 como metodologia para establecer el valor, aplicar el
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calculo aritmético de menor valor de las ofertas con base en los precios cotizados por los
proveedores.

Teniendo en cuenta lo anterior y en cumplimiento con especificaciones técnicas, se recibieron
seis (6) comunicaciones, de los siguientes proveedores:

1. DAVIS ISLEM SERVICIOS FINANCIEROS E INMOBILIARIOS
2. INMOBILIARIA LUCIA PRADA

3. INMOBILIARIA MANIZALEZ

4. HAZUL INMOBILIARIA

5. LA FONTANA PROPIEDAD RAIZ CENTRO DE SOLUCIONES

6. JAIME CARDENAS JARAMILLO

6.2 OFERTA, UBICACION Y CARACTERISTICAS DE LOS PROVEEDORES

Los proveedores se encuentran ubicados en la ciudad de Manizales por cuanto tienen la
posibilidad de ofrecer los inmuebles en el mercado inmobiliario con las condiciones y
especificaciones técnicas requeridas.

De acuerdo con el informe de la Direccion Regional - Meta, se indica respecto a los inmuebles
revisados, los siguiente:

e DAVID ISLEM SERVICIOS FINANCIEROS E INMOBILIARIO - OFICINA
Consultando en la pagina Web, se encontrd una oficina que cuenta con un area de 109 M2 y

con un canon de arrendamiento incluida la administracion por valor de $6.400.000, que supera
el valor que estamos pagando actualmente, igualmente el area requerida es muy pequefia.

-
i il

T
"F ‘
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e INMOBILIARIA LUCIA PRADA- OFICINAS

En la consulta realizada en la pagina Web, se encontraron dos oficinas la primera con un Area
de 680 M2 y un canon mensual de $6.500.000 superando los requisitos iniciales y la segunda
de un Area de 400 M2 y canon mensual de $7.000.000, donde el &rea es mas pequefia y el
canon mayor al pagado actualmente.

Wi, @ Comubonen G Q nebieda DA (3 Duonbealed W) 408 ' B i A T )

lll\‘\

I'{(MI:\ Inrane.. @ Conven Elusbeth G, Q Wici Sedion DA (3 « Oeson Mesa De A, B SIF Jimpn [} DN | Accede
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.nhuuu siliaria

Pracio ou alquler

$6.500.000 Mensual

Pasos Cokimbanes

[T
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Descargr Recormendar inmuetle
=2 o] [v[3]
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Detalles del Inmueble : # Pais: Colombla Departamenta: Caldas Cludad: Marizales
Sector: Faogrande Codigo: 5345460 Estado: Usaco
Area Construlda: 480 m* Area Terreno: 660 m* Alcabas: &
Bafos: & Estrato: & Ao construecién: 1900
Oficina goclo: Alquiler
ALOUGER OFICINA BELEN MANZ.  ALOUILER OFICHA, ELCABLE WA ALOUILER OFKINA ELCABLE WA
Moo, CAI Cbrt " - M oty
Caractaristicas externas Cerca zona urbane Iegion / Universid
ONcobs 06 OAkebar HT 0 coba ALY 0
Ofaton Ykun' 0B 109 Arean’ OBahs Shan' (1) 0dan’
Descripcion Adicional :

ventilada. cerca al cablo plaza. a festaurantes, 3 1 Universidad nackonal y de caldas. Sector de aita

valrozaciin
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ALQUILER

Departamento: (501 Cluag: 4011301
Codige: 20017810 Eatado: Usaco
Area Privada: 400 Acobas: |
Oarape: Eatrates
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@ PROSPERIDAD SOCIAL

e INMOBILIARIA MANIZALES - OFICINAS

En la busqueda por la pagina Web, se encontraron tres tipos de oficinas que tienen un Area
de 100 M2, 126 M2, 125 M2 y canon de arrendamiento de $5.000.000, $7.000.000,
$6.282.500 respectivamente, y no cumplen con los requisitos exigidos

€ o Bnens. Q) oot aoes. o poge [} CuNidasie 4] hepnipayetec. A - W

Inmobiliaria -
2 Manizales

Oficina en Palogrande
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o Q oo e Ord. 0

.:\LWA
(029 Oficinaen AV, SANTANDER

il

- Wil

1A% k’,, Asesor Ejemplar Oficina Av.Santander /Manizales  §6.282.500

e HAZUL INMOBILIARIA - OFICINA

En la pagina Web, se encuentra una oficina con un Area 600 M2 y un canon de arrendamiento
de $ 8.500.000 y valor de administracién de $1.300.000, superando tanto el drea y el valor
requerido

© & F O & :

Resultados de la busqueda

Ordenar por:

FrMismuevs  1iMenorprecie 1 Mayer seecie
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NS¢ PROSPERIDAD SOCIAL

e LA FONTANA PROPIEDAD RAIZ CENTRO DE SOLUCIONES - LOCALES

En la pagina Web, se encuentran dos locales con un area de 175 M2, cada uno y un canon de
arrendamiento para el primero de $ 3.300.000 y el segundo $ 3.213.000 con IVA incluido, los
cuales no cumplen con el area requerida.
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CASA

La cual tiene un Area de 350 M2 que es inferior al espacio requerido y un canon de
arrendamiento de $4.000.000.
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@ PROSPERIDAD SOCIAL

e JAIME CARDENAS JARAMILLO

Yo JAIME CARDENAS JARAMILLO, identificado con ofdula de chudadania No.
10.212.274, quien obra en nombre propic v en cahdad de PROPIETARIO ded
inmueble ubicado en la Calie SO No. 26 — S7 de la dudad de Caldas, mediante
osta comunicacidn me permito rmanifestar i interds y disposicién para celebrar
<! contrato de arrendamientc con PROSPERIDAD SOCIAL, para ol
funcionamiento de la Direccidn Regional de la sede de Caldas por un término de
UN ARG,

El valor del canon mensual serd por la suma de CUATRO MILLONES
SETECIENTOS NOVENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y DOS
PESOS M/CTE ($35.792.492) por & términc de este.

6.3 COSTOS INDIRECTOS

Los costos indirectos del proceso se definen como los costos que se asocian a la ejecucién que
no afectan directamente el objeto y obligaciones del proceso, es como se define que los costos
indirectos son las garantias, gastos de administracion, traslados, entre otros.

7. IMPUESTOS

Este servicio se encuentra gravado con el Impuesto Sobre Las Ventas -IVA-, segun el Art.
468, TITULO V. TARIFAS, del Estatuto Tributario Nacional. La tarifa general del Impuesto
Sobre Las Ventas aplicable es del DIECINUEVE POR CIENTO (19%).

8. CONCLUSIONES

Se desarrolla un proceso de revision de inmuebles en Manizales, y se establece que de las seis
(6) cotizaciones de los inmuebles ofertados se realizd un proceso de verificacion de condiciones
minimas de area construida, servicios publicos, capacidad estructural, condiciones de
seguridad estructural, entre otras requeridas para el cumplimiento del objeto que se pretende
contratar a continuacién se detallan las diferentes propuestas:

Pagina 33 de 35



2

R 2

PROSPERIDAD SOCIAL

MOVILIDAD
INMOBILLARLA /CARACTERISTICAS TIFG AREA CANCN REDUCIDA
INMUEBLE _
INGRESD EAMNO
DANID ISLEM SERVICIDS .
FINARCIEROS E INMOBILLARKD OFICIHA 107 b $6.400.000 Ho Mo
QFICIMA EE0 M $6.500.000 HO HO
IMRACEBILIARLE LUCLA PRADA,
QFICIMA 400 M4 $7.000.000 HO HO
QFICIMA 100 A2 F-S.ECO.GGG HO HO
IMMCEBILLARLS MAMIZALES QFICIHA 126 MAF $7.000.000 HO MO
QFICIMA 125 M3 $6 282 500 HO HO
$%.800.000
HAZUL INMOBILLAIRA, OFICIMA SO0 M INCLUIDA, HO HO
ADMOIH
$3.300.000 HO MO
LO-CAL 175 MAZ
L& FORTAMA PROPIEDAD RAIZ $3.213.000 HO MO
CENTRO DE SOLUCIOMES
CASA 350 M7 $4.000.000 HO HO

El valor del canon de arrendamiento aumento 5,62% valor del IPC acumulado 2022 y no se
proyecta aumento durante el termino de vigencia del contrato.

Mediante correo electrénico de fecha 18 de octubre de 2022, la directora regional de Caldas
manifiesta que a la fecha no han encontrado bienes inmuebles con las caracteristicas y/o
requisitos estipulados por la entidad.

¢ Los costos obtenidos se calculan con la inclusién del IVA del 19%, lo cual permite tener una
estimacion confiable de los costos totales del inmueble requerido.

Se realizo la correspondiente busqueda de resolucién de bienes fiscales sin embargo no se
encontré resultado alguno.

9. RESULTADO DE ANALISIS DE COSTOS

En consideracion a las necesidades y obligaciones legales para el proceso de arrendar un
inmueble en la ciudad de Manizales adecuado para el funcionamiento de la regional Caldas,
se adelanta un proceso de verificacion de la oferta y de los servicios requeridos por
PROSPERIDAD SOCIAL y que arroja el siguiente resultado:

De acuerdo con la ficha técnica, el arrendamiento costeado obedece a una oficina funcional,
con cableado estructurado, equipo y mobiliario. El inmueble perfilado para ser seleccionado
por la Entidad cuenta las condiciones de metraje requerido, espacios, condiciones técnicas ya
adaptadas, y ventajas comparativas para los servidores publicos en términos de rutas de
acceso, seguridad periférica, centralidad y acceso al sistema de transporte de la ciudad.

La propuesta sobre el inmueble actual, previo proceso de verificacion de condiciones minimas
de area construida, servicios publicos, capacidad estructural, condiciones de seguridad
estructural, entre otras CUMPLE con las especificaciones requeridas para el cumplimiento del
objeto.

De acuerdo con lo previo, y considerando el cumplimiento de los requerimientos de metraje,
valor y ubicacion, el inmueble que se configura como la mejor opcion para PROSPERIDAD
SOCIAL es el ofertado por el proveedor JAIME CARDENAS JARAMILLO ubicado en la Calle
50 #26 - 97, de la ciudad de Manizales - Caldas, es asi, que el canon de arrendamiento
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mensual tendra un valor de CUATRO MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y DOS MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS M/CTE ($4.792.492) IVA incluido, de acuerdo

con su oferta.

Teniendo en cuenta el plazo de ejecucion por el término de doce meses el valor total del
contrato equivale a CINCUENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS NUEVE MIL
NOVECIENTOS CUATRO PESOS ($ 57.509.904) IVA incluido de acuerdo con la oferta

presentada.
VALOR VALOR TOTAL
pECEeL ARSI 2T VLB euibe: A
12 MESES
Arrendamiento un
inmueble en la ciudad de
MANIZALES para el $4.027.304. $765.188 $4.792.492] $57.509.904

funcionamiento de la
regional CALDAS

Preparé: Mary Luz Hernandez Paez

GIT Investigacion de Mercado - Subdireccién de Contratacidn
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