2 ARICS

NIT.900.183.528-6

CERTIFICADO DE SEDE PRINCIPAL

El suscrito OSWALDO ARIAS SIERRA, identificado con Cedula de Ciudadania 5.478.269 de Pamplona
/IN/Santander), quien obra en Calidad de ARIOS COLOMBIA SAS, mediante el presente documento me permito
certificar que cuento con una sede principal con la infraestructura fisica de oficina, bodega de almacenamiento y
operacional, para la ejecucion del contrato, Nos encontramos ubicados en la Calle 8 No. 42-76 Barios los
Cambulos, Cali- Valle. Teléfonos: (2) 3739920 — 3148802150, con Razon Social ARIOS COLOMBIA.

Adjunto contrato de arrendamiento
Copia de pago de arrendamiento inmobiliaria Multibienes LTDA.

Nombre Representante Legal: OSWALDO ARIAS SIERRA

Cédula No.: 5.478.269 de Pamplona /N/Santander)
NIT: 900.183.528-6

Direccion: Calle 8 No. 42-76

Teléfono: (2) 3739920

Fax: (2) 3739920

e-mail: departamentojuridico@hotmail.es,

juridico@arioscolombia.com.co

OSWALDO ARIAS SIERRA
C.C. N° 5.478.269 de Pamplona (N/Santander)
REPRESENTANTE LEGAL
ARIOS COLOMBIA S.A.S.
NIT: 900.183.528-6
juridico@arioscolombia.com.co

Calle 8 No. 42 — 76 Barrio Los Cambulos — Cali- Valle. Teléfonos
Email: juridico@arioscolombia.com.co .
WWW.arioscolombia.com.co.
Cali — Bogotd — Medellin / Colombia.




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
CERTIFICADO DE TRADICION DE
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 370-174111

Impreso el 07 de Julio de 2011 a las 02:17:17 p.m
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 370 CALI DEPTO:VALLE MUNICIPIO:CAL| VEREDA:CALI
FECHA APERTURA: 30-04-1984 RADICACION: 1984-01450 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 18-04-1984
CODIGO CATASTRAL: 7600101191600240006000000 COD. CATASTRAL ANT.: GO365000600000
ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO DISTINGUIDO CON EL #21 CON UN AREA DE 507 METROS CUADRADOS DETERMINADO POR LOS SIGUIENTES
LINDEROS: NORTE: EN 32.50 METROS CON EL LOTE #23 SUR, EN 32.50 METROS CON EL LOTE #49 ORIENTE: EN 15 .80 METROS
CON EL LOTE #22 OCCIDENTE: EN 15.60 METROS CON EL CALLEJON O LA CARRERA 15 SUR. (T.M 107/69)

COMPLEMENTACION:

RECCION DEL INMUEBLE Tipo Predio: URBANO
1) LOTE .21 URB/MILITAR
2) CALLE 8 #42-76 (ACTUAL)

{s} SIGUIENTE(s) MATRICULA(s} (En caso de Integracion y otros)

DE: GARCES VALENCIA ALFONSO TR e
DE: CORROBA FIRMAT MARIQ
A; CASTILLO GUSTAVO

ANOTAGION: Nro..002 Fechai 21-0;
Doc: ESCRITURA 618 del: 21:02-
ESPECIFICACION: 101 VENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN
DE: CASTILLS W EUSTAVO
"~ RIARI ANTONIO ’

ANOTACIQN;:;;NEQ;;;;QQB;;Eegha;:;;:i]:lQ_S—1 963
Doc: ESCRITURA 2621 del: 20-04-1963 NOT.
ESPECIFICACION:- 999 -ACLARACION -ESE
LINDEROS DEL INMUEBLE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X Titul
DE: GARCES VALENCIA ALFONSO
DE: CORDOBA FIRMAT MARIO

A: RIANI ANTONIO

HANTO-A

cho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 08-03-1972 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 503 del: 12-02-1972 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $ 35,000.00

ESPECIFICACION: 101 VENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto}
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MULTIBIENES LTDA.

VIGESIMA TERCERA: ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribic oste contrato el
srrenduario fealts exprepsmente al srendador para penolrae en ol inmueble y recuperar sn lanencia,
can ¢l solo requisito de |n presooncia do dos tesligos, en procum de oviler el deleriorn o ol
desmaniolam iento de lal inmuoebls, mempre que por cualguier circunslancia o mismo permanezcn
ahandonado o deshabitado por ol Idmmino de un mee o que wnenuce o intogridad frica dol bien o ln
neguridnd del vecindurio. La mbsmn fuoalted tendrin low dendoren solidarios an enso de abmdono del
inmueble para efecton de retiluirlo al smendador.

CLAUSULAS ADICIONALES: ES RESPONSABILIDAD DE LOS ARRENDATARIOS EL
USC DEL SUELOD; EN CASO OUE FUERE NEGADO NO LOS EXONERARA DE LAS
CLAUSULAS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

Para constancin so fima por las paries y mote testigos hibiles n lon 17 dins del mes de Jullo del
2011 en originul ¥ 03 coping de igunl tenor literal ¥ oo reconocen tanto en el lexto como lus fimas

anfe Motario Piblico, consistiendo los parfes en que eadn ono do ellos puads porn exigir el
cumplimioato do bas obligaciones contruidim. :

ARRENDADOR:

K_ ./_‘%{.{,{e‘ Fars {_..{'fr;* EAt Ay .

MULTIBIENES LTDA

NLT. N°900,183,528-6
NIT. S0D.135.1870

C.C, N*5.478.269 DE PAMPLONA

Doudar Salidario
Deudor Solidarie
Direcclin Notificaddn: Mreccidn Notifcaddn:
Challe 7 N238-16 Calle B N*39-54 Apio. 502
B/ n
Tel: 3964989 Tel: 3964859 314-6451040
Cli Culi

CARRERA 27 N°8-70 P.2 P.B.X 5587676



MULTIBIENES LTDA" O Py 4 '

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
COMERCIAL

COMGO: F = ARR = 17

ARREMDADOR MULTIBIENES LTDA.
NIT. 80D, 135.187-0
MATRICULA ARRENDADOR N°19

ARBENDATARIG ARIOS COLOMBIA
NIT. N°200.183.528-6
APROBADC: ASEGURADORA
SOLICITUE, 4929829
CONDICIONES GENERALES

PRIMERA: ORJIETO DEL CONTRATO: Medinalo ¢ presente contrulo ol srondador conceds ul
arendaiorio ol goce dol inmusble que ndelanie @0 identifion por su direccidn, do aeserdo oon ol

invenluio que b padon fiman por meparda,

HSEGUNDA: DIRECCION DEL INMUEBLE: CALLE § N°42-76, BARRIO LOS
CAMBULOS, DE LA CIUDAD DE CALI

TELEFONG: 5132140

LINDEROS: ORIENTE; Con lole buldio, OCCIDEMTE, Con le curvers 42 vohioular, NORTE, Con
@l predio ubivado en Ja Culle 8 A con nom enclabus N™12-78; SUR; Con lole baldio,

LUGAR ¥ FECHA DEL CONTRATO: 17 DE JUNIO DE 2081

TECERA: DESTINACKON: El swendaturio se compromele a8 dedinw  ede  inmuehle
exclusivamente pun: ALMACENAMIENTO ¥ DISTRIBUCION DE PRODUCTOS DE
PAPELERIA, CAFETERIA, ASEQ

CUOARTA: PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: ($L900.000.00) DOS MILLONES

NOVECIENTOS MIL PESOS MACTE, menmnles, ddonlio de lon cines (5) primeros
ding deo gucla perdodo mensunl, por anficipade, ol wren . a1 el page no es realizadoe en lon dina
eutablecidon, vsde ser efectunde los dise diez (10, veinte (20) y lreints (30) dol misno mes

cnecelsnde un valor adicionsl. Fl sreodataio pagaed tanbidn por cade mes ol srendador por
conoepto de impuesto n s ventis ol monto que In Loy Tributaria determma, pago que hari e ol
migmo plazo v condicioner convenidos pas el precio dol wrendemiento. Fxcepio gque en la
condicién mlerior o pacte como deslinacidn FSPACIOS PARA EXPOSICTONES Y MUESTRAS
ARTESANALES NACTONALES, ol srrendusro pagard lnmbida por onds mes ol sovendador por
comcoplo de ede impuesto, PARAGRAFO PRIMERO: La mera lolermcin do la parle srvendadors
on meoplar o puge del precio del conon do wrendmnioto vy do cuolns de sdminidoeidn con
povterioridad o los cince (05 ) primeros dins de cads pericdo contractunl no sy entenderd como dimo
do madificar on o) témine edublesido pum ol pago. £¢ <

CARRERA 27 N°8-70 P.2 P.B.X 5587676
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l’ARA(r'WU SEGUNDO: Bn caso do pagar en oualquivea do las fochas opeionnles ol procio dol
wrendmaiento, cuolug de adminidmeidn y demds pagoa que I parie srondmlora baya hecho por
cuenin do In pute wrendalurin, edle pogarm un valor adicional sin prejuicio de las sooionen y
sanciones pravistag en la olomils Décima Segunda del presente contrala.

QUINTA: INCREMENTOS DEL FRECIO: Vencido ol primer allo de vigenvia do vele conlrao y
aal sueesivamenty cadn doce (12) mensualidudes, en onso de pricroga Hicta o oxpresn, en fomin
mitomiticn y sin necesidad de requerimiento ulg,unn colre i prles, e precio mensial del
Asrendumiento so inorementurt on una proporcién equivalente al [ndice de Procios al Consumidor
() del wio mmedistenente aotecior mis costro puntos (4%), Al meoibic ede conbrdo el
avendodmio y los deadores solidorion quedan plenamente nol jondon  do lodos los reqjusos
milamiicos pactados en eole contmbo y que bhan de aperor dormibe s vigeneia del mimmo,

SEXTA: LUCAR PARA EL PACO: En lo ciudad de Cali (Vallo);, gnlvo pucto expreso entre laa

ok, o} mrendulario pagard of :Emo dol wrondamionto, ol BANCO CAJA SOCIAL on la
vehus estipuladas en ol cupdn de pago que e enbregin menmalmente en s domicilio dempre y
qul:,qul extado do cuenta ge encuentre a PAZ Y SALVO o on caso contrario en las oficings do ln
LLLTEU LTS Y

BEPTIMA: VIGENCIA DEL CONTRATO: Doce (12) mesons, que comienzan a contorse ol din
01 de Julio 2011,

OCTAVA: PRORIOGAS: Vencido el primer afio de vigencia de este conlrato, o menos que af nn
dlir I oo by comuniomto ala otm por comeo certificado s intencidn de dulo por lerm

comlrno #e considermh prosrognde por un aflo més. Vergide ol segondo oflo de vigencia Iw
prorogn quedsidn regido poc la di.q:minim del Codigo de Comercio.

NOVENA: SERVICIOS: Lon siguientes servicios phblicos edanin u cargo del srendustario asl:
Acueducte, alealarillade, eoegla, alumbado publico: Suseripior N™ 92964 Servicio teleftnico:
Suseriplor No, 7003746, Gaser de Occidonte: Suscriptor No, NO TIENE, y servicios adicionales
OO OO0 XX

El presente docmmento junto con log recibos caneelados por el wrendador conalituye Litulo sjocutivo

pun coboar judicialmenie sl srrendalario y sun garantes los servicion que dejaren de pagar siempre

xn tule montos cormspondan al perfods en el que etos luvieron en m poder ol inmueble, A cargo
| svendudor otarin lon siguientes servicios: XXNX XXX NN AN,

PARAGHAFO: EL ARRENDATARIO NO E3TA AUTORIZADO PARA SOLICITAR
INSTALACION DE LINEAS TELEFONICAS, NI SERVICIO DE INTERNET, SIN PREVIA
AUTORIZACION DEL FROPIETARLO.

DECIMA: COSAS O USO8 CONEXOS: Ademds del inmueble identificade y desorilo
anferioomente {endod el wvendolordo derecho do poce wolwe lon siguienies cosns v usos:
AXXXXNXENANXNXXXXNXXX

DECIMA PRIMERA: CUOTAS DE ADMINIS TRACTION: Se obliga también ol mrendalario o
emncelur ol prvendador In sma de (NG TIENE) por conceplo de cuols mensunl de administracion,
pagadera por andicipade dentro de los cinco (5) primeros dine do cady mensualidad. Este valor g
reajudard aulomilicamente ol din XX do XXXNXXXX do coda afio calendario, sin necesidad de
requerimicnto alguno, on una proporcidn del XX % cadn vez; no obstaile, si la copropiedad decido

un sumento sperior o inferior al indieado en edn cldusula, ol wrendalario edard obligndo u pagar el fa.

CARRERA 27 N°8-70 P.2 P.B.X 53587676



MULTIBIENES LTDA. 3

memjusle welinlade por ln copropiedad Bl smenddano vy los dendores  molidarios  remuncian
expresamenie a los requerinienl os pam constifucién en mora respecto de esta obligacidn pecuniaria

DECIMA SEGUNDA: CLAUSULA PENAL: Bl incumplimiento por parte del srendatado de
cunlguiorn de Tar clinsmlse do este contrwlo, v abn el sinple relwdoe en ol pago de von o mie
menmialidades, lo constilmirk en doudor del srendador por woa sema equivalends al duple del precio
mensnl del areadam lento que estd vigonle on ol momento én que tal incumplimfento se presente a
titulo de peni Se odenderd, on lodo oo, que ol il:fu do ln penn no oxtingue lo oblignoidn principal
y dque el mrendador podid pedir 8 In vez el pago de ln pena y In indemniznsién de peruicion, g es ol
pard, Este contralo serd proeba smmarin suficiente para ol cobio de estn pena y ol amendatsrio o me
dendores solidios renuncian expresmmente n conlquier requerimiente privado o judicial pun
coneliluirlon en mora del pago de eeta o coalguier olm obligacidn derivada del contrato,

DECTMA TERCERA: EYPACION EN BLANCO: El mrendsimrio faculla expresmuments al
arvendador par lenar en este documento los espacios en blmceo para la deseripeidn de los linderos y
curmclerisican del inmueble.

DECIMA CUARTA: REQUERIMIENTON: El wrendobwio y lon dendores eolidarios que
sugeriben este conlrato renuncian expresmmente u los requerimienton de quoe tratan los arifealos 2007
del C.C. y 424 del . da P.C., y en goneral n log que convagre cuslquier noma sestancial o procesal
para efectos de I constifucidn en mor,

DECIMA QUINTA: PREAVISOS PARA LA ENTREGA: Las pates se obligan a dor el
comespondients promvien pira la entrega con gein meses de anticipaciin n In Oealizscién del plazo
onginal o de m primoga.  La terminacidn unilaleral o el mrendatario en ooalquier ofroe
maomento aalo e aceplard provio el pago de una indemnizacién equivalente al precia de (3) meses da
arrenidanienlo gue este vigents en ol momento deo entrega del inmueblo.

DECIMA SEXTA: CAUSALES DE TERMINACION: A favor del avendador serdn lus
siguiwﬂua: a) La vesidn o subamiendo, b) El combio de destinacidn del mmueble, o) El no pi?u del
precio dentro del Wmine provislo en este contrido. d) Lo dedinasitn del inmueble paa lines ilieiton
o eonbrivie i las buenim costumbres, o que representen peligro el inmueble o s sadubridud do sun
habilantos. o) La walizacin de mejons, onmbios o sm mﬂnﬂu dol inmueble, sin expresa
antorizacidn del wrendador. ) La no cancelagitn de los servicios piblicos & cw dul arrendatario,
£) La no cancelacién del valor de lan cuolss de administeacion, dentro del tdrmino pacindo. h) Las
lemnde provigas en la ley.

DECIMA SEPTIMA: CESION DE LOS DERECHOS: Extipulan exprosamente los contratantes
que este conbrato no formurd parte integral de ningin celeblecimisnto do comervio y por lo
tanto, ln enajenncitn del que eventoalmente se cetablezea on ol immueble oo sola no Lrm dg:i ningiin
derecho de arrendamionlo al adiquidents sino quoe conaliluye coml de lerminacidn del conlrato, toda
vez que e mrendatario ge obliga expresm ente'a no ceder, a no subarendar el inmushble, ni transferir
i tenencie Pan lon efector e, oln pulipulacidn equivale a la oporicién a gue se refieore ol
numeral 3 del adienlo 528 Chdige de Comerolo, dﬂ tal merde que ln responssbilidad del
mrendaario no consrd con ln enajenacion dol establecimiento. ni con el aviso de I tranaferencin, ni
win con la inseripeidn de In enajenwoitn en ol Registro Meremtil.

PARAGRAFO: Poulrd el mrendador ceder libremente low derechor qua anmn de este conlrata y ial

vosldn producis vfbotos respecto dol mrendatmio y de los deudores solidarios n partic do 1a fﬂ:‘tl,l de
s comunicacion certifiondn en que w ellos se notifique tal cesitn. e v | i

CARRERA 27 N°8-70 P.2 P.B.X 5587676



MULTIBIENES LTDA. 2

DECIMA OCTAVA: RECIBO Y ESTADO: El mvendatario doctara que ha vecibido ol inmucble
objelo de ede contralo en buen eslado, conforme al inventario que hace parte dol mismo, ¥ que an ol
mimno sulndo lo restituirk ol amendedor a ln torminnoido del arrendamiento, o cusndo &ilo hnyn do
copar por alguna de lns cosales previdus, sulvo el delerioro provenionds del liempo y del e
logltimo,

DRECIMA NOVENA: MEJORAS: No podrd ol srrendabwrio ejooutor en el inmueble majoru de
minguna especie, exceplo Ins reparaciones locativas, sin el pemiso escrite del wrendador. Si se
ejeculmren pocederin ol propiotario deol inmueble win indemnlzncibn puin quien I efeciud, El
wrendaturio renuncin expresmmente o desconlw de Ja renla el valor de ley  repEraciones
indispenmbles, n que se reliere ol artloulo 27 do la Ley 820 do 2003.

VIGESIMA: DEUDORES SOLIDARIOS.- Los suscrilos:

OEWALDND ARIAS SIERRA C.C, N°S.478.269 DE PAMPLONA

Por medie del presente documento nos decloramon devdores del ARRENDADOR en fonna solidurin
o indivigible juato con of Amendsteie  ARIOS COLOMBIA de todas las cargas
y oblignciones conlenidie on ol presenle comrmo, vamo @rpnte ol Wamine inicalmonte padado
como durante sus prorrogas o renovaciones expreans o ideites y hasta la restitucidn roal dol inmuesble
al srrendndor, por concepto do: Arenduwmientos, serviclos piiblicos, indemnizactones, dafion on el
inmuehle, cuotas de adminisragion, olusalne penales, costaa provesales y eundguier otra derivada dol
conlrato, lnn eunles podrin ger exigidae por ol mrendador & cuslquiern de las obligedos, por la vie
ajeculiva, sin necesidad de requerimienton privados o judicisles a log cuales remmcimmos oxpreen-
mente, gin que por riedn de esle solidecidad sssnmmos of cardoter de fadores, i amondaticion dal
inmueble objeto del preseole contrdo, pues lal colidad ln poume sxclosivements ARIOS

COLOMBIA y mu respectivos causahabienter, Todo lo anterior sin peruicio de gue en
vano de shandono del inmueble custquiera de low deudores solidanios pueda hacor entrega
villidmaente dol immueble al avendador o a quien dete seffale, bien sea judicial o extrajudicialmento,
Parn este exclusivo electo ol mrenddurio olorga poder smplio y sufidents o loa devdores solidurion
oen esto mismo wclo y ol sascribives el presente conlruto,

PARAGRAFO: CESION DEL CONTRATO.- Los deudores soliducios scoplan expresamente
dosde ahor cuslquier cexidn que ol ARRENDADOR haga respecto del presente contralo y retifionn
m voluntmil de que In nolificneidn de qoe ealn el sriienlo 1960 dal Codigo Civil se surla con el solo
anvio e lnnola de cexidn weompafinda de copin simple del contralo, por servicio postal mitorizado, o
In direcoidn gque sparvoo registrads on gsle contralo al pie do ms respectivas firmas,

VIGESIMA PRIMERA: AUTORIZACION: Bl amondatario y los deudores solidurios mutorizan

exprosumente ul svendador ¥ o m eventun] cosionmrio o smbrogalario para incorponsr, reporiar,

ﬂmnu‘j conrullar en Bancos de Datos, In informacién qoe se relaeione con este contrato o que de
#o dorive,

VIGESIMA SEGUNDA: FALLECIMIENTO DEL ARRENDATARIO: u la muerte do slgunss
ile lns persons que integre ln parte arendatacin, poded ln par e srendadors scogerse al Artioulo 1435
del C.C. con respecto do umo conlquiera de los herederos o s elecoién y seguir el juicio con el 6 con
ellos, sin nocesidad de notificw o demandir a los domdba, 2 ¢
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Venlas, Avaltios, Hipotecas
Permulas, Administracion, Arrandamientos

NIT. 800.135.187-0 MATRICULA DE ARRENDADOR No. 0019
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ARIOS COLOMBIA SAS

Copia 900183528-6
BENEFICIARIO
ANTICIPO CANON DE ARRENDAMIENTO MES DE MAYO 2019 NRO.: 4326
FECHA DEL PAGO 02/04/2019
— o - T.R.M. 0.0000

Fecha de transferencia - 09/04/2019
e — Total transferencias bancarias; $4,757,810.00
Directivo activo: Oswaldo Arias Importe total: $4,757,810.00

Firma:
Pagos Efectuados V.1
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BENEFICIARIO

Original

MULTIBIENES LTDA
CANON DE ARENDAMIENTO ABRIL 2019

Fecha de transferencia - 05/04/2019

Documentos pagados:

Directivo activo: Oswaldo Arias

Firma:

ARIOS COLOMBIA SAS

900183528-6

IPAGOS EFECTUADOS

NRO.: 4325

| FECHA DEL PAGO | 04/04/2019

T.R.M. 0.0000

Total transferencias bancarias: | $4,757,810.00

Pagos Efectuados V.1

Importe total:

$4,757,810.00
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BENEFICIARIO

Original

MULTIBIENES LTDA

PAGO CONAO DE ARREDAMIENTO BODEGA

Fecha de transferencia - 07/03/2019

Documentos pagados:

Directivo activo:  Oswaldo Arias

Firma:

Pagos Efectuados V.1

ARIOS COLOMBIA SAS
900183528-6

PAGOS EFECTUADOS
NRO.: 4224

FECHA DEL PAGO 07/03/2019

. o ] T.R.M. 0.0000
Total transferencias bancarias: $4,900,544.00
Importe total: $ 4,900,544.00
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