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Superintendencia de Notariado y Registro |
HOJA DE CALIFICACION !
] UCIA MERCANTIL
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o | ACTO It: 0783 LIBERACION DE HIPOTEGA ~ - 258
| DELEASING DE OCCIDENTE SA. COMPANIA DE FINANCIAMIENTDS &
T 5Sin
~% | GOMERCIAL (roy BANCO DE OCCIDENTE S.A, ‘Nit. No. 890.300.279-43 2 =
E%, A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEE™ %
& Q] PATRIMONIO  AUTONOMO  FIDUCENTRAL  FIDEICOMISO  SMiLe |
é (s | Nit:830.053.036.3 - |
ci?f? -----
E~ ;ﬂ VALOR DE LA LIBERACION: OCHO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y DOS |
P <&  MLLONES DOSCIENTOS CINCO ML PESOS MONEDA CORRIENTE |
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FIDEICOMITENTE 5

15
’ FIBUCIARIA CENTRAL S5.A. como vocera del patrimonio auténomo i

denominado FIDUCENTRAL FIDEICOMISO SMH-7 {NIT 830.053.036-3}.-----——---

A:  FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. como vocera del patrimonio autdénome

FIDUOCCIDENTE FIDEICOMISG DE ADMINISTRACION, FUENTE DE PAGO, PAGOS Y
a,
\

] S SO~ P R s 5

ISR,



-? “'1. A.. = —_— et _i

GARANTiA No. 4~2~1653 (N!T. 830.054.076-2) . =

Y VALDR DE 14 TRANSFERENCEA CENCUENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS CUARENTA ¥ il
i NUEVE MILLONES CUATROC!ENTOS OCHENTA WIL PESOS  WMONEDA LEGAL1 ;f
| (5 54.549.480.000.00 MICTE)- : 9
| OBJETO: OFICINA No. 801, 901 1001 y-LOCAL NUMERO UNO — TREINTA Y }; |
l bos {1-32) {ESFERA)" QUE FORMAN PARTE DE GRAN ESTACION Ii CENTRO 5 5
COMERCIAL UBICADO EN LA AVENIDA CARRERA SESENTA (60) NUMERO| |
: , {]
"VEINTICUATRO — CERO NUEVE {24-09) (ACTUAL) INTERIORES UNG (_1), DOS : d
(2) Y TRES (3), DIAGONAL VEINTIDOS B (22B) NUMERQ SESENTA_S* TRES = e
TREINTA (63-30) (ANTERIOR), LOTE OUNICO MANZANA SMi - 7, 3 s
URBANIZACION CIUDAD SALITRE EN BOGOTA D.C ; 3¢
] Fi
" MATRICULAS INMOBILIARIAS -~  50(C-1827865 (Oficina 801 Piso 8), 500- _‘ ha
- 1827866 (Oficina 901 Piso 9), 50C-1827867 (Oficina 1001 Piso 10) y 50C- » RI
| 1827868 (Local No. 1-32 ESFERA) F .| ga
: ;
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CEDULAS CATASTRALES: 0082160301001080G61 - 0ﬂ621503ﬁ100109001 é ca
006216030100110001 006216030100101034 ' | 5 1.4
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En la ciudad de Bogoté Distrito  Capital, Departamento. & Cundinamarca, d Cli
., .+ Reptblica ae Colamkia, -siendc-el- dia VE!NTIOCHO (2} de! res _de MAYOU f}lel . cc
| .
=fio dos mil DOCE (2012) en ef despacho de la Notaria Trelnta y Nueve (39) del Ce:
Circulo de Bogota, cuyo TITULAR es MIGUEL ARTURO LINERC DE GAMBIL-—-—» 7y
et ‘ | saA
Comparecieron con minuta: 1) RAFAEL AUGUSTO SALAZAR LOPEZ, identificado | pres
, |
‘ san la céduta de ciudadania nGmero 17.164 235 expedida en Bogota, quien en su | i del
i
condicion de representanie legal, actia en nombie v representacidén de ; Gorre
[ TROYECTOS Y DESARROLLOS t S.A. sociedad constituida a través de f Que
! resgy

1 documenic privado No: DO00001 del representante legal dei 27 de febrerc de 2008, i
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inscrita el 18.de.m%rzo de 2008 bajo el No. 01199781 l

del Libro IX, con domicilio en Bogota, todo lo cual consta '

en el cerificado de existencia y representacion legal

expedido por la Camara de Comercio de Bogota el cual

se adjunfa, quien en adelante se denominara como EL !
FIDEICOMITENTE v 2} ADRIANA CHAVARRO
CALLEJAS, identificada con la céduf:—} de ciudadania
No. 66.762.546 expedida en Palmira (Valle), obrando en su calidad de
representante legal de la FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A., sociedad con

domitilio principal en la cilidad de Bogotd D.C., entidad de servicios financieros

legalmente constituida y con auforizacién para funcionar expedida por la
Superintendencia Bancaria {(hoy Financiera), {odo lo cual consta en el ceriificado
adjunfo de existencia y representacian legal expedido por la Superintendencia
Financieré, gquien se denominara para efectos de este contrato LA FIDUCIARIA, se
ha convenido celebrar el presente contrato de FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, FUENTE DE PAGQO, PAGOS Y
GARANTIA cantenida en las clausulas contempladas en el presente instrumento: I

CAPITULO | CONSIDERACIONES Y DEFINICIONES
1.1. CONSIDERACIONES: -
1. Que EL FIDEICOMITENTE tiene como objeto principal 1) La adquisicién a titulo

de compraverta, permuta, dacion en page o a cualquier tifulo de bienes 7=

inmuebles. 2) Urbanizacién, parcelacion y construccion de inmuebles tanto para !

use residencial y no residencial. 3) Enajenacion de bienes muebles e inmuebles |

a cualguier fitulo.
2. Que a EL FIDEICOMITENTE le fue aprobada por BANCO DE OCCIDENTE S.A.
una operacion de crédito/leasing, exigiendo el acreedor dentro de las garantias i
respectivas, fa constitucion de un coniratc de fiducia mercantii de
adminisiracion, fuente de pago, pagos y garantia con los siguientes bienes: (i)
cuatro {4) INMUEBLES ubicados en el GRAN ESTAGION il CENTRO
COMERCIAL de la ciudad de Bogots, actualmente fideicomitidos en Fiduciaria |
Central 5.A., en su calidad de vocera y administradora de! FIDEICOMISC SMIl- f
7, y del cugt es fideicomitente la sociedad PROYECTOS Y DESARROLLOS |
S.A., con el fin de gue LA FIDUCIARIA, como vocera y administradora det
presente FIDEICOMISO, los administre y expida cerificados de garantia a favor |
d=l Banco de Occidente S.A. y (i) los DERECHOS DE CREDITO que &
correspendan a EL FIDEICOMITENTE dentro de tos contratos de arrendamiento
gue sern consiifuidos schre los INMUEBLES y ofros inmuebles mas,
reservandose PROYECTOS Y DESARROLLOS 1 8.A. la posicion contraciual y
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. Que LA FIDUCIARIA ha ofrecido sus servicios a EL FIDEICOMITENTE para

4 L

las obligaciones como arrendador dentro de les mismos. LA FIDUCIARIA, con

cargo a los recursos administrados en el FIDECOMISQ, consfituird una fuente

de pago y atenderd las obligacicnes financieras que le instruya EL|.

FIDEICOMITENTE a favor del Banco te Occidente S.A. y reservara [0s recursas

necesarios para la atencion del pago del Impuesto predial de los INMUEBLES.

constituir y operar el fideicomisc cen los bienes mencionados, en su calidad de
institucion de servicios financieros.

Que LA FIDUCIARIA cuenia con la autorizacion para desarroifar confratos de

fiducia mercantit y de encargos fiduciarios, contenida en ja Resolucion No. 3674

del 4 de QOctubre de 1991 expedida por i@ Superintendencia Bancaria (hoy
Financiera).

1.2. DEFINICIONES: Para los efectos de este contrate, las palabras o términos que |

a centinuacion se relacionan tendran el significado gue aqui se establece:
1.2.1. LA FIDUCIARIA: Sera denominada asi en el presente contrato a la sociedad
FIDUCIARIA DE OCCIDENTE 3A. - FIDUOCCIDENTE cuya identificacidn se

efectud al inicio de este documento, cuyo objeto social permite ta celebracién y
gjecucion de negocios fiduciarios,
1.2,

2. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Se entendera por éste, el |

conjunto de derechos, bienes y ebligaciones que se conforma por la celebracion del |

concordancia con lo anterior, con los bienes inmuebles que transfiere EL
FIDEICOMITENTE, las mejoras y/o reparaciones locativas que sean construidas en
los mismos y deméas anexidades presentes o futuras, asi-como los demas bienes |
que con destino o con ocasion del presente contraio llegue a recibir EL
FIDUCIARIO se conforma un pafrimonio autonomo afecto a la finalidad y objeto da
la presente fiducia y al cual se aplican de manera especial las disposiciones de los

articuios 1226, 1227 y siguientes del Cadigo de Comercéo, bienes que junto con el | ‘

presente confrato, cuyo vocero y administrador sera LA FIDUCIARIA, Enl.

" objeto confqﬁnan el FIDEICOMISO 'denbmjnado FIDUOCCIDENTE;

EIDEICOMISO DE ADMINISTRACION, FUENTE DE PAGO, PAGQS'Y;-

GARANTIA. No. 4-2-1653, ideniificado con NIT 830.054.076-2, Los bienes'

fideicomitidos se mantendran separadoa del reste de los aclivos del FIDUCIARIO v |

de los que correspondan a ofros negocios.

1.2.3. EL. FIDEICOMITENTE: Es la sociedad PROYECTOS Y DESARROLLOS |

SA.

1.2.4, BENEFICIARIC DE LA FUENTE DE PAGO: Tendra esta calidad (nicamente

el BANCO DE OCCIDENTE S A quien sera recistrado como Gnice beneficiario de

la fuente de pago del presente contrato, en ios t&rminos pravistos en el mismo.
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1.2.5. CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO: Son dos |
(2) contratos celebrados ambos el 01 de abril de 2012
entre EL FIDEICOMITENTE y ‘LA CONTRALORIA
GENERAL DE LA REPUBLICA mediante los cuales el

primero se obliga para con el segundo a arrendar los

893778 ”

01 72!

siguientes inmuebles que comrespenden a los piscs de
= oficinas Nos. 401, 501, 601, 701, 801, 901, 1001 y al
Lacal niimero Uno — Treinta y Dos (1-32) Esfera, ubicados en GRAN ESTACION Ii
CENTRO COMERCIAL de la ciudad de Bogota. Ambos contratos tienen una
duracion aproximada de véintioche (28) meses contados desde la fecha del Acta de

Inicio de los contratos hasta el 06 de Agosto de 2014 y el pago mensual de canones
de arrendamiento a favor de EL FIDEICOMITENTE desde el 01 de junic de 2012, &l :
cuat sera incrementado anualmente en la misma proporcién en gque se hubiere
incrementado el IPC.
1.2.6. OBLIGACIONES FINANCIERAS: Son aquellas derivadas de las operaciones
de crédito/leasing celebradas enire EL FIDEICOMITENTE con EL BENEFICIARIO

127 INMUEBLE S e e e e

INMUEBLE 1
OFICINA NUMERO OCHOGCIENTOS UNO (801): Hace parte de GRAN ESTACIONE 5
Il CENTRO COMERGIAL — PROPIEDAD HORIZONTAL. Tiene su Avenida Carrer&,.

sesenta (60) nimero veinticuatro - cero nueve (24-08) Interior Dos (2). Su ére‘é;j, :

construida es de cuatre mil seiscientes noventa y ires punto seienta y uno metros | 3
cuadrados (4.693.71 M2). Su 4rea privada es de cuatro mil cuatrocientos cincuenta I
punto cero dos metros cuadrados (4.450.02 M2). I
I B 2 e e e jj
OFICINA NUMERO NOVECIENTOS UNQ (801): Hace parte de GRAN ESTACION ,
Il GENTRO COMERCIAL — PROPIEDAD HORIZONTAL. Tiene su Avenida Carrera |

sesenta (60) nimero veinticuairo - cero nueve (24-09) Interior Dos (2). Su area |

consiruida es de cuatro mil seiscientos noventa y fres punio setenta y une metros

cuadrados {4.693.71 M2). Su drea privada es de cuatro mil cuatrocientos cincuenta

punto cero dos metros cuadrados (4.450.02 M2). e
INMUEBLE 3. . |
OFICINA NUMERG DIEZ CERO UNC (1001): Hace parte de GRAN ESTACION I

e

SIEFR AL
.

- P

CENTRO COMERCIAL ~ PROPIEDAD HORIZONTAL Tiene su Avenida Carrera :

sesentiz (60) ndmerc veiniicuairo - cerc nueve (24-08) Intenor Dos (2). Su area
consiruida es de cuafro mi! seiscienlos noventa v tres punto setenta v uno metros
cuadrados (4.685.71 MZ). Su area privada es de cuatro mil cuatrocientos cincuenia
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punto cero dos metros cuadrades (4.450.02 M2). - .]
INMUEBLE 4.
LOCAL NUMERO UNQO — TREINTA 'Y DGS (1-32) (ESFERA): Hace parte de GRAN
ESTACION I CENTRC COMERCIAL - PROPIEDAD HORIZONTAL. LOCAL
NUMERO UNO — TREINTA Y DOS (1-32) (ESFERA): Hace parte de GRAN
ESTACION I CENTRO COMERCIAL — PROPIEDAD HORIZONTAL. Tiene su

acceso por la Avenida Carrera sesenta (60) nimero veinticuatre - CEro nueve (24-

09) Interiores Uno (1) y Tres (3). Su area construida es de cuatrocienios ochenta y
ocho punto setenta y tres metros cuadrados (488.73 M2). Su area privada es de/

cuatrocientos sesenta y seis punte cero ccho metros cuadrados (466.08 M2). Se

desarrolla en cuatro niveles.
1.2.8. ACREEDOR GARANTIZADO: Tendra esta calidad el BANCO DE

OCCIDENTE S.A., quien sera registrado como Unice beneficiario de {a garantla del

presente sontrato, en [os términos previstos en el misma.
1.2.9. DERECHOS DE CREDITQ: Spn todos y cualquier derecho gcondmico, activo
6 de cobro derivados de LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO, que se causen

o se deban causarse por la ejecucion de los mismos, a favor del

|
|

FIDEICOMITENTE, menos las sumas de dinerc que por concepto de (i) impuesto a |
las Ventas (IVA) y (i) cuotas de administracion debe pagar el presenie
FIDEICOMISO en desarrolio de [cs CONTRATOS DE ARRENDAMIENTG e
CAPITULO Y

MANIFESTACIONES Y DECLARAGIONES
2.1. MANIFESTACION DE LAS PARTES: Las paries dejan expresa constancia que

el presente conirato ha sido libre y ampliamente discutido y deliberado en los

aspecios esenciales y substanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de

condisiones para cada una de ellas. ---—--mrovmmmmmmmmeem e
2 2. DECLARACIONES DE EL FIDEICOMITENTE: EL FIDEICOMITENTE declara

que: (i} Es una sociedad debidamente constituida y que ejerce su cbjeto conforme

!

las leyes de la Republica de Colambia. {ii) Se encuentra debidamenie facultado
para celebrar el presente contratc de FIDUCIA MERCANTIL. (iii} Estd igualmente
facultado para suscribir contratos de FIDUCIA MERCANTIL, sin que ello signifigue
defrimento de su propio patriimonio. (iv) Las demandas o nrocedimientos
pendientes ante cualquier autoridad judicial, gubemamental o arbitral, conocidas ]
por é&l, de ser resuelios en su contra: (a) No tendran razonablemente un efecto 1
perjudicial para el contrato de fiducia que se constitiye en virtud del presentelt

contrate; ©, (b) No afectaran su capacidad de cumplir con fas cbligaciones |

1
l
\

adquiridas en razon del presente Centrato ge fiducie o la validez o exigibilidad det

uresente Contrato de Fiducia, {v) Ha cumplido con todas fas leyes y ordenes gue le
¥ q
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conirato, no se estén desmejorando las condiciones de
sus acreedores actuales por la transferencia de los
bienes que realizan mediante el presente documento, la

T cual la efectlan en forma licita y de buena fe con

[ relacion a posibles acreedores anteriores  al

perfeccionamiento del presente contrato. Por lo tanto,
LA FIDUCIARIA no asume responsabilidad alguna frente al BENEFICIARIO DE LA
FUENTE DE PAGO o ACREEDOR GARANTIZADO o a terceros por este concepto.
{vii} Los bienes que transfiere a fitulo de fiducia, no provienen ni directa ni
indi;ectamente  del ‘ejercicio de actividades establecidas como ilicitas, de
cenformidad con las Leyes 190 de 1995, 365 de 1997, 580 de 2000 y 793 de 2002,
y las demas normas que las modifiquen, complementen o adicionen, ni han side
utilizados por eilos ccmo'medios o instrumentos necesarios para la realizacion de
dichas conductas. {viii} Sobre los bienes gue transfiere no existe ningUn gravamen
o limitacién al dominio y que los mismos no han sido cedidos, enajenados o
transferidos a cualquier titulo con anterioridad a la firma del presente contrato. {ix}

En el evento que se inicie un Proceso Judicial de Insolvencia en su contra, la

son aplicables.“(vi} Conﬁlr:-.:l celegracic'm del presente—|

presente fiducia quedara sujeta a_los efectos previstos en la Ley 1116 de 2.006,
guedando exonerada LA FIDUCIARIA de toda responsabilidad que se pueda
derivar de tal circunstancia. ~--—eee

CAPITULO |B --

MATURALEZA DEL CONTRATO ‘
3.1. NATURALEZA DEL CONTRATO: El presente contrato de fiducia mercantil i
imsvocable es un contrato de derecho privado que se rige por las normas del

Codigo de Comercio y del Estatuto Qrgénico del Sistema Financiero; por lo tanio,

o
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los blenes fideicomitidos constituyen un patrimonic auténomo independienie ¥ .U‘;

separado de los patrimonios de las partes en este contrato, el cual estd | «

-
o

“]J

exclusivamente destinado a los fines de presente contrate de fiducia Este coniraio | su

es de caracler irrevocable. de manera que EL FIDEICOMITENTE sélo podra \éi;‘

madificarlo ¢ variar &l destino de los bienes fideicomitidos con aprobacién previay -
L
escrita de LA FIDUCIARIA v del BENEFICIARIO DE LA FUENTE DE PAGO y‘

ACREEDOR GARANTIZADO. Los hienes que conforman el patrimonio auténomo
no forman parte de la garantia general de los acreedores de LA FIDUCIARIA y sélo
serviran de fuente de pago y garantiz de las obligaciones contraidas en

cumplmiento de la finalidad perseguida cen este cantrato, de conformidad con 1o

establecido en dos articulos 1227 y 1233 ge! Codigo de Comarcic. i
CAPITULD IV e e e ;
COBJETC Y FINALIDAD DEL CONTRATQ oo o
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_ civil, otorgado, girado, garantizado, endosade, aceptado o firmado por EL

44, OBJETO DEL CONTRATO: Ei presente confrato tiene por objeto la|
constitucién de un pafrimonio auténomo cen los bienes que ransfiera EL|
FIDEICOMITENTE descritos en el numeral 5.1. del Capitulo V del presentel
contrato, para que LA FIDUCIARIA como vocera y administradora del
PATRIMONIO AUTONCMO:
4.1.1. Los maneje, custodie y administre, invirtiendo los recursos dinerarios en la
forma gue se sefiala mas adelante, quedando‘facultada LA FIDUCIARIA para: (i}
constituir un FONDO FUENTE DE PAGO en los términos y condiciones estipulados
nosteriormente, con el fin de atender el pago de las OBLIGACIONES
FINANCIERAS adquiridas a favor del BENEFICIARIO DE LA FUENTE DE PAGO;
(ii} constituir un FONDO DE RESERVA para atender el pago de las
OBLIGACIONES FINANCIERAS cuando no hubieren recursos suficientes en el]
FONDO FUENTE DE PAGO; (iii) realizar los demds pagcs que instruya ELl
FIDEICOMITENTE, siempre y cuando ‘exista el dinero disponible para elic dentro
del PATRIMONIO AUTONOMO, una vez se hayan efectuado las reservas a favor
del BENEFICIARIO DE LA FUENTE DE PAGO: {iv) restituir [os excedentes a EL
FIDEICOMITENTE, a titulo de devolucion de aportes, una vez se realicen los pagos

anteriormente mencicnados.
4.1.2. Que EL FIDUCIARIO - PATRIMONIO AUTONOMO sea el pleno propietario
de los INMUEBLES descritos mas adelante, con el fin de garantizar con el producto
de la enajenacion de los INMUEBLES, al ACREEDOR GARANTIZADO de la

presente fiducia, el cumplimiento de las obligacicnes a carge de EL

FIDEICOMITENTE, presentes o futuras, asumidas en su nombre exclusivo, 0 con
otra u otras personas naturales o juridicas, separada, conjunta o solidariamente y

que consten en cualquier clase de titulo o de documento de caracter comercial o

FIDEICOMITENTE.
CAPITULO YV
BIENES DEL FIDEICCMISO
4.1.BIENES DEL FIDEICOMISO: EL FIDEICOMITENTE para el cumplimiento del | .

ohjeto de este confrato, se obliga a transferir a LA FIDUCIARIA los siguientes

hhanes: —- )
5.1.1. La suma de UN MILLON DE PESOS M/cte ($1.000.000) los cuales seran
entregados por EL FIDEICOMITENTE a ia suscripcién del FIDEICOMISO. ~—mmmeme

5 4.2. El derecho de dominio y la posesion sobre los INMUEBLES, e
g 417 Los DERECHQOS DE CREDITO derivades a su favor de los CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTO. - - —

PARAGRAFC PRIMERO.- Para la transferencia de los bieres descritos en el
4
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numeral 5.1.2., T FIDEICOMITENTE se obllga a
instruir a FIDUCIARIA CENTRAL S.A. como vocera v

=

g

00172 893?92

FIDUCENTRAL FIDEICOMISO  SMI-7 para gue
transfiera a LA FIDUCIARIA, a fitulo de fiducia mercantil
irrevocable y con la finalidad que mas adelante se |
expresa, el derecho de dominio y la posesién sobre LOS |
INMUEBLES .- - ; = |
PARAGRAFO SEGUNDO.- Para la transferencia de los bienes descritos en el

numeral 5.1.3., EL FIDEICOMITENTE se- obliga a notificar junto con LA

FIDUCIARIA a LA CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA sobre la cesion |
de los DERECHOS DE CREDITO derivados de los CONTRATOS DE

ARRENDAMIENTO a favor del FIDEICOMISO, debiéndose obtener la aceptacion |
de LA CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA para que los recursos |
provenientes de tales derechos sean girados y/o consignados directamente en las
cuentas del FIDEICOMISO a nombre de “FIDUOCCIDENTE — FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION, FUENTE DE PAGO, PAGOS ¥ GARANTIA 4-2-1653", °
identificade con NIT 830.054.076-2. S - |
En el evento de presentarse incumplimiento derivado dz los pagos de los
CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO se deberan adicionar y sustituir con la cesién =

-4 ‘1

}h

a favor del FIDEICOMISO de nueves confraios gue haya suscriio EL:;D-

1_1
T

FIDEICOMITENTE con otras personas, previa aceptacion de LA FIDUCIARIA. -——-

En consecuencia, 1a transferencia de los DERECHOS DE CREDITO mencmnadaf

se perfeccicna mediante su cesién en los términos def articulo 1959 ¥ siguientes de,-Afw "

Ceadigo Civil, la que se entiende realizada por la suscripcién de este contrato v la i

nofificacién de la cesién que debera efectuar ELL FIDEICOMITENTE conjuniamente .
con LA FIDUCIARIA, debiéndose obtener ademas la aceptacién de cedido. En el '
evento en que EL FIDEICOMITENTE no firme conjuntamente con LA FIDUCIARIA |
fas comunicaciones antes indicadas, mediante la sola presentacién de este contrato
2 [a entidad o persona obligada al pago, cualguiera que sea, ésta entregard
directamente a LA FIDUCIARIA los recursos provenientes de los derechos que
correspondan seguin lo dispuesto en este numeral. EL FIDEICOMITENTE acepta 5
expresamente que este contraio sure la sclicitud ante la entidad o persong

responsable del pago o gird de los recursos provenientes de los derechos y que por |
lo tanto la autoriza irrevocablemente para dar cumpli_miento al requerimiento de LA

FIDUCIARIA para lo cual solamenie bastard acompariar al requerimiento folocopia

ue este contrato.
Es entendido que EL FIDEICOMITENTE por el hecho de la cesién de los
DERECHOS DE CREDITO, no se desprende de ias obligaciores a su ecargo

\ AL BE HEGE D CEL CLGE HOTARIAL L BT Tut G faid §
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administradora  del  FIDEICOMISO denominado |
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6.1.1. FONDO FUENTE DE PAGO: Para la atencién del servicio de la deuda a
favor del BENEFICIARIO DE LA FUENTE DE PAGO, se constitiird el Fondo

derivadas de los CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO. - “
Hasta ianto nc se allegue a LA FIDUCIARIA el. original de la comunicacion de
aceptacion de la cesion por parte de LA CONTRALORIA GENERAL DE LA
REPUBLICA en los términos y cendiciones previstos anteriormente, la fuente dei
pago prevista en este contrato no enfrard en vigencia, Io cual es aceptado expresa
e irrevocablemente por EL FIDEICOMITENTE con Ja suscripcion del presente
contrato. No obstante fo anteriar, las comisiones fiduciarias generadas a favor de
LA FIDUCIARIA se causaran desde ia suscripcion del presente contrato, lo cual es

aceptado expresa e irrevocablemente por EL FIDEICOMITENTE con la suscripcidn
del presente conirato. '

L os ‘Dienes descritfos se contabilizaran por el valor total de los recursos que de
acuerdo con los CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO deba recibir durante la
vigencia de los mismos el titular de tales DERECHOS DE CREDITO —--mrmmmemmnr—-
PARAGRAFO SEGUNDO.- Los rendimientos que se generen por la inversion de los
recursos administrados, estaran destinados al mismo objeto del presente contrato. |
CAPITULO VI |
EUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO ——--

6.1. FONDOS: Para. el cumplimiento de sus fines, los fecursos objeto del
FIDEICOMISO se administraran a través del Fondo Fuente de Pago, Fondo Pago
Impueste Predial de los INMUERLES y Fondo General, que funcionaran siguiendo

las reglas a continuacién descritas:

Fuente de Pago, el cual se alimentara con los recursos que ingresen a EL|
EIDEICOMISO. Para tal efecto, LA FIDUCIARIA de los recursos recibidos, realizara ‘1
las provisiones necesarias en las alicuotas requeridas para atender los pages de las
OBLIGACIONES FINANCIERAS centenidas en los documentcs de deuda, y con
base en las proyecciones del flujo de caja obtenidas de FL FIDEICOMITENTE, que

forman parte del presente contrato segin Anexo No. 1, de tal forma que faltando

diez (10) dias habiles para atender ef pago de lag citadas obligaciones, se cuente |
en el Fondo con el equivalente a la cobertura exigida por el BENEFICIARIO DE LA [
FUENTE DE PAGO de la cuota correspondiente a cada vencimiento ----———-r--e-r-—— |l
En e} evento que las proyecciones dei flujo de caja {Anexo No.1) no se comporten i
en la formna alll contenida, LA FIDUCIARIA queda facuftada expresamente para'l
reservar en el momento gue se requiera los recurses necesarios para atender el

pago de as oblguciones correspondientes, de acuerdo con los vencimientos |

vactados en los documentos contentivos de las obligaciones respectivas, cuya,

fuente de pago se regist-a en el presente contrato — —e- . —

i . e ey e —
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] Los pagos del

sei’vicio de la deuda los realizard LA |
FIDUCIARIA sin que medie instruccion por parte de EL |
FIDEICOMITENTE, de acuerdo con los términos v |
condiciones previstos en los documentos _de deuda
suscritos a favor del BENEFICIARIO DE LA FUENTE
DE PAGO. No obstante o
FIDEICOMITENTE podra realizar pagos directamente al |
BENEFICIARIO DE LA FUENTE DE PAGO e informar a LA FIDUGIARIA sobre los

mismos, anexando para el efecto el recibo de paga correspondiente.——---——-——mnmwe — i

anterior, EL |

En el evento que los recursos que conforman el Fonde Fuente de Pago descrito en |
ei presente numeral sean insuficientes para cumplir con el pago de las
UBLIGACIONES FINANCIERAS, EL FIDEICOMITENTE dentro de los diez (10}

dias habiles siguientes al requerimienio efectuade por LA FIDUCIARIA en este ‘

sentido, debera suministrar los recursos faltantes, con el fin de que LA FIDUCIARIA

pueda cumplir con el objeto de este confrato.

FIDEICOMITENTE con maximo tres (3) dias hébiles de antelacion a la fecha de
vencimiento, se encuentra obligado a entregar a LA FIDUCIARIA los recursos |

En cualquier case, EL

hecesarios para el cumplimiento de las obligaciones a su carge cuya fuente de
pago se atiende a través de EL FIDEICOMISO. 2 E
En todo caso, el presente conirato no exonera a EL FIDEICOMITENTE de :'Jgﬁ E

obligacién de atender directa y oportunamente las obligacicnes a su cargo y a favoi q,

b

del BENEFICIARIO DE LA FUENTE DE PAGO, y en consecuencia, s ho hubtere:—w
suficentes recursos en EL FIDEICOMISO para que LA FIDUCIARIA realizare Io ;
pagos de tales acreencias en las fechas correspondientes, LA FIDUCIARIA pagaré' =

hasta los valores que posea en el citado Fondo. Efectuado el pago parcial, LA |
FIDUCIARIA comunicara de inmediato a EL FIDEICOMITENTE y al BENEFICIARIO

DE LA FUENTE DE PAGO acerca de los pagos realizados.- |
PARAGRAFO PRIMERO.- La gonstitucion de este fondo fuente de pago queda
sujetg a la ' condicion suspensiva consistente en que los recursos de los
DERECHOS DE CREDITO LGS CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTO empiecen a ingresar efectivamente al FIDEICOMISO, to cual | &

derivados de

se espera empiece a ocurrir en ef mes de agosto de 2012, | =k
PARAGRAFO SEGUNDO: El Fondo Fuente de Pago se incrementard con los | .
rendimientos que se obtengan de las inversiones que con los recursos del mismo se .
1 2alicen en desarmollo de la gestion fiduciaria, y se disminuira por la aplicacion de 2
los recursos hacia el pago de las OBLIGACIONES FINANCIERAS a favor del
BENEFICIARIO DE LA FUENTE DE PAGO ——---
6.1.2. FONDO PAGO IMPUESTO PREDIAL DE LOS INMUEBLES: A este fondo

ingresardn los recursos necesarics para constituir una reserva para pagar el
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Una vez reconstituido, y en caso de uso total o parcial del mismo, EL

[

e

impuesto predial de los }NMUEBLESA-—-V
6.1.3. FONDO DE RESERVA:
Se constituird con la suma de $3.000.000.000, descontada directamente de los
recursos  derivados de la  OBLIGACION  FINANCIERA aprobada al
FIDEICOMITENTE por parte de! BENEFICIARIO DE LA FUENTE DE PAGQ, los
cuales serén girados directamente al FIDEICOMISO por parte del BENEFICIARIO
DE LA FUENTE DE PAGO, reserva gue debera mantenerse por dicho monto

durante toda la vigencia del presente contrato.

Con los recursos del FONDO DE RESERVA se atendera el pago, total o parcial, de
la OBLIGACION FINANGIERA aprobada al FIDEICOMITENTE por parte del
BENEFICIARIO DE LA FUENTE DE PAGO cuando no hublere recursos suficienies
en el FONDC DE FUENTE DE PAGO para atender el servicio de la misma.—---—-—
En los meses de Junio y Julio de 2012, EL. FONDO DE RESERVA sera utilizado‘
para atender el servicio de la deuda de la OBLICACION FINANCIERA aprobada al
FIDEICOMITENTE por parte del BENEFICIARIO DE LA FUENTE DE PAGO dado
gue se espera que los recursos derivados de los DERECHOS DE CREDITO. sélo l
empezaran a ingresar a partir del mes de agosto de 2012.

En el mes de Agosto de 2012, con los recursos que ingresen de los DERECHOS 1
DE CREDITO, se volvera a reconstituir el FONDO DE RESERVA.

IF!DE‘,COMITENTE se encuenira obligade a entregar a LA FIDUCiARIA, deniro de
los tres (3} dias habiles siguientes a su utilizacion, les recursos necesarios para
reconstituir el FONDO DE RESERVA.
Los recursos que conforman el FONDO DE RESERVA seran invertidos en la
Cartera Colectiva Ablerta Occirenta administrada por LA FIDUCIARIA, los cuales
quedaran afectos a esta finalidad y los rendimientos, si los hubieren, quedaran a
disposicion del FIDEICOMITENTE.
A la fiquidacion del presente centrato, los recurses que conforman el FONDO DE
RESERVA seran restituidos at FIDEICOMITENTE y/o a guien ¢l designe.----——--m--

6.1.4. FONDO GENERAL: A este fondo ingresaran los recursos excedentes, una
vez hechas las reservas de que iratan los subnumerales 6.1.7. y 6.1.2. anteriores,
con el objeto de hacer los pages que instruya EL FIDEICOMITENTE. ———r e
6.2. CERTIFICADOS DE FUENTE DE PAGO: LA FIDUCIARIA expedira certificados
de fuente de pago a favor del BENEFICIARIO DE LA FUENTE DE PAGO, segln
las instrucciones que para & efecte imparta EL FIDEICOMITENTE. En los
certificados se indicara el valor tota! de la fuente de pago. et monto a utilizar, la

vigencia de EL FIDEICOMISO y det certificado, los cuzies deberan estar impresos

en la papeleria gque para el efecto tiene LA FIDUCIARIA y suscrito por las firmas

e
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autorizadas por eésta. EI BENEFICIARIO DE LA |
‘ FUENTE DE PAGOQO debera lace;.ﬂ'ar expresamenie of |
17 ‘ cerfificado de fuente de pago, dentro de los ocho (8)
dias habiles siguientes a la expedicion del mismo: en

caso de no hacerlo y si no manifiesta su rechazo |

expreso, se entendera que lo acepta en los términas del |
‘ certificado expedido. Los certificados de fuente de pago |
| @ que hace reférencia este numeral nc seran negociables y solamente podran |

cederse las obligaciones que amparan, previa notificacién a LA FIDUCIARIA que |

| iacluya la aceptacion expresa del cesionario a los términos del presente contrato y
en general de las cuentas del PATRIMONIO AUTC)NOMO, siempre y cuando el
nuevo BENEFICIARIO (cesionario), tenga la calidad de entidad financiera vigilada

| por la Superintendencia Financiera de Colombia. £n todo caso, LA FIDUCIARIA
determinaré el procedimiento a seguir. El certificado de fuente de pago expirara por |

’ la exiincion de la obligacion ctuya fuenite de page se atiende en desarrollo def .
presente FIDEICOMISO, siempre que no exceda ia vigencia del FIDEICOMISO, por |

la cesion de la misma, caso este Gltimo en ef cual LA FIDUCIARIA expedird uno !
nuevo, o por [a terminacion o liquidacion del patrimonio autéNOMO. —— e

| PARAGRAFO.- La validez de los certificados de fuente de pago exped;das_-; ~
£3 1

{ queda sujeta a la condicién suspensiva consistente en que los recursos dﬁa’ a3
) -'

tos: DERECHOS DE CREDITO derivados de LOS CONTRATOS D?:': %
=

vy

=

ARRENDAMIENTO empiecen a ingresar al FIDEICOMISO lo cual se esper'é =
empiece a ccurrir en el mes de agosto de 2012. i
6.3. PROCEDIMIENTO DE PAGOS y/o GIROS: EL FIDEICOMITENTE comumcarar:—"

a LA FIDUCIARIA por escrito dirigido a ésta, los giros ylo pagas que deba efectuar |

s g e T
L G e

con cargo a los recursos administrados que se encuentren drspombies en el :
FIDEICOMISO dentro del Fondo General. La comunicacién donde conste la orden J
de giro y/o pégo, deberd ser suscrita por cualquiera de las personas cuyas firmas
para el efecto se registran en documento separado, quienes se encueniran
legalmente autorizados por EL FIDEICOMITENTE para ello. La orden de pago |«

debera contener el nombre y apellidos completos del beneficiario o de los

beneficiarios del pago, razén sccial, dacumento de identificacion (Nit o cédula de i

ciudadania), cuenta corriente o de ahorros en la cual LA FIDUCIARIA debera ::
: cohsignar ylo trasladar los recurses indicando la entidad bancaria respectiva, valor | ;E
neto a pagar, concepto, fecha en que se va a realizar ef pago, deducciones, base f J

ey

gravable y retencion en la fuenie si es del caso. Lo anterior con el fin que LA
I FIDUCIARIA pueda atender cporicnamente la  orden impartida  por EL |
FIDEICOMITENTE, guien se chliga a adjunfar a la orden de pago respeciiva, las |

facluras de compra y/o demas documenios soportes coniabes  del pago
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correspondiente. -

Tales pagos serén reallizados por LA FIDUCIARIA siempre que hubiere fondos
suficientes vy libres para ello en el FIDEICOMISO. Los pagos se realizaran a iraves|
de la entidad financiera donde se abran las cuentas de FL FIDEICOMISO, median‘te1
ahono en cuenta, cheque con cruce restrictivo, ACH, giro electrér}ico yio cualguier
otro medio idéneo. En caso gue ei pago se efeciiie mediante cheque, éste sera
entregade al beneficiario, previa _presentaci-c')n por parte del mismo, de su
documento de identidaﬁ, y si se trata de persona juridica, ademas se requerira {a
entrega del Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Gamara de Comercio o la entidad competente, con una vigencia no superior a
treinta (30) dias. El beneficiario del page podra autorizar la entrega del cheque a un
tercero, por escrito dirigida a LA FIDUCIARIA con reconocimiento de texto y firma
ante Notario PGblico. La orden  de pago debera entregarse a LA FIDUCIARIA con
dos ) dias habiles de anticipacion a la fecha en que deba realizarse el pagov, con
el fin d= que ésta pueda atender oportunamente [a orden impartida por EL

FIDEICOMITENTE o por la persona por ¢! autorizada, en los términos y condiciones

estipulados en la presente numeral.

PARAGRAFO.- LA FIDUCIARIA sera responsable por las retenciones a que haya

lugar en desarrolio de a fiducia, de conformidad con lo establecide en el articulo
102 numeral 5 del Estatuto Tributario. li
6.4. INVERSIONES.- LA FIDUCIARIA en egjercicio y desarrollo del presente

contrato, invertira los recurses objeto del FIDEICOMISO en las Carteras Colectivas

Abiertas administradas por ella, mientras los mismos son destinados al
cumplimiento  del objeto del presente contrato, - cuyos | reglamentos EL
FIDEICOMITENTE declara conocer y aceptar expresamente por haber recibido

copia de los mismos.

EL FIDEICOMITENTE expresamente acepta: 1.- Que las Carteras Colectivas
adminisiradas por la FIDUCIARIA san de desempefio variable y estan condicionada
al riesgo propio de estos instrumentos de inversion; 2.- Que por su naturaleza, las
obligaciones de ta FIDUCIARIA relacionadas con la inversién de los recursos
fideicomitidos son de medio y no de resuitade, por o que la FIDUCIARIA no
garantiza rentabilidgad ni valorizacion minima de las inversiones.
6.5. ENTREGA DE EXCEDENTES: Se consideran excedentes para los efectos del

presenie contrate, los recursos disponibles en EL FIDEICOMISO una vez LA

FIDUCIARIA haya efectuado las reservas gue Ssean necesarias para a

conformacion de tos Fondos de que frata e numeral 6.1.1. del presentg capiulo con

excepcion cel FONDO DE RESERVA el cual se entendera que quedara a\
qispomcii)n del FIDCICOMITENTE sole a la liquidacion del FIDEICOMISO, y sevJ

\
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- garantia con el fin de garantizar las obligaciones adquiridas por EL

- éste, sus codeudores solidarios o conjunta o separadamente, vy sus avalistas y a

uicho limite se ha tornado-como base el 100% del avallo comercial practicado

: ACREEDOR GARANTIZADO, toda vez que implicarla una modificacion a los

individual, no asf respecto de la suma total garantizada.
"6.6.1. VIGENCIA DEL FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISC COMO |
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| hayan efectuado los pagos con cargo a los recursos

fideicomiidos del Fondo General. LA FIDUCIARIA |
frasladard los excedentes arriba 'sefialades, a mas
tardar dentro de los dos (2} dias habiles siguientes, a la
cuenta de la enfidad financiera que le indigue EL l
_ FIDEICOMITENTE. -
—_— 6.6. UTILIZACION DE LA GARANTIA: Una vez

verificado gue el derecho de dominio de los INMUEBLES se encuentra en cabeza
del presente FIDEICOMISO, libres de todo gravamen vy limitacion al dominio, LA I
FIDUCIARIA expedird a favor del ACREEDOR GARANTIZADO certificados de ’

FIDEICOMITENTE, cuando el valor de las obligaciones garantizadas a cargo de

favor del ACREEDOR GARANTIZADO, no excedan el SETENTA Y SEIS POR
CIENTQ (76%) del valor comercial de los INMUEBLES. Para efecto de sefalar |

sobre los INMUEBLES en Febrero de 2012 por GRUPO VALOR S.A. El avaluador

| antes mencionado se encuentra inscrito en & Regisiro Nacional de Avaluadores; el =

i
. ] . e
avaliioc antes mencionade forma parte del presente confrato; dichos documentos y’-" 3

el presente contrato son de pleno conocimiento vy aceptacion de EL
FIDEICOMITENTE vy del ACREEDOR GARANTIZADO. ;
No obstante lo anterior, per soliciiud de EL FIDEICOMITENTE, en cualqwe

momento y mieniras ge encuentre vigente ei funcionamienio del FJDEICOM!SO:{ tf

. coma garantia, se podrd solicitar la ampliacién de la base de expedicién de |ﬁ

GCerfiicados de Garantia, mediante la presentacion a LA FIDUCIARIA de un availio g
actualizado de los INMUEBLES objetc de esta fiducia, reservandose LA |
FIDUCIARIA la facultad de aceptar dicho avalle, asi como de ampliar fa base de

| expedicion de Certificados de Garantia. En fodo casc para atender la solicifud de |

EL FIDEICOMITENTE en este sentide, deberd contarse con la auforizacion del |

Certificados de Garantia expedidos en cuantc al porcentaje de participacion

GARANTIA: E! FIDEICOMISO funcionara como garantia hasta el momento en que
los INMUEBLES sean fransferidos a favor del ACREEDOR GARANTIZADO, en los

térrmines del presente contrato.
6.6.2. OPERACION DE LA GARANTIA. EL FIDEICOMITENTE, medianic
comunicacion escrita, sclicitard a 1A FIDUCIARIA |z expedicién de Certificados de
Garantfa, Con base en tal comunicacior, LA FIDUCIARIA expedira un Certificado |
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\garantizadas con la presente fiducia. Iguaimente, si EL FIDEICOMITENTE es

de Garantia a favor del ACREEDOR GARANTIZADO en &l cual indicara el valor)
total de la garantia, & monto a utilizar, el valor individual en que participa el
ACREEDOR GARANTIZADQ, la vigencia del FIDEICOMISC vy del Certificado, el
cua! debera estar impresc en la papeleria gue para el efecto tiene LA FIDUCIARIA
y suscrito por las firmas autorizadas por este. El Certificado de Garantia a que hace
referencia esta clausula no serd negociable y solamente podrén cederse las
obligaciones que ampara, previa netifi cacion 2 LA FIDUCIARIA gque incluya [a
aceptacion expresa del cesianario a los términos del presente contrato y &n generat
de las cuentas del PATRIMONIO AUTONOMO, siempre y cuando el nuevo
acreedor (cesionario), tenga la calidad de entidad financiera vigilada por la
Superintendencia Financiera de Colombia. En todo casc, LA FIDUCIARIA

determinaré el procedimiento a seguir, en el evento de efectuarse [a mencionada
cesion respecto al Certificada de Garantia. El Certificade de Garantia expirara’por.la
extincién de la obligacion garantizada, por la cesion de la misma, casc este Gltimo
en el cual EL FIDUCIARIO expedird uno nuevo, ¢ por la terminacion o liquidacion
del PATRIMONIO AUTONOMO. : -

ia FEIDUCIARIA no expedira Certificados de Garantia mientras EL |
FIDEiCOMITENTE haya incumplide total o parciaimente cualquiera de sus |

obligaciones contenidas en el presenie contrato o alguna de las obligaciones].

‘az‘imiﬁdo a un proceso judicial de insolvencia, LA FIDUCIARIA se abstendra, desde
&l momento en que fenga. conocimiento de tal circunstancia, de expedir nuevos
Certificados de Garantia, hasta gue se haya terminado el tramite del mencionado
Acuerdo. De igual manera procedera LA FIDUCIARIA en el evento que le sea
comunicado el embargo de derechos fiduciarios que posea EL FIDEICOMITENTE

en e! presenie contrato, hasta tanio se obtenga el levantamiento de la medida

cautelar y le sea allegado el oficio respectivo.
6.6.2. EXIGIBILIDAD DE LA GARANTIA: En virtud de este contrato de fiducia,

desde anora se autoriza irrevocablemente a LA FIDUCIARIA para que efectie la

engjenacion de los INMUEBLES, siempre gue se haya dejado de pagar una
cualquiera de las obligaciones garantizadas a favor del ACREEDOR
GARANTIZADO, cuando el misma le comunique pof escrito el incumplintiento,
acompafiando para tal efecto fotocopia autenticada del (fos) ceriificado(s) dek
garantia a este(os) expedido(s) en desarroilo det presente FIDEICOMISO. Recibida l
por LA FIDUCIARIA la informacion del incumplimento  por el /-\CREEDOR1
GARANTIZADG, ésla comunicard tal circunstancia a EL FiDElCOf\/HTE!\iTE,I

quedando exoresamente autorizada la FIDUCIARIA para; ————mmmemmmsmsnms oo
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a) WCéntratar, aentro dTewlﬁr:)S diez (10) dias F;bile;

B ap—

siguienfes al recico de la. comunicacion de
incumplimiento por  parte del ACREEDOR
GARANTIZADO de 1a presente fiducia, la actualizacion

del avalito (lomado como base para la expedicion de

certificados de garantia), con el fin de determinar et |
— — valor de enajenacién de los INMUEBLES que integran el I
3 patrimenio auténomo, siempre v cuando EL FIDEICOMITENTE, o en defecto de
3‘; | este el ACREEDOR GARANTIZADO, hayan aporiado a LA FIDUCIARIA los
- | recursos necesartios para ta confratacion del mismo. ]
; l b} Iniciar el proceso de liquidacion del PATRIMONIO AUTONOMO vy pago de

las obligaciones  garantizadas con los certlificados de garantia expedidos en I

desarrollo y ejecucién del presente contrato de fiducia, previe cumpliimienio del

Froceso de venta y/o de dacibn en pago senalades en los numeral 6.6.5. y 6.6.6, ]

| siguientes del presente contrato. |

| PARAGRAFO: Si dentro de-los quince (15} dias calendario siguientes a la solicitud

| por parte de LA FIDUCIARIA, EL FIDEICOMITENTE o en defecio de este, ePI'F‘:’:;
ACREEDOR GARANTIZADO registrado coma tal en el FIDEICOMISO, no hag 5

aportadoe los recursos para ia actualizacion del avalio de que irata el literal a) de lamig
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 presente clausula, LA FIDUCIARIA, con el fin de determinar el valor de enauenah:nong‘““I
de los INMUEBLES que integran-el PATRIMONIO AUTONOMO, para la exigibilidad==

e la garantfa y para los efecios previstos en los numerales 6.6.5. y 6.6.6L

=

siguientes,tendrd como base el dltimo avallo realizado sobre los INMUEBLES que | *
se encuentren en su poder y que hayan sido aceptados por ef ACREEDOR | u
GARANTIZADO. r
| 6.6.4. PROCESO DE VENTA: Dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a |

la fecha en que LA FIDUCIARIA reciba la actualizacion del avallio respective de que

|
trata el literal a) dei numeral 6.6.3. del presente contrato, o si se da la circunstancia 3

i prevista en el paragrafo del mismo numeral, esta publicara un aviso en un diario de | ¢

| Circulacién Nacional o de amplia circulacion en e! lugar donde se encuentran | i

i ubicados {os INMUEBLES objeto del contrato de fiducia, en el que dé cuenta de la ‘ Ei
oferta de los bienes fideicomitidos y sin perjuicic de lo anterior, podra por si ¢ | ;)

mediante la contratacion de terceros, promaver su venta. Si cumplido este tramitey 7!
E pasados sesenta (60) dias calendaric desde la fecha del aviso de publicacidn no ha .
| recibide oferias que igualen o superen el valor del avalto de los bienes !
INMUEBLES fideicomitidos, coniinuara la promocién de venta, reduciendo el valor
de venta de los INMUEBLES hasta en un diez por cientc (10%) menos cada treinia
(30} dias calendaric que iranscurran sin que se concreten negocios de venta de los
mismos, sin que pueda llegar en todo caso a verderles por debajo del setenta y
[ -
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seis por ciento (76%) de su avallo. =

PARAGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA podra vender los INMUEBLES
fideicomitidos por debajo de los valores esfipulados en esta clausuia si a su juicio y
con autorizacion de EL FIDEICOMITENTE y de! ACREEDOR GARANTIZADO en el

evento que el fotal de [as acreencias sean iguales o superiores al setenta y seis por

\
ciento {76%), se hace necesario, a fin de evitar mayores deterioros financieros para%

éste, procediendo a la venta o negociacidn de los bienes, en las mejores
1 condiciones que, en su leal saber y entender, pueda obtener en el mercado,

temiendo en cuenta para ello el limite de precio de venia sefialado por el
ACREEDOR GARANTIZADC en la respectiva aprobacion.

PARAGRAFO SEGUNDO: Igualmente podrd LA FIDUCIARIA efectuar la venta de
ios INMUEBLES objeto del presente contrato de fiducia, en forma anticipada a los

plazos previstos en la presente cliusula, y aun antes de la exigibilidad de cualguier
ceriificade de garantia expedido en desarrollo y ejecucion de este contrato de
fiducia, si asi lo soficita EL FIDEICOMITENTE. En tode caso para efectuar esta
enajenacion se requiere de la aprobacion escrita del ACREEDCOR GARANTIZADO,
guien debera impartir aprobacion sobre el precio base de venta asi como gue ell
preducto de ésta se destinara al pago de las obligaciones garantizadas con dichos
certificados.
PARAGRAFQ TERCERO: Asi mismo pedra LA FIDUCIARIA efectuar su division, si

fuere posible, para facilitar cualquier negociacion, y en general realizar cualquier

gestion para la comercializacién, tales como avisos en prensa o cualquier otro
medie de comunicacién, confratar a experios en finca raiz, quedando ampliamente
facultado para aceptar, a su criterio, 1a mejor propuesta. LA FIDUCIARIA, previa
aprobacion de! ACREEDOR GARANTIZADOQ, podra conceder plazo para el pago

del precio de los bienes fideicomitidos pactando intereses de plazo para este tipo de

operacion de acuerdo con las condiciones de mercado vigentes a Ia fecha en que
se lleve a caho tal cperacion, siempre gue el oferente otorgue garantias suficientes.
Aceptada la oferta de compra de los INMUEBLES fideicomitidos, LA FIDUCIARIA

procederd a otorgar la respectiva escritura de compraventa, contando con amplias

facultades para definir condiciones de page del pregio, entrega de los lNMUEBLES,'

medificaciones al derecho de propiedad tales como engicbes y loteos, costos y en‘
genaral, para realizay todos los actos necesarios para la enajenacion de los bienes
' INMUEBLES, siempre vy cuando tales costos sean sufragados por EL

FIDEICOMITENTE, v en defecto de este por ef ACREEDOR GARANT&ZADO,'
i valores que en el caso de ser asumidos por et ACREEDOR GARANTIZADO, |

acreceran las obligacionas a su favor y deberdn conlar con su autorizacion previa.
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| PARAGRAFO CUAR?O La venta de los INMUEBLES ]
fideicomitides podra suspenderse en cualguier momento
of ) ! cuando EL ACREEDOR GARANTIZADO comunique por
6 (| escrito a LA FIDUCIARIA que EL FIDEICOMITENTE se l

ha puesto al dia con sus obligaciones vencidas, y LA |

LR e

£
4
£
;
'E‘:

FIDUCIARIA accedera & tal suspension, siempre que no

;**E:, —— ] exista contrato de promesa de compraventa celebrada 1
e OO UN O GRIO, e
Eé’ 3 PARAGRAFOQ QUINTO .- LA FIDUCIARIA cobrard, con cargo al FIDEICOMISO, una
?,fﬂ : comision del uno por ciento (1%) sobre el precio que resuite producto de la venta,

de los INMUEBLES que conforman e PATRIMONIO AUTONOMC objeto del
presente contrato.
PARAGRAFO SEXTO: En el evento de llevarse a cabo la venia de los INMUEBLES
| que forman parte del PATRIMONIO AUTONOMO del presente contrato, e}
[ ACREEDOR GARANTIZADO patticipara en el resultado de la vents hasta

concurrencia del valor garantizado en pesos contenido en el certificado(s) de

R
hya ol

garantia a este(os) expedido(s) y en caso de gue el valor de estos sea inferior a los
montos adeudados por EL FIDEICOMITENTE al ACREEDOR GARANTIZADO a
“prorrata del porcentaje de participacion individual determinado en el certifi cagp:-’de
garantia y hasta por el saldo insoluto de las obligaciones espemﬁcarﬁhgte”

garantizadas por el cerlificado de garantia correspondiente. En caso quu‘g ‘
obligaciones a favor del ACREEDOR GARANTIZADO superen el valor d%{’@%“-

fotal \ugente k—’?""-"""" 1
PARAGRAFQO SEPTIMO: Recibido el producto de la venta o negociacion de los
INMUEBLES, LA FIDUCIARIA realizard el pago de la o las obligaciones
garantizadas con los recursos del PATRIMONIO. AUTONOMO constituido con los
INMUEBLES objeto de! presente contrato y/o de los gastos, comisiones, ‘créditos v
| demas erogaciones en que haya incurrido el PATRIMONIO AUTONOMO para el

cumplimiento del objeto del presente contrato, con la prelacién gue se sefiala mas |

adeimnte en el.numerat 6.6.6., y si quedare algln remanente, después de haber | [
efeciuado las aplicaciones correspondientes, LA FIDUCIARIA fo entregard a EL ;
FIDEICOMITENTE, o a quien éste designe. —-——-——-r—c e h
PARAGRAFO OCTAVO: Realizadz la venta de los INMUEBLES fideicomitidos
procedera LA FIDUCIARIA a efectuar unilateralmente la liquidacion del presente

¥ confrato si no existieren bienes que conformen el PATRIMONIO AUTONOMO, y taf

liguidacion podra efectuarla en ef mismo instrumento en que transfiera la propiedad
de los INMUEBLES fideicomitides, sin que‘- haya necesidad de [a intervencién del
. i \HDE[COMITENTE n de EL ACRCCDOR GARANTIZADO, exceplo cuando

B
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resultare algn remanente & favor de este, caso en el cual, la liguidacion debera ser
suscrita por LA FIDUCIARIA y por EL FIDEICOMITENTE.
8.6.5. DACION EN PAGO: Si LA FIDUCIARIA no logra la venta de los INMUEBLES

fideicomitidos por et 76% de! avallo tomado como base para el proceso de

exigibilidad, ésta, si cuenta con los recursocs necesarics para ello, aportados por EL
FIDEICOMITENTE o el ACREEDOR GARANTIZADO, ordenara nuevamenie la
actuziizacion del avalio de los INMUEBLES fideicomitidos, y obtenido éste, o si se
da la circunstancia prevista en el paragrafc del numeral 6.6.3., ofrecera en dacion
en pago dichos INMUEBLES a quien tenga ia cafidad de ACREEDOR
GARANTIZADQ, por un valor igual al setenta y seis por ciento (76%}) del valor de!
avaltio. Tal ofrecimiento se entendera cumplido en la fecha de envio por coerreo
cerlificado de la comunicacién escrita dirigida a la direccion registrada por el
ACREEDOR GARANTIZADO. Transcurridos sesenta (60) dias calendario, contados
a partir de 1a fecha de envio de la oferta por correo certificado y habiendo mediado |.
en ese lapso de tiempo dos (2) comunicaciones mas reiterando los téminos de
ofrecimiento de la dacién en pago, sin gue el ACREEDOR GARANTIZADO hubiere
manifestadc por escrito entregado a LA FIDUCIARIA, su aceptacién de la dacion en

pago, se entenderd que éste no acepla la dacidn en pago y gue renunclia a Eal
_garantia contenida en el certificado expedido por LA FIDUCIARIA en desarrcilo del
_presente FIDEICOMISO, el cual quedara sin ningdn efecto ni validez a pariir de tal
g fecha, situacién que sera advertida en la comunicacion que LA FIDUCIARIA debera
ﬂt__,.gﬁm\.riar al acreedor. E| ACREEDOR GARANTIZADO al no acepiar expresa o
' tacitamente la dacion en pago consecuentemente renuncia a fa garantia. ——-—-r—-----
PARAGRAFO PRIMERO: Una vez pagadas la totalidad de las obligaciones
garantizadas, incluidos los gastos y comisicnes que eventualmente asuma el
~-ACREEDOR GARANTIZADO por cuenta de EL FIDEICOMITENTE, si guedaren
remanentes, éstos seran entregados por LA FIDUCIARIA a EL FIDEICOMITENTE
mediante la transferencia del porcentaje respective del derecho de dominic en
comin y pro indiviso, pudiendo el ACREEDOR GARANTIZADOQO, en este dltimo
evento, soficitar a LA FIDUCIARIA la divisién material de los INMUEBLES, si eflo |
fuere posible, en los términos previstos en el pardgrafo tercero dei numeral 6.5.4.
del presente confrafo, u optar por pagar dichos remanentes en dinero efectivo. En
todo caso, para la entrega de los remanentes a EL FIDEICOMITENTE se tendra
como valor de los INMUEBLES el 76% del avallc que sirvié de base para la oferia
de fa dacidén en pago al ACREEDOR GARANTIZADO. e e
PARAGRAFQ SEGUNDO: Ei ACREEDOR GARANTIZADO podra solicitar a LA
FIDUCIARIA durante cualguiera de los plazos senalados on la clausula 6 6.4, para

% el proceso de venta, que se le transfieran los INMUEBLES a fitulo de dacidn en f

— =i — == . — - — =
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pago. En todo caso, para [a dacidn en pago de que frata .l
el presenie pardgrafo, se tendré en cuenta los
parametros definidos en cuante a los porceniajes
determinados respecto del precic en el proceso de ’
venta, asi como la prorratza del porcentaje de

participacion individual, contenido en los certificados de

garaniia expedidos. En el evento de una dacién en
pago, en cualquiera de los escenarios previstos en la presente clausula, los gastos,
costos, comisiones, efc., seran de cargo del PATRIMONIO AUTONOMO: en caso
de no existir recursos o si estos fueren .inéuficientes, deberan cubrirlos directamente
EL FIDEICOMITENTE; en el evento de que este no los sumiinistre oporfunamente,
EL ACREEDCR GARANTIZADO asumira los gastos derivados de la dacién en
pago por cuenta de EL FIDEICOMITENTE, pagando a LA FIDUCIARIA, a grorrata
de sus obligaciones garantizadas, los gastoé que le adeuden por cualguier concepto
y que se hayan causado en desarrollo y ejecucion del contrato. En este evento los
gastos asumidos por EL ACREEDOR GARANTIZADO acreceran las obligaciones a
su favor, y deberan contar con su autorizacion previa.
PARAGRAFO TERCERO: En el evento en que se llegue a realizar la dacion en
page de los INMUEBLES a favor del ACREEDOR GARANTIZADQ, proceders L.%
FIDUCIARIA a efectuar unilateralmente la liquidacién del presente contrato en

evento en due no existieren bienes que conforirien el PATRIMONIO AUTONOMO

) ub‘ﬁti. Qﬁ‘f

tal liquidacion podra efectuarla en el mismo instrumento en que transfiera
propiedad de los INMUEBLES, sin que haya necesidad de la intervencion d_ ,
FIDEICOMITENTE ni de EL ACREEDOR GARANTIZADO, excepto cuandﬂ;FT
resultare algin remanente a favor de éste, evento en el cual, la liguidacion debera .
ser suscrita por LA FIDUCIARIA y por EL FIDEICOMITENTE.
6.6.6. FORMA DE APLICACION DE LA GARANTIA: Las partes convienen y asi se 5

dara a conocer al ACREEDOR GARANTIZADO, dejando constancia en el |

certificado de garantia que se les expida, que la prioridad u orden de aplicacion de Q‘.
la garantia, con el producto de la enajenacién del bien o bienes fideicomitidos sera | zﬂ
el siguiente: a) En primer orden la remuneracién de LA FIDUCIARIA, los gastos en “ i:é
que haya incurrido o deba incurrir en cumplimiento del presente negocio fiduciario y 0o

defensa de los bienes fideicomitidos y los impuestos, que por cualguier concepto
deba pagar este fideicomiso. b) En segundo orden vy en igualdad de circunstancias,
LA FIDUCIARIA pagara las obligacicnas garantizadas en proporcion y a proriata de
los valores de los certificados ge garantia expedidos, hasta el valor garantizado {en
pesos) yfo el porcentaje de gariicipacion individuzl de cada uno de los certificados
de garantia expedidos a favor dei ACREEDOR GARANTIZADO de esia fiducia, .
exigendo a el ACREEDOR GARANTIZADO la entraga de los originales de los _
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7.1, OBLIGACIONES DE LA . FIDUCIARIA: Ademas de las obligaciones

titulos crediticios garantizados con la presente fiducia, debidamente cancelados |
cuando haya habido pago fotal de la obligacion o la respectiva nota de cancelacion
parcial que deberd ser expedida a nombre de EL FIDEICOMITENTE por el
Representante Legal de fa entidad beneficiaria. ¢) En tercer orden, y si quedare
algiin remanente después de haber efeciuade las aplicaciones comentadas, LA
FIDUCIARIA lo transferira a EL FIDEICOMITENTE.
PARAGRAFO PRIMERO.- Cuando EL FIDEICOMITENTE no cumpla

oporiunamente con el pago de la prima de las pélizas de seguros, det pago de

tasas, impuestos, contribuciones, etc., de los servicios plblicos y las cuotas de
administracion, dichos valores se pagaran con cargo al patrimonio auidnoemo, los
cuales se pagaran prioritariamente en el primer orden, y se causara a favor de
guien haya suministrado tales sumas, un interés equivalente a la tasa maxima de
mara certificada por la Superintendencia Finaﬁciera para el credito de consumo,
calculada scbre el valor de las mismas. Esta fasa también es ablicabie ala
retribucion de LA FIDUCIARIA desde 1a fecha de causacion de la oom'isién, hasta el

dia del pago efectivo de las sumas adeudadas por éste concepto por paﬁe de EL
FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO.- No obstante lo dispuesto en el literal c) del presente

numeral, LA-FIDUCIARIA gueda faculfada irrevocablemente para que en el evento

en que exista incumplimientc por parte de EL FIDEICOMITENTE en ejecucidn del |

presente contrato, ésta realice la garantia y enajene los bienes que conforman &l
patrimonio auténomo, y una vez atendidos todos los gastos del fideicomiso incluida
la comision de LA FIDUCIARIA vy los ceriificados de garantia hasta su valor
garantizaglo (en pesos), si existen recursos dfsponibles--en el fideicemiso, pague a
EL ACREEDOR GARANTIZADO, los saldos insolutos de las . obligaciones
garantizadas con la presente fiducia, por encima del valor garantizado (en pesos)
de los certificados de garantia expedido(s). '
CAPITULO VI

OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LAS PARTES

establecidas en 1a ley vy en ofros apartes del presé‘nte contrato, LA FIDUCIARIA se
abliga a: - : ' :

1. Abrr la{s) cuenta(s) a nombre del patrimonio gyt@nomd denominado
FDUGCCIDENTE FIDEICOMISO _DE).QDM!N!STRAC@N,--FUE!}ITE- DE PAGO, PAGOS Y
- GARANTIA No. 4-2-1653", dentificado con NIT 830.054.076-2, a la(s) cual(e‘s}‘

ingresardn fos bienes objeto del presente contrato. - = - l

2

anf;nrmar y mantener-los fondos descritos en el humeral 6.1. del Capituio Vi del

- presente contraio - e = : ‘,
\ ] .

St
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]7 3. Atender y pagar el servicio de la deuda a favor del
BENEFICIARIO DE LA FUENlTE DE PAGO con los
recursos disponibles y existentes en el Fondo Fuente (

de Pago, con base en las estipulaciones del presente

contrato.

3. Uevar el flujo de amortizaciones y provisiones ]

I I 4 requeridas para la administracion del servicio de Ia

! B o e
s 4. Expedir los certificados de fuente de pago a favor de! BENEFICIARIO DE LA '
S‘@' FUENTE DE PAGO, de acuerdo con les términos y condiciones estiputados en

el nurmeral 6.2 del Capitido VI del presente CONtratn, ——--mwm-—————— e
5. Informar con diez (10) dias hébiles de antelacion a EL FIDEICOMITENTE a

través de cualquier medio escrito sobre la insuficiencia de recursos en el ’

It

FIDEICOMISO, y solicitar que aporte fa cuantia necesaria para atender

o T — -

l adecuadamente sus obligaciones. - l

6. Invertiv los recursos fideicomitidos en la forma prevista en la numeral 6.4 del

Capitulo Vi del presente contrato.

_ _ ”7'_.:..,._ .T—&—W' " : P

I 7. Realizar los pagos que instruya EL FIDEICOMITENTE con cargo a los recursos

fideicomitidos, segtin el procedimiento previsto en el numeral 6.3 del presente

contrato.
8. Llever la personeria para la proteccién y defensa ds {0s bienes entregados e
fiducia, contra actos de terceros y atn de EL FIDEICOMITENTE. Su gjercieid
esta supeditado a la informacion que sobre los hechos que los hagan emglble

UE

le de EL FIDEICOMITENTE, quien es por jo tanto responsabie de los perjmcxos

[ fdl(”)

Lﬂﬂ%rzﬂ
BTN e —

s que se causen por tales omisiones. =
b as.,.

I 8. Pedirinstrucciones al Superintendente Financiero cuando tenga fundadas dudas| ILE

acerca de |z naturaleza y alcance de sus obligaciones o deba apartarse de las

| autorizaciones contenidas en el presente contrato. - |

| 10. Informar mensualmente a EL FIDEICOMITENTE sobre la situacion financiera o | -

=

b LA h
S i
2

| estado de cuenta de los recursos del presente contrato, para lo cual dentro de

los primeros quince (15) dias habiles correspondientes, debera presentar una

? relacién detaliada de los recursos administrados objeto del presente contrato, | E J
_f f | las inversiones efectuadas, la atencidn del servicio de la deuda a favor del @
% RBENEFICIARIO DE LA FUENTE DE PAGO, los giros y/o traslados efeciuados a

g EL FIDEICOMITENTE, si los hubiere.

: ‘f 11.Lievar la contabilidad separada y discriminada de los otros negocios fiduciarios,

} 5 : de tal manera gue EL FIDEICOMITENTE pueda vesificar en cualguier momento

; ; I Ia correcta ejecucion del contrate. - e
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12.Efectuar deniro de los tres (3) meses siguientes a la terminacion del presente

conirato, la liquidacion y rendicién final de cuentas del mismo.

13.Entregar a EL FIDEICOMITENTE toda suima de dinero por concepto de capital!
que quede a ‘a ferminacion del contrato y le corresponda a éste, una vez haya
sido atendido el servicio de la deuda a favor del BENEFICIARIO DE LA FUENTE
DE PAGO, y hayan sido pagadas todas las obligaciones coniraidas por EL
FIDEICOMITENTE con cargo a los recursos fideicomttides vy después de
descontada la remuneracion y demas gastos que se generen en desarrolio de!
presente FIDEICOMISO. _
PARAGRAFO: En el evento que EL FIDEICOMITENTE no retire los saldos en la|
fecha de terminacién del presente contrato, éstos se continuaran invittiendo en las
Carieras Colectivas Abiertas administradas por LA FIDUCIARIA, hasta tanto EL

FIDEICOMITENTE manifieste por escrito la fecha en que efectuaran su retiro.—-—

14.  Recibir los INMUEBLES transferidos por Fiduciaria Central S.A. en su calidad
de vocera y administradora del FIDEICOMISO SMII-7, per instruccién de EL
FIDEICOMITENTE, para el desarrollo del conirato
14. a) Vigilar que la tenencia de los INMUEBLES se realicen dentro de los términos
pactados; b) Ceriificar al ACREEDOR GARANTIZADO de EL FIDEICOMITENTE su
calided de beneficiario de este contrato; ¢} Llevar un registro de ACREEDORES

GARANTIZADOS; d) Vi;_;ilar que el limite de expedicidn de Certificados de Garaniia
no sea excedido; ) Cuando se den las condiciones establecidas en la clausula
6.6.3., realizar los actos necesarios para la liquidacion del PATRIMONIO
AUTONOMO; ) Rendir cuentas a EL FIDEICOMITENTE y al ACREEDOR
GARANTIZADO; para ial efecto LA FIDUCIARIA remitird, minimo cada seis (6)
‘meses, a la direccion registrada por el ACREEDOR GARANTIZADO y por EL
FIDEICOMITENTE, una rendicion de cuentas en la cual se indique localizacion e
identisicacion de los INMUEBLES, una relacion de iocs ACREEDORES
GARANTIZADOS y de los Certificados de Garantia expedidos. A [a liquidacion, LA
FIDUCIARIA realizara una rendicién comprc;bada de cuentas a mas tardar dentro
de los quince (15) dias habiles siguientes a la liguidacion definitiva del
PATRIMONIO AUTONOMOQ. La rendicidn de cuentas se entendera aprobada si no
es cbietada dentro de fos veinte (20} dfas calendario siguientes a su envio; g)
Informar al ACREEBDOR GARANTIZADO del incumplimiento de las obligaciones por |
parte de EL FIDEICOMITENTE, que puedan afectar los INMUEBLES o el desarrollo
y ejecucion del contrato; hy Entregar al ACREEDOR GARANTIZADO, dentre de jos !

diez (10) dias habiles siguientes a las fechas en gue reciba el pago del precio

|
producto de la enajenacion de los INMUEBLES, de acuerdo con fo eslablecido en la |

clausula 6.6.6. literal b), los recurses lendientes a cancelar las obligaciones

\ |
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ACREEDCR GARANTIZADO registrado en ia fiducia; l) Las demas obligaciones

| derechos:

e o
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garanhzadas con la-:‘prc:eme fiducia; 1} A la terminacion
y liguidacion del presente contrato, transferir los
INMUEBLES objeto de la presente fiducia a EL |
FIDEICOMITENTE © a la persona que éste designe,

siempre v cuande se encuentren iotalmente canceladas

las obligaciones garantizadas con ta presente fiducia o i
si existiendo algiin ceriificado de garantia vigente, éste
fuere devueltc a LA FIDUCIARIA por EL FIDEICOMITENTE yfo del ACREEDOR
GARANTIZADO respactivo; j) Transferir al FIDEICOMITENTE, dentro de los diez
(10; dias habiles siguientes al dia que las reciba, las sumas o los titulos valores que

representen el valor del excedente entre los precios de enajenacion y los que

resultan del pago de las obligaciones que se garantizan ccn este contraio y de
todos los gastos que se hayan causado para el cumplimiento del presente contrato.
LA FIDUCIARIA podra hacer la entrega de estos excedentes a un tercero, cuando
asi se lo solicite EL FIDEICOMITENTE: k) El FIDUCIARIO no podra modificar |
parcial o fotalments, atendiendo solicitud del FIDEICOMITENTE, alguna de las

clausulas del presente contrato, sin la autorizacion expresa y por escrito del

establecidas en ¢l articulo 1234 del Cadigo de Comercio.

15. Todas las demas necesarias para el buen desarrolio del presenie contrato.

DE CAMRY
27

7.2. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: LA FIDUCIARIA fendra los siguient

MiSUS) ARTURG

1. Percibir la remuneracion que se sefiala en el presente contrato. | 9
2. No regisirar nuevos ACREEDORES GARANTIZADOS cuando el valor de las .
obligaciones a carge de EL FIDEICOMITENTE v a favor de los ACREEDORES B
GARANTIZADOS de esta fiducia, sea o exceda el monto establecido en la clausula

6.6. dei presente contrato.
2 No expedir Certificados de Garantia, mientras EL FIDEICOMITENTE haya :
ncumplido {otal o parcialmente cualquiera de sus obligaciones contenidas en el
presente contrato o alguna de las obligaciones garantizadas con la presente fiducia.
lgualmente, si EL. FIDEICOMITENTE es admitido a un proceso de Insolvencia
Econtmica en los términos de la Ley 1116 de 2006, LA FIDUCIARIA se abstendra, |
desde el momento en que tenga conocimiento de tal circunstancia, de expedir
nuevos Certificades de Garantiz, hasta que se haya ierminado el tramite dei
mencionado Acuerdo. De igual manera, procederd LA FIDUCIARIA en el evento
que le sea comunicado el embargo de dercchos fiduciarios gue posea EL
FI\DEICOMETENTE en el presentz contraio, hasla {anic no se obienga el

1



levantamiento de la medida cautelar y le sea allegado el oficio respectivo. Ast
mismo, LA FIDUCIARIA se abstendra de expedir nuevos Certificados de Garantia
cuando los avalitos de los bienes dados en fiducia no se hayan actualizado en los
aliimos tres (3} aﬁos,'por causa de la falta de suministro de recursos por parte del
FIDEICOMITENTE o ante la ausencia de recursos suficienies en el FIDEICOMISO
para iales efecios.

1

4. Contratar a terceros experios para la realizacion de avallos, ventas,

procesos judiciales y en general, para aguelios actos que requieran un

conocimiento especializado, tales como englobes, loteos, etc. El cosio de esta

contratacion sera por cuenta de EL FIDEICOMITENTE y/o del ACREEDOR
GARANTIZADO. -

5. Solicitar la restitucion de la tenencia de los INMUEBLES cuando deba
liquidarse el PATRIMONIO AUTONOMO o por cualguier ofra causa establecida en

este contrato.

B. Renunciar a su gestién, por las causales establecidas en el articulo 1232 del

Cédigo de Comercio, o cuando LA FIDUCIARIA sea demandada por EL
FIDEICOMITENTE. |

7. Dar por terminado el presente contrato por las causales sefialadas en el‘
articulo 1240 del Cédigo de Comercio, con excepcion de los numerales 5,6y
11 del citado articulo.

7.3. ALCANCE Y RESPONSABILIDAD DE LA GESTION DE LA FIDUCIARIA.
1. La responsabilidad de LA FIDUCIARIA se evaluard segin la naturaleza de [as

obligaciones o prestaciones a su cargo y su profesionalidad. Las ebligaciones

g-ie asume LA FIDUCIARIA en desarrolio del presente contratc son de medio y
no de resultade, y por tanto los compromisos adquiridos por ésta guedan
sujetos a la existencia en EL FIDEICOMISO de recursos disponibles v
suficientes para atender los pagos que deban efectuarse en desarrollo del
objeto de este contrato. LA FIDUCIARIA en el presente contratc se obliga a

efectuar la gestion encomendada dentro de la mayer ditigencia y cuidado, de fal

forma que su responsabilidad se desprendera directa y unicamente por la
gestion profesional que reafice y la dedicacion que le imponga, siendo claro y
asi se advierte, que su obligacion es la de proveer todos los medios a su;

alcance, deniro de una sana y razonable administracion cde los recursos,

tendiente a dar cumplimiento al objeto del contrato. LA FIDUCIARIA respondera
hasta de culpa leve en e cumplimiento de su geston, en los terminos del

articulo 1242 del Codigo de Comercio o la norma que o moaifigue, sustituya o

adicicne. - - — |
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2. LA FIDUCIARIA no respondera por la insuficiencia

de recursos en ef PATRIMONIO AUTONOMO,
derivada de causas ‘imputables a EL

[
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ot FIDEICOMITENTE, ni por los perjuicios que por !

iy esta  insuficiencia se pueda causar ai‘
y BENEFICIARIC DE LA FUENTE DE PAGC o a!l
————— J ACREEDOR GARANTIZADO i a EL

FIDEICOMITENTE ni a terceros, ni por los efectos de dicha insuficiencia en el |

3. LA FIDUCIARIA, por ningan motivo relacicnhade con este contrato, tendra que |

desarrollo del presente contrato. —-———————emcee

aportar recursos propios para su celebracién, ejecucién o terminacion.
4. LA FIDUCIARIA no respondera por la evaluacion del riesgo derivada de las
OBLIGACIONES FINANCIERAS que se atienden con los recursos y bienes del }
presente FIDEICOMISO, ni por sus garantias. ‘

LA FIDUCIARIA, en ninglin caso, asume en forma directa o a tiulo institucional,

o

las obligaciones adquiridas por el FIDEICOMISO, razén por la cual siempre
debers entenderse que LA FIDUCIARIA en relacién con el FIDEICOMISO actia |
Unica vy exclusivamente como vocera y administradora del mismo y en ningln
caso como obligada directa o solidaria de dichas obligaciones, motivo por e:chi '.
cual no asume ninguna responsabilidad ante cualquier incumplimiento de lag'3
obligaciones a cargo del FIDEICOMISO o de EL FIDEICOM!TENTE.--——-—---——-;A,!
8. LA FIDUCIARIA queda exenta de toda responsabilidad derivada de |43

= 20

enajenacion de fos INMUEBLES objeto de esta fiducia. Igualmente, si por la-4
legislacion relativa a los procesos de insclvencia econémica en los términos de- m i
la Ley 1116 de 2006, LA FIDUCIARIA no puede obtener la restitucién de los B
INMUEBLES, no podra hacérsele responsable de tal hecho.

PARAGRAFO PRIMERO: Sin peijuicio de la responsabilidad que le cabe a LA £

FIDUCIARIA por el incumplimiento de fas obligaciones que comeo fiduciario le
corresponden, segiin la naturaleza de cada una de ellas, ésta no asume ni sera |
responsable de ninguna de las obligaciones actuales o futuras de EL
FIDEICOMITENTE relacionadas con el(os) CONTRATO(S) DE ARRENDAMIENTO !
al igual que con las demas refaciones juridicas de donde provengan los recursos ’
gue ingresen a futuro al FIDEICOMISO, las cuales continuardan siendo

responsabifidad Unica y exclusiva de las personas que participaron en su

celebracign. - e —
PARAGRAFO SEGUNDO: Los eventuales retardes de LA FIDUCIARIA para ejercer
sus derechos frente a EL FIDEICOMITENTE por incumplimiento de las obligaciones |
@ cargo de este pravistas en el presenle conirato, no se entenderdn comc una

modificacion a fos t¢rminos del mismo. o ccmo una renuncia por parie de LA

P = . %3 I g K
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A

FIDUCIARIA a exigir fa indemnizacion de perjuicios correspondiente yio el!

cumplimiento del contrato. -

!

7.4. OBLIGACIONES DE EL FIDEICOMITENTE: Ademéds de las obligaciones
establecidas en la ley y en esie conirato, EL FIDEICOMITENTE se obliga al-———— |

1.

Motificar conjuntamente con LA FIDUCIARIA a LA CONTRALORIA GENERAL DE LA
REPUBLICA con quien celebrd los CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO y obtener la
aceptacion de ésta, para que entregue los recursos provenienies de dichas relaciones
jur'idica's en las cuentas del FIDEICOMISO,

Obtener aceptacién previa y expresa por parte de LA FIDUCIARIA, coma vocera y
administradora del FIDEICOMISO, para emitic su aceptacion & la parte arrendataria
para subarrendar o para ceder total o parcialmenie los CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTD Se entendera que el subarriendo o ia cesion sin dicha autcrizacion
no tendra oponible ni tendra ninguna validez frenie al desarrolic del presente
FIDEICOMISC y dar4 ia facultad unilateral a LA FIDUCIARIA de no permitir el ingreso
de recursos al FIDEICOMISC que provengan de una persona sobie la cual no haya
podido verificar su identidad € idoneidad.

Transferir otros recursos para dar cumplimiente al objeto de este contrator {i} cuando
los recursos del FIDEICOMISO sean insuficientes para su cumplimignto, y/o {if) en el
evento que los CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO sean terminados por alguna de

las causales previstas en el mismo, no se emita facturacian, sea(n) cedido(s) a un

tercero, 0 se agote por cualquier causa la fuente de pageo a el FONDO DE RESERVA,

transferir al PATRIMONIO AUTONOMO los recursos derivades de otra fuente de pago,
los cuales deberan generar un ingreso igual o superior al inicialmente transferido.—~—-—--
Entregar a LA FIDUCIARIA a ia firma del presente contrato, las proyecciones de
ingresos futuros a su favor de recursos derivados de los CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTQ, las cuales forman parte del pres:éhte conirato como Anexo
No. 1.
Certificar a LA FIDUCIARIA dentro de los quince (15) primeros dias de cada
mes a través de Revisor Fiseal, el valor facturade g su favor por concepta de los
CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO. -

No terminar por su voluntad, los CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO ni
realizar ningln actc; sobre los mismos sin la barﬁcipacién de LA FIDUCIARIA,
mientras existan OBLIGACIONES FINANCIERAS por atender con |os recursos
del FIREICOMISQO, v hacer lo posible para gue tales vinculos se mantengan

vigentes durante la vigencia de este contrato de fiducia, acreditando tal
circunstancia por escrito a LA FIDUCIARIA cada tres (3) meses. ——srmmimeomaeee

Realizar el cobro prejuridico v juridico de la cartera & su favor y a cargo de LA
CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA y/o su cesionaiio, asi como de

todas las personas con quien celebre contratos, cuyos recursos So0n o sean

nbjato del presente Comraio - oo e
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8. Abstenerse ‘de: cHebrar cualquuﬁ acth ohegoch

-]

f

juridico que recaiga sobre qu bienes transferidos
| al FIDEICCOMISO
9. Entregar copia de los documentos que soportan las
OBLIGACIONES FINANCIERAS contraidas con el
BENEFICIARIO DE LA FUENTE DE PAGO vy los

! ACREEDORES GARANTIZADOS, Ias cuales deben
ser atendidas con recursos de EL FIDEICOMISO.

Instruir a LA FIDUCIARIA sobre la realizacién de los pagos, acorde con o

previsic en este contrato.
Saiicitar a LA FIDUCIARIA Iz expedicion de los certificados de fuente de pago a
favor del BENEFICIARIO DE LA FUENTE DE PAGO y de CERTIFICADOS DE
GARANTIA a favor de Jos ACREEDORES GARANTIZADOS.

[ 12.Rzconocer el valor de los costos y gastos en que LA FIDUCIARIA haya incurrido

13.

14.Suministrar a LA FIDUCIARIA las informacicnes que ésta le solicite para e

15. Informar por escrito a la FIDUCIARIA sobre fa ocumencia de cualquier evento

para dar cumplimiento a Ia gestlon encomendads, segun lo pre\flsto en el

presente contrato. e e
Suministrar oporiunamente a LA FIDUCIARIA e flujo de amortizaciones de las
OBLIGACIONES FINANCIERAS, con el fin que LA FIDUCIARIA pueda atende
el pago del servicio de la deuda. - -

mejor desempefic de sus funciones, y muy eSpecla!mente para ciumplir

caballdad con la administracion de los recursos.,

que pueda llegar a afectar los CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO y/o el flujo
de recursos que deban ingresar al FIDEICOMISO tales como iniciacién de

procesos en contra, la existencia de un incumplimiento de los CONTRATOS DE

|
|

ARRENDAMIENTO, imposicion de multas v en generai cualquier evenio que |

pueda llevar a Ia terminacion de los CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO, con
el fin de que la FIDUCIARIA informe de tales hechos al BENEFICIARIO DE LA
FUENTE DE PAGO. -

16.Dar aviso inmediato a LA FIDUCIARIA sobre cualquier circunstancia de la que

tenga conocimiento, que pueda afectar la propiedad v el ejercicio de la posesion
quieta vy pacifica de los bienes fideicomitidos, tales como: a} medidas
administrativas o precautelares de cualguier orden que afecten de manera
significativa su funcionamientc. b) decisiones, debidamente ejecuforiadas,
proferidas por ierceros gque puedan afectzar la titularidad y existencia de los
bienes transferides al FIDEICOMISO. o la validez o eficacia del presente

CONIratn. ———mmee oo e b

17, Siempre que se vincule un tercero =i FIDEICOMISO, bien sea como destinatario

il
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de pagos o en cuaiguier otra modalidad asociada al desarrolle del obieto del
contralc fiduciario, EL. FIDEICOMITENTE debera suministrar por escrito a LA
FIDUCIARIA toda la informacidn relacionada con diche tercero, a efectos que la
misma pueda efectuar periddicamente a la Direccidon de Impuestos y Aduanas
Nacionales - DIAN los reportes de informacion en medios magneticos. Para tal

fin, EL FIDEICOMITENTE debera suministrar como minimo la siguiente

informacion;

a. Nombre o raztn social compieto del Tercero

b, Numero de identificacion del Tercero

c.” Direccidon y Ciudad del Tercera -
18. Pagar la comision fiduciaria a que tiene derecho por su gestion LA FIDUCIARIA.
19.0tprgé{ a favor de LA FIDUCIARIA un pagaré en blanco con carta de

instrucciones, como garantja-del page de las comisiones fiduciarias y demas
'Qastés ¥ costos gue por virtud de este contrato se obliga a pagar.---———--——-—-- -
20.a) Transferir los INMUEBLES libres de toda clase de gravamengs o limitaciones
del dominic, respondiendo por el saneamiento por vicios redhibitorios o por
eviccion frente a EL FIDUCIARIO, LOS BENEFICIARIOS, o© los terceros
adquiréntes a los cuales EL FIDUCIARIO les transfiera la propiedad de los
INMUEBLES ﬁdeicorﬁitidos en los casos y bajo las condiciones establecidas en
este instumento publico; b) Contratar con una Compadia de Seguros,
debidamente autorizada por la Superintendencia Financiera de Colombia para
funcionar, por fodo el tiempo de duracién del presente contrate, y hasta el pago
completo.de las obligaciones garantizadas con la presente fiducia, un seguro
que ampare los INMUEBLES contra todo riesgoAy actos mal intencionados de
terceros, hasta por el valor comercial de los lNM_UEBLES, (dqnstrucciones ylo
..edificaciones) - designande como . beneficiario .a .-la FIDUOCCIDENTE
v;FleiCbM!SO .DE. ADMINISTRACION, FUENTE DE PAGO, PAGOS -y
..GAFiAI;ITIA No. 4-2-1653, identificado con N‘IT £30.054.076-2; c) Sum;inistrari
opo'rtl'.m-ament'e a EL FIDUCIARIO las sumas de dinero que éste le solicite para

el cumﬁ:!imiento de su gestion; d) Atender directa v oporiunamente el pago de

fas obligaciones por cbncep’{o de servicios, impuestos, fasas, confribuciones,
constitucion yfe renovacion de palizas, ¢ cualquier ofro que Hegare a afectar los ]
INMUEBLES, vy, entregar a EL FIDUCIARK> copia de los recibos |

correspondientes o evidencia de fales pagos, cuande éste o requiera; ) A

] seicitud de EL FIDUCIARIO, presentar avallo actualizade de los INMUEBLES;
£t Informar a EL FIDUCIARIO de cualquier situacian que dificulte o imposibilite el

; cumptmiento de sus obligaciones, asi come la inicfacién de un proceso de
|
; msolvencia ecoendmica en los términos de la Ley 17116 de 20056, g} Ejercer la

Y |
i
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tenencia de los INMUEBLES a titulo de comodato v
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cumplir con las obligaciones de comodatario precario
de los [NMUEBLES, de conformidad con Io

FIDUCIARIO, sobre el cumplimiento de finalidades
distintas a la prevista en la cléusula primera, cuando

resulte un saldo a su favor, producto de la
enajenacion de los INMUEBLES, i) Restituir a EL FIDUCIARIO los INMUEBLES

estipulado en el presente contrato; h) Instruir 2 EL |

entregados a fitulo de comodato de conformidad con lo estipulade en el |

presente contrato. j) Liquidar y efectuar el pago del impuesto predial de los
INMUEBLES. k) Entregar a LA FIDUCIARIA certificado de tradicion y libertad de
tos INMUEBLES donde conste la transferencia del mismo al presente
FIDEICOMISO.—

21.Las demas establecidas en este contrato y en las normas vigentes para este tnpo

de coniratos.

PARAGRAFO: El incumplimienta por parte de EL FIDEICOMITENTE de cualgquiera |

de sus obligaciones legales y/o contractuales, liberard a EL FIDUCIARIO de la

obligacion de seguir instrucciones y de cualquier responsabilidad de perjuicios que :

por esta razon puedé causarse a EL FIDEICOMITENTE o al {los) BENEFICIARIO
ylo ACREEDOR GARANTIZADO.

7.5, DERECHOS DE EL FIDEICOMITENTE: Son derechos de EL |

FIDEICOMITENTE los sefialadas en el articulo 1235 del Cédigo de Comercio,
excepio el indicado en su numeral 2, a saber; a) Exigir 3 EL FIDUCIARIO Ia

rendicion de cuentas en los términos previstios en este contrato. b) Pedir al

Superintendente Financiero, cuando haya causa justificada, la remocion de EL |
FIDUCIARIO. ¢) A la terminacion de! contrato, v si la totalidad de las obligaciones |

garantizadas con la presente fiducia han sido pagadas, obtener Ia restitucion de los |

INMUEBLES para si o para el tercero que éste designe. d) En caso de enajenacion

de los INMUEBLES, recibir los remanentes de su producto si los hay. e) Ejercer la .

accion de respensabilidad contra EL FIDUCIARIO.,
CAPITULD VI mermmm e e
STV To7 S H o] S — '

| 8.1.BENEFICIARIO DE LA FUENTE DE PAGO: Sera heneficiario de la Fuente de

Pago, el BENEFICIARIO DE LA FUENTE DE PAGO que es tUnicamente EL
BANCCO DE OCCIDENTE SA. registrado como tal en el presente
FIDEICOMISO en los términos previsios en esie acio.
8.2. BENEFICIARIO DE LA GARANTIA: Serd BENEFICIARIO de la garantia
censtituida en el presente contra’o. el Banco de Occidente S.A | acreedor de

EL FIDEICOMITENTE, que figurara inscrita en el registro gue nara el efecto
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llevard EL FIDUCIARIO, en el monto delf valor nominal del cerifficade de
garantia que le 'haya sido expedido, previa comunicacion escrita de ELL
FIBEICOMITENTE, en fa cual manifieste a LA FIDUCIARIA de manera clara
el nombre, Nit, vaior del certificado a expedir, fecha de vencimiento del
mismo, etc. Los derechos de BENEFICIARIO surgiran para cada entidad
acreedora, a partir de la fecha en que LA FIDUCIARIA expida la respectiva
certificacion que la acredite como beneficiaria.
8.3, BENEFICIARIO DEL FIDEICOMISO: (i} EL FIDEICOMITENTE serad
heneficiario de EL FIDEICOMISO en los recursos que excedan el mento del
servicic de la deuda a favor del BENEFICIARIQ DE LA FUENTE DE PAGO,
como de aguellos que excedan lo que debe permaneacer en el Fondo Fuente
de Pago y de los que conforman el FONDO DE RESERVA a la liquidacidn

del presente conirato fiduciario, asi como de los remanentes que queden a
su disposicién a la terminacion dei contrato y {ii} EL FIDEICOMITENTE como
beneficizrio final, y una vez canceladas totalmente las obligaciones

garantizadas con [a presente fiducia, tiene derecho a que se le transfiera el

dominio de los INMUEBLES objeto de éste contrato, o en caso de realizasion
de la garantia, iie'ne derecho a la entrega de las sumas remanentes del
producto de la venta de los INMUEBLES, una ver canceladas la totalidad de
las obligaciones que se garantizan con la presente fiducia v pagados los
costos y gastos de! FIDEICOMISO. lLos derechos del BENEFICIARIO
surgiran para cada acreedor de EL FIDEICOMITENTE desde el momentio
que LA FIDUCIARiA' le certifique por escrito tal calidad 'y, para EL
FIDEICOMITENTE, desde el momento en que se-cancelen la totalidad de las
obligacicnes que se garantizan ccn el presente contrato o se genere el
remanente antes mencionado. '
8.4. DERECHOS DEL BEMEFICIARIOQ: El. BENEFICIARIO tendra los siguientes

derechos: a) Solicitar, en caso de incumplimienio de una cualquiera de las

obligaciones a su favor, garantizadas con la presente fiducia, la venta de Ioé
INMUEBLES o fa dacidn en pagoe anticipada y liguidacion del FATRIMONIO
AUTONOMO. b) Recibir la rendicion de cuentas. ¢} Los demas derechos
consagrados en el articulo 1235 del Cédige de Comercio.--
CAPITULOD EX e e e

REMUNERACION Y GASTOS -~ - -

8.1. REMUNERACION: Por la realizacion de la gestidon aqui estipulada, EL
FIDEICOMITENTE pagara & LA FIDUCIARIA una remuneracion por los servicios |

prestados, dwante la vigencia del contrato. inclutda su etapa de liquidacién, las

L . |
stguientes sumas de dinero] e e !
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< Por la estructuracxon del ‘esgquema uducnano LA

FIDUCIARIA cobrard un ‘comisién fija de DOS
MILLONES DE PESOS M/CTE ($2.000.000.00)
mas VA, pagadera a la firma del contrato, previa
presentacicn de la factura por parte de LA
FIDUCIARIA.
« Desde la consiitucion del FIDEICOMISO y:
mientras LA FIDUCIARIA mantenga la titularidad juridica de las

INMUEBLES, incluyendo la expedicion de un certificado de garaniia, LA
FIDUCIARIA tendra derecho a una remuneracion equivalente a DOS
SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (2.0 SMMLV)
mas IVA, suma que se causara a partir de la fecha de firma del contrato de
fiducia ¥ por todo el tiempo que permanezca vigente el FIDEICOMISO. ~ee----

» Una vez inicie el ingreso de los recursos correspondientes a los canones de
arrendamiento de los bienes fideicomitidos y la posterior expedicion del
cetificado de fuente de pago, la comision a favor de LA FIDUCIARIA se
incrementard en un SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE {t. 0,
SMMLV) mas IVA, el cual iguaimente sera causado mensualmergf

remuneracion que incluye la realizaciéon de hasta cinco {5) pagos, Por caﬁg
=

pago v/o restitucion adicionat al relacaonado en el numeral 7 de la propuesi%
o
requerido por EL FIDEICOM[TENTEl LA FIDUCIARIA tendrd derechcE &

K

LENE

recibir la suma de DIECIOCHO MIL PESCS M/CTE ($‘18.000,00) mas VAT |

¢ Por la expedicion de cada certificados de garantia que requiera = =

FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA cobrara adicional una suma mensual
equivalente a MEDIO SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE (0.5
SMMLV) més IVA.

754
s

2D 3’)

= Por la expedicion de hasta dos certificados de fuente de pago yfo por la |

‘atencion de las operaciones de crédito registradas con el contrato, LA |

FIDUCIARIA cobrara una suma mensual equivalente a MEDIO SALARIO
MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE {0.5 SMMLV) mas VA~
e En caso de hacerse efectiva la garantia, EL FIDUCIARIO cobrara, con cargo
al FIDEICOMISQ. una comisién det uno por ciento (1%) sobre el precio que

resulte 'product'o de la venta, de los bienes que conforman el PATRIMONIO

AUTONOMO objeto del presente conirato, en caso de FEQUETIISe —————-—-—--

PARAGRAFG PRIMEROQ: La comision fiduciaria tendra la primera prelacion de
pago y sera desconlada prioritariamente de los recursos administrades, v en caso

de no existir recursos suficienies en e FIDEICOMISO para tal fin, FEL
FIDEICOMITENTE esiara obligado a efeciuar ef pago de la comisién suminisirando
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ios recurses respeciivos dentre de los tres (3) dias bancarios siguientes a la fecha

en la cual LA FIDUCIARIA lo requiera por escrito.—-——----—-—-mmn- |

PARAGRAFQO SEGUNDO: La comision de gue traia [a presente clausula no incluye l
los costos y gastos en gue incurra LA FIDUGIARIA para la defensa de los bienes
del FIDEICOMISO, Jos cuales seran pagados por EL FIDEICOMITENTE con cargo
a los recursos del confralo yfo en su defecto por, éste, dé conformidad con lo
gstiptlado en el numeral 13.8 del capitule X del presente centrato —wwwm-r—m—mmmvecac

PARAGRAFO TERCERO: En caso de retarde en el pago de las comisiones
anteriormente senaladas, LA FIDUCIARIA estara faculiada para liquidar intereses

de mora a la tasa maxima permitida por la Ley. -=

PARAGRAFO CUARTG: Cualquier gestion adicional, diferente a las originalmente
establecidas en el presenie contrato serda cobrada en forma independiente y la
comision respecliva se pactard de comin acuerde entre LA FIDUCIARIA y EL
FIDEICOMITENTE.
PARAGRAFQC QUINTO: En el evento que los recursos adminisirados sean

invertidos en las Carteras Colectivas administradas por LA FIDUCIARIA, mientras
los mismos se destinan a los fines del presente conirato, la comisién por dicha
administracion sera la establecida en el reglamento de la cartera correspondiente,
'c__:uya copia declara recibir EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente contrate,

_calculada con base en el valor de la cartera colectiva al cierre de operacicnes al dia

t— 1 (YFCT-1).

9.2 GASTOS.- La totalidad de los gasfos que ocasione la administracion del

FIDEICOMISO, el page de los impuesios, asi como los gastos que genere la
suscripcion  del presente documento seran por—cuenta exclusiva de EL
FIDEICOMITENTE, y se cancelaran con cargo exclusivo a los recursos existentes
en el FIDEICOMISO. En este concepto se incluyen, entre otros, los siguientes:-—--
+ Los costos bancarios de recaudo y aqueilos gue por conceplo de transferencias,
pagos y desembolsos se originen en desarrollo del presente contrato.———-——-
= Los costos de correo en que se incurra en desarrollo del presente contrato.—--
« Los impuestos, tasas, gravdmenes y contribuciones gue se generen con ocasidn
de la celebracidn, desarrollo v terminacion del presente contrato. oo
e El Gravamen a los Movimientos Financieros (GMF} que se genere en cada uno

de los pagos realizados en desarrolto del FIDEICOMIST,

« 1os gastos en que deba incurrirse para la proleccion de los inlereses y derechos
det FIDEICOMISO. JU— s

LA FIDUCIARIA gqueda expresamenie autorizada por EL FIDEICOMITENTE para

deducir o compensar los anteriores gastos de los recursos del FIDEICOMISG. Sino

ex'sten recurscs en el mismo tales gastos serdn de cargo de EL FIDEICOMITENTE, |

- : - r— L e _— —
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: ,"=m‘m15trar los recu;Eos ﬁm‘%
para aiender los mlsmgswdentro de los cince (5) dias
calendaric siguientes a la fecha en la cual LA |

; FIDUCIARIA lo requiera mediante el envid de Ia
correspondiente cuenta de cobro.

= | CAPITULO X RENDICION DE CUENTAS--—-—mmmmmmeaee
= 10.1. RENDICION DE CUENTAS: LA FIDUCIARIA se |

obliga a renditle cuentas a EL FIDEICOMITENTE y al BENEFICIARIO DE LA {

FUENTE DE PAGO y ACREEDOR GARANTIZADO cada seis {8) meses, dentro de

los quince (15} dias habilés siguientes a la fecha de corte que se esta informando, o

cuando éstos lo soliciten, quienes tendran un término de veinte (20) dias habiles
sigiientes al recibo de las mismas para que las examinen y hagan las
observaciones que consideren pertinentes, de todo lo cual se dejard constancia de
conformidad con lo previsto en el Titulo V de la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera. Vencido este plazo, los informes se entenderan
aprohados. Para efectos de la rendician de cuentas, LA FIDUCIARIA entregara un
balance escrito, funto con el estado de resultados y un informe que contendr? el

monto de |os dineros administrados, giros y/o desembolsos realizados, rendimientos

obtenidos, gastos de EL FIDEICOMISO por concepto de la defensa de los recursg&

administrados y demés informacion necesaria y relevante, sin perjuicio del envio di‘af i;;
LHE3 |4
extracto_ mensual de las inversiones constltwda(s) en las Carteras Colectl ‘,g 5
Hra
administradas por LA FIDUCIARIA. 3= %‘n

PARAGRAFO: Ante la negativa de EL. FIDEICOMITENTE y/o del BENEFIClAR!Q

rendicién de cuentas LA FIDUCIARIA podra hacer uso del mecanismo previsto en | }v[\
el ariculo 419 del Codlgo de Procedimiento Civil (Rendicién Espontanea dehéﬁs

Cuentas}, para dar cumplimiento a esta obligacion. = | :;
CAPITULO Xi - | :.;3
DURACION Y TERMINACION ANTICIPADA | £2
11.1. DURACION: Este contrato tendra una duracién de un (1) afio, contado a partir Ef
de Ia firma del presente instrumento pablico. : i §}
No obstante lo anterior, si vencido esie término o el de las prérrogas solicitadas por i E’:

EL FIDEICOMITENTE, y subsistieren saldos pendientes por amoriizar en favor de
uno cualquiera de los BENEFICIARIOS de la fuenie de page vy de la garantia, este
contrata v Jos certificados de garartia expedidos se prorronaran automaticamente
por periodos sucesives e iguales al inicialmente pactado, hastz por el término
necesario para cancelar la totelidad de las obligaciones garantizadas con la
presente fiducia vy los compromisos pendientes y quince (15) dias mas, a menos :

que los BENEFICIARIOS consentan por escrito en su terminaciédn anficipade

v - 20 i COOTe | ' 1)
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También se prorrogarén en forma automatica y sucesiva por un fermine igual al

inciaimente pactado, si vencido el témino de duracion estipulado en esia clausula

EL FIDEICOMITENTE no comunica a LA FIDUCIARIA, con una anticipacion de

treinta (30) dias calendario su intencion de darlo por terminado. PARAGRAFO: Lasi
partes de comin acuerdo podran dar por terminado el presente confrato, con
anticipacion al ¥érminc de duracion pactado, siempre . cuando todos y cada unc de;
los BENEFICIARIOS de la presente fiducia manifiesten por escrito a la FIDUCIARIA
DE OCCIDENTE $.A. que las chligaciones a cargo del FIDEICOMITENTE y/o de|
terceios, si los hubiere, garantizadas con esta fiducia han sido canceladas, |
devolviendo junio con la comunicacien respectiva el criginal del certificado del
fuente de pago y del certificado de garantia expedido por EL FIDUCIARIO y EL*
FIDEICOMITENTE se encuentre a paz y salvo con LA FIDUCIARIA DE
OCCIDENTE S.A. respecto de créditos contraidos con cargo al PATRIMONIO |
AUTONOMO o por concepto de comisiones.

11.2. TERMINACION ANTICIPADA: E| presente contrato de Fiducia Mercantil

podra darse por terminado antes del cumplimiento de su objeto o del vencimiento]

del término coniractual, en fos siguientes casos: l

1. Por las causales establecidas en el articuio 1240 C.Co. a excepcion de los
numerales 5, 6 y 11 del cifado articulo.-—-

2. Cuando LA FIDUCIARIA haya hecho entrega tctal de los recursos fideicomitidos

al BENEFICIARIO DE LA FUENTE DE PAGO y/c a EL FIDEICOMITENTE,
segyn corresponda. '

l

4. Por mutuo acuerdo de las partes, previa aceptacion expresa y escrifa deil
BENEFICIARIQ DE LA FUENTE DE PAGO y del ACREEDOR GARANTIZADOQ. l
5. Cuando LA FIDUCIARIA compruebe que algunas o todas de las declaraciones

3. Por las causales estabiecidas en la clausula 6.6. del presente contrato.———-ew---

las mismas se derive un riesgo para ios intereses de EL FIDEICOMISO.-—------—--

previstas en el numeral 2.2. del Capitulo Il no fueron clertas, se incumplan, o de !
i

6. En ei evenio que EL FIDEICOMITENTE no suminisire los recursos nec&sariosl
para atender los gastos del FIDEICOMISQ, de conformidad con lo previsto en el

numeral 2.3.5. del Capitule Primerc del Titulo Quinto de fa Circular Basica

Juridica expedida por la Superintendencia Financiera, salvo que los mismos
sean asumidos por el BENEFICIARIO DE LA FUENTE DE PAGO v/ eii
ACREEDOR GARANTIZADO, como un crédito a carga del FIDEICOMITENTE.

. Por decisidn uniateral de EL FIDEICOMITENTE, siempre que no exislan |
OBLIGACIONES FINANCIERAS y éste se ercuentre a paz y salvo con EL |

=4

FIDUCIARIO por conceplo de gasios v comisiones causadas en desarroilo y |
y : ‘

W
iy
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~ SRR ejecucion del FIDEIGOMISO, ——m |
A 8. Por Ia liquidacion unilateral por parte de LA |
' l FIDUCIARIA del PATRIMONIO AUTONOMO, l
ccasionada por el incumplimiento  de EL
FIDEICOMITENTE y/o de los terceros garantizados,
de una cualguiera de las obligaciones amparadas I

* 37 )

- - con la presente fiducia,
9. Las parties de comun acuerdo podran dar por terminado el presentie contrato,
con anticipacion al t&rming de duracién establecido en la clausula 11.1 del
presente instrumente, siempre y cuando todos y cada uno de los
BENEFICIARIOS de la presente fiducia manifiesten por escrito a la FIDUCIARIA
DE OCCIDENTE S.A. su aceptacion, o que las obligaciones a cargo del
FIDEICOMITENTE, garantizadas con esia fiducia, ha:n side canceladas,
devolviendo junto con la comunicacion respectiva ! original del cedificado de
fuente de page y certificado de garantia expedido por LA FIDUCIARIA y EL
FIDEICOMITENTE se encuentre a paz y salvo con LA FIDUCIARIA respecto de |
los créditos contraidos con cargo al PATRIMONIO AUTONOWMO o por concepto |

de comisiones.--- I

CAPITULO Xil LIQUIDACION 2%
i2.1. LIGUIDACION BE LA FIDUCIA: En el evento que el presente contrato "%2
diera por terntinado por vencimiento del termino de duracion previsic o pgg
cuaguiera de las causales establecidas en el numeral 11.2. del Capitula XI, est bf

serg liquidado; para tal efecto LA FIDUCIARIA procedera a utilizar los aciivos d,eJr:
FIDEICOMISO, para el pago de los pasivos existentes a cargo de EL

FIPEICOMISO. Los pagos se haran con recursos del PATRIMONIO AUTONOMO v |

hasta concurrencia de ellos, o con los que para el efecto aporte EL;

FIDEICOMITENTE en los casos en gue de acuerdo con la Ley le comrespondiere y/o
las personas gue deben responder por los pasivos del FIDEICOMISO. LA

FIDUCIARIA no estara obligada en ningn caso a realizarlos con sus fecursos

PrOPIOS mrmmmmm e

Todas las obligaciones a cargo de EL FIDEICOMISO pendientes de pago y que no

pudieren ser canceladas con [los recwrsos del mismo, se trasladaran |
aytoméaticamente a EL FIDEICOMITENTE y/c a las personas gue deban responder |
por los pasivos de la fiducia, quienes asumirdn fa calidad de deudores prinicipales |

“rente & tales acreencias. R
Jentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la terminacion del presente

confrato, LA FIDUCIARIA citara a ftravés de documenic idonec a EL

i T LA ~
: i R "
g EA R f'-q-rg .

FIDEICOMITENTE a una reunidn en la sede de LA FIDUCIARIA para presentar [as

uucn%as y estados financieros correspondienies, y para liguidar EL FIDEICOMISO. '

~ -
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-FUENTE DE PAGO vy del ACREEDOR GARANTIZADO, en caso que hubiere

FUENTE DE PAGO y del ACREEDOR GARANTIZADQ, en caso gue hub|ere
obligaciones pendientes con éste. Para las mencionadas cesiones, el cedente

Esta reunién solo podra celebrarse después de cinco (§) dias habiles de! envio de

Ia comunicacion de cifacion.

St algunc(s) de los citados no compareciere(n) o si ninguno compareciere a la
reunion, se le(s) remitira(n) la rendicién final de cuentas y el estado de EL
FIDEICOMISO a la direccion registrada, la cual se entenderad aprobada si no es
chietada dentra de los quince (15) dias habiles siguientes al del envio respectivo.
Luego de vencidos esos quince (15) dias habiles, se suscribira el acta por los
presentes o por LA FIDUCIARIA solaﬁente, y tal acta para todos los efectos iegales

se tendra como liquidacién final del Contrato de Fiducia.

PARAGRAFO: Las comunicaciones a que hace referencia esta clausula se
entenderan recibidas tres (3) dias habiles después de la fecha de la respectiva
comunicacion de citacién yfo del correo cerlificado, excepto que se tenga
constancia del recibo en un termino inferior, por medio de manifestacion en tal
sentido por la parte destinataria.
CAPITULO Xilt VARIOS

13.1. CESION: Ninguna de las partes podréd ceder su posicién contractual sin fa

autorizacién previa y escrita de la parte cedida y del BENEFICIARIO DE LA

obligaciones pendientes con éste. Los derechos fiduciarios derivados del presente
contrato, asi como los derechos de beneficio derivados del mismo, solo podran ser
cedidos previa autorizacion escrita de LA FIDUCIARIA y del BENEFICIARIC DE LA

debera informar los términas de la cesion y obiener del cesionario |a aceptacion de
tas condiciones del presente contrato. Una vez LA FIDUCIARIA apruebe la cesién,
dirigira comunicacién escrita al cesionario en la que conste que ha tomado nota de
ello, para que el mismo se entienda sustituido por el cesionario en todos sus
derechos y/o sus obligaciones, sin necesidad de modificar el contrato. En ¢l evento
que LA FIDUCIARIA no acepte la cesion, la misma no tendra efectos, sin que para
ello requiera motivacién alguna y no se generard ningln tipo de responsabilidad
para LA FIDUCIARIA.
13.2. NORMATIVIDAD APLICABLE: E| presente contralo se rige por las ley(a“=1
mercantiles y en especial por el Titulo XIIf Libro IV Capltulos 1, 11, il del Cédigo dc-|

Comercia, por las normas especiales gue gobiernan las sociedades fiduciarias y las
actividades que éstas pueden desarrollar. - - :
13.3. WAPUESTOS: LA FDUCIARIA apropiard con cargo a los fecursos del|
PATRIMONIO AUTONOMO las sumas corespondienies para e! pago de losf

impuestos, {asasg y contribuciones de caractst nacional que se llegaren a causar por

X 7 i
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g 3 700172 “BA3S45° | las operaciones del PATRIMONIO AUTONOMO con el

fin de hacer los pagos respectivos en las fechas

sefaladas por las autoridades competentes. En cuanto i

a los impuestos territoriales que se generen en

glecucion del presente contrato por los distintos hechos

e gravados en relacién con fos bienes que forman parie ,3
- . del PATRIMONIO ~ AUTONOMO, o  actividades |
desarrolladas a través de éste, la obligacion farmal de declarar y sustancial de
pagar: los mismos, estard a cargo de EL FIDEICOMITENTE en atencién a
| sucalidad de sujeto pasivo, conforme lo establece el paragrafo del articulo 54 de 1a
Ley 1430 de 2010. PARAGRAFC PRIMERO: En el evento que LA FIDUCIARIA sea |

sancionada por las autoridades tributarias con motive del incumplimiento de los

: deberes formales, conforme lo prevé el numeral 5 del articulo 102 del Estatuto
Tributario, por causas imputables a EL FIDEICOMITENTE, los valores que deban
pagarse podran descontarse de los recursos administrados yfo deberan ser
entregados por EL FIDEICOMITENTE, previe requerimiento que en tal sentido le
haga LA FIDUCIARIA. PARAGRAFO SEGUNDO: Con relacidn a los impuestos de |

| =

i;; : renta y complementarios y demas tributos establecidos por ia Ley, LA FIDUCIARIA
“%z* : i no sera responsable ni adquiere compromiso alguno, respecto de representac:og@_
‘F : i asesoria tributaria para las partes del negocio fiduciario y cada una sg—é_,
= S|l
5 S responsable de afender sus obligacionss fiscales. 3 E_; 2

13.4. MERITO EJECUTIVO Y RENUNCIA A REQUERIMIENTOS: En caso de mo:;a"_" %’
en el pago de una cualquiera de las obligaciones a LA FIDUCIARIA por parte de E— :

FIDEICOMITENTE, aquella podra demandar judicialmente el pago de las mismaQ:,L---~

sus intereses en mora, con base en la certificacion sobre su cuantia y las fechas en

las que se hicieron exigibles, suscrita por €l Revisor Fiscal de LA FIDUCIARIA, la

gue, junto con el original o la copia auténtica del presente contrato, prestara mearito |~

gjecutivo, sin necesidad de requerimiento judicial o prejudicial, al que renuncian :

5 . ; . = S o
e expresamente las partes, asl como & cualquier comunicacion, notificacion, “
B UJ
e . y . . N " . |
e autenticacién o reconocimiento alguno. El pago de las precitadas obligaciones, sélo | “}
B ‘ 34
t*‘i podra acreditarse con el recibo firmado por LA FIDUCIARIA. £
- »

b

13.5. IRREVOCABILIDAD: El presente conirato de fiducia es de caracter E
l irrevocable, y solo podrad ser terminado por el acascimiento de alguna de las (
1

causales legaiss y/o confractuales mencionadas en el presente confrato, ni
¥, T &l
[k -8 modificarse total o parciaimente, ni en sus iransferencias, ni en su objeto o

instrucciones por decision unilateral de EL FIDEICOMITENTE
13.6. REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO: No podrd modificarse este
contrata por acuerdo entre las partes, sin que medie aprobacidn previa y escrita de
parte del BENEFICIARIO DE LA FUENTE DE PAGO y del ACREEDOR ‘

o
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_costos necesarios para la preparacion de informacion para la defensa y los demas

PARAGRAFO SEGUNDO: Los costos y gastos en que se incurra para la defensé

GARANTIZADO.
13.7. DEFENSA DE LOS BIENES FIDEICCGMITIDOS: En iodos los eventos en que

se requiera salir a la defensa de los bienes fideicomifidos en procesos

administrativos, judiciales o de cualquier indole, EL FIDEICOMITENTE designara
las personas idoneas para asesorar y defender los bienes fideicomitidos, incliida la
representacion judicial, asumiendo ia totalidad de la remuneracion u honorarios ast
comoe los costos y gaétos en que se incurran, de igual manera asumira &} pago-de
las condenas que resulten de los procesos administrativos o judiciales contra el
PATRIMONIO AUTONOMO y LA FIDUCIARIA, con ocasidn de la ejecucion del
neéocio fiduciario.
PARAGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA en cumplimiento de su, deber

indelegable de proteccion y defensa de los bienes fideicomitidos establecido en el

numeral 4 det arficulo 1234 dei Cédigo de Comercio, queda facuitada para atender
y pagar de manera prioritaria, con cargo exclusivo a fos recursoes disponibles para
este efecto, en el FIDEICOMISO, ifodos los gastos y costos necesarios para
adelantar la defensa de los bienes fideicomitidos, dentro de los que se encuentran,
sin limitarse a ello, los siguientes: i.) Honorarios de abogados i) Costas y agencias

en dereche iif) Desplazamientos necesarios dentro y fuera de Bogota, iv) Gastos y

gasios y costos relacionados v) Honorarios generados en la elaboracion de
conceptos téenicos por parte de terceros y peritos.

/!

de los bienes fideicomitidos seran a cargo de EL FIDEICOMITENTE, sin periuicio
de la facultad de LA FIDUCIARIA para atender estos-gastos con cargo a los
recursos dispenibles en el FIDEICOMISO. En los eventos en que no existan
recursos disponibles en el PATRIMONIO AUTONOMO para la defensa de los
bienes fideicomitidos, le corresponderd a EL FIDEICOMITENTE aporiar los

recursos necesarios para tal fin.

13.8. NOTIFICACIONES: Las parfes confratantes declaran que para efeclos de

cualguier comunicacion y notificacion, éstas deberén realizarse a las siguientes

direcciones: -
EL FIDEICOMITENTE:  Carrera 11 No, 82 - 76 Oficina 902, Bogold ~——-mcemmmneen
LA FIDUCIARIA: Carrera 13 No. 27-47 Piso 10, Bagota «eeevmes

13.9. CONFIDENCIALIDAD: Este confratc ha sido elaborade por LA FIDUCIARIA.

Su texto, contenido vy estructura no  podran ser  divulgados  por EL
FIDEICOMITENTE, ni por el BENEFICIARIO DE LA FUENTE DE PAGO ni por el
ACREEDOR GARANTIZADO ni por ninguno de sus empleados, salve autorizaciénl
expresa v escrita de LA FIDUCIARIA y se'vo lo previstc en el numeral 13.21
4

; — : L = i
&

]
-
4




= e TR
A

"

E

f

p
I o
i

41 5\"

lllﬂi MI[I!IMH i lﬁi

803952

7R700172
siguiente. Esta CONFIDENF[MIDAD se encuentra

protegida por la Ley 256 de 1996.

& suscrito por las partes.
13.11. SARLAFT: Para los fines previstos en el titulo |
e e capitulo undécimo de la Circular Externa No. 0067 de
1896 de la Superintendencia Financiera, EL FIDEICOMITENTE se obliga

especialmente a entregar informacién veraz y veriticable, v a actualizar sus datos

por lo menos anualiente, suministrando la totalidad de los sopoiies documentales

e informacion exigidos por LA FIDUCIARIA al momento de la vinculacién, LA

13.10. LEGALIZACION Y PERFECCIONAMIENTO: F |

presente contrato quedara perfeccionado una vez |

FIDUCIARIA queda desde ya facultada para dar por terminado unilateralmenie el .

presente conirato en caso de desatencion a esfos deberes, sin que por ello se |

derive responsabilidad alguna para LA FIDUCIARIA. EL FIDEICOMITENTE
manifiesta que ne tiene ni ha tenido vinculos comerciales, financieros, econémicos,
etc., con personas o entidades que hayan sido condenadas y con senfencia en
firme, respecto de los delitos de favado de activos o financiacion del terrorismo o

consxos o que hayan sido extraditados por logs mismos  delitos. EIE

. Ps & A

b i Fa VR

7 i !..4%-, « J-. 5
1) i s J

activos o financiacion del terrorismo o conexos o que hayan sido extraditados por
los mismos delitos. (if) Cuando las operaciones que realice EL FIDEICOMITENTE
en desarrollo del presente contrato se hagan hacia o desde paises gue no apliquen

las recomendaciones del GAFI o que no se las aplica suficientemente, si a elio hay

lugar en desarrollo de esta inversién y (ii) Cuando Ei, FIDEICOMITENTE, sus |

socios, representante legal, apoderado, autorizados hayan sido vinculados en Ia
LISTA OFAC o en la Lista def Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas ONU

¢ en general que tenga o preserte vinculos comerciales con personas residentes en

paises sancionados por OFAG o denominados No Cooperantes y en general que |

no ajusten su proceder comercial de conformidad con el capitulo Undécimo de [a
Circular Basica Juridica 007 de 1996 - -
13.12. AUTORIZACION REPORTE Y CONSULTA A LA CIFIN: EL
FIDEICOMITENTE autoriza de manera irrevocable para que con fines estadisticos,

ce control, supervision v de informacion comercial, LA FIDUCIARIA reporie a la

i Central de Informacion de a Azociacién Bancaria y de Entidades Financieras de

(_\”.‘ :

e

el ThIT
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documentacién que le sea requerida, o mismo que a suministrar toda la

»
-

Colombia v de cualquier ofra entidad que maneje bases de datos con los mismes

fines, ef nacimiento, modificacién, extincidn de obligaciones que se desprenden de

|
este confrato. La autorizacién aqui descrita comprende, especialmente, la|

informacion referente a la existencia de deudas vencidas sin pagar y/o la utilizacion |
indebida de los servicios financieros, por un término no mayor al momento en el |
cual se extingue la obligacidn v en todo caso durante el tiempo de [a mors, elf

refardo o el incumplimiento, dato negativo que se reportard a los operadores de |
|
i
FIDEICOMITENTE al menos con veinte (20) dias calendario de antelacion, para

tales bases de datos previa comunicacidn que remita LA FIDUCGIARIA a EL

que este ultimo tenga la oportunidad de efectuar el correspondiente pago o
controvertir los diferentes aspectos del dato negativo en forma previa a la
realizacion del reporte conforme lo preve la Ley 1266 de 2008, Asi mismo faculta a
LA FIDUCIARIA para que solicite informacion sobre las relaciones comerciales que
EL FIDEICOMITENTE tenga con el sistema financiero y para que los datos
repartados sean procesados para el fogro del propodsiio de la central y sean
circularizables con fines comerciales, de conformidad con su respectivo reglamento.

Para todos los efectos, EL FIDEICOMITENTE se compromete a aportar foda la

informacion, de acuerdo con las normas vigentes. e |

:13.13. NULIDAD PARCGIAL: Si una parte de este contrato fuere declarada nula,§
neficaz, inexigible o en conflicto con la ley, esto no afectara ta validez del resto de

- este contrato, y las demas clausulas se mantendran en vigor, a menos que lals) |

clausula{s) invélida(s) sea(n) esencial{es) para del cumplimiento del cbjeto y‘

finalidad del mismo.

13.14. INTEGRIDAD: El presente contrato sustifuye y deja sin efecto algunc
cualquier pacto anterior entre las partes, verbal o escrito, sobre el mismo objeto,
especificamente la propuesta presentada por LA FIDUCIARIA y su acepiacién por
parte de EL FIDEICOMITENTE (én todo aquello que se oponga &l contenido de
este documento), y por o tanto, las partes declaran que serd el Unico que tendra
valor entre ellas para regular sus obligaciones y derechos, en relacién con el ohjete
contractual pactado. _
13.15. DECI.ARACION SOBRE CARGA DE CLARIDAD CONJUNTA: Aungue el
texto del presente contrato fue elaborado por 1A FIDUCIARIA, EL
FIDEICOMITENTE, el BENEFICIARIO DE LA FUENTE DE PAGO y el ACREEDOR

GARANTIZADO tuvieron la oportunidad de revisario con delenimiento, de entender

su contenido y alcance, de sugerir y ciscutir medificaciones al mismo, y por elig

expresarments manifiestan que entienden todas v cada una de la clausuias en él |

contenidas, v los efectos gue ellas tienen. - ———

\
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i 13.16. CONFLICTO™E

IIEII I l!i

300172

PP

' 'ERES De conformidad con
Jo previsto en el Titulo Quinte Capitulo Primero de la
Circular Basica Juridica 007 de 1886 de Ia |
Superintendencia Financlera, las partes declaran que
han evaluado y han encontrado [a siguiente situacion de |

conflicto de interés a la celebracion del presente

e contrato:

Bescripciones de los posibles conflictos de inferés:
LA FIDUCIARIA ostenta calidad de FIDUCIARIO y uno de sus vinculados {BANCO
DE OCCIDENTE S.A)) tendré la calidad de beneficiario de la fuente de pago y de la
garantia en el FIDEICOMISO.

Forma de mitigar, conjurar y sclucionar el posible conflicto:

LA FIDUCIARIA cumplira con las estipuiaciones del presente contrato, el cual esta
disefiado v estructurado sin beneficio particular de ninguna indole para el
BENEFICIARIO DE LA FUENTE DE PAGO ni para el ACREEDOR GARANTIZADO
an relacién con EL FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFOQ: En todo caso, las partes acuerdan que los posibles conflictos, en

designando de comun acuerdo un tercero, utilizando para el efecto los servicios ads

t'

caso de presentarse, seran administrados e informados a EL F[DEICOMITENTEg

presta el Autcrregulador del Mercado de Valores — AMV para el efecto, qu

designard dicho iercero, para que medie sobre las circunstancias presentadas.

l(«gh mlﬂ’

caso conirario, si las partes no acuden a tal instancia, éstas deberan acudir asi B
mecanismo previsto en ef capitulo siguiente para dirimir sus diferencias —----—-—-- : |
13..7. INDEMNIDAD: EL FIDEICOMITENTE .mantendré indemne a LA Y
FIDUCIARIA por cualquier condena judicial o extrajudicial que se imponga a ésta o | ;f‘
al PATRIMONIC AUTONOMOQ vy que se derive de las relaciones contractuales o i gz
extracontractuales que EL FIDEICOMITENTE fenga con terceros. En el evento de “ !%

que en cualquier proceso pretenda hacerse efectiva responsabilidad alguna frente a '

LA FIDUCIARIA o frente al FIDEICOMISO, estos se reservan la facultad de efectuar | :31
|

el correspondiente  llamamiento  procesal en garantia frente a EL i
=

FIDEJCOMITENTE, quien con la suscripcion del presente contrato se obliga a 1 g‘

hacerse parte.dentro del correspondiente procesc y a salir en defensa de LA
FIDUCIARIA y del FIDEICOMISO, segun el caso. De igual forma la indemnidad se | -

bl s

g . |
extiende a cualquier iipo de responsabilidad que se pretenda endilgar a LA |
FIDUCIARIA o al FIDEICOMISO por el cumplimiznio de fa normatividad cambiaria o

fiscal aplicable en relacioni con los pages gue deba sfactuar El FIDEISOf G ENTE,
$3.18. DOMICILIO: E! domicilio para efectos contractuales ser? la ciudad de Bogota

i
2,49, IDENTIFICACION DE RIESGOS: EL FILEICOMITENTE declara qus ha |

v — i
EL CE e v " Q(
3 d
(57 "
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-SE_GUNDD ACTO. LIBERACION PARCIAL DE HIPQTECA

DE: LEASING DE OCCIDENTE S.A. COMPARNIA DE FINANCIAMIENTO
COMERCIAL (hoy BANCO DE OCCIDENTE 3.A.  Nit. No. 890.300.279-4~-n---

recibido de parte de LA FIDUCIARIA la matriz estandar de analisis de los
eventuaies riesgos previsibles a que puede estar sometido el presente conirato

durante su ejecucion y terminacidn, todo lo cual consta en el Anexo No. 2 del

presente contrato, declarando en consecuencia que los conoce y acepta. ---r---waw---
13.20. VALOR DEL CONTRATO El valor del presente contrato es la suma |

proxxmada de VEINTIDOS MILLONES CUATROCIENTOS Ul MIL DOSCIENTOS
PESOS ($22.401.200,00) MONEDA CORRIENTE, que equivale a la sumatoria de

las comisiones a que fiene derecho LA FIDUCIARIA durante la vigencia del

presente contrato.
CAPITULO XIV ARREGLOQ DIRECTO
14.1. ARREGLO DIRECTO DE CONFLICTOS: En caso de que surjan diferencias

enire las partes por razén o con ocasian del presente negocio juridico, las mismas

seran resueltas por ellas mediante procedimienios de aulocomposicion directa,
tales come negociacion directa, mediacion o concifiacion, Para tal efecto, las partes
dispondran de treinta dias (30) habiles contados a partir de la fecha en que
cualquiera de ellas requierz; a la ofra, por escrito en fal sentido, término éste que

podra ser prorrogado de comin acuerdo.

A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO FIDUCENTRAL  FiDEICOMISQO SMH-7
Nit: 830.053.036-3

OBJETO: OFIGINA No. 801, 901 1001 y LOCAL NUMERO UNO — TREINTA Y
DOS (1-32) (ESFERA} QUE FORMAN PARTE DE GRAN ESTACION il CENTRO
COMERCIAL UBICADO EN LA AVENIDA CARRERA SESENTA (60)' NUMERO
VEINTICUATRG — CERO NUEVE (24-08) (ACTUAL) INTERIORES UNO (1), DOS
(2) Y TRES (3), DIAGONAL VEINTIDOS B (22B) NOUMERO SESENTA Y TRES ~
TREINTA (63-30) (ANTERIOR), LOTE UNICO MANZANA SMIi - 7,
URBANIZACION CIUDAD SALITRE EN BOGOTA D.Cr-

-

MATRICULAS [NMOBILIARIAS: 50C-1827865 /,(Gficma 801 Piso 8], SOC-
1827866/ {Ofrcma 901 Fiso 9}, 50C- 182(86740?1&;‘:3 1001 Pisao 10} y BOC~
1827868/Local No. 1-32 ESFERA)-—mrrrremm e SRS U—— i
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ACTO: LIBERACION PAREIAL DE HIPOTECA« |
Comparecieron: 1) PAULA CATALINA OSPINA GIL,
mayor de edad, vecina de la ciudad de Bogoia D.C.,
identificado ocon cédula de ciudadana Nomero
53.122.943 de Bogota, en su calidad de Apoderada
Especial, conforme al poder otorgado mediante Ia

e Escritura Publica Nomero ocho mil doscientos ochenta y

seis (3.286) del veintidds (22) de septiembre de des mil once (2.011) de la Notaria
Treinta y Ocho (38) del Circulo de Bogotd, el cual se adjunia para su |
protocolizacién, obrando en nombre y representacion del BANCO DE OCGIDENTE,

Establecimiento de Crédiio legalmente constituido, con domicilio principal en fa

ciudad de Santiago de Cali {Valle del Cauca).
2) ALEJANDRO RESTREPO PEREZ, mayor de edad, domiciliado y residenie en la

ciudad de Bogotd D.C., identificado caon la cédula de ciudadania nimero

70.568.216 de Envigado, quien obra en este acto en su calidad Presidente y por
ende en nombre y representacion de FIDUCIARIA CENTRAL S.A., sociedad de |

senicios financieros con domicilic principal en Bogota D.C. constituida mediante

Escritura Piblica nimero tres mil doscientos setenta y uno (3.271) de fecha veinte jﬁﬁ

(20} de agosto de mil novecientos noventa y dos (1992), ctorgada en la Notarfa ';34 :5& &
.’-: g

quince (15} dal Circulo Notarial de Bogota, todo lo cual acredita con el certificado de ﬁ‘-7;‘:1-? =
2B

existencia y representacién legal expedido por la Superintendencia Financiera de |

B
L
4 5 ?

Colombia, el cual se adjunta para su protocolizacién; sociedad gue actida unica y '

exclusivamente como vocera y administradora fiduciaria del patrimenio autonomoi uﬁ;
[

dencminade FIDEICOMISO FIDUCENTRAL SMIl-7, identificado con Nit.

830.053.036-3, constituido mediante Escrifura Pliblica ntimero tres mil doscientos ‘

SR ".fff.'

noventa y seis (3.286) del cinco (5) de junio de mil novecientos noventa y siete
(1997) oforgada en la Notfaria Primera (1%} del Circulo Notarial de Bogota,
modificado y reglamentado mediante Escritura Pabklica nimero dos mil trescientos
noventa v ocho (2.388) del once (11) de abril de dos mil ocho (2008) oforgada en la
Motaria sexta (6%) del Circulo Notarial de Bogota, nuevaments modificado medianie

Escritura Plblica niimero tres mif cuatrocienios cincuenta y cinco (3.455) del doce

(12} de agosto de dos mil nueve {2009) ctorgada en la Notaria treinta y seis (36) del

Cireulo Neoiarial de Bogota. ~-=
3) RAFAEL AUGUSTO SALAZAR LOPEZ, identificado con ta cédula de ciudadania
nimero 17.184.2235 expedida en Bogold, quien en su condicion de representante |
legal, actia en nombre y represeniacién de PROYECTOS Y DESARROLLOS |

A, sociedad constifuida a fravés de documento privade MNo. 0000601 de!

T ERET

-

representante legal del 27 de febrero de 2008, inscrita & 18 de marzo de 200¢ bajo

el No. 01489781 del Libro I1X. con domicilic en Bogotd, lodo lo cuat consla en &l

U dls L

bl



:zenh‘icac’r‘ de existencia v representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota el cual se adjunta. i
CLAUSULAS =
PRIMERO. Que previas las autorizaciones de ley, por medio de la Escritura Plblicg
Nmero Mil Cienfo Setenta (1170) otorgada el dia Once (11) de Junio de Dos Mir
Diez (2010) en la Notaria Once (11) de! Circulo de.Cali, BANCO DE OCCIDENTE
absorbi¢ (Fusidn por Absorcion) a LEASING DE OCCIDENTE S.A. COMPARIA DE
FINANCIAMIENTO, sociedad esta-ultima que se disolvio sin liguidarse, adquiriendq
de plenc Jerecho el BANCO DE OCCIDENTE !a fotalidad de los bienes, derechos y
obligaciones de LEASING DE OCCIDENTE S.A. COMPARIA DB
FINANCIAMIENTO, conforme el articulo 60 del Estatuto Organico del Sistema

Financierc, todo lo cual se acredita con copia del Ceriificado de Exisfencia vy

Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera, documento que
se anexa al presente instrumento puablico.

SEGUNDO. Que por escritura publica numero mil quinientos cuarenta y siete
{1.547) de fecha diecinueve (19) de marzo de dos mil nueve (2.009) de la Notariaf
sexta (6) del circulo de Bogota D.C., FIDUCIARIA CENTRAL 5.A. como vocera v
administradora fiduciaria del patrimonio autonomo denominade FIDEICOMISO
FIDUCENTRAL SMIi-7, quien en adelanie y para los efectos del presentg
documento se denominara el HIPOTECANTE constiiuyd a favor de LEASING DE
OCCIDENTE S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO hoy BANCO DE
OCCIDENTE, garantia hipotecaria hasta la suma deTREINTA Y NUEVE NIIIJ
MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL (§ 39.000.000.000,00 MC/TE), sobre

el(los) siguiente(s) inmueble(s) cuya descripcion Genérica es [a siguiente: —~-———— \

INMUEBLE: URBANO i
UBICAGION DEL INMUEBLE: BOGOTAD.C.

CLASE DE INMUEBLE: OFICINAS

DIRECCION: AVENIDA CARRERA 60 #24 - 09 |

MATRICULAS INMOBILIARIAS Nos.: 50C-1827865 {Oficina 801 Piso 8}, 5007&

1827866 (Oficina 801 Piso 9), 50C-1827867 (Oficina 1001 Piso 10) 50C-1827868,

(Local No. 1-32 ESFERA) de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos detI
Bogota. == S E—

La ubicacion, cabida y linderos de el(los) bien{es) son los mismos incluides en la

presente escritura en el acto de transferencia inicial -
PARAGRAFC PRIMERD: En vidud del sometido al Regimen de Propiedad
Herizontal realizado medianie escritura pilblica ndmero tres mil setenta y cuatro%
(3.074) dei cinco (8) de octubre de dos mil once (2.011) de la Notarfa Treinta yl

Nueve (3% del circuld de Bogod D.C., se generaren sendas matricuias|
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inmobiliarias, y en las cuzles también recae el gravamen 4

7007172 * 889320

hipotecario, es de aclarar que rEspecto de los demas |
inmuebles, el gravamen hipotecaric sera cancelado
mediante el oforgamienic de escrituras adicionales.----—

TERCERO. Que lz hipoteca que fue consiituida se

extendié a todos los aumentos y mejoras que el{los)

inmueble(s) recibia(n} lo mismo que a las pensiones e

| indemnizaciones de que frata el articule dos mil cuafrocientos cuarenia y seis

| QUINTO. Que mediante el presente documento LEASING DE OCCIDENTE SA.

| DE: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. como vocera del patrimonio auténomo |

| "PAGOS Y GARANTIA No. 4-2-1653 (NIT.830.054.076-2)
ACTO: TRANSFERENCIA A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL

(2.446) del Codigo Civil, a los muebles y accesorios reputados como inmuebles |

| conforme a la ley v a los frutos tanto naturales como civiles que los bienes generen.

CUARTO. Que para efectos de liguidar los derechos notariales se certifica que [a t
hipoteca aludida amparaba créditos u obligaciones hasta por la suma de OCHO |
MIL QUINIENTOS OCHENTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS CINCO MIL
PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 8.582.205.000.00 MC/TE).

COMPANIA DE FINANCIAMIENTO hoy BANCO DE OCCIDENTE cancela la
garantia hipotecaria atras referida, quedando en consecuencia el(los) inmueble(s)
atras referido(s) libre(s) de ese gravamen, en lo que a LEASING DE OCCIDENTE
S.A. COMPARNIA DE FINANCIAMIENTO hoy BANCO DE OCCIDENTE, se refiere.

SEXTO. Que los gastos que demande el otorgamiento de este instrumento al igual :

que los de su. respectivo registro, serd sufragado por el HIPOTECANTE en su il
g

integridad. = ik
| TERCER ACTO. TRANSFERENCIA *'

denominado FIDUCENTRAL FIDEICOMISCG SMII-7 (NIT 830.053.036-3),~-———
A: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. como vocera del patrimaonio autdnomo
FID'IOCCIDENTE FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION, FUENTE DE PAGO, |

Comparecieron: 1) ALEJANDRO RESTREPO PEREZ, mayor de edad. domiciliado
y residente en la ciudad de Bogota D.C., identificado con fa cédula de ciudadania |

namero 70.568.216 de Enviéado, quien obra en este acto en su calidad Presidente

y por ende en nombre y representacion de FIDUCIARIA CENTRAL S.A., scciedad |

de “servicios financieros con domicili principal en Bogecta D.C.
constituida miediante Escritura Pablica nimero tres mil doscientos
seenta v uno {3 271) de techa veinle (20) de agosto de mil novecientos

-

noventa y dos (1202), olergada en la Notaria quince (15) de! Circulo Netarial de

\
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Bogota, todo lo cual acredita con el cerificado de existencia y representacién legal |

|
|
|

expedido por ta Superintendencia Financiera de Caolombia, el cual se adjunta para
su protocolizacion; sociedad gue actita Unica y exclusivamente como vocera ¥ %
administradora fiduciaria del patrimonio autoromo denominado FIDEICOMISO j
FIDUCENTRAL SMI-7, identificado cen Nit. 830.053.036-3, constituido medlante

Escritura Plblica nimera tres mil doscientos noventa y seis (3.288) del cinco (5) de ‘
junio de mil novecientos noventa y siete (1997) otorgada en ia Notaria Fritnera (13) '
del Circulo Notarial de Bogota, modificado Y reglamentado mediante Escntura

Publica nimero dos mii trescientos noventa y ocho (2.398) del once (11) de abril de ‘
dos mil ocho (2008) otcrgada en la Notaria sexia (6%) del Circulo Notarial de Bogota,

nuevamente modificado mediante Escritura Publica namero tres mil cuatrocientos ‘
cincuenta y cinca (3.455) del doce (12) de agosto de dos mil nueve (2009) oforgada | \
en la Notaria treinta y seis (36) del Girculo Notarial ¢e Bogota, y para los efectos de |
este instrumento se denommara Ef TRANSFERENTE.
2) RAFAEL AUGUSTO SALAZAR LOPEZ, identificado con la cédula de ciudadania |
namero 17.164.235 expedida en Bogota, quien en su condicién de representante
legal, actia en nombre y representacion de PROYECTOS Y DESARROLLOS §:

\
S.A., sociedad constituida a fravés de documento privada No. 0000001 del

representante legal def 27 de febrero de 2008, inscrita el 18 de marzo de 2008 bajo |
el No. 01199781 del Libro X, con domicilio en Bogota, todo lo cual consta en et
certiicado de existencia y representacién legal expedide por la Céamara Qe‘
Comercio de Bogot4 el cual se adjunta, quien en adelante se denominara como EL?
FIDEICOMITENTE. - }
3) ADRIANA CHAVARRO CALLEJAS, identificada con fa cédula de ciudadanta No.,
56.762.546 expedida en Palmira (Vafle), obrando en su calidad de representante\
legral de la FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A., sociedad con domicilio principal en‘;

la ciudad de Bogota D.C., entidad de servicios financieros legalmente constituida y|

con autonzacion para funcionar expedida por ia Superintendencia Bancaria (hoyi .

Financiera), todo lo cual consta en el cerlificado adjunto de existencia y
representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera, copia det cual sel o
adjunta para su protocolizacion, entidad que actia Gnica y excl uswamente como‘
vocera de FIDUOCCIDENTE" FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION, FUENTE DE
PAGO, PAGOS Y GARANTIA No. 4-2-1653 (NiT. 830.054.076-2) v quien en adelanle s’
denomirgra  simplements FIDEICOMISO  FIDUOCCIDENTE  4-1-1633 )A

marifestaron que celebran la presente transfercncia a Hidlo de fiducia mercant

contenida en las clausulas contempladas en sl pressnfe instrumenta y prevxas ta

as
siguientes — e e R S S l
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1 CONSIDERACION ' QUINTA: Que riediante instruccién expresa dirigida 4§
| FIDUCIARIA CENTRAL S.A., mediante comunicacién de fecha 7 de junio de 201 u

f&‘}

il am o E -14
ABHs0 GONSIDERAGIONES: e L. 2 .
CONSIDERACION PRIMERA: iQue la FIDUCIARIA |
CENTRAL SA. es vocera y administradora del I
l FIDEICOMISO FIDUCENTRAL SMIl-7 constituido |
y mediante Escritura Publica No, 3296 del 5 de junio de
1897 de la Notaria 1 de Bogota, en virfud del cual a EL l
g FIDEICOMITENTE se le cedieron derechos de heneficio
eobre €l mismo.
CONSIDERACION SEGUNDA: la cesidn de !a posicién confractual de
FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO se celebro en virtud de la aceplacion de una
oferta mercantil el dia diecinueve (19) de mayo de dos mil ocho (2008) entre [as
sociedades MODA  SOFISTICADA  LIMITADA e  INVERSIONES Y
CONSTRUCCIONES 79 LTDA. a favor de la sociedad PROYECTOS Y |
DESARROLLOS GE S.A. (hoy PROYECTOS Y DESARROLLOS | S.A).-————
CONSIDERACION TERCERA: Que el FIDEICOMISO FIDUCENTRAL SMI-7 es el
actual propietario de los INMUEBLES objeto de la presente transferencia a titule de

till i

?FJG‘iTR

fiducia mercantil.
CONSIDERACION CUARTA: Que a la fecha el unico FIDEICOMITENTE
BENEFICIARIO de! confrato de fiducia que dio origen al FlDElCOMlS
FIDUCENTRAL SMII-7 es la sociedad PROYECTOS Y DESARROLLOS | 8.A.—-

T2mar iAo

radicada en FIDUCIARIA CENTRAL S.A. el 7 de junio de 2012 bajo el numerto de |
radicado No. 00092114, EL FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO FIDUCENTRAL

l SMIl-7, solicitd a FIDUCIARIA CENTRAL S.A. vocera y administradora del

FIDEICOMISO SMil-7, realizar [a restitucién de aportes en especie, transfiriendo a !
‘titulo de fiducia mercantil a favor-de FIDUCIARIA DE OGCIDENTES A.como vocera |
del patrimonio auténomo FIDUQGCIDENTE FIDEICOMI,SO. "JE ADMINISTRACION,
FUENTE DE PAGQ, PAGOS Y GARANTIA No. 4-2-1653 .l derecho de dominio

.sobre Jos INMUEBLES que se describen mas adelante. -—————---—-—-—

Con sustento en lo anterior las parfes convienen celebrar fz Transferencia de
Dominio que a Titulo de Fiducia Mercantil que se contiene en las siguientes-——-—-

CLAUSULAS a

| CLAUSULA PRIMERA.- OBJETO: Por medio de la presente eseritura piiblica, EL
. TRANSFERENTE (FIDUCIARIA CENTRAL S.A. come vocera del Pairimonio |

Autoncme denominade FIDEICCRMISO SMil -7), transfiere por cuenfa de EL
FIDEICOMITENTE 2 favor de FIDUCIARIA DE QCCIDENTE S A, como vecera dei

L Ve
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FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION -FUENTE !
DE PAGO, PAGOS Y GARANTIA No. 4-2-1653 a tifulo de fiducia mercantil, el k
derecho de dominio v la posesion material gue actualmente ‘ejerce y detenta sobre 1
los siguientes INMUEBLES: L
OFICINA NUNMERO OCHOCIENTGS UNG (801): Hace parte de GRAN ESTACION
[l CENTRC COMERCIAL — PROPIEDAD HORIZONTAL. Tiene su Avenida Canera

sesenta (60) nimero veinticuatro - cero nueve (24-08) Interior Dos {2). Su area

l

construida es de cuatro mil seiscientos noventa y tres punto setenia y uno metros |

!
cuadrados (4.693.71 M2). Su érea privada es de cuatro mil cuatrocientos cincuenta

punto cero dos metros cuadrados (4.450.02 M2), y sus-linderos, muros y columnas

comunes de por medio, son: 1.- Partiendo del punto uno {1) al punto dos (2) en|
linea quebrada y en distancias sucesivas de dos punto ochenta y seis meiros (2.861
mts}, cero punto sesenta metros (0.60 mts), cuatro punto cincuenta metros (4.50
mits), cero punto cuarenta y cinco metros (0.45 mts), ocho punto cincuenta metros
(8.50 mts}, cero punto cuarenia y cinco metros (0.45 mis}, seis punte cero metros
(6.00 mts), cero punto cuarenta y cinco metros {0.45 mts), once punto cero metios
{11.00 mts), cero punto cuarenta y cinco metros {0.45 mis), seis punio cero metros
(6.00 mts), cero punto cuarenta y cinco metros (0.45 mts), oche punto veinte metros
{B.20 mts), cero punto cuarenta y cinco metros (0.45 mts), dos punto treinta y cinco
métros (2.35 mts) con vacio sobre zorra comtn (antejardin, acceso). 2.- Del punto
dos (2} al punto tres (8) en Eineé quebrada y en distancias sucesivas de seis punto
ochenta y cinco metruos (6.85 mis), cero punto veinticinco metros (0.25 mis), siete

punio cileuenta metros (7.50 mis), cero punto veinticinco metros {0.25 mis), cinco

punte veinticinco metros {5.25 mis), cero punto cuarenta.y cinco metros (0.45 mis}),
dos punto treinta y cinco metros (2.35 mis), ocho punto sesenta metros (8.60 mis),
cero punto suarenta y cinco metros (3.45 mts). dos punto cincuenta metros (2.50
mis), cero punto cuarenta y cinco metros (0.45 mts), diez punto diez metros (10.10
mts), dos punto cero metrc;s (2.00 mts), cero punto ochenta metros (0.80 mts), dos|
punto cero metros (2.00 mis), diez punto diez metros (10.10 mits}, des pUﬂ'{O.
sesenta metros (2.60 mts), uno punto cero metros (1.00 mts), cuatro punto
cincuenta metros (4.50 mis), cerc punte ochenta y cinco metros (0.85 mis), sieté
punto setenta y cinco metros (7.75 mts), cero punto ochenta y cinco mefros (0.85
mits), dos punio cero metros (2.00 mts), cero punio echenta y cinco metros (0.85
mts), nueve punio cero metros (2.00 mis), cero punio ochenta y cinco metros {0.85

mis), dos punic cero metros (2.00 mts), cero punic ochenta y cinco metros {0.85

mis}, nueve punio cerc meiros {28.00 mis), cero punte ochenta y cinco metros (0.85
i
nts), das punto cero metros {Z 00 mis), cero purio cchenta y cinca metros {0.85|
mts), nueve punta cerc melros (2.00 mis), cero punto ochianta y cines metros (D.85i
|




nﬂts), dos punto cero metros ’(2_60 mis), cero—punto
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ochenta y cinco metros (0.85 rﬁts), nueve punto cero
s | metros (9.00 mts), cero punto ochenta y cinco metros
{0.85 mts), dos punto cero metros (2.00 mis), cero punto

ochenta y cinco metros (0.85 mis), nueve punto cero

metros (9.00 mis), cero punto ochenta y cinco meftros

' (0.85 mts), dos punfo cero metros (2.00 mis), cero punto
ochenta y cinco metros (0.85 mis), nueve punto cero metros (8.00 mts), cero punto
ochenta y cinco mefros (0.85 mts), dos punto cero metros (2.00 mts), cero punto
ochenta y cinco metros (0.B5 mis), siete punto setenta y cinco metros (7.75 mis),
cero punto ochenta y cinco meiros (0.85 mis), cuatro punto cincuenta metros (4.50
mts), uno punto cero metros (1.00 mis}, dos punio sesenta metros (2.60 mis), diez
nunte diez meiros {10.10 mis), unoc punto sesenta metros (1.60 mis), cero punio
ochenta metros (0.80 mts), uno punto sesenta metros (1.60 mts), diez punic diez
metros (10.10 mts), cero punto cuarenta y cinco metros (0.45 mts), dos punto
cincuenta metros (2.50 mis), cero punto cuarenta y cinco metros (0.45 mts), ocho
punto sesenta metros (8.60 mis), dos punte treinta y cinco metres (2.35 mis), cero

punfo cuarenta y cinco metros (0.45 mis), cince punto veinticinco metros (5.25 mt§}

cero punto veinticinco metros (0.25 mts),
rats) con vacfo sobre zona comin (zona dura, cubierta) y con zona comtm--

(escaleras) 3.- Del punto tres (3) al punto cuatro (4) en linea guebrada y

cuarenta y cinco metiros (0.45 mts), ocho punto veinte metros (8.20 mts). cero punto '

cudarenta y cinco metros (0.45 mis), seis punto cero metros (6.00 mis), cero punto
cuarenta y cincoe metros (0.45 mis), once punio cere mefros (11.00 mts}, cero punto

cerc punio veinticinco metros (0.25 mis), siete punto cincuenta metros (7.50 m@ﬁ' 3

cuarenta y cinco metros (0.45 mts), seis punto cero metros (6.00 mis), cero punto

cuarenta y cinco metros (0.45 mis), ccho punto cincuenta metros (8.50 mis}, cero

punte cuarenta y cinco meiros (0.45 mts), cuatro punto cincuenta metros (4.50 mis),

cero punio sesenia metros (0.60 mts), dos punto ochenta y seis metros (2.86 mis) |

con vacio sobre zona comin (aniejardin, acceso). 4.- Del punto cuatro (4) y

enc.zfra en el punto uno (1) en linea mixta y en distancias sucesivas de once punta

cero cinco metros (11.05 mis), tree punto treinta y cuatro metros (3.34 mis), cero
punto cuarenta v cinco metros (0.45 mts), dos punto cincuenta y uno metros (2.51
mits), nueve punic veinte metros (9.20 mis}, cero punto sesenia y uno melros (0.61
mis), tres punio cero metros {3.00 mts}, cero punto sesenta y uno metros (061
mts), cero punio ochenta metros (0.60 mis), dos punto seienta y unc metios (2.71
mis), trece purtc noventa y dos metros /17,82 mis), cuatro punto cuarenia y tres
meiros (4.43 mts), cinco punte novenia y cinco matros (5 98 mis), cuatre punio cero
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cinco metros (4.05 mits), nueve punto cincuenta metros {9.50 mts), cero punto
sesenta metros (0.60 mts), uno punte cuarenta y seis metros (1.46 mts), cero punio
noventa y cinco metros (0.95 mis), cero punto veinticuatro metros (0.24 mis), ocho
punto cincuenta metros (8.50 mits), diez punte ochenta metros (10.80 mts), cero

punto cincuenta y uno metros (0.51 mis), cuarenta y tres punto setenta vy cinco

metros (43.75 mts), cero punto cuarenta y ccho metros {0.48 mis), once punto cero
cinco metros {11.05 mis}, oche punto cincuenta metros (8.50 mis), cero puntoj
veinticuatro metros (0.24 mis), cero punto noventa y cinco metros (0.85 mts), uno,
punto treinta metros (1.30 mts), cero punto sesenta metros (0.60 mts), nueve punto!
sesenta y seis metros (9.66 mis), cuatro punto cero cinco metros {4.05 mts), cinco
punte noventa y cinco metros (5.95 mts), cuatro punto cuarenta y tres metros {(4.43
mis), trece punto noventa y dos metros (13.92 mis), dos punio setenta y uno metros
(2.71 mis}, cero punto ochenta mefros (0,80 mis), cero punto sesenta y uno metros
{0.61 mts), tres punto cerc metros (3.00 mis), cero punto sesenta y uno metros |
(0.61 mts), cinco punto treinta metros (5.30 mis), cero punto diez metros (0.10 mis),
tres punto noventa metros (3.90 mts), dos punto cuarenta y uno metros (2.41 mis), ‘

cero punto cuarenta y cinco metros (5.45 mis), tres punto treirta v cuatro metros |

(3.34 mts), once punto cero cinco metros (11.05 mts} con vacic sobre zona comun |
{antejardin, accesu). LINDEROS VERTICALES: NADIR: Con placa comdn aj medio

con el séptimo (7°) piso. CENIT: Con placa comin al medio con el noveno (9°)l

_piso. DEPENDENCIAS: Espacio para oficina. NOTA: Las veinte {20) columnas y

los dos (2) ductos que se encuentran en su interior son estructurales y.no se|
pueden demoler ni modificar. '

i

OFICINA NUMERO NOVECIENTOS UNC (901):4;08 parte de GRAN ESTACION g
I CENTRO COMERCIAL — PROPIEDAD HORIZONTAL. Tiene su Avenida Carrera [
sesenta (60) numero veinticuatro - cero nueve (24-09) Interior Dos (2). Su éreaf
construida es de cuatro mil seiscientos noventa Y tres punto setenta y uno metros

cuadrados (4.693.71 M2). Su area privada es de cuatro mil cuatrocientos cincuenta |
punio cero dos metros cuadrados (4.450.02 M2), y sus lindercs, muros y columnas I
comunes de por medio, son: 1.- Partiendo del punto uno (1) al puntc dos (2) en
Hnea quebrada y en distancias sucesivas de dos punto ochenta y seis metros (2.86
mits), cero punto sesenta metros (0.60 mts), cuatro punto cincuenta metros (4.50
mis}, cere punte cuarenta v cinco metros {0.45 mts}, ocho punte cincuenta metros

(8.50 mis), cero punto cuarenta y circo metros (0.45 mis), seis punto cero metros

(6.00 mts), cero punto cuarenta y cinco metros (0.45 mis). once punio cero metros
(1100 mts), cerc punto cuarenta y cinco imetros (0.45 mte), seis punto cera metras
6 00 m's). cere punto cuarenta v cinco metos {0.45 mts), ocho punio veinte mefros !
o - _ R _ B —
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' ochenta y cinco metros (0.85 mis), dos punto cero metros (2.00 mis), cero puntﬁ 3
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{8.20 mis), cero punto cuarentahy cinco meiros ({J 45 |
mts), dos punto treinta y cinco metros {2.35 mis} con
vacio sobre zona comun (antejardin, acceso). 2.- Del
| punto dos (2) al punto tres {3) en linea quebrada y en |
distancias sucesivas de seis punto ochenta y cinco

metros (6.85 mts), cero punto veinticinco metros (0.25 |

— . mis}, siete punio cincuenta metros (7.50 mis), cero
punto veinticinco metros {0.25 mis), cinco punic veinticinco metros (5.25 mits), cero |
ounto cuarenta y cince metros (0.45 mis), dos punto ireinta y cinco metros (2.35
mts), ocho punto sesenta meiros (8.60 mis), cero punto cuarenta y cﬁnco metros |
{0.45 mts), dos punto cincuenta metros (2.50 mis), cero punio cuarenta y cinco
metros (0.45 mis), diez punto diez metros (10.10 mts), dos punto cero metros (2.00
mts), cero punto ochenta metros (0.80 mis), dos punto cero metros (2.00 mis), diez
punio diez metros (10.10 mts), dos punto sesenta metros (2.60-mtis), uno punto cero
metros (1.00 mts), cuatro punto cincuenta metros (4.50 fnts), cero punto achenta vy ‘
cinco metros (0.85 mis), siete punto setenia y cinco metros (7.75 mis), cero punto |
cchenta y cinco mefros (0.85 mts), dos punto cero metros (2.00 mts), cero punio
ochsnta y cinco metros (0.85 mis), nueve punto cerc metros (8.00 mis), cero punio 1‘

cchenta y cinco metros {0.85 mis), dos punto cero metros (2.00 mis), cero punto ‘_i‘

ochenta y cinco metros (0.85 mis), nueve punio cerc metros (2.00 mis), cero punﬁr"

ochenta y cinco metros (0.85 mis), dos punto cero metros (2.00 mis), cero punﬁ‘éw :
ochenta y cinco metros (0.85 mis), nueve puntc cero metros (9.00 mts), cero pun’tﬂ"-J i

ochenta y cinco metros (0.85 mts), nueve punto cero metros (.00 mis), ¢cero punt;s

ochenta y cinco metros {0.85 mis), dos punto cero metros (2.00 mis), cero punt
ochenta y cinco metros (0.85 mis), nueve punto cerc metros (9.00 mis), cero punto
ochenta y cinco metres (0.85 mts), dos punio cero metros (2.00 mis), cero punto

ochenta y cinco metros (0.85 mis}, nueve punto cero metros (8.00 mts), cero punto

(5]
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ochenta vy cinco metros (0.85 mis), dos punto cero metros (2.00 mis), cero punto 5 i
ochenia vy cince metros (0.85 mis), siete punto setenta y cinco metros (7.75 mis}, | f‘f}
cero punto ochenta y cinco metros (0.85 mts), cuatro punto cincuenta metros (4.50 ’ ij

mis), uno punto cero metros (1.00 mis), dos punio sesenta metros (2.60 mts), diez | £]

punto diez metros (10.10 mts), uno punto sesenta matros (1.60 mis), cero punio
ochenta mefros (0.80 mts), uno punte sesenta metros (1.60 mis), diez punto diez '
metros (1010 mts), cerc punio cuarenta y cinco metros (0.45 mis), dos punio

cincuenta metros (2.50 mis), cero punto cuarenta y cinco metros (C.45 mis), ocho !
punto sesenta metros (£ 60 mis). dos punto ireinta y cinco metres (2,35 mis), cero
puniv cuarenta y cinco metros (0.45 mis). cinco punto veinlicinco metros (5.25 mts),

cero punto veinticineo metres (0 25 mis), siete punto cincuenta meircs (7.50 mis),

i
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puntc cincuenta metros {8.50 mts), diez punto ochenta metros (10.80 mis), cero

cero punio veinticinco metros (0.25 mts), seis punto ochenta y cinco metros (6.85
mis) con vacio sghre zona comuin {(zona dura, cubierfa) y con zona comin
{escaleras). 3.- Del punioc fres {3) al punfo cuaire (4) en linea guebrada y en
distancias sucesivas de dos punto treinta y cinco metros (2.35 mis), cero punto
cuaretta y cihco metros (0.45 mis), ocho punto veinte metres (8.20 mis), cero punto
cuarenta y cinco metros (0.45 mts), seis puntc cerc,metros (6.00 mts), cero punto
cuarenta y cinco meiros (0.45 mts), once punto cero metros (11.00 mis), cero pun’toI
cuarenia y cinco metros {0.45 mts)', sgis punto cero metras (6.00 mts), cero punto
cuarenta y cinco metroé {0.45 mts), ocho punto cincuenta meftros (8.50 mis), cero
punto cuarenta y cinco metros (0.45 mis), cuatro punto cincuenta mefros (4.50 mis),
cerp punto sesenta metros (0.60 mis), dos punto ochenta y seis metros (2.86 mts)
con vacio sobre zona comin (antejardin, acceso). 4.- Del punto cuatro (4) y
encierra en e punto una (1) en linea mixia y en distancias sucesivas de ance punio
cero cinco metros (11.05 mts), tres punto freinta v cuatro metros (3.34 mis), cero
punic cuarenia y cinco metros (0.45 mis), dos puntolcincuenta y uno metros {2.51
mts), nueve punto veinte metros (8.20 mis), cero punto sesenta y uno metros (0.61

mts), tres punte cero metros (3.00 mts), cero punic sesenta y uno metros (0.61

mis}, cero punto ochenta metros (0.80 mts), dos punto setenta y uno metros (2.71 |

mts), trece punto noventa y dos metros {13.92 mts), cuatro punto cuarenta y tres
metros (4.43 mts), cinco punto novenia y cinco metros (5.95 mts), cuatro punto cero
cfnco metros (4.05 mts), nueve punte cincuenta metros (8.50 mits), cero punto
sesenta metros {0.60 mts), uno punto cuarenta y seis metros (1.46 mts), cero punto

noventa y cinco metros (0.95 mts), cero punto veinticuatro metros (0:24 mits), ocho

punte cincuenta y uno mefros {0.51 mis), cuarenta y tres punio setenta y cinco
metros (43.75 mts), cero punto cuarenta y ocho metsos (0.48 mis), once punto cero
cinco metros (11.05 mis), ocho punto cincuenta metros (8.50 mis), cere punto
veinticuatro metros (0.24 mits), cero punto noventa y cinco metros (0.95 mts), unho
punto treinta metros (1.30 mts), cera punio sesenta metres (0.60 mis), nueve punto
sesenta y seis metros (9.66 mts), cuatro punto cero einco mefros {(4.05 mis), cinco
punto noventa y cinco metros {5.95 mts), cuatro punic cuarenta y tres metros_,L(4.4i3
mts), trece punto noventa y dos metros (13.92 mts), dos punio setenta y uno metros
{2.71 mts), cero punio ochenta metros {0.80 mts), cero punto sesenta y uno metros

(0.61 mis), tres punio cero metros (3.00 mts), cern punto sesenta y uno metros

(0.61 mts), cinco punto treinta metros (5 30 mis}. cero punto diez metros (0.10 mis),
fres punic noventa metros (3.90 mis) dos punto cuarenta y unc metros (2.41 mts),
cero punto cuarenta y cinco mefros (0.45 mis), tres punto freinta v cuairc metros

(3.34 mis), cnce punio cero cinco metros (11.05 mis) con vaclo sobre zena comun
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T 894027 (an’fejardln a?:ceso) LINDEROS VERTIC/—‘LES NADIR:

Con placa comin al medio cdn el octavo (B°) pisc.

—

CENIT: Con placa comin al medio ¢on el décimo (107)
piso. DEPENDENCIAS: Espacic para oficima.  NOTA:

Las veinie {20) columnas v los dos (2) ductos que se |

encuentran en su interior son estructurales y no se

pueden demoler ni modificar.

OFICINA NUMERO DIEZ CERO UNO (1001)¢ Hace parte de GRAN ESTACION ||
CENTRO COMERCIAL — PROPIEDAD HORIZONTAL. Tiene su Avenida Carrera
i sesenta (60) namero veinticuatro - cero nueve (24-09) Interior Dos (2). Su 4rea

construida es de cuatro mil-seiscienfos noventa y tres punto setenta y uno metros

cuadrados (4.693.71 M2).f Su é&rea privada es de cuatro mil cuatrocientos cincuenta
I punto cero dos metros cuadrados (4.450.02 M2}/ y sus linderos, muros y columnas
comures de por medio, son: 1.- Partiendo del punto uno (1) al punto dos {2) en |
linea quebrada y en distancias sucesivas de dos punto ochenta y seis metros (2.86
mts}, cero punto sesenta metros (0.60 mts), cuatro punto cincuenta metros {4.50
mts), cero punto cuarenta y cinco metros (0.45 mis), ocho punto cincuenta metros

(8.50 mts), cero punto cuarenia y cinco metres (0.45 mts), seis punto cero metros

(6.00 mts), cero punto cuarenta y cinco metros (0.45 mts), once punto cer%> metros
(11. 00 mis), cero punto cuarenta y cinco metros (0.45 mts), seis punto cermlgetms
(6.00 mtg), cera punto cuarenta Ly cinco metros (0.45 mis), ocho punto vemteix*&éfros k
(8.20 mis}, cero punto cuarenta y cinco metros (0.45 mts), dos punto trennta@nemco i P
metros (2,35 mts) con vacio sobre zona carmn (antejardin, accesc). 2.- Dﬁ :

cos (2} al punto tres (3) en linea quebrada y en distancias sucesivas de se 'sp_dnté
ochenta y cinco metros (6.85 mts), cero punto veinticinco metros (0.25 mt; '5|ete

%w

punto cincuenta metros (7.50 mits), cero punto veinticinco metros (G.25 mis), cinco ™
' punin veinticinco metros (5.25 mis), cero punto cuarenta v cinco metros (0.45 mts),
dos punto treinta y cinco metros (2.35 mis), ocho punto sesenta metros (8.60 mis),
cero punto cuarenta y cinco metros (0.45 mts), dos punto cincuenta metros (2.50 5|

mis}), cero punto cuarenta y cinco metros {(0.45 mis), diez punto diez metros (10.10:

mts), dos punto cero metros (2.00 mis), cero punto ochenta metros {0.80 mts), dos)
punto cero metros (2.00 mts), diez punio diez metros (10.10 mis), dos punto; ks
sssenta metros (2.60 mis), uno puntoc cero metros (1.00 mis), cuatro punté:

cincuenta metros (4.50 mis), cero punio ochenta y cinco metros (0.85 mis). siete
puniv setenta y cinco metros (7.75 mis), cero punio ochenta v cinco metros (0.85

mts}, dos punio cere metros (2.00 mis), cero punto ochenia y cinca netros (0.85

mis}, nueve punto cero metros (2.00 mis}, cero punio ochenta y cince mefros (0

it Gos punto cero metros (2.00 mis!, cera punio ochenia y cinco metroz (0 85

= ; ) . £ z ‘1
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.mts), dos punto treinfa y cinco metros (2.35 mts), cero punto cuarenta y cinco

metros {0.45 mts}), cinco punto veinticinco metros (5.25 mts), cero punto veinticinco

mis}, nueve punio cero metros (9.0 mts), cero punio ochenta y cinco metros (0.85

mits), dos punto cerc metros (2.00 mis), cero punto cchenta v cinco metros {0.85
mits), nueve punto cero metros {9.00 mts), cero punto ochenla y cinco metros (0.85"
mis), dos punio cero metros (2.00 mis), cerc punto ochenta y cinco metros {0.85]
mts), nueve punic cerc metros (8.00 mis}, cero punto ochenta y cinco metros (0.85|
mts), dos punto cero metros (2.00 mts), cero punto ochenta y rcinco metros {0.85
mts), nueve punto cero metros {8.00 mts), cero puntc ochenta y cinco metros (0.85
mis), dos punto cero metios (2.00 mis}, cero punfo ochenta y cinco metros (0.85
mits), n'ue_\.re punto cero metros (9.00 mts), cero punto ochenta y cinco metros (0.85|
mts), dos punio cero meiros {(2.00 mts), cerc punto achenta y cinco metros (0.85
mis), siete punto sefenta y cinco metros (7.75 mts), cero punto ochenta y cinco
metros {0.85 mts), cuatre punto cincuenta metros (4,50 mts), uno punto cero meires
(1.00 mts), dos punto sesenta metros (2.60 mis), diez punto diez metros {10.10
mts), une punto sesenta metros (1.80 mis), cero punto ochenta metros (0.80 mts),
unc punto sesenia metros (1.60 mis), diez punic diez metros (10.10 mts),-cero
punto cuarenta y cincoe metros (0.45 mts), dos punto cincuenta metros (2.50 mts),

cero punto cuarenta y cinco metros (0.45 mis), ocho punto sesenta metres (8.60

metros (0.25 mts), siete punto cincuenta metros (7.50 mis), cero punto veinticinco
metros {0.25 mts), seis punto ochenta y cinco metros (6.85 mts) con vacio sobre
zona comin (zona dura, cubierta} y con zona comun (escaleras). 3.- Del punfo tres
(3) al punto cuatro {4) en linea quebrada y en distancias sucesivas de dos punto

treinta y cinco metres (2.35 mis), cerc punio cuarenfa y cinco metros (0.45imis),

ocho punto veinte metros (8.20 mis), cero punto cuarenia y cinco metros (0.45 mis),
seis punto cero metros (6.00 mis), cero punto cuarenta y cinco metros (3.45 mts},
once punto cero metros (11.00 mis), cero punto cuarenta y cinco metros (0.45 mis),
seis punto cero metros (6.00 mts), cero punto cuarenta y cinco metros (0.45 mts),
ocho punto gincuenta mefros (8.50 mis), cero punto cuarenta y cinco metros (0.45
mts), cuatre punto cincuenta metros (4.50 niis), cero punto sesenta metros {0.60
mts), dos punto ochenta y seis metros (2.85 mis) con vacio sobre zona com‘L’m
{antejardin, acceso). 4.- Detf punto cuatro (4) y encierra en el punto uno (1) en linea
mixta y en distancias sucesivas de once punic cero cinco metros (17.05 mis), fres
nunto freinta y cuatro metros {3.34 mis), cerc punic cuarenta y cinco metros (0.45
mits), dos punto cincuenta y uno metros (2.51 mis), nueve punic veinie metros (9.20

mis), cere punto sesonta y uno metros (061 mis), fres purto cero metros (2.00

mts). cero punto sesenta y uno metros (0.61 mis}, cero punto cchenta metros (0.80

mts). dos punio seteria v uno metros (271 mits), trece punto naventa v dos n'letros‘E
3
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(O%HHE {13.92 mts), cuatro punto cuarenta y tres metros (4 43 7;
mits), cirico punto noventa y cinco metros (5.95 mis),
cuatro punio cere cince metros (4.05 mts), nueve punio

cincuenta metros (.50 mts), cero punto sesenta metros

(0.60 mis), uno punto cuarenta y seis meiros (1.46 mts),

cero punio novenia y cinco metros {0.95 mis), cero

punio veinticuatro metros (0.24 mts), ocho punio
ciﬁcuenta metros {8.50 mts), diez punto ochenia metros (10.80 mis), cero punio :
cincuenta y unc metros (0.51 mts), cuarenta y tres punto setenta y cinco metros
(43.75 mis), cero punto cuarenta y ocho metros (0.48 mis), once punto cero cinca
metros (11.05 mts), ocho punic cincuenta metres (8.50 mts), cero punto veinticuatro
metros (0.24 mis), cere punto noventa y cinco mefros {0.95 mis), uno punfo treinta
metros (1.30 mis), cero punto sesenta metros {0.60 mis), nueve punto sesenta y
seis metros (9.66 mis), cuatro punto cero cince metros (4.05 mis), cinco punto |
noventa y cinco metros (5.95 mts}, cuatro punto cuarenta y fres metros (4.43 mts),

trece punto noventa y dos.metros (13.92 mis), dos punto setenta y uno meiros (2.71

mts), cero punto ochenta metros (0.80 mts), cero punto sesenta y uno metros (0.61

mis), tres punto cero metros (3.00 mfs), cero punto sesenia y uno metros (0 61 |

an

mits), cinco punto treinta metros (5.30 mts), cero punio diez metros (0.10 mis), tré§
punto noventa metros (3.90 mits), dos punto cuarenta y uno metros (2.41 mis), cema-w
punto cuarenta y cinco metros (0.45 mis), tres punto treinta y cuatro metros (3. ?utfﬁ s

mts), once punto cero cinco metros (11.05 mts) con vacio sobre zona comlﬁw
{antejardin, acceso). LINDEROS VERTICALES: NADIR: Con placa comun al mcc{l _
con el noveno (9°) piso. CENIT; Con cubleria comUn. DEPENDENCIAS: Espar,: i’
para oficipa. NOTA: Las veirte (20) columnas y los dos (2) duclos que se ‘ j

encuentran en su inferior son estructurales y no se pueden demoler ni modificar.

v

LOCAL NUMERO UNO — TREINTA Y DOS (1-32) (‘éSFERA): Hace parte de GRAN L
ESTACION I CENTRCO COMERCIAL — PROPIEDAD HORIZONTAL. Tiene su ‘
acceso por fa Avenida Carrera sesenta (60) nimero veinticuatro - cero nueve (24- | b

09) Interiores Uno (1) y Tres (3). Su area construicga es de cuatrocientos ochenta Y |

ocho punto setenta y tres metros cuadrados (488.?8 #M2). Su area privada es de | El
cuatrocientos sesenta y seis punto cero ocho metros cuadrados (466.08 M2). Se | IYEY

desarrolla en cuairo niveles,
En el primer nivel {Pise 1) su area privada es de cuarenta y nueve punto setenta |
metros cuadrados (49 70 M2 v sus linderes, muros vy columnas comunes de por |
medio, son; 1. Parfiendo del punio uno (1) al punto dos (2) en linea mixta y en
distancias sucesivas de cince punio noventa y cuatrae metros (5.94 mis), cero punta

rainta y ocho metros (0 38 i =), cero punic cuarenia metros (0,40 mits}, cera punic

' ' 1 ¥
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_é;omunes de por medic, son; 5.- Partiendo del punto cineo {5) al punto seis {6) en

r s
4

-

treinta v ocho metros (0.38 mts) con zona comun (antejardin). 2.~ Del punto dos (2)I

al punto tres (3) en linea mixta y en distancias sucesivas de cinco punto noventa y
cuatro metros (5.94 mts), cero punito freinta y ocho metros (0.38 mis}, cero puntoi
cuarenta metros (0.40 mis), cero punio treinta y ocho mefros (0.38 mis) con zona
comun (antejardin}. 3.- Del punto tres (3) al punto cuatro (4) en finea mixta y en
distancias sucesivas de uno punto noventa y seis metros (1.96 mts), dos punto cero
metros (2.0C mis), uno punto no.venta y seis metros {(1.96 mis), cero puntc treinta y
ocho metros (0.38 mis), cero punto cuarenta metros (0.40 mis), cero punto treinta y
ccho rﬁetr_os {0.38 mts) con zona comiln (antejardin, circulacion peatonal). 4.- Del
punto cuatro (4) y encierra en el punto unc {1} en linea mixta y en distancias
sucesivas de cinco punto noventa y cuatro metros (5.94 mis), cero punto treinta y
ocho metros (.38 mts), cero punfo cuarenta metros (0.40 mts), caro punto treinta y
ocho metros {0.38 mts) con zona comun {antejardin). LINDEROS VERTICALES:
NADIR: Cen ptaca comin al medio con ef sdtano uno (1). CENIT: Con placa comtn
al medio con el segundo (2°) piso. DEPENDENCIAS: Espacio para local comercial.
NOTA: Las cuatio (4} celumnas que se encuentran en s interior son estrugturales y

no se pueden demoier ni modificar,
En el segundo nivel (Pisc 2) su areg privada es de clento cuarenta y tres punto

acchenta y.ocho melros cuadrados (143.88 M2) y sus linderos, murcs y columnas

linea curva en distancia de diez punto sesenta y ocho metros (10.68 mts) con vacio
sobre zona comun {antejardin). &.- Del punic seis (6) al punto siete (7) en linea
curva en distancia de diez punio sesenta y ocho metros {10.68 mts) con vacio sobre
zona comiin (antejardin}. 7.- Del punto siete (?) al punto ocho (8) en linea cuiva en
distancia de diez punto sesenta y ocho metros (10.68 mts) con vacio sobre zona
comdn (antejardin). 8.- Del punto acho (8} y encierra en el punto cinco (5) en linea |
curva en distancia de diez punto sesenta y ocho metros (10.68 mts} con vacio sobre
zona comin (antejardin, circulacién peatonal). LINDEROS VERTICALES: NADIR:
Con placa comiin al medio con ef primer (1°) piso. CENIT: Con placa comoin al
medic con el tercer (3% piso. DEPENDENCIAS: Espacio para locai comercial,
NOTA: Las echo (8) celumnas que se encueniran en su interior son estructurales y

no se pugden demoler ni modificar,

En el tercer nivel (Piso 3) su area privada es de ciento ochenta y uno punto

cincuenta y dos metros cuadrados {(181.52 M2) vy sus linderos, muros y columnas

comunes de por medio, son: 8.- Partiendo del punto nueve (9) al punto diez {10} en
linea curva en distanc.a de once punto novenia y ocho mefros (11 88 mis) con vacio
sobre zonz comin (antejardin}, 10.- Del punto diez (10) al punto once {11) en linea

curva en distarcia de once puntn noventa v ocho metros (11.98 mis) con vacio[
\
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e sobre zona COE"I’\-—L'H; (antejarc?iﬁ). 11.- Delmto once (11-ﬂ
al punto doce (12) en linea curvg en distancia de once
punto noventa y ocho metros (11.98 mis) con vacio |
sobre zona comin (antejardin). 12.- Del punio doce (12)
y encierra en el punto nueve (8) en linea curva en |
distancia de once punio noventa y ocho metros (11.98
L | mis) con vacio sobre zona comin (antejardin, l
circulacion peatonal). LINDEROS VERTICALES: NADIR: Con placa comun al medio
con &l segundo {2°) piso. CENIT: Con placa comin al medio con el cuarto {4°) piso. -
DEPENDENCIAS: Espacio para local comercial. NOTA: Las ocho (8) columnas que

se encuentran en su interfor son estructurales y no se pueden demoler ni modificar. ‘

En el cuarto nivel (Piso 4) su drea privada es de noventa punto noventa y ocho
metros cuadrados {90.98 M2} v sus linderos, muros y columnas comunes de por i
medio, som: 13.- Partiendo del punto trece (13) al punto catorce (14) en linea curva
en distancia de ocho punto cuarenta y ocho metros (8.48 mts) con vacio sobre zona I
comin {antejardin). 14.- De! punto catorce (14) al punto guince (15) en linea curva |
en distancia de ocho punto cuarenta y ocho metros (8.48 mts) con vacio sobre zona

comun {antejardin). 15.- Del punto quince (15) al punto dieciséis (16} en linea curva ;|

en distancia de ocho punto cuarenta y ocho metros (8.48 mis) con vacio sobre zona‘ g
comin (antejardin). 16.- Del punto dieciséis (16) y encierra en ei punto trece (13} g ): {

linea curva en distancia de ocho punto cuarenta y ocho metros (8.48 mts) con vacao Sy

sobre zona comln (antejardin, circulacién peatonal). LINDEROS VERT[CALE%
NADIR: Con placa comiin al medio con el fercer (3°) piso. CENIT: Con cublertah

e

comiin. DEPENDENCIAS: Espacio para local comercial. NOTA: Las cuafro (d-}T'

columnas que se encuentran en su interior son estructurales y no se pueden |

demoler ni modificar. .

A esios inpiuebles les corresponde fos folios de matricula inmobiliaria Nos. 50C-
182?855,/g;c:-1827866f600-1 827857 y 50C-182786€ de la Oficina de Registro de
Instrumenios Publicos de Bogota, respectivamente. ‘
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la mencién de la cabida y linderos, la |
transferencia se hace como cuerpo cierto. A los anteriores inmuebles les
corrgsponde los registros catastrales No.  008216030100108001,
006216030100102001, 005216030100110001 y 006216030100101024 respeciivamente.
FARAGRAFC SEGUNDO: Los inmuebles estan sometidos al régimen de propiedad :

horizontal constituido madiante escritura pablica No. 3074 del § de octubre de 2011

de la Notaria 39 de Bogota la cual fue registrada en ef Folio de Matricuta No. 50C- |
1456221 y en todos los folios abierios con base en este Gltime, regramenio de
propiedad nerizonta aclarade mediante escritura publica ndmerc 3218 cel 19 de |
cctubre de 2011, otorgada en la Notana 39 de Bogotad, y posteriormenie el
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reglamento de propiedad horizental fue modificado por medio de [a escritura publica
numero 456 del 17 de febrerc de 2012 otorgada en la Notaria 39 de Bogota. ——-
CLAUSULA SEGUNDA.- TRADICION DE LOS INMUEBLES: Los lNMUEBLES*
materia det presente contrate fueron adquiridos por El. TRANSFERENTE asi: el
lote de terreno en el cual se lsvanta la edificacién de la cual hacen parte LOS
INMUEBLES, a titulo de fiducia mercantil, en v?rtua del contraio para el efecto
celebrado con VANGUARDIA INVERSIONES S.A. mediante Escritura Pablica
ndmerc tres mii doscientos noventa y seis (3.296) de fecha cinco (5§ de junio de mil
n_ovecientos noveﬁta y siete (1897) {,otorgada en la Notaria primera (15)/ -del Circulo
Notarial de Bogota, constitutivo de! FIDEICOMISO SMII-7, v las edificaciones por
haberlas levantadc a expensas del citado fideicomiso. A su tumo, la sociedad |.
PROYECTOS Y DESARROLLOS | S.A. adquirié la calidad ‘de fideicomitente y
beneficiario Gnico del FIDEICOMISO SMII-7 en virtud de la aceptacion de una oferta
mercantil del dia diecinueve (19) de mayo de dos mil ocho {2008) a las sociedades
MODA SOFISTICADA LIMITADA e INVERSIONES Y CONSTRUGCCIONES 79
LTDA - . - .
CLALUS.ULA TERCERA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: Que EL TRANSFERENTE |
declara qﬁe los INMUEBLES que por el presente instrumento se transfieren al
FIDUOCCIDENTE FIDEICOMISG. DE ADMINISTRACION, FUENTE DE PAGO, PAGOS .Y
‘GARANTIA No. 421653, son de su exclusiva propiedad y se.encuentran fiores.de foda dlase.de|
gravémenes o limitaciones al domirio, tales como censcs; erbarges, énﬁcr&éie._,-pleitos pendianies,

hipoteeas, condiciones resoluterias del dominio, confratos de amendamiento por escritura piiblica, efe.

De acuerdo con 1o previsto en la Escritura Plblica nimeso 3286 del 05 de Julio de
1997 de Ja Notaria 1° del Circuio de Bogota, por medio de a cual la sociedad
VANGUARDIA INVERSIONES SA  fransfirio  al FIDEICOMISG  SMI-7  los
INMUEBLES objeto de esta transferencia, VANGUARDIA INVERSIONES SA se
obligd a salir al saneamiento frente a los terceros a los cuales la FIDUCIARIA
CENTRAL SA. come vocera del FIDEICOMISO- SMII-7 transfiriera los
INMUEBLES, motivo por el cual tanto LA FIDUCIARIA comc vocera del
FIDEICGMISO SMil-7, quedan relevados expresamente de la obligacion de |

responder del saneamientc por eviccién y vicios redhibitorics derivados de Ia
‘;‘presénte tranSférén:;ﬁa, pués; EL. FIDEICOMI'I'ENT E dél confaio de fduda constiufive:-de
FDUCCCIDENTE FIDEICOMISC DE ADMINISTRACION, FUENTE DE PAGO, RAGOS ;
' GARANTIA No.-4-2-1653, asumid direciamente las obligaciones que por fales conceptos pudicran
generarse. — .
PARAGRAFO PRIMERO: EL FIBEICOMITENTE declara, bajo la gravedad del

juramerito, que la transferencia de los INMUSELES que por su cuenta se realiza

Y - o
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‘concepto de servicios- pubi:cosfﬂomlcmanos hasta la fecha de la presente escritura 7

1 postenormente seran de cargo exclusive del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE - 4- |.
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 mediante el presemnie instrumento, plblico, se efectia en |

7hTa0172

forma licita vy de buena fe con relacion a posibles
acreedores antericres al perfeccioriamienic del presente
contrato. Por lo tanto, LA FIDUCIARIA no asume
' | responsabilidad alguna frente a los BENEFICIARIOS o a

terceros por este concepio. Igualmente, EL

FIDEICOMITENTE declara bajo la gravedad de
juramento, que los INMUEBLES gue se enfregan a titulo de fiducia, no provienen ni

directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de
conformidad con la Ley 190/85, 333/96 y 365/97, ni han sido utilizados por EL
FIDEICOMITENTE, su familia, sus socios, accionistas, dependientes, arrendatarios,
stc. como medios o instrumentos necesarios para la realizacion- de dichas
conductas, - LY

FARAGRAFO SEGUNDO: En el evento en que se inicie un acuerdo de
reestructuracién de EL. FIDEICOMITENTE, la presente fiducia, queda sujeta a los
efectos previstos en la Ley-550 de 1.999, quedando exonerado EL FIDUCIARIO de
toda responsabi!idad que se pueda derivar de tal hecho.-
CLAUSULA CUARTA PAZ ¥ SALVO: EL TRANSFERENTE, manifiesta que Ios‘“—‘l:-%

- ﬂ:

INMUEBLES objeto del presente contrato se encuentran en paz y a salvo pory 23 o
L-J P

concepto de impuestos, tasas contribuciones, plusvalias'y demas erogaciones, ya :j“"

2
(ST

sean del orden Nacional, Departamental, Mumc;pa!r’ o Distrital, asl- como por 3"
2

ihile
pubhca Los impuestos, tdsas, contribuciones y servicios publicos domiciliarios, asw

como cualquier otro gravamen que se liquide, se reajuste o se cause

1-1653 !
GLAUSULA QUINTA.- ENTREGA DE LOS INMUEBLES: EL FIDEICOMITENTE S
PROYECTOS Y DESARROLLOS | S.A. hace entrega real y material de LOS | ;)
INMUEBLES objeto de esta transferencia a fa FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. L‘ %
eomo vocera de FIDUOCCIDENTE FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION, FUENTE DE PAGO, | o

Lk
™

PAGOS Y GARANTIA No. 4-2-1653, enlafecha de suscripaidn deestems{nlmentopub!m———— |
CLAUSULA SEXTA.- CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS INMUEBLES: Dada la
naturaleza y fin del presente fideicomiso, EL FIDEICOMITENTE insfruye a LA
FIDUCIARIA DE OCCIDENTE para que efecide la entrega de la custodia y tenencia

de los INMUEBLES identificados en la clausula segunda del presente contrato a

[P N R o
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favor de EL  FIDEICOMITENTE. 2 ftiulo de comedato precario. EL
FIDEICOMITENTE hara uso de los INMUEBLES con le carga de restituirlos al
PATRIMONIO AUTONOIO constituido, una vez termine el usc. En todo caso LA
FIDUGIARIA se rescrve o facultad de pedir la restitucion de los INMUEBLES
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~ pérdida [ FIDEICOMITENTE debera dar aviso a LA FIDUCIARIA y a eleccion de

antregadoes a EL. FIDEICOMITENTE en cualquier momento.

El contrato de comodato se regira por los siguientes terminos: !

8.1. LA FIDUCIARIA conserva el dereche de dominio que ejerce sobre los bienes |
en los términos del contrato de fiducia mercantil que otorga por este instrumenio y%
por tanto, los INMUEBLES continGan afectos a la finalidad establecida en este
contrato. :
6.2. EL F[DEICOMlTENTEI en su.condicic')n de COMODATARIO, se obliga de

manera especial a: a) Conservar los INMUEBLES empleando el mayor cuidado en

la conservacion respondiendo hasta de la culpa levisima en los términos del articulo
63 del Codigo Civil y responde del caso fortuito en los eventos contempiados en-el
articulo 2203 del Cadigo Civil. b) Utilizar los INMUEBLES, dandoles el uso ordinario
y normal de acuerdo con su naturaleza, bienes que seran usados por EL
FIDEICCIMTENTE y por las personas a su cargo, siendo el inico responsabié ante
terceros, ante el FIDUCIARIO y ante las autcridades por la utilizacion de los
INMUEBLES y por cuaiquier dafio gue directa o indirectamente se genere por causa |
o con ocasion de [a naturaleza misma de los bienes, Por lo tanto, LA FIDUCIARIA
se exonera de foda ‘responsabilidad contractual o extraconiractual, ir;c[uyendo
dafios a terceros y .cua[quier otra eventualidad por tal concepto, ante una
contravencion a esta obfigacion, LA FIDUCIARIA podra exigir la reparacion de todo
perjuicio y la restitucion inmediata de los bienes fideicomitidos. c) Pégér los
servicios publices vy las cuotas de administracion durante el tiempo que use el {los)
inmueble(s) asi como cualguier impuesto, tasa, contiibucidn o gravamen que
afecten los INMUEBLES. De acuerdo con el pardgrafe del articulo 54 de’ la ley
1430 de 2010, EL FIDEICOMITENTE es el sujeto pasive de los impuestos de
caréc'er territorial relacionados con este contrato, razon por la cua! se obliga a fas
obligaciones formales y sustanciales que la ley exige para el pago de esios tributos,
debiendo acreditar ante LA FIDUCIARIA el cumplimiento de estas obligaciones
cuando este asi jo reguiera; d) EL FIDEICOMITENTE responderd de cualquier
deterioro de los INMUEBLES y de su pérdida total o parcial, si a ello hubiere lugar

de acuerdo cen el articulo 2203 de! Cadiga Civil. En cualguier evento de deterioro o

éste debera proseder a: 1) Reparar por su cuenta y riesgo los INMUEBLES

afectados v dejarlos en optimas condiciones de funcionamiento de acuerdo con su

naturalera, dentro gel t&rmine indicado por LA FIDUCIARIA si a ello hubi_ere lugar,
por el monic correspondiente a los valoies y/o riesgos no cubiertos per la pc’x!iza|
constituida por EL MIDEICOMITENTE vy cuyo beneficiano es LA FIDUCIARIA. 2}

o i
Reemplazar los bienes deteriorades, dentro de los plazos fiados por LA
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| avaliio de los INMUEBLES deteriorados o desiruidos. e) Restituir los INMUEBLES &

| vigentes por cada dia de mora en la restitucion del inmueble o inmuebies a &l
| 6.3.EL FIDEICOMITENTE renuncia al derecho de retencion sobre los INMUEBLES

| previamente hayan side autorizadas por LA FIDUCIARIA.
. 6.4, Con la firma del presente instrumerito plblico, EL FIDEICOMITENTE declara 3

| que ha recibido a plena satisfaccion y en perfecto estado de funcionamiento Iosrf

i 6.5. EL CONTRATO DE COMODATO tendra una duracidn méaxima igual a [a' ;

' NOTARIALES y LIQUIDACION DEL IMPUESTO DE ANOTACION Y REGISTRO - |

53 . A4 fi LA i
Hla o Il 24 5
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FIDUCIARIA, per otros similares a los inicialmente

-'jmmml

71700172

i

' 894065 *

transferides  al  patrimonio ' auténomo, — previa
: ; aquiescencia manifestada por escrito por todos y cada
uno de LOS BENEFICIARIOS
FIDEICOMISO, cumpliendo las formalidades necesarias

para tal fin. 3) Entregar a LA FIDUCIARIA, las sumas de |

registrados en el

i dinero correspondientes al valor que conste en ef dlimo |

él entregados, una vez se lo solicite LA FIDUCIARIA, a mas tardar deniro de los

‘ quince (15) dias habiles siguientes al requerimiento de entrega, quedando facultado |
| LA FIDUCIARIA para adelantar los irdmites policives o judiciales para obtener la

restitucion del bien o bienes. En todo caso EL FIDEICOMITENTE debera cancelar a

titulo de multa sl FIDEICOMISO, dos (2) salarios minimos mensuales legales

| entregados en los términos de la presente clausuia, siendo exigible esta obligacion

por la via ejecutiva con la sola presentacion de este contrato.

entregados por indemnizaciones de cualquier naturaleza o pago de expensas
efectuadas en los INMUEBLES para su conservacién sin que estas u[t:mas

.
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INMUEBLES a él entregados.

duracion del contrato de fiducia mercantit celebrado por este instrumento piblico |

pero podra terminarse sin necesidad de formalidad alguna cuando LA FIDUCIARIA ‘

solicite su restitucidn. N |
6.6. EL FIDEICOMITENTE podra arrendar los INMUEBLES. e F
CLAUSULA SEPTIMA: VALOR DEL ACTO PARA EFECTOS DE DERECHOS | ol

BENEFICENCIA - Y DERECHOS DE REGISTRC: De conformidad con e! ariculo |
16 de la 11432 de 2012 de la Superintendencia de Notariado y Reqistro, y el literal b
by} del articulo 1° def Decreto 2280 de 2008, el valor del presente acto para efectos =~
de derechos notariales y derechos de registro, corresponde al valor registrados en |-
los estades financieros del FIDEICOMISO SMII-7 de los INMUEBLES objeto de
esta transferencia, es decir la suma de CINCUENTA'Y CUATRC MItL QUINFENTOS
CUARENTA ¥ NUEVE MELONES CUATROCIENTOS OCHENTA MiL PESOS
MONEDA LEGAL (S 541549248(}.0“(}."00 M/CTE). De cotro |ado, de conformidad con
77 del Decreto 650 de! 2 de abril de 1996, para efectos

& inciso pumero del articulo

g o 3 . i
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- Fresents, ADR!ANACHAVARRO CALLEJAS, previamente identificada, cbrando en.su calidad de

’
3
3

de la liquidacion del impuesto de registro, el vaior del presente corresponde acto |
correspende al valor total de la remuneracion o comisidn pactada en el contrato-de |
fiducia mercantii constitutive del FIDEICOMISO FIDUCCCIDENTE 4-1-1653 es Ia
suma de Veintidds Millones Cuatrocientos un  Mil Doscientos  Pesos
{$22.401.200,00) MICTE.
CLAUSULA -OCTAVA: Los gastos notartales que se ocasionen por el presénte acto, I-
asi como los gastos de impuesto de registro y derechos de registro, v cua}{quier ofro
(ue proceda, serén sufragados en su fotalidad por EL FIDEICOMITENTE/.——-————-——u

De conformidad cen ia instruccién administrativa ndmero-08 del 25 de abril de 2000
de la Superintendeﬁcia de Netariado y Regisiro, solicitamos al sefior Registrador de
tnstrumentos Plblicos que cuando proceda a la inscripcion del contrato de fiducia
mercantil de garantia contenido en el presente instrumento péblico sobre LC)Si
INMUEBLES, en la columna de ESPECIFICACION del(os) folio(s) de matricula(s)
inmobiliaria(s} correspondiente(s), se consigne como negocio juridico FIDUCIA
MERCANTIL — FIDEICOMISQ 4-*erssasninnsint,

Representante . Legal de la FDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A, sooedad que acilia (nica v

' exclusvamente como vooera del FIDUOCCIDENTE FIDEICOMISO -DE  ADMINISTRACION,,
- sFUSNTE DE PAGO, PAGOS Y GARANTIA No, 4:2-1653 manffiesta.que:

- a) Acepta la transferencia que per medio de la presente escritura efectiia a su favor

FIDUCIARIA CENTRAL S.A. como vocera del FIDEICOMISC SMII-7 por cuenta de

y en virtud del la instruccion impartida por EL FIDEICOMITENTE PROYECTOS Y
DESARROLLOS | S.A.

b) Declara a paz y a salvo a la FIDUCIARIA CENTRAL S.A. vy al F!péiCOMiSO -

SMII-7 por concepto alguno relacionado cort la presente transferenciade————-crne-

Présente el "sefior RAFAEL AUGUSTO SALAZAR LOPEZ, previamente
identificado, obrande en su calidad de Representante  Legal dé la ‘sociedad
PROYECTOS Y DESARROLLOS | S.A., en calidad de FIDEICOMITENTE en ef
. contrato de fidusia mercantil por el cual se constituyé FIDUOGCIDENTE FIDEICOMISO

DE ADMINISTRACION, FUENTE DE PAGO, PAGOS Y GARANTIA No. 4-2-1653 declara;—

1.- Se obliga al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de los bignes

aportados al mencionado patrimonio autonomo, frente a la FIDUCIARIA DE
CCCIDENTE S.A. v los terceros adguirenies a los cuales se transfieran tales
bienaes, motivo per el cual fa FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. cueda relevada
expresamente de la cblgacion de responder por eviccion al proceder a ta |
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| OFICINAS

| de sus documentos de identificacion, direccién del inmueble, nimero de matricula *

| inmobiliaria y aprueba este insirumento sin reserva alguna, en la forma como quedd

' verdad y en consecuencia asumen la responsabilidad de lo manifestado en caso de '

g » 4 504
B L Rt
74700172 8&:4011[

{ enajenacién o a la {ransferencia del bien inmueble

objeto de fransferencia a diche patrimonio auténomo,
manifestacion gue la FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. |
podra hager constar en todos los actos mediante los |

cuales efectle la transferencia del inmueble a favor de

terceros. —-

2.- Manifiesta expresamente que esta de acuerdo con el |

racto de la clausula compromisoria y sus correspondientes efectos.----—----———
{

“EL COMPARECIENTE HACE CONSTAR QUE: --

HASTA AQUI MINUTA PRESENTADA l
wmm-m = - - = - - NOTA LEY 258 DE 1996 - - » m—rnrerr-mmemeee

EL SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR QUE DE CONFORMIDAD A LO DISPUESTO I

EN LA LEY 258 DE 1996, REFORMADA POR LA LEY 854 DE 2003, NO SE

INTERROGO A LOS OTORGANTES DE LA EXISTENCIA DE LA SOCIEDAD CONYUGAL

O UNION MARITAL DE HECHO POR TRATARSE DE UN LOCAL COMERCIAL Y

“EL NOTARIO ADVIRTIO A LOS CONTRATANTES QUE LA LEY ESTABLECE

QUE “QUEDARAN VICIADOS DE NULIDAD ABSOLUTA LOS ACTOS%

JURIDICOS QUE DESCONOZCAN LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR”, -—

1. Ha verificado cuidadosamente su nombre y apellidos, estados civiles, el nimero

redactado.2. Las declaraciones consignadas en este instrumento comesponden ala |

utilizarse esta escritura con fines ilegales. 3. Conocen la ley y saben que el notario

| responde de la regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero no de la

. veracidad de fas declaraciones de los oforgantes. Ni de la autenticidad de los

| documentes que forman parie de este instrumento..

} TOTALIDAD DE SU TEXTO, A FIN DE VERIFICAR LA EXACTITUD DE TODOS :

(1
DE CLMB

SE ADVIRTIO AL(LOS) OTORGANTE(S) DE ESTA ESCRITURA DE LEER LA |

| LOS DATOS EN ELLA CONSIGNADQS, CON EL FIN DE ACLARAR, MODIFICAR

| O CORREGIR LO PERTINENTE ANTES DE FIRMARLA, LA FIRMA DE LA 3

MISiA DEMUESTRA SU APROBACION TOTAL; EN CONSECUENCIA. EL ;

NOTARIC WO ASUME NINGUNA RESFONSABILIDAD POR ERRORES C©

INEXACTITUDES ESTABLECIDAS CON POSTERICRIDAD A LA FIRMA DE |

F1(LOS) OTORGANTE(S) Y DEL NOTARIO. EN TAL CASO. ESTE(OS) DEBE(N)
SER CORREGIDO(S] MEDIANTE EL CTORGAMIENTO DE UNA RNUEVA

\ T

L

20

A3

e
e d

REVREE




'ESCRITURA, SUSCRITA POR TODOS LOS QUE INTERVIMIERON EN LAl
. INICIAL Y SUFRAGADOS LOS GASTOS POR L.OS MISMOS (ARTICULO 35,
DECRETCLEY 960 DE 1970 -« - v o mmmm e m i e e e e e
DOCUMENTOS QUE SE PROTOCOLIZAN: * Recino de pago dereches notariales e Iva, |

Recibo pago derschos notariales de Iva. Consuita estado de cuenta par concepto de valorizacion
Mos 21579858, 21579213, 21580028, 21579985 de feche 28/06/2012, predial 2012 formulario
& nGmero 20%123010100001116300 Avalup 3 16.455.693.000, predial 2012 formulario ndmero
¥ 2012301010001116823 Avalud $  16.450.593.000. predial 2012 formularc nimero
2012301010001417426 formulario ndmero 2012301010001105602 Avaluo $ 3.693.131.000 Acta
% Numerc 21 Coirespondiente  a fa Reunion  de la Junia Directiva de la Socledad PROYECTOS Y
: DESARROLLOS 1. 8. A. de fecha 16 da noviembre de 2011, Ceriificados de camara de comercio
de Fiduciaria Central S.A. constencia de flduciaria centrat s.a., poder por escritura pablica nlimero
8286 del 22/06/2011, fotocupias cédulas de ciudadania..

" PARAGRAFO DE ADMINISTRACION: Se protocoliza PAZ Y SALVO de las
contribuciones a las expensas comunes expedide por el Representante Legat de la;

. Copropiedad.

ADVERTENCIA.- T Notérie advirtio a log comparecientes, que el Articulo 16 de la Résc;lucién
11439 de 2011 de la SUPERINTENDENC!IA DE NOTARIADO Y REGISTRO, dice: Articulo 16
Fiducia. En las escrituras publicas contentivas de! negocio juridico de fiducia. comercial y que
impliguen transferencia de bienes, se tendid como cuantia del acto el avalla catastral de los blenes

- materia del negocio.

" OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION.

'Leido, el presente instrumento publico por los comparecientes y advertidos de la
formalidad del registro dentro del término legal lo aprueban en todas sus partes y en

sefial de su asentimiento lo firman junto conmigo el suscrite Notario quien en esta
forma lo auforiza.

| ADVERTENCIA: A los oforgantes se les hizo la advertencia que deben presentar

esta escritura para registro, en la Oficina correspondiente, dentro dei térming
perer‘*orlo de dos (2) meses, contados a parlir de la fecha de otorgamiento de estel

;nstrumentc cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccién
de mes de retardo.” : —

! |

Esta escritura se elaboro en las hojas de pape! notarial codigo de barras ndmeros: l :
77001728 ¢754 770017 78‘43761-?"& 2893 778??00 2883785 7?00172893794 i
P 77001728 94—”8 '?C,;,', f;g,?f 1€ 77730177 Si'\kéziz(? 004778082028 ?’706172893&& / i

700y RE P“?} ooty 8038Cf‘ "",”7"85" TETT00NTYE 88”*’07 ??001728938q1 d
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7700172893997 7 '001?28939;4 ﬁﬁﬁ’“ 7289"921 J
77001 !2893038}40017289394?/,( 7001 728939;2 /
| 7700172883069 7700172889313 7700’172889320
7700172888750 7700172894003 27001 72884010
7700172894027 7700172804034 {7 06172884041
s il 7700172854058 7(700172894{}65 400172894072 o
e | 7700172889337 -<
Derechos Notariales $ 21.839.000 -
Resolucion 11438 de Diciembie de 2011, modificada por la Resolucion 937 de
Febrero de 2012, modificadas por la Resolucion 3150 del 11 Abril de 2012 y
aclarada por la R?bfucion 3859 dei 02 de Mayo de 2012. -
WAS$ 3.603.042
Aporte Especial § 52.901.758
| Decreio 3437 de 13 de Septiembre de 2011. g
Superintendencia $ 21.250 L
Fondo Notariado $ 21:250 48
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RAFAFL AUGUSTO SALAZAR LOPEZ
C.C. N°
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Direccion

Actividad econdmica

{Resoiucion 032 v 044 de 2007 UIAF
INST. ADM. 07/07 Supernotariado}

OBRANDO EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE PROYECTOS Y

DEGARROLLOS I S.A. )
NIT.
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¥
.QDRIANA CHAVARRO CALLEJAS
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| {Resoclucion 033 y 044 de 2007 WAF

| INST. ADM. 07/07 Supernotariado)

Obrando en nombre y representacion de FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.

t \
ALEJANDRO RZST F'O PEREZ

C CON°

Tet.:

Direccion

Actividad econdmica

(Resolucién 033 y 044 de 2007 UIAF

INST. ADM. 07/07 Supernotariado)

Obrando en nombre y representacion de FIDUCIARIA CENTRAL S.A.
NIT

-1 - N
i @ bcios jiueec
PAULA CATALINA OSPINA Gl 1 .
con S8iRaNd Al o

Tel.:

Direccién

Actividad economica

{Resolucion 033 y 044 de 2007 UIAF
INST. ADM. 07/07 Supernotariado}

Obrando en nombre y representacion de BANCO DE OCC[DENTE S A
NIT 3’ -
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