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1. INTRODUCCIÓN 
 

El presente informe de Interventoría presentado por FRANCO NAVARRO S.A.S, 

contiene el resumen de los diferentes aspectos técnicos, administrativos, jurídicos, y 
financieros, y aspectos inherentes al proyecto de obra Nro. 2207070622 “Interventoría 
técnica, administrativa y financiera para el contrato de obra mejoramiento de 
viviendas en las comunas atardeceres, Cumanday, tesorito, universitaria, la 
fuente, la macarena de la zona urbana del municipio de Manizales”,  
 
El contratista de obra es: MONICA LILIANA LÓPEZ 

 
La ejecución de la Interventoría se desarrolla a partir del 8 de agosto de 2022 hasta el 
8 de noviembre de 2022, según contrato estipulado por la Entidad Municipal, Tanto 
para el contratista, como para la Interventoría, las suspensiones y prórrogas realizadas 
a los mismos durante su vigencia. 
 
El presente proyecto tiene como finalidad realizar “MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS EN 
LAS COMUNAS ATARDECERES, CUMANDAY, TESORITO, UNIVERSITARIA, LA 

FUENTE, LA MACARENA DE LA ZONA URBANA DEL MUNICIPIO DE MANIZALES”,  

 
 

2. DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO 

 

2.1. Generalidades 

El contrato de obra comprende el mejoramiento de viviendas en las comunas 
atardeceres, Cumanday, tesorito, universitaria, la fuente, la macarena de la zona 
urbana del municipio de Manizales. 

La realización de estos mejoramientos de vivienda genera un gran beneficio a la 
comunidad implicada, y propende por la vida y vivienda digna, satisfaciendo las 
necesidades de la población, esto con el mejoramiento las condiciones de habitabilidad 
garantizando que los hogares accedan a reparaciones o mejoras locativas. 

La actividad a ejecutarse corresponde a OBRAS DE MEJORAMIENTO DE 
VIVIENDAS, correspondientes a las clases contenidas en el decreto 594 de 2017, “por 

el cual se reglamenta la administración, postulación y asignación del subsidio 
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municipal de viviendas urbana y rural del municipio de Manizales y se derogan unas 
disposiciones”, en especial en el capítulo VII SUBSUDIO MEJORAMIENTO Y 
LEGALIZACION  

 

2.2. Localización del proyecto 

La obra se desarrolla en las comunas atardeceres, Cumanday, tesorito, universitaria, 
la fuente, la macarena de la zona urbana del municipio de Manizales, Caldas. 

 

 

2.3. Objetivos del proyecto 

Según el Plan de Desarrollo de la Alcaldía de Manizales la meta para el cuatrenio es 
realizar 470 mejoramientos de vivienda en toda la ciudad, en beneficio de las familias 
del Municipio.  

La Alcaldía busca favorecer a los núcleos más vulnerables de la ciudad, contribuyendo 
a la disminución de las deficiencias habitacionales básicas: baño cocina, habitación, 
pisos y cubiertas en mal estado. 

Para dar respuesta a dicho programa, se establece el proyecto denominado 
mejoramiento de viviendas en las comunas atardeceres, Cumanday, tesorito, 
universitaria, la fuente, la macarena de la zona urbana del municipio de Manizales. 

Para dar cumplimiento al plan de desarrollo y al proyecto en mención, se aprobó la 
distribución del presupuesto destinado de la siguiente manera:  

Comuna 1 

 



 
 

 

 

INTERVENTOR: FRANCO NAVARRO S.A.S 

 
CONTRATO DE OBRA MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS EN LAS COMUNAS 
ATARDECERES, CUMANDAY, TESORITO, UNIVERSITARIA, LA FUENTE, LA 

MACARENA DE LA ZONA URBANA DEL MUNICIPIO DE MANIZALES 

 

 

CONTRATISTA: MONICA LILIANA LÓPEZ 

 

 

INFORME DE INTERVENTORÍA   
 

 

5 
 
 

 

Con el fin de atender las necesidades expuestas existe el presupuesto que contiene 
las descripciones de los ítems a ejecutar, las condiciones generales y especificaciones 
técnicas. 

 

2.4. Características técnicas iniciales del proyecto 

Las obras deben regirse por las especificaciones técnicas vigentes para la ejecución 
que se encuentren en la Alcaldía de Manizales y las posteriores que imparta el 
Supervisor. 

Adoptar las medidas de seguridad establecidas en el MANUAL DE MITIGACIÓN DE 
IMPACTO URBANO del Municipio de Manizales de acuerdo a la ley  2079 de 2021 en 

el cual se dictan disposiciones en materia de vivienda y hábitat en el artículo 5 de 

principios, se establece   vivienda digna y de calidad donde se expresa “Las entidades 
públicas darán prioridad a la implementación de mecanismos que permitan mejorar 
la calidad de vida de la población menos favorecida, a través de programas de 
mejoramiento de vivienda y mejoramiento integral de las condiciones 
habitacionales de la población, vivienda nueva que permitan vivir con condiciones 
mínimas de dignidad, habitabilidad, calidad, sostenibilidad y seguridad al interior de 
las viviendas y su entorno garantizando la universalidad en el acceso a la vivienda 
de calidad, equipamiento colectivo y espacio público en las zonas urbanas y rurales 
del país atendiendo los criterios de cobertura, accesibilidad, articulación y 
continuidad”.  deben tenerse en cuenta las especificaciones técnicas que para tal 

efecto tiene adoptada la Secretaría de Obras Públicas del Municipio de Manizales y 
pueden ser consultadas en el Despacho. Las especificaciones técnicas para el diseño 
y construcción de todas y cada una de las obras a realizar por el CONTRATISTA 
estarán dentro del marco de las normas vigentes que regulan la materia y que son 
aplicables a las obras objeto, las normas ambientales, seguridad industrial, seguridad 
social, las buenas prácticas de la construcción, reglamentos y especificaciones de las 
Empresa de Servicios Públicos.  

 

2.5. Metodología presentación seguimiento obra.  

 

Para realizar el seguimiento de obra por parte de la Interventoría, se realizan 
continuamente recorridos a los proyectos en compañía del residente de obra, y el 
personal contratado por la Interventoría, en donde se generan observaciones en pro 
de la calidad de la obra, se revisan materiales, diámetros, espesores y se toman 
medidas de cantidades de obra.  
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Se realizó inspección domiciliaria con su registro fotográfico, junto al beneficiario o jefe 
de hogar y el técnico, se identificaron las deficiencias de la vivienda, teniendo en 
cuenta que el programa mejora de vivienda solo cubre arreglos tipo locativos tales 
como enchapes, pañetes, pintura, cubierta, acueducto, alcantarillado y redes 
intradomiciliarias, de cocina, zona de lavado, sala/comedor, baños, alcobas y patio. 
Cabe resaltar que para este proyecto no se tiene en cuenta intervención estructural de 
la vivienda. El paso a seguir en este proceso fue llevar un conteo de las deficiencias 
encontradas en el hogar. 

El personal de la interventoría se encuentra continuamente en la obra, generando 
observaciones, apreciaciones y directrices en compañía del personal técnico del 
contratista, así garantizar la ejecución de las actividades bajo los estándares de 
calidad, con los mejores materiales y de acuerdo a las normativas actuales de 
construcción. 

También se realiza revisión de documentación entregada por el contratista, tales como 
trazabilidad, seguridad social, entre otros, de acuerdo a las exigencias estipuladas en 
el contrato. 

Se solicita al contratista mantener en obra la documentación física para realizar 
seguimiento y revisión al instante por parte de los profesionales de cada área, además 
de atender las inquietudes que se presenten sin retrasos.  

Se realizan observaciones por parte de la interventoría a través de comunicaciones, 
bitácora de obra, y a los correos electrónicos suministrados por el contratista y la 
entidad contratante. 

Las inconsistencias encontradas son puestas en conocimiento del residente de obra 
en el mismo momento, para generar soluciones y alternativas que no afecten la obra 
y puedan generar retrasos.     

 

SEGUIMIENTO AL CONTRATO DE OBRA 

 
2.6. Información general de contrato 

En las siguientes tablas se especifica la información de cada uno de los contratos 
correspondientes. 
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2.7. Desarrollo del Contrato 
 

2.7.1. Alcance y metas físicas del contrato 

A lo largo del contrato se realizaron diferentes comités de obra en los cuales se 
revisan las metas físicas del contrato debido al alcance presupuestal, lo cual es 
revisado por la entidad contratante, impartiendo las instrucciones correspondientes 
para el normal desarrollo del proyecto. 
 
Las metas físicas del contrato consisten en realizar mejoramientos de viviendas en 
las comunas atardeceres, cumanday, tesorito, universitaria, la fuente, la macarena 
de la zona urbana del municipio de Manizales. 
 
El alcance físico del proyecto fue ajustado a medida que se revisaba el presupuesto 
inicial y las necesidades del municipio, atendiendo a la población con necesidades 
de mejoramiento en saneamiento básico. 
 

2.7.2. Descripción de las obras  

Las actividades que se realizaron están comprendidas por: 
 
Mejoramientos saludables: se refiere aquella obra que tiene como finalidad 
mantener el inmueble en las debidas condiciones de higiene y ornato sin afectar su 
estructura portante, su distribución interior, sus características funcionales, formales 

CONTRATISTA DE OBRA MONICA LILIANA LÓPEZ 

CONTRATO DE OBRA No 2207070671 

OBJETO 

“ CONTRATO DE OBRA MEJORAMIENTO DE 
VIVIENDAS EN LAS COMUNAS ATARDECERES, 

CUMANDAY, TESORITO, UNIVERSITARIA, LA 
FUENTE, LA MACARENA DE LA ZONA URBANA DEL 

MUNICIPIO DE MANIZALES” 

VALOR INICIAL 
$350.000.000,00 

, 

ORDEN DE INICIACIÓN 8  De Agosto De 2022 

FECHA DE TERMINACIÓN 7 De Diciembre  De 2022 
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y/o volumétricas, para las cuales no se requerirán licencias de construcción en los 
términos del artículo 10 del derecho nacional 1469 de 2010 compilado en el decreto 
1077 de 2015 o la norma que lo adición, modifique o sustituya. El mejoramiento 
locativo está asociado a las siguientes acciones.  
 

 Habilitación o instalación de baños, lavaderos, cocinas, redes hidráulicas y 
sanitarias cubiertas parciales  

 

 Saneamiento y mejoramiento de fachadas de una vivienda interés social  

 

 Mantenimiento, sustitución, restitución o mejoramiento de los materiales de 
pisos, cielorrasos, enchapes y pinturas en general  

 

 Sustitución, mejoramiento o ampliación de redes de instalación hidráulicas, 
sanitarias, eléctricas.  

 

 Sustitución de pisos en tierra o en materiales precarios.  

 

 Carencia o vetustez de redes eléctricas, de acueducto, de redes secundarias y 
acometidas domiciliarias de acueducto y alcantarillado  

 
 
Se ha contado con la intervención de 2 frentes de trabajo de los 10 frentes iniciales 
a lo largo y ancho de la zona urbana del municipio de Manizales. 
 
 

2.7.3. Descripción de obras complementarias. 

Para la fecha no ha habido obras complementarias  

2.7.4. Inconvenientes presentados en la ejecución del contrato 

A la fecha del presente informe se han presentado los siguientes inconvenientes. 
 

 Trámites inconclusos sobre intervención en predios ajenos a la entidad. 
 



 
 

 

 

INTERVENTOR: FRANCO NAVARRO S.A.S 

 
CONTRATO DE OBRA MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS EN LAS COMUNAS 
ATARDECERES, CUMANDAY, TESORITO, UNIVERSITARIA, LA FUENTE, LA 

MACARENA DE LA ZONA URBANA DEL MUNICIPIO DE MANIZALES 

 

 

CONTRATISTA: MONICA LILIANA LÓPEZ 

 

 

INFORME DE INTERVENTORÍA   
 

 

9 
 
 

 No fue oportuna la entrega de balances de obra por parte del contratista de 
obra. La Interventoría requirió en varias oportunidades al contratista de obra la 
presentación de los mismos. 
 

 Ejecución tardía por parte de la contratista empiezan en la cuarta semana. 
 

 Falta de personal de obra para la ejecución de los mejoramientos de vivienda. 
  

2.7.5. Control programación y avance financiero del contrato 

A la fecha del presente informe, se cuenta con el siguiente avance. 
 

 Avance en tiempo:69.23% 
 

 Ejecución presupuestal: 49.83 % 
 

 Se solicita a la contratista plan de contingencia debido a las demoras para la 
ejecución de las obras   

 

  %PROGRAMADO % EJECUTADO DIFERENCIA 

Acumulado anterior 36.57% 18.06% 

-50.17% Durante el periodo 9.14% 3.09% 

Acumulado actual 100.00% 49.83% 
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Mejoramientos de viviendas  

Viviendas iniciadas  23 

Viviendas terminadas 0 

Viviendas entregadas por alcaldía  28 

 

 
2.7.6. Personal y recursos físicos 

La interventoría ha solicitado la presencia permanente del residente de obra en campo, 
además de la presencia de cada uno de los profesionales exigidos como SST y 
Profesional Social, según las dedicaciones al contrato y las necesidades de la obra. 
 
Para todos los trabajadores del proyecto, se ha exigido su vinculación al sistema de 
seguridad social, para lo cual se anexan las respectivas planillas de pago y se ha 
solicitado que se realicen los exámenes de ingreso a todo el personal. 
 

 Personal requerido contratista: 

0.00%

20.00%

40.00%

60.00%

80.00%

100.00%

120.00%

Acumulado anterior Durante el periodo Acumulado actual

Chart Title

%PROGRAMADO % EJECUTADO
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Cargo Nombre 

Residente de obra MONICA LILIANA LOPEZ JIMENEZ  

Professional social  
ADRIANA MARIA CHAVARRIAGA 
TELLEZ  

Professional SST DIANA CAROLINA CIRO TELLEZ  

Maestro  JOSE CONRADO LOPEZ PARRA  

 

 Durante la ejecución del contrato se brindó la posibilidad de acceso al trabajo a las 
mujeres, la contratista contrata a una mujer quien lidera el mando de los 
mejoramientos de vivienda.   

 

 

 

 

 

2.7.7. Modificaciones contractuales 

 
A la fecha de corte del presente informe no hay modificaciones contractuales.  

 

3. CONTRATO DE INTERVENTORIA 
3.1. Información general del contrato 

 

CONTRATO No NO. 2207070672 

OBJETO 

 INTERVENTORÍA TÉCNICA ADMINISTRATIVA Y 
FINANCIERA PARA EL CONTRATO DE OBRA 

MEJORAMIENTO DE VIVIENDA EN LAS COMUNAS 
ATARDECERES , CUMANDAY , TESORITO , 

UNIVERSITARIA , LA FUENTE , LA MACARENA DE LA 
ZONA URBANA DEL MUNICIPIO DE MANIZALES  

CONTRATANTE Alcaldía De Manizales 

INTERVENTOR Franco Navarro S.A.S 
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NIT 901.269.299-9 

REPRESENTANTE LEGAL - 
CONTRATISTA 

Ángela Yuliana Vélez Tabares 

FECHA DE INICIACION  8 de agosto 2022 

FECHA DE TERMINACION  7 de diciembre  2022  

VALOR DEL CONTRATO $29.060.752,00 

FORMA DE PAGO Se pagara mediante actas parciales 

 
 

3.2. Actividades realizadas durante el desarrollo del contrato 

 
La Interventoría nace en el Artículo 32 numeral 2 de la Ley 80 de 1993 Su función 
consiste en controlar que el contratista durante la ejecución de su contrato se ciña a 
los plazos, términos, y demás condiciones contractuales, garantizando la eficiente y 
oportuna inversión de los recursos establecidos contractualmente, colaborando con el 
contratista en la correcta ejecución de los trabajos con orden y eficiencia, resolviendo 
con prontitud los requerimientos técnicos del contratista, previniendo con su 
experiencia y análisis los posibles inconvenientes técnicos y financieros en el 
desarrollo del contrato, verificando y supervisando las actividades del contratista 
encaminadas a cumplir las especificaciones técnicas, actividades administrativas, 
requerimientos socio – ambientales, legales y presupuestales, establecidos en los 
pliegos de Condiciones y en los contratos o Convenios que se celebren, teniendo como 
referencia los principios establecidos en la Ley 80 de 1.993. 

Se mencionan en los siguientes numerales las actividades principales realizadas por 
la Interventoría, ejecutadas dentro del marco del objeto del contrato. 
 

                                                    RELACIÓN ACTAS DE VECINDAD  

 

MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS EN LAS COMUNAS ATARDECERES, CUMANDAY TESORITO 

UNIVERSITARIA LA FUENTE LA MACARENA DE LA ZONA URBANA DEL MUNICIPIO DE MANIZALES 
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09 de Noviembre de 2022 

Casa 

núm. 

Dirección  Beneficiario Acta de 

vecindad 

SI-NO  

Foto fachada  Observacione

s  

1 Calle 29b 

34ª-67 

nevado 

María 

Duviola 

Cardona  

Si 

 

2 actas de 

vecindad (01, 

02) 

2 Calle 23 

num 31-

39 

Marmato 

Alberto 

florez  

Si 

 

1 acta de 

vecindad (03) 

3 Clle 24, 

30-60 

marmato 

Maria Ofelia 

Garcia  

No 

 

 

1 pendiente 

tras visitas 

realizadas no 

se encuentra 

representant

e 

(En gestión) 

4 Cr 33ª, 

26-77 

Nevado 

Bertha Nely 

Alzate  

Si 

 

1 acta de 

vecindad (05) 

5 Cr 32b, 

26-59 

Nevado 

Maria adelfia 

Patiño 

 

 

 

 

1 acta de 

vecindad (04) 



 
 

 

 

INTERVENTOR: FRANCO NAVARRO S.A.S 

 
CONTRATO DE OBRA MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS EN LAS COMUNAS 
ATARDECERES, CUMANDAY, TESORITO, UNIVERSITARIA, LA FUENTE, LA 

MACARENA DE LA ZONA URBANA DEL MUNICIPIO DE MANIZALES 

 

 

CONTRATISTA: MONICA LILIANA LÓPEZ 

 

 

INFORME DE INTERVENTORÍA   
 

 

14 
 
 

6 Calle 26ª 

35-60 

andes  

Carlos Arturo 

Granados 

No 

 

Sin viviendas 

aledañas 

7 Calle 32, 

25-20 

buenos 

aires 

Luz marina 

Osorio 

No 

 

Propiedad 

aledaña 

desocupada  

(en gestión) 

8 Calle 18, 

32-00 

El carmen 

Maria Nibia 

Morales  

Si 

 

1 acta de 

vecindad (06) 

9 Cr 31, 17-

11 El 

carmen 

Elsa Romero No 

 

Viviendas 

aledañas de 

un nivel, 

intervención 

en el 

segundo nivel 

10 Casa 39 

Panameri

cana  

Rosa Gilma 

Perez 

No 

 

Sin estructura 

aledaña con 

riesgo de 

afectación  

11 Cr 30 , 15 

– 16 

Jesús de 

la buena 

esperanza  

Jairo Cesar 

Loaiza  

No 

 

No aplica  



 
 

 

 

INTERVENTOR: FRANCO NAVARRO S.A.S 

 
CONTRATO DE OBRA MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS EN LAS COMUNAS 
ATARDECERES, CUMANDAY, TESORITO, UNIVERSITARIA, LA FUENTE, LA 

MACARENA DE LA ZONA URBANA DEL MUNICIPIO DE MANIZALES 

 

 

CONTRATISTA: MONICA LILIANA LÓPEZ 

 

 

INFORME DE INTERVENTORÍA   
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12  Calle 25ª 

,31-25  

buenos 

aires 

María Celina 

Santa  

No 

 

No aplica 

13 Cr 33 , 28-

27 

Nevado  

Jairo Mejía 

Osorio 

Si 

 

2 actas 

realizadas 

14  Calle 52 

,32-57 

Eucalipto 

Juan Manuel 

Londoño 

No 

 

No aplica  

15 Carrera 

39ª ,49b -

34 

Paraíso  

Dioselina 

Gutiérrez  

No 

 

No aplica 

16  Calle 48 c 

,39b-99  

Paraíso  

José Elver 

López  

No 

 

No aplica 



 
 

 

 

INTERVENTOR: FRANCO NAVARRO S.A.S 

 
CONTRATO DE OBRA MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS EN LAS COMUNAS 
ATARDECERES, CUMANDAY, TESORITO, UNIVERSITARIA, LA FUENTE, LA 

MACARENA DE LA ZONA URBANA DEL MUNICIPIO DE MANIZALES 

 

 

CONTRATISTA: MONICA LILIANA LÓPEZ 

 

 

INFORME DE INTERVENTORÍA   
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17 Cr 39 b, 

49-49 

Paraíso  

Carmenza 

Romero 

No 

 

No aplica 

18 Cr 40ª 

,48b 53 

Paraíso  

Olga García  Si 

 

 

2 actas de v 

ecindad, una 

cada lado  

19  Cll 48 

,39b -81 

Paraíso 

Silvio 

Castañeda 

Si 

 

1 acta 

realizada 

20 Cr 41 , 48 

- 79 

Sandra 

Ramos  

Si 

 

 

Se realiza de 

manera 

externa dado 

que tras 

varias visitas 

no se 

encontró 

representant

e 



 
 

 

 

INTERVENTOR: FRANCO NAVARRO S.A.S 

 
CONTRATO DE OBRA MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS EN LAS COMUNAS 
ATARDECERES, CUMANDAY, TESORITO, UNIVERSITARIA, LA FUENTE, LA 

MACARENA DE LA ZONA URBANA DEL MUNICIPIO DE MANIZALES 

 

 

CONTRATISTA: MONICA LILIANA LÓPEZ 

 

 

INFORME DE INTERVENTORÍA   
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21 CLL 9, 2b-

57 

Gustavo 

Rodríguez 

Moreno 

si 

 

1 acta 

realizada, 1 

acta externa 

por casa 

deshabitada  

22 Cr 41, 72, 

68 

Gerardino 

Henao 

Quintero 

No 

 

 

No aplica 

23 Cr 37, 

66b-44 

Maria Tereza 

Moreno 

Ospina 

Si 

(pendient

e 

realizació

n) 

 

Se realizaron 

vivitas pero 

los 

propietarios 

solo se 

encuentran 

en la noche, 

se esta 

pendiente de 

agendamient

o 

24 Cr 37, 

65ª- 118 

Martha Lucia 

Barrera 

Garcia  

Si 

(Pendient

e acta de 

vecindad 

lado 

derecho)  

Visita por 

realizar 



 
 

 

 

INTERVENTOR: FRANCO NAVARRO S.A.S 

 
CONTRATO DE OBRA MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS EN LAS COMUNAS 
ATARDECERES, CUMANDAY, TESORITO, UNIVERSITARIA, LA FUENTE, LA 

MACARENA DE LA ZONA URBANA DEL MUNICIPIO DE MANIZALES 

 

 

CONTRATISTA: MONICA LILIANA LÓPEZ 

 

 

INFORME DE INTERVENTORÍA   
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25 Cr 36, 65-

21 

Maria Bvelen 

Agudelo 

Garcia  

No 

 

No aplica 

26 CLL 64, 

36-01 

Amparo 

Hernandez 

Mejia 

No 

 

No aplica 

27 CLL 64, 

36ª,-43 

 No 

 

No aplica 

28  Maribel 

Londoño 

Valencia  

No  

 

No aplica 

 
Se hizo entrega de bitácoras sociales  en 19 viviendas donde se iniciaron actividades, 
la cual se alimenta constantemente en las visitas que se realizan por parte de la 
Profesional Social Contratista, Profesional Social Interventoría y los beneficiarios. 
 
 
 



 
 

 

 

INTERVENTOR: FRANCO NAVARRO S.A.S 

 
CONTRATO DE OBRA MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS EN LAS COMUNAS 
ATARDECERES, CUMANDAY, TESORITO, UNIVERSITARIA, LA FUENTE, LA 

MACARENA DE LA ZONA URBANA DEL MUNICIPIO DE MANIZALES 

 

 

CONTRATISTA: MONICA LILIANA LÓPEZ 

 

 

INFORME DE INTERVENTORÍA   
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DIRECCIÓN NOMBRE BENEFICIARIO 

Casa #1 Calle 29b Nº 34ª -67  María Duviola Cardona   

Casa #2 Calle 23 Nº 31-39  Oscar Albeiro Flórez Flórez 

Casa #4 Cr 33a Nº 26-77 Bertha Nelly Alzate Salazar 

Casa #5 Cr 32b Nº 26-59  Maria Adelfa Patiño   

Casa #6 Calle 26ª Nº 35-60  Carlos Arturo Granados  

Casa #7 Calle 32 Nº  25-20  Luz Marina Osorio de Llano 

Casa #8 Calle 18 Nº 32-00  María Nivia Morales de González 

Casa #9 Cr 31 Nº 17-11  Elsa Denis Romero de Vargas  

Casa #10 Vía Panamericana Casa 39 Gilma Rosa Perez Ramirez 

Casa #12 Calle 25a Nº 31-25  Maria Celina Santa de Idarraga  

Casa #13 Cr 33 Nº 28-27 Jairo Mejia Osorio  

Casa #14 Calle 52 Nº 32-57 Juan Manuel Londoño Castrillon 

Casa #15 Cra 3a Nº 49b-34 Dioceliona Rivera Gutierrez 

Casa #16 Calle 48c Nº 39b-99 José Elver López Osorio  

Casa #17 Cra 39b Nº 49-49  Carmenza Romero de Goméz  

Casa #18 Cra 40a Nº 48b-53 Olga García Giraldo 

Casa #19 Calle 48 Nº 39b-81 Silvio Castañeda 

Casa #25 Cra 36 Nº 65-21  María Belen Agudelo de García 

Casa #27 Cra 64 Nº 36a-63 Eduard Ivan Castillo Lemus 



 
 

 

 

INTERVENTOR: FRANCO NAVARRO S.A.S 

 
CONTRATO DE OBRA MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS EN LAS COMUNAS 
ATARDECERES, CUMANDAY, TESORITO, UNIVERSITARIA, LA FUENTE, LA 

MACARENA DE LA ZONA URBANA DEL MUNICIPIO DE MANIZALES 

 

 

CONTRATISTA: MONICA LILIANA LÓPEZ 

 

 

INFORME DE INTERVENTORÍA   
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Casa #1 Beneficiaria: María Duviola Cardona vivienda aprobada por interventoría  

 

 

 

 

 

 

                 

REGISTRÓ FOTOGRAFICO ANTES DEL MEJORAMIENTO 

 

 

REGISTRÓ FOTOGRAFICO DESPUÉS DEL MEJORAMIENTO  

 



 
 

 

 

INTERVENTOR: FRANCO NAVARRO S.A.S 

 
CONTRATO DE OBRA MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS EN LAS COMUNAS 
ATARDECERES, CUMANDAY, TESORITO, UNIVERSITARIA, LA FUENTE, LA 

MACARENA DE LA ZONA URBANA DEL MUNICIPIO DE MANIZALES 

 

 

CONTRATISTA: MONICA LILIANA LÓPEZ 

 

 

INFORME DE INTERVENTORÍA   
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Casa #2 Beneficiario: Oscar Albeiro Flórez Flórez en las actividades principales de la 

vivienda, se acordó el mejoramiento de la cocina y el baño. 

Observaciones:  

Falta organizar baño enpozamiento del agua  

 

REGISTRÓ FOTOGRAFICO ANTES DEL MEJORAMIENTO 

  

REGISTRÓ FOTOGRAFICO DURANTE EL MEJORAMIENTO 



 
 

 

 

INTERVENTOR: FRANCO NAVARRO S.A.S 

 
CONTRATO DE OBRA MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS EN LAS COMUNAS 
ATARDECERES, CUMANDAY, TESORITO, UNIVERSITARIA, LA FUENTE, LA 

MACARENA DE LA ZONA URBANA DEL MUNICIPIO DE MANIZALES 

 

 

CONTRATISTA: MONICA LILIANA LÓPEZ 

 

 

INFORME DE INTERVENTORÍA   
 

 

22 
 
 

  

 

 

CASA # 3 Beneficiaria: María Ofelia García Alvaran en las actividades principales de la 

vivienda, se acordó el mejoramiento en habitación, cambio de piso y pintura, en el momento 

se lleva en ejecución técnica aproximadamente un 50%, en la vivienda faltan algunos 

detalles. 

Observaciones  

Ejecución tardía por personal de la obra 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

INTERVENTOR: FRANCO NAVARRO S.A.S 

 
CONTRATO DE OBRA MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS EN LAS COMUNAS 
ATARDECERES, CUMANDAY, TESORITO, UNIVERSITARIA, LA FUENTE, LA 

MACARENA DE LA ZONA URBANA DEL MUNICIPIO DE MANIZALES 

 

 

CONTRATISTA: MONICA LILIANA LÓPEZ 

 

 

INFORME DE INTERVENTORÍA   
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REGISTRÓ FOTOGRAFICO ANTES DEL MEJORAMIENTO 

  

REGISTRÓ FOTOGRAFICO DURANTE EL MEJORAMIENTO 

 
 

Casa #4 Beneficiaria: las actividades principales de la vivienda, se acordó la instalación 

caja de inspección acueducto y alcantarillado, instalación de piso en la sala. Se culmina 

100% esta vivienda se aprueba desde área de interventoría. 

 

 

 



 
 

 

 

INTERVENTOR: FRANCO NAVARRO S.A.S 

 
CONTRATO DE OBRA MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS EN LAS COMUNAS 
ATARDECERES, CUMANDAY, TESORITO, UNIVERSITARIA, LA FUENTE, LA 

MACARENA DE LA ZONA URBANA DEL MUNICIPIO DE MANIZALES 

 

 

CONTRATISTA: MONICA LILIANA LÓPEZ 

 

 

INFORME DE INTERVENTORÍA   
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REGISTRÓ FOTOGRAFICO ANTES DEL MEJORAMIENTO 

  

REGISTRÓ FOTOGRAFICO DURANTE EL MEJORAMIENTO 

  

 

 

 

Casa #5 Beneficiaria: María Adelfa Patiño en las actividades principales de la vivienda, se 

acordó baño completo, cocina y recorrido de cubierta, en el momento se lleva en ejecución 

técnica aproximadamente un 95%. 



 
 

 

 

INTERVENTOR: FRANCO NAVARRO S.A.S 

 
CONTRATO DE OBRA MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS EN LAS COMUNAS 
ATARDECERES, CUMANDAY, TESORITO, UNIVERSITARIA, LA FUENTE, LA 

MACARENA DE LA ZONA URBANA DEL MUNICIPIO DE MANIZALES 

 

 

CONTRATISTA: MONICA LILIANA LÓPEZ 

 

 

INFORME DE INTERVENTORÍA   
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Observaciones  

Cambiar teja provisional. 

La beneficiaria manifiesta filtraciones de agua por lluvias. 

REGISTRÓ FOTOGRAFICO ANTES DEL MEJORAMIENTO 

  

REGISTRÓ FOTOGRAFICO DURANTE EL MEJORAMIENTO 



 
 

 

 

INTERVENTOR: FRANCO NAVARRO S.A.S 

 
CONTRATO DE OBRA MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS EN LAS COMUNAS 
ATARDECERES, CUMANDAY, TESORITO, UNIVERSITARIA, LA FUENTE, LA 

MACARENA DE LA ZONA URBANA DEL MUNICIPIO DE MANIZALES 

 

 

CONTRATISTA: MONICA LILIANA LÓPEZ 

 

 

INFORME DE INTERVENTORÍA   
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Casa #6 Beneficiario: Carlos Arturo Granada Gallego en las actividades principales de la 

vivienda, se acordó cocina completa cielo raso, piso, instalación piso y pintura en la zona 

del comedor, desde área interventoría se avala 100% de la vivienda para entrega.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

INTERVENTOR: FRANCO NAVARRO S.A.S 

 
CONTRATO DE OBRA MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS EN LAS COMUNAS 
ATARDECERES, CUMANDAY, TESORITO, UNIVERSITARIA, LA FUENTE, LA 

MACARENA DE LA ZONA URBANA DEL MUNICIPIO DE MANIZALES 

 

 

CONTRATISTA: MONICA LILIANA LÓPEZ 

 

 

INFORME DE INTERVENTORÍA   
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REGISTRÓ FOTOGRAFICO ANTES DEL MEJORAMIENTO 

  

 

 

 

 

  

REGISTRÓ FOTOGRAFICO DURANTE EL MEJORAMIENTO 

  

 

 



 
 

 

 

INTERVENTOR: FRANCO NAVARRO S.A.S 

 
CONTRATO DE OBRA MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS EN LAS COMUNAS 
ATARDECERES, CUMANDAY, TESORITO, UNIVERSITARIA, LA FUENTE, LA 

MACARENA DE LA ZONA URBANA DEL MUNICIPIO DE MANIZALES 

 

 

CONTRATISTA: MONICA LILIANA LÓPEZ 

 

 

INFORME DE INTERVENTORÍA   
 

 

28 
 
 

Casa #7 Beneficiaria: Luz Marina Osorio de Llano en las actividades principales de la 

vivienda, se acordó cocina completa cielo raso, piso, instalación cielo raso sala, comedor y 

habitación, recorrido de cubierta, en el momento se lleva en ejecución técnica 

aproximadamente un 95%, en la vivienda falta ultimar detalles para realizar entrega. 

REGISTRÓ FOTOGRAFICO ANTES DEL MEJORAMIENTO 

 

 

 

  

REGISTRÓ FOTOGRAFICO DURANTE EL MEJORAMIENTO 



 
 

 

 

INTERVENTOR: FRANCO NAVARRO S.A.S 

 
CONTRATO DE OBRA MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS EN LAS COMUNAS 
ATARDECERES, CUMANDAY, TESORITO, UNIVERSITARIA, LA FUENTE, LA 

MACARENA DE LA ZONA URBANA DEL MUNICIPIO DE MANIZALES 

 

 

CONTRATISTA: MONICA LILIANA LÓPEZ 

 

 

INFORME DE INTERVENTORÍA   
 

 

29 
 
 

 

 

 

Casa #8 Beneficiaria: María Nivia Morales de Gonzalez en las actividades principales de 

la vivienda, se acordó cambio de cubierta en comedor y habitación de la beneficiaria, 

adaptación ducha del baño, en el momento se lleva en ejecución técnica aproximadamente 

un 95%, en la vivienda está a la espera de realizar división. Falta enchapada de 3 baldosas 

y silicona para los flanches. 

Observaciones  

Se acordó en comité instalar un muro divisorio entre el cuarto y la sala.  

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

INTERVENTOR: FRANCO NAVARRO S.A.S 

 
CONTRATO DE OBRA MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS EN LAS COMUNAS 
ATARDECERES, CUMANDAY, TESORITO, UNIVERSITARIA, LA FUENTE, LA 

MACARENA DE LA ZONA URBANA DEL MUNICIPIO DE MANIZALES 

 

 

CONTRATISTA: MONICA LILIANA LÓPEZ 

 

 

INFORME DE INTERVENTORÍA   
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REGISTRÓ FOTOGRAFICO ANTES DEL MEJORAMIENTO 

   

REGISTRÓ FOTOGRAFICO DESPUÉS DEL MEJORAMIENTO 

 

 
 

 

 

 



 
 

 

 

INTERVENTOR: FRANCO NAVARRO S.A.S 

 
CONTRATO DE OBRA MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS EN LAS COMUNAS 
ATARDECERES, CUMANDAY, TESORITO, UNIVERSITARIA, LA FUENTE, LA 

MACARENA DE LA ZONA URBANA DEL MUNICIPIO DE MANIZALES 

 

 

CONTRATISTA: MONICA LILIANA LÓPEZ 

 

 

INFORME DE INTERVENTORÍA   
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- Casa #9 Beneficiaria: Elsa Denis Romero Vargas en las actividades principales de la 

vivienda, se acordó cocina completa cielo raso, piso y baño completo, en el momento se 

lleva en ejecución técnica aproximadamente un 85%, en la vivienda está a la espera de 

acabados.  

Observaciones:  

 falta instalación de puertas para cocina  

REGISTRÓ FOTOGRAFICO ANTES DEL MEJORAMIENTO 

   

REGISTRÓ FOTOGRAFICO DESPUES DEL MEJORAMIENTO 

 



 
 

 

 

INTERVENTOR: FRANCO NAVARRO S.A.S 

 
CONTRATO DE OBRA MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS EN LAS COMUNAS 
ATARDECERES, CUMANDAY, TESORITO, UNIVERSITARIA, LA FUENTE, LA 

MACARENA DE LA ZONA URBANA DEL MUNICIPIO DE MANIZALES 

 

 

CONTRATISTA: MONICA LILIANA LÓPEZ 

 

 

INFORME DE INTERVENTORÍA   
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Casa #10 Beneficiaria: Rosa Gilma Pérez Ramírez en las actividades principales de la 

vivienda, se acordó cocina completa cielo raso, piso y baño, en el momento se lleva en 

ejecución técnica aproximadamente un 95%, en la vivienda está a la espera de acabados. 

Observaciones  

El hijo de la propietaria coloca mortero en las paredes del baño.  

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

INTERVENTOR: FRANCO NAVARRO S.A.S 

 
CONTRATO DE OBRA MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS EN LAS COMUNAS 
ATARDECERES, CUMANDAY, TESORITO, UNIVERSITARIA, LA FUENTE, LA 

MACARENA DE LA ZONA URBANA DEL MUNICIPIO DE MANIZALES 

 

 

CONTRATISTA: MONICA LILIANA LÓPEZ 

 

 

INFORME DE INTERVENTORÍA   
 

 

33 
 
 

REGISTRÓ FOTOGRAFICO ANTES DEL MEJORAMIENTO 

 
 

 

REGISTRÓ FOTOGRAFICO DESPUES DEL MEJORAMIENTO 

  

 

 

 



 
 

 

 

INTERVENTOR: FRANCO NAVARRO S.A.S 

 
CONTRATO DE OBRA MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS EN LAS COMUNAS 
ATARDECERES, CUMANDAY, TESORITO, UNIVERSITARIA, LA FUENTE, LA 

MACARENA DE LA ZONA URBANA DEL MUNICIPIO DE MANIZALES 

 

 

CONTRATISTA: MONICA LILIANA LÓPEZ 

 

 

INFORME DE INTERVENTORÍA   
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-Casa #12 Beneficiaria: María Celina Santos en las actividades principales de la vivienda, 

se acordó piso habitación, piso baño, cielo raso baño, cielo raso habitación, en el momento 

se lleva en ejecución técnica aproximadamente un 95%, en la vivienda está a la espera de 

acabados. 

REGISTRÓ FOTOGRAFICO ANTES DEL MEJORAMIENTO 

   

REGISTRÓ FOTOGRAFICO DESPUES DEL MEJORAMIENTO 

  

 



 
 

 

 

INTERVENTOR: FRANCO NAVARRO S.A.S 

 
CONTRATO DE OBRA MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS EN LAS COMUNAS 
ATARDECERES, CUMANDAY, TESORITO, UNIVERSITARIA, LA FUENTE, LA 

MACARENA DE LA ZONA URBANA DEL MUNICIPIO DE MANIZALES 

 

 

CONTRATISTA: MONICA LILIANA LÓPEZ 

 

 

INFORME DE INTERVENTORÍA   
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Casa #13 Beneficiario: JAIRO MEJIA OSORIO en las actividades principales de la 

vivienda, organizar cocina , instalar correas en la cubierta , pintar habitaciones  

 

REGISTRÓ FOTOGRAFICO ANTES DEL MEJORAMIENTO 

 
 

 

REGISTRÓ FOTOGRAFICO DESPUES DEL MEJORAMIENTO 

 

  



 
 

 

 

INTERVENTOR: FRANCO NAVARRO S.A.S 

 
CONTRATO DE OBRA MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS EN LAS COMUNAS 
ATARDECERES, CUMANDAY, TESORITO, UNIVERSITARIA, LA FUENTE, LA 

MACARENA DE LA ZONA URBANA DEL MUNICIPIO DE MANIZALES 

 

 

CONTRATISTA: MONICA LILIANA LÓPEZ 

 

 

INFORME DE INTERVENTORÍA   
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- Casa #14 Beneficiario: Juan Manuel Londoño en las actividades principales de la 

vivienda, Piso segundo nivel sala, cocina en el momento se lleva en ejecución técnica 

aproximadamente un 80%, en la vivienda está a la espera de terminar cocina. 

Observaciones  

Se le solicita a la contratista retiro inmediato de escombros  

REGISTRÓ FOTOGRAFICO ANTES DEL MEJORAMIENTO 

   

REGISTRÓ FOTOGRAFICO DESPUES DEL MEJORAMIENTO 

 



 
 

 

 

INTERVENTOR: FRANCO NAVARRO S.A.S 

 
CONTRATO DE OBRA MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS EN LAS COMUNAS 
ATARDECERES, CUMANDAY, TESORITO, UNIVERSITARIA, LA FUENTE, LA 

MACARENA DE LA ZONA URBANA DEL MUNICIPIO DE MANIZALES 

 

 

CONTRATISTA: MONICA LILIANA LÓPEZ 

 

 

INFORME DE INTERVENTORÍA   
 

 

37 
 
 

 
 

 

Casa #15 Beneficiario: DIOSELINA RIVERA GUITIERREZen las actividades principales 

de la vivienda, se acordó organizar cocina colocar cocina integral y organizar baño , el 

porcentaje de ejecución es del 40 %  

REGISTRÓ FOTOGRAFICO ANTES DEL MEJORAMIENTO 

 
  

REGISTRÓ FOTOGRAFICO DESPUES DEL MEJORAMIENTO 

 



 
 

 

 

INTERVENTOR: FRANCO NAVARRO S.A.S 

 
CONTRATO DE OBRA MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS EN LAS COMUNAS 
ATARDECERES, CUMANDAY, TESORITO, UNIVERSITARIA, LA FUENTE, LA 

MACARENA DE LA ZONA URBANA DEL MUNICIPIO DE MANIZALES 

 

 

CONTRATISTA: MONICA LILIANA LÓPEZ 

 

 

INFORME DE INTERVENTORÍA   
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Casa #16 Beneficiario: José Elver Lopéz en las actividades principales de la vivienda, se 

acordó mejoramiento en habitación beneficiario y baño completo cielo raso, piso, ejecución 

al 100%  

REGISTRÓ FOTOGRAFICO ANTES DEL MEJORAMIENTO 

 

  



 
 

 

 

INTERVENTOR: FRANCO NAVARRO S.A.S 

 
CONTRATO DE OBRA MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS EN LAS COMUNAS 
ATARDECERES, CUMANDAY, TESORITO, UNIVERSITARIA, LA FUENTE, LA 

MACARENA DE LA ZONA URBANA DEL MUNICIPIO DE MANIZALES 

 

 

CONTRATISTA: MONICA LILIANA LÓPEZ 

 

 

INFORME DE INTERVENTORÍA   
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REGISTRÓ FOTOGRAFICO DURANTE DEL MEJORAMIENTO 

  

 

Casa #17 Beneficiaria: Carmenza Romero en las actividades principales de la vivienda, se 

acordó cocina completa y baño completo cielo raso, piso, en el momento se lleva en 

ejecución técnica aproximadamente un 80%, en la vivienda está a la espera de terminar el 

baño. 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

INTERVENTOR: FRANCO NAVARRO S.A.S 

 
CONTRATO DE OBRA MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS EN LAS COMUNAS 
ATARDECERES, CUMANDAY, TESORITO, UNIVERSITARIA, LA FUENTE, LA 

MACARENA DE LA ZONA URBANA DEL MUNICIPIO DE MANIZALES 

 

 

CONTRATISTA: MONICA LILIANA LÓPEZ 

 

 

INFORME DE INTERVENTORÍA   
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REGISTRÓ FOTOGRAFICO ANTES DEL MEJORAMIENTO 

 

 

REGISTRÓ FOTOGRAFICO DURANTE DEL MEJORAMIENTO 

  

 

Casa #18 Beneficiario: Olga García Giraldo en las actividades principales de la vivienda, 

se acordó revisión cubierta, cielo raso, piso cocina y habitación, en el momento se lleva en 

ejecución técnica aproximadamente un 98%, en la vivienda están iniciando las actividades. 
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REGISTRÓ FOTOGRAFICO ANTES DEL MEJORAMIENTO 

 
 

REGISTRÓ FOTOGRAFICO DURANTE DEL MEJORAMIENTO 
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Casa #19 Beneficiario: Silvio Castañeda en las actividades principales de la vivienda, se 

acordó cocina completa cielo raso, en el momento se lleva en ejecución técnica 

aproximadamente un 95%, en la vivienda están iniciando las actividades. 
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Casa #20 Beneficiaria: Sandra Lorena Ramos en las actividades principales de la vivienda, 

se acordó recorrido de cubierta, pintura cocina y ducha baño, en el momento se lleva en 

ejecución técnica aproximadamente un 95%, en la vivienda faltan detalles. 
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REGISTRÓ FOTOGRAFICO ANTES DEL MEJORAMIENTO 

 
 

REGISTRÓ FOTOGRAFICO DURANTE DEL MEJORAMIENTO 
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Casa #21 Beneficiario: Gustavo Rodriguez Moreno en las actividades principales de la 

vivienda, se acordó recorrido de cubierta, pintura cocina y ducha baño, en el momento se 

lleva en ejecución técnica aproximadamente un 90%, en la vivienda están iniciando las 

actividades 

REGISTRÓ FOTOGRAFICO ANTES DEL MEJORAMIENTO 

 
 

REGISTRÓ FOTOGRAFICO DURANTE DEL MEJORAMIENTO 
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Casa #22 Beneficiario: Gerardino Henao Quintero en las actividades principales de la 

vivienda, se acordó cielo raso habitaciones, puertas de las habitaciones, cubierta sector 
cocina, recorrido general cubierta, cielo raso cocina, gabetas cocina, cambio canal patio, en el 
momento se lleva en ejecución técnica aproximadamente un 90%, en la vivienda faltan 
detalles. 
 

REGISTRÓ FOTOGRAFICO ANTES DEL MEJORAMIENTO 

  

REGISTRÓ FOTOGRAFICO DURANTE DEL MEJORAMIENTO 

  

 

 
 

 
 
Casa #25 Beneficiaria: María Belen Agudelo García en las actividades principales de la 

vivienda, se acordó cambio entre piso en la habitación de la beneficiaria, en el momento se 
lleva en ejecución técnica aproximadamente un 80%, en la vivienda se encuentra en gestión 
para enchapar la habitación 
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REGISTRÓ FOTOGRAFICO ANTES DEL MEJORAMIENTO 

 
 

REGISTRÓ FOTOGRAFICO DURANTE DEL MEJORAMIENTO 

 

 

 
Casa #27 Beneficiario: Eduard Ivan Castillo Lemus en las actividades principales de la 

vivienda, instalación entre piso en zona de cocina y comedor, en el momento se lleva en 
ejecución técnica un 100%, en la vivienda se encuentra a la esperar de ultimar detalles. 
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REGISTRÓ FOTOGRAFICO ANTES DEL MEJORAMIENTO 
  

REGISTRÓ FOTOGRAFICO DURANTE DEL MEJORAMIENTO 
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3.2.1. Gestión técnica.  

 
De manera periódica y rutinaria, se realiza seguimiento a la obra para verificar el 
cumplimiento de las especificaciones técnicas del proyecto, calidad de materiales, 
cantidades de obra, así como la construcción de acuerdo a detalles constructivos y 
solicitudes realizadas por la Entidad Contratante.  
 
Se realizan permanentemente observaciones en pro de la calidad de obra, y en la 
mayoría de veces se solicitaron acciones preventivas durante el proceso de ejecución 
con el fin de evitar reprocesos innecesarios.  
 
También tenemos los siguientes:  

 Estudio y conocimiento del proyecto. 
- Se realizan recorridos constantes a los diferentes frentes de obra. 
- Se solicita a la contratista Bitácora técnica.   

 Revisión de cantidades del proyecto. 
- Se realiza revisión continua del alcance del proyecto, de acuerdo a las 

instrucciones impartidas por la supervisión y las medidas en el campo. 

 Estudio de sugerencias, consultas y aclaraciones. 
- Continuamente se obtienen sugerencias e instrucciones por parte de la 

supervisión, las cuales son transmitidas al contratista para garantizar 
una correcta ejecución. 

 Inspección y control de calidad de materiales. 
- En compañía del contratista de obra, se realizan los recorridos y se 

verifican los frentes de trabajo.  

 Control de personal y equipo. 
- Se revisa el cumplimiento del personal requerido para el proyecto de 

acuerdo a los pliegos de condiciones del proyecto. 

 Bitácora. 
- Se solicitó a la contratista la Bitácora reiterativamente, para llevar un 

seguimiento de obra. (AUSENCIA DE BITACORA)  

 Verificación del cumplimiento de los requisitos exigidos en las Especificaciones 
vigentes. 

 Revisión de programa de trabajo e inversiones. 
- Se revisa semanalmente el alcance del proyecto de acuerdo a las 

instrucciones impartidas por la supervisión y los costos unitarios de cada 
actividad. 

 Archivo de documentos e informes técnicos. 
- Se verifica la información entregada por el contratista de obra. 

 Verificación del proceso constructivo. 
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- Se hace acompañamiento diario, durante la ejecución de las actividades 
para validar los procesos. 

 Disposición y buen manejo de residuos y material sobrante de obra. 
- Se ha verificado que el contratista realice, tanto la consecución como la 

disposición de los materiales de construcción en sitios autorizados y que 
cuenten con todos los permisos ambientales. 

 
Se llevó a cabo 3 comités de obra, los cuales se relacionan a continuación, en los 
cuales se tomaron determinaciones sobre aspectos relevantes de la obra: 
 

N° Comité Fecha 

Comité de obra N° 7 13/10/2022 

Comité de obra N°8 24/10/ 2022 

Comité de obra N°9 28/10/2022 

Comité de obra N°10 08/11/2022 

 
 

3.2.2. Gestión Administrativa. 
 

Se mantuvo constante comunicación con la supervisión de la Entidad, con el fin de 
mantenerla informada sobre el avance de obra y algunas dificultades presentadas, 
para darle pronta solución. 
 
Así mismo se observó que legalmente se tuviesen los documentos al día del contrato 
de obra, tales como acta de inicio, pólizas vigentes, entre otros.  
 
Se solicitó permanentemente documentación relacionada con la obra al contratista, y 
se le realizó revisión y seguimiento cuando ésta fue presentada de manera oportuna. 
 
Se llevó un control organizado de la documentación de obra, a través de carpetas que 
están presentes para su consulta en todo momento.  

 

 Organización adecuada para el ejercicio de sus funciones. 

 Estudio del contrato de mantenimiento, anexos, pliegos de condiciones, etc. 

 Ejercer control del cumplimiento de todas las obligaciones del Contratista. 

 Presentar informe mensual. 

 Vigilar la expedición y vigencia de las pólizas de garantía. 

 Vigilar el pago de prestaciones y el pago del I.S.S, SENA, I.C.B.F.  
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 Establecer los incumplimientos totales o parciales. 

 Consignar en actas las reuniones de comité y/o bitácora, acuerdos, convenios, 
etc. 

 Verificación de cumplimientos establecidos en el pliego de condiciones y 
contrato de obra.  

 Revisión de análisis de precios unitarios. 

 
3.2.3. Gestión Ambiental y seguridad y salud en el trabajo 
 

Para la buena ejecución de Las actividades se procedió a realizar un control y 
seguimiento de los frentes de trabajo teniendo en cuenta lo siguiente:  
 

 La señalización de los frentes de obras 

 El uso de elementos de protección personal y seguridad industrial de los 
trabajadores. 

 Se recalca en cada frente de obra el aseo y orden en general, diariamente.  

 El buen manejo de los residuos sólidos y líquidos, 

 El control de los escombros 

 El manejo de aguas superficiales 

 La correcta disposición de las bolsas de cemento 
 
Se solicita al contratista, la disposición de escombros a la escombrera autorizada 
ante la corporación autónoma con el fin de dar cumplimiento a normativa ambiental 
vigente.  
 
Se solicita al contratista documentos legales de SOAT, tecno mecánico y seguridad 
social de quien maneja el vehículo para el suministro y disposición final de RCD. 
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3.2.4. Gestión Financiera.  

 
Constantemente se realizaron recorridos en obra y reuniones de seguimiento con el 
contratista, con el fin de observar la adecuada inversión de los recursos.  
 
Se gestiona la documentación relacionada con actas de obra y de interventoría de 
manera oportuna.  
 
Se realizaron reuniones entre interventoría y contratista con el fin de mantener de 
manera periódica los presupuestos actualizados de acuerdo a los avances de obra.  
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Se solicita al contratista presentar análisis de precios unitarios no previstos con base 
en las necesidades del proyecto, y éstos siempre son revisados, para ser siempre 
acordes a los precios del mercado.  
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Resumen financiero contrato de obra: 
 

La contratista no ha hecho acta parcial para el periodo 8 de octubre al 7 de noviembre  
 
 
 

3.2.5. Modificaciones al contrato de interventoría 
 

A la fecha de corte del presente informe se hizo prórroga del contrato de un mes hasta 
el 7 de diciembre. 
 
 
3.2.6. Recibo de obra 

Es importante mencionar que la calidad de la obra es responsabilidad directa del 
contratista, y por lo tanto la importancia de la póliza de estabilidad. 
 
En las actas del contratista de obra y en el anexo de cantidades se puede observar 
cada una de las actividades realizadas en los frentes de trabajo. 
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La contratista aún no ha entregado viviendas terminadas, lo cual no hay aprobación 
de ninguna vivienda para este periodo 

 
 

3.2.7. Control de calidad 

 Se realizó mediante recorridos y revisión de las actividades realizadas, el 
continuo control de calidad de la obra. 

 Se solicita a la contratista de manera verbal y en bitácora, fichas técnicas de los 
materiales, cuyas fichas son importantes para la verificación de la calidad.   

 

4. CAPITULO: CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 
 

 Por parte de la Interventoría, se brindó un acompañamiento continuo al contrato 
de obra, con todo el personal y recursos físicos estipulados dentro del contrato.  

 Se mantuvo constante y fluida comunicación entre Interventoría, Contratista y 
Entidad Contratante, en aras de ejecutar el proyecto con todas las condiciones 
técnicas y económicas requeridas.  

 Con el fin de agilizar solicitudes, gestiones, y definiciones a los contratistas, se 
implementó el canal de comunicación de correos electrónicos, que permitió una 
rápida respuesta y cruce de información de manera adecuada. 

 Se mantuvo con la estricta exigencia e implementación y uso de elementos de 
protección personal y seguridad industrial de los trabajadores en obra. 

 La interventoría desde el inicio del contrato, ejecutó las actividades propias 
asignadas, con el respectivo personal según propuesta económica, así como 
los demás costos administrativos propuestos.     

 Se verificó constantemente que se garantizara la seguridad del personal en la 
obra mediante el uso de los EPP, la señalización sobre la vía, las capacitaciones 
e inducciones y demás actividades. 

 Se le recordó al contratista que antes del ingreso de cualquier personal a la obra 
se debe contar con la afiliación del mismo. 

 Se realizó balance de obra constantemente por parte de la Interventoría. 
 Se realizaron los convenios de precios requeridos para avanzar con la ejecución 

de las obras. 
 Se verificó la calidad de los materiales y las obras ejecutadas. 
 Se evidencia cronograma del 100% y un avance del 49.83 % lo cual hay un 

atraso del 50.17%  
 Se le solicita reiteradamente ficha técnica de materiales en obra  
 Se le solicita reiteradamente planilla seguridad social de obra  



 
 

 

 

INTERVENTOR: FRANCO NAVARRO S.A.S 

 
CONTRATO DE OBRA MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS EN LAS COMUNAS 
ATARDECERES, CUMANDAY, TESORITO, UNIVERSITARIA, LA FUENTE, LA 

MACARENA DE LA ZONA URBANA DEL MUNICIPIO DE MANIZALES 
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 Se le solicita reiteradamente bitácora técnica en obra  
 Se le solicita reiteradamente certificado de disposición final de escombros  
 Se le solicita reiteradamente pronta ejecución en las viviendas  

 

 

Anexo  

 

1. INFORME SEMANAL TÉCNICO  
2. INFORME MENSUAL DEL COMPONENTE SOCIAL  
3. OFICIOS ENVIADOS  
4. CORRESPONDENCIA ENVIADA AL CORREO  

FNSASCONTRATOS@GMAIL.COM  
5. INFORME FINANCIERO DE LA OBRA INTERVENTORIA.  
6. INFORME FINANCIERO DE LA OBRA CONTRATISTA. 
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