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RESOLUCION N° xxx

“POR LA CUAL SE LEGALIZAN Y SE REGULARIZAN URBANISTICAMENTE LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS DENOMINADOSLA GLORIA, VILLA FLOR,
CALIFORNIA'Y SAN PEDRO.

EL ALCALDE DEL DISTRITO DE BARRANQUILLA, en ejercicio de sus facultades
legales y en especial las conferidas por el Decreto Unico Reglamentario- DUR No.
1077 de 2015 del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, y

CONSIDERANDO

Que el articulo 315° de la Constitucién Politica Colombiana, sefiala que son
funciones del Alcalde entre otras, dirigir la accion administrativa del municipio;
asegurar el cumplimiento de las funciones y la prestacién de los servicios a su cargo,
en concordancia con lo anterior el articulo 82° de la Constitucion Politica, agrega
gue es deber del Estado regular la utilizacién del suelo en defensa del interés

comun.

Que el articulo 336° de la Constitucion Politica determinan que los planes y
presupuesto de la Nacion y de las entidades territoriales, debe darsele prioridad al
gasto publico social sobre cualquier otra asignacion, el cual estara orientado al
bienestar general, al mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién y a la
solucion de las necesidades insatisfechas de salud, educacion, de saneamiento

ambiental y agua potable.

Que de acuerdo con lo sefalado en la Ley 2044 de 2020, se entiende por

asentamiento humano ilegal consolidado informal un terreno, publico o privado, en
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el que una persona o0 un grupo se establecen sin cumplir con las normas
establecidas por la autoridad. Los barrios informales suelen estar en zonas de alto
riesgo, tener un acceso limitado a los servicios, carecer de vias adecuadas y ser

construidos con materiales poco adecuados para la proteccién de sus habitantes.

Que a través de la promulgacion de la ley 2079 de 2021, se reconoce a la politica

publica de vivienda y habitat como una politica de Estado, lo cual representa el
entendimiento de la sociedad sobre la importancia que tiene la vivienda y el habitat
de calidad como motor de superacién de la pobreza multidimensional y de

dignificacion de los colombianos.

Que corresponde a los municipios y distritos, como entidad fundamental de la
divisién politico-administrativa del Estado, organizar su territorio a través de
acciones politico-administrativas y de los instrumentos de planificacion fisica
previstos en la Ley 388 de 1997, los cuales se orientan al logro de los fines que
cumple la funcién publica del urbanismo con sujecion a los principios que

fundamentan el ordenamiento del territorio.

Que los procesos de regularizacion y legalizacion urbanistica son instrumentos de
planificacion contemplados en las Leyes 9 de 1989 y 388 de 1997 y son aplicables
en aquellos asentamientos humanos ilegales y barrios que se han generado sin

ninguna planificacion urbanistica.

Que la legalizacion Urbanistica de asentamientos humanos esta definida en el
articulo 2.2.6.5.1. del Decreto Unico Reglamentario- DUR No. 1077 de 2015 del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, modificado por el Decreto reglamentario 149
de 2020 como el proceso mediante el cual la administracién municipal, distrital o del

Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina reconoce,
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si a ello hubiere lugar, la existencia de un asentamiento humano con condiciones
de precariedad y de origen informal, conformado por viviendas de interés social y
usos complementarios que la soportan, que se ha constituido sin licencia de

urbanizacién previo a su desarrollo o que aun cuando la obtuvo, ésta no se ejecuté.

Que el procedimiento de legalizacion urbanistica se encuentra contenido en el
Decreto Unico Reglamentario - DUR 1077 de 2015 del Sector Vivienda Ciudad y
Territorio, modificado por el Decreto reglamentario 149 de 2020.y contendra como

minimo, el reconocimiento oficial del asentamiento, la aprobacién de los planos de

loteos correspondientes, la reglamentacion urbanistica, las acciones de
mejoramiento barrial, la identificacién de areas potenciales de reubicar viviendas y
la informacion sobre el tramite posterior para el reconocimiento de la existencia de
edificaciones, asi como el estudio urbanistico final que hara parte integral de la

resolucion.

Que el proyecto urbano de legalizacion urbanistica en asentamientos humanos
llegales consolidados formulado de manera concertada con la comunidad y
representado por el poligono conformado por los barrios Villa Flor, El Romance, la
Gloria y California, constituye un instrumento de planeacion territorial que permite
articular la inversion publica y privada, en areas especificas, actualmente

construidas de manera informal.

Que, de conformidad a las disposiciones anotadas, es obligacion de los municipios
y distritos iniciar los procesos de legalizacion urbanistica de los asentamientos
humanos, que permitan reconocerlos como barrios legalmente constituidos y se
requiere articular las acciones de prevencién y control, legalizacion y urbanistica,

asi como las operaciones conjuntas de mejoramiento integral.
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Que, en materia de legalizacién urbanistica de asentamientos humanos el Decreto
Distrital N° 012 de 2014 “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial
del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla 2012-2032) contempla la
legalizacién urbanistica como un subprograma del programa integral de Vivienda,
el cual se encuentra desarrollado en el capitulo 2.7.3 del Libro 1l, Componente
Urbano, del Documento Técnico de Soporte, incluyendo los Subprograma de
mejoramiento integral de barrios y Subprograma de legalizacion de asentamientos

humanos

Que, mediante Decreto 0801 del 7 de diciembre de 2020”, Por el cual se adopta la
estructura organica de la administracion central de la Alcaldia del Distrito Especial
de Barranquilla”, a la Oficina de Habitat se le asignd, entre otras, la funcion de
formular, promover y ejecutar la politica, planes, programas de vivienda de interés
social, prioritario del Distrito de Barranquilla, dando cumplimiento al uso adecuado
y racional del territorio, asi como coordinar con la Oficina de Planeacién Territorial
el disefio del programa de Mejoramiento Integral de Barrios y los procedimientos de

legalizacién de desarrollos de origen informal, en el marco de sus competencias.

Que mediante publicacién en la pagina web de la Alcaldia Distrital de Barranquilla,
el dia 5 de septiembre de 2021 se dio apertura oficial del Programa de Legalizacion
urbanistica de los asentamientos humanos ilegales consolidados denominados La

Gloria, Villa Flor, California y San Pedro

Que, mediante edicto fijado en la cartelera publica de Secretaria Distrital de
Planeacion, el dia a las : se dio a conocer a la comunidad en general, el estudio
urbanistico final, constituido por el documento soporte, el proyecto de resolucién de
legalizacion y regularizacion urbanistica y los planos, y asi mismo los derechos y

obligaciones que se derivan de dicho estudio, dicho edicto fue desfijado el dia a las
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xxxx Dentro de este lapso no se presentaron objeciones o recomendaciones.

Que los asentamientos humanos ilegales consolidados denominados La Gloria,
Villa Flor, California y San Pedro, objeto de legalizacion urbanistica, por medio del
presente instrumento, se ubican dentro del perimetro del suelo urbano, haciendo

parte de la estructura politico-administrativa del Distrito de Barranquilla.

Que por lo anterior el Alcalde Distrital, considera que, para garantizar el
mejoramiento de las condiciones y calidad de vida de los habitantes, el acceso
eficiente a la vivienda y la dotacion de infraestructura basica y equipamientos es
prioritario dictar las disposiciones relativas a regularizacion urbanistica de los
asentamientos humanos de origen informal denominados, La Gloria, Villa Flor,

California y San Pedro

En mérito de lo expuesto,
DECRETA:

ARTICULO 1°. LEGALIZACION Y REGULARIZACION DE LOS

ASENTAMIENTOS HUMANOS. Declarense legalizados urbanisticamente los
asentamientos humanos consolidados La Gloria, Villa Flor, California y San Pedro
cuya delimitacién se encuentra determinada en el plano anexo F-01 que hace parte

integral de la presente resolucién.

ARTICULO 2°. CONTENIDO BASICO DE LA LEGALIZACION. Hacen parte integral de la
presente resolucion el Documento Técnico de Soporte, los planos de diagnostico y

formulacion alli contenidos.
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PLANO DIAGNOSTICO

D-01 PLANO GENERAL SECTOR DE LEGALIZACION URBANISTICA ASENTAMIENTOS HUMANOS INFORMALES
ICONSOLIDADOS LA GLORIA, VILLA FLOR, SAN PEDRO y CALIFORNIA.
D-02 PLANO ASENTAMIENTO HUMANO INFORMAL CONSOLIDADO LA GLORIA

D-03 PLANO ASENTAMIENTO HUMANO INFORMAL CONSOLIDADO VILLA FLOR

D-04 PLANO ASENTAMIENTO HUMANO INFORMAL CONSOLIDADO SAN PEDRO

D-05 PLANO ASENTAMIENTO HUMANO INFORMAL CONSOLIDADO CALIFORNIA

D-06 PLANO GENERAL COORDENADAS ASENTAMIENTOS HUMANOS INFORMALES CONSOLIDADOS LA
IGLORIA, VILLA FLOR, SAN PEDRO y CALIFORNIA.

D-07 PLANO COORDENADAS ASENTAMIENTO HUMANO INFORMAL CONSOLIDADO CALIFORNIA.

D-08 PLANO COORDENADAS ASENTAMIENTO HUMANO INFORMAL CONSOLIDADO LA GLORIA

D-09 PLANO COORDENADAS ASENTAMIENTO HUMANO INFORMAL CONSOLIDADO SAN PEDRO

D-10 PLANO COORDENADAS ASENTAMIENTO HUMANO INFORMAL CONSOLIDADO VILLA FLOR

D-11 PLANO GENERAL DE AMENAZAS POR REMOCION DE MASAS ASENTAMIENTOS HUMANOS INFORMALES
ICONSOLIDADOS LA GLORIA, VILLA FLOR, SAN PEDRO y CALIFORNIA.

D-12 PLANO GENERAL DE ARROYOS ASENTAMIENTOS HUMANOS INFORMALES CONSOLIDADOS LA GLORIA,
VILLA FLOR, SAN PEDRO y CALIFORNIA.

D-13 PLANO GENERAL DE ESPACIO PUBLICO ASENTAMIENTOS HUMANOS INFORMALES CONSOLIDADOS LA
GLORIA, VILLA FLOR, SAN PEDRO y CALIFORNIA.

D-14 PLANO ESPACIO PUBLICO ASENTAMIENTO HUMANO INFORMAL CONSOLIDADO SAN PEDRO

D-15 PLANO ESPACIO PUBLICO ASENTAMIENTO HUMANO INFORMAL CONSOLIDADO CALIFORNIA

D-16 PLANO GENERAL DE EQUIPAMIENTO ASENTAMIENTOS HUMANOS INFORMALES CONSOLIDADOS LA
GLORIA, VILLA FLOR, SAN PEDRO y CALIFORNIA.

D-17 RED GENERAL DE ACUEDUCTO ASENTAMIENTOS HUMANOS INFORMALES CONSOLIDADOS LA GLORIA,
ILLA FLOR, SAN PEDRO y CALIFORNIA.

D-18 RED GENERAL DE ALCANTARILLADO ASENTAMIENTOS HUMANOS INFORMALES CONSOLIDADOS LA
IGLORIA, VILLA FLOR, SAN PEDRO y CALIFORNIA.

D-19 SISTEMA GENERAL VIAL ASENTAMIENTOS HUMANOS INFORMALES CONSOLIDADOS LA GLORIA, VILLA
FLOR, SAN PEDRO y CALIFORNIA.

D-20 SISTEMA VIAL ESTADO Y JERARQUIA ASENTAMIENTO HUMANO INFORMAL CONSOLIDADO LA GLORIA

D-21 SISTEMA VIAL ESTADO Y JERARQUIA ASENTAMIENTO HUMANO INFORMAL CONSOLIDADO VILLA FLOR

D-22 SISTEMA VIAL ESTADO Y JERARQUIA ASENTAMIENTO HUMANO INFORMAL CONSOLIDADO CALIFORNIA

D-23 SISTEMA VIAL ESTADO Y JERARQUIA ASENTAMIENTO HUMANO INFORMAL CONSOLIDADO SAN PEDRO
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PLANO FORMULACION

F-01 DELIMITACION Y PROPUESTA URBANA GENERAL SECTOR DE LEGALIZACION URBANISTICA
IASENTAMIENTOS HUMANOS CONSOLIDADOS LA GLORIA, VILLA FLOR, CALIFORNIA'Y SAN PEDRO

F-02 PROPUESTA URBANA DE LEGALIZACION URBANISTICA ASENTAMIENTO HUMANO CONSOLIDADO|
LA GLORIA.

F-03 PROPUESTA URBANA DE LEGALIZACION URBANISTICA ASENTAMIENTO HUMANO CONSOLIDADO
IVILLA FLOR

F-04 PROPUESTA URBANA DE LEGALIZACION URBANISTICA ASENTAMIENTO HUMANO CONSOLIDADO
CALIFORNIA

F-05 PROPUESTA URBANA DE LEGALIZACION URBANISTICA ASENTAMIENTO HUMANO CONSOLIDADO
SAN PEDRO

F-06 SISTEMA GENERAL DEL ESPACIO PUBLICO SECTOR DE LEGALIZACION URBANISTICA
IASENTAMIENTOS HUMANOS CONSOLIDADOS LA GLORIA, VILLA FLOR, CALIFORNIA'Y SAN PEDRO

F-07 SISTEMA GENERAL DEL ESPACIO PUBLICO ASENTAMIENTO HUMANO CONSOLIDADO LA GLORIA.

F-08 SISTEMA GENERAL DEL ESPACIO PUBLICO ASENTAMIENTO HUMANO CONSOLIDADO VILLA FLOR.

F-09 SISTEMA GENERAL DEL ESPACIO PUBLICO ASENTAMIENTO HUMANO CONSOLIDADO CALIFORNIA

F-10 SISTEMA GENERAL DEL ESPACIO PUBLICO ASENTAMIENTO HUMANO CONSOLIDADO SAN PEDRO

F-11 SISTEMA GENERAL DE MOVILIDAD SECTOR DE LEGALIZACION URBANISTICA ASENTAMIENTOS
HUMANOS CONSOLIDADOS LA GLORIA, VILLA FLOR, CALIFORNIA'Y SAN PEDRO

F-12 SISTEMA GENERAL DE MOVILIDAD ASENTAMIENTO HUMANO CONSOLIDADO LA GLORIA.

F-13 SISTEMA GENERAL DE MOVILIDAD ASENTAMIENTO HUMANO CONSOLIDADO VILLA FLOR.

F-14 SISTEMA GENERAL DE MOVILIDAD ASENTAMIENTO HUMANO CONSOLIDADO CALIFORNIA

F-15 SISTEMA GENERAL DE MOVILIDAD ASENTAMIENTO HUMANO CONSOLIDADO SAN PEDRO

F-16 SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS SECTOR DE LEGALIZACION URBANISTICA|
IASENTAMIENTOS HUMANOS CONSOLIDADOS LA GLORIA, VILLA FLOR, CALIFORNIA'Y SAN PEDRO

‘I Net ’—
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TITULO |
COMPONENTE GENERAL CAPITULO | GENERALIDADES

ARTICULO 3. POLITICAS DE LA PRESENTE LEGALIZACION. Addbptese como
politicas de la actuacion urbana integral en los asentamientos humanos
consolidados, ademas de los ya sefialados los siguientes:
1. El espacio publico ordenador de la propuesta urbana

de regularizacion urbanistica.

Equilibrio en el desarrollo.
3. Proteccion a moradores.

Motivar en el tejido social la legalidad como fundamento

de la construcciénde ciudadania.

ARTICULO 4°. AREA DE LEGALIZACION URBANISTICA. El area de legalizacion y
regularizacion urbanistica de los asentamientos humanos consolidados La Gloria, Villa Flor,
California y San Pedro sobre los cuales se aplica la reglamentacién de la presente norma,

se delimita en el plano F-01 DELIMITACION Y PROPUESTA URBANA GENERAL SECTOR DE LEGALIZACION
URBANISTICA ASENTAMIENTOS HUMANOS CONSOLIDADOS LA GLORIA, VILLA FLOR, CALIFORNIA Y SAN PEDRO.
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ARTICULO 5°. ALCANCES. Las normas urbanisticas aprobadas en la presente norma se
aplicaran en el area de legalizacion y regularizacion urbanistica de los asentamientos
humanos consolidados descritos en los planos F-01, F-02, F-03, F-04 y F-05.

Las nuevas edificaciones o intervenciones deberan cumplir con las normas urbanisticas y
constructivas vigentes. Este acto administrativo hara las veces de licencia de urbanizacion,

con base en la cual, se tramitaran el reconocimiento de las construcciones existentes.

PARAGRAFO PRIMERO. No procedera la legalizacion de los sectores de los
asentamientos que se encuentren ubicados en suelo de proteccion en los términos del

articulo 35 de la ley 388 de 1997 o en las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

ARTICULO 6°. PREVALENCIA NORMATIVA. Son aplicables al area objeto de la presente
Legalizacion y regularizacién, las normas estructurantes y generales establecidas en el

Decreto 0212 de 2014, Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de Barranquilla.

CAPITULO I
MODELO DE ORDENAMIENTO, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS

ARTICULO 7°. MODELO DE ORDENAMIENTO. El modelo de ordenamiento del area de
legalizacién y regularizacion urbanistica responde al modelo de ordenamiento territorial
establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente en los siguientes aspectos:

1. Integracion del territorio mediante acciones de movilidad y aumento de oferta
ambiental y de espacio publico, en paralelo con acciones de fortalecimiento
institucional para mejorar las capacidades territoriales de las comunidades.

2. Integracién con su entorno y organizacion desconcentrada de las actividades
productivas, los espacios publicos y la oferta de servicios urbanos, con

especializacién de sectores y areas urbanas de oportunidad para el desarrollo.
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Fortalecimiento del tejido residencial.

Mejoramiento integral y programas de vivienda.

Reasentamiento y reutilizaciébn de las zonas de rondas hidricas como espacio
publico.

6. Este modelo esta expresado en el plano F-01.

ARTICULO 8°. OBJETIVO GENERAL. Reconocer la existencia de los asentamientos
humanos consolidados La Gloria, Villa Flor, California y San Pedro, incorporandolos al
perimetro urbano y de servicios, reconociendo las particularidades de su proceso de
ocupacion, privilegiando la generacién de espacio publico y equipamiento comunitario; con
la participacion de la ciudadania a partir de la garantia de escenarios de participacion de la
comunidad organizada, soporte para el desarrollo sostenible de los proyectos de beneficio
colectivo, potencializando un mejor aprovechamiento del suelo, promoviendo la integracion

inmobiliaria de los predios.

ARTICULO 9°. OBJETIVOS ESPECIFICOS. Se definen a continuacion:

1. Espacio Publico natural y construido.

a. Aumentar el indicador de EP en el area de legalizacion y regularizacién urbanistica, a
través del mejoramiento y la incorporacién de areas al sistema de espacio publico de la

ciudad.

2. Infraestructura vial.
a. Regularizar los perfiles viales urbanos existentes, para lograr una mayor eficiencia de la
conectividad y accesibilidad vehicular y peatonal, que permita una mejor integracion entre

los cuatro barrios y los ejes viales principales entre los sectores y con la ciudad.

3. Servicios Publicos.
a. Optimizar la prestacién de los servicios publicos domiciliarios mejorando integralmente
las redes existentes, a través de programas concertados con las empresas prestadoras de

servicios publicos.

>



ALCALDIA DE -
BARRANQUILLA |/ 504 BARRANQUILLA

© @ ©

1SO 9001

SC-CER103099 SA-CER7S6031

NIT 890.102.018-1

4. Equipamientos colectivos.

a. Fortalecer los barrios objeto de legalizacion urbanistica a partir de la propuesta de
complementacién de sus equipamientos colectivos para servicios sociales (educacion,
salud, centro de integracion Infantil -C.D.I-) con el fin de ampliar la cobertura de los recursos

y servicios.

5. Vivienda.

a. Propender por el reasentamiento de familias localizadas en zonas de alto riesgo no
recuperable, haciendo uso de los diferentes instrumentos de gestion y financieros. Estos
reasentamientos se realizardn de acuerdo con las prioridades establecidas y de
conformidad con las disponibilidades presupuestales con que cuente el Distrito para tal fin.
b. Determinar normas generales y especificas que faciliten el reconocimiento de las
edificaciones, sin que con ello se mantengan o legalicen condiciones de habitabilidad y
convivencia inapropiadas y que no respeten el marco normativo vigente.

c. Permitir el mejoramiento de viviendas que no requieran ser intervenidas de forma total y
gue reunan los requisitos para hacer efectivo su mejoramiento, cumpliendo con las normas
vigentes para ello.

d. Facilitar la accion de titulacion a los ocupantes de predios propiedad del Distrito de
Barranquilla localizados en el area de planificacion en suelos aptos para ello, cumpliendo
con los demas requisitos sefialados para tal fin en las normas que regulan la materia.

e. Identificar acciones a futuro de compra o enajenacion de aquellos predios privados que
estan ocupados por viviendas por mas de 10 afios y que cumplan con todos los aspectos

legales para su titulacion.

ARTICULO 10°. TIPOS DE INTERVENCION. La presente resolucion de Legalizacion y

Regularizaciéon urbanistica contempla prioritariamente intervenciones de proteccion,
mejoramiento integral y consolidacion.

& Las intervenciones de proteccion apuntan a preservar y restaurar las condiciones

de la ecologia natural de las zonas de rondas de arroyos, en las cuales no es posible

la realizacién de desarrollos constructivos, teniendo en cuenta sus restricciones de

tipo ambientales. Estas &reas se potenciaran para su incorporacion al inventario de
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publico efectivo.

« Las intervenciones en Mejoramiento integral desarrollan mecanismos para
adelantar acciones de complementacion, reordenamiento y/o adecuacion tanto en
las unidades de vivienda como en el espacio urbano de los asentamientos de origen
informal, con el propédsito de corregir las deficiencias fisicas, ambientales y legales
generadas por su origen fuera de las normas urbanas.

« Las intervenciones de consolidacién corresponden a los lotes objeto de actuaciones

urbanisticas predio a predio mediante el otorgamiento de licencias urbanisticas.

ARTICULO 11°. ZONAS ESTRUCTURANTES EN EL AREA DE LEGALIZACION Y
REGULARIZACION URBANISTICA.
Sera parte de las zonas estructurantes el Suelo de Proteccién constituido por los terrenos
localizados en suelos gue tienen restriccion para urbanizar o que, estando urbanizados,
amerita aplicar medidas para su mitigacion o acciones de mejoramiento para el desarrollo
de proyectos de vivienda.
Corresponden a esta categoria las siguientes areas:
« Los elementos del subsistema de la estructura ecoldgica principal que hacen parte

de la Estructura Ambiental.
% Zonas de reserva para servicios publicos.

Tal como se muestran en el Plano No. F-06: SISTEMA GENERAL DEL ESPACIO PUBLICO SECTOR DE

LEGALIZACION URBANISTICA ASENTAMIENTOS HUMANOS CONSOLIDADOS LA GLORIA, VILLA FLOR, CALIFORNIA
Y SAN PEDRO.

ARTICULO 12°. AREA DE LEGALIZACION Y REGULARIZACION URBANISTICA. El
area general de legalizacién y regularizacion urbanistica de los asentamientos humanos
consolidados La Gloria, Villa Flor, California y San Pedro, ocupa un area de 26.6 has; y se
ubica en las coordenadas sefaladas en el Plano D-06, el cual hace parte integral de la

presente resolucion.
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ARTICULO 13°. CUADRO DE AREAS GENERALES. Las areas publicas y privadas
definidas en la propuesta urbana como parte del proceso de legalizacion y regularizacion
urbanistica para el area general -Plano F-01- y de cada asentamiento humano consolidado

son las siguientes:

RESIDENCIAL 121975,44 12,20 46,0
CAE-1 13428,07 1,34 5,1
EQUIPAMIENTO 11220,07 1,12 4,2
ESPACIO PUBLICO 12114,94 1,21 4,6
INTEGRACION INMOBILIARIA 15055,55 1,51 5,7
PROTECCION 9106,81 0,91 3,4
VIAS 82006,00 8,20 31,0
TOTAL 264906,89 26,49 100

PARAGRAFO PRIMERO: Asentamiento Humano Consolidado La Gloria -Plano F-02-.

. 7,69
1 | AREA DE PLANIFICACION 100

AREA DE USO PUBLICO: Sistema de espacio
2 publico, Sistema Vial y sistema de equipamiento 39,14
colectivo
3 AREA OCUPACION PRIVADA 4,68 60,8
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PARAGRAFO SEGUNDO: Asentamiento Humano Consolidado Villa Flor -Plano F-03-.

1 |AREA DE PLANIFICACION 3,90 100

2 |AREA DE USO PUBLICO: Sistema de espacio publico, 1,45 37,17
Sistema Vial y sistema de equipamiento colectivo

3 |AREA OCUPACION PRIVADA 2,45 62,8

PARAGRAFO TERCERO: Asentamiento Humano Consolidado California -Plano F-04-.

1 |AREA DE PLANIFICACION 8,69 100

2 |AREA DE USO PUBLICO: Sistema de espacio publico,i4,16 47,8
Sistema Vial y sistema de equipamiento colectivo

3 |AREA OCUPACION PRIVADA 4,53 52,12

PARAGRAFO CUARTO: Asentamiento Humano Consolidado San Pedro -Plano F-05-.

1 |AREA DE PLANIFICACION 6,1 100

2 |AREA DE USO PUBLICO: Sistema de espacio publico,2,8 45,9
Sistema Vial y sistema de equipamiento colectivo

3 |AREA OCUPACION PRIVADA 3,38 55,4
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TiTULO Il

ESTRUCTURA URBANA DE ESPACIO PUBLICO
CAPITULO |
SISTEMA ESTRUCTURANTE DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 14° SISTEMA ESTRUCTURANTE DEL ESPACIO PUBLICO.
Conforman el sistema estructurante de espacio publico urbano, los siguientes:
1. Sistema del Espacio Publico
Componente natural
Componente artificial o construido
Sistema Vial y de Transporte

Sistema de Equipamientos

o 0k~ w D

Sistema Servicios Publicos

ARTICULO 15° SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO COMPONENTE NATURAL. En el area
general de legalizacién y regularizacion urbanistica de los asentamientos humanos
consolidados La Gloria, Villa Flor, California y San Pedro se determinan las areas del

componente natural parte del sistema de espacio publico -Plano F-06-.

PARAGRAFO PRIMERO. Espacio Publico — componente natural en el area de legalizacion

y regularizacion urbanistica asentamiento humano consolidado — La Gloria -Plano F-07-.

No DESCRIPCION AREA| %
1 |AREA DE PLANIFICACION 7,69  [100

2 Espacio Publico - componente natural (ronda de arroyos) 2,03 26,39

PARAGRAFO SEGUNDO. Espacio Puablico — componente natural en el &rea de

legalizacién y regularizacion urbanistica asentamiento humano consolidado -Villa Flor -

Plano F-08-.
No DESCRIPCION AREA| %
1 |AREA DE PLANIFICACION 3,9 100

2 Espacio Publico - componente natural (ronda de arroyos) 0,39 10,1
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PARAGRAFO TERCERO. Espacio Publico — componente natural en el area de legalizacion

y regularizacion urbanistica asentamiento humano consolidado — California -Plano F-09-.

No DESCRIPCION AREA| %
1 |AREA DE PLANIFICACION 8,69  [L00

2 |[Espacio Publico - componente natural (ronda de arroyos) 5 16 |1,81

PARAGRAFO CUARTO. Espacio Publico — componente natural en el area de legalizacion

y regularizacién urbanistica asentamiento humano consolidado - San Pedro -Plano F-10-.

No DESCRIPCION AREA | %
1 IAREA DE PLANIFICACION 6,1 100

2 |[Espacio Publico - componente natural
1,06 17,3

(ronda de arroyos)

ARTICULO 16. ESPACIO PUBLICO COMPONENTE ARTIFICIAL O
CONSTRUIDO. Este componente esta constituido por los elementos del espacio publico
efectivo, el cual se define como el espacio publico de caracter permanente, conformado por
zonas verdes, parques, plazas y plazoletas.

El planteamiento urbanistico de espacio publico general efectivo para el area de
legalizacién y regularizacion urbanistica de los asentamientos humanos consolidados La

Gloria, Villa Flor, California y San Pedro se determina en el Plano F-06

PARAGRAFO PRIMERO. Espacio publico — componente artificial o construido en el area
de legalizacién y regularizacidn urbanistica asentamiento humano consolidado La Gloria -
Plano F-07-.

No DESCRIPCION AREA | %

1 |AREA DE PLANIFICACION 7,69 100
ESPACIO PUBLICO- COMPONENTE ARTIFICIAL

2 |O CONSTRUIDO: 0,14 1,8
parques -plazas -plazoletas- zonas verdes
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PARAGRAFO SEGUNDO. Espacio publico — componente artificial o construido en el area
de legalizacion y regularizacion urbanistica asentamiento humano consolidado Villa Flor -
Plano F-08-.

No DESCRIPCION AREA | %
1 AREA DE PLANIFICACION 3,9 100
2 ESPACIO PUBLICO- COMPONENTE

ARTIFICIAL O CONSTRUIDO: 0,04 1,02
parques -plazas -plazoletas- zonas verdes

PARAGRAFO TERCERO. Espacio publico — componente artificial o construido en el area
de legalizacion y regularizacion urbanistica asentamiento humano consolidado California -
Plano F-09-.

No DESCRIPCION AREA | %
1 |AREA DE PLANIFICACION 869  [100

ESPACIO PUBLICO- COMPONENTE ARTIFICIAL O
2 CONSTRUIDO: 0,53 6,09

parques -plazas -plazoletas- zonas verdes

PARAGRAFO CUARTO. Espacio publico — componente artificial o construido en el area
de legalizacion y regularizacion urbanistica asentamiento humano consolidado San Pedro
-Plano F-10-.

No DESCRIPCION AREA| %
1 AREA DE PLANIFICACION 6,1 100
2 ESPACIO PUBLICO- COMPONENTE,50 [8,31
ARTIFICIAL O CONSTRUIDO: parques -
plazas -plazoletas-
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ARTICULO 17° LINEAMIENTOS PARA EL TRATAMIENTO DE RONDAS HIDRICAS:

Seran lineamientos para el tratamiento de las rondas hidricas, dentro del subsistema de las

zonas de amortiguacion en el area de legalizacion y regularizacion urbanistica de los

asentamientos humanos consolidados La Gloria, Villa Flor, California y San Pedro, los

siguientes:

1. Recuperacion y mantenimiento de las Zonas de Amortiguacion ocupadas en suelo
urbano.

2. Restablecimiento de las condiciones naturales y arborizacion.

3. Generacion de areas de recreacion activa y pasiva a partir de parques lineales.

4. Las franjas deberan cumplir con las siguientes condiciones:

a. Podran aceptarse los retiros como areas de recreacion, cuando por topografia y

accesibilidad sean aptos para su utilizacion; tales retiros se contabilizaran dentro del

porcentaje establecido por las normas minimas para este tipo de areas y seran entregados

debidamente acondicionados. En caso de que la corriente de agua forme limite con el

terreno, la cesidn, de darse el caso, se referird Unicamente al predio por urbanizar.

b. Los retiros sobre arroyos, corrientes naturales de agua o similares, se enmarcaran por

vias paralelas ya sean peatonales o vehiculares localizadas fuera del area de retiro y

dispuestas de tal forma que permitan que las edificaciones den su frente hacia dicho retiro.

Las culatas posteriores de las edificaciones no podran dar frente directo a los citados retiros

sin mediar una via.

ARTICULO 18°. SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE. Se adopta en el area de legalizacion
y regularizacion urbanistica de los asentamientos humanos consolidados La Gloria, Villa
Flor, California y San Pedro, el sistema vial conformado asi:

El sistema vial adoptado conformado por las vias V6, V6 Tipo 2 y Via peatonal (VP- 1y VP-
3y VTM-2) -Plano F-11-.

>
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ARTICULO 19°. DIMENSIONES MINIMAS DE LOS PERFILES VIALES PROPUESTOS

V-6 3.00 7.00 3.00 13.00
VP-1 2.00 4.00 2.00 8.00

VP-2 2.00 6.00 2.00 10.00
VTM-2 5.50 29.00 5.50 40.00

ARTICULO 20°. JERARQUIA VIAL

V-6 Local
VP-1 Local
VP-2 Local
VTM-2 Arteria

PARAGRAFO PRIMERO. Ademas de lo sefalado en la presente reglamentacion y las
demas aplicables, para ser reconocidas todas las edificaciones, el interesado debera
garantizar el acceso directo a la propiedad por una via publica o privada construida,

cumpliendo con las secciones minimas aqui establecidas.
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ARTICULO 19°. DE LAS ZONAS VERDES PUBLICAS DE LAS VIAS. Los antejardines
gue hacen parte de la franja de amoblamiento, adyacentes a las vias existentes y las
generadas en virtud de la regularizacion urbanistica, no se podran construir, convertir en
piso duro, utilizar como parqueadero, ni para la colocacién de vallas publicitarias, cercar,
privatizar o restringir su uso por parte de particulares. Todas las zonas verdes publicas de
las vias deberan permanecer engramadas y arborizadas con especies adecuadas a sus

dimensiones.

ARTICULO 20°. SISTEMAS DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS. Con el fin de mejorar
la infraestructura educativa, ampliar la cobertura en salud, fortalecer la presencia
institucional y capacitar a la poblacion en el tema ambiental, se proponen los equipamientos

determinados en el proyecto de ejecucion.

PARAGRAFO PRIMERO: Las nuevas edificaciones dotacionales deberan cumplir con las
obligaciones de construccion de equipamientos que les sean aplicables. El disefio de estos
equipamientos serd acorde a los estandares técnicos establecidos en las normas técnicas
de construccion NTC y demas expedidas en el territorio nacional en materia de

equipamiento colectivo social.

ARTICULO 21°. SISTEMA DE LOS SERVICIOS PUBLICOS. Se optimizara la prestacion
de los servicios publicos domiciliarios, dotando con redes de servicios publicos las areas
localizadas en suelo apto que aun no cuentan con dicho servicio, articulandolo con la

programacion de la empresa de servicios publicos TRIPLE A.

PARAGRAFO PRIMERO: La alcaldia Distrital de Barranquilla en coordinaciéon con las
empresas de servicios publicos gestionara acciones para desarrollar en el area de
legalizacién y regularizacion urbanistica de los asentamientos humanos consolidados La
Gloria, Villa Flor, California y San Pedro esquemas diferenciales en areas de dificil gestion
en donde no se pueden alcanzar los estandares de eficiencia, cobertura o calidad para la
prestacion de los servicios publicos de acueducto, alcantarillado o aseo, en los plazos y

condiciones establecidas en la regulacion expedida por la Comision de Regulacion de Agua

>
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Potable y Saneamiento Basico. Para tales efectos se atendera lo dispuesto en la materia

dentro de las normas legales vigentes.

CAPITULO Il
AREAS CONSTITUTIVAS DEL ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 22°. AREAS DE USO PUBLICO: VIAS, ZONAS VERDES,
RECREACIONALES Y EQUIPAMIENTOS. Con el fin de generar espacio publico y lograr
el mejoramiento armonico en la distribucién espacial, se determinan las siguientes areas
gue conforman el sistema de espacios publicos de equipamientos, de esparcimiento y

encuentro.

PARAGRAFO PRIMERO: Las areas correspondientes a zonas de alto riesgo no
recuperable, una vez reasentadas, se entenderan incorporadas al espacio publico,

incrementando el estandar que se genera con la aplicacion de la presente reglamentacion.

PARAGRAFO SEGUNDO. Las éreas residuales producto de las nuevas configuraciones
de perfiles viales propuestos haran parte del perfil vial con destino a la franja de

amoblamiento.

TITULO I
SISTEMAS Y FORMAS DE OCUPACION DEL ESPACIO PRIVADO
CAPITULO 1Il
USOS DEL SUELO

ARTICULO 23°. CATEGORIAS GENERALES DE USO. Area de legalizacion y
regularizacion urbanistica de los asentamientos humanos consolidados La Gloria, Villa Flor,

California y San Pedro, se adopta las siguientes actividades:
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ARTICULO 24°. TIPOS DE EDIFICABILIDAD APLICABLE AL TRATAMIENTO DE
MEJORAMIENTO INTEGRAL: En todos los casos sera la resultante de aplicar los
siguientes parametros:

a. Edificabilidad Basica. Es la edificabilidad permitida sin que se requiera aplicar
compensaciones urbanisticas por intercambio de edificabilidad.

b. Edificabilidad Maxima. Es la edificabilidad maxima permitida expresada en indices de
construccion o numeros de pisos.

c. Edificabilidad Adicional. Es la edificabilidad a la que se pueda acceder mediante la
compensacion para suelo y construccion de espacio publico y para infraestructura vial, por

intercambio de edificabilidad adicional, sin superar la edificabilidad maxima.

PARAGRAFO PRIMERO. Cuando se desarrollen Asociaciones Publico Privadas en
concordancia con la Ley 1508 de 2012 y reglamentada mediante Decreto Nacional 1467
de 2012, para la construcciéon y mantenimiento de estructura vial y de espacio publico en
suelo urbano y de expansién urbana en el Distrito de Barranquilla, en su estructuracion
financiera se podran condicionar y estructurar modelos masivos y publicos de adquisicion
de derechos de edificabilidad de las zonas de impacto del proyecto con un intercambio y
valor propio para la zona por el mayor aprovechamiento, que podran ser usados como
compensacion por intercambio de edificabilidad para acceder a edificabilidad adicional en

todos los tratamientos, cuyo destino sera la financiacién de la infraestructura vial arterial.

Edificabilidad base para el tratamiento de mejoramiento integral

DENSIDAD
RANGO DEL AREA | MAX. o L
(Vivim2 MAXIMA
DEL PREDIO (M2) | /o, (Pisos)
Predio)
Nivel 1 Hasta 600 M2 0,012 5
Mayor a 601 M2 0,040
MEJORAMIENTO Hasta 600 M2 0,010
INTEGRAL
Nivel 2 Er;tre 601 M2 y 800 0,012 5
Mayor a 801 M2 0,020

A
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Edificabilidad maxima en Tratamiento de Mejoramiento Integral

RANGO DEL | DENSIDAD ALTURA
AREA DEL | MAX. (ViviM2 | MAXIMA
PREDIO (M2) Area Predio) (Pisos)

Nivel 1 Hasta 600 M2 0,012 s
Mayor a 601 M2 | 0,040
MEJORAMIEN Hasta 600 M2 0,012
TO INTEGRAL . Entre 601 M2 y 5
Nivel 2 800 M2 0,040
Mayor a 801 M2 0,050 8

ARTICULO 25°. NORMAS URBANISTICAS ASENTAMIENTOS HUMANOS
CONSOLIDADOS LA GLORIA, VILLA FLOR, CALIFORNIA Y SAN PEDRO.
SUELO DE _PROTECCION: -P- Esta constituido por las zonas y areas de terrenos

localizados dentro de cualquiera de las clases de suelo de que trata la Ley 388 de 1997 y

gue tiene restringida la posibilidad de urbanizarse debido a la importancia estratégica para
la designacion o ampliacion de areas protegidas publicas o privadas, que permitan la
preservacion, restauracién o uso sostenible de la biodiversidad, de importancia distrital,
regional o nacional. De acuerdo con las categorias establecidas para el area en estudio
corresponde a la afectada por arroyos y sus posibles incidencias en inundacién de areas

urbanas.

PARAGRAFO PRIMERO. El suelo de proteccion que sefiala las zonas de amenaza alta y
muy alta por remocién en masa e inundacion puede ser ajustado o realinderado mediante
decreto del Alcalde sin necesidad de adelantar un proceso de revision del Plan de
Ordenamiento Territorial con base en estudios detallados de riesgos y amenazas de escala

1:500 que desarrolle la administracion distrital y que asi lo ameriten.

PARAGRAFO SEGUNDO. Para la zona afectada como suelo de proteccion en el area de
legalizacién y regularizacion urbanistica de los asentamientos humanos consolidados La
Gloria, Villa Flor, California y San Pedro se hace necesario adelantar estudios hidrolégicos
para determinar el grado de incidencia en temas de riesgo por inundacion que implique

ejecutar acciones de mitigacién o reasentamiento.
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AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL Corresponde a las zonas que estan destinadas

predominantemente para los usos de vivienda; segun sus caracteristicas los cuales de

acuerdo con el tipo de usos complementarios permitidos de forma integrada con la vivienda
atiende a esta clasificacion: Usos y Actividades permitidas para el poligono residencial nivel
3.

Poligono Uso Asignado Actividad Grupos/Actividades Escalade Uso
Normativo General Especificas Loc Zon Dis MetReg
Unifamiliar
Principal Residencial Bifamiliar X
Trifamiliar
Multifamiliar
Educacion X
Compatible. Institucional. Bienestar social X
Seguridad y defensa X
Uso Productos para el
Compatible. Comercio de | consumoy X X
Bienes. mercancias
PR-3 Financieros y .
seguros
Actividades
profesionales y X X
Uso similares
Compatible. Corgeruo Informacion y
€ comunicaciones X
Servicios.
Servicios de apoyo X
Comidas, bebidas y X
sitios de reunion
Salas de bellezay
afines X
Alimenticias X
Compatible. Uso )
industrial. Textiles, cueros y X
similares
Observaciones: Cuando un uso no haya sido clasificado como principal, compatible, complementario o restringido
" | se entendera prohibido ( Decreto Unico Reglamentario- DUR No. 1077 de 2015 del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio ).

CORREDORES DE ACTIVIDAD ECONOMICA. En el area de legalizacion y regularizaciéon

urbanistica asentamiento humanos consolidado California, se proponen los corredores de

actividad econémica -C.A.E-. de acuerdo con los poligonos con los cuales se relacionan,
su escala y tipo de usos permitidos, se clasifican en:

C.A.E tipo 1 Corredor de escala zonal donde se concentran comercio de bienes y servicios



TIPO DE POLIGONO
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complementarios al uso de la vivienda.
C.A.E tipo 3 Corredor de alcance distrital con equipamientos, comercio de bienes y servicios

con presencia de industria de mediano impacto complementarios a la vivienda.

poLiGono NormaTIVO DE [IRTE loNAL K30 COMERCI USO COMERCIO DE SERVICIOS USO INDUSTRIAL
RESIDENCIAL D P
8 | s | w v J2fsfe] 1 2 3 |e 6| 7 8 | s [ 10| n| 2 |is[uf1] 2] 3 4|56 T 8 E)
ol sS w o w2zl [~ === [.g]| || 2 |= la s e | =
g alalBols .2 |-2(8] 28| |5 ba bal2s|3 B |2 s lalelal. 8 L5 |<3
e|e|x|%| escaapeLuso |=,[5.| 5 |s-2/8|2]38 22 5|-02|w|8 P8 BEIZS(§ |2%|c|E|2(B. |8 8(8|%|2495 25|32
z £ - g Za|E8n oF &5y FHEREEIEEHEERED 2952|843
5|5/5(3 28|58| 5 |223|2|8|5a(25 558 |38|3 (552 B |EEakad5a (20|25 |5|5|E|28 (8L (2|5 | €| 2255 (5 25,
tomere  smeoto. EAESERK ;giézsﬂ S EHHHEHHEEHHE ] e EHEHEHE R H R R HEE sb3g|z2/853
£lE 5= = Z233|22(3 ; 3 w3z w
HEHE 98(3| 2 |c88|2|2(5|2% (583 |52\3|252 |3|2CPEMEY2S|5%|32|3|3 |2 (a5 (45|35 88422 (5|23
3 3 5 z|3°= 2S5 = (< =F|S| <83 (& T FEE 5|2 2|87 |E S E ~|E4
H ) H £3 g s ELE gls |8 H ]
|8 2a 23|z| EE|T|3 B2 E® (35| |2E[E H &2
< |3|& 7 <Z = b E 5 e |- |2]7]8 3 H
Coredor de l._nm Tl c Pl P | PP 5 1P c T
Actividad ZomaL T ¢© PP T PP 5 FT BT P
EconémicaTpa| CAE71 [ €| €| € | € [ommma
1 METROPOLIT ANA/REGIONAL
Conedorde TocaL Tl ¢ Pl P | P 5 TP T T
Actividad ZONAL cl c |clc Pl P | P P_|P P PPl PIPLIC T
EconémicaTps| CE-2 | C|C| € oRmaa T = | P [ P[P P G 3 P
ETROP LT ANATREGIOHAL
Conedor de LOCAL C G P P P Pl P T T
Actividad ce-s lelelelc c clclclc Pl P [PlPl P [Pl P[PPI P|F[PIPL]C o I
Econémica Tipo DISTRITAL t] ¢ [clc P P | P|P| P [Pl Pl PIP| Pl P PP
METROPOLIT ANA/REGIONAL P

ARTICULO 26°. IDENTIFICACION DE AREAS POTENCIALES PARA LA REUBICACION
DE VIVIENDAS: El Distrito E.l.P de Barranquilla, debera adelantar los estudios para la
identificacion e intervencién en las zonas de alto riesgo, de igual manera debera establecer
los mecanismos y procedimientos para realizar inventario real de las familias que ameriten

ser reubicadas y/o trasladadas obligatoriamente a otros sectores.

ARTICULO 27° SUBPROGRAMA DE REASENTAMIENTO. Este subprograma
desarrollara y gestionara acciones transversales en el proceso de reasentamiento de
familias localizadas en zonas de alto riesgo no mitigables, por remocion en masa y/o

inundaciones.

ARTICULO 28° ACTUACIONES Y ESTRATEGIAS DEL SUBPROGRAMA DE
REASENTAMIENTO. Precisadas las areas que ameritan estudios de hidrologia y de
remocion en masa se procedera a:
1. Determinar estrategias que permitan realizar estudios técnicos de detalle que
determinen si el reasentamiento es la Unica opcidn posible para mitigar el riesgo.
2. Realizar operaciones de mitigacion de impactos del desplazamiento y el
reasentamiento tanto para la poblacién receptora como la que podria continuar

viviendo en el lugar.

‘I-,Net '—
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3. Implementar mecanismos que deben estar disponibles antes de iniciar los estudios
para la formulacién del programa de reasentamiento, como son los de
comunicacion, atencién de quejas y reclamos, resolucion de conflictos y rendicion
de cuentas.

4. Desarrollar los analisis minimos requeridos para formular el programa de
reasentamiento, como son el censo y estudio socioeconémico y cultural de la
poblacion en riesgo, el inventario de predios y construcciones, el estudio de titulos
para analizar el tipo de derechos que tienen las personas sobre las propiedades, y
determinar el tipo de impactos que enfrentaran las personas por el desplazamiento
y los criterios para determinar las alternativas de reasentamiento.

5. Aplicar medidas correctivas o0 prospectivas de la gestion del riesgo y para la
reduccion de los factores subyacentes.

6. Reasentar las viviendas que hayan quedado en zonas de alto y muy alto riesgo no
mitigable, mediante programas como asignaciéon de subsidio y/o a través de

mecanismos de integracidn inmobiliaria en asocio con empresas privadas.

ARTICULO 29° INSTRUMENTOS ORIENTADOS A LA MITIGACION Y MANEJO DE
IMPACTOS. Marco de actuacion integral orientado a la atencién y acompafiamiento de la
poblacién objeto del traslado involuntario, cuyo propdsito es mitigar y compensar los efectos
0 impactos negativos producidos por el desplazamiento y restablecer sus condiciones

socioecondmicas y sus medios de subsistencia.

1. Programa de Adquisicion predial. Para dar inicio al proceso de adquisicion predial, el
Distrito de Barranquilla, podra declarar la existencia de condiciones de urgencia por motivos
de utilidad publica e interés social para la adquisicion de predios necesarios para la

ejecucion de este.

2. Programas de restablecimiento de condiciones sociales y econdmicas: En
operaciones que requieran el reasentamiento y/o la reubicacién de grupos humanos, se
podrd realizar la formulacién de planes que compensen u ofrezcan, a los grupos afectados,

condiciones de vidas similares o mejores a las que tenian previamente y que tengan en
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cuenta a las posibles comunidades receptoras.

3. Plan de Manejo: Conjunto de programas, proyectos y actividades necesarios para
prevenir, mitigar, corregir y compensar los impactos generados por el proyecto durante las
etapas de construccion y operacion. Para efectos del programa de reasentamiento y
reubicacion, los planes de manejo que se formularan e implementen tendran como
poblacion objetivo aquella que no seré trasladada o reasentada, por lo que permaneceran
dentro del area de influencia del proyecto, entre estos planes se encontrara el de
Sostenibilidad Econdmica y Fortalecimiento al Desarrollo Local, desde el cual se mitigaran
los impactos econémicos temporales para comerciantes y ocupantes del espacio publico
que puedan verse afectados por el desarrollo del proyecto en sus etapas de pre

construccion y construccion.

CAPITULO IV
VIVIENDA
NORMAS PARA RECONOCIMIENTO

ARTICULO 30° DEL CONCEPTO DE HABITABILIDAD. Para efectos de la presente
resolucion, se entiende como habitabilidad el conjunto de condiciones de asentamiento y
alojamiento humano, especificas y espaciales, requeridas para satisfacer las necesidades
basicas humanas de habitacion, seguridad, salubridad, descanso, privacidad, convivencia
e integracién en la vivienda y de accesibilidad a los sistemas estructurantes urbanos que

posibilitan el desarrollo humano, social y espiritual.

ARTICULO 31°. RECONOCIMIENTO DE LAS VIVIENDAS UBICADAS EN
ASENTAMIENTOS LEGALIZADOS URBANISTICAMENTE. A partir de la presente
reglamentacion de la legalizaciobn de asentamientos el alcalde del Distrito E.I.LP de
Barranquilla, tramitara las solicitudes de reconocimiento de viviendas de interés social que

se ubique en La Gloria, Villa Flor, California y San Pedro, en el cual se debe garantizar que
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PARAGRAFO PRIMERO: Los aspectos que no sean expresamente reglamentados en la
seccion 3 del Decreto 1333 de 2020, se sujetaran a las disposiciones generales previstas
en el Capitulo 4 del Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO 32°. RECONOCIMIENTO EN EDIFICACIONES COMPROMETIDAS CON
NORMAS ESTRUCTURANTES Y OTRAS SITUACIONES. Las edificaciones localizadas
en areas comprometidas con normas estructurantes, tales como retiros a arroyos, suelo de
proteccion, servidumbres, no podran ser objeto de reconocimiento. Asi mismo las que se
tipifiguen en las siguientes situaciones:

1. Zonas declaradas como de alto riesgo no mitigable identificadas en el Plan de
Ordenamiento Territorial y en los instrumentos que lo desarrollen y complementen, o
aquellas que se definan por estudios geotécnicos que adopte oficialmente la Administracion
Distrital, en cualquier momento.

2. Zonas de cantera que hayan sufrido grave deterioro fisico, hasta tanto se adelante un
manejo especial de recomposicion geomorfolégica de su suelo que las habilite para el

desarrollo urbano.

PARAGRAFO PRIMERO. Cuando los predios se encuentren en cualquiera de las
situaciones descritas en este literal, seran incluidos en los programas especiales de
reubicacion que debera disefiar la administracion distrital, de conformidad con la politica

nacional para estos fines.

Que las construcciones no se encuentren, total o parcialmente, en terrenos afectados por
obra publica, de conformidad con lo establecido en el articulo 37 de la Ley 92 de 1989.

Que el inmueble no se encuentre sometido a procedimientos administrativos de extincion
del derecho de dominio, clarificacion de la propiedad, recuperacién de baldios

indebidamente ocupados.

Que no esté destinado a actividades ilicitas

>
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ARTICULO 33°. NORMAS ESPECIFICAS DE RECONOCIMIENTO PARA EL AREA DE
LEGALIZACION Y REGULARIZACION URBANISTICA EN LOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS CONSOLIDADOS LA GLORIA, VILLA FLOR, CALIFORNIA Y SAN PEDRO.
a. Area minima: Seran objeto de reconocimiento todas las viviendas existentes sin
consideracion al area del lote o predio y cumpliendo el principio de habitabilidad, donde se
hallen construidas y no se encuentren en condiciones de afectaciones derivadas de las
obras futuras o no se hallen localizadas entre los 0 y 15 m del retiro a los arroyos existentes.
b. Area de vivienda: Seran objeto de reconocimiento todas las unidades de viviendas
existentes sin consideracion a su area construida y no se encuentren comprometidas por el
planteamiento urbano o no se hallen localizadas entre los 0 y 15 m del retiro a los arroyos
existentes. En el caso de las edificaciones con alturas de mas de un piso se tendra en
cuenta lo dicho en el literal h que se cita este articulo.

c. lluminacién y ventilacién: Los espacios deben estar iluminados y ventilados en forma
directa a través de las fachadas, patios o vacios. Se admite la iluminacion y ventilacion
indirecta a través de otros espacios que den a patios o vacios, para areas de servicio tales
como cocinas y servicios sanitarios; estos ultimos también pueden tener iluminacién
artificial y ventilacion mediante buitrones.

d. Patios y vacios: No habra exigencias minimas para las dimensiones de patios y vacios
para las viviendas existentes, siempre y cuando los espacios de las viviendas cuenten con
iluminacion y ventilacion. Las viviendas producto de obra nueva o ampliaciones deberan
cumplir con la norma vigente en estos aspectos.

De no ser posible la generacion inmediata de patios o vacios, en el acto de reconocimiento
se dejara constancia de las obras necesarias, las cuales deberan cumplirse dentro de los
dos afios siguientes a la fecha de vigencia del acto de reconocimiento, prorrogables por un
periodo igual.

e. Tapasoles: Podran adecuarse en la zona publica entre el andén y el paramento sélo en
los corredores barriales establecidos en la presente norma. El material de los apoyos
debera ser movil y en la fachada no podran estar anclados en el piso y no se permitiran
estructuras como machones, columnas de concreto y afines como soportes fijos. La altura
minima permitida entre el nivel de piso acabado y el tapasol sera de 2.10 m, para el efecto

se debera considerar siempre la pendiente del andén en toda la extensién frontal del
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f. Voladizo y balcones. Para el reconocimiento de edificaciones con voladizos y balcones,
deberan observarse las normas establecidas en el plan de ordenamiento territorial vigente
para las zonas residenciales y comerciales aplicables de acuerdo con el uso establecido.
g. Escaleras por fuera de paramento: El reconocimiento de edificaciones con escaleras
fuera de paramento, deberd ajustarse a los perfiles viales definido en los planos de
formulacion para la propuesta del sistema vial de cada asentamiento humano consolidado
h. Alturas. Se podran reconocer conforme el rigor de la ley urbanistica todas las
construcciones existentes, siempre que se acredite por medio de un peritazgo técnico de
ingenieria, que incluya los resultados del estudio de suelos en relacién con la capacidad
portante y las condiciones de sismo resistencia, y asi se demuestre la posibilidad técnica
de la edificacion, aplicables a altura de méas de un piso.

i. Registro entre fachadas y entre distintas unidades de vivienda: Se aceptaran los retiros
existentes entre fachadas siempre y cuando se respeten las disposiciones del Codigo Civil
en lo atinente al control de los registros visuales.

j- Retiros viales. Las areas de las viviendas que se localicen por fuera del parametro definido
en el sistema vial propuesto no seran objeto de reconocimiento y las mejoras seran
adquiridas por el Distrito para la ejecucion del proyecto urbano.

k. Aislamientos Laterales. Se reconocen los retiros laterales y el adosamiento existente
siempre y cuando no generen servidumbres de vista en pisos superiores. de lo contrario
debera cumplir con lo establecido en el cédigo civil en lo atinente al control de los registros
visuales

I. Aislamientos de fondo. Se reconocen los retiros de fondo y el adosamiento existente,
siempre y cuando no generen servidumbres de vista en pisos superiores de lo contrario
debera cumplir con lo establecido en el cédigo civil en lo atinente al control de los registros
visuales

m. Densidad. En los sectores objeto de legalizacion, a las edificaciones residenciales a
reconocer no se les exigird cumplimiento de la densidad maxima reglamentada segun el
tratamiento y el tamafio del predio, contenido en el cuadro anexo "Norma de edificabilidad"
del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito.

n. Antejardines. En todos los casos, las edificaciones objeto de reconocimiento deberan

>
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cumplir con lo establecido en el Articulo 516 del Plan de Ordenamiento Territorial
"PROHIBICIONES". En ningun caso se podra desarrollar las siguientes acciones en los
antejardines:

1. No se permitiran estacionamientos sobre la zona de antejardin.

2. No se permitira cubrir o techar la zona de antejardin.

3. No se permiten construcciones de control de accesos a las edificaciones o porterias.

4. No estad permitido la construccion de piscinas, modulos de ventas estanterias de
exhibiciones, vitrinas, refrigeradores, hornos, asadores o similares.

5. No se permite la ocupaciéon con mercancias para la exhibicion, el almacenamiento de
productos o mercancias, o actividad de cargue y descargue.

6. No esté permitida instalacion de antenas de comunicaciones.

7. No se permite la instalacién de medidores de servicios publicos los cuales deben estar
sobre las fachadas de la edificacion.

8. No se permite la instalacién de altavoces, parlantes, y la utilizacién de sonido de cualquier
tipo.

9. No se permite ocupacion del antejardin con escaleras y rampas de acceso a pisos
superiores.

0. Zonas comunales. En las edificaciones multifamiliares o conjuntos residenciales a
reconocer, no se exigira el cumplimiento minimo de las &reas sociales comunes que trata

el articulo 579 del Plan de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 34°. ADICIONES FUTURAS A CONSTRUCCIONES EXISTENTES.

Las adiciones a las construcciones existentes deberan cumplir con las normas urbanisticas
vigentes al momento de la solicitud. En todo caso, las construcciones de vivienda objeto de
licencia distinta al reconocimiento, no podran superar las alturas de que da cuenta en la
normatividad del POT, para las zonas residenciales y comerciales aplicables de acuerdo

con el uso establecido.

ARTICULO 35°. PARQUEADEROS. No se exigira el requisito de parqueaderos privados ni
para visitantes a las construcciones existentes localizadas en el area de intervencion para

su reconocimiento; siempre y cuando, la vivienda a reconocer no supere el avallio comercial
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establecido para la vivienda de interés social. Esto se determinado por la secretaria de
planeacion utilizando como base los establecido por el Ministerio de Vivienda quien regula
en estos casos.

Los proyectos de vivienda nueva deberan cumplir con la reglamentacion especifica vigente

para el efecto.

CAPITULO V
NORMAS PARA NUEVAS EDIFICACIONES

ARTICULO 36°. NORMAS COMPLEMENTARIAS PARA NUEVAS EDIFICACIONES
EN EL AREA DE LEGALIZACION Y REGULARIZACION URBANISTICA EN LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS CONSOLIDADOS LA GLORIA, VILLA FLOR,
CALIFORNIA Y SAN PEDRO. Los desarrollos urbanisticos para obra nueva, deberan
sujetarse a las normas especificas vigentes establecidas en el POT del Distrito de

Barranquilla al momento de la solicitud de la licencia.

TITULO Il
MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE GESTION, PROYECTOS
CAPITULO VI
GESTION DE LA LEGALIZACION Y REGULARIZACION URBANISTICA

ARTICULO 37°. GESTION DE LA LEGALIZACION Y REGULARIZACION
URBANISTICA. Siendo de iniciativa publica, las acciones aqui descritas estaran bajo la
coordinacién de la secretaria de Planeacion quien serd la encargada de asumir el

seguimiento a las acciones previstas.

PARAGRAFO PRIMERO: La ejecucion de los proyectos se realizara atendiendo las
prioridades establecidas en cada Plan de Desarrollo y las metas previstas por la
administracién distrital. Para la ejecucion de estos proyectos se requerird de su

correspondiente radicacion ante el Banco de Proyectos del Distrito de Barranquilla.



ALCALDIA DE - © N ®
BARRANQU'LM D@(‘ff BARRAN()U“_LA icontec icontec
NIT 890.102.018-1 SRS CERES

ARTICULO 38°. ESQUEMAS DIFERENCIALES DE PRESTACION EN AREAS DE
DIFICIL GESTION. Se atenderan mecanismos de esquemas diferenciales para Areas de
dificil gestién del suelo urbano del Distrito en tratamiento de mejoramiento integral y con
legalizaciéon urbanistica; en donde no se pueden alcanzar los estandares de eficiencia,
cobertura o calidad para la prestacion de los servicios publicos de acueducto, alcantarillado
0 aseo, en los plazos y condiciones establecidas en la regulacion expedida por la Comision
de Regulacion de Agua Potable y Saneamiento Basico. Para el efecto, la prestacion de los
servicios publicos de acueducto, alcantarillado o aseo se podra realizar en las condiciones

diferenciales en la normatividad vigente que regula estos temas.

ARTICULO 39° CONTRATOS DE COMODATO Y CONSTITUCION DE
SERVIDUMBRES Dentro de los inmuebles requeridos para la legalizacién urbanistica se
deben identificar aquellos que son de propiedad de entidades publicas e inmuebles que aun
encontrandose de propiedad de privados sean sefialados urbanisticamente como espacio
publico conforme a la resolucién de legalizacién expedida por la secretaria de Planeaciéon
Distrital.

Para lo anterior, se deberan adelantar los estudios juridicos correspondientes, tendientes a
determinar la posesion de los predios y teniendo en cuenta la naturaleza del propietario de
dichos inmuebles y/o porque corresponden a zonas clasificadas como espacio publico,
éstos podran ser objeto de intervencion a través de contratos de comodato o constitucion

de servidumbres.

ARTICULO 40°. ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVO DE UTILIDAD PUBLICA la
Alcaldia distrital de Barranquilla podra obtener la propiedad teniendo en cuenta las normas
vigentes a través de expropiacion por via administrativa, por motivos de utilidad publica e

interés social como lo establece el articulo 58 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 41° ENAJENACION VOLUNTARIA Para la adquisicion de predios declarados
de utilidad publica e interés social mediante el mecanismo de la enajenacién voluntaria, se
debera tener en cuenta el procedimiento contendido en los articulos 58 al 61 de la Ley 388
de 1997
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ARTICULO 42° EXPROPIACION ADMINISTRATIVA. En la etapa del proceso de
adquisicion predial por motivos de utilidad publica e interés social, cuando no se logra un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, se debe proceder a realizar la expropiacién
administrativa o judicial en los términos y condiciones previstos en la Ley 2044 de 2020, o

cuando este es incumplido por el promitente vendedor.

PARAGRAFO PRIMERO. Correspondera a la Administracion distrital, adelantar los
procesos de adquisicién de los predios necesarios para la ejecucion de lo previsto en la
presente resolucion, mediante la enajenacidon voluntaria o la expropiacion por la via
administrativa. Cuando se requiera llegar al proceso de expropiacion para la adquisicion de

inmuebles superiores a un piso se atendera lo dispuesto en el articulo 24.

ARTICULO 43° PROCEDIMIENTOS GENERALES PARA LA GESTION PREDIAL La
adquisicion de los inmuebles requeridos en el marco de la legalizacién y regularizaciéon
urbanistica seguira los lineamientos dispuestos por las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997 y sus
decretos reglamentarios, asi como la normativa aplicable en materia de cesién a titulo y
enajenacion directa, conforme a lo establecido en los articulos 276 y 277 de la ley 1955 de
2019 reglamentada por el Decreto 0149 de 2020 modificado por el Decreto 523 de 2021.

Con relacion a los predios e inmuebles, se debera contar con los insumos técnicos y legales
gue posibilitan la adquisicion predial como son: estudios de titulos, levantamientos

topograficos, avallos comerciales.

ARTICULO 44°. IDENTIFICACION DE INSTANCIAS DE APOYO Y PROGRAMAS PARA
EL DESARROLLO DE LA LEGALIZACION Y REGULARIZACION URBANISTICA. La
Secretaria de Planeacion de la Alcaldia Distrital de Barranquilla establecera un Plan de
Acompafiamiento Social a la comunidad para el desarrollo de lo previsto en la presente
norma en lo relacionado a la ejecucion de los proyectos.

La Administracion distrital, bajo el liderazgo de la secretaria de planeacién le corresponde
realizar el seguimiento y apoyo institucional al desarrollo adecuado de la presente actuacion
de Legalizacion y Regularizacion Urbanistica y para tal efecto sera la responsable de velar

por el cumplimiento de las normas en ella contenidas.
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nivel de prefactibilidad y factibilidad incluidos en su Plan de Desarrollo Distrital e inscritos
en el Banco de Proyectos de Inversion Distrital definidos como acciones en el articulo 57
de la presente reglamentacion. Las actas de socializacion y sensibilizacion del presente
proyecto se ejecutaron acorde a los objetivos del mismo y forman parte del antecedente de

la presente norma.

ARTICULO 45°. ACCIONES DE EJECUCION. Teniendo en cuenta un escenario basico y
la proyeccién de ejecucion de las obras que son responsabilidad de la administracién
distrital, a continuacién, se relacionan las acciones propuestas a ser aplicadas
urbanisticamente en el area de legalizacion y regularizacion urbanistica objeto de la

presente resolucion.

COMPONENTE PROYECTO

1 Programa de mejoramiento de vivienda de los barrios

VIVIENDA 2 Reasentamiento y relocalizacion de viviendas que se encuentran en areas
sefialadas como areas de proteccién en los barrios La Gloria y San Pedro

4 Construccion de franjas paisajisticas en los barrios La Gloria, Villa Flor y

San Pedro
ESPACIO PUBLICO 5 Construccion de parques y zonas verdes en los barrios
Recuperacion y adecuacion de espacio publico ocupado en las franjas de
andenes de los barrios
EQUIPAMIENTO 7 Construcciones de equipamientos sociales de educacion, seguridad y
COLECTIVO salud para los barrios
LEGALIZACION 8 Programa de titulacion de predios barrio San Pedro

INFRAESTRUCTURA 9 Pavimentacién de las vias en mal estado identificadas en los barrios La
VIAL Gloria, Villa Flor, California y San Pedro

m l&iNet &=
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Instalacion de alumbrado publico eficiente para los sectores que
SERVICIOS 10 demandan iluminacidn.
AU I Instalacion de redes de acueducto y alcantarillado para dar cobertura
10 total a los barrios
GAS 11 | Proyecto de gasificacidn para los cuatro barrios
REASENTAMIENTO Integracion inmobiliaria o Unidades de Gestion Urbanistica para
12 | promover vivienda en alianza con el sector privado. A través de compra
de manzanas, identificadas en la Propuesta General Urbanistica.

ARTICULO 45°. La Secretaria de Planeacion Distrital dentro de los seis meses de expedida
la presente reglamentacion, revisara y ajustara las nomenclaturas de cada barrio legalizado,

para efectos de la implementacion de los programas de titulacion de predios.

TITULO IV
VIGILANCIA 'Y CONTROL

ARTICULO 46° Las inspecciones de policia adscritas a la Secretaria de Control Urbano y
Espacio Publico son las competentes para conocer de los comportamientos contrarios a la
integridad urbanistica, ejercer la vigilancia y control durante la ejecucién de las obras, de

conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO PRIMERO: Sin perjuicio de las demas atribuciones conferidas a los
inspectores de policia rurales, urbanos y corregidores, en el articulo 206 de la Ley 1801 de
2016, serdn competencia de las inspecciones urbanas de policia adscritas a la secretaria
de Control Urbano y Espacio Publico inventariar, tramitar y continuar con los

procedimientos pertinentes para adelantar el registro de dichas éareas.

ARTICULO 47° PREVENCION Y CONTROL DE LA URBANIZACION La legalizacion y
regularizacion urbanistica de los asentamientos humanos de origen informal aprobados
mediante la presente resolucion, se someteran a las normas generales y especiales en
materia de derecho urbanistico, por cuanto seran sujetos de prevencién y control sobre

cualquier situacion de ilegalidad e incumplimiento de las obligaciones urbanisticas,
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tratamiento de las areas de amenaza y riesgo, con el fin de realizar el manejo adecuado de

las acciones de mejoramiento del sector y reducir el riesgo y/o evitar su deterioro.

TITULOV
VIGENCIA Y DEROGATORIAS

ARTICULO 48°. VIGENCIA DEL PROYECTO DE LEGALIZACION Y
REGULARIZACION URBANISTICA. El plazo de ejecucion del presente proceso de
Legalizaciéon y Regularizacion Urbanistica y la vigencia de las normas descritas, se
establece en correspondencia con el mediano plazo de vigencia del POT del Distrito de
Barranquilla prorrogable en la medida que no afecte la concepcion de modelo de ciudad
establecida en el POT a partir de la fecha de su publicacién en la Gaceta Distrital.

Durante su vigencia podran llevarse a cabo modificaciones por solicitud de los propietarios
de inmuebles o de la administracion distrital, de acuerdo a las necesidades institucionales
El cambio sustancial en las condiciones del sector que hagan inviable la ejecucién del
proyecto u ocurrencia de un caso fortuito o fuerza mayor que restrinja de manera drastica
o impida parcialmente el desarrollo del Proyecto Urbano de Legalizacion y Regularizacion
Urbanistica podran ser razones para solicitar la modificacion o ajuste de lo dispuesto en la

presente norma.

PARAGRAFO PRIMERO. En caso de solicitarse la modificacion o ajuste de la presente
normativa de Legalizacién y Regularizacién Urbanistica, corresponde a los interesados
presentar memoria justificativa indicando con precision la conveniencia de las
modificaciones que se pretenden efectuar y una evaluacion de los resultados obtenidos en

relacion con la ejecucion del mismo.

PARAGRAFO SEGUNDO. El Distrito de Barranquilla, a través de la Secretaria de
Planeacion Distrital, previa comprobacion de la situacion, podra determinar si se efectia un
ajuste general del Proyecto o si los eventos que ameritan la modificacion sélo hacen
referencia a un sector especial de intervencion, en cuyo caso, los ajustes so6lo se harian en

relacion con esta area.
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presente reglamentacion podra ser modificada previo visto bueno de la Secretaria de

Planeacion distrital.

ARTICULO 49°. Los planos de loteo aprobados y adoptados mediante la presente
resolucién de legalizacién se deberan remitir al gestor catastral, segin corresponda, para

su incorporacion o actualizacion.

ARTICULO 50°: El estudio urbanistico final constituye parte integral del presente proyecto
de legalizacién y regularizacién de los asentamientos humanos de origen informal objeto

de la presente actuacion administrativa.

ARTICULO 51° ANUNCIO DE LOS PROYECTOS. Para efectos de lo previsto en el
paragrafo 1 del articulo 61 de la Ley 388 de 1997, a partir de la publicacion de la presente

resolucion se entiende anunciados los proyectos listados en el Articulo 57 de esta norma.

ARTICULO 52°. VIA ADMINISTRATIVA Al tenor del articulo 2.2.6.5.2.5 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, contra el presente acto administrativo procede el Recurso de
Reposicion en la forma y términos establecidos en el Cddigo de procedimiento

administrativo y de lo contencioso administrativo.

ARTICULO 56°. VIGENCIA Y DEROGATORIAS. La presente resolucion rige a partir de

su publicacion y deroga las disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Barranquilla a los dias del mes de de

JAIME PUMAREJO HEINS
ALCALDE DIS. DE BARRANQUILLA

XXXXXXXXX
SECRETARIO DE PLANEACION DISTRITAL DE BARRANQUILLA.
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