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CUNDINAMARCA Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca ~CAR
Direccion Regional Almeidas y Municipio de Guatavita

Republica de Colombia

DIRECCION O DEPENDENCIA SOLICITANTE DIRECCION REGIONAL ALMEIDAS Y MUNICIPIO DE
: GUATAVITA

MODALIDAD DE SELECCION CONTRATACION DIRECTA

CLASE DE CONTRATO ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE

1. INFORMACION GENERAL
RELACION ESTRATEGICA DEL OBJETO CONTRACTUAL CON LA PLANEACION INSTITUCIONAL

La presente contratacion se encuentra enmarcada en el Plan de Accién Cuatrienal 2020-2023 “Territorio
ambientalmente sostenible’, asi:

Dependencia (s) Solicitante (s): DIRECCION REGIONAL ALMEIDAS Y MUNICIPIO DE GUATAVITA Nombre
del Responsable (s): JUAN CARLOS ESCOBAR CRISTANCHO

Cargo del Responsable (s): DIRECTOR REGIONAL ‘

Eje tematico: N/A

Proyecto: N/A

Objetivo: N/A

Accion: N/A

Meta: N/A

Cédigo del Plan Anual de adquisiciones: 4607DAF -80131500
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2. DESCRIPCION' DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD PRETENDE SATISFACER CON EL PROCESO DE
CONTRATACION

La CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DE CUNDINAMARCA — CAR- como ente corporativo de caracter piblico,
creado por la Ley 3° de 1961, modificada por las Leyes 62 de 1983 y 99-de 1993 le corresponde en el dmbito de su
jurisdiccion territorial administrar el medio ambiente y los recursos naturales y propender por su desarrollo sostenible y
tiene como responsabilidad misional ejecutar la Politica Ambiental en su jurisdiccion, para asegurar el aprovechamiento
sostenible de los recursos naturales renovables y regular las condiciones generales para €l saneamiento del ambiente y
en particular,defender el patrimonio natural del pais, con el fin de impedir, reprimir, eliminar o mitigar el impacto de
actividades contaminantes o destructivas sobre los ecosistemas nacionales, regionales o locales.

La CAR tiene la responsabilidad de: proteger el medio ambiente de un territorio con un &rea de 18.706.4 km2, que
equivale a 1.807.640 hectareas, donde se encuentran 104 municipios: 98 pertenecientes al departamento de
Cundinamarca, 6 al departamento de Boyaca y la zona rural de Bogot4 D.C.

Es obligacion de las entidades estatales desarrollar todas las acciones y gestiones administrativas necesarias que
propendan por mantener en dptimas condiciones de seguridad, salubridad, ornato y funcionamiento, las edificaciones y
bienes inmuebles en general que sean propiedad, en aras a que el patrimonio piblico en ellos representados no sufran
detrimento alguno'y la prestacion del servicio dentro de las edificaciones técnicas, funcionalmente adecuadas y seguras.
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Con el fin de facilitar el cumplimiento de la mision; vision, objetivos y funciones legalmente encomendadas a Ia
Corporacion, esta se encuentra estructurada internamente de la siguiente manera:

Direccion General.

1 Secretaria General

.2 Direccion de Control Disciplinario Interno

3 Oficina de Control Interno

1.4 Oficina de las Tecnologia de la Informacion y las Comunicaciones ~TIC
1.5 Oficina de Talento Humano

1.6 Oficina Asesora de Planeacion

1.7 Oficina Asesora de Comunicaciones

1.8 Fondo para las Inversiones Ambientales en la cuenca del Rio Bogota - FIAB
Direccion de Recursos Naturales

Direccion de Laboratorio e Innovacién Ambiental

Direccion de Gestion del Ordenamiento Ambiental y territorial

Direccion Juridica

Direccién de Infraestructura Ambiental

Direccion de Cultura Ambiental y Servicio al Ciudadano

Direccion Administrativa y Financiera

Direccion de Evaluacion, Seguimiento y Control Ambiental.

0. Direcciones Regionales

SN RLN

La Direccion Regional Almeidas y Municipio de Guatavita de la Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca - CAR
tiene como proposito liderar el proceso de ajustar de acuerdo los procesos que realizan (Acuerdo del Consejo Directivo
de la CAR 22 de 21 de octubre 2014! modificado por el Acuerdo 28 del 10 octubre de 2017)

El Articulo 19 del acuerdo CAR 22 de 2014 fijo el propésito y funciones de las Direcciones Regionales, cuyo propésito es
garantizar la administracion de los recursos naturales renovables y el medio ambiente en el area de su jurisdiccion de
acuerdo con lo previsto en la normatividad ambiental vigente, asi como atender los asuntos que le sean delegados por la
Direccion General y responder por la realizacion de las actividades administrativas de las oficinas con eficiencia, eficacia
y efectividad, como se observa a continuacion: .

ARTICULO 19 PROPOSITO Y FUNCIONES DE LAS DIRECCIONES REGIONALES. Tienen como propésito garantizar
la administracion de los recursos naturales renovables y el ambiente en el area de su jurisdiccion de acuerdo con lo
previsto en la normatividad ambiental vigente, asi como atender los asuntos que les sean delegados por la Direccion
General y responder por la realizacién de las actividades administrativas de las oficinas en términos de eficiencia, y
efectividad, mediante el desarrollo de las siguientes funciones:

1. Verificar que en el territorio de su jurisdiccion no existan acciones que generen afectacion o deterioro al medio
ambiente y de presentarse sancionar las infracciones cometidas de conformidad con las delegaciones conferidas para el
efecto, asi como imponer las medidas preventivas a que haya lugar por presunta violacion de la normatividad ambiental,
observando los procedimientos indicados en las normas legales vigentes y responder por su efectivo cumplimiento.

2. Proponer a la Direccién General las politicas, estrategias, planes, programas, proyectos y deméas acciones que
se requieran para el funcionamiento eficaz de la direccion regional y para la adecuada gestion de los recursos naturales
en su jurisdiccion. ‘

3. Dirigir, controlar y supervisar el cumplimiento de los planes, programas y proyectos institucionales en el ambito
territorial de la direccion regional, en los términos y condiciones establecidos para su ejecucion.

! Por el cual se determina la estructura interna de la Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca-
CAR, se asignan las funciones y responsabilidades de las dependencias que la conforman y se dictan otras
disposiciones.
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4. Organizar el funcionamiento de la Direccion Regional, de tal forma que se garantice el cumplimiento de las normas
organicas de la Corporacmn y de las demas disposiciones que regulan los proced/m/entos y tramites .administrativos
internos.

5. Implementar los s:stemas y canales de informacion institucional para facilitar la comunicacion oportuna con las deméas
direcciones regionales y con el nivel central.

6. Verificar las causaciones y giros por concepto de -porcentaje- ambiental, tasas, sobretasa ambiental .y demas
instrumentos econémicos en- jurisdiccion de: la- direccion regional y suministrar a las direcciones correspondientes la
informacion de los sujetos pasivos de las tasas ambientales para efectos de su cobro.

7. Asistir y participar en las reuniones de consejos; juntas, comités y demdas érganos e instancias, en donde ~fenga
asiento la direccion regional, y presentar los informes sobre planeacién, gestion o ejecucion que le sean requeridos por la
Direccion General, las direcciones y demas instancias competentes.

8. Coordinar y supervisar el funcionamiento de la red de informacion ambiental en su jurisdiccion, la ejecucion de los
planes de mantenimiento de los equipos y garantizar Ia integridad de los datos obtenidos mediante su captura,
almacenamiento, procesamiento, anélisis y reporte oportuno.

9. Ejercer las acciones requeridas para el control y vigilancia del uso, aprovechamiento, conservacion ylo
movilizacion de los recursos naturales en el territorio de su jurisdiccién y responder por su efectivo cumplimiento.

10. Elaborar conceptos e informes técnicos necesarios para el cumplimiento de los asuntos concernientes aI ambito de
su jurisdiccion.

11. Proyectar y suscribir los actos administrativos necesarios para dar cumplimiento a las funciones establecidas en el
presente articulo y aquellos que, de conformidad con las delegaciones respectivas, se le hayan asignado para el tramite
de las licencias, concesiones, permisos, autorizaciones ambientales y demas instrumentos de control y manejo, en
jurisdiccion de la direccion regional, y responder por su efectivo cumplimiento.

12. Ejercer las funciones policivas otorgadas por la ley.

13. Realizar el seguimiento y control a las licencias, concesiones permisos, autorizaciones ambientales y demas
instrumentos de control y manejo en el territorio de la direccién regional.

14. Ejercer el seguimiento y control a los asuntos ambientales, concertados en los planes de ordenamiento. territorial,
planes parciales, unidades de planificacion rural y responder por su efectivo cumplimiento.

15. Apoyar a los entes territoriales, en coordinacion con las direcciones respectivas de la corporacion, en la articulacion
de sus instrumentos de planificacion y sistemas de gestion para efectos de garantizar la incorporacién del componente
ambiental en los mismos y responder por su efectivo cumplimiento.

16. Operar los centros de almacenamiento de madera los bienes, especies y demas e/ementos decomisados en su
jurisdiccion.

17. Atender y suministrar-informacion a las personas naturales y juridicas de derecho publico y privado que lo requieran,
y que sean concernientes al ambito de su jurisdiccion.

18. Participar segin las directrices de la direccion de monitoreo, modelamiento, y laboratorio ambiental, en la
actualizacion del inventario ambiental del territorio de su jurisdiccion.

19. Ejercer la supervision de las obras o proyectos desarrollados por la entidad, en coordinacién con las direcciones de la
entidad.

20. Participar en: comités de trabajo con los entes territoriales y demés actores sociales de la jurisdiccion en coordinacion
con las direcciones de la corporacion.

21. Mantener actualizado en una base de datos el registro de la informacién relacionada con los expedientes.

22. Aprobar los programas de use eficiente y ahorro del agua de acuerdo con lo previsto en la normativa vigente que
regula la materia

23. Adelantar las -acciones pertinentes para. garantizar que todo el -equipo de trabajo de la direccién regional
correspondiente tenga conocimiento de la problemética ambiental concerniente al &mbito de su jurisdiccion”

Es obligacion de ‘las entidades estatales desarrollar todas las acciones y- gestiones administrativas necesarias que
propendan por mantener en Optimas condiciones de seguridad, salubridad, ornato y funcionamiento, las edificaciones y
bienes inmuebles en general que sean propiedad en-aras de que el patrimonio plblico en ellos representados no sufra
detrimento alguno y la prestacion del servicio se realice dentro de edificaciones técnicas, funcionalmente adecuadas y
seguras.
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La CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DE CUNDINAMARCA — CAR, en una estructura organica cuenta con
catorce (14) Direcciones Regionales, de las cuales dos (2) no cuentan con sede propia, una de ellas es la Direccion
Regional Almeidas y Municipio de Guatavita.

El acuerdo CAR 22 de 2004 determiné la estructura interna de la CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DE
CUNDINAMARCA — CAR, se asignaron las funciones y responsabilidades de cada una de las dependencias.

Para cumplir con el proposito fijado por el Concejo Directivo a las Direcciones Regionales, se requiere contar con sedes
administrativas cuya infraestructura permita cumplir con las funciones asignadas de forma oportuna.

Por lo anterior, se hace necesario disponer de unas instalaciones fisicas adecuadas para prestar el servicio a los
usuarios externos, asi como brindar a sus Funcionarios y contratistas las mejores condiciones para su desempefio
laboral y que estos cuenten con un espacio amplio, confortable, comodo y seguro para que sus labores sean realizadas
con prontitud, eficiencia y eficacia. De acuerdo con las necesidades del servicio que presta la Direccion Regional de
Almeidas y Municipio de Guatavita, se determina que es fundamental seguir contando con instalaciones fisicas, con los
servicios plblicos necesarios, acceso sanitario para usuarios y funcionarios, ademéas condiciones minimas para el
desempefio de las funciones de la planta de personal y contratistas. Por ello se requiere la suscripcién de un contrato de
arrendamiento de un inmueble que relina las condiciones necesarias como son: capacidad, iluminacion, ubicacion,
acceso, para el optimo desarrollo de las funciones, servicios plblicos de acueducto y alcantarillado, energia, teléfono,
condiciones que ostenta el actual inmueble donde la Direccion Regional Aimeidas y Municipio de Guatavita, actualmente
se encuentra ubicada en la Carrera 5% No. 5-73 del Municipio de Choconta, Cundinamarca, y como se determin6 en el
contrato anterior, el inmueble identificado con matricula inmobiliaria 154-14326 de la oficina de instrumentos publicos de
Choconta, cumple los requisitos de espacio, ubicacion y estructura a fin de continuar alli la sede de la Direccién Regional
Almeidas y Municipio de Guatavita, teniendo en cuenta que esta proximo a vencerse el contrato de arrendamiento actual,
se requiere de la suscripcion de uno nuevo para que opere alli la sede de la Direccion Regional Almeidas y Municipio de
Guatavita.

3. OBJETO PARA CONTRATAR:

ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA 154-14326 DE LA OFICINA DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHOCONTA, UBICADO EN LA CARRERA 52 NO. 5-73 DEL MUNICIPIO DE
CHOCONTA, CUNDINAMARCA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA DIRECCION REGIONAL ALMEIDAS Y
MUNICIPIO DE GUATAVITA.

2.1 ALCANCE DEL OBJETO CONTRACTUAL

Construccion cercana a los 300 m2, con espacios para oficinas. Arrendamiento del cuarto nivel con un area de 234 m2,
espacio abierto. Locales 307 y 310 con un &rea de 31.37 m2, local 208 con un &rea de 14.93 m2, bodega en
parqueadero (7.30 m2) y cinco (5) parqueaderos ubicados en el Edificio El Molino del Parque de la Carrera 52. No. 5-73
del Municipio de Choconté, para el funcionamiento de la Direccion Regional Almeidas y Municipio de Guatavita.

La construccion este ubicada en el parque principal del municipio de Choconta, Cundinamarca, es una construccion de
cuatro (4) pisos, consta de un sistema estructural, en el cual se encuentra ubicada la sede de la Direccion Regional en el
cuarto piso, con el local en el piso (3) y un local en el piso dos (2), una bodega en el area de parqueaderos y cinco (5)
parqueaderos. El inmueble se identifica con la matricula inmobiliaria 154-14326 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Chocont4 y cedula catastral 2518010000440011000 y es de propiedad de la Sociedad MUNOZ HERMANOS
F&N COMPANIA S.A.S., identificada con NIT No. 900.322.133-8, quien adquiri6 el predio por acto de compraventa
segun escritura publica No. 705 del 19 de octubre de 2010 de la Notaria Unica de Choconta.
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CLASIFICACION UNSPSC

Segln el clasificador de Bienes y Servicios de las Naciones Unidas (Version 14 del UNSPSC) contenido en la direccion
http://www.colombiacompra.gov.co/Clasificacion, el objeto contractual se enmarca: dentro del siguiente: codigo de
Clasificador de Bienes y Servicio: = ,

35;';'&‘;“0" GRUPO Segmento Familia ~ Clase

80131500 F 80000000 Servicios de - 80130000 Servicios 80131500 Alquiler y
Gestion, Servicios Inmobiliarios arrendamiento de
Profesionales de Empresa y propiedades o
Servicios Administrativos edificaciones

4. PLAZO DE EJECUCION:

El plazo de ejecucion serd de Doce (12) meses contados a partir -de la suscripcion del acta de inicio, previo
perfeccionamiento y ejecucion del contrato, y aporte de la documentamon que acredite el pago al sistema de Seguridad
Social en salud y pensiones y registro presupuestal.

5. LUGAR DE EJECUCION
Municipio de Choconta - Cundinamarca

6. OBLIGACIONES GENERALES PARA EL ARRENDADOR:

1. Cumplir con el objeto del contrato dentro del término y las condiciones acordadas.

2. Informar oportunamente cualquier anomalia o dificultad que advierta en el desarrollo del contrato y proponer
alternativas de solucion a las mismas.

3. Atender las peticiones y/o consultas que le indique el supervisor y se relacionen con el objeto del contrato.

4.  Presentarlos informes que le indique el supervisor.

5. Cumplir las indicaciones, recomendaciones y/o sugerencias impartidas por el encargado del control y vigilancia del
contrato y las demas que sean inherentes al objeto de la contratacion.

6.  Cumplir con los pagos correspondientes al Sistema de Seguridad Social Integral de conformidad por lo establecido
por la normatividad vigente y presentar los respectivos comprobantes de pago.

7. Defender en todas sus actuaciones los intereses de la ARRENDATARIA y.obrar con lealtad y buena fe en todas las
etapas contractuales guardando la debida reserva y confidencialidad en relacion con los documentos y demés
informacion que le sean suministrados por la ARRENDATARIA.

8.  Informar oportunamente de cualquier peticién, amenaza de quien actuando por fuera de la ley pretenda obligarlo a
hacer u omitir algiin acto u ocultar hechos que afecten los intereses de la ARRENDATARIA

9.  Constituir la garantia tnica para la aprobacién de la ARRENDATARIA, en los términos y condiciones pactadas y
ampliarla en los casos que corresponda (si aplica).

10. Mantener actualizado su domicilio durante la vigencia del contrato y cuatro (4) meses mas y presentarse a la
Corporacién en el momento en que sea requerido-por el mismo para la suscripcién de la correspondlente acta de
liquidacién.

11, Cumplir con todo lo ofrecido en su propuesta.

12. Adelantar oportunamente los tramites.y cumplir los requisitos para el perfeccionamiento y ejecucion del contrato.

13. Librar ala ARRENDATARIA de toda perturbacion o gravamen en el uso y goce del inmueble.

14. Informar a la ARRENDATARIA sobre la configuracion de inhabilidad sobreviniente a la suscripcion del contrato.
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15. Todas las demas inherentes o necesarias para la correcta ejecucién del objeto contractual.
16. Suscribir actas de Terminacion y Liquidacion del contrato.

7. OBLIGACIONES ESPECIFICAS DE LA ARRENDATARIA

1. Ejercer la vigilancia y cumplimiento sobre la ejecucion del contrato la cual estara a cargo del Director Regional de
Almeidas y Municipio de Guatavita.
2. Cumplir con el objeto del contrato dentro del término y las condiciones acordadas.

3. Suscribir el acta de entrega y recibido del inmueble.

4. Pagar el valor del canon de arrendamiento en mensualidades anticipadas y en los términos acordados.

5. Implementar las instrucciones necesarias para la ejecucion del contrato.

6. Conservar el inmueble objeto del contrato en buen estado, salvo el deterioro normal derivado de su uso.

7. La ARRENDATARIA destinara el inmueble para el funcionamiento de la Direccion Regional de Aimeidas y Municipio
de Guatavita sin cambiar su destinacion, subarrendar no ceder el contrato sin autorizacion expresa del
arrendador.

8. Restituir el inmueble al arrendador en el mismo estado en que le fue entregado.

9. Realizar el mantenimiento preventivo del inmueble de que trata el articulo 1998 del Cédigo civil.

10. Consultar al arrendador por escrito sobre la necesidad de las mejoras Utiles de conformidad con el articulo 1994 del
codigo civil.

11. Pagar los servicios publicos domiciliarios, asi como las sanciones, costos, multas que las empresas de servicios
publicos impongan durante la vigencia del contrato por las infracciones a los reglamentos.

12. Verificar que el ARRENDADOR realice el pago de aportes al sistema de seguridad social integral, parafiscales, ICBF,
SENA y cajas de compensacion familiar (cuando a ello haya lugar), en las condiciones establecidas por la
normativa legal vigente.

13. Verificar, a través del supervisor, que el ARRENDADOR realice el cargue oportuno en la plataforma SECOPII de los
documentos que se generen durante la ejecucion del contrato con sus respectivos soportes.

14.  Dar por conocido el estado del inmueble objeto del arrendamiento.

15, Mantener las condiciones de higiene y seguridad diariamente en el inmueble.

16.  Responder por cualquier dafio que se cauce al inmueble.

17.  Suscribir actas de Terminacion y Liquidacion del contrato.

8. OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL ARRENDADOR:

1. Cumplir con el objeto del presente contrato dentro de los términos y las condiciones acordadas, incorporando en el
desarrollo de dicha labor sus conocimientos y experiencias.

2. Remitir al SUPERVISOR, la factura original de la mensualidad anticipada del canon de arrendamiento.
3. Suscribir las actas necesarias dentro de la ejecucion del contrato.
4. Presentar los documentos para el pago del canon de manera oportuna junto con los que acrediten el pago de

los aportes al Sistema de Seguridad Social Integral y parafiscales.
5. Entregar el inmueble objeto en perfectas condiciones de uso.
6. Suscribir acta de entrega del inmueble con el supervisor del contrato.
7. Obrar con lealtad y buena fe en el desarrollo del contrato evitando las dilataciones y en trabamientos que pudieran
presentarse.
8. Mantener a la ARRENDATARIA en el uso pacifico del inmueble contra toda perturbacion derivadade  acciones
legales durante la vigencia del presente contrato.
9. Mantener el valor del canon de arrendamiento ofrecido en la propuesta durante toda la vigencia del contrato.
10. Reparar los dafios que se presenten e impidan poder utilizar debidamente el inmueble.
11. Verificar el cumplimiento de las obligaciones contraidas con la Arrendataria.
12. Prestar la colaboracion necesaria para el normal desarrollo del contrato.
13. Informar oportunamente a la Arrendataria la voluntad de prorrogar el contrato de arrendamiento del inmueble,
teniendo en cuenta lo previsto en el Estatuto de Contratacion.
14. Realizar el cargue oportuno en la plataforma SECOP Il de los documentos que se generen durante la ejecucion del
contrato con sus respectivos soportes.
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15. No multar al arrendatario por la entrega anticipada del inmueble.

16. Realizar las reparaciones y adecuaciones necesarias cuando requiera el inmueble para que no se afecte el normal
funcionamiento de la Oficina de la Direccion Reglonal AImeldas y Mun|0|plo de Guatavita de conformidad con lo
establecido en el articulo 1985 del Codigo Civil. : .

17. Prestar la colaboracnon necesaria para el normal desarrollo del contrato

18. Efectuar el pago o causar que se efectué el pago de impuestos, tasas o contribuciones, o cualquier otro cargo que
pueda recaer sobre el inmueble durante el plazo de ejecucion del contrato.

19. Mantener la reserva y confidencialidad sobre la informacién que conozca con ocasién de la ejecucion del contrato.
20. Las demas obligaciones contempladas en la Ley y las que sean necesarias para el cumphm:ento del contrato

9. MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA Y SU JUSTIFICACION.

La seleccion del contratista es por la modalidad de contratacién directa, conforme con lo referido en el articulo 2 de la
Ley 1150 de 2007, numeral 4, literal i y lo sefialado en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, los cuales se
refieren al arrendamiento de bienes inmuebles.

Se contrata directamente en el evento de que la entidad estatal requiera arrendar inmuebles, o dar en arriendo
inmuebles, como ocurre con la presente contratacion en donde y para lo cual la Corporacion, a través de la Direccion
Regional, verifico el incremento del IPC para el incremento de los canones de arrendamiento, el cual corresponde al
valor del 5.62% emitido por el DANE, confronto con el valor por metro cuadrado de otros locales en el mismo sector,
siendo la mejor opcion de arrendamiento.

Y para lo cual la Corporacion a través de la Direccion Regional Almeidas y Guatavita realiza la verificacién de las
condiciones del mercado inmobiliario en el cuarto nivel con un area de 234 m2, espacio abierto. Locales 307 y 310 con
un &rea de 31.37 m2, local 208 con un area de 14.93 m2, bodega en parqueadero (7.30 m2) y cinco (5) parqueaderos
ubicados en el Edificio El Molino del Parque de la carrera 52 No. 5-73 del Municipio de Choconta y analizo y comparé
las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen la necesidad identificada en el presente estudio previo, asi como
las inexistentes opciones de arrendamiento.

Mediante invitacion a presentacion de propuesta enviada el dia 23 de noviembre de 2022 Oficio No. 02222007731
enviado el correo molinodelparque@gmail.com, y respuesta presentada por el proponente mediante con radicado No.
20221103770, mediante oficio No. 02222008870 de fecha 23 de diciembre de 2022 se remitio alcance a la invitacion y
mediante oficio No. 20221111881 de fecha 23 de diciembre de 2022 la sociedad acepta los términos del alcance de la
invitacién, la empresa propietaria del inmueble envia documento con su propuesta para contratar arrendamiento del
inmueble cuarto nivel con un area de 234 m2, espacio abierto. Locales 307 y 310 con un érea de 31.37 m2, local 208 con
un 4rea de 14.93 m2, bodega en parqueadero (7.30 m2) y cinco (5) parqueaderos ubicados en el Edificio El Molino del
Parque de la carrera 5% No. 5-73 del Municipio de Choconta.
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10.  VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

o A;ng‘fﬁ P u®

El contrato tiene un valor de SESENTA Y OCHO MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA MIL NOVECIENTOS
SESENTA Y OCHO PESOS ($68.830.968.00) M/CTE. INCLUIDO IVA, correspondiente al canon de arrendamiento
mensual de CINCO MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS CATORCE PESOS
($5.735.914.00) Micte INCLUIDO IVA o proporcional a los dias de ocupacién del bien inmueble, a partir de la
suscripcion  del contrato y verificacion de los requisitos de legalizacion y ejecucion, informe recibido a satisfaccion por
parte del supervisor del contrato de la ejecucion contractual, presentacion de los documentos que acreditan el aporte al
sistema de seguridad social en salud, pensiones y el visto bueno del supervisor delegado para el evento.

Para la determinacion del presupuesto que permita atender la presente contratacion se tuvo en cuenta la oferta
presentada por el sefior NELSON MARIO MUNOZ SALCEDO representante legal de MUNOZ HERMANOS F&N Y
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COMPANIA SAS, valor que tuvo un incremento con respecto al canon de arrendamiento del contrato anterior y que

corresponde a la vigencia 2020 del 5.62%

Corporacién Autonoma Regional de Cundinamarca ~CAR
Direccién Regional Almeidas y Municipio de Guatavita
Republica de Colombia

‘Valor del contrato de IPC 2021 -5.62% | Valor contrato de arrendamiento anterior
arriendo anterior +incremento
2632 de 2020
65.168.508 3.662.460 68.830.968

Se verifica en la Direccion Administrativa y Financiera - DAF que el presente contrato se encuentra incluido el Plan Anual

de Adquisicion.
Cadigo del Plan Anual de Adquisiciones 4607DAF
CDP 22605219
Vigencia Futura 2022700807

Para la determinacion del valor se tuvo en cuenta lo relacionado en el andlisis del sector, asi como, los valores de los
arrendamientos de bienes inmuebles contratados por la Corporacién en similares condiciones a las del presente estudio

y referidos méas adelante.

11. FORMA Y REQUISITOS DE PAGO

El valor del contrato sera cancelado de la siguiente manera:

1 pago 3 dias 2022 $573.591
2 pago 1 mes 2023 ' $5.735.914
3 pago 1 mes 2023 $5.735.914
4 pago 1 mes 2023 $5.735.914
5 pago 1 mes 2023 $5.735.914
6 pago 1 mes 2023 $5.735.914
7 pago 1 mes 2023 $5.735.914
8 pago 1 mes 2023 $5.735.914
9 pago 1 mes 2023 $5.735.914
10 pago 1 mes 2023 $5.735.914
11 pago 1 mes 2023 $5.735.914
12 pago 1 mes 2023 $5.735.914
13 pago 27 dias 2023 $5.162.323
total $573.591 $ 68.257.377
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En el valor a pagar por cada mes est4 Incluido el VA y se pagara una vez verificados los requisitos de ejecucion, informe
de recibido a satisfaccion por parte del supervisor del contrato de la ejecucion contractual, presentacion de los
documentos que acreditan el aporte al sistema de seguridad social en salud, pensiones y el visto bueno del supervisor.

12. ANALISIS DEL SECTOR
12.1 ASPECTOS GENERALES

a. Econdmico: Andlisis de datos de: agentes que componen el sector; gremios y asociaciones que componen el
sector; cifras totales del mercado de arrendamiento; perspectivas de crecimiento; variables economicas que
pueden afectar el sector como inflacion, entre otros necesarios para el contrato de arrendamiento.

DANE Boletin Técnico
INFORMACION PARA TODOS Producto Interno Bruto (PiB)
{1 trimestre 2022%

Tabla 1. Valor agregado por actividad econémica
Tasas de crecimisnto en volumen!

Tercer trimestre 2022P°
Yasas de crecimiento {3)
o Serie ajustada por
Serie originat efecto estacional y
Actividad econamica - . - . - calendario
Anuat Ano corrido Trimestral
20227- 1t/ 20227y 2022 7
202187411 2021™ 2022%"-1%

Agricul ia, caza, silvi y pesca -1, -1.0 -E2

pl iGn de minasy 25 13 1.8

i i 7.0 126 ag
Suministro de electricidad, gas, vapory aire acondicionado® 7 49 -0.4
Construccion 134 8.2 28
Comaercio al por mayory al por menor® 8.1 15,1 as
Informacion y comunicaciones 14,0 17.6 L5
Actividades financieras y de seguros 9,2 58 -0,2
Actividades inmaobiliarias . 2.1 20 04
Acti prof cier y * 7,9 10,0 1,6
Admini idn publica, def ion y salud® 23 6,1 0.7
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras.
actividades de servicias® 369 3zo i
Valar agregado bruto 6.6 9.2 0.9
Total impuestos menos ssbhvenciones sobre los productos 108 11,9 31
Producto Interno Bruto 7.0 9.4 1.6

DANE, C T
*oreliminar
'Series encadenadas de volumen con afia de referencia 2015.
*suministro de electricidad, gas, vapor v aire ic
rasiduales, gestién de desechos y actividades de saneamiento ambiental,

de agua; evacuacién y tratamiento de aguas

iComercio al por mayor y al por menor; reparacitn de wvehiculos s Y i P v
alm i lojami y servicios de comida.

“Actividades profesional ientificas y técni activid, de servicios administrativos y de apoyo.

Sadministracién publica y defensa; planes de seguridad soclal de afiliacid bl oria; ian; actividades de

atencion de la salud humana y de servicios sociales.

“Actividades artisticas. de imiento v iGN v otras activi de servicios: ividades de los h

10
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1. Producto Interno Bruto series encadenadas de volumen con afio de referencia

1.1 PIB desde el enfoque de la produccion En el tercer trimestre de 2022pr, el Producto Interno Bruto, en su
serie original, crece 7,0% respecto al mismo periodo de 2021pr (ver tabla 1).

Las actividades econémicas que mas contribuyen a la dindmica del valor agregado son:

+ Comercio al por mayor y al por menor; Reparacion de vehiculos automotores y motocicletas; Transporte y
almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 8,1% (contribuye 1,6 puntos porcentuales a la
variacion anual).

+ Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios; Actividades de los
hogares individuales en calidad de empleadores; Actividades no diferenciadas de los hogares individuales como
productores de bienes y servicios para uso-propio crece 36,9% (contribuye 1,1 puntos porcentuales a la variacion
anual).

« Industrias marnufactureras crece 7,0% (contribuye 0;9 puntos porcentuales a la variacién anual). En lo corrido
del afio 2022pr, respecto al mismo periodo del afio anterior, el Producto Interno Bruto presenta un crecimiento
9,4%. Las actividades econémicas que méas contribuyen a la dinamica del valor agregado son:

+ Comercio al por mayor y al por menor; Reparacion de vehiculos automotores y motocicletas; Transporte y
almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 15,1% (contribuye 2,9 puntos porcentuales a la
-variacion anual).

+ Industrias manufactureras crece 12,6% (contribuye 1,6 puntos porcentuales a la variacion anual).

+ Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios; Actividades de los
hogares individuales en calidad de empleadores; Actividades no diferenciadas de los hogares individuales como
productores de bienes y servicios para uso propio crece 37,0% (contribuye 1,2 puntos porcentuales a la variacion
anual).

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto en su' serie ajustada por efecto
estacional y calendario crece 1,6%. Esta variacion se explica principalmente por la siguiente dinamica:

+ Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios; Actividades de los
hogares individuales en calidad de empleadores; Actividades no diferenciadas de los hogares individuales como
productores de bienes y servicios para uso propio crece 7,5%.

+ Construccion crece 2,8%.

+ Explotacion de minas y canteras crece 1,9%.
ACTIVIDADES INMOBILIARIAS

En el tercer trimestre de 2022pr, el valor agregado de las actividades inmobiliarias crece 2,1% en su serie
original, respecto al mismo periodo de 2021pr. Para la serie ajustada por efecto estacional y calendario, el valor
agregado crece en 0,4%, respecto al trimestre inmediatamente anterior.

Tabia 10. Actividades inmobiliarias
Tasas de crecimiento en valumen'

Tercer trimestre 2022P°
Tasas de crecimiento (%6)
Serie original ‘Serie a?ustada p.of ejfnt‘:to
Actividad e S oL e
Anual Afio g:orrido Trirriestral
2022F- 18/ 202277 2022°- 11/
20217-111 20217 20227-11
Actividades inmobifiarias 2,1 2,0 04
Fuente: DANE, Cuentas nacionales

Pprefiminar
Series encadenadas de volumen con afio de referencia 2015,
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b. Técnico: Las condiciones técnicas del objeto del proceso de contratacion, como, amplitud de la oferta de las
caracteristicas del objeto, oportunidades del mercado, condiciones especiales del contrato, especificaciones
necesarias para seleccionar el bien a arrendar.

c. Regulatorio:

El contrato que surja del presente proceso de seleccion corresponde a:

Articulo 32 de la ley 80 de 1993 el cual sefiala: "Son contratos estatales todos los actos juridicos generadores de
obligaciones que celebren las entidades a que se refiere el presente estatuto, previstos en el derecho privado en
disposiciones especiales, derivados de la autonomia de la voluntad {(...)"

Articulo 13 ibidem el cual indica "(...) los contratos que celebren las entidades a que se refiere el articulo 20. del presente
estatuto se regiran por las disposiciones comerciales civiles pertinentes, salvo en las materias particularmente reguladas
enestaley (...)"

Articulo 40 de la ley 80 de 1993 el cual reza:" (...) Las estipulaciones de los contratos seran las que de acuerdo con las
normas civiles, comerciales y las previstas en esta ley, correspondan a su esencia y naturaleza.

Las entidades podrén celebrar los contratos y acuerdos que permitan la autonomia de la voluntad y requieran el
cumplimiento de los fines estatales (...)"

La Ley 1150 de 2007, “Por medio de la cual se introducen medidas para la eficiencia y la transparencia en la Ley 80 de
1993 y se dictan otras disposiciones generales sobre la contratacion con Recursos Publicos”, establece en el articulo 2,
numeral 4, literal i), que el arrendamiento o adquisicion de inmuebles se somete a la modalidad de seleccion de
contratacion directa.

Articulo 2.2.1.2.1.4.11 Decreto 1082 de 2015, sefialando:

(...) Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben
seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el
inmueble.
2, Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las

opciones de arrendamiento, andlisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y
contratacion publica. (...)

ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES regulado en el Titulo XXVI del Codigo Civil Colombiano, Libro Tercero,
Titulo I, Capitulo | del Cédigo de Comercio.

Demés normas que las modifiquen adicionen o deroguen.

12.2 ESTUDIO DE LA OFERTA.

La Direccion Regional adelanto el estudio de mercado para la presente contratacion, buscando un inmueble de
aproximadamente 300 m2, con base en el area del inmueble donde esta actualmente la sede de la Direccion Regional
Almeidas y Municipio de Guatavita, y dentro del perimetro urbano del municipio de Choconta, para facilidad de usuarios,

12
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funcionarios y contratistas, sin encontrar predios viables, ubicados alrededor de la plaza principal del municipio de
Choconta. Se hizo la consulta enla pagina del portal www.fincaraiz.com, encontrando tnicamente se encontré un (1)
inmueble, con 50 m2 con un canon mensual de setec1entos mil pesos ($700 000.00) Mcte., localizados en la vereda
boguerén del municipio de Choconté

Buioder {3} g~

Fincaraiz’

{sm o i | easos v || Amaw | 1= vasrites |

1 Inmuebles en Amendo en Choconw
Crdenarlista Fof de!ecm v

5700 DODu.v

i §
REvirs ey et R b Elsnemisnioy

Por lo anterior no existe en el municipio un inmueble que garantice las condiciones de seguridad, ubicacion,
accesibilidad, integridad y acceso a los medios de transporte, que favorezcan a todos los funcionarios y usuarios, como
el que hoy se tiene, en donde funciona la sede de la Direccion Regional Almeidas y Municipio de Guatavita. Ademas,
este edificio permitiendo la adecuacion de oficinas, cumpliendo lo-requerido por la Corporacion.

12.3 ESTUDIO DE LA DEMANDA

HISTORICO CAR

Para la presente contraccion se tuvo como referente los siguientes contratos historicos celebrados por la Corporacion en
condiciones similares al del objeto del presente estudio:

No.y | contratista - Objeto del contrato plazo Valor del contrato | Modalidad de
Afio y forma de pago seleccién

2632 | MUNOZ Arrendamiento del inmueble | Doce (12) | Sesenta y cuatro | Contratacion

de HERMANOS F&N | identificado con matricula | meses contados | millones ciento | Directa

2020 | COMPANIA S.A.S | inmobiliaria 154-14326 de | a partir de la | treinta y cinco mil
la oficina de instrumentos | suscripcion ~ del | novecientos veinte
publicos de  Choconta, | Acta de Inicio. pesos $64.135.920
ubicado en la carrera 5 No. M/Cte., incluido
5-73  del Municipio  de | . IVA.

Choconta, Cundinamarca,
para el funcionamiento de
la  Direccion  Regional
Almeidas y Municipio de

Guatavita.
1722 | MUNOZ Arrendamiento del cuarto | Doce  meses | Sesenta  y  un | Contratacion
de HERMANOS F&N | nivel con un area de 31.37 | contados a | millones seiscientos | Directa

13
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2019

COMPANIA S.A.S

m2, local 208 con un ares
de 14.93 m2, bodega en
parqueaderos (7.60m2) y
cinco (5) parqueaderos
ubicados en el Edificio el
Molino del Parque de la
Carrera 5 No. 5-73 del
Municipio de Choconta,
para el funcionamiento de
la  Direccion  Regional
Almeidas y Municipio de
Guatavita.

partir de |la
suscripcion  del
Acta de inicio.
Una adicion y
una prérroga de
seis meses
contados a
partir de 24 de
mayo de 2020,
determinado
como nueva
fecha de
terminacion el
23 de
noviembre de
2020

ochenta y siete mil
novecientos setenta
y seis $61.787.796
M/Cte., incluido
IVA.

Valor prorroga No,
01y Adicion No. 01:
Treinta  millones
ochocientos
noventa y tres mil
novecientos
ochenta y ocho
pesos
($30.896.988)
M/Cte., Incluido IVA

1856
de
2017

MUNOZ
HERMANOS F&N
COMPARIA
SAS.

Arrendamiento del cuarto
nivel con un &rea de 31.37

m2, local 208 con un ares -

de 14.93 m2, bodega en
parqueaderos (7.60m2) y
cinco (5) parqueaderos
ubicados en el Edificio el
Molino del Parque de la
Carrera 5 No. 5-73 del
Municipio de Choconta,
para el funcionamiento de
la  Direccion  Regional
Almeidas y Municipio de
Guatavita.

Doce  meses
contados a
partir de la
suscripcion  del
Acta de inicio.
Con una adicion
y prorroga de
seis meses
contados a
partir de 24 de
noviembre de
2018,

determinado
como nueva
fecha de

terminaciéon el
23 de mayo de
2019

Cincuenta y nueve
millones
ochocientos
ochenta y tres mil
seiscientos setenta

y dos  pesos
($59.883.672)
M/Cte., Incluido
IVA.

Valor prérroga No,
01y Adicion No. 01:
veintinueve millones
novecientos
cuarenta y un mil
ochocientos treinta
seis  pesos
($29.941.836)
M/Cte., Incluido IVA

Contratacion
Directa

0813
de
2016

MUROZ
HERMANOS F&N
COMPARNIA S.A.S

Arrendamiento del cuarto
nivel con un area de 234
M2, espacio abierto, locales
307 y 310 con un area de
31.37M2, local 208 con un
area de 14,93 M2, bodega
en parqueadero (7,60 M2,)
y cinco (5) parqueaderos
ubicados en el edificio
Molino del parque carrera
5No. 5-73 del Municipio de

Choconta para el

funcionamiento de Ila
Direccion Regional
Almeidas y Municipio de
Guatavita.

Doce meses

Con una adicion
y prorroga de
seis meses
contados a
partir de 24 de
mayo de 2017,
determinado
como nueva
fecha de
terminacion el
23 de
noviembre de
2017

Cincuenta y cinco
millones doscientos
mil pesos
($55.200.000) Mtte.,

Valor prérroga No,
01y Adicion No. 01:
veintiocho millones
trescientos trece mil
setecientos noventa
y un pesos
($28.313.791)

M/Cte., Incluido IVA

Contratacion
Directa
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Revisado el histérico de la Corporacion se puede concluir que sea celebrado contratos de arrendamiento con el fin
de prestar el servicio a los usuarios externos, asi como brindar a sus Funcionarios y contratistas las mejores
condiciones para su desempefio laboral y garantizar la administracién de los recursos naturales renovables y el
medio ambiente en el area de su jurisdiccion de acuerdo con lo previsto en la normatividad ambiental vigente, y
responder por la realizacion de las actividades administrativas de las oficinas con eficiencia, eficacia y efectividad.

HISTORICO OTRAS ENTIDADES

Consultada pagina SECOP, se encontraron los siguientes contratos de entidades estatales con condiciones similares a
las que la CAR pretende contratar: ’

No.y Contratista contratante Objeto De lo Plazo | Valorcontrato | Modalidad de
Afo Contrato y forma de seleccion

pago

La arrendadora
entrega a titulo de
arriendo y la
arrendataria recibe
al expresado titulo,
los inmuebles
ubicados en la
carrera 10 No. 1682
piso 5y 6 del
edificio Manuel
Mejia, del Centro

CORPORACION de Bogota , en
179- AUTONOMA PROCURDURIA o .
125- | REGIONALDE | GENERALDE | 2delante inmueble, -\ 24 §407.609.712 | Contraction
con destino al meses. directa

2018 CUNDINAMARCA- | LA NACION

CAR funcionamiento de

la Procuradurias
Distritales primera y
segunda, Judiciales
I'y I, penales
judiciales Il en lo
laboral y judiciales
[l ambientales y
agrarias otras
dependencias'y
oficinas en Bogota
D.C

15
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Arrendamiento de
un inmueble con
destino al

CD- PROCURDURIA | funcionamiento de "
135- m\éERTg'ONES GENERALDE | la procuraduria :T:eses $31.537.287 ;‘r’gg:ta"m"
2021 LA NACION general de la '

nacion en la ciudad
de Cartagena-

Bolivar

arrendamiento del
predio identificado
con la direccion
SED- carrera 78 C N. 65J

-43 Surdela
SGl- SECRETARIA localidad de bosa,
DSA- INOCENCIO DE de Ia ciudad de 10
ARR- LOPEZ EDUCACION

Bogoté D.C, parael
3521 DEL DISTRITO funcionamiento de

una sede educativa
de la secretaria de
educacion del
distrito

Contratacion
meses. §43.170.790 directa

Entregar ala
Secretaria General
de la Alcaldia
Mayor de Bogota.
D.C., atitulo de

) arrendamiento el
SECRETARIA uso y goce del
GENERAL DE inmueble ubicado la 10

Contratacion
LA ALCALDIA AC 63 No. 15-62 meses. $245.061.000 directa

SGA-
CD- AGUSTIN

%31 CANDELA MAYOR DE para el acceso de

BOGOTA los beneficiarios a
los servicios que
brinda la Alta
Consejeria para los
Derechos de las
Victimas, la Paz y
la Reconciliacion.

A nivel nacional las diferentes entidades han suscrito contratos de arrendamiento con el fin de dar cumplimiento a las
actividades administrativas y prestar sus servicios de acuerdo a su misionalidad a los diferentes usuarios y beneficiarios
y brindar condiciones laborales a los funcionarios y contratistas.

13. SELECCION DEL CONTRATISTA
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Los contratos de arrendamiento de bien inmueble son celebrados sngwendo las reglas de la modalidad de seleccion de
contratacion directa, de conformidad con lo sefialado en la ley 1150 de 2007 artlculo 2 numeral 4 literal i. Asi como, lo

sefialado en eI articulo 2.2.1.2. 1.4.11 del Decreto 1082 de 2015

Por lo antenor y temendo en cuenta que nombrar Ia dependencna remltente del proceso ha informado la necesidad de
describir sucmtamente las razones por las que se requiere el mmueble objeto de arrendamiento, de acuerdo con la-
siguiente tabla se concluye que el inmueble que se ajusta alas necesudades dela Entldad es:

INMUEBLEELEGIDO* DIRECCION ; OBSERVACIONES |

Matncula ‘Inmobiliaria | Carrera 52 No. 5-73 Este inmueble permite dar continuidad a

124-14326 de la oficina | del  Municipio  de | los procesos que se adelantan, es
Ay de instrumentos publicos | Choconta. reconocido por la comunidad, brinda

~de Choconté.

seguridad a los usuarios internos 'y
externos y no se encontré una oferta que
supere las caracteristicas de la sede
actual en el municipio de Choconta, a la
cual se pueda trasladarla sede lo que
generaria costos adicionales a la

_Corporacion.

13. ANALISIS DE RIESGO Y LA FORMA DE MITIGARLO:

Luego de analizado el objeto y su alcance, la entidad establecio que se derivan los

Eventos de la

naturaleza sin que

haya intervencion
humana que
incidan en la
ejecucion del
contrato y que

puedan afectar la
infraestructura

existente.

Daiios en la
infraestructura.
Retraso en la
ejecucion del
contrato.
Interrupcion del
servicio a prestar
por parte de la
sede regional.

Inspeccién de los
dafios causados
para realizar las

adecuaciones
“correspondientes en

lainfraestructura.
Suspension del

contrato hasta que
se superen los

eventos.

Arrendador

Arrendador

Suscripcion acta de inicio

Terminado y liquidado el contrato

Verificacion e
inspeccion a
la
infraestructura

Durante la ejecucion del contrato
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Revision y
seguimiento
constante ala
normatividad. g -]
.o | Modificar el contrato el e % %
S| siemprey cuando sl €| 8 8
Atraso en la © L= - <
eiecucion del 2| nose alterenlos § 8| O Revisiony 3
Cambio en la co:!trato puede g elementos 2l s 8| sequimiento | B| §
normativa aplicable gener a' runa <.\t_ esenciales del Sl § s B | constanteala | £ S
al contrato. . S | mismo o de realizar S| 2| €| nomatva 3| 8
carga adicional a B L Bl g > y ()
la prevista 2 la terminacion 2| & ) vigente ©
) €| anticipadaen el gl g| 8 2
< | escenario que los <| @| E g
cambios normativos 2 a
impidan la ejecucion
y modificacion de lo
contratado.
Interrupcion en la
prestacion del
servicio debido a Revision de las
cambios en las condiciones y Verificaci
politicas especificaciones s ez °|a°'°n o
gubemamentales y o contractuales e ol of 8|, 2= ]
| dici 5| imol on d =| & | §| disposiciones 8
en las condiciones Retraso en la &S| implementacion de 8| 2| 8 ifid 2
sociales del pais S 2 acciones que 2l o © emiticas por <
derivado de | ejecucion del o o &| ©]| = elGobierno —| @
erivado de 1a contrato. = mitiguen los S| 8] 8| Nacionalque | S| B
declaratoria de Interrupcit o del | impactos, unavez si| = 82 ita qul 2| 3
epidemias, pubyirigt g|  conocidaslas ‘§ 5| £ pem;] n et 2| 8
pandemias, prestar. 2| disposiciones g| g | wmnmenio 8
endemias y k E| emitidas porel gl 2| 8 ) ta?‘g s; dol ]
cualquier alteracion < | Gobierno Nacional <| o] g| M [b'a e ]
ala salud publicay que incidan en la 2 okjet;) ! ©
emergencia ejecucion del contractua
sanitaria que incida contrato
en la ejecucion del
contrato.
g o
© =
) : ) 2| g| 8 3
Riesgo asociadoa | Generacion de gl 21 8 3
queel a!rrengaldor ) cloztos;‘ d;‘d 5 g é E Seguimiento %
requiere del raslado debido ] I 2 i B &
au 66 d bicacién do | S| Modificacion al | E| 8| B medant 31 8
antes de e la 2 contrato Sif = S| S| entegasdel 2| a
lafecha de sede, £ 8| 2| £ informe de g| 8
terminacion del suspenglén 2| £ 5 supervision 3
contrato. del servicio s| 3| 8 2
=4 > c 2
£ 2
<| & g &
= =]
@ S
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Fallasenla
estructura fisica del
inmueble

Generacion de
costos de
traslado debido
reubicacion de la
sede,
suspension
del servicio

Problemas de
orden publico que
atenten contra la
integridad del
inmueble

Dafios en la
infraestructura,
Interrupcion del

servicio a prestar
por parte de la

sede regional.

Problemas con las
instalaciones de
redes de
conectividad y/o
sobrecargas de
energia que
impliquen no
mantener
operativos los

equipos
tecnolégicos
indispensables para
que opere la
entidad publica.

Interrupcion del

servicio a prestar
por parte de la
sede regional.
Afectacion en el
desarrolio de las
funciones
propias de la
entidad.

Riesgo asociado a

la venta por parte

del arrendador del
inmueble

Terminacion
anticipada del
contrato.
Busqueda de
nuevo inmueble.
Sobrecostos en
la ejecucion
contractual

Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca —CAR
Direccion Regional Almeidas y Municipio de Guatavita
Reptblica de Colombia

Arrendador

Inspeccién de los
dafios causados
para realizar las
adecuaciones
correspondientes en
lainfraestructura.
Realizar
mantenimientos a la
infraestructura.

-Arrendador

Arrendédor

Inspeccion de los

dafios causados

para realizar las
adecuaciones

‘correspondiemes en

la infragstructura.
Realizar
mantenimientos a la
infraestructura.

Inspeccion de los
‘dafios causados.
Realizar las
adecuaciones a las
instalaciones de los
servicios publicos
que permitan la
prestacion del
servicio

Acuerdo entre la
entidad arendataria
con el nuevo
propietario
arrendador para la
permanencia y/o
busqueda de ofros
predios para el
traslado de la
sede regional.

% .g
2 s b
S § 8
@
: o] ® ) =
5| ©| o Inspeccion —| @
B 21 B S| 8
si| B 8| = constantede | 3| 2
s| sl & la gl §
D=1 = . o
< | 'g| =] infraestructura 2

N = o
gl 8 £
£ e
(2] [
& 3

D

2
g g
g K
= I+
g = @
€| 8 g
s S a Inspeccion = o
B 8| B ~ R
si| 8 8] = constantede | 3| 2
gl 5| 2 fa gl s
P-4 = 'y o
< | ‘8| >| infraestructura P
; =3 (= /)
2 B 8
£ c
w g ©
5 3

-
=] 2
£ 3
I} 3
o =3
gl 2 Inspeccion §
S o nspecc — =

]

| B| 8| B constantede | Z| B
Si| 8|l & 8 I =
gl 8| &, 2 g| 8
< | ‘8| >|infraestructura Py
Bl 8 4
@ o E=]
= £ <
w E <
5 3

2
S I}
o =1 g g
2l gl g g
g1 gl 8 La s
2| 8| T supenision 3
gl g| 8| redizarala | T| 5
Si| | S| 2| solictudde | 2] S
=l | B | 3
§ 2|l £ acuerdo con g1 2
sl €| g el nuevo ©
S| 8| 8| propietario 2
| 5| & propi - =
<| @| g s
& a

e
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Revision y

seguimiento
constante a la
normatividad.
Cambios Generauna . | Modificar el contrato
Legislativos y carga adicional a S| siemprey cuando
tributarios que Jas previstas g no se alteren los
afectle: el que ' £ elenjelnto: I
equilibrio = esenciales del
ecgnémico plcledlen iafrecga;a % mismo o de realizar
del contrato, M au sa dqousep: Hes h=! la }grminacién
durante su del contrato e anticipada en el
Ejecucion. < | escenario que los
cambios normativos

impidan la ejecucion
y modificacion de lo
contratado

Revision de las

o condiciones
. = | contractuales e
dt'}:’;?gﬁgzn Retraso en la § implementacion de
al ciudadano, ejecucion del é acciones que
debido ala s’ conl(e_lto. | . mitiguen los
decisiones de (nterruppgbn del = lmpact0§, unavez
Gobiermo o servicio a E qopocndas Igjs
mandato legal prestar. § decisiones e'mmdas
& | porel Gobierno

Nacional 0 mandato
legal

14. GARANTIAS A EXIGIR POR PARTE DE LA CORPORACION:

Republica de Colombia

Verificacion
de normas
expedidas en
materia
tributaria

%}
Arrendador / Arrendatario
Suscripcion acta de inicio
Terminado y liquidado el contrato.

mensual

Durante la ejecucion del contrato

Verificacion
de las
disposiciones
emitidas por
¢l Gobierno
Nacional o
mandato legal
que permitan
el
cumplimiento
ensu
fotalidad del
objeto
contractual

w
Amendador / Arrendatario
Suscripcion acta de inicio
Terminado y liquidado el contrato.

mensual

Durante la ejecucion del contrato

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007 y el articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Decreto 1082
de 2015, el cual sefiala que en los casos de la contratacion Directa no es obligatorio la exigencia de garantias, y teniendo
en cuenta el andlisis de riesgo que se incluye en el numeral anterior, la ARRENDATARIA no exige la constitucion de

ninguna garantia a cargo del ARRENDADOR.

15. SUPERVISION:

Con el fin que se cumpla cabalmente lo pactado por las partes contratantes y se desarrolle Optimamente el objeto del
contrato, la vigilancia y el control del mismo, sera ejercido por el Director Regional Almeidas y Municipio de Guatavita a
codigo 0042 Grado18, quien representara a la Amendataria ante el Arrendador para efectos del contrato que se suscriba,
observando lo preceptuado en la Ley 80 de 1993, Ley 1474 de 2011, Manual de Contratacién de la Corporacion, Manual de

Supervision e Interventoria de La Corporacion y demas normas concordantes en la materia.
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OBLIGACIONES DEL SUPERVISOR

1. Velar porque se cumplan los principios de transparencia, economia, responsabilidad, equilibrio econémico y
objetividad por las partes involucradas en el contrato. 2. Velar de manera imparcial, por el cabal cumplimiento
de las obligaciones pactadas en el contrato.3. Informar oportunamente a las partes del contrato sobre las fallas
que se presenten en su ejecucion. 4. Exigir al ARRENDADOR el cumplimiento idéneo y oportuno del objeto del
contrato. 5. Absolver pronta y eficazmente las consultas que se le formulen ya sea en relacién al contrato como
en su ejecucion. 6. Remitir oportunamente el informe correspondiente al presunto incumplimiento de las
obligaciones contractuales por parte del ARRENDADOR, de conformidad con lo previsto en la ley y en el
Manual de Contratacién de la ARRENDATARIA, a fin de adoptar las medidas legales pertinentes e imponer por
parte del funcionario competente, si es el caso, las sanciones a que haya lugar. 7. Dejar constancia por escrito
de las anomalias que se presenten en la ejecucion del contrato, concretando en cada caso en qué consisten, e

‘informar de tal situacion en forma inmediata a la Secretaria General, con el-fin de adoptar las medidas legales

pertinentes. 8. Proteger y hacer respetar por el ARRENDADOR, los derechos de la ARRENDATARIA. 9.
Solicitar al ARRENDADOR los informes que sean necesarios para la adecuada vigilancia del desarrollo del
contrato. 10. Realizar y suscribir las actas de inicio, entrega, recibo, suspension, reinicio, terminacion,
liquidacién del contrato y las demas que surjan en desarrollo de la actividad contractual y remitirlas a la
Secretaria General de manera inmediata. 11. Adelantar revisiones periddicas de la ejecucion del contrato, con
el objeto de verificar que se cumplan las condiciones ofrecidas por el ARRENDADOR. 12. En el evento de
requerirse la entrega de elementos de propiedad de la ARRENDATARIA para la ejecucion del objeto pactado,
el supervisor debera suscribir junto con el ARRENDADOR un acta de entrega de elementos, en la que se
describa el estado de su entrega, y dejara constancia de que la ARRENDATARIA responderd por su
conservacion. 13. Solicitar ante la Secretaria General las modificaciones pertinentes. 14. En general las que de
conformidad con la normatividad vigente considere necesarias desplegar para el cabal cumplimiento del
contrato y las contenidas en los Manuales de Contratacion y de Interventoria y Supervisidn, de la
ARRENDATARIA.

NOTA No. 1: Si durante el término de ejecucion del contrato o su liquidacion se produce un cambio respecto
del funcionario que ejerce la supervision, éste debera hacer entrega de: a. informe parcial de la ejecucion del
contrato, correspondiente al periodo respectivo: b. certificacién de cumplimiento del periodo respectivo y ¢.
calificacion de la ejecucién del contrato, desde el inicio hasta la fecha en la que ejercié la labor de
supervision.

NOTA No. 2: El funcionario encargado de la supervision y control de ejecucion del contrato por parte de la
ARRENDATARIA, en ninglin momento estara facultado para adoptar decisiones que impliquen la
modificacion de los términos y condiciones previstas en el contrato, las cuales dnicamente podran ser
adoptadas por los representantes legales de las partes, debidamente facultados, mediante la suscripcion de
las correspondientes modificaciones al contrato,
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16.  TERMINACION Y LIQUIDACION DEL CONTRATO

Dentro de los términos previstos en el articulo 11 de la ley 1150 de 2007, contados desde la fecha de finalizacion del
contrato, o de la fecha de expedicion del acta que ordene la terminacion o a la fecha del acuerdo que lo disponga el
ARRENDADOR y la ARRENDATARIA suscribiran un acta de liquidacion.

En aquellos casos en que el ARRENDADOR no se presente a la liquidacion previa notificacion que haga la
ARRENDATARIA, o las partes no lleguen a un acuerdo sobre su contenido, la ARRENDATARIA tendr la facultad de
liquidar en forma Unilateral dentro de los dos (2) meses siguientes de conformidad en lo dispuesto en el cdigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

17.  INDICACION DE S| EL OBJETO ESTA COBIJADO POR UN ACUERDO COMERCIAL
Segln la consulta realizada utilizando como guia el Manual de Acuerdos Comerciales de Colombia Compra Eficiente la

excepcion a la aplicacion de acuerdos comerciales es aplicable en el arrendamiento de bienes inmuebles, por lo que se
concluye que para el contrato que se pretende suscribir no aplican las obligaciones surgidas en virtud de los acuerdos

comerciales.

JUAN $ARLOS ESCOBAR CRISTANCHO
Director Regional

%@ t6: Nelson Efrain Santamaria Buitrago
Y/
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