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DE: CDTE CIA LOGISTICA FECHA: 22 DICIEMBRE 2022

PARA: CBCAIb6 N°. Interno:

En desarrollo de lo previsto en los numerales 7 y 12 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993, modificado por el articulo
87 de la Ley 1474 del 12 de julio de 2011, articulo 8 de la Ley 1150 de 2007, TIiTULO 1 “Contratacién Estatal”, Capitulo
1. “Sistema de Compras y Contratacién Publica”, Seccidn 2. “Estructura y Documentos del Proceso de Contratacién”, Subseccion 1.
“Planeacion”, articulo 2.2.1.1.2.1.1 “Estudios y documentos previos”, del Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015 y Decreto
399 del 13 de abril de 2021, el Comandante de la Compafiia Logistica del Batallén de Comando y Apoyo de Infanteria
de Marina No. 6 de la Armada de Colombia, presenta a consideracion los siguientes estudios y documentos previos
en los cuales se analiza la conveniencia y la oportunidad de realizar la contratacién respectiva, asi:

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD:

En desarrollo de su funcion Constitucional : la Armada Nacional tiene como mision “Contribuir a la defensa de la
Nacion a través del empleo efectivo de un poder naval flexible en los espacios maritimo, fluvial y terrestre bajo su
responsabilidad, con el propésito de cumplir la funcién constitucional y participar en el desarrollo del poder maritimo
y a la proteccién de los intereses de los colombianos”.

La Armada Nacional en desarrollo de sus directrices y politicas institucionales proporciona al personal militar y civil
en todas las guarniciones el bienestar de brindar un espacio en donde se preste el servicio de ventas de articulos y
prendas militares, acorde al reglamento de uniformes de la Armada Nacional, ademés de gorras, distintivos, joyeria
Marinera, suvenires, entre otros, para los alumnos, infantes de marina profesionales, regulares, personal militar, civil
y sus familias organicos y que habitan al interior de la Base de Entrenamiento de Infanteria de Marina y sus unidades
adscritas, evitando asi el minimo de desplazamientos de este personal a las afueras de la unidad, garantizando
igualmente que los precios de los productos o servicios son ajustados a los precios del mercado local, logrando asi
bienestar y seguridad para el personal.

De acuerdo a lo sefalado, es necesario tener en cuenta que tanto para los infantes de marina y demas personal
enunciador, en aras de preservar la seguridad, se propende por evitar la salida de la unidad de manera constante,
dando lugar a la necesidad de tener un servicio de calidad, de manera inmediata y con precios asequibles, es aqui
donde a fin de aprovechar al maximo los espacios y la infraestructura que posee la Base de Entrenamiento de I.M.
y en procura del bienestar del personal organico, se considera pertinente entregar en calidad de arrendamiento el
espacio ubicado en el sector que colinda diagonal al Monumento de ‘LA GORRA”, denominado “LOCAL
COMERCIAL”, ubicado en las instalaciones de la Base de Entrenamiento de |.M., que cuenta con un é&rea
aproximada de 18.9 M2, y con 01 piso de construccion, con la finalidad que se cuente con diferentes alternativas en
precios y pluralidad de articulos.

Atendiendo que este bien inmueble es de propiedad de la Entidad, para la suscripcion del contrato de arrendamiento
la Entidad debe regirse por lo estipulado en el articulo 2.2.1.2.1.4.11. del Decreto 1082 de 2015 “Arrendamiento de
bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para
lo cual deben seguir las siguientes reglas: 1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la
que la Entidad Estatal requiere el inmueble. 2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que
satisfacen las necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, andlisis que debera tener en cuenta los

1 Constitucién Nacional, articulo 217. La Nacion tendra para su defensa unas Fuerzas Militares permanentes constituidas por el Ejército, la Armada y la
Fuerza Aérea. Las Fuerzas Militares tendran como finalidad primordial la defensa de la soberania, la independencia, la integridad del territorio nacional
y del orden constitucional. La Ley determinara el sistema de reemplazos en las Fuerzas Militares, asi como los ascensos, derechos y obligaciones de
sus miembros y el régimen especial de carrera, prestacional y disciplinario, que les es propio.
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principios y objetivos del sistema de compra y contratacion publica.” Contratacién bajo la modalidad de contratacion
directa.

Para el caso especifico del presente estudio previo, se presentd 01 interesado, al cual se le verificd que el precio de
los productos a suministrar se ajustaran al mercado, y que el interesado aceptara el valor del canon de arrendamiento
propuesto por la Entidad, asi como el cumplimiento de las especificaciones del servicio a prestar y mejoras
propuestas en el predio, a fin de prestar un 6ptimo servicio y de calidad al personal y por el termino requerido por la
Entidad.

Se ha identificado como necesidad la existencia a bordo de la unidad de un punto de venta de prendas y accesorios
militares, productos de aseo, servicio de fotocopiadora y servicio de sublimados, que brinden los medios y
condiciones necesarios para proporcionar bienestar y comodidad de adquisiciones de estos productos, para todo el
personal de Oficiales, Suboficiales, Alumnos EFIM, Infantes de Marina profesionales, Infantes de Marina Bachilleres
y Regulares de las diferentes unidades tacticas que se encuentran ubicados a bordo de la Base de Entrenamiento
de I.M., con sede en Covefias - Sucre.

Se cuenta con 01 local con un area aproximada de 91.89 M2, y con 01 piso de construcciéon de material ladrillo
cocido, ubicado frente al tinel que va hacia la villa de suboficiales, ventanas y puertas en perfilaria de aluminio y
vidrio de seguridad, techo en teja de fibrocemento y servicios de agua y luz, y demas caracteristicas indicadas en el
anexo “A” del presente estudio previo, adecuado para este fin, logrando satisfacerlas necesidades que demandan
el personal que vive a bordo de la Base de Entrenamiento de Infanteria de Marina,

Por ende, atendiendo la necesidad expuesta del personal orgénico de las unidades de la BEINM y sus familias y la
disponibilidad de 01 espacio (inmueble) a bordo, se recomienda suscribir contrato de arrendamiento de local
comercial con el sefior GUILLERMO AYESTAS, identificado con la cedula de extranjeria No. 844.236, obrando en
su calidad de representante legal de la empresa “SOLUCIONES INTEGRALES LAJOSAGUI S.A.S”, con NIT No.
901127419-7, empresa debidamente constituida acuerdo Certificado de existencia y representacion legal de la
Céamara de Comercio de Cartagena, con domicilio Calle 71 No. 9 -57 barrio Crespo — Cartagena, cuyo objeto social
se enmarca dentro del objeto del presente proceso de contratacién, a efectos de brindar exclusivamente la venta de
prendas, accesorios militares, productos de aseo, servicio de fotocopiadora y servicio de sublimados.

Es de resaltar que para el afio desde el 01 de junio de 2021 al 31 de diciembre de 2022 se llevé a cabo a la ejecucion
del contrato No. 017-ARC-CBACAIM6-2021, el cual no se presentaron novedades respecto al pago o incumplimiento
de las obligaciones establecidas en mencionado contrato.
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2. DESCRIPCION DEL OBJETO DE CONTRATAR:

2.1 OBJETO: ARRIENDO DE 01 LOCAL DENOMINADO “TIENDA COMERCIAL’, CON UN ESPACIO
APROXIMADO DE 91.89 M2, UBICADO EN LAS INSTALACIONES DE LA BASE DE ENTRENAMIENTO DE
INFANTERIA DE MARINA, PARA USO EXCLUSIVAMENTE PARA LA VENTA DE PRENDAS Y ACCESORIOS
MILITARES, PRODUCTOS DE ASEO, SERVICIO DE FOTOCOPIADORA'Y SERVICIO DE SUBLIMADOQOS.

2.2 LINDERO DEL INMUEBLE: El local comercial colinda diagonal al Monumento “LA GORRA” ubicado frente al
tunel que va hacia la villa de suboficiales, en las instalaciones de la Base de Entrenamiento de Infanteria de
Marina, Covefias - Sucre.

2.3 LUGAR DE EJECUCION: el contrato de arrendamiento se ejecutara en el local denominado “LOCAL
COMERCIAL” ubicado diagonal al Monumento “LA GORRA, en las instalaciones de la Base de Entrenamiento de
Infanteria de Marina, ubicada en la carrera Troncal Kilometro 1 via santa cruz de lorica, Covefias Sucre Colombia.

En caso que el BATALLON DE COMANDO Y APOYO DE INFANTERIA DE MARINA No. 6 de la Armada Nacional
por decisién del mando superior y/o por factores ajenos a la institucion podra dar por terminado el contrato a
celebrar habiendo manifestado por escrito dicha posicién al ARRENDATARIO.

2.4 PLAZO DE ENTREGA O DE EJECUCION: El plazo de ejecucion del contrato, sera de trece (13) meses contados
a partir de la aceptacion del contrato por ambas partes en la pagina web www.colombiacompra.gov.co plataforma
SECORP II. Al vencimiento del plazo indicado, el arrendatario procedera a la restitucién del inmueble en las mismas
condiciones que lo recibio salvo el deterioro natural del mismo, asi como las mejoras u obra realizadas con previa
autorizaciéon del ARRENDADOR.
El plazo de ejecucién del contrato, serd de 13 meses hasta el 31 de enero de 2024
PARAGRAFO: Por tratarse de un contrato de arrendamiento de un bien del Estado, el contrato quedaré sujeto a las
disposiciones y limites que imponen la Ley 80 de 1993, laley 1150 de 2007 y el Decreto 1082 de 2015 y la Jurisprudencia
emitida en tal sentido, especialmente en cuanto a la duracién y la renovacion del mismo, pues el Consejo de Estado
Seccion lll. Sub. A, MP. Mauricio Fajardo Gémez en Sentencia 29/05/2013. Exp. 27875, reitera que en el contrato de
arrendamiento estatal NO tiene lugar la clausula de prérroga automatica, ni la renovacion tacita prevista en el articulo
2014 del Cadigo Civil.
Lo anterior, se explica, porque “darian lugar un derecho de permanencia indefinida de la relacién contractual, mas alla
de lo que se puede prever en esta clase de contratos estatales, en contravia de las exigencias de igualdad, moralidad,
eficiencia y economia en el ejercicio de la funcién administrativa (...)".
Las clausulas de prérroga automatica y renovacion tacita “se apartan de los principios y fines de la contratacion estatal,
desarrollados en la Ley 80 expedida en 1993, entre otros, el deber de planeacién, establecido en el referido régimen de
contratacion”.
En este orden de ideas el eventual contrato a celebrarse se rige por las normas contenidas en el Estatuto General de
Contratacion de la Administracién Publica y en lo no previsto en ellas se aplicara en lo pertinente las normas del
Cddigo Civil y el Cédigo de Comercio segun corresponda

NOTA 1: El contrato no sera objeto de prérroga automatica; por lo cual, toda modificacion al plazo de ejecucion debe
elevarse a escrito con un tiempo minimo de 2 meses de anticipacion al plazo de ejecucion y suscribirse por ambas
partes.

NOTAZ2 : LIMPIEZA DEL SITIO O ZONA DE TRABAJO: Durante el desarrollo del Contrato, el Arrendatario debera
mantener el area del espacio arrendado en buen estado para una Optima prestacion del servicio. Para ello, EL
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ARRENDATARIO debera realizar el mantenimiento preventivo y correctivo a los equipos y mobiliario, asi como realizar
el aseo del area correspondiente.

2.5 IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR: El tipo de contrato a celebrar es un contrato de
ARRENDAMIENTO.

2.6 ESPECIFICACIONES TECNICAS: Las especificaciones técnicas corresponden a las descritas en el presente
documento.

2.7 CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS

De conformidad con la clasificacidén de bienes y servicios de acuerdo con el cddigo estandar de productos y servicios de
Naciones Unidas.

GRUPO SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTO
F Servicios 80 13 15 02
CLASIFICACION PRODUCTO
80131502 Arrendamiento de instalaciones comerciales o industriales

2.8 TIPO DE ADJUDICACION

El Comandante de la Compafiia Logistica del Batallon de Comando y Apoyo de Infanteria de Marina No. 6 de la
Armada Nacional recomienda que el proceso a seguir en virtud del presente estudio previo se adjudique en forma
TOTAL al arrendador seleccionado, atendiendo la naturaleza del contrato y las necesidades institucionales de la
Unidad, siempre y cuando este se encuentre habilitado juridica y técnicamente, y su propuesta econémica se adecue
a las condiciones del mercado y al presupuesto asignado para la respectiva contratacion.

2.9 ACUERDOS MARCOS

Referente a este item no se encuentra en la guia de Colombia compra eficiente un acuerdo que trate de este tipo de
contratacion.

3. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE CONTRATACION:

3.1 MODALIDAD DE CONTRATACION

CONTRATACION DIRECTA, conforme la modalidad de seleccion de contratacion directa procede en los casos de
arrendamiento o adquisicion de inmuebles. Por su parte, el Articulo 2.2.1.2.1.4.11. del Decreto 1082 de 2015 sefiala:

“ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES” Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles
mediante contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el
inmueble.
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2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y
las opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de
compra y contratacion publica.”

La seleccion del contratista se realizara a través de la modalidad de CONTRATACION DIRECTA, con fundamento en
lo dispuesto por el numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 y reglamentado por el Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del
Decreto 1082 de 2015 que establece “Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar
o arrendar inmuebles mediante contratacion directa (...), por consiguiente, se realizara contrataciéon con el sefior
GUILLERMO AYESTAS, identificado con cédula de ciudadania No. 844.236, representante legal de SOLUCIONES
INTEGRALES LAJOSAGUI S.A.S, con Nit No. 901127419-7

3.2 ANALISIS DEL SECTOR ECONOMICO:

En concordancia con el Articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015 y la “Guia para la elaboracién de estudios de
sector” de Colombia Compra Eficiente, establece el deber de las Entidades Estatales de analizar el sector, es decir,
entre otros aspectos el mercado relativo al objeto del Proceso de Contratacion, desde la perspectiva legal, comercial,
financiera, organizacional, técnica y de analisis de Riesgo, evidencio que los servicios de ventas de productos y
articulos militares pueden ser suministrados por el sefior GUILLERMO AYESTAS, identificado con cédula de
ciudadania No. 844.236, representante legal de SOLUCIONES INTEGRALES LAJOSAGUI S.A.S, con NIT No.
901127419-7, atendiendo a la calidad de los productos.

Aspectos generales

Los servicios inmobiliarios no se limitan a la compraventa de inmuebles, o de administracién de los arriendos de estos,
también ha incursionado en la actividad de la construccién, en la promocion de proyectos y consultorias. Su
participacion en la economia nacional es del 8%, esto es, algo mas de 38 billones de pesos. Segun el numero de
areas licenciadas y los incentivos para la adquisicién de vivienda se espera que la demanda de estos servicios también
se impulse. Claro esta que persiste la preocupacion por el incremento en nivel de precios de vivienda, el deterioro en
la cartera vencida y los futuros desajustes de la demanda cuando los incentivos gubernamentales cesen.

Los servicios inmobiliarios y de alquiler son una de las principales aristas del sector edificador colombiano. Su
operacion comprende servicios de alquiler de un inmueble, sea residencial o comercial; también asesoria en la
compraventa de bienes raices, avallos y administracion de los servicios de alquiler de una edificacion. En este sector
confluyen la expansion de la venta o alquiler de edificaciones usadas y nuevas para acercar al consumidor final de
propiedad raiz.

DESEMPENO DEL SECTOR:

El desempefio del sector de servicios inmobiliarios en la Gltima década es uno de los mas estables de la economia
nacional. Su variacion siempre ronda entre el 2,5% y el 4,02%, aunque el afio pasado sufrié un descenso de casi 2%
ante las restricciones del acceso a la vivienda en la capital del pais, dado los inconvenientes de orden institucional,
pero en general esta actividad aporto en 2012 alrededor de 38 billones de pesos constantes de 2005.

POSIBLES COSTOS ASOCIADOS AL VALOR DE CONTRATACION:

Los inmuebles destinados a establecimientos comerciales, no los cobija la normatividad de arrendamiento de vivienda
urbana en cuanto al incremento de los canones de arrendamiento. En estos casos hay libertad para las partes
arrendadora y arrendataria de fijar el precio del canon de arrendamiento y sus incrementos; ahora bien, cuando ya
esta en curso el contrato, a su vencimiento o el de sus prorrogas, si las partes desean que el contrato continle, pactan
el reajuste que consideren pertinente, y en caso de haber descuerdo se acude al juez para que mediante peritos se
regule el precio del canon de arrendamiento. Teniendo en cuenta que en materia de contratos comerciales hay libertad
para las partes arrendadora y arrendataria de fijar el precio del canon de arrendamiento y sus incrementos, atendiendo
los fines del estado, lo que se busca mas que un lucro econdmico al recibir un canon de arrendamiento, es que a
través de este inmueble se obtenga un bienestar para el personal militar y civil que reside y labora en la Base de
Entrenamiento de Infanteria de Marina Covefias - Sucre, por lo que, en caso de prorrogas al contrato se tendra en
cuenta el IPC del afio, y se fijara el canon de arrendamiento con base en el valor del Metro Cuadrado.
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3.4 VALOR DEL OBJETO A CONTRATAR:

El valor del contrato sera hasta por la suma de DIECISEIS MILLONES CIENTO SESENTA MIL CIENTO CUARENTA
Y CUATRO PESOS ($ 16.160.144,00) M/CTE., incluido el IVA y demas derogaciones que correspondan, distribuidos
asi:

Numero de meses Canon de Valor total Valor Total del
a contratar arrendamiento IVA 19% canon arriendo Contrato
mensual
13 meses $1.044.611,76 $198.476,24 $1.243.088,00 | 16.160.144,00

3.5 VALOR Y CONDICIONES DE PAGO:

El contratista (ARRENDADOR) pagara los canones mensualmente a la entidad de manera anticipada en los primeros
cinco dias hébiles de cada mes.

PARAGRAFO PRIMERO: De conformidad con lo establecido en el Manual de bienes y servicios, el arrendatario debera
consignar dentro de los primeros cinco (5) dias habiles de cada mes y allegar al supervisor del contrato el respectivo
comprobante de consignacion por el valor de UN MILLON DOCIENTOS CUARENTA Y TRES MIL OCHENTA Y OCHO
PESOS ($ 1.243.088,00) M/CTE, esto en la cuenta 52100295-6 del Banco BBVA- FONDOS INTERNOS del Batallon de
Comando y apoyo de Infanteria de Marina No. 6, cuya constancia de pago mensual debe ser entregada al supervisor
del contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: el valor del canon mensual tiene incluido el servicio de energia y acueducto,

El incumplimiento al pago del canon de arrendamiento dentro del término establecido acarrea el pago de intereses
moratorios a la tasa maxima legal mensual vigente, si deja de cancelar el canon durante dos (2) meses seguidos se
decretara el incumplimiento del contrato, se dara por terminado el contrato unilateralmente y se exigira la devolucion

del inmueble de manera inmediata.

4. JUSTIFICACION DE FACTORES DE SELECCION.

Los factores de escogencia objetiva que se establecen para comparar las propuestas obedecen estrictamente a criterios
juridicos, técnicos y econdmicos - financieros, de conformidad con lo establecido por el articulo 5 dela Ley 1150 de 2011
“De la seleccion objetiva”, y Decreto reglamentario 1082 de 2015, POR MEDIO DEL CUAL SE EXPIDE EL DECRETO
UNICO REGLAMENTARIO DEL SECTOR ADMINISTRATIVO DE PLANEACION NACIONAL, LIBRO 2 “REGIMEN
REGLAMENTARIO DEL SECTOR ADMINISTRATIVO DE PLANEACION NACIONAL”, PARTE 2
“REGLAMENTACIONES”, TITULO 1 “CONTRATACION ESTATAL”, CAPITULO 1 “SISTEMA DE COMPRAS Y
CONTRATACION PUBLICA”, SECCION 2 “ESTRUCTURA Y DOCUMENTOS DE PROCESO DE CONTRATACION’,
SUBSECCION 2 “SELECCION” articulo 2.2.1.1.2.2.2. “Ofrecimiento mas favorable”. De la siguiente manera:

FACTORES DE VERIFICACION HABILITANTES
VERIFICACION JURIDICA HABILITA
VERIFICACION TECNICA HABILITA
VERIFICACION FINANCIERA HABILITA

4.1 VERIFICACION JURIDICA: Se verificara que la documentacion presentada por el oferente se ajuste a lo exigido en
el proceso por parte de la UNIDAD DELEGATARIA, el Comité Asesor Evaluador Juridico emitir4 el concepto respectivo
sobre el cumplimiento de los requisitos para contratar, en caso que se realicen observaciones y requerimientos y el
oferente no subsane en el plazo solicitado, la oferta sera RECHAZADA. La verificacion juridica no registra puntaje.
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4.2 VERIFICACION TECNICA: Se verificara que la documentacion presentada por el oferente se ajuste a lo exigido
en el proceso por parte de la UNIDAD DELEGATARIA, el Comité Asesor Evaluador Técnico emitira el concepto
respectivo sobre el cumplimiento de todos y cada una de las exigencias contenidas en el Anexo “A” del presente
estudio previo mismas que se incluiran en el anexo técnico del proceso de seleccidén, manifestaciones y soportes, las
condiciones minimas, son de obligatorio cumplimiento y deberan presentarse con la oferta.

Se verificara la presentacion de los documentos exigidos de resorte técnico y el cumplimiento de los factores técnicos
excluyentes de Anexo “D”.

4.3 VERIFICACION ECONOMICA: Se verificara que la documentacion presentada por el oferente se ajuste a lo
exigido en el presente estudio previo, el Comité Asesor Evaluador econémico emitird el concepto respectivo
sobre el cumplimiento de todos y cada una de las exigencias contenidas en el proceso, manifestaciones y
soportes. Se verificara la presentacion de los documentos exigidos de resorte econémico de Anexo “C”.

5. GARANTIAS:

GARANTIA DE SERIEDAD DE LA OFERTA.

GARANTIAS: El Decreto 1082 de 2015 con relacion a las garantias establece: “Articulo No 2.2.1.2.1.4.5. No
obligatoriedad de garantias. En la contratacién directa la exigencia de garantias establecidas en la Seccion 3, que
comprende los articulos 2.2.1.2.3.1.1 al 2.2.1.2.3.5.1 del presente decreto no es obligatoria y la justificacién para
exigirlas debe estar en los estudios y documentos previos. Con base en lo anterior, en el presente proceso
contractual, no seran exigidas garantias atendiendo:

- Se trata de un contrato de ARRENDAMIENTO en el cual la entidad recibe el pago por el uso del bien inmueble.

- Sihay incumplimiento de las obligaciones contractuales opera la terminacion del contrato y como consecuencia de
ello deberd el arrendatario restituir de inmediato el inmueble

- Seimpondra sanciones moratorias por el cumplimiento tardio de las obligaciones contractuales tales como el pago
del canon de arrendamiento posterior la fecha pactada en las clausulas contractuales.

- Atendiendo que se trata de una contratacion directa por la causal de arrendamiento de inmuebles y que las
aseguradoras no expiden pdliza que amparen el cumplimiento de pagos de canones de arrendamiento no se
solicitara la constitucion de garantia Unica de cumplimiento.

7. OBLIGACIONES GENERALES DE LAS PARTES CONTRATANTES:

a. OBLIGACIONES DEL CONTRATANTE (ARRENDADOR)

En general son obligaciones del CONTRATANTE: En desarrollo del objeto contractual, el arrendador se obliga a:

1) Facturar mensualmente el valor causado por el canon de arrendamiento acorde con la suma acordada.

2) El espacio que se entregue en calidad de arrendamiento sera de uso exclusivo del ARRENDATARIO sin que EL
ARRENDADOR se haga en ningiin momento responsable por las pérdidas o hurtos que se les puedan presentar.

3) Suscribir acta de entrega del espacio arrendado.

4) Las propias e inherentes al objeto contractual de arriendos previstas tanto en la legislacion civil como comercial.
Permitir al ARRENDATARIO el uso pacifico e ininterrumpido del espacio entregado en arrendamiento durante el
término de ejecucién del contrato.

5) Suministrar al ARRENDATARIO la informacién indispensable y oportuna que éste requiera, siempre quela misma
guarde relacién con el objeto del contrato.

6) Informar oportunamente al ARRENDATARIO sobre las posibles anomalias que se estén presentando enel
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8)
9)
10)

11)
b.

cumplimiento del contrato y que puedan ser atribuibles al ARRENDATARIO, para que éste rinda las explicaciones

del caso o efectle los correctivos necesarios.

Permitir al ARRENDATARIO realizar las mejoras y adecuaciones necesarias para la operacion de su

establecimiento, cuando con las mismas no se afecte la estabilidad del inmueble.

Entregar al ARRENDATARIO en la fecha convenida el inmueble dado en arrendamiento.

Poner a disposicion del ARRENDATARIO los servicios publicos en condiciones de uso.

Efectuar revisiones de orden, aseo y/o salubridad de los dispositivos e infraestructura usados en el servicio ofrecido
por el ARRENDATARIO cuando lo estime pertinente.

Todas las demas inherentes al objeto contratado.

OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA (ARRENDATARIO)

En general son obligaciones del ARRENDATARIO:

1.

2.

3.

as

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Recibir el bien inmueble objeto de este contrato en el estado en que se encuentre, mediante acta suscrita e
inventario por las partes en las fechas establecidas.

Restituir el inmueble a la finalizacién del contrato, minimo en las condiciones en que le fue entregado,conforme
el inventario y debidamente pintado.

Pagar o cancelar los canones mensuales de arrendamiento en forma anticipada de conformidad con loestipulado
en el contrato.

Adecuar el espacio arrendado segun sus necesidades comerciales y acorde a los términos y objeto delcontrato.

Contratar al personal requerido, siempre que cumpla con los requisitos de seguridad industrial y militar
establecidos por el Batallon de Comando y Apoyo de Infanteria de Marina No. 6.

El arrendatario NO podra utilizar personal de planta del Batallon de Comando y Apoyo de Infanteria de
Marina No. 6, para realizar ningun tipo de labor en el inmueble arrendado.

Mantener en 6ptimas condiciones de aseo del espacio recibido y sus alrededores, cuidando y velando por la
conservacion del espacio recibido en arrendamiento.

se encargara de mantener en excelente estado de presentacién la parte interna y externadel inmueble. Los
costos que se generen seran asumidos en su totalidad por el ARRENDATARIO.

Ejercer su actividad comercial conforme a las directrices del Batallon de Comando y Apoyo de Infanteria de Marina
No. 6. y la BEINM.

Acatar las instrucciones del SUPERVISOR del contrato, encaminadas a mantener el orden y la seguridaddentro de
las instalaciones.

Desarrollar la actividad comercial autorizada en el contrato, asi mismo los precios de los servicios y/o productos
suministrados deberan ajustarse a los precios del sector (ser igual o menor), para ello deberd mantener publicado
en un lugar visible al publico los precios de los servicios y productos.

Se obliga a la adecuacién del espacio colocando a su vez el mobiliario que sea necesario para la buena
presentacion del servicio.

Entregar mensualmente al supervisor del contrato la constancia y/o soporte del pago de los aportes al sistema de
seguridad social y aportes parafiscales, asi como los recibos de pago del canon de arrendamiento.

Acepta que tanto el ARRENDATARIO como sus empleados se someterdn a todos y cada uno de los controles de
seguridad establecidos por el Batallén de Comando y Apoyo de Infanteria de Marina No. 6.

Se hace responsable por los dafios y perjuicios que se causen a terceros en el bien inmueble como resultado de
acciéon u omision del ARRENDATARIO. El ARRENDATARIO permitir4 la inspeccion del espacio y los productos
que alli se vendan, y debera daraviso inmediato al ARRENDADOR de cualquier hecho que perturbe el uso y goce
del lugar.

El ARRENDATARIO se compromete a realizar un manejo integral de plagas, realizando fumigaciones para el
control de plagas y vectores periddicamente de acuerdo con las condiciones del lugar y las plagasa combatir.

No cambiar la destinacion del inmueble, ni cederlo, ni subarrendarlo, ni guardar en él o permitir que se guarden
sustancias explosivas o perjudiciales que afecten la seguridad del area o la salubridad del ambiente.

Efectuar y pagar durante la vigencia del contrato todas las reparaciones parciales y mano de obra que requiera el
inmueble por deterioro natural para su 6ptimo funcionamiento, mantenimiento y estado de presentacion. Sera
obligado especialmente a conservar la integridad interior de las paredes, techos, pavimentos y tuberias,
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19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.
28.

reponiendo las piedras, ladrillos, tejas y demas elementos que integran el inmueble que durante el arrendamiento
se quiebren o se desencajen, a reponer los cristales quebradosen las ventanas, puertas y divisiones, a mantener
en estado de servicio las puertas, ventanas y cerraduras. Se entendera que ha recibido el inmueble en buen
estado, bajo todos estos respectos.

Toda adecuacion, mejora o reparacion debera ser solicitada por escrito y antes de efectuarse debera serautorizada
por el ARRENDADOR por escrito. No podra el usuario efectuar reparaciones al inmueble que no tengan caracter
de locativas, sin autorizacién previa y por escrito del arrendador. Si las ejecutare,acrecentaran el inmueble sin
perjuicio de que el arrendador pueda exigir su retiro. En este caso el arrendatario - se obliga a devolver el inmueble
en el mismo estado en que lo recibio, sin alegar derecho grconcepto de mejoras.

Si el ARRENDATARIO por alguna circunstancia efectuard mejoras en el escenario objeto de este contrato de
arrendamiento, sin previa autorizacién, dichas mejoras quedaran de propiedad del arrendador sin necesidad de
indemnizacion o remuneracion alguna y si tales mejoras a juicio del ARRENDADOR constituyeran una
depreciacién para el inmueble, el ARRENDATARIO se obliga a retirarlas y a entregar el bien en el estado en que
lo recibid. Si no diere cumplimiento a dicha obligacion,la depreciacién del inmueble sera estimada parcialmente y
su valor sera exigible por la via ejecutiva.

Queda expresamente estipulado que cualquier cerradura o implemento adicional que el ARRENDATARIO instale
en el interior o exterior del inmueble no las podra retirar y quedaran de propiedad del ARRENDADOR, sin que
haya lugar a reconocimiento o suma alguna por este concepto.

Permitir a quien ejerza la vigilancia y supervisiéon del presente contrato el acceso y la inspeccion al bien inmueble
arrendado para comprobar sus condiciones de funcionamiento, destinacion y si estan cumpliendo las demas
obligaciones adquiridas por EL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a no utilizar el inmueble objeto
de este contrato, para ocultar o como depésito de armas o explosivos o dineros de grupos terroristas o articulos
de contrabando o para que en él se elaboren o almacenen, vendan o usen drogas estupefacientes o sustancias
alucinégenas.

Establecer los mecanismos de seguridad interna que les permitan la conservacion de sus materiales y equipos,
sin que EL ARRENDADOR se haga en ninglin momento responsable por las pérdidas o hurtos que se les puedan
presentar.

En materia de responsabilidad civil extracontractual EL ARRENDATARIO sera el Gnico responsable frente a
terceros por perjuicios causados en desarrollo de su propia actividad durante la ejecucién de este contrato.

No realizar labores propias de la actividad comercial para la cual fue arrendado el bien inmueble con menores de
edad. Salvo lo dispuesto en los articulos 171 del Cédigo Sustantivo del Trabajo y 35 del Codigo de Infancia y
Adolescencia.

No podré efectuar modificaciones a las instalaciones eléctricas.

Las propias e inherentes a los contratos de arrendamiento previstas tanto en la legislacion civil como comercial.
Durante la ejecucion del contrato, el ARRENDATARIO tomara las medidas necesarias para la proteccion, higiene,
salubridad y seguridad del Espacio, la de sus empleados, trabajadores, proveedores y la de los empleados del
Batallbn de Comando y Apoyo de Infanteria de Marina No. 6, el Supervisor y de terceras personas mientras se
encuentrenen el Local.

PROHIBICIONES DEL ARRENDATARIO:
1. Cambiar de destinacion el espacio entregado en calidad de arrendamiento. 2. Ingreso y almacenamiento en las

instal

aciones de sustancias explosivas o elementos perjudiciales para la conservacién, seguridad e higiene de las

personas o de los bienes de la entidad. 3. Ceder el contrato, ni subarrendar totalmente las instalaciones previa
autorizaciéon expresa por parte de la entidad, de conformidad con lo establecido en el Articulo 523 del Cédigo de
Comercio.

LIQU

IDACION: El contrato seréa objeto de liquidacion de conformidad con lo consagrado en el articulo 11 de la Ley 1150

de 2007, bilateralmente dentro de los CUATRO (04) MESES siguientes al cumplimiento del plazo de ejecucion. Si no

fuere

posible, el BCAI6 procedera a realizar la liquidacion unilateral mediante expedicién de acto administrativo

debidamente notificado.
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8. OTROS ASPECTOS:

a) SUPERVISOR:

Durante la etapa ejecucion del contrato el supervisor designado por la entidad deberd verificar y dar cumplimiento a la
LEY 2013 DE 2019, ARTICULO 2. Ambito de aplicacion. La publicacion y divulgacion de la declaracion de bienes y
rentas, del registro de conflictos de interés y la declaracién del impuesto sobre la renta y complementarios, seran
aplicables a las siguientes personas en calidad de sujetos obligados:

Literal (g) Las personas naturales y juridicas, publicas o privadas que administren, celebren contratos y ejecuten bienes
0 recursos publicos respecto de la informacién directamente relacionada con el desempefio de su funcion.

Se recomienda que la vigilancia, supervisién y verificacién técnica y administrativa del desarrollo y ejecucién del
contrato, en atencién a su idoneidad como suboficial de la Armada Nacional y cuenta con la experiencia para la
verificacion del objeto del contrato a celebrar, teniendo en cuenta que es un contrato de arriendo, este a cargo de:

GRADO APELLIDOS Y NOMBRES DEPENDENCIA CEDULA CORREO ELECTRONICO

TK SIERRA CUADRADO LUZ MARINA BCAI6 1019072692 Luz.sierra@armada.mil.co

b) COMITE ESTRUCTURADOR TECNICO, ECONOMICO:

Se recomienda que la estructuracion técnica y econdmica en atencion a su idoneidad y experiencia a lo afios
desempefiados en la Armada nacional, adicionalmente como quiera que hace més de 13 afios viene trabajando,
actualmente desempefandose como Ejecutivo de Contratos BCAI6, este a cargo de:

PROFESION(
GRADO APELLIDOS Y NOMBRES DEPENDENCIA Area CORREO ELECTRONICO
Académica)
SS GOMEZ DONADO SERGIO ADQ-BCAI6 CiM Sergio.gomez.do@armada.mil.co

c) COMITE ESTRUCTURADOR Y EVALUADOR JURIDICO:

Se recomienda que la estructuracién y evaluacién Juridica, considerando su formacion académica en atencion a su
idoneidad y experiencia, adicionalmente como quiera que hace mas de 12 afios viene trabajando en la Armada
Nacional, actualmente desempefiandose como asesora juridica, este a cargo de:

PROFESION(
GRADO APELLIDOS Y NOMBRES DEPENDENCIA Area CORREO ELECTRONICO
Académica)
N VELANDIA TOCA JANETH ADQ-BCAI6 JURIDICA | janeth.velandia@armada.mil.co

d) COMITE EVALUADOR TECNICO, ECONOMICO:

Se recomienda que la evaluacion técnica y econdémica considerando su formacién académica en atencion a su
idoneidad y experiencia, adicionalmente como quiera que hace méas de 6 afios viene trabajando en la Armada
Nacional, actualmente desempefiandose como jefe de abastecimiento, este a cargo de:

PROFESION(
GRADO APELLIDOS Y NOMBRES DEPENDENCIA Area CORREO ELECTRONICO
Académica)

TK AUSIQUE GRAJALES DAVID ALEJANDRO ADQ-BCAI6 LADM David.ausique@armada.mil.co
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Aspectos para tener en cuenta, todo el personal relacionado debera contar con idoneidad especifica académica, asi
como con los grados militares exigidos para el personal de conformidad con la cuantia del proceso.

9. ANEXOS.

a.  ANEXO “A” ESPECIFICACIONES,TECNICAS
b.  ANEXO “B” PROPUESTA ECONOMICA
C. ANEXO “E” MATRIZ DE RIESGOS

Atentamente,
ORIGINAL FIRMADO
ACUERDO POLITICAS SECOPII
Capitan de Corbeta JOSE FRANCO RODRIGUEZ
Comandante Compaiiia logistica BCAI6
SS GOMEZ DONADO SERGIO TN VELANDIA TOCA JANETH OLGA

ESTRUCTURADOR TECNICO- ECONOMICO ESTRUCTURADOR JURIDICO
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ANEXO “A”
ESPECIFICACIONES TECNICAS
ITEMS DESCRIPCION
1 01 LOCAL CON UN AREA APROXIMADA DE 91.89 M2, Y CON 01 PISO DE CONSTRUCCION DE

MATERIAL LADRILLO COCIDO, UBICADO FRENTE AL TUNEL QUE VA HACIA LA VILLA DE
SUBOFICIALES, VENTANAS Y PUERTAS EN PERFILARIA DE ALUMINIO Y VIDRIO DE SEGURIDAD,
TECHO EN TEJA DE FIBROCEMENTO Y SERVICIOS DE AGUA Y LUZ,

2 DESTINACION: VENTA DE PRENDAS Y ACCESORIOS MILITARES, PRODUCTOS DE ASEO,
SERVICIO DE FOTOCOPIADORA Y SERVICIO DE SUBLIMADOS.

3 PRESENTAR CON LA OFERTA LISTADO DE PRODUCTOS Y SERVICIOS A SUMINISTRAR PARA LA
VIGENCIA DEL CONTRATO Y EL VALOR UNITARIO.

4 EL OFERENTE SE COMPROMETE A EJECUTAR EL CONTRATO CON APOYO DE SUS

DEPENDIENTES, QUIENES SERAN EMPLEADOS CALIFICADOS E IDONEOS Y ESTARAN AL
SERVICIO UNICO Y EXCLUSIVO DEL OFERENTE POR LO QUE NO GUARDARAN NINGUN TIPO DE
VINCULO Y/O RELACION LABORAL CON LA ENTIDAD.

5 EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A SUMINISTRAR MATERIALES Y ARTICULOS DE PRIMERA
CALIDAD Y AL USO EXCLUSIVO DE VENTA DE PRODUCTOS, MATERIALES Y PRENDAS DE VESTIR
MILITAR.

6 EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A CANCELAR EL VALOR DEL CANON DE

ARRENDAMIENTO, LOS PRIMEROS CINCO (5) DIAS DE CADA MES, EN CASO DE NO HACERLO SE
OBLIGA A PAGAR INTERESES DE MORA ACUERDO TASA DE USURA VIGENTE.

7 EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A MANTENER LOS PRECIOS DE LOS PRODUCTOS A
SUMINISTRAR Y AJUSTARSE AL VALOR EN EL MERCADO DEL SECTOR EN BENEFICIO DEL
PERSONAL Y CUMPLIMIENTO DE LAS ESPECIFICACIONES Y OBLIGACIONES DEL CONTRATO Y A
MANTENER PUBLICADOS LOS PRECIOS.

ORIGINAL FIRMADO
ACUERDO POLITICAS SECORPII
Capitan de Corbeta JOSE FRANCO RODRIGUEZ
Comandante Compaifiia logistica BCAI6

SS GOMEZ DONADO SERGIO TN VELANDIA TOCA JANETH OLGA
ESTRUCTURADOR TECNICO- ECONOMICO ESTRUCTURADOR JURIDICO
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SS GOMEZ DONADO SERGIO

ORIGINAL FIRMADO

ACUERDO POLITICAS SECOPII

ANEXO “B”.
PROPUESTA ECONOMICA
Numero de meses Canon de Valor total Valor Total del
a contratar arrendamiento IVA 19% canon arriendo Contrato
mensual
13 meses $ 1.044.611,76 $198.476,24 $ 1.243.088,00 | 16.160.144,00
Atentamente,

Capitan de Corbeta JOSE FRANCO RODRIGUEZ
Comandante Compafiia logistica BCAI6

ESTRUCTURADOR TECNICO- ECONOMICO

TN VELANDIA TOCA JANETH OLGA
ESTRUCTURADOR JURIDICO
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ANEXO “E”
“MATRIZ DE RIESGOS”
TABLA 1. MATRIZ DE RIESGOS
NUMERICA HISTORICA
‘ ‘ INSIGNIFICANTE MENOR MODERADO MAYOR CATASTROFICO
1 2 3 4 5
1EN Puede ocurrir pero
solo en
11(())00880 circunstancias RO 1 2 ®
a i excepcionales
< 1 EN 1.000- Podria  ocurrir pero
% 10.000 dudoso IMPROBABLE 2 B 6 7
=5 Podria  ocurrir en
g 1 Ii'\éégo cualquier momento POSIBLE 3 5 6 7
3 : futuro
@ 1EN 10- Probablemente
o 100 OCUTiFA PROBABLE 4 5 6 7
Se espera que ocurra
1EN 10 en la mayoria de CASI CIERTO 5 6 7
circunstancias

El orden de prioridades fue establecido asignando un puntaje de acuerdo con la probabilidad de ocurrencia (raro; improbable; posible;
probable; casi cierto) y de su impacto (insignificante; menor; moderado; mayor; catastréfico). Los riesgos fueron clasificados teniendo
cuenta su calificacion de acuerdo con Tabla 2.

TABLA 2 PRIORIDAD DE TRATAMIENTO Y CONTROL DEL RIESGO

Riesgo > 7

Riesgo Extremo: Se requiere un plan de accién detallado

6 <= Riesgo <=7 Riesgo Alto: Se necesita una atencién mayor de la administracion

Riesgo =5

Riesgo Medio: Especificar responsabilidad de la administracién

Riesgo <5

Riesgo Bajo: Administrar por procedimientos de rutina
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TABLA 3. MAPA DE IDENTIFICACION DE RIESGOS

Nota: (los aspecto enlistados en el presente anexo a titulo enunciativo, deben ser verificados y ajustados por cada
unidad delegataria/ gerente proyecto, de conformidad con los eventos reales que se han presentado en procesos
anteriores y los que se estime pueden llegarse a dar en desarrollo del contrato que se suscriba, debe recordarse que
los riesgos no contemplados pueden durante la ejecucién contractual ser objeto de no asuncion de responsabilidad
por el contratista o reclamacion por parte del mismo).

Impacto
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[ cl © <] © o
@ = © =] b =2
S © S| = = 5] 22
g 8|8 |2 | |58
(=2 — -
° c =2 =0 £ [+
3 A < d (7] o T ol | s =2 =
) ] [EPEe (@S et e Consecuencia | 2 | £ 3|8 |¢ 25 HEEAR: g
ol @ 3 2|2 pasary, si es : Z|lg|aelz |2 5E ol g2 | 5 5
> ® ol @ | 2 i 2 delaocurrencia | 2 | 8 | o £ | g S of =€ | o 2
s <| @ | E | posible, como puede a2l Ve S| E|E|g]| o ) g 3l es |3 £
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o O = S £ < ° [ B Q o 9 T 5 o
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En materia de
contratacion . 5 2
estatal, existen —_ 5 e =]
3 S 2 Hacer I €
= §| £ numerosas g £ | seguimiento de g S
;‘!; g 'g g Dispersion de la normas, _g § las normas de g o K2} Verificando el
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