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ANEXO ESPECIFICACIONES TECNICAS Y OBLIGACIONES

Objeto: Arrendamiento de bien inmueble con nomenclatura urbana Calle 45 # 55 —
65 para uso y funcionamiento de la Secretaria de Seguridad y Convivencia,
Organismos de seguridad y agencias.

ESPECIFICACIONES TECNICAS

El edificio CENTRO DE NEGOCIOS BUSINESS PLAZA PROPIEDAD
HORIZONTAL, construido sobre un lote de terreno y se distingue en sus puertas de
entrada con los # 55-52-55-74-55-78 por la calle 44 A. y 55-65 y 55-69 por la calle
45-Amador de la actual nomenclatura urbana, lote que tiene una cabida aproximada
de 4.600 varas 2, inmueble situado en el barrio Guayaquil del area urbana de la
ciudad de Medellin comprendido todo por los siguientes linderos generales: Por el
occidente: con la Avenida del Ferrocarril; por el oriente: con propiedad de Dario
Restrepo y otros; por el norte: con la Avenida Amador; por el sur: con la calle Posada
Berrio; segun escritura 2904 del 23-11-2004 de la Notaria 9 de Medellin con un area
aproximada de 2.080 m2. Matricula inmobiliaria Namero 001-75316 Zona Sur.

Componente 1:

El componente 1 se compone del arrendamiento de la terraza, piso 16, piso 15, piso
11, 2 blindo-barras, una bodega en sétano del edificio y 10 celdas de parqueo
ubicadas en el piso 3 del edificio. Las caracteristicas y linderos de cada uno se
describen a continuacion:

e Terraza: area de 262.98 mts cuadrados de la terraza piso 17 de la edificaciéon
distribuidos en los dos costados del edificio tanto en la parte sur como en la
parte norte.

e Piso 16: Local 55-44 (16009) de la calle 44 A, con un érea total de 1.601
metros cuadrados, sus linderos particulares son por el Norte, con un muro
de cierre que constituye la fachada principal del edificio sobre la calle 45-
Amador, por el SUR, con muro de cierre que constituye fachada principal del
edificio sobre la calle 44 A (Posada Berrio); por el OCCIDENTE, con muro de
cierre que constituye fachada principal del edificio sobre la carrera 57
(Avenida ferrocarril); por el ORIENTE, con muros de cierre de dominio comun
y area comun de circulacién peatonal en este piso; por el NADIR, con losa
de concreto de dominio comun que lo separa del local 15009; y por el CENIT,
parte con losa de concreto que constituye la terraza de evacuacion, losa de
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tanques y cuarto de méaquinas; y parte con techo o cubierta general del
edificio.

Piso 15: Local 55-44 (15009) de la calle 44 A, con un area total de 1.601
metros cuadrados, sus linderos particulares son por el Norte, con un muro
de cierre que constituye la fachada principal del edificio sobre la calle 45-
Amador, por el SUR, con muro de cierre que constituye fachada principal del
edificio sobre la calle 44 A (Posada Berrio); por el OCCIDENTE, con muro de
cierre que constituye fachada principal del edificio sobre la carrera 57
(Avenida ferrocarril); por el ORIENTE, con muros de cierre de dominio comun
gue lo separa de vacio de dominio comun, fosos de ascensores, escaleras y
area comun de circulacién peatonal en este piso, por el NADIR, con losa de
concreto de dominio comun que lo separa del local 14009; por el CENIT, con
losa de concreto de dominio comun que lo separa del local 16009.

Piso 11: Este piso, con un area total de 1631 metros cuadrados, se
compone por 7 oficinas y 36 celdas de parqueo (No rotativas), ademas de la
plata eléctrica de propiedad de la secretaria de seguridad y Convivencia las
cuales son descritas a continuacion:

v' Util 55-44 (11001) de la calle 44 A.- con un area construida privada de 16,31
metros cuadrados, sus linderos particulares son: por el SUR, con muro de
cierre que constituye fachada principal del edificio sobre la calle 44 A
(posada Berrio); por el NORTE, con muro puerta y muro de cierre de
dominio comun que lo separa de circulacibn comun en este piso; por el
ORIENTE, con muro de cierre del edificio que lo separa del predio 55-27,
55-30.55-32; por el OCCIDENTE, con un muro de cierre que lo separa de
area de dominio y uso comun en este piso; por el NADIR, con losa de
concreto de dominio comun que lo separa del décimo piso del edificio; por
el CENIT, con losa de concreto que lo separa del décimo segundo piso del
edificio.

v' Util 55-44 (11006) de la calle 44 A.- con un &rea construida privada de 33,81
metros cuadrados, sus linderos particulares son: por el NORTE, con muro
de cierre que constituye la fachada principal del edificio sobre la calle 45-
Amador; por el ORIENTE , con muro de cierre del edificio por este costado
que lo separa del predio 55-27, 55-30, 55-31; por el OCCIDENTE, con
muro medianero de dominio comun que lo separa del util 11007; por el SUR
con area de circulacion comun de este piso; por el NADIR, con losa de
concreto de dominio comun que lo separa del décimo piso del edificio; por
el CENIT, con losa de concreto que lo separa del décimo segundo piso del
edificio.
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v' Util 55-44 (11007) de la calle 44 A.- con un area construida privada de 16,90
metros cuadrados, sus linderos particulares son: por el NORTE, con muro
de cierre que constituye la fachada principal del edificio sobre la calle 45-
Amador; por el ORIENTE , con muro medianero de dominio comun que lo
separa del util 11006; por el OCCIDENTE, con muro medianero de dominio
comun que lo separa del atil 11008; por el SUR con area de circulacion
comun de este piso; por el NADIR, con losa de concreto de dominio comun
que lo separa del décimo piso del edificio; por el CENIT, con losa de
concreto que lo separa del décimo segundo piso del edificio.

v' Util 55-44 (11008) de la calle 44 A.- con un area construida privada de 28,90
metros cuadrados, sus linderos particulares son: por el NORTE, con muro
de cierre que constituye la fachada principal del edificio sobre la calle 45-
Amador; por el ORIENTE , con muro medianero de dominio comun que lo
separa del util 11007; por el OCCIDENTE, con muro medianero de dominio
comun que lo separa del util 11010; por el SUR con area de circulacion
comun de este piso; por el NADIR, con losa de concreto de dominio comun
gue lo separa del décimo piso del edificio; por el CENIT, con losa de
concreto que lo separa del décimo segundo piso del edificio.

v' Util 55-44 (11010) de la calle 44 A.- con un area construida privada de 25,84
metros cuadrados, sus linderos particulares son: por el NORTE, con muro
de cierre que constituye la fachada principal del edificio sobre la calle 45-
Amador; por el ORIENTE , con muro medianero de dominio comun que lo
separa del atil 11008; por el OCCIDENTE, con muro de cierre que
constituye fachada lateral del edificio sobre la calle 45- Amador; por el
SUR con area de circulacion comun de este piso; por el NADIR, con losa
de concreto de dominio comun que lo separa del décimo piso del edificio;
por el CENIT, con losa de concreto que lo separa del décimo segundo piso
del edificio.

v' Util 55-44 (11015) de la calle 44 A.- con un &rea construida privada de 16,39
metros cuadrados, sus linderos particulares son: por el NORTE, con muro
de cierre dominio comun que lo separa de columna estructural y zona de
parqueo en el piso; por el SUR con muro de cierre de dominio comun que
lo separa del local 11016; por el ORIENTE , con puerta de acceso y muros
de cierre que los separan de area comun de circulacion vehicular del
edificio; por el OCCIDENTE, con muro de cierre que constituye fachada del
edificio sobre la carrera 57- avenida ferrocarril; por el NADIR, con losa de
concreto de dominio comun que lo separa del décimo piso del edificio; por
el CENIT, con losa de concreto que lo separa del décimo segundo piso del
edificio.
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v' Util 55-44 (11016) de la calle 44 A.- con un area construida privada de 10,46
metros cuadrados, sus linderos particulares son: por el NORTE, con muro
medianero, columna estructural y puerta de acceso que lo separan del util
11015; por el SUR con medianero de dominio comun que lo separa del Gtil
numero 11019; por el ORIENTE, con area comun de circulaciéon vehicular
en este piso; por el OCCIDENTE, con muro de cierre que constituye
fachada principal del edificio sobre la avenida ferrocarril o carrera 57-
avenida ferrocarril; por el NADIR, con losa de concreto de dominio comun
gue lo separa del décimo piso del edificio; por el CENIT, con losa de
concreto que lo separa del décimo segundo piso del edificio.

v' Aproximadamente 36 celdas de parqueo en piso 11 con un area privada de
1.460 metros cuadrados y los siguientes linderos particulares: Por el
NORTE, con los cuartos atiles 11001, 11006, 11007, 11008 11010, area
comun de circulacion peatonal en medio; por el SUR, con muro de cierre
gue constituye fachada principal del edificio sobre la calle 44-A 6 Posada
Berrio y se parte con el local 11019; por el OCCIDENTE, con muro de cierre
gue constituye fachada principal del edificio sobre la Carrera 57 6 Avenida
del Ferrocarril y en parte con los locales 11019 y 11015, area de
circulacién peatonal en medio; por el ORIENTE, en parte con rampa de
acceso, parte con muro de cierre y area de circulacion peatonal que lo
separan de zona de acceso peatonal, foso de ascensores y punto fijo de
escaleras y parte con rampa de salida; por el NADIR con el décimo piso del
edificio; y por el CENIT, con el décimo segundo piso del edificio.

Blindo- barras: Uso exclusivo de blindo- barras 3 y 4 del edificio Business
plaza, con las siguientes especificaciones: una capacidad eléctrica de 615
KVA, a través de los siguientes equipos: subestacion de 2000KVA, 2
breakers totalizadores de 800 Amp desde sétano hasta piso 16, accesorios
de fijacién y acople. Los equipos que serian propiedad del arrendatario son
dos (2) cajas para derivacion final de las blindo- barras, instaladas en el tramo
final de las dos blindo- barras de 800 AMP.

Bodega So6tano: Ubicada en el piso Sétano del edificio Business Plaza P-H
con un area aproximada de 36 metros cuadrados.

Celdas de parqueo de motos: 10 celdas para estacionamiento de
motocicletas, ubicadas en el piso 3, que tiene los siguientes linderos
particulares: por el NORTE, en parte con el util nUmero 03005 y en parte con
muro de cierre que constituye fachada principal del edificio sobre calle 45 A
0 avenida amador; por el SUR con muro de cierre que constituye la fachada
principal del edificio sobre la calle 44 A o Posada Berrio; por el OCCIDENTE,
con muro de cierre que constituye fechadas principal del edificio sobre la
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carrera 57 o Avenida del Ferrocarril; por el ORIENTE en parte con rampa de
acceso, parte con muro de cierre y area de circulacion peatonal que lo
separan de zona de acceso peatonal, foso de ascensores y punto fijo de
escaleras y parte con rampa de salida; por el NADIR, con el segundo piso
del edificio; por el CENIT, con cuarto piso.

Nota: el horario de parqueadero es de lunes a viernes de 6:00 a.m. a 8:00 p.m.
y los sabados de 7:00 a.m. a 8:00 p.m. no hay servicio ni domingos ni festivos.

Componente 2:

El componente 2 se compone del arrendamiento del piso 12, oficinas en el piso 10
y sétano. Las caracteristicas y linderos de cada uno se describen a continuacion:

Piso 12: Local 55-44 (12009) de la calle 44 A, con un érea total de 1.631
metros cuadrados, sus linderos particulares son por el Norte, con un muro
de cierre que constituye la fachada principal del edificio sobre la calle 45-
Amador, por el SUR, con muro de cierre que constituye fachada principal del
edificio sobre la calle 44- A (Posada Berrio); por el OCCIDENTE, con muro
de cierre que constituye fachada principal del edificio sobre la carrera 57
(Avenida ferrocarril); por el ORIENTE, con muros de cierre de dominio comun
gue lo separa de vacio de dominio comun, fosos de ascensores, escaleras y
area comun de circulacién peatonal en este piso, por el NADIR, con losa de
concreto de dominio comun que lo separa del undécimo piso del edificio; por
el CENIT, con losa de concreto de dominio comun que lo separa del local
130009.

Piso 10: corresponde al alquiler de 7 oficinas ubicadas en el décimo piso del
edificio, cuyas dimensiones y linderos se describen a continuacion:

Util 55-44 (10001) de la calle 44-A con un &rea construida privada de 16,31
metros cuadrados, sus linderos particulares son: por el SUR, con un muro de
cierre que constituye fachada principal del edificio sobre la calle 44 -A
(posada Berrio); por el NORTE, con un muro puerta y muro de cierre de
dominio comun que lo separa de circulacibn comdn que lo separa de
circulacion comun en este piso; por el ORIENTE, con muro de cierre del
edificio que lo separa del predio 55- 27, 55-30, 55-3; por el OCCIDENTE con
muro de cierre que lo separa de area de dominio y uso comun de este piso;
por el NADIR, con losa de concreto de dominio comun que lo separa del
noveno piso del edificio; por el CENIT, con losa de concreto que lo separa
del undécimo piso del edificio.
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Util 55-44 (10006) de la calle 44-A con un area construida privada de 33,81
metros cuadrados, sus linderos particulares son: por el SUR, con é&rea de
circulacion comun del piso; por el NORTE, con muro de cierre que constituye
la fachada principal del edificio sobre la calle 45- Amador; por el ORIENTE,
con muro medianero de dominio comun que lo separa del util 10007; por el
OCCIDENTE con muro de cierre que lo separa de area de dominio y uso
comun de este piso; por el NADIR, con losa de concreto de dominio comun
gue lo separa del noveno piso del edificio; por el CENIT, con losa de concreto
que lo separa del undécimo piso del edificio.

Util 55-44 (10007) de la calle 44-A con un area construida privada de 16.90
metros cuadrados, sus linderos particulares son: por el SUR, con area de
circulacion comun del piso; por el NORTE, con muro de cierre que constituye
la fachada principal del edificio sobre la calle 45- Amador; por el ORIENTE,
con muro medianero de dominio comun que lo separa del util 10006; por el
OCCIDENTE con muro medianero de dominio comun que lo separa del util
10008; por el NADIR, con losa de concreto de dominio comun que lo separa
del noveno piso del edificio; por el CENIT, con losa de concreto que lo separa
del undécimo piso del edificio.

Util 55-44 (10008) de la calle 44-A con un &rea construida privada de 28,29
metros cuadrados, sus linderos particulares son: por el SUR, con area de
circulacién comun del piso; por el NORTE, con muro de cierre que constituye
la fachada principal del edificio sobre la calle 45- Amador; por el ORIENTE,
con muro medianero de dominio comun que lo separa del util 10007; por el
OCCIDENTE con muro medianero de dominio comudn que lo separa del util
10010; por el NADIR, con losa de concreto de dominio comun que lo separa
del noveno piso del edificio; por el CENIT, con losa de concreto que lo separa
del undécimo piso del edificio.

Util 55-44 (10010) de la calle 44-A con un area construida privada de 25,84
metros cuadrados, sus linderos particulares son: por el SUR, con area de
circulacion comun del piso; por el NORTE, con muro de cierre que constituye
la fachada principal del edificio sobre la calle 45- Amador; por el ORIENTE,
con muro medianero de dominio comun que lo separa del util 10008; por el
OCCIDENTE con muro de cierre que constituye fachada lateral del edificio
sobre la calle 45- Amador; por el NADIR, con losa de concreto de dominio
comun que lo separa del noveno piso del edificio; por el CENIT, con losa de
concreto que lo separa del undécimo piso del edificio.

Util 55-44 (10015) de la calle 44-A con un &rea construida privada de 16,39
metros cuadrados, sus linderos particulares son: por el SUR, con muro de
cierre de dominio comun que lo separa del local 10016; por el NORTE, con
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muro de cierre de dominio comun que lo separa de columna estructural y
zona de parqueo en este piso; por el ORIENTE, con puerta de acceso y
muros de cierre que los separan de area comun de circulacion vehicular del
edificio; por el OCCIDENTE con muro de cierre que constituye fachada del
edificio sobre la carrera 57- Avenida del ferrocarril; por el NADIR, con losa de
concreto de dominio comun que lo separa del noveno piso del edificio; por el
CENIT, con losa de concreto que lo separa del undécimo piso del edificio.

v' Util 55-44 (10019) de la calle 44-A con un area construida privada de 25,83
metros cuadrados, sus linderos particulares son: por el frente con puerta de
acceso y muros de cierre de dominio comun, en linea curva, que lo separan
de &rea comun de circulacién en este piso-, por el fondo o parte de atras ,
con muro de cierre que constituye fachada principal del edificio sobre la
carrera 57 6 avenida Ferrocarril; por un costado, con muro medianero que lo
separa del Gtil nUmero 10016; por el otro costado, en parte con muro de cierre
de dominio comun que lo separa de area de parqueo en este piso y en parte
con muro de cierre del edificio que constituye fachada lateral del edifico sobre
la calle 44-A 6 Posada Berrio; por el NADIR, con losa de concreto de dominio
comun que lo separa del noveno piso del edificio; por el CENIT, con losa de
concreto que lo separa del undécimo piso del edificio.

e Sotano: Parqueadero 55-36 de la calle 44-A, con un area total construida de
2083,80 metros cuadrados, divididos en 52 celdas para parqueadero de
vehiculos y 44 celdas para estacionamiento de motocicletas determinados
por los siguientes linderos particulares, por el NORTE, con muro de cierre del
edificio sobre la calle 45- Amador; por el SUR, con muro de contencion del
edificio sobre calle 44-A (Posada Berrio); por el OCCCIDENTE, con muro de
contencién sobre la carrera 57 (Avenida ferrocarril) y con rampa de acceso
en parte; por el ORIENTE, con muros de cierre que lo separan de
propiedades que son o fueron de Dario Restrepo y otros; por el NADIR , con
piso acabado sobre terreno natural; por el CENIT, con losa de concreto de
dominio comudn que lo separa del primer piso del edificio. El area total objeto
de arrendamiento es de 1808 metros cuadrados aproximadamente, el area
restante son bodegas de la administracion, a excepcion de la que ya se
incluyo en el presente contrato.

NOTA: En el piso 9 la administracion dispuso un cuarto para uso de la vigilancia
del edificio el cual no tiene costo adicional dentro del contrato.
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OBLIGACIONES DE LAS PARTES

A. OBLIGACIONES GENERALES DEL ARRENDADOR:

1.

Entregar al arrendatario en la fecha convenida, el inmueble dado en
arrendamiento en condiciones de habitabilidad y en buen estado de servicio,
seguridad y sanidad y poner a su disposicion los servicios, cosas 0 UsS0S
conexos Y los adicionales convenidos, para lo cual se suscribir4 el acta de
entrega e inventario correspondiente.

Mantener en el inmueble los servicios, las cosas y los usos conexos y
adicionales en buen estado de servir para el fin convenido en el contrato.
Mantener en adecuadas condiciones de funcionamiento, de seguridad y de
sanidad las zonas o servicios de uso comun y de efectuar por su cuenta las
reparaciones y sustituciones necesarias, cuando no sean atribuibles a los
arrendatarios.

Presentar oportunamente al ARRENDATARIO, la factura o cuenta de cobro
segun el caso, con el lleno de los requisitos legales segun lo establecido en
la forma de pago.

En caso de dafios o deterioros no derivados del uso normal o de la accion
del tiempo, deberé efectuar oportunamente y por su cuenta las reparaciones
0 sustituciones necesarias.

Realizar las reparaciones del inmueble cuando se trate de evitar que se
ponga en peligro la construccion o el normal funcionamiento de los servicios
que en él se brindan y que por la ley le correspondan segun las normas del
caddigo civil, en un término maximo de quince (15) dias habiles, dependiendo
del siniestro y de la inminencia de la reparaciéon segun lo indicado por el
supervisor del contrato, se excluye las establecidas en el paragrafo de la
clausula sexta

Permitir el uso y goce del inmueble en las condiciones previstas en la ley y
este contrato.

Saneamiento por eviccion por parte del arrendador, de manera que este
salga a la defensa ante cualquier vicio juridico que se presente en la
ejecucion del contrato.

Adelantar todas las transacciones y actuaciones relativas al contrato, a través
de la plataforma de SECOP Il dispuesta por Colombia Compra Eficiente,
incluyendo suscripcion del contrato y su ejecucion.

10.Las reparaciones que ordenaren las autoridades de higiene seran a

expensas del ARRENDADOR para cuyo efecto el ARRENDATARIO
notificara de tal situacién al ARRENDAROR, para que éste proceda a realizar
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dichas reparaciones y/o autorizar su realizacion por parte del
ARRENDATARIO, salvo que las mismas obedezcan a las necesidades o
estén motivadas por la destinacion dada al inmueble por el
ARRENDATARIO, en cuyo caso corresponderan a éste la realizacion y costo
de las mismas.

B. OBLIGACIONES GENERALES DEL ARRENDATARIO:

w N

Pagar el canon de arrendamiento por el valor pactado dentro del plazo
estipulado en el presente contrato.

Destinar el inmueble unicamente para el fin acordado.

Cuidar el inmueble y las cosas recibidas en arrendamiento.

En caso de dafios o deterioros distintos a los derivados del uso normal o de
la accion del tiempo, que fueron imputables al mal uso del inmueble, o a su
propia culpa, el ARRENDATARIO debera efectuar oportunamente y por su
cuenta las reparaciones o sustituciones necesarias y aun las establecidas en
el paragrafo de la clausula sexta.

Efectuar las reparaciones locativas y aun las establecidas en el paragrafo de
la clausula sexta y aquellas que sean necesarias para mantener el inmueble
en su estado normal de funcionamiento, cuando por cualquier causa las
condiciones del mismo se hayan deteriorado. A su vez, el ARRENDADOR
se obliga a reembolsar al ARRENDATARIO el costo de las reparaciones
indispensables no locativas, en los términos del articulo 1993 del Caodigo Civil
siempre y cuando el ARRENDATARIO le haya notificado por escrito al
ARRENDADOR de dicho evento y se haya autorizado la reparacién por parte
del ARRENDADOR, siempre y cuando no correspondan a las enunciadas en
la clausula sexta y su paragrafo.

Restituir el inmueble al arrendador a la terminacion del contrato o de sus
prérrogas, en el estado en que finalmente se encuentre el bien luego de
efectuadas las mejoras o0 acondicionamiento, autorizado por EL
ARRENDADOR, pero se tomara en consideracion el deterioro ocasionado
por el uso y goce legitimo del inmueble.

Permitir en cualquier tiempo a EL ARRENDADOR o a la persona que éste
designe, visitar el inmueble para verificar su estado de conservacion u otras
circunstancias que tengan interés para él.

Adoptar todas las medidas de seguridad concernientes a la conservacion,
custodia del inmueble y a la prevencién de los riesgos inherentes a las
actividades desarrolladas en el mismo. La vigilancia interna del inmueble
correra por su cuenta y riesgo y, en consecuencia, EL ARRENDADOR no
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asume responsabilidad por dafios, pérdidas, robos, etc., que alli se llegaren
a presentar.

9. Dar aviso a EL ARRENDADOR por escrito sobre los dafios del inmueble que
lo pongan en peligro o el normal funcionamiento de los servicios. Asi EL
ARRENDADOR podra determinar a quién corresponde efectuar sobre los
dafios del inmueble que pongan en peligro la construccién o el normal
funcionamiento de los servicios.

10. Asumir en forme directa la vigilancia de sus intereses al interior de las
instalaciones del inmueble.

11. Cumplir con las normas consagradas en el Reglamento de Propiedad
Horizontal.

12. Pagar los servicios publicos del inmueble, causados durante el plazo de
ejecucion del contrato, tales como teléfono, acueducto, alcantarillado,
energia, alumbrado publico, tasa de aseo, de acuerdo a las lecturas
realizadas en los contadores respectivos.

13. Impedir que el inmueble entregado en arrendamiento sea utilizado para fines
diferentes al determinado en el objeto del presente contrato.

Firma

JOSE EDUARDO FERRER MURILLO
Juridico

Firma

DIANA CRISTINA CORREA MEJIA
Técnico
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