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PROCESO DE GESTION CONTRACTUAL
ETAPA PRECONTRACTUAL
FORMATO ESTUDIOS PREVIOS

De conformidad con lo establecido en el numeral 7 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993,
literal i del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 y el Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del
Decreto 1082 de 2015, la Direccion Regional Cundinamarca del Servicio Nacional de
Aprendizaje SENA, presenta a continuacion el Estudio Previo de Conveniencia y

Oportunidad para realizar
CONTRATACION DIRECTA.

un proceso

de contratacibn por la modalidad de

1. IDENTIFICACION DE LA DEPENDENCIA REQUIRENTE.

FECHA DE ELABORACION:

18/01/2023

DEPENDENCIA REQUIRENTE EN | Centro De La Tecnologia Del Disefio Y La
CONTRATACION: Productividad Empresarial de Girardot.
ORDENADOR DEL GASTO: Jimmy Gonzalo Maldonado Novoa -

Director Regional

OBJETO:

CONTRATAR EL ARRENDAMIENTO DEL
INMUEBLE UBICADO EN EL MUNICIPIO
DE GIRARDOT EN LA CALLE 20 NO. 10 -
49 CON DESTINO PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LOS AMBIENTES
DE FORMACION DEL CENTRO DE LA
TECNOLOGIA DEL DISENO Y LA
PRODUCTIVIDAD EMPRESARIAL DE
GIRARDOT DE LA REGIONAL
CUNDINAMARCA DEL SENA”.

2. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD.
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Justificacion:

Que el Servicio Nacional de Aprendizaje SENA es un establecimiento publico de
orden nacional con personeria juridica, patrimonio propio e independiente vy
autonomia administrativa, adscrito al Ministerio de Trabajo; por lo tanto, se encuentra
sujeto al cumplimiento al ordenamiento publico vigente y al tener como mision la
inversion en el desarrollo social y técnico de los trabajadores colombianos, ofreciendo
y ejecutando la formacion profesional Integral gratuita, para la incorporacion y en el
desarrollo social, econémico y tecnologico de pais, y en aras de alcanzar su vision
estratégica de posicionarse como una organizacion de conocimiento para todos los
colombianos, innovando permanentemente en sus estrategias y metodologias de
aprendizaje, en total acuerdo con las tendencias y cambios tecnologicos y las
necesidades del sector empresarial y de los trabajadores, impactando positivamente
la productividad, la competitividad, la equidad y el desarrollo del pais, requiere
disponer de los bienes y servicios necesarios que permitan el buen desarrollo de los
procesos para el cabal cumplimiento de su objetivo misional y coadyuve a la
materializacion de su vision.

El Centro de la Tecnologia del Disefio y la Productividad empresarial, SENA — Girardot
no cuenta con la suficiente capacidad instalada para satisfacer la totalidad de la
demanda requerida por los municipios de las provincias del alto Magdalena vy
Tequendama.

En virtud de los anterior, durante la vigencia del 2022 el inmueble ubicado en la calle
20 N.10-49 del Barrio Sucre de la ciudad de Girardot, que cuenta con 1 pisos ha
funcionado como una de las sedes de Laboratorio de formacién donde se encuentran
habilitado 3 ambientes especializados.

El Centro de la Tecnologia del Disefio y la productividad Empresarial en la presente
vigencia, en el inmueble mencionado se imparti6 formaciéon a un total de 475
aprendices, en el ambiente de laboratorio de suelos y concretos, laboratorio del
procesamiento agroindustrial y por ultimo el laboratorio de mecanica automotriz,
donde se realizan las practicas de elaboracion de productos a partir de la bebida
(Arroz con vista de soya, Avena cubana, arequipe de bebida de soya), Cableado del
laboratorio de acuerdo a los requerimientos de los equipos , Analisis a los materiales
con el fin de identificar las cargas y esfuerzos que puede soportar una construccion —
via y Cambio de mecanismos o piezas dafiadas.

Dentro del valor del cano de arrendamiento del afio 2022 viene incluido el servicio de
acueducto, alcantarillado, gas natural, internet y monitoreo de alarma, a continuacion,
se relaciona el detalle del contrato vigencia 2022.
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CONTRATO No: CO1.PCCNTR.3327837
VALOR TOTAL DEL CONTRATO $ 174.463.520
TIEMPO 11 MESES Y 15 DIAS
CANON MENSUAL SIN IVA $ 12.936.000
IVA $ 2.457.840
CANON MENSUAL CON IVA $ 15.393840

El servicio de energia lo estd asumiendo el centro de formacién a corte del mes de
noviembre se ha pagado un valor de $11.347.590 durante toda la vigencia.

Segun los lineamientos para la suscripcion de contratos de arrendamientos para la
vigencia 2023, establecidos por las diferentes areas y oficinas de la Direccion General
de conformidad con la normatividad legal vigente y socializada el 29 de noviembre del
2022, EI CTDPE desea presentar la solicitud de consideracién en el porcentaje
definido de aumento en el canon de arrendamiento, ya que el arrendador debera
incluir el pago de todos los servicios publicos y conectividad (energia eléctrica,
alcantarillado, agua, alumbrado publico, internet y recoleccién de basuras) ademas
de la seguridad privada, lo cual implicaria un aumento significativo al valor del canon.

El arrendador nos presenta la proyeccion de los costos que debera asumir con el
servicio de seguridad y vigilancia las 24 horas sin arma de fuego de lunes a domingo
se encuentra en un valor aproximado de $19.369.152 mensuales, que
corresponderian a $222.745.248 en el afio, sin contar que para la vigencia del 2023
se debe de proyectar el aumento del Salario minimo legal vigente.

La propuesta aportada por el sefior ALFONSO GOMEZ ARGUELLO, representante
de GOMEZ ARGUELLO S EN C con NIT. 830.146.830-5 para la vigencia del 2023.

CANON MENSUAL SINIVA | § 13.324.080
IVA $ 2.531.575
CANON MENSUAL CONIVA | § 15.855.655

Con el mismo fin se identifica la necesidad de arrendamiento de una infraestructura
fisica que le permita en condiciones de seguridad, calidad y comodidad para impartir
la formacion a los aprendices se debe de tener en cuenta la proyeccion del desmonte,
traslado y embalaje de la maquinaria y equipos especializados de los ambientes de
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formacion, ademas de planear como afectara el cumplimiento para la meta de
formacion para la vigencia del 2023, si la sede no es habilitada.

De igual manera, a través de la Resolucién No. 1-0001 de 2 de enero de 2023 en el
Anexo 7 avala los inmuebles en arrendamiento expedida por la Direccion General, en
la cual se emite la autorizacién para adelantar la presente contratacion, corresponde
al Director Regional suscribir el contrato que se describe en el presente estudio previo.

Que para la Direccion Regional Cundinamarca del SENA se asign6 un presupuesto
al rubro denominado “Arrendamientos Bienes Inmuebles”, que comprende los gastos
asignados al Proyecto Ley BPIN 2022 "Mejoramiento Del Servicio De Formacion
Profesional Del Sena Nacional, segun lo establecido en la Guia Descripciéon de los
Rubros Presupuestales, por ende existe relacién entre el rubro y la necesidad del
servicio a realizar; asi mismo se constatd que en la planeacién existente en el Plan
Anual De Adquisiciones para la vigencia 2023 se contempld la contratacion de
arrendamientos, codificado segun el clasificador de bienes y servicios UNSPSC.

la Direccion Regional Cundinamarca del SENA, con fundamento en lo anterior,
requiere contratar el arriendo de un inmueble que cumpla con las condiciones técnicas

© . . ; oo
So|y de infraestructura exigidas por el Centro de la Tecnologia del Disefio y la
» & | Productividad empresarial, SENA — Girardot.
2c
‘€ 2 | En consecuencia, la mejor opcion legal con que cuenta el Centro para suplir esta
< 9 necesidad es mediante la suscripcién de un contrato de arrendamiento con una

persona Juridica, que esté en capacidad de ejecutar el objeto del contrato.
3. Indique lalinea o numeral del Plan Anual de Adquisiciones al que corresponde
la presente necesidad.
Cadigo
UNSPSC
(cada Valor total Nombre del . e
s = A .z A 1r ion
codigo Descripcion estimado responsable IEEED
separado
por ;)
!5-156 CONTRATAR EL ARRENDAMIENTO DEL
NMUEBLE UBICADO EN EL MUNICIPIO DE GIRARDOT .
N LA CALLE 20 NO. 10 - 49 CON DESTINO PARA EL Jimmy Gonzalo Despacho
80131500 “UNCIONAMIENTO DE LOS AMB;ENTES DE FpRMACIOh $210.000_OOO Maldonado Regiona|
JEL CENTRO DE LA TECNOLOGIA DEL DISENO Y LA :
’RODUCTIVIDAD EMPRESARIAL DE GIRARDOT DE LA Novoa Cundinamarca
AEGIONAL CUNDINAMARCA DEL SENA
4
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4. CODIGO ESTANDAR DE PRODUCTOS Y SERVICIOS DE NACIONES UNIDAS
(UNSPSC): El objeto contractual se clasifica en el(los) siguiente(s) cddigo(s) del
Clasificador de Bienes y Servicios:

UNSPSC — Decreto 1082 de 2015
I'JE GRUPO SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTO DESCRIPCION
[F] [80] Servicios de [13] Servicios [15] Alquiler y [00] Alquiler y Alquiler y
Servicios Gestion, inmobiliarios arrendamiento arrendamiento arrendamiento de
Servicios de propiedades de propiedades o]
1 Profesionales de o edificaciones propiedades o edificaciones
Empresa y edificaciones
Servicios
Administrativos

5. OBJETO.

CONTRATAR EL ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE UBICADO EN EL MUNICIPIO DE
GIRARDOT EN LA CALLE 20 NO. 10 - 49 CON DESTINO PARA EL FUNCIONAMIENTO
DE LOS AMBIENTES DE FORMACION DEL CENTRO DE LA TECNOLOGIA DEL
DISENO Y LA PRODUCTIVIDAD EMPRESARIAL DE GIRARDOT DE LA REGIONAL
CUNDINAMARCA DEL SENA.

5.1 ALCANCE DEL OBJETO.

El presente objeto contractual implica la entrega a titulo de arrendamiento a la
Subdireccién del Centro de la Tecnologia del Disefio y la Productividad Empresarial de
Girardot y este ultimo a recibir al mismo titulo de aquel, el inmueble ubicado en la carrera
20 No. 10 - 49 en el municipio de Girardot (Cundinamarca), identificado mediante
matricula inmobiliaria No. 307-29179, con fines de operacion de ambientes de formacion
para el Centro De La Tecnologia Del Disefio Y La Productividad Empresarial De Girardot
con todos sus servicios, cosas y usos conexos, tales como energia, acueducto,
alcantarillado, aseo, gas, demas servicios publicos y/o privados inherentes al goce del
inmueble, en buen estado de funcionamiento.

6. ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL OBJETO A CONTRATAR.

6.1 ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS QUE DEBEN CUMPLIR EL
INMUEBLE.

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE:
Inmueble ubicado en la en la carrera 20 No. 10 - 49 en el municipio de Girardot

(Cundinamarca), identificado mediante matricula inmobiliaria No. 307-29179, con fines de
formacion para el Centro de la Tecnologia del Disefio y la Productividad Empresarial De

5
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Girardot, con todos sus servicios, cosas y usos conexos, tales como energia, acueducto,
alcantarillado, aseo, gas, demas servicios publicos y/o privados inherentes al goce del
inmueble, en buen estado de funcionamiento.

ACTIVIDAD ECONOMICA:

Conforme a los lineamientos dados por la Direccion General mediante circular 140 de 2015
y 142 de 2019, “La suscripcion de contratos de arrendamiento preferiblemente se deberan
formalizar con instituciones educativas, (colegios, institutos técnicos, universidades, etc.),
teniendo en cuenta que estas instalaciones ofrecen la infraestructura adecuada para las
funciones de Formacion”, sin embargo, una vez adelantado el analisis del mercado en el
municipio, de conformidad con lo certificado por la Subdireccién del Centro de Desarrollo
Agroempresarial, no se pudo identificar infraestructura con dichas connotaciones que
pudiesen ser objeto de arrendamiento, con otras instituciones educativas.

Asi mismo, y teniendo en cuenta la regulacién y lo ampliamente conceptuado por el Grupo
de Conceptos y Produccion Normativa de la Direccién General, se adelant6 el estudio
respectivo y se soporta la seleccion del inmueble con los documentos que hacen parte
fundamental de la carpeta contractual.

Ademas de ello el uso del bien, de acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial o
equivalente debera permitir el funcionamiento de ambientes de formacién y encontrarse
vigente al momento de celebrar el contrato y por el tiempo de duracion del mismo, que se
corrobora mediante el Certificado del Uso del Suelo allegado por el arrendador adicional
requerida; c¢) Unidad de medida; d) Calidad minima; e) Patrones de desempefio minimo.

CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE:

Cabida y linderos:

La cabida y linderos corresponden de manera textual a las descritas en el Certificado de
Tradicion con fecha de expedicion de enero de 2023 que obra en el expediente contractual
y el cual establece:

“Sus linderos se encuentran consignados en la sucesion de Nazario Gomez Pinzén
registrada el 6 de abril de 1976 en el Libro de Registro No. 1, Tomo 2 par, paginas 133/136
bajo partido 204, (...)

Las demas especificaciones se encuentran contenidas en los documentos preparatorios
anexos al expediente y que describen todas las condiciones especificas del bien y que se
pueden consultar en el presente expediente.

7. ANALISIS DEL SECTOR.
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Anexe el analisis de sector como documento integral del estudio previo, elaborado de
acuerdo con los lineamientos del Manual de Contratacion y la Guia de Colombia Compra
Eficiente. (Ver Anexo Anadlisis de Sector,).

8. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO/ PRESUPUESTO OFICIAL.

El presupuesto total del contrato sera hasta por la suma de CIENTO OCHENTA Y DOS
MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA MIL TREINTA Y TRES PESOS M/CTE
($182.340.033,00), incluido el Impuesto al Valor Agregado (I.V.A.), y demas gravamenes
relacionados incluido todos los impuestos, tasa o contribuciones a que haya lugar, este
valor también incluye el pago de servicios publicos del bien inmueble y los mantenimientos
a que haya lugar.

8.1 ANALISIS DEL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y PRESUPUESTO
OFICIAL.

El presupuesto oficial para la presente contratacién tiene como resultado de multiplicar el
canon mensual por el numero de meses y dias establecido como plazo del contrato, es
decir, la suma de QUINCE MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS M/CTE ($15.855.655,00) IVA incluido y
demas gravamenes relacionados incluido todos los impuestos, para un valor total del
contrato de CIENTO OCHENTA Y DOS MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA MIL
TREINTA Y TRES PESOS M/CTE ($182.340.033,00) incluido el Impuesto al Valor
Agregado (I.V.A.) y demas gravamenes relacionados incluido todos los impuestos, tasa o
contribuciones a que haya lugar, este valor también incluye el pago de servicios publicos
del bien inmueble y los mantenimientos a que haya lugar.

9. ASPECTOS PRESUPUESTALES.

RUBRO: marque “Xx” el rubro a partir del cual sera vinculado el contrato:
PRESUPUESTO Indique con X | RUBRO VALOR
Inversion X 101000-C-3603-1300-14-0-3603025-02 $182.340.033,00
Nro. de | Fecha de e
CDPo CDPo v:nec(::i'r!nai:neto Deer‘::igd C:t(;:)c'g':je Fuente Valor en Letras Valor en
Vigencia| Vigencia 9 Numeros.
del CDP Gasto
Futura Futura
723 13/01/2023 | 31/12/2023 | 101000 |C-3603-1300- |Nacion | Ciento Ochenta Y Dos | $182.340.033,00
14-0-3603025- Millones Trescientos
02 Cuarenta Mil Treinta Y
Tres Pesos M/Cte

10. JUSTIFICACION DE LA MODALIDAD DE SELECCION.
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El presente contrato se llevara a cabo a través de la modalidad de contratacién directa de
acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015. La
Entidad por medio del presente estudio previo presenta la justificacion para la contratacion
descrita de conformidad con los soportes y formatos aportados por el area solicitante. De
igual manera para soportar dicha contratacién se tendra en cuenta lo establecido en la Ley
1150 de 2007, Ley 80 de 1993 y demas normas concordantes del Cddigo civil respecto al
contrato de arrendamiento.

El articulo en mencidn, al respecto dispone:

“Articulo 2.2.1.2.1.2.11: Arrendamiento de bienes inmuebles: Las Entidades Estatales
pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa...”

Son aplicables los principios de la Constitucion Politica, el Estatuto General de Contratacion
de la Administracion Publica - Ley 80 del 28 de Octubre de 1993, asi como lo dispuesto en
el articulo literal i del numeral 4 del articulo 2 de la ley 1150 y las resoluciones 203 de 2014,
la Direccién Regional Cundinamarca del SENA, y la circular 140 de 2015, 142 de 2019 del
SENA., y en lo no regulado particularmente, aplicaran las normas civiles y comerciales.

Para el proceso en mencion, se tendra en cuenta el Concepto 2638 de 2018 emitido por
el Grupo de Conceptos Juridicos y Produccion Normativa de la Direccion General del
SENA, donde en virtud de los contratos de arrendamiento, se expreso de la siguiente
manera:

"El contrato de arrendamiento se entiende como un contrato no regulado en el Estatuto
General de Contratacion de la Administracion publica y en consecu3ncia es necesario acudir
a lo dispuesto -en la normativa del derecho civil, tal como bien se desarroll6é en el concepto
emitido . por esta coordinacion el pasado 1 de marzo de 2016, en el cual se indicé: .. :

El articulo 13 de la Ley 80 de 1993, establece que los contratos que celebren las entidades
a que se refiere el: articulo 20 se regiran por las disposiciones civiles y comerciales,
pertinentes salvo, en las materias particulares reguladas en esta Ley; y no encontrandose
dentro de tal regulacion el contrato de arrendamiento, se le aplican las normas de los
Caodigos Civil y de Comercio.

Es asi que el contrato Je-arrendamiento esta definido por el Codigo Civil en el Art 1973 asi:
El arrendamiento es un contrato en que las dos partes se obligan reciprocamente, la una

a conceder el goce de una cosa, o a ejecutar una obra o prestar un servicio, y la otra a pagar
por este goce, obra o servicio un precio determinado.

De la precitada definicion se deduce que son elementes esenciales del contrato de
arrendamiento de bienes los siguientes: - La concesion del goce o uso de un bien - El precio
que se paga por el uso o goce del bien El consentimiento de las partes. Del contrato de
arrendamiento surge para el arrendador la obligacion de entregar el bien y permitir el uso y
goce del mismo al arrendatario; para éste surge la obligacion de pagar el precio
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correspondiente al canon por la tenencia del bien, conservarlo conforme al destino del

mismo y restituirlo en la oportunidad convenida (arts. 1982 ss y 1996 ss CC)".

Asi mismo y en relacion con la naturaleza juridica del inmueble objeto de arrendamiento,
hizo referencia a la sentencia del Consejo de Estado con numero de radicacion:
250b232600019950070401 (21 699) del 30 de abril de 2012 sefalando:

“

. La naturaleza juridica del inmueble objeto del contrato de arrendamiento... Como puede

apreciarse, dependiendo de la naturaleza juridica del inmueble objeto del contrato materia
de este proceso, se predica respecto del mismo unas caracteristicas que inciden en la
posibilidad de negociacién o entrega cualquier titulo en el trafico juridica si es un bies uso
publico, no . es juridicamente viable que sea entregado para el uso y goce exclusivo de un
particular, so pena de transgredir el orden juridico imperativo al transferir u otorgar
derechos con esa proyeccion y connotacion sobre un bien de disfrute colectivo; en cambio;
si su naturaleza es fiscal es posible sobre el mismo un acto de disposicion juridica con el
aludido alcance (vender, arrendar, permutar, etc.), siempre y cuando se cumplan las
normas legales que regulan esa actividad. (Negrilla fuera de texto). // La Sala concluye
que el inmueble que constituye el objeto del arrendamiento, en el caso concreto, es un
bien de uso publico, toda vez que, por tratarse de una porcion de terreno afectado a un
parque publico, esto el Simon Bolivar, esta definido Como tal en la normatividad vigente;
Su uso y goce, por consiguiente, pertenecen a la comunidad en general y esta sometido a
reglas constitucionales, legales y reglamentarias para su uso y administracion”.

11. MODALIDAD DE SELECCION.

| Contratacion directa

12. INFORMACION DEL CONTRATO.

12.1. TIPOLOGIA CONTRACTUAL.

Contrato de arrendamiento

Otro: | N/A

13. OBLIGACIONES DE LAS PARTES.

13.1 OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR.

13.1.1 Obligaciones Generales del Arrendador:

a) Ejecutar el objeto del contrato para el SENA, segun los detalles, especificaciones
y condiciones técnicas sefaladas por la entidad en los diferentes documentos
que integran el proceso de contratacion.

b) Garantizar la ejecucion del objeto del contrato en los plazos establecidos, bajo
las condiciones técnicas, financieras, econémicas y juridicas estipuladas en los
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documentos que integran el proceso de contratacion y de acuerdo con la
propuesta aceptada por la entidad.

c) Dar cumplimiento a sus obligaciones frente al sistema de seguridad social
integral, para lo cual debera realizar los aportes a que se refiere el articulo 50 de
la Ley 789 de 2002 y el articulo 23 de la Ley 1150 de 2007, de conformidad con
las normas y reglamentos que rigen la materia.

d) Mantener vigente las garantias exigidas por el tiempo pactado asi como de las
modificaciones que se presenten en la ejecucion del mismo.

e) Suministrar al supervisor del contrato toda la informacién que le sea solicitada
para verificar el correcto y oportuno cumplimiento de las obligaciones que
contrae, de acuerdo con los art. 4° y 5° de la Ley 80 de 1993.

f) Presentar oportunamente las facturas, los soportes correspondientes y demas
documentos necesarios para el pago.

dg) No estar incurso en ninguna de las inhabilidades e incompatibilidades generales
ni especiales para contratar, (art. 8 ley 80 de 1993 y demas normas).

h) Informar al SENA dentro de las veinticuatro (24) horas siguientes al
conocimiento del hecho o circunstancias que puedan incidir en la no oportuna o
debida ejecucioén del contrato o que puedan poner en peligro los intereses
legitimos del SENA.

i) Desarrollar el objeto contractual en condiciones de eficiencia, oportunidad y
calidad, llevando un control adecuado del valor del contrato. En caso de superar
el valor del contrato, sin la existencia de un contrato adicional, el SENA no
respondera por el pago de dineros que excedan del valor del contrato.

j) Acatar las instrucciones que para el desarrollo del contrato le imparta el SENA
por conducto del Supervisor.

14.1.2. Obligaciones Especificas del Arrendador:

Para la ejecucion del presente contrato el arrendador de conformidad con el articulo
1982 del cédigo civil se obliga a:

a. Entregar el inmueble en las condiciones pactadas en este contrato, en correctas
condiciones de seguridad y sanidad, y permitir su uso y goce pacifico durante
todo el término del mismo.

b. Hacer entrega del bien inmueble objeto del contrato en la fecha convenida, en
buen estado de servicio seguridad, sanidad, y lo pone a disposicién del
arrendador para su uso y goce con todos sus conexos y adicionales convenidos.

c. Mantener el inmueble arrendado en buen estado para cumplir los fines del
contrato.

d. Si por motivo no imputable al arrendatario debe realizarse una reparacion
locativa en el inmueble que afecte el buen funcionamiento del mismo, o que
perturbe la permanencia en él (plomeria, caida de una viga, humedad interna,
fugas de agua, etc.) el arrendador las asumira.

10
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Ejecutar el objeto contractual en condiciones de eficiencia, oportunidad y calidad
de conformidad con los parametros establecidos por el SENA.

Informar al SENA dentro de las 24 horas siguientes el conocimiento de algun
hecho o circunstancia que pueda incidir en la no oportuna o debida ejecucion
del contrato, o que pueda poner en peligro los intereses legitimos del SENA.
Informar al SENA dentro del dia habil siguiente al conocimiento de alguna causal
de incompatibilidad o inhabilidad sobreviniente.

Realizar los mantenimientos respectivos al inmueble, previa coordinacion entre
las partes de las visitas y los requerimientos de mantenimiento.

El arrendador es el unico responsable por la vinculacién de su personal y la
celebracion de subcontratos, todo lo cual debe realizar en su propio nombre.
Las demas contempladas en el articulo 5 de la ley 80 de 1993 y las que se
deriven del objeto contractual.

Suscribir el acta de inicio con el inventario detallado del inmueble arrendado y
su estado general.

Entregar el inmueble sin restricciones de conexién a servicios publicos
necesarios para su uso de conformidad con las clausulas de OBJETO vy
ALCANCE DEL OBJETO de este contrato.

. Entregar el inmueble a paz y salvo por concepto de servicios publicos y libre de

cualquier restriccién al su uso conforme a las disposiciones legales y
contractuales aqui pactadas, en particular sin ningun ocupante o arrendatario.
Pagar puntualmente los servicios publicos del inmueble garantizando la
prestacién ininterrumpida de los siguientes servicios publicos: internet.
Acreditar el pago a mas tardar durante el primer mes de ejecucion del contrato
de arrendamiento, de los servicios publicos del inmueble. Asi mismo debera
acreditar el cumplimiento de los aportes parafiscales ya sea por exoneracion o
cancelacién y pago de los mismos.

Pagar oportunamente todos los impuestos relacionados con la propiedad del
inmueble, que estaran a su cargo.

Atender oportunamente los requerimientos que le hagan el ARRENDATARIO o
el Supervisor del contrato, sobre las condiciones locativas, reparaciones
necesarias y demas condiciones de adecuacion para el correcto uso del
inmueble segun las condiciones legales y contractuales, las cuales correran por
Su cuenta.

Realizar las reparaciones locativas, mantenimiento preventivo y correctivo,
distintos del deterioro normal del inmueble, a la mayor brevedad posible, para
cumplir con su obligacion de permitir el goce y uso total del inmueble.

Sanear juridicamente el inmueble y mantener indemne al ARRENDATARIO,
para garantizarle el uso y goce pacifico del inmueble durante todo el tiempo de
ejecucion del contrato.

Informar oportunamente al ARRENDATARIO todo cambio de cuenta bancaria
donde debe realizarse el pago del canon.

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.
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a. Suscribir el acta de inicio con el inventario detallado del inmueble arrendado y
su estado general.

b. Usar el bien segun las clausulas de OBJETO y ALCANCE DEL OBJETO de este
contrato.

c. Gestionar y obtener las disponibilidades y registros presupuestales necesarios
para el pago oportuno del canon acordado.

d. Cancelar oportunamente el canon de arrendamiento y los servicios publicos
pactados.

e. Conservar el inmueble en buen estado, sin perjuicio del deterioro natural
generado por su uso.

f. Realizar las reparaciones del inmueble por deterioros que sean consecuencia
de su indebida utilizacion, o causados por sus dependientes.

g. Restituir el inmueble en buen estado al finalizar el plazo de ejecucion del
contrato, de conformidad con su uso normal, segun el OBJETO y ALCANCE
DEL OBJETO definidos en este contrato.

h. Realizar las reparaciones y adecuaciones necesarios para la correcta entrega
del inmueble, al final del contrato, que no sean la consecuencia de su uso
normal.

i. No ceder total ni parcialmente el contrato, salvo autorizacién expresa y escrita
del ARRENDADOR.

14. PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO.

El plazo de ejecucion del contrato sera de ONCE (11) MESES Y QUINCE (15) DIAS, sin
exceder el 31 de diciembre de 2023. El término de ejecucion se contara con el cumplimiento
de los requisitos de perfeccionamiento, legalizacion y ejecucion del contrato, una vez
aprobada la garantia uUnica, expedicion del registro presupuestal y suscripcion de la
correspondiente acta de inicio.

141 LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO.

El Objeto del Contrato se ejecutara en el inmueble ubicado en la carrera 20 No. 10 — 49 del
Municipio de Girardot — Cundinamarca.

PARAGRAFO: Para todos los efectos contractuales se tendran como domicilio contractual
la ciudad de Bogota D.C.

14.2 FORMA DE PAGO O PLAN DE PAGO.

Pagos que se realizaran durante | Determine el | Requisito para el pago:

el contrato. El Sena pagara al | porcentaje e Factura y/o cuenta de cobro, dependiendo del
Arrendador el valor del contrato de | que cada Régimen Tributario

la siguiente manera: a) Un primer | pago

pago en el mes de enero de 2022 | representa
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frente al valor | o
total del
contrato °

por valor de SIETE MILLONES
NOVECIENTOS  VEINTISIETE
MIL OCHOCIENTOS
VEINTISIETE PESOS M/CTE
($7.927.827,5). b) Once (11)
pagos iguales por los meses de .
febrero a diciembre de 2022, por
un valor de QUINCE MILLONES
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y .
CINCO MIL  SEISCIENTOS o
CINCUENTA Y CINCO PESOS
M/CTE ($15.855.655,00) cada
uno; pagaderos anticipadamente
dentro de los quince (15) primeros
dias calendario de cada periodo

Planilla de pago de Seguridad Social Integral del
mes inmediatamente para persona natural.
Certificacion de paz y salvo no mayor a 30 dias
al Sistema de Seguridad Social y aportes
parafiscales para persona juridica.

Certificacion de recibo a entera satisfaccion
firmada por el Supervisor del Contrato. (Por
parte del SENA).

Informe de Supervisién (GCCON-F-031 V.01).
Informe final de supervision (GCCON-F-030
V.01).

mensual, de acuerdo con la
programacion del PAC.

PAGO 1 4,08%
PAGO 2 8,72%
PAGO 3 8,72%
PAGO 4 8,72%
PAGO 5 8,72%
PAGO 6 8,72%
PAGO 7 8,72%
PAGO 8 8,72%
PAGO 9 8,72%
PAGO 10 8,72%
PAGO 11 8,72%
PAGO 12 8,72%

15. CONTROL Y VIGILANCIA DEL CONTRATO.

El Contrato requiere interventoria: (Indique si el
contrato requiere o no interventoria marcando “x”)

Sl:

NO: X

De no requerir interventoria, o que la misma no
sea integral (juridica, técnica, financiera,
contable y administrativa), indique Ilas
condiciones de idoneidad que debe cumplir
quién realizaria la supervision:

Haga clic o pulse aqui para escribir texto.

En razén a lo anterior se recomienda al ordenador del gasto la designacion al Coordinador
Administrativo del Centro o quien haga sus veces como supervisor del contrato. quién verificara
la correcta y oportuna ejecucion del objeto contractual y actuara de conformidad con lo
determinado por el Manual de Supervision e Interventoria de la entidad.

16. FORMA DE ADJUDICACION.

13
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Se adjudicara el contrato hasta la totalidad del presupuesto asignado.
17. CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLES.

Teniendo en cuenta que se contratara bajo la modalidad de CONTRATACION DIRECTA,
si bien no se establecera factores de ponderacion a efectos de comparar propuestas, la
Direccién Regional Cundinamarca del SENA, considera oportuno y necesario establecer
unos requisitos minimos y adecuados que debe cumplir de manera obligatoria el
Arrendador, los que a continuacion se relacionan:

1. Oferta De Arrendamiento
2. Certificado De Existencia Y Representacion Legal (No Mayor A 30 Dias)

3. Certificacion Del Pago De Aportes De Seguridad Social Integral Y Parafiscales
(Anexos Segun Corresponda)

4. Registro Unico Tributario Rut (Actualizado)

5. Fotocopia De La Cédula Del Representante Legal Y/O Su Apoderado

6. Fotocopia Libreta Militar

7. Certificacion Bancaria (Actualizada)

8. Verificacion De Antecedentes Judiciales, Disciplinarios Y Fiscales (Actualizada)

9. Certificado De Libertad Y Tradicion Del Inmueble (No Mayor A 30 Dias)

10. Certificado De Pago De Impuesto Predial
11. Concepto Favorable Uso Del Suelo

Los criterios aplicados para la seleccién de la oferta mas favorable fueron determinados por
el Centro de Desarrollo Agroindustrial, quien sustenté la necesidad y adelant6 la seleccion
del inmueble de conformidad con los formatos que hacen parte del proceso de contratacion.

18. ANALISIS DE RIESGOS.

El analisis de riesgos y forma de mitigarlos que puedan llegar a presentarse en el presente
proceso de contratacion se encuentran establecidos en el anexo analisis de riesgos. (Ver
anexo Matriz de Riesgos).

19. GARANTIAS.

De conformidad con el analisis de riesgo se establece, la siguiente garantia aplicable al
proceso de contratacion.

X Cumplimiento: por el (10%) del valor del contrato, vigente por el plazo del
contrato y cuatro (4) meses mas.

20. MULTAS Y SANCIONES.
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El SENA impondra clausula penal por el incumplimiento del ARRENDADOR equivalente al
diez por ciento (10%) del valor total del contrato, en caso de incumplimiento de las
obligaciones. La clausula penal asi pactada sera exigible al ARRENDADOR incumplido
como estimacion anticipada de perjuicios. No obstante, la presente ello no impide el cobro
judicial de todos los perjuicios adicionales que efectivamente se causen por el
incumplimiento.

En caso de incumplimiento parcial, la clausula penal sera reducida equitativamente, de
conformidad con el articulo 867 del Codigo de Comercio y el articulo 1596 del Cédigo Civil.

Cuando el incumplimiento provenga del ARRENDADOR, el ARRENDATARIO podra
declararlo de manera unilateral, para hacer efectiva la clausula penal pactada, de
conformidad con el articulo 17 de la Ley 1150 de 2007 y el articulo 86 de la Ley 1474 de
2011, o las que las modifiquen.

El incumplimiento del ARRENDADOR de alguna(s) de las obligaciones del contrato, dara
lugar a la aplicacién de multas sucesivas por parte del ARRENDATARIO por una suma
equivalente hasta el uno por ciento (1%) del valor del contrato por cada semana de atraso,
las cuales sumadas no superaran el diez por ciento (10%) del valor total del mismo. Las
multas se impondran de conformidad con el articulo 86 de la Ley 1474 de 2011 o la que la
sustituya.

21. ACUERDOS COMERCIALES.

En atencion a la modalidad de contratacion, para el presente proceso no aplican los
acuerdos comerciales vigentes, de conformidad con lo establecido en el Anexo 4: Lista de
excepciones a la aplicacion de los Acuerdos Comerciales, establecida en el Manual para el
manejo de los Acuerdos Comerciales en Procesos de Contratacion, version M-MACPC-12
de Colombia Compra Eficiente.

22. ANEXOS.

Certificado de Disponibilidad Presupuestal
Andlisis del Sector
Matriz de Riesgos

Firmado digitalmente por JIMMY
GONZALO MALDONADO NOVOA
Fecha: 2023.01.20 09:03:38 -05'00'

JIMMY GONZALO MALDONADO NOVOA
Director Regional

Vo.Bo. Wilson Triana Bolafios —
Cargo: Coordinador Grupo de Apoyo Administrativo MixtM"\
Proyecto: Luz Amparo Villamizar Meza

Cargo: Abogada Despacho Regional i
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