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MIGUEL MORALES INGENIERIA S.A.S.

PRIMERA PARTE DEL ESTUDIO

ESTUDIO DE FACTIBILIDAD PARA EL COBRO DE LA CONTRIBUCIÓN DE VALORIZACIÓN GENERADA CON EL PROYECTO DE MEJORAMIENTO Y PAVIMENTACIÓN DE LA VÍA EL CARMEN DE VIBORAL - EL SANTUARIO EN LA SUBREGIÓN ORIENTE DEL 
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

No
ACTIVIDADES 

PRELIMINARES
MES 1 MES 2 MES 3 MES 4ACTIVIDADES 

CAPACITACION A TODO EL PERSONAL SOBRE EL 
OBJETO CONTRACTUAL Y SOBRE LA METODOLOGIA 
QUE SE UTILIZARÀ PARA EL DESARROLLO DEL ESTUDIO
VISITA A LA ZONA DEL PROYECTO, CON TODO EL 
PERSONAL PARA VERIFICAR SOBRE EL TERRENO LA 
METODOLOGIA QUE SE UTILIZARA EN DESARROLLO 

REVISION Y ORDENACION DE LA INFORMACION 
CATASTRAL, SUMINISTRADA POR LA GOBERNACION DE 
ANTIOQUIA

PRIMERA PARTE DEL ESTUDIO

ELABORACION Y ENTREGA PRIMER INFORME DE 
ACTIVIDADES

ELABORACION DE LOS FORMATOS QUE SE UTILIZARAN 
EN LA RECOLECCION DE LA INFORMACION DE CAMPO

DEFINICION DE LA METODOLOGIA QUE SE UTILIZARA 
PARA LA CAPTACION DE LA INFORMACION DE CAMPO

CAPACITACION AL PERSONAL DE CAMPO SOBRE LA 
VERIFICACION DE LA INFORMACION CATASTRAL Y 
ELABORACION DE LAS ENCUESTAS SOCIOECONOMICAS 

ELABORACION DE AVALUOS PUNTUALES

RECOPILACION Y ANALISIS DE LA NORMATIVIDAD 
EXISTENTE EN CUANTO A LOS USOS DEL SUELO, 
TENDENCIAS DEL CAMBIO DE USO, DINÁMICA 
URBANÍSTICA Y LA VOCACIÓN ECONÓMICA QUE 

VERIFICACION SOBRE PREXISTENCIA DE COBROS DE 
VALORIZACION Y ANALISIS DE LA INSIDENCIA EN EL 
NUEVO COBRO

DEFINICION DELA METODOLOGIA QUE SE UTILIZARA 
EN LA CONFORMACION DEL SISTEMA DE 
INFORMACION GEOGRAFICO

INICIO TRABAJO DE CAMPO, PRUEBA PILOTO

TRABAJO DE CAMPO

ANALISIS DE LAS NORMAS EXISTENTES  Y 
JUSTIFICACION JURIDICA DEL PROYECTO

PROCESAMIENTO DE LA INFORMACION RECOPILADA 
EN CAMPO Y ACTUALIZACION CATASTRAL

VERIFICACION Y ACTUALIZACION EN REGISTRO DE 
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE LA INFORMACION 
ENCONTRADA EN CAMPO 

VERFICACION JURIDICA SOBRE LAS MODIFICACIONES 
PREDIALES DE CATASTRO Y VERIFICADAS EN REGISTRO

DETERMINACION DE LA CAPACIDAD DE PAGO DE LA 
ZONA DE INFLUENCIA

RECOPILACION DE LA INFORMACION 
SOCIOECONOMICA DE LA ZONA 

DETERMINACION DE LA IMPORTANCIA DE LA VIA EN EL 
DESARROLLO REGIONAL, CARACTERISTICAS DEL 

ELABORACION DEL INVENTARIO VIAL DE LA ZONA DE 
INFLUENCIA

DELIMITACION Y JUSTIFICACION DE LA ZONA DE 
INFLUENCIADEL PROYECTO
DETERMINACION DE LA METODOLOGIA PARA EL 
CALCULO DE LOS BENEFICIOS.

ESTUDIOS DE TRANSITO 

RECOPILACION DE LOS ESTUDIOS DE ORIGEN Y 
DESTINO DE LA ZONA

PROCESAMIENTO DE LA INFORMACION 
SOCIOECOMICA MEDIANTE LA APLICACIÓN DE LAS  LAS CONFOMACION DEL SISTEMA DE INFORMACION 
GEOGRAFICO SIG Y DE LA DE LA GEODATABASE

CONFOMACION EL APLICATIVO GIS PARA CONSULTAR 
LA INFORMACIÓN GRÁFICA GENERADA A TRAVÉS DEL 
MODELO ESPACIAL DE DATOS

DETERMINACION DE LA METODOLOGIA A UTILIZAR EN 
LA ELABORACION DE AVALUOS

REALIZACION DE  LOS ESTUDIOS FÍSICOS Y 
ECONÓMICOS DEL ÁREA DE INFLUENCIA: CONSULTAS 
SOBRE EL POT, LA ESTRUCTURA DE PRODUCCIÓN, LA 
POBLACIÓN, LA TENENCIA DE LA TIERRA, LAS ZONAS 
HOMOGÉNEAS FÍSICAS Y ECONÓMICAS.

SEGUNDA PARTE DEL ESTUDIO

ELABORACION DE LOS LISTADOS DE CONTRIBUYENTES

DETERIMINACION DE LOS FACTORES DE DISTRIBUCION

ELABORACION DE LA DISTRIBUCION DE LA 
CONTRIBUCION

DETERMINACION DE LOS TRATAMIENTOS ESPECIALES

DESARROLLO Y CALCULO DE FACTORES DE 
CORRECCIÓN

ELABORACION FINAL DE LOS LISTADOS DE 
CONTRIBUCION

ELABORACION PLANO DEFINITIVO DE LA ZONA DE 
INFLUENCIA

ELABORACION PLANOS DE LOS FACTORES DE 
DISTRIBUCION 

ELABORACION GRAFICOS DE LA CONTRIBUCION DE 
VALORIZACION POR ESTRATOS SOCOECONOMICOS, 

ELABORACION DE LOS PENDONES INFORMATIVOS.

ELABORACION DE UN MODELO FINANCIERO 
DINÁMICO, DONDE SE PROYECTEN LOS INGRESOS 
(CONTRIBUCIÓN DE VALORIZACIÓN, LA 

ELABORACION DEL INFORME FINAL

ELABORACION DE LOS LISTADOS DE LOS PREDIOS QUE 
SUFRIERON MODIFICACIONES CATATRALES O DE 

ELABORACION INFOME DE LA PRIMERA PARTE DEL 
ESTUDIO

SEGUNDA PARTE DEL ESTUDIO

DETERMINACION DE LOS BENEFICIOS CAUSADOS POR 
LA CONSTRUCCION DE LA OBRA

DEFINICION DE LOS FACTORES DE DISTRIBUCION: 
FACTORES DIRECTOS Y FACTORES DE CORRECCION

ELABORACION SEGUNDO INFORME DE ACTIVIDADES

PRESENTACION DEL INFOME DE LA PRIMERA PARTE 
DEL ESTUDIO

ELABORACION DEL ESTUDIO SOCIOECONOMICO

DETERMINACION DEL MONTO POR DISTRIBUIR

DEFINICION DE LOS CRITERIOS DE DISTRIBUCION DE LA 
CONTRIBUCION

JLOPEZN
Nota adhesiva
Entender el proyecto y el estudio de prefactibilidad conforme a la documentación recibida. Capacitación e inducción direccionada al estudio a realizar.

JLOPEZN
Nota adhesiva
La visita es para confrontar y reconocer el territorio (lo estudiado del proyecto), más no para verificar metodología, la cual está contenida en la actividad 4.

JLOPEZN
Nota adhesiva
Antes de realizar la confrontación de la información catastral en campo, debería existir una actividad de programación de los recorridos de los equipos para el trabajo de campo en el tiempo indicado.

JLOPEZN
Nota adhesiva
Configurar la base de datos del censo de predios y propietarios el el SIG.

JLOPEZN
Nota adhesiva
Se recomienda indicar o especificar cuáles son los avances y productos durante el período informado.

JLOPEZN
Nota adhesiva
Cuál es el objeto de la prueba piloto? En qué consiste o qué pretende? Revisar la duración de esta prueba piloto.

JLOPEZN
Nota adhesiva
Qué es lo que se va a hacer? Dentro de cuál actividad (censo de predios o capacidad de pago o estudio de beneficio o corroborar información física, usos del suelo, confirmar información catastral en el territorio, etc)

JLOPEZN
Nota adhesiva
Se recomienda unir con la actividad 7.

JLOPEZN
Nota adhesiva
Previamente debe estar la actividad 26. Debería revisarse la secuencia de las actividades, aunque según tiempos (semanas) no hay inconsistencia (en la misma semana ambas actividades).

JLOPEZN
Nota adhesiva
Lo que se va a construir es un censo de predios y propietarios, más no se va a realizar una actualización catastral. Verificar las actividades 15 y 19 porque son subprocesos de ésta (14).

JLOPEZN
Nota adhesiva
Corregir: Incidencia.

JLOPEZN
Nota adhesiva
Al imprimir el documento en .pdf se recomienda incluir textos completos en el cronograma para mejor comprensión (actividades 17, 22, 24, 46 y 48 están incompletos).

JLOPEZN
Nota adhesiva
Clarificar dentro de cuál actividad (Beneficio y/o capacidad de pago y/o estudio socio-económico).

JLOPEZN
Nota adhesiva
Cuál es el propósito de la recopilación de información (Beneficio y/o capacidad de pago y/o estudio socio-económico)  y cómo se va a hacer? (muestra, encuestas, etc).

JLOPEZN
Nota adhesiva
Esta actividad se entiende que es posterior a la elaboración del estudio de beneficio (realizado sobre la zona de citación). En el cronograma deberían reflejarse actividades de precedencia y sucesión.

JLOPEZN
Nota adhesiva
Las actividades 27, 28, 29 y 30 son insumos para esta actividad (26).

JLOPEZN
Nota adhesiva
Esta actividad se recomienda redactar así: Definición de los factores de corrección del beneficio (factorización).

JLOPEZN
Nota adhesiva
Se recomienda indicar o especificar cuáles son los avances y productos durante el período informado. Incluir en el cronograma los informes tres y cuatro.


JLOPEZN
Nota adhesiva
Esta actividad está dentro de la actividad 34 porque es un capítulo del estudio socioeconómico. Pero debería tener previamente el diseño de una metodología (actividades que va a tener: encuesta socioeconómica, cuál es la muestra, etc).

JLOPEZN
Nota adhesiva
Esta actividad se recomienda redactar así: Definición de la propuesta del monto a distribuir (porque su determinación es una decisión propia del departamento de Antioquia). Pero debe estar previamente la actividad 46 (modelo financiero).


JLOPEZN
Nota adhesiva
Esta actividad debería estar ubicada antes de la actividad 35.

JLOPEZN
Nota adhesiva
Se recomienda redactar así: Cerrar el censo de predios y propietarios (porque se entiende que no va a haber más modificación).

JLOPEZN
Nota adhesiva
Se recomienda redactar así: Determinación del factor de distribución.

JLOPEZN
Nota adhesiva
Esta actividad debe excluirse porque no aplica en este estudio.

JLOPEZN
Nota adhesiva
Se recomienda redactar así: Cálculo de la contribución de valorización por cada predio y propietario.

JLOPEZN
Nota adhesiva
Se recomienda redactar así: 
Presentación de resultados con características previamente determinadas o a definir.

JLOPEZN
Nota adhesiva
Se sugiere la agrupación de actividades (ejemplo: Censo predios y propietarios, beneficio, estudio socioeonómico, valor del proyecto, etc) en principales y subprocesos, con el fin de que el cronograma pueda reflejar las actividades de precedencia y sucesoras, que muestren una secuencia de proceso. No como un listado de actividades por momentos aisladas. 
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