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ANÁLISIS DEL SECTOR ECONÓMICO Y DE LOS OFERENTES 
 

INFORMACIÓN GENERAL DEL PROYECTO 
 
1.1 OBJETO A CONTRATAR 

 
La CORPORACIÓN AUTONOMA REGIONAL DEL CANAL DEL DIQUE - CARDIQUE, está interesada en 
contratar “ARRIENDO DE BIEN INMUEBLE PARA EL DEPÓSITO DE LOS ARCHIVOS DOCUMENTALES DE 
LA CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL CANAL DEL DIQUE – CARDIQUE” 

 
1.2 CLASIFICACIÓN DEL BIEN O SERVICIO DE ACUERDO CON EL CLASIFICADOR DE BIENES Y 

SERVICIOS: 
 
De acuerdo con la necesidad que se tiene de contratar el objeto ya indicado y a la Guía para la 
elaboración de estudios del sector. Publicada en la página de Colombia Compra Eficiente, el 
presente proceso de selección pertenece a las siguientes clasificaciones según el Clasificador de las 
Naciones Unidas: 
 

CLASIFICACION DELSERVICIO DE ACUERDO CON EL CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS 
CLASIFICADOR UNSPSC 

GRUPO SEGMENTOS FAMILIAS CLASES PRODUCTOS 

F 
Servicios 

80 – Servicios de 
Gestión, Servicios 
Profesionales de 

Empresa y Servicios 
Administrativos  

8013 – Servicios 
inmobiliarios 

801315 – Alquiler y 
arrendamiento de 

propiedades o 
edificaciones 

80131502 – Arriendo de instalaciones 
comerciales o industriales 

 
1.3 PRESUPUESTO OFICIAL 
 
El costo estimado de la contratación de acuerdo al estudio de mercado cuyo precio es más 
favorables costo mensual para la entidad asciende a la suma de TRES MILLONES NOVECIENTOS 
NOVENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS PESOS CON 00/100 M. CTE. ($3.998.400,00), por lo que el 
valor estimado del contrato es por la suma de CUARENTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS 
OCHENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS PESOS CON 00/100 M. CTE. ($43.982.400,00), incluido IVA 
(19%), los cuales se ejecutarán bajo la modalidad de contrato de prestación de servicios de 
arrendamiento. 
 

ITEM DESCRIPCION CANT UNID. 

 COTIZACION 1   COTIZACION 2   PROMEDIO  

 PRECIO 

UNITARIO  

 PRECIO 

PARCIAL  

 PRECIO 

UNITARIO  

 PRECIO 

PARCIAL  

 PRECIO 

UNITARIO  
 PRECIO TOTAL  

1 ARRIENDO DE BODEGA 11 Mes $3.998.400  $  43.982.400  $ 4.200.000  $  46.200.000  $ 4.099.200  $        45.091.200  

VALOR PARCIAL $43.982.400    $46.200.000    $     45.091.200  

VALOR TOTAL, incluido IVA (19%)  $43.982.400    $46.200.000     $   45.091.200  



 Corporación Autónoma Regional del Canal del Dique 
Conservamos la vida por naturaleza 

 

Bosque, Isla de Manzanillo. Trans. 52 No.16-190  
Tels. 669 5278 - 669 4666 – 66 94141 
www.cardique.gov.co 
Cartagena de Indias D.T. y C. – Colombia 

 

1.4 PLAZO DE EJECUCIÓN  
 

El plazo de ejecución para ambos contratos es de ONCE (11) MESES, contados a partir del 

perfeccionamiento, legalización contractual y suscripción del Acta de Inicio.  

1.5 SECTOR SERVICIO 
 
Teniendo en cuenta lo establecido en el artículo 2.2.1.1.1.6.1. del Decreto 1082 de 2015 sobre el 
deber de las entidades estatales de efectuar el análisis necesario para conocer el sector relativo al 
objeto del proceso y en concordancia con el artículo 2.2.1.2.5.2. del mencionado decreto, la 
Corporación adoptará los lineamientos establecidos en los manuales y guías diseñados e 
implementados por Colombia Compra Eficiente.  
El análisis del sector cubre tres áreas: 
 
 
A. Aspectos generales. 
B. Estudio de la oferta. 
C. Estudio de la demanda. 
 
1.6 ASPECTOS GENERALES: 
 
1.6.1 ENCUESTA ANUAL DEL SERVICIO (EAS) 

El Departamento Administrativo Nacional de Estadística, DANE, en cumplimiento de su misión 
institucional de proveer al país de estadísticas estratégicas, da a conocer con la presente publicación 
los resultados de la Encuesta Anual de Servicios 2020. El programa de mejoramiento del directorio 
de empresas que viene adelantando el DANE desde el año 2009, ha permitido ampliar el número de 
empresas de las diferentes actividades cubiertas por la encuesta.  
 
Es importante señalar, que por motivos de cobertura de empresas se presentan agrupadas las 
Actividades inmobiliarias (división 68) y Actividades de alquileres y arrendamiento (división 77), en 
la subsección denominada LN1 Actividades inmobiliarias y alquileres y arrendamiento sin operario. 
A partir de la información publicada para la EAS 2019, las “Actividades administrativas y de apoyo a 
la oficina y otras actividades de apoyo a las empresas” se divide en “Actividades administrativas y 
de apoyo a oficina y otras actividades excepto call center” donde se agrupan las empresas que están 
clasificadas dentro de la división 82 de la Clasificación Industrial Internacional Uniforme CIIU 
Revisión 4, adaptada para Colombia, en adelante CIIU Rev. 4 A.C. exceptuando aquellas que 
pertenecen a la clase 8220 y “Actividades de centros de llamadas (Call Center)” que corresponde a 
esta clase.  
 
De las empresas de servicios estudiadas en la EAS 2020, un total de 6.610 cumplieron con los 
parámetros de inclusión, y fueron distribuidas según la actividad económica descrita en la CIIU Rev. 
4 A.C., dentro del subsector al que corresponden como se presenta en la Tabla 9. Estos parámetros 
fueron definidos para cada subsector económico, teniendo en cuenta el tamaño de las empresas, 
de acuerdo con los ingresos generados o el personal ocupado durante el año, los cuales se 
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encuentran descritos al final de este documento, en el apartado correspondiente a la ficha 
metodológica. 
Así mismo, es necesario señalar que, en la medición de 2020, ingresaron 212 fuentes nuevas, de las 
cuales 5 fueron nuevas en la economía en este año y las restantes 207 corresponden a mejoras en 
la cobertura de la operación estadística. 
 
Es importante aclarar que la cobertura de los resultados de un subsector a otro difiere en razón al 
tamaño de las empresas que se investigan y al grado de atomicidad de estas. Para hacer 
comparables los resultados de una encuesta con los del año inmediatamente anterior, el DANE 
implementó desde 2009 una metodología de panel, mediante la cual se identifican las empresas 
que deben formar parte de la comparación en los dos años. Esta metodología, se documenta en la 
ficha metodológica de este documento.  
 
Con estas empresas se calculan las variaciones anuales de cada una de las variables que investiga la 
encuesta, tanto para el total nacional como para la información por departamentos. Así mismo, 
desde el año 2013, el DANE divulga las cifras de servicios de acuerdo con la CIIU Rev. 4 A.C. El 
Departamento Administrativo Nacional de Estadística, DANE, a partir de la publicación de la 
Encuesta Anual de Servicios - EAS 2019 da a conocer los resultados de estructura y evolución a nivel 
regional para los departamentos de Antioquia, Atlántico, Bogotá, Bolívar, Cundinamarca, Santander, 
Valle del Cauca y Otros compuesto por los departamentos de: Tolima, Risaralda, Nariño, Meta, 
Córdoba, Caldas, Huila, Norte de Santander, Boyacá, Magdalena, Cesar, Quindío, Cauca, Sucre, 
Casanare, Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina, La Guajira, Caquetá, Chocó, 
Putumayo, Amazonas, Arauca, Guaviare, Guainía, Vichada y Vaupés.  
 
La información que se publica a este nivel corresponde a las variables de ingresos y personal 
ocupado total (incluye personal contratado a través de agencias). Los dominios de agregación de 
actividades se pueden consultar en la Tabla 10 en el apartado de la ficha metodológica de este 
documento. 
 

 
 
1.6.2 VARIABLES PRINCIPALES (ESA) 2020 
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Los subsectores salud humana; telecomunicaciones; y actividades de empleo, seguridad e 

investigación privada y servicios a edificios, generaron los mayores niveles de producción bruta y de 

valor agregado, siendo el subsector de actividades de empleo, seguridad e investigación privada y 

servicios a edificios, el de menor coeficiente técnico y por ende, el que registra el valor agregado 

más alto. En contraste las actividades de programación, trasmisión y/o difusión y actividades de 

agencias de noticias, presentaron el más alto coeficiente técnico insumo producto. 

 

1.6.3 PERSONAL OCUPADO TOTAL Y POR CATEGORIAS DE CONTRATACION, SEGÚN 

SUBSECTOR DE SERVICIOS EAS 2020 

Para el año 2020, el subsector con mayor ocupación de personal fue el de actividades de empleo, 

seguridad e investigación privada y servicios a edificios, con 828.733 personas, seguido de salud 

humana con 265.934 personas. 
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1.6.4 REMUNERACION DEL PERSONAL OCUPADO Y TOTAL GASTOS DE PERSONAL, SEGÚN 

SUBSECTOR DE SERVICIO EAS 2020. 

En el año 2020 los mayores niveles del gasto total de personal se registraron en las actividades de 

empleo, seguridad e investigación privada y servicios a edificios; salud humana; desarrollo de 

sistemas informáticos, consultoría informática y actividades relacionadas; actividades profesionales, 

científicas y técnicas; educación superior privada; Actividades de centros de llamadas (call center) y 

telecomunicaciones. En contraste, las actividades cinematográficas, de video y producción de 

programas de televisión y las actividades de agencias de viaje operadores turísticos, servicios de 

reserva y servicios relacionados presentaron el nivel más bajo. 

 

1.6.5 EVOLUCION POR SUBSECTOR DE SERVICIOS 

Para hacer comparables los resultados de una encuesta con los del año inmediatamente anterior, 

el DANE ha implementado una metodología tipo panel, mediante la cual se identifican las empresas 

que deben formar parte de la comparación para los dos años. Con estas empresas se calculan las 

variaciones anuales de cada una de las variables que investiga la encuesta. Esta metodología se 

documenta en la ficha metodológica de este documento. 

 La generación de cifras panel se hace a partir de universos comparables, partiendo de la 

información de 6.150 empresas en 2019 y 6.155 empresas para 2020. La diferencia en el número de 

empresas corresponde a 5 que ingresaron como nuevas en el operativo de campo de 2020 y que a 

su vez son nuevas en la economía. 

1.6.6  VARIACIONES DE LAS REMUNERACIONES DEL PERSONAL OCUPADO Y GASTOS DE 

PERSONAL, SEGÚN SUBSECTOR DE SERVICIOS. 
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La Tabla 4 contiene las variaciones a valores corrientes de las variables de ingresos operacionales, 

producción bruta, consumo intermedio y valor agregado, presentadas en el año 2020 respecto al 

año 2019, así mismo los coeficientes técnicos para estos dos años.  

Las actividades de centros de llamadas (call center) presentan el mayor aumento en la producción 

bruta (25,0%) y en el valor agregado (30,9%), el aumento en el consumo intermedio de 7,2% hace 

que su coeficiente técnico disminuya 3,5 puntos al pasar de 24,8 en 2019 a 21,3 en 2020.  

Los subsectores que presentan para 2020 los coeficientes técnicos más altos son actividades de 

programación y transmisión de televisión (71,4) y actividades cinematográficas, de video y 

producción de programas de televisión (66,2). En contraste las Actividades de empleo, seguridad e 

investigación privada, servicios a edificios tienen la relación insumo producto más baja dentro de 

los 20 subsectores de estudio (10,6). 

 

La Tabla 5 contiene las variaciones del personal ocupado total, personal remunerado y de cinco 

categorías de contratación investigadas en esta operación estadística (personal permanente, 

temporal directo, temporal en misión, aprendices y pasantes por convenio y propietarios, socios y 

familiares sin remuneración), en el periodo 2020. La categoría de contratación correspondiente a 

personal temporal en misión aplica sólo para el subsector de actividades de empleo, seguridad e 

investigación privada y servicios a edificios y la categoría docentes hora cátedra para el subsector 

educación superior privada.  

Para el total del personal ocupado, de los 20 subsectores objeto de estudio, 4 presentaron variación 

positiva, siendo las actividades de centros de llamadas (call Center) (17,5%) y desarrollo de sistemas 

informáticos, consultoría informática y actividades relacionadas. (2,5%), las que presentaron 
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mayores crecimientos; de los 16 subsectores restantes, los mayores decrecimientos en el total del 

personal ocupado se presentaron en las actividades de alojamiento (-23,6%), actividades de 

agencias de viaje, operadores turísticos, servicios de reserva y servicios relacionados (-22,7%) y 

actividades cinematográficas, de video y producción de programas de televisión (-22,1%). 

 

En la Tabla 6 se presentan las variaciones porcentuales de las remuneraciones del personal ocupado 

y de sus componentes, salarios y prestaciones. 

 También se muestra la variación de los otros gastos de personal y del total de gastos de personal 

ocupado para cada uno de los subsectores de servicios estudiados en la Encuesta Anual de Servicios 

para el año 2020.  

Es de destacar el aumento en las remuneraciones de los subsectores actividades de centros de 

llamadas (call center) con 20,3% y en desarrollo de sistemas informáticos, consultoría informática y 

actividades relacionadas con 9,3%. 

 Por su lado, para el subsector de actividades de agencias de viaje, operadores turísticos, servicios 

de reserva y servicios relacionados estas remuneraciones presentaron una variación negativa de 

45,8%. 
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1.6.6 INFORMACIÓN DE DEPARTAMENTOS 

 

Las variables que se presentan para este análisis son ingresos y personal ocupado total (incluye 

personal contratado a través de agencias). Los dominios de agregación de actividades se 

pueden consultar en la Tabla 11 de este documento, generados con la información de las 

empresas con sus respectivas unidades locales que cumplieron con los parámetros de inclusión 

de la operación estadística para el periodo 2020. Igualmente, se presentan resultados de la 

evolución de cada subsector en los anexos (8. Evolución de los ingresos totales y personal 

ocupado total por departamentos, según dominios de estudio). De acuerdo con lo anterior, se 

recomienda no realizar comparación de los resultados presentados en la estructura de cada 

año. 

 

1.6.7 RESULTADOS DE LOS INGRESOS1 POR DEPARTAMENTOS PARA EL AÑO 2020 

Como se presenta en la Tabla 7, el departamento de Bogotá presenta los mayores niveles de 

ingresos en el año 2020, principalmente en los subsectores de telecomunicaciones ($14.7 

billones); desarrollo de sistemas informáticos, consultoría informática y actividades relacionadas 

($12.3 billones); actividades de atención de la salud humana ($11.5 billones); actividades de 

empleo, seguridad e investigación privada y servicios a edificios ($10.7 billones); y actividades 

profesionales, científicas y técnicas y publicidad ($9.8 billones). Seguido del departamento de 

Antioquia con el subsector de actividades de atención de la salud humana ($7.5 billones); y 

telecomunicaciones ($4.9 billones). 
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1.6.8 RESULTADOS DEL PERSONAL OCUPADO TOTAL POR DEPARTAMENTOS PARA 2022 

 

En la Tabla 8 se destacan las actividades de empleo, seguridad e investigación privada y servicios 

a edificios, con el mayor número de personas ocupadas por departamento, siendo en su orden 

Bogotá el que más personas ocupa, seguido de los departamentos de Antioquia y Valle del Cauca. 
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1.6.9 ALCANCE TEMATICO Y PARAMETRO DE INCLUSION EAS 

 

1.7 ESTUDIO DE LA OFERTA 

 ¿QUIEN OFRECE EL SERVICIO EN EL MERCADO?  

Persona Jurídica y Naturales 
 

¿CUÁL ES LA DINÁMICA DE PRODUCCIÓN, DISTRIBUCIÓN Y ENTREGA DE BIENES O SERVICIOS?  

 
El Servicio que se prestará ARRIENDO DE BIEN INMUEBLE PARA EL DEPÓSITO DE LOS ARCHIVOS 
DOCUMENTALES DE LA CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL CANAL DEL DIQUE – 
CARDIQUE., en el tiempo que disponga la entidad contratante, teniendo en cuenta que la 
necesidad es requerida por la entidad por el periodo de vigencia fiscal 2023. 
 
Con anterioridad la Corporación Autónoma Regional del Canal del Dique – CARDIQUE ha 
celebrado contratos de prestación ARRIENDO DE BIENES INMUEBLES PARA EL DEPOSITO DE 
LOS ARCHIVOS DOCUMENTALES DE LA CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL CANAL DEL 
DIQUE – CARDIQUE, para apoyar el Área de Almacén, en razón a que el recurso humano con el 
que se cuenta actualmente no es suficiente para atender el cumplimiento de las funciones y 
necesidades de esta dependencia. 
 
Teniendo en cuenta lo anterior, el presente proceso de contratación pretende satisfacer las 

necesidades presentadas para contratar ARRIENDO DE BIENES INMUEBLES PARA EL DEPOSITO 

DE LOS ARCHIVOS DOCUMENTALES DE LA CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL CANAL 

DEL DIQUE – CARDIQUE. 

Por tanto, para el estudio de mercado se tendrá en cuenta los valores fijados para la misma, al 
igual que las cotizaciones solicitadas físicamente y a través de la página web de la entidad y los 
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valores históricos de las contrataciones directamente relacionadas al proceso tanto por la 
entidad como por otras a nivel estatal. 
 

1.13 ESTUDIO DE LA DEMANDA 
 
Con el fin de realizar el análisis de la demanda, la corporación tuvo en cuenta las condiciones en 

los procesos celebrados por la entidad similares con anterioridad al presente proceso 

ADQUISICIONES PREVIAS DE LA ENTIDAD 

NO. 
NUMERO 

CONTRATO 
MODALIDAD DE 

SELECCIÓN 
OBJETO DEL CONTRATO 

PLAZO DE 
EJECUCIÓN 

(MESES) 
CUANTÍA CONTRATADA OFERENTE SELECCIONADO 

1 
CD-CARDIQUE-

053-2022 

Contratación 

Directa (Ley 1150 

de 2007) 

ARRIENDO DE UNA 
BODEGA PARA EL 
ALMACENAMIENTO DE 
MUEBLES, ENSERES, 
MATERIAL DECOMISADO Y 
ELEMENTOS DE MAYOR 
VOLUMEN A CARGO DEL 
ÁREA DE ALMACEN DE LA 
COPORCAION AUTÓNOMA 
REGIONAL DEL CANAL DEL 
DIQUE - CARDIQUE 

11 MESES  19.690.000 
MARCEL LECOMPTE MANZI 

2 6721 

Contratación 

Directa (Ley 1150 

de 2007) 

ARRIENDO DE BIEN 
INMUEBLE PARA BODEGA 
PARA LA CORPORACION 
AUTONOMA REGIONAL 
DEL CANAL DEL DIQUE - 
CARDIQUE 

9 MESES  $ 15,930,000.00 
MARCEL LECOMPTE MANZI 

3 3120 

Contratación 

Directa (Ley 1150 

de 2007) 

ARRIENDO DE BIEN 

INMUEBLE PARA BODEGA, 

PARA LA CORPORACIÓN 

AUTÓNOMA REGIONAL 

DEL CANAL DEL DIQUE- 

CARDIQUE 

9 MESES $20.538.466,00 
MARCEL LECOMPTE MANZI 

4 3718 

Contratación 

Directa (Ley 1150 

de 2007) 

ARRIENDO DE BIEN 

INMUEBLE PARA BODEGA, 

PARA LA CORPORACIÓN 

AUTÓNOMA REGIONAL 

DEL CANAL DEL DIQUE- 

CARDIQUE 

11 MESES $21.550.000,00 
MARCEL LECOMPETE 

MANZI 

 

ADQUISICIONES DE ENTIDADES GEOGRAFICAMENTE CERCANAS  

 
ADQUISICIONES PREVIAS DE ENTIDADES GEOGRAFICAMENTE CERCANAS 

NO. PROCESO NUMERO 
MODALIDAD DE 

SELECCIÓN 
OBJETO DEL CONTRATO 

PLAZO DE 
EJECUCIÓN 

(MESES) 

CUANTÍA 
CONTRATADA 

ENTIDAD 
CONTRATANTE 

OFERENTE 
SELECCIONADO 
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1 CD-CR-14-2022 

Contratación 

Directa (Ley 1150 

de 2007) 

CONTRATAR EN NOMBRE 

DE LA NACIÓN - CONSEJO 

SUPERIOR DE LA 

JUDICATURA - DIRECCIÓN 

SECCIONAL DE 

ADMINISTRACIÓN 

JUDICIAL DE VALLEDUPAR 

EL ARRENDAMIENTO DE 

UNA BODEGA UBICADA 

EN LA CARRERA 14A # 28-

51 DEL MUNICIPIO DE 

RIOHACHA EN EL 

DEPARTAMENTO DE LA 

GUAJIRA, PARA EL 

FUNCIONAMIENTO DEL 

ARCHIVO CENTRAL Y AL 

ALMACENAMIENTO DE 

MOBILIARIOS, ENSERES Y 

EQUIPOS DE OFICINA 

DEVUELTOS AL ÁREA DE 

ALMACÉN DE LA RAMA 

JUDICIA 

11 MESES $ 160.347.900 
RAMA JUDIAL DE 

VALLEDUPAR 

JP 

CNSTRUCCIONES 

LTDA 

2 
D-SAD-ARR-004-

2021. 

Contratación 

Directa (Ley 1150 

de 2007) 

ARRENDAMIENTO DE 

BODEGA PARA LOS 

ELEMENTOS QUE 

REQUIERA LA 

GOBERNACIÓN DE SUCRE 

110 DIAS $ 40.000.000 GIBERNACION DE 

SUCRE 

ILIANA 

MARGARITA 

CERRA 

3 
PN MECUC CD 013 

2021 

Contratación 

Directa (Ley 1150 

de 2007) 

ARRENDAMIENTO DE UN 

BIEN INMUEBLE TIPO 

BODEGA, DISCRIMINADO 

DE LA SIGUIENTE 

MANERA: INMUEBLE QUE 

COMO MINIMO CONSTA 

DE UN AREA DE 360 

MTS2, TOTALMENTE 

CERRADO, LIBRE DE 

CONTAMINACION Y 

HUMEDAD, QUE CONSTE 

CON UN MINIMO DE UNA 

(01) OFICINAS CON UNA 

(01) BATERIA DE BAÑO 

COMPLETAS, CADA 

OFICINA CON 

INSTALACION DE AIRE 

ACONDICIONADO. 

   8 MESES  $ 28.567.216  
POLICIA 

METROPOLITANA DE 

CUCUTA 

CARLOS 

GILBERTO 

RODRIGUEZ 

 

 
Proyecto: 
  
Andreina Patricia Bedran M 

                    Asesor Financiero externa 


