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- |1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD

El Instituto de Deportes y Recreacion de Medellin - 'INDER, es el ente
descentralizado de la Alcaldia de Medellin — Distrito Espemal de' Ciencia,
Tecnologia e Innovacion, encargado de fomentar el deporte, la actividad fisica, Ia
recreacion y el aprovechamiento del tiempo libre, mediante la oferta de programas,’
en espacios que contribuyan al mejoramiento de la cultura cludadana yla calldad
de vida de los habitantes de Medellin.

La ALCALDIA DE MEDELLIN — DISTRITO ESPECIAL DE CIENCIA;
TECNOLOGIA E. INNOVACION cuenta entre sus activos con equipamientos.
deportivos y recreativos para el uso y goce de la.comunidad, los cuales, envirtud
de los Decretos Municipales 620 de 2009 y 883 de 2015, le corresponde al Instituto
de Deportes y Recreacion de Medellin - INDER su administracion. Conforme a ello,
el articulo 4 del Decreto 620 de 2009, establece que: La obligacion de administrar, |
incluye la facultad de celebrar todo tipo de contratos, con la observanma de la|
normatlwdad wgente

Que el Instituto de Deportes y Recreac:lon de Medellm - INDER cuenta con _
escenarios debidamente’ delimitados y adecuados, que pueden ser entregados a
titulo de comodato a entidades publicas, entidades sin animo de lucro,
asociaciones y fundaciones que no repartan utilidades entre sus asociados o
fundadores ni adjudiquen sus ‘activos en el momento de su liquidacion a los
mismos, juntas de accion comunal y las demas que puedan aSImllarse a las
anterlores :

La ASOCIACION DE BARRAS DEL DEPORTIVO INDEPENDIENTE MEDELLIN |
- ASOBDIM es una entidad sin animo de lucro con una experiencia de 26 afios de |
experiencia en la prestacién de servicios segun su objeto social “Promover|
mediante actividad cultural, social, recreativa y educativa, el amor al deporte en
especial el Futbol y fomentar entre hinchas de este deporte, el respeto,. la
solidaridad, el apoyo a los jugadores y al equipo, de tal manera que se extienda a.
toda la comunidad de amantes del futbol ina cultura de tolerancia, sohdandad
fratem!dad v respeto por las normas de conwvenc;a y las personas.”.

Dicha entldad sin animo de lucro, 'le_solicitd al Instituto suscribir un contrato de |
comodato con el fin de utilizar los espacms administrados segun se describe en el |
objeto de la presente contratac;lon

2. EL OBJETO A CONTRATAR
El comodante Instituto de Deportes y Recreacmn — Inder, admmlstrador de los
escenarios deportivos del Distrito de Medellin entrega en comodato de beneficio

reciproco a la Asociacién de Barras del Deportivo Independiente Medellin -
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ASOBDIM los espamos No 14 Oflclna con un area de 24,5 m2 y el espacio No
115 _Cuarto Util con un area de 7 m2, para un total de 31,5 m2, localizados al interior
del escenario Coliseo de Gimnasia Jorge Hugo Giraldo, identificado con Matricula
N° 30506 y Activo Fijo EQR 36LT, de 'a Unidad Deportiva Atanasio Girardot,
ub|cado en la Carrera 70 # 48 273 interior 108 de Ia ciudad de Medellln

3. OBLlGACIONES Y PR_OHIBICIQNES
31, OBLIGACIONES DEL COMODATARIO:

1. Emplear el mayor cuidado en la conservacion de los bienes inmuebles
objetos de este contrato, siendo responsable de cualquier deterloro que no
~ provenga de la naturaleza o uso legitimo de'la cosa.
2. Allegar las garantias correspondlentes que amparan el presente contrato ‘
- paraasi proceder a dar inicio al mismo.
3. Destinar los blenes Gnicamente para los fines senalados en el presente
- contrato.
4. Permitir la realizacion por parte del INDER y/o ALCALDIA DE MEDELLIN
—-DISTRITO ESPECIAL DE CIENCIA, TECNOLOGIA E INNOVACION de
“las mejoras necesarias que se requieran. - ‘
5. Impedir que personas ajenas al presente contrato se instalen en forma
“temporal o definitiva en los inmuebles mencionados, con excepcion de|
. aquellas que cuenten con-autorizacion escrita por parte del INDER.
6. 'EI COMODATARIO, no podré realizar mejoras o adiciones de ningun tipo a'
: las instalacione$ que ocupa, salvo autorizacion expresa y escrita del INDER.
7. Restituir los inmuebles dentro de los tres (3) dias habiles posteriores a la
Ejecutoria del acto administrativo que declara el incumplimiento del contrato,
_ por causa imputable al comodatario.’
8. Tomar todas las medidas de seguridad y prevenmon concernientes al tlpo
- de-actividad que vaya a realizar.
9. Facilitar los escenarios y fos inmuebles objeto de este contrato cuando asi
 sé requiera, para los eventos y actividades programadas, conforme alos
~ horarios informados por el INDER.
10.Pagar los gastos que se causen con ocasion del mantenimiento preventivo,
~ sostenimiento y aseo de los inmuebles entregados en comodato.
11.Asumir por su cuenta los dafios que ocurran en los inmuebles, en la
“ ejecucion del contrato. En caso de realizar dlrectamente los arreglos estos |
deben-ser aprobados por el INDER.
12.En ningun caso deberd El COMODATARIO, guardar almacenar, ni vender
en los inmuebies entregados, material de’ caracter téxico, cigarrillos,
sustancias alucinégenas, ninguna clase de licor, armamento, expioswos.
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13.EL COMODATARIO, debera someterse alicumplimiento de las normas |

©  especificas que se lmpartan para los diferentes eventos por parte del
INDER.

14.Mantener los inmuebles - objeto del presente contrato en optlmas

~ condiciones de aseo e higiene.

15.Sera a cargo de E| COMODATARIO, el pago del servicio de teléfono. De
“presentarse desconexién de la linea telefénica, como resultado del no pago,
El COMODATARIO, asumira los costos de reconexion de la misma. Asi

" mismo, debera tramitar dentro de los treinta (30) dias siguientes a la firma |
del presente contrato, el traspaso de la(s) linea(s) telefonlca(s) que ocupen

' a su nombre,

16.EL COMODATARIO debera cumpllr con las obligaciones estipuladas en el
anexo técnico que hace parte de la.Resolucién Nro. 00000991 del 17 de|
junio de 2020, del Ministerio de Salud y Proteccién Social, de igual manera,
cumplir con cada uno de los protocolos que imparta el Gobierno Nacional,
Local y el INDER en materia de Bioseguridad con relacién al COVID-19 o
los que para la fecha se encuentren vigentes, aplicables al deporte, logistica,
manipulacion’ de alimentos o actividades administrativas, los 0uales se|’
deberan presentar al INDER para su respectiva aprobacion.

17. Permitir a la persona designada por INDER, la realizacién del mventarlo de
los inmuebles, el que debera ser aceptado por El COMODATARIO..

18. Acatar todas las acciones y sugerencias que imparta el INDER, para Iograr. :
la segurldad y preservacion de los inmuebles. '

19. Cumplir con los requerimientos efectuados por el INDER y las autorldades
competentes, en materia de espacio plblico, contaminacién visual,
ambiental y cualquier otra normatividad susceptible de aplicacién.

- 20.EL COMODATARIO, debera dar aviso al gestor del escenario en caso de
evidenciar alguna novedad ambiental relacionada con flora y.fauna;
residuos solidos, entre otros, la cual NO debera ser intervenida hasta tanto
el personal del equipo ambiental del INDER realice la inspeccion y |

~ determine la estrategia para el manejo con criterios de conservacion,
mitigacién y prevencion de conformidad con la linea estratégica . de
ecociudad establecida en el Plan de Desarrollo de Medellin 2020-2023 y el |
proyecto de integracion social, urbanistica y ambiental Distrito D, el cual se
materializa a través de la conectividad de espacms publicos de vocacion
-deportiva y recreativa, consolidandolos como entornos protectores |-
(amblente salud, recreacién, entre otros), para el encuentro CIudadano el
~ cual viene implementandose en el INDER. _
21.No realizar eventos diferentes a los propios de su objeto somal en las
Instalaciones entregadas en comodato, a excepcion de los autorlzados por.
el INDER. :

22.El COMODATARIO, debera destlnar al mtenor de los inmuebles objeto de:

este contrato, en un lugar visible que le sera indicado por el area de
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- comunicaciones del INDER, instalar publicidad institucional de la Alcaldia
de Medellin y/o INDER, anotando que sera el instituto quien imparta las
directrices sobre todos los aspectos de dicha publicidad.

23 Permitir que en los eventos internacionales que se lieven a cabo en el
escenario deportivo donde se encuentran los inmuebles objeto del contrato,
el INDER exhiba publicidad mévil del Instituto y de las entidades con'las
cuales celebre contratos de publicidad por el término de duracién del evento:

. 24.Pagar y asumir por su cuenta los servicios que pudiere liegar a instalar en
el inmueble objeto de este contrato, que no se encontraban instalados al

“‘momento de la entrega por parte del INDER, y que fueren ‘solicitados por
parte del COMODATARIO como teléfono, internet, V|g|IanC|a prlvada
empleados aseo, etc.

3 25.indemnizar al comodante de todo perjuicio ocasmnado por la destinacion |
indebida de. los inmuebles entregados en comodato y por los dafios o
deterioros ocasionado en las instalaciones objeto del presente contrato,
acaecidos durante el desarrollo del mismo y durante mora en su entrega,
siempre y cuando no provengan de la naturaleza o del uso legitimo.

- 26.Los objetos personales son de su exclusiva responsabllldad el Instituto de

_ Deportes y Recreacion INDER, no se hace responsable por pérdidas.

. 27 Acreditar la relacion que existe entre quienes ocupan permanentemente y
colaboran en las diferentes funciones que se desarrollan en el bien inmueble |
entregado en comodato, con la persona natural o jurldlca que suscribe el
presente contrato, y en caso de tratarse de relacion laboral, debera
presentar cuando el INDER lo requiera el contrato laboral y el pago de

- seguridad social.

32, OBLIGACIONES DEL COMODANTE:

1. Entregar a titulo de comodato los mmuebles identificados en el objeto a

contratar. ‘

- 2. Designar €l personal idébneo para reahzar la funcion de supervnsmn del

- ‘contrato, quien deberéa realizar el inventario de entrega y recibo del bien

inmueble, verificar el cumplimiento de las obligaciones del comodatario, y

notificar de manera oportuna a la Oficina Asesora Juridica, del pos:ble
‘incumpliendo del presente contrato. :

3. Realizar las mejoras necesarias que se requieran para la conservacion de

- los bienes inmuebles, que no-sean atribuibles al uso normal del comodatario

-y que al momento de suscribir el acta de recibo y entrega material de estos

- se reportaron en buen estado. Las mejoras necesarias de que trata el

presente numeral, requieren previa. aprobacion del INDER y deberan

_realizar las verificaciones tecnicas a que haya lugar, contando con el tiempo

se requiera.
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4. SUPERVISION: La supervision del presente contrato estara a cargo del(la) '
SUBDIRECTOR(A) DE ESCENARIOS DEPORTIVOS Y RECREATIVOS DEL_
INDER o quien el Director designe, quien ejercera funciones de super\nsmn y

: v;gllanma técnica, administrativa y financiera de contrato.

5. PLAZO DEL CONTRATO: ' |
_ El plazo para la ejecucion del contrato de comodato sera DESDE LA FIRMA
- DEL ACTA DE INICIO HASTA LA ENTREGA DEL INMUEBLE AL

'CONCESIONARIO ADJUDICATARIO DEL PROCESO DE SELECCION QUE
ADELANTA LA AGENCIA PUBLICO PRIVADA DEL DISTRITO ESPECIAL DE
MEDELLIN — APP — O HASTA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023, o hasta que el |
INDER decida solicitar los espacios dados en comodato en cuaiquier tiempo,
- LO PRIMERO QUE OCURRA, de conformidad con lo establecido en el articulo
2219 del Cédigo Civil, raz6n por la cual el comodatario debera restituirlos sin
opcion alguna, salvo el tlempo y forma necesarios para dicha restitucion.:

Ten_lendo en cuenta que la Alcaldla de Medellin — Distrito 'Espemal de Ciencia,
Tecnologia e Innovacién, entregara la administracion del Estadio Atanasio
Girardot al adjudicatario del proceso de seleccién que adelanta la ‘Agencia
Publico Privada — APP —, lo cual se tiene previsto iniciando el segundo semestre"_
de 2023; el INDER podra requetir la entrega del inmueble/espacio objeto del
presente contrato de manera anticipada y en consecuencia se establece ‘como
fecha de terminacion del contrato y entrega del espacio el dia que el|
INDER/ALCALDIA DE MEDELLIN — DISTRITO ESPECIAL DE CIENCIA,
TECNOLOGIA E INNOVACION lo salicite, o el 31 de diciembre de 2023, Io ‘
pnmero gue ocurra, sin perjuwlo de ser exigido en cualquier momento '

No obstante, el término de duracién sefialado anteriormente, las partes por?
mutuo acuerdo podrén darlo por terminado de manera antlmpada sin que haya |
Iugar al pago de suma alguna por concepto de mdemmzamon :

6. MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA Y SU JUSTIFICACION —
FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE
SELECCION O FORMA DE CONTRATACION

De conformidad con los articulos 2200 y siguientes del Codigo C|V|I el contrato a

celebrar es el comodato. De acuerdo con el articulo 38 de la Ley 9 de 1989 "Las]|

entidades publicas podran dar en comodato sus inmuebles por un término méaximo
de cinco (5) afios, renovables." Los contratos de comodato se celebraran conforme
lo dispuesto en la Ley 9 de 1989, en su articulo 38 la cual no ha sido modificada.
por ninguna ley que rija la contratacion publica en Colombia. En su calidad de’|-
administrador de los eqmpamlentos deportivos y recreativos de ‘propiedad de la-
ALCALDIA DE MEDELLIN - DISTRITO ESPECIAL DE CIENCIA, TECNOLOGIA'
E INNOVACION conforme al articulo 4 del Decreto 620 de. 2009 el INDER tiene
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entre sus obligacione's,la facultad de Cel_ebrar todo 'tipd de contratos a qUe haya |
lugar para el logro de la administracidn que le ha sido encargada. '

De conformidad con lo prewsto en el articulo 32 de la Ley 80 de 1993, Ias entidades
estatales estan facultadas para celebrar este tipo de contrato regulado por el
| derecho privado, observando los limites sefialados en norimas especiales sobre la
‘| materia, en cuanto al tlempo max1mo de duracién y la destmamon 0 uso que debe
darse al b;en :

. Cuando el contrato de comodato se celebre entre una entldad estatal y una entidad
pnvada sin animo de lucro de reconocidaidoneidad, se requiere que los programas
‘que se pretendan fomentar con dicho contrato, tengan una relacion de medio a fin |-
| con los planes y programas de la entidad comodante, acorde con lo previsto en el

artlculo 355 de la Cons’utumon Politica y los decretos 777 de 1992 y 1403 de 1992.

Del texto del amculo 2200 del Codlgo C|V|| se desprende como caracterlstlca de Ia
| eséncia del contrato “la gratuidad” en el uso de los bienes objeto del comodato

7. VALOR DEL CONTRATO Por tratarse de un contrato de préstamo de uso o

comodato, no genera para las partes ninguna contraprestacion. No obstante,

- por ser este contrato de naturaleza gratuita, para efectos fiscales y garantias, el

. valor del mismo sera la suma de CINCUENTA MILLONES SESENTA Y CINCO

. MIL OCHOCIENTOS DIECISIETE PESOS M/L ($50.065.817). :
8. ESTIMACION Y ASIGNACION DE LOS RIESGOS PREVISIBLES QUE

) PUEDEN AFECTAR EL EQUILIBRIO ECONOMICO DEL CONTRATO.
|RIESGOS. Para efectos de este proceso de contratamon se entenderan las

sngwentes categorlas de riesgo: : '

RIESGO PREVISIBLE: Son Ios posibles hechos o circunstancias que por la
naturaleza del contrato y de la actividad a ejecutar es factible su ocurrencia, esta
| corresponde a la estimacion y as-ngnacaon de los rlesgos preV|S|bIes asi como su |

tlplflcamon : :

' TiPIFICACION DEL RIESGO: Es la enunciacion que Ia entldad hace de aquellos
hechos previsibles constitutivos de riesgo que en su criterio pueden presentarse
durante y con ocasion de la ejecucion del contrato : '

. ESTIMACION DEL RIESGO: Es la valoramon en termlnos monetanos o
| porcentuales respecto del valor de! contrato, que hace la entidad de ellos, de
‘|acuerdo con la tipificacion que ha establecido. - :
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ASIGNACION DEL RIESGO: Es el senalami'eni)a‘d‘lu.lkéuV‘Hace la entidad dé la parte+
contractual que debera soportar total o parmalmente la ocurrencia de la
' cwcunstanma tlplflcada asumiendo su costo.

RIESGO IMPREVISIBLE: Son aquellos hechos o circunstancias donde no es
factible su previsién, es decir el acontecimiento de su ocurrencia, estos riesgos
deberan estar considerados como costo del contrato en el |tem de gastos
contingentes.

9. EXIGENCIA DE GARANTIAS : ' "
GARANTIAS. EL COMODATARIO, constituira como garantia Unica que avale el
cumpllmlento de las obligaciones derivadas del presente contrato, péliza expedida | -
por una compafiia de seguros legalmente autorizada para funcionar en Colombia o
garantla bancaria; aceptada una u otra porel INDER y la cual cubrira:

A) Cumplimiento: Con el fin de garantizar Ias obligaciones que en razén de
este contrato asuma EL COMODATARIO, debera otorgar garantia de
cumplimiento por un valer equivalente al diez por ciento (10%) del valor fiscal del
contrato con una v:gencna igual al plazo de ejecumon del contrato y cuatro meses |
mas, asi: .

TOMADOR: EL COMODATARIO. ' ' ' -
* ASEGURADOS: EL ALCALDIA DE MEDELLIN - DISTRITO ESPECIAL DE

CIENCIA, TECNOLOGIA E INNOVACION y EL INSTITUTO DE'DEPORTES Y

RECREACION-INDER,

BENEFICIARIOS: EL ALCALDIA DE MEDELLIN — DISTR]TO ESPECIAL DE |

CIENCIA, TECNOLOGIA E INNOVACION y EL INSTITUTO DE DEPORTES Y-

'RECREACION INDER y los TERCEROS AFECTADOS

B) Péliza de Responsablhdad Civil Extracontractual: por una cuantia |
equivalente a doscientos (200) Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes,
con una.vigencia igual al plazo del contrato, asi:

TOMADOR: EL COMODATARIO _
- ASEGURADOS: EL ALCALDIA DE MEDELLIN — DISTRITO ESPECIAL DE
CIENCIA, TECNOLOGIA E-INNOVACION y EL INSTITUTO DE DEPORTES Y
- RECREACION-INDER,
| BENEFICIARIOS: EL ALCALDIA DE MEDELLIN — DISTRITO ESPECIAL DE
 CIENCIA, TECNOLOGIA E INNOVACION, EL INSTITUTO DE DEPORTES Y
RECREACION- INDER y los TERCEROS AFECTADOS

PARAGRAFO 1 Dicha péliza debera ser aprobada previamente, para poder f
proceder a la entrega de los escenanos
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PARAGRAFO 2: EL COMODATARIO actuallzara las garantias cuando se
| presenten modlf caciones en la ejecucion del contrato.

PARAGRAFO 3: La C|tada garantia la debera entregar EL COMODATARIO al
COMODANTE, dentro de los tres (3) dias calendarios siguientes a la suscripcion | .
de! contrato y una vez aprobada por el COMODANTE proceder con la suscnpcmn .

del acta de i |mC|o

Pararélfefecto firman,

3%&“ C C:Q\ZE-&E\ \} : . L ‘
JUAN CAMILO CORREA - MONI|€;
VELASQUEZ : , _ VALDERRAMA R‘ESTREPO

“Vo.Bo. Técnico g \ " Vo.Bq. Juridica
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ANEXO 1
MATRIZ DE RIESGOS :
CONTRATOS DE COMODATO DE INMUEBLES

"ASIGNACION DEL

TIPIFICACIQN DELRIESGO - RIESGO

ESTIMACIO
' o CUALITATIV PROPONENTE |
No | OBSERVACIONE| - A INDE YIO !

DESCRIPCION |~ s _ | R | coMODATARI

CLASE

Ccurre en
aguellos casos,
cuando las
condiciones -
inicialmente
| estipuladas en el
Contrato ha
sufrido una
modificacion
"| sustancial, que
: - -|implique variacion Co 4 ‘
q  Cambios - Tl ) 1100% | - 100%
- normativos® - oo C . S
Juridicas y/o |- | . condiciones
legales; . - |iniciaimente
documentale ' establecidas.
sylo : . - "|Riesgo que
regulatorias o asume el INDER
: | oel ,
COMODATARIO
dependiendo
quien es la parte
' ?fectada con el
cambio.

QOcurre en los

| eventos de que .
2 | Hurto* . |tratael Capitulo| . 100% . 100%
. ; del Titulo Vll dela | . 1 ' ;
Ley 599 de 2000 ‘
1 (Cadigo Penal). ™
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La ocurrencia de
los'eventuales
riesgos por Hurto -
seran asumidos
por quien los
tenga en su
custodia, yenel
caso en que este
seaal
| COMODATARIO,
el INDER no
asumira ningun
sobrecosto por la
pérdida de
materiales o
cualquier otro : .
implemento
necesario para
gjecucion del
contrato.

Hace referencia a
cualquier clase de
incumplimiento
por parte del
COMODATARIO,
lantes, durante y

incumplimiento
del contrato por

8 parte Qe! posterior a la 100% .
COMODATARI
"~ 0.  |odende
iniciacién del -
a o contrato. Riesgo
o que asume el
COMODATARIO.
_ ‘Nopago
- ~ oportuno, por -
; N Ll parte del
’ : COMODATARI Riesgo que
4 traigi:dlc?r_sesy asumeel | o 100%
R corsonal | COMODATARIO.
. utilizado para |
R ejercer la
o actividad

comercial, en o ' -
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: relacion con |
_salarios,
prestaciones
- sociales y
demas
beneficios a que.
tengan derecho.
Darios a '
terceros por :
responsabilidad | Riesgo que o
civil por parte | asume el 100%
Cdel COMODATARIO.
COMODATARI - .
0.
- Aplicacion de la
. Ley de . Riésgo que
Intervencion asume el 100%
econdmica al ' _
COMODATARI COMODATARIO.
0. ' '
8 J'é\bandono‘del _ N
inmueble por |Riesgo que | ‘
parte del asume el 100%
COMODATARI | COMODATARIO. o
Accidentes que 'Riesgd que
pueda sufrir el asume el 1 00.% _
COMOSATAR' COMODATARIO. o
" Utilizacion del El .INDER se
. ~ lexime totalmente
inmugble para de
?:t::]dearrua:mas, | responsabilidad,
B secuestrado 710 se hace 100%
| o - | responsable por
Fuerza c;errtn.:n os go | €Ste fipo de actos
mayor o urtados o algo | |
caso Fortuito similar, | COMODATARIO

AVISO OE PRIVACIDAD
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EL INDER no .

© | asumira ningtn
tipo de
indemnizacion’
frente al
COMODATARIO -
- mientras dure las
reparaciones del -
inmueble por
|tratarse
premsamente de
un caso fortuito,
se mantendra la
obligacion de
continuar el _ _
arrendamiento, . ‘ | - 1 §
siempre y cuando R
el .
COMODATARIO
haya cumplido
con sus
‘obligaciones.

| Destruccién o
- deterioro del
inmueble por
una fuerza

10 | mayor o caso
fortuito como un -
terremoto,
asonada o
similar.

100%

: | * En estos eventos el riesgo lo asume en un 100% péda una de las
R partes, dependiendo de quién es el afectado >
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