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Medellin

Respetado doctor,

Asunto: Estudios previos para el arrendamiento de oficinas en el marco del Contrato Interadministrativo
No. 4600094554 de 2022, suscrito entre el DISTRITO ESPECIAL DE CIENCIA TECNOLOGIA, E
INNOVACION DE MEDELLIN - SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL Y EL ITM, cuyo
objeto es “Contrato interadministrativo para el acompafiamiento en la planeacion, gestion, implementacion y
seguimiento de acciones de la Subsecretaria de Control Urbanistico”.

Este requerimiento se fundamenta en el siguiente estudio:

Centro de
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area de
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La INSTITUCION UNIVERSITARIA - ITM de Medellin, es una establecimiento de caracter pdblico y del
orden municipal, adscrito al Distrito Especial de Ciencia, Tecnologia e Innovacion de Medellin,
reorganizada mediante acuerdo N° 042 del 18 de septiembre de 1991, que ofrece el servicio de
educacion superior para la formacion integral del talento humano con excelencia en la investigacion, la
innovacion, el desarrollo, la docencia, la extension y la administracion; busca habilitar para la vida y el
trabajo con proyeccién nacional e internacional desde la dignidad humana y la solidaridad con
conciencia social y ambiental.

Para el desarrollo de su objeto social, la Institucion implementa un sistema integrado de gestion con el fin
de asegurar la calidad organizacional a través de la articulacién de herramientas de gestion en
aspectos de competitividad, medioambientales, seguridad, salud de sus trabajadores, tecnologia,
recursos, capacidades y academia. Este sistema se compone de los siguientes procesos:

e Procesos Estratégicos: definen las directrices, politicas y metas.

e Procesos Misionales: son la razon de ser de la Institucion, se definen las funciones sustantivas
de la Docencia, la Investigacion y la Extension.

e Procesos de Apoyo: son los que provisionan, racionalizan y optimizan los recursos, ademas de
gestionar acciones para el fortalecimiento financiero y la administracion del talento humano para
el correcto funcionamiento de los procesos estratégicos, misionales y de evaluacion.

e Proceso de Evaluacion: ejecuta actividades de seguimiento, evaluacion y monitoreo, que
buscan el mejoramiento continuo del servicio educativo y de la administracion, asi como la
integracion de los diferentes sistemas de gestion del ITM
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Grafico 1. Mapa de procesos Instituto Tecnolégico Metropolitano
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Todos los procesos del Sistema Integrado de Gestion forman sinergia con el Plan de Desarrollo
Institucional “Hacia una Era de Universidad y Humanidad” que en su linea estratégica Nro. 3 “Proyeccion
Social para Generar Transformaciones Humanas y Sostenibles”, busca consolidar al ITM como un aliado
estratégico del sector social y productivo atendiendo sus necesidades y expectativas a través de la
extension de las fortalezas institucionales y aportando al desarrollo sostenible. Contempla el programa
consolidacion de alianzas para la extension, la proyeccion social y el posicionamiento institucional con los
proyectos: desarrollo de la proyeccion social humana y sostenible y consolidacion de la extension
académica orientada a la atencién de desafios y prioridades del territorio para el desarrollo humano
sostenible.

Es asi que dentro de la estructura organizacional del ITM, se encuentra la Unidad Estratégica de Negocios
y la Direccion de Extension Académica, que tienen como funcién general proyectar las fortalezas y
capacidades institucionales, por medio de la oferta e implementacion de servicios de proyeccidn social, pare
satisfacer las necesidades del sector social, académico y productivo en el ambito local, regional, nacional €
internacional y asi contribuir con el posicionamiento institucional.

Por todo lo anterior, el ITM en la construccion de su identidad como institucién de educacion superior, se
define como un proyecto de ciudad, porque su esencia es ser Medellin, su objeto es la tecnologia y su
intencionalidad es aportarle a la construccion de ciudad y de ciudadania desde la formacion. Es por ello que
considera una dimension de especial importancia la interlocucion en torno a los problemas vy las
necesidades del desarrollo local, regional y nacional, siendo para el Instituto de vital importancia proyectar
sus fortalezas en la solucion de problemas y necesidades de la ciudad, interviniendo en la realizacion
ejecucion de proyectos que reviertan en el desarrollo social y econémico de la ciudad.

Actualmente, entre el Distrito Especial de Ciencia Tecnologia e Innovacion de Medellin - Secretaria de
Control Territorial y EI ITM, se tiene suscrito el contrato interadministrativo nimero No. 4600094554 de 2022,
cuyo objeto es “Contrato interadministrativo para el acompafiamiento en la planeacion, gestion,
implementacion y seguimiento de acciones de la Subsecretaria de Control Urbanistico”.

Para cumplir con este objeto, se hace necesario el alquiler de oficinas aledafias al Centro Administrativo la
Alpujarra del Municipio de Medellin, con adecuaciones idoneas (redes eléctricas, internet,
computadores, puestos de trabajo, entre otros); esto debido a que el ITM no cuenta con los espacios
suficientes para que el personal y los contratistas que se deriven de dicho contrato realicen a satisfaccion
sus actividades.
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Objeto: Contrato para el arrendamiento de oficinas ubicadas en la Calle 44 N°51 21 Piso 2 del Centro de
Negocios San Juan Carabobo, Medellin- Antioquia, para desarrollar y cumplir el objeto contractual del
Contrato Interadministrativo No. 4600094554 de 2022, suscrito entre el Distrito especial de Ciencia,
Tecnologia e Innovacion de Medellin - Secretaria de Control Territorial y el ITM, cuyo objeto es
“Contrato interadministrativo para el acompafiamiento en la planeacion, gestion, implementacion y
seguimiento de acciones de la Subsecretaria de Control Urbanistico”.

Alcance del objeto:
El alcance del objeto sera el arrendamiento de oficinas ubicadas en la Calle 44 N°51 21 Piso 2 del Centro
De Negocios San Juan Carabobo, Medellin- Antioguia, cuyos espacios de trabajo estan destinados

Unica y exclusivamente para el cumplimiento de actividades de oficina en el marco delcontrato
interadministrativo 4600094554 de 2022.

CLASIFICACION CODIGOS UNSPSC:

80131500: Alquiler y arrendamiento de propiedades o edificaciones

Descripcion
del objeto, GRUPO SEGMENTO | FAMILIAS CLASES PRODUCTO | COGIGO
alcance ysus S S UNSPSC
Ezg’eT"e'Z'ﬁli‘;'s" F 80 13 15 00 80131500:
' Servicios de | Servicios Alquiler y Alquiler y
Servicios Gestion, Inmobiliarios | arrendamien arrendamien
Servicios to de to de
Profesionale Propiedades propiedades
sde 0 0
empresay edificaciones edificaciones
Servicios
Administrativ
0S

Las especificaciones técnicas requeridas son las siguientes:

» Oficina privada para 15 puestos de trabajo con archivador personal, con silla ejecutiva
ergonémica.

e 15 PC portatiles Core i5, licencia de office 365, memoria RAM 6gb, 500gb de disco duro, 7ma

y 8va generacion.

6 horas de sala de juntas (capacidad para 10 personas)

1 extensiones de linea telefonica con llamadas local ilimitada

1 mesa para revisado de correspondencia de 1.5 0 2 mts de largo * 60 cm de ancho.

1 archivador de 4 gavetas, riel extensible, de 70*50°70

5.000 copias o impresiones al mes con 5.000 hojas en resmas + 5.000 escaner
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Los espacios deberadn estar disponibles de lunes a viernes de 7:30 am. a 5:30 p.m. horario
extendido hasta las 7:00 p.m. y sdbados de ser requerido.

OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. 1. Cumplir el contrato de conformidad con especificaciones
técnicas y propuesta econémica presentada. 2. Cumplir con los requerimientos que en virtud del
contrato le haga el supervisor del contrato. 3. Ejecutar las actividades que se encaminen al cabal
cumplimiento y ejecucion de sus obligaciones aqui descritas y las demas inherentes a la naturaleza
del contrato. 4. Entregar en la fecha acordado EL INMUEBLE completamente habilitado de acuerdo a las
especificaciones técnicas y los servicios adicionales descritos en la propuesta presentada por el
arrendador y aceptada por el arrendatario. 5. Mantener disponible las oficinas para el personal de lunes
a viernes de 7:30 am a 5:30 pm. 6. Mantener EL INMUEBLE arrendado en estado de servir al fin para
el que se ha entregado en arrendamiento, salvo el deterioro por su uso normal y todo dafio imputable
al ARRENDATARIO. 7. Mantener al arrendatario libre e indemne de toda perturbacion al uso de las
oficinas. 8. Presentar mes a mes y en las condiciones pactadas las facturas correspondientes al cobro
del canon de arrendamiento. 9. Mantener de manera ininterrumpida los servicios y condiciones
presentados en la propuesta y aceptados por el arrendatario. 10. Pagar los servicios publicos

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. 1. Informar por escrito al supervisor, las quejas, dudas
reclamos y demas inquietudes que puedan surgir en el desarrollo del objeto contractual.

2. Atender los requerimientos que sean formulados por el supervisor y para efectos de ejecutar en debidd
forma el contrato. 3. Pagar de manera puntual el canon de arrendamiento del inmueble, salvo 10
servicios publicos que seran asumidos por el arrendador, segln la propuesta presentada y aceptada po
las partes. 4. Suscribir el acta de entrega del inmueble. 5. Suscribir la respectiva acta de liquidacion &
momento de que el contrato termine. 6. Cuidar y dar el uso adecuado, segun la destinacion acordada, a las
oficinas entregadas en arriendo. 7. Dar aviso a EL ARRENDADOR sobre los dafios del inmueble que Ig
pongan en peligro o el normal funcionamiento de los servicios. 8. Restituir el inmueble en buenag
condiciones, dentro de los plazos pactados y a paz y salvo por los conceptos que apliquen.

Tipo de Contrato de Arrendamiento

Contrato

Plazo de B . ) o

gjecucion La duracién del contrato de arrendamiento es a partir del acta de inicio y hasta el 28 defebrero
de 2023.

Forma de EI ITM realizara al arrendador un pago Unico previa presentacion de la factura o cuenta decobro y en

pago un plazo de 10 dias habiles contados a partir de la presentacién de la misma.

Supervisor | Unidad Estratégica de Negocios — Direccion Extension Académica
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Efectuado el andlisis se determind que corresponde a la Modalidad de Seleccion Contratacion Directa prevista en el
articulo 2, numeral 4, literal i de la Ley 1150 de 2007 sobre arrendamiento o adquisicion de inmuebles, en concordancia
con el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto Reglamentario 1082 de 2015.

En relacién con el contrato de arrendamiento, el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto Reglamentario 1082 de 2015,
establece:
“Articulo 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o
arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el
inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades

identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos

del sistema de compra y contratacion publica.”

De acuerdo con el analisis realizado por la Entidad, el inmueble que ofrece las mejores condiciones para satisfacer la
necesidad de mobiliario, distribucion, ubicacién, entre otros, es el ofrecido por OFICINAS POR TIEMPO SAS.

El presente contrato de arrendamiento se realiza en el marco de un contrato interadministrativo entre el Distrito Especial de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion de Medellin — Secretaria de Gestién y Control Territorial y el Instituto Tecnolégico
Metropolitano — ITM; por la naturaleza del objeto contractual y de las actividades acordadas se requiere de un lugar
estratégico que le permita a los contratistas estar en permanente contacto con la administracion municipal de Medellin,
ademas de ser un espacio con adecuaciones correctas para el desarrollo de las actividades, contar con puestos, sala de
juntas, conexion a internet, central, con acceso facil al transporte plblico, insumos y todas las demas inherentes a un
espacio de trabajo adecuado.

Se realizaron varias visitas presenciales por el sector y una busqueda juiciosa en paginas especializadas en la gestion
de arrendamiento de inmuebles, con el propésito de encontrar un lugar adecuado y que pudieses satisfacer los
requerimientos para la ejecucion del contrato, tales como:

e Espacios privados de trabajo.

e  Equipos de cdmputo, licencias y memorias

e Salas de juntas
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e Linea telefonica
e Archivadores
e Mesas e instalaciones

Ademas de tener disponibilidad para acceso durante toda la semana y los sabados, inclusive.

Después de las visitas por el sector y de la exhaustiva blsqueda por las paginas web encontramos que OFICINAS POR
TIEMPO SAS. ademas de tener lo requerido, entrega valores agregados como lo son:

Servicios publicos energia.

Servicios publicos de agua.

Aditamentos de bafios (Papel, Toallas y jabon).
Internet WIFI y/o Alambrico.

Llamadas locales.

Aire acondicionado.

Servicio de aseo.

Servicios de bebidas (Café, Aromatica, Agua).

El presupuesto oficial de la contratacion que se pretende adelantar se determiné verificando el presupuesto disponible para
cubrir las necesidades de esta contratacion, contra la tarifa ofrecida por el arrendador, la cual se corresponde con la tarifa
promedio de arrendamiento para un local ubicado en el sector.

CANON DE ARRIENDO
ENTIDAD EACORE INCLUYE VALORES AGREGADOS UBICACION
TRABAJO MES (valor
inclufdo IVA)
Servicios publicos energia.
Servicios publicos de agua.
15 puestos de Aditamentos de bafios (Papel, Toallas y
$ 31.380.360 tr%bajo, 15 jabon). Sede San Juan Calle 44 #

OFICINAS POR TIEMPO

portatiles, mesa
para
documentacion,
sala de juntas, linea

Internet WIFI y/o Aldmbrico.

Llamadas locales.
Aire acondicionado.

51 21 Piso 2, Medellin

telefonica, copias, Sevicio de aseo.
impresiones, - . 3 as
arpchivador Servicios de bebidas (Café, Aromatica, Agua).

Contrato con posibilidad de prérroga

Tiempo de adecuaciones:
Inmediato
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| valor estimado para esta contratacion es TREINTA Y UN MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA MIL TRESCIENTO
ESENTA PESOS M.L. ($ 31.380.360) IVA INCLUIDO, respaldados en el Certificado de Disponibilidad Presupuestal No
405 del 19 de enero de 2023.

Entre los principales aspectos o condiciones que se evaluaron para seleccionar la oferta fueron:
Ubicacién (cercana al Centro Administrativo la Alpujarra), accesibilidad, seguridad, tamafio, costos, oficinas
amobladas, cantidad de espacios requeridos, entre otros.

Asi mismo, y atendiendo a la poca disponibilidad de oficinas amobladas cercanas al Centro Administrativo la Alpujarra,
se buscaron oficinas sin amoblar para tener una referencia de precios y de espacios.

De los lugares analizados, solo el de OFICINAS POR TIEMPO SAS con NIT 900.804.511-8, Calle 44 N°51-21 Piso 2 del
Centro De Negocios San Juan Carabobo, Medellin- Antioquia, cumple con los requisitos y las especificaciones requeridas,
con el fin de dar cabal cumplimiento al desarrollo del Contrato interadministrativo No. 4600094554 de 2022, suscrito entre el
Distrito Especial de Ciencia, Tecnologia e Innovacion de Medellin - Secretaria de Gestién y Control Territorial y el
Instituto Tecnoldgico Metropolitano - ITM.

Por tanto, el arrendamiento requerido se realizara directamente con OFICINAS POR TIEMPO SAS, quienes tienen la
potestad de subarrendar el inmueble ubicado en Calle 44 N°51-21 Piso 2 del Centro De Negocios San Juan Carabobo,
Medellin- Antioquia.

La politica para el manejo del riesgo contractual del Estado para los diferentes procesos, consagra como principio rector,
que estos corresponden a las Entidades Estatales, las cuales deben asumir sus propios riesgos por su caracter publico y
el objeto social para el que fueron creadas o autorizadas y, a los contratistas, aquellos riesgos determinados por el objeto
que persiguen en el cumplimiento de su actividad; siendo entonces la asignacion adecuada una herramienta que
minimiza el costo de la mitigacion del riesgo, logrando asignar cada riesgo a la parte que mejor lo controla:

e Riesqgo Previsible: Son los posibles hechos o circunstancias que por la naturaleza de la actividad a ejecutar es
factible su ocurrencia.
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o Riesgo Imprevisible: Son aquellos hechos o circunstancias donde no es factible su prevision, es decir el

acontecimiento de su ocurrencia, tales como desastres naturales, actos terroristas, guerra o eventos que alteren
el orden publico.

A continuacion, se establecen, los riesgos que deben asumir las partes en el presente proceso:

ASIGNACION DEL
TIPIFICACION DEL RIESGO RIESGO
CLASE
PROPONENTE
No. DESCRIPCION OBSERVACIONES IT™ Y/O
CONTRATISTA
No firma del contrato En caso de que el CONTRATISTA se
por parte del rehusd a firmarlo, no estuvo de acuerdo X
proponente y/o con el clausulado. Riesgo que asume el
CONTRATISTA. CONTRATISTA.
Hace referencia a cualquier clase de
Incumplimiento del incumplimiento por parte del
contrato por parte del CONT.RAT|STA' antes, Idlur.anlt(’e y X
CONTRATISTA. posterior alla orden de iniciacion del
contrato. Riesgo que asume el
CONTRATISTA.
Demora en la
radicacion oportuna Riesgo que asume el CONTRATISTA,
Administrativos, por parte del teniendo en cuenta que le corresponde a
legales, CONTRATISTA de las | éste tener planes de contingencia y/o
documentales facturas (correctamente | calidad para que las facturas se elaboren X
ylo diligenciadas y correctamente y radiquen oportunamente
regulatorios. firmadas) y/o cuentas | de acuerdo con lo manifestado en el
de los gastos contrato.
reembolsables.
Causada por parte del CONTRATISTA,
Demoraen la por no radicar completa, correcta y
legalizacion del oportunamente la documentacion de X
contrato por parte del legalizacion, segln el instructivo y/o lo
CONTRATISTA. manifestado en el contrato. Riesgo que
asume el CONTRATISTA.
Errores involuntarios Hace referencia a cualaui
que hayan quedado en quIer €rror que se
la oferta presentada al pueda presentar en la oferta presentada X
IT™ allT™m

COMO MINIMIZAR EL RIESGO:

o Estableciendo una forma de pago de tal manera que solo se efectlie el mismo, una vez se produzca la entrega

a entera satisfaccion del bien o servicio.
e Consignando las clausulas de multas y penal pecuniaria en el contrato.
o Estricto y permanente acompafiamiento y seguimiento por parte de la Supervision asignada.




f ESTUDIO PREVIO e
JTM F Versio
ity CONTRATACION DIRECTA Feecrf]:fn 82 092019
nsttucion Universtari PRESTACION DE SERVICIOS s

De conformidad con el articulo 7 de la ley 1150 de 2007, las garantias no seran obligatorias en los contratos cuyo valor
sea inferior al 10% de la menor cuantia, en consecuencia, el ITM se abstendré de exigir garantias, dada la naturalezs
del objeto, la forma de pago y las condiciones establecidas en el analisis de riesgos para minimizar estos.

No obstante, la anterior determinacion, de acuerdo con lo establecido en los articulos 7 a 17 de la Ley 1480 de 2011,
en asocio con las determinaciones de los articulos 932 y 958 del Codigo de Comercio, el Contratista tiene la obligacion
de garantizar la calidad del bien o servicio objeto del contrato.

RESPONSABLE

Nombre: MARIA ELENA ESTRADA OSORIO
Cargo: profesional Universitario

Unidad Estratégica de Negocios

Direccion de extension

Firma:
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Maria Elefa Estrada Osorio Olga Iucia GomeZ Hoyos
Profesional Universitaria Unidad Estratégica de Diana Palacio Agudelo Jefe Unidad Estratégica de Negocios - UEN
Negocios - UEN Abogada secretaria general




