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DOCUMENTO   DE   ESTUDIOS   PREVIOS  Y  CONVENIENCIA   PARA  UNA  CONTRATACION   DIRECTA  DE

ARRENDAMIENTO  DE  UN  BIEN  INMUEBLE

En  cumplimiento  a  lo  establecido  por  la  Ley  80  de  1993,  Ia  Ley  1150  de  2007,  y  el  Decre{o  1082  de  2015,  se

analiza  la  procedencla  de  realizar un  proceso de contrataci6n  direc{a  de  arrendamlento  de  un  bien  inmueble.

1.  DEscRipcioN    DE    LA    NECEsiDAD    QUE    LA GOBERNAcioN  DEL DEPARTAMENTO DEL CHaco PRETENDE

SATISFACER  CON  LA  CONTRATACION:

En  virtud  de  las funciones  que son  propias  de  la  Gobernacl6n  del  Choc6 tanio desde  el  punto de vlsta  iTiisional

como  de  gesti6n,  se  requlere  apoyar  y  acompal~iar  los  diferenlus  proceso:,  clue  adolal.{a  la  en{idad  para  su

normal  funcionamiento,  bajo  el  nuevo  gobierno  2'``)20-2023  de  Generando  Conflanza  busca  precisamen{e  la

organlzaci6n  de  los  procesos  de gestl6n de  la  adrr`Iinistracl6n.  en  I.odas  las  areas,

De conformidad  con  lo seF`alado en  los  numerales  12 del articulo 25 de  la  Ley 80 de  1993,  en  concordancia con

los  articulos  2.2.1.2.1.5.1  y 2.2.1.2.1.5.2  del  Decreto  1082  de  2015   Las  Entidades  Estatales  estan  obligadas  a

llevar  a  cabo  estudios  y documentos  previos  para comprobar  la  necesidad  de  con{ratar el  bien  o  servicio,  obra

o  labor,  dejando  constancia  de  su  adecuaci6n  al  Plan  de  Desarro)lo  y  el  Plan  de  Accl6n  de  la  En{idad.

La  Administracl6n   Departamental   requiere   la   suscripci6n   de   un   contrat.o   de   arrendamiento  de   un

inmueble  que  retina  las  condiciones  necesarias  para  el  6p{imo  desarollo  de  las  funciones,  toda  vez

que  la  Gobernaci6n  del  Choc6,  no  cuen{a  ac(ualmente  con  (as  instalac,iones  adecuadas,  por  lo  tanto

se   hace   necesario   disponer  de   unas   instalaciones   fisicas   adecuacjas   para   el   funcionamiento   de

algunas   oficina   o  dependencia   de   la   adminis{raci6n,   con   el   fin   de   poder  lograr  el   buen   desarrollo

mstitucional  de  sus  actividades  y  programas,  toda  vez  que  la  Gobernaci6n  Departamento  del  Choc6

no ciJenta  ac{ualmente con  las  ins{alaciones  adecuadas  para  (al  fin,  dado que su  sede  principal  no son

suficien{es  las  dependencias    para  [odas  las  oficinas  y  funcionarlos,   por  lo  tanto  se  hace  necesario

disponer  de  unas  instalaciones  fisicas  adecuadas  para  pres{ar el  servicio  a  los  usuarios  internos,  asi

como   brindar  a  sus  funcionarios   las   mejores   condiciones   r).ara   el   desempeFio   laboral   y  que  estos

cuenten   con   un   espacio  amplio,   para  que  sus   labores   scan   realizadas   con   pron{itud,   eficiencia  y

eficacla

Debido  a  que  la  Secretaria  General,  es  la  encargada  de  verificar,  contar con  elementos  esenciales  y

tltiles  para  la  Entidad,  que  le  permitan  operar  de  una  manera  adecuada,  oportuna,  eficiente  y eficaz,

requieren de espacios  locativos  adecuados,  que cuenten  con  todos  los  parametros es{ablecidos en  la

norma  donde  puedan  hacer  seguimiento  permanente  de  conservaci6n  de   los  elementos  y  enseres,

por  los  que  la  adminis{raci6n   ptlblica  debera  garan{izar  los  espacios   /  las  instalaciones  necesarias

para  el  correcto  funcionamiento  de  sus  ac{lvidades,  fer}/.emu  ei7  cL/er7(a  qL/e  los  elementos  y  enseres
de  la  Gobernaci6n  del  Choc6  institucionalizan  las  actividades  de  la  admlnistraci6n  y  cons{i(uyen  una

herramienta  indispensable  para  la  gestidn  administrativa  y  misional  para  una  eficien{e  prestaci6n  de

la  entidad.  Las  instalaciones  del  citado  espacio  deben  ser ven{iladas  y  tener  los  servicios  `elef6nicos,
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luz y agua, adicionalmente las instalaciones deben ser de acceso facil al ptlblico y seguras.

Por todo  le anterior,  Se  requiere  realizar una contrataci6n directa,  de  acuerdo a  lo establecido  por la  ley 1150

de  2007  en  su  articuto  2  numeral  4,  literal  i,  y  el  articulo  2.2.1.2.1.4.11  del  Decreto  1082  de  2015,  donde  se

establece  como  causal   para  contratacidn  directa,   los  contratos   para   el   arrendamiento  o  adquisicien   de

inmuebles.

2.              LA   DEscRIpcloN    DEL   OBjETO   A   CONTRATAR,CON   sus EspEclFK;AcroNESESENCIALEs,

Y LA IDENTIFICAC16N  DEL CONTRATO A CELEBRAR.

Ortyeto a contratar: ARRENDAMIENTO  DE  UN  BIEN  INMUEBLE  UBICADO  EN  LA CALLE 24 NUMERO 7us
PISO 2.  DE  LA  CIUDAD  DE  QUIBD6 QUE  SERA  UTILIZADO  PARA  EL  FUNCIONAMIENTO  DEL ARCHIVO

GENERAL DE LA GOBERNAC16N  DEL CHOC6.

Duracich:  El contrato tendra una duracien de SEIS (06) meses a partir del acta de inicio.

Forma de pago:  El  valor del  presente contrato  es  por  la suma  de  SETENTA   MILLONES  OCHOCIENTOS

NOVENTA  Y  CUATRO  MIL  DOSCIENTOS  CINCUENTA  Y  CUATRO  PESOS  ($70.894.254)  M/CTE.,  y  el

canon  mensual  de  arrendamiento  es  de  ONCE  MILLONES  OCHOCIENTOS  QUINCE  MIL  SETECIENTOS

NUEVE  PESOS  (11.815.709)  M/CTE.  PARAGRAFO  PRIMERO:  El  valor  del  contrato  sera  cancelado  por el

ARRENDATARIO al ARRENDADOR, en tres  (03) pago anticipados de dos (02) meses, cada uno por valor de

VEINTITRES   MILLONES   SEISCIENTOS   TREINTA  Y   UN   MIL   CUATROCIENTOS   DIECIOCHO   PESOS

($23.631.418)  M/CTE.,  cuya  cuenta  de  cobro  se  presentara  dentro  de  los  cinco  dias  habiles  siguientes  a  la
fecha de inicio del contrato.  El pago se hard mediante transferencia electr6nica a la cuenta de ahorro o corriente

que sefiale el arrendador, previa presentaci6n de la factura y/o cuenta de cobro.

3. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO:  Se oblisa a:  1)  Usar el inmueble segtln  los t6rminos del contrato.

2)   Conservar  el   inmueble  en   buen   estado,   salvo   el   deterioro   natural   del   mismo.   3)   Pagar  el  canon  de

arrendamiento. 4)  Restituir el  inmueble a la terminaci6n del contrato.  5)  No subarrendar el inmueble o ceder el

contrato  a otra  persona  natural  o juridiea.  CLAUSULA  NOVENA:  OBLIGACIONES  DEL ARRENDADOR:  EI

ARRENDADOR se obliga para con el ARRENDATARIO a:  1 )  Entregar materialmente el inmueble.  2)  Entregar

el  inmueble al dia en  los servicios  ptlblicos de energia,  acueducto y  alcantarillado.  3)  Entregar el  inmueble en

6ptimas  condieiones  de  funcionamiento.  4)  Facilitar  el  uso,  goce  y  disfrute  legitimos  del  inmueble  opeto  del

arrendamiento,  debi6ndose  sanear a su costa  y responsabilidad  los  problemas juridicos y  materiales que se

presenten durante la videncia del contrato.  5)  Mantener en buen estado  la  pintura de la totalidad del inmueble.

Identificaci6n del  contrato a celebrar:  De acuerdo a lo establecido en el  articulo 2 de la Ley 1150 de 2007,

numeral 4 literal  i se celebrara un contrato de arrendamiento de  inmueble.

4.  FUNDAMENTOS JURiDICOS QUE SOPORTAN  LA MODALIDAD DE SELECC16N:
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Se  {ra{a  de  realizar una  contrataci6n  directa,  de  acuerdo a  lo establecido  por  !a  ley  1150 de  2007 en  su  articulo

2  numeral  4,   literal  i,  y  el  ar{iculo  2.2.1.2.1,4.11   del  Decreto  1082  de  2015,  la  cual  es{ablece  como  causal  para

contra{aci6n  direc{a,  los  con{ratos  para  El  arrendamiento  o  adqulsici6n  de  inrnuebles,

5.   ANALISIS  QUE  SOPORTA  EL  VALOR  DEL  CONTRATO

El  valor  del  presupuesto  sugerido,  atend.iendo  el  tiempo  di`  ejecuci6,'i  y  las  actuales  condiciones  de

mercado,   con   el   incremento   establecido   en   el   artjculo   2()   de   lci   lt:y   820   de   2003,   es   el   que   a

continuaci6n  se  descnbe:  ONCE  MILLONES  OCHOCIENTOS  QUINCE  MIL  SETECIENTOS  NUEVE  PESOS

(11.815.709)  canon  mensual  de  arrendamieni.o  qi;e  mul{ipllcado  pc)r  seis  (06,;  meses,  da  un  {o{al  de  SETENTA

MILLONES  OCHOCIENTOS  NOVENTA  Y  CUATR0  MIL  DOSCIENTOS  CINCUENTA  Y  CUATR0  PESOS

(S70.894.254)  M/CTE.

El  valor  total  estimado  cuenta  con  el  Certificado  de  Disponibilidad  Presupuc3s(al  N°.  73  de  enero  12  de  2023,

expedido  por la  Jefe  de  Presupues{o  de  la  Goberr`acidn  del  Oho(,`i+

6-JUSTIFICAcloN  DE  LOS  FACTORES  DE SELECCION  QUE  PERMITAN  IDENTIFICAR  LA OFERTA MAS

FAVORABLE,

Considerando  el  servicio  que  se  requjere  contrat.ar  y  teniendo  eii  cuen{a  lo  ordenado  por  la  Ley  80  de  1993,

Ley  1150  de  2007 y  sus  Decretos  Reglamentarios,  el  proceso  de  selecci6n  sera  mediante  con{ra{aci6n  Directa

que  garan{Ice  a   la  en{idad   la  satisfacci6n  de  la  necesidad  plameada  y  por  consigulen{e  el  cumpllmiento  del

objeto    De  {al  manera  que  estas  condiciones  deben  cons{ar  en  ei  con{ra(o  y  acredi{arse  debidamen{e  por  el

con{ra(is{a

7.   ANALISIS  QUE  SUSTENTA  LA  EXIGENCIA  DE  GARANTIAS.

Teniendo  en  cuenta  la  naturaleza  del  acto  que  se  pretende  suscribir,  el  cual  es  para  el  uso  y  goce  de

un  bien  inmueble  por  par{e  de  la entidad,  no  se  requiere  la  cbligacidn  de  constituir  p6liza  de  garantias

para  (al  fin,  de  conformidad  con  el  articulo  2.21.2.1.4.5  del  Jecreto  1082  de  2015.

8.   ANALISIS  DE  LOS  RIESGOS  DE  CONTRATAC16N.

A   con{muaci6n   se   establece   el   soperfe   de.  los   riesgos   previsibles   qi,.e   pueden   afec{ar   el equilibrio econ6mico del

contrato  y  su  respec{Iva  aslgnaci6n

rfipTi5EfflE55t5 DESCRIPCION
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Juridlco lnhabilidedes           a           la firma     delcon[rato6sobrevjnientesperpartedelcon{ratis{a

50

100

recn,cO
Prolongaci6n   en   la   duracl6n   delasac[Mc!adesporcausasnaturales

50

Tecnico Deterioro    natural    ale    sufra    elbieninmueble

I100

financieroI Creacl6n   de   nuevos   impues{ospestenoresabsuegivnclelcon[ratoyqueseandeoblbatorbeinmediatocumplimiento

100                            I

9.   LA   INDICACION   DE   SI   EL   PROCES0   DE   CONTRATACION   ESTA   C0BIJADO   POR   UN   ACUERDO

COMERCIAL.

En  cumplimien{o de  lo dispuesto en el  numeral  8 dei articulo  2.21   1   21   1  del  Jecre{o  1082 de  2015 y el .`Manual

explica{ivo de  los  capi{ulos de contrataci6n  ptlblica  de  los Acuerdos  Comerciales  negociados  por Colombia  para

en{idades  con{ra(an{es,  expedido  por  Colombia  Compra  Eficiente   Minlstenc)  de  Comercio,  lndus{ria  y  Turismo

y   el   Departamen{o   Nacional   de   Planeaci6n,   Ia   oresen{e   con{ra\aci6n   que   se   quiere   suscribir   no   es{a   esta

cobijada  por  un  Acuerdo  lnternaclonal o Tratados  c]e  Libre  Comerci()  vigen(e,  ya que  el  arrendamien{o de  bienes

Inn,ijcbles  esta  excep'iuado  de  la  aplicacl6n  de  dic'ios  acuerdos  t,()rTierctale`

Dado  en  Quibd6,  a  los  20  dias  del  mes de enero de  2023
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