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En desarrollo de lo previsto en los numerales 7 y 12 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993, modificado por el articulo
87 de la Ley 1474 del 12 de julio de 2011, articulo 8 de la Ley 1150 de 2007, TITULO 1 “Contratacién Estatarl’,
Capitulo 1. “Sistema de Compras y Contratacion Publica”, Seccién 2. "Estructura y Documentos del Proceso de
Contratacion”, Subseccion 1. “Planeacién”, articulo 2.2.1.1.2.1.1 “Estudios y documentos previos’, del Decreto 1082
del 26 de mayo de 2015 y Decreto 399 del 13 de abril de 2021, se presenta a consideracion los siguientes estudios
y documentos previos en los cuales se analiza la conveniencia y la oportunidad de realizar la contratacion respectiva,
asi:
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1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD:

La Armada Nacional tiene como mision “Desarroflar operaciones navales para la defensa y seguridad nacional, y la
proteccion de los intereses maritimos y fluviales, contribuyendo al desarrollo sostenible del Estado”, razén por ia cual,

el Grupo de Guardacostas del Amazonas” TIENE A SU CARGO EL COLEGIO NAVAL DE LETICIA COMO UNA |

INSTITUCION DE REGIMEN ESPECIAL QUE OFRECE un servicio educativo, mediante acciones formativas, de
acuerdo a los principios y valores de la Armada Nacional vy la ley general de educacion, orientada a atender las
necesidades y aspiraciones de bienestar y desarrollo humano con prioridad a la familia naval en sus unidades.

Asi mismo, la Armada Nacional en ejercicio de la funcién publica a su cargo y las politicas de bienestar propuestas
por el mando naval, presta el servicio de educacion a una capacidad instalada de aproximadamente doscientos (200)
estudiantes en el Colegic Naval de Leticia ubicado en la calle 10 N° 9-103, favoreciendo asi a los hijos del personal
militar y civil de la Armada Nacional, particulares e hijos del personal militar de otras fuerzas con arraigo en el
Departamento del Amazonas.

Teniende en cuenta que la educacion es un derecho fundamental y se consagra como un servicio publico, en cuanto
que constituye una actividad de interés general que se ha de satisfacer, bien por el estado o bajo su vigilancia por
los particulares, ademas que su prestacion estd condicionada por las limitaciones que surgen de las propias
posibilidades operativas de la institucion gue la ofrece v por eso es imprescindible buscar los medios administrativos
y presupuestales mas eficaces para lograr cumplir con eficiencia la tarea de educar, dando estricto cumplimiento al
plan general de actividades establecidas por el Ministerio de Educacidn Nacional y la Divisién de colegios navales.

El Colegio Naval de Leticia ante la posibilidad de aprovechar al maximo los espacios y la infraestructura que posee
en procura del bienestar de su comunidad educativa, ofrece un especio al interior de las instalaciones, destinado
exclusivamente para una tienda escolar que brinde alimentos dirigidos a la comunidad educativa durante el afio
lectivo 2023, por ello se considera pertinente entregar en calidad de arrendamiento un local ubicado al interior del
Colegio Naval de Leticia con unas medidas aproximadas de un area interna de 6,1 m2 y espacio externo contiguo a
la cancha de basketball con medidas de 67,1 m2.

La importancia de este local radica en que la poblacién estudiantii perteneciente al Colegio Naval cuente con un
espacio donde adquirir con facilidad refrigerio y bebidas hidratantes, garantizando seguridad dentro de las
instalaciones y dando cumplimiento a las potiticas publicas implementadas por el gobierno nacional, en ef sentido de
que los nifios, nifias, adolescentes y en general la comunidad educativa del Colegio Naval de Leticia tengan el
derecho de gozar de una alimentacién adecuada como derecho fundamental de cada individuo de no padecer
hambre, con lo cual el Estado colombiano adopta las declaraciones y mandatos internacionales tomando las medidas
requeridas para enfrentar el hambre y la desnuiricion del pais.

Por consiguiente, El Grupo de Guardacostas del Amazonas incluye dentro de sus politicas, la implementacion de
elementos normativos que brinden una seguridad alimentaria y nutricional a la comunidad educativa del Colegio
Naval de Leticia; acuerdo las estipulaciones contenidas en la ley 1355 de 2009 por medio de la cual se define la
obesidad y las enfermedades crénicas no trasmisibles asociadas a esta como un prioridad de salud publica y se
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" adoptan medidas para su control, atencién y prevencion; de igual forma, el futuro proveedor debera tomar como
referencia las guias alimentarias y Documento técnico de soporte para la reglamentacion de tiendas escolares
saludables del Ministerio de Salud y Proteccion Social y el Ministerio de Educacion Nacional. a

Para la presente vigencias concibe viable el plazo de ejecucién hasta el dia 15 de noviembre de 2023 donde debera
tener la disponibilidad de la tienda escolar a la comunidad educativa durante las jornadas escolares y eventos
protocolarios del Colegic Naval de Leticia.

Por lo anteriormente descrito, el Grupo de Guardacostas del Amazonas ha identificado la necesidad de entregar en
calidad de arrendamiento un espacio con drea 6,1 m2 y espacio externo contiguo a la cancha de basketball con
medidas de 67,1 m2 ubicados dentro de las instalaciones del Colegic Naval de Leticia.

De no llevarse a cabo la presente contratacion conllevaria una afectacion a los niveles de bienestar del personal de |
estudiantes del Colegio Naval y el Grupo Guardacostas del Amazonas, que redundaria en el desempefio del personal. |

7

| 2. DESCRIPCION DEL OBJETO DE CONTRATAR:

2.1 OBJETO: “ARRENDAMIENTO DE UN LOCAL DENOMINADO TIENDA ESCOLAR PARA LA OFERTA DE
ALIMENTOS UBICADO AL INTERIOR DEL COLEGIO NAVAL DE LETICIA, CON UNA MEDIDA APROXIMADA
DE UN AREA INTERNA DE 6,1 M2 Y ESPACIO EXTERNO CONTIGUO A LA CANCHA DE BASKETBALL CON
MEDIDAS DE 67,1 M2", de acuerdo con las especificaciones técnicas descritas del presente estudio.

2.2 LUGAR DE ENTREGA O DE EJECUCION: : El bien inmueble se encuentra ubicado dentro de las instalaciones
del Colegio Naval de Leticia — Amazonas en la direccion la calle 10 N° 9-103, Los servicios a adquirir deberan ser
prestados en su totalidad por el Contratista en las instalaciones y los horarios de atencion seran acuerdo
indicaciones del supervisor del contrato.

2.3 PLAZO DE ENTREGA O DE EJECUCION: El plazo de ejecucion del contrato, serd hasta el dia 15 de
NOVIEMBRE DE 2023, contando a partir de la suscripcién del mismo, previo cumplimiento de los requisitos
exigidos en la invitacion. No se podra efectuar prérroga automatica del contrato a suscribir.

NOTA: Por tratarse de un contrato de arrendamiento de un bien del estado, el contrato quedara sujeto a las
‘ disposiciones y limites que imponen la ley 80 de 1993, ley 1150 de 2007 y del decreto 1082 de 2015 y la
jurisprudencia emitida en tal sentido, especialmente en cuanto a la duracion y la renovacion del mismo, pues el
consejo de estado seccidn Il Sub A, MO. Mauricio Fajardo Gémez en sentencia 29/05/2013. Exp. 27875, reitera |
que en el contrato de arrendamiento estatal no tiene lugar la cléusula de prérroga automatica, ni la renovacion tacita
prevista en el articulo 2014 del codigo civil.

Lo anterior, se explica porque ‘darian lugar un derecho de permanencia indefinida de la relacion contractual, mas
alla de lo que se puede prever en esta clase de contratos estatales, en contravia de las exigencias de igualdad,
moralidad, eficiencia y economia en el ejercicio de la funcion administrativa (...)".

Las clausulas de prorroga automatica y renovacion tacita “se apartan de los principios y fines de la contratacion
estatal desarroliados en la ley 80 expedida en 1993, entre otros, el deber de planeacion establecido en el referido
régimen de contratacion”.

En este orden de ideas el eventual contrato a celebrarse se rige por las normas contenidas en el estatuto general
de contratacion de la administracion publica y en lo no previsto en ellas se aplicaran en lo pertinente las normas
del codigo civil y el codigo de comercio segun corresponda.
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f 2.4 CANTIDADES A RECIBIR: La cantidad a entregar es un area de area 6,1 m2 y espacio externo contiguo a la
cancha de basketball con medidas de 67,1 m2, espacios ubicados dentro de las instalaciones del Colegioc Naval
de Leticia.

2.5 IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR: E! tipo de contrato a celebrar es de ARRENDAMIENTO.

2.6 ESPECIFICACIONES TECNICAS: Las especificaciones técnicas corresponden a las descritas en el presente
documento, anexo “A”.

2.7 CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS

De conformidad con la clasificacion de bienes y servicios de acuerdo con el cédigo estéandar de productos y servicios
de Naciones Unidas.

SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTO
oL 80 13 15 02
CLASIFICACION PRODUCTO
80131502 Arrendamiento de instalaciones comerciales o
- industriales

2.8 ACUERDO INTERNACIONAL O UN TRATADO DE LIBRE COMERCIO.
De conformidad con lo indicado por Colombia Compra Eficiente en el manual para el manejo de los acuerdos

comerciales en procesos de contratacion M-MACPC-06 “/as entidades estatales no deben hacer analisis para los
procesos de contratacion adelantados por las modalidades de seleccion de contratacion directa y minima cuantia”.

2.9 ACUERDO MARCOQ DE PRECIOS
De conformidad con lo indicado por Colombia Compra Eficiente en el manual para el manejo de los acuerdos

comerciales en procesos de contratacion M-MACPC-08 “las entidades estatales no deben hacer andlisis para los
procesos de contratacion adelantados por las modalidades de seleccion de contratacion directa y minima cuantia”

2.10 TIPO DE ADJUDICACION

La Grupo de Guardacostas del Amazonas de la Armada Nacional, recomienda que el proceso a seguir en virtud del
presente estudio previo se adjudique en forma TOTAL, atendiendo al objeto contractual del presente estudio.

|

|
1

3. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE CONTRATACION: (indicar la
normatividad que rige el proceso contractuat).

3.1 MODALIDAD DE CONTRATACION

CONTRATACION DIRECTA: De conformidad con lo establecido en el literal i del numeral 4° del articuio 2°de la Ley
1150 de 2007, la modalidad de seleccién de contratacion directa procede en los casos de arrendamiento o adquisicion
_de inmuebies. Por su parte el Decreto 1082 del 26 de Mayo de 2015 en su Articulo 2.2.1.2.1.4 11. Arrendamiento de
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| Los bienes de la Unién cuyo uso no pertenece generalmente a ios habitantes, se llaman bienes de la Unidn o bienes

bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para o |
cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las
opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y
contratacion publica. (Decreto 1510 de 2013, articulo 83)

Teniendo en cuenta [0 dispuesto por el articulo 674 del Cédigo Civil Colombiano que reza: i

“ARTICULO 674. < BIENES PUBLICOS Y DE USO PUBLICO> Se llaman bienes de la Unién aquellos cuyo dominio
pertenece a la Republica,

Si ademas su uso pertenece a todos los habitantes de un territorio, como el de calles, plazas, puentes y caminos, se
llaman bienes de la Unidn de uso publico o bienes publicos del territorio.

fiscales.”

La doctrina define a los bienes fiscales por su naturaleza son aquellos bienes inmuebles y muebles que tienen las
entidades estatales bajo su dominio y que solo pueden ser usados y gozados por sus adminisirados.

En relacién al régimen juridico aplicable a los bienes fiscales; la doctrina se ha referido en los siguientes, manifestando
gue en cuanto a la adquisicion, administracion y disposicion de los bienes fiscales por naturaleza, el régimen juridico
aplicable, en lo puramente sustancial, es el de los ordenamiento civil y comercial, ademas con fundamento en la
autonomia de la voluntad que estipulen las partes; pero sin perder de vista el concepto de interés publico, y los
principios, finalidades, deberes y derechos de la contratacion publica.

De alli la razon, por la cual, el tratamiento adecuado del régimen coniractual estatal.

Adicionalmente el Articulo 32 de la Ley 80 de 1993 que expresa:

“Son contratos estatales todos los actos juridicos generadores de obligaciones que celebren las entidades a que se
refiere el presente estatuto, previstos en el derecho privado o en disposiciones especiales, o derivados del ejercicio

de la autonomia de la voluntad...”

Nim. 4 Contratacion Directa: La modalidad de seleccion de Contratacion Directa, solamente procedera en los siguientes
casos: (...) El arrendamiento o adquisicion de inmuebles

Por otra parte esta modalidad se encuentra reglamentada en el art 2 "disposiciones especiales del sistema de compra
y contratacion publica, subsuncion 4, “Contratacion Directa” Art. 2.2.1.2.1.4.1.1 del Decreto 1082 de 2015. 4

| » Lanorma establece que para este tipo de contratos se debe verificar las condiciones del mercado inmobitiario.

3.2 ANALISIS DEL SECTOR ECONOMICO:
k
Sector Econémico: En cumplimiento del decreto 1082 del 26 de mayo de 2015, subseccidon 6 * analisis del sector i
economico y de los oferentes por parte de las entidades estatales”, articulo 2.2.1.1.1.6.1 “ deber de analisis de las |
entidades estatales” se adelantd andlisis necesario para conocer el sector relativo al objeto del proceso de contratacion
desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica y de analisis de riesgo, no obstante, con
relacion a los criterios que estiman el canon de arrendamiento con base en lo indicado por las normas vigentes es
preciso tener en cuenta.
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 Para el caso especifico el Comandante del Grupo de Guardacostas del Amazonas mediante comunicado publicd en
los grupos de la unidad y mediante promulgacién en las formaciones generales, la comunicacion al personal interesado
en tomar en calidad de arriendo el local en mencion.

En el tiempo estipulado en invitacién, al finalizar el plazo se recibird las propuesta, haciendo la evaluacion de los
documentos y requisitos técnicos, economicos vy juridicos, con el fin de verificar el cumplimento de lo requerido para el
cubrimiento de la necesidad, cumpliendo asi con las condiciones necesarias y establecidas por la unidad, para continuar
con el arriendo del espacio ubicado al interior de las instalaciones.

3.3 PROMOCION DEL APROVECHAMIENTO DE LAS FUENTES NO CONVENCIONALES DE ENERGIA,
PRINCIPALMENTE AQUELLAS DE CARACTER RENOVABLE. IMPACTO AMBIENTAL, SOCIAL, ECONOMICO

N/A

3.4 VARIABLES UTILIZADAS PARA CALCULAR EL PRESUPUESTO DE LA RESPECTIVA CONTRATACION:

PRECIOS HISTORICOS. PRECIOS DE MERCADO Y POSIBLES COSTOS ASOCIADOS A LA
CONTRATACION.

Atendiendo lo indicado con antelacién, los criterios para determinar el canon de arrendamiento comprenden:

» Ubicacion del bien inmueble: el bien inmueble solicitado en calidad de arrendamiento se encuentra ubicado al
interior del Comando de Guardacostas del Amazonas.
» Area del inmueble: El bien inmueble cuenta con una medida aproximadas de un 4rea interna de 10 m2.
» Servicios publicos atendiendo destinacion del inmueble: el inmueble objeto de arrendamiento, sera destinado a la
prestacion de servicios de cafeteria en los horarios definidos por parte del supervisor
« Canon de arrendamiento locales en instalaciones militares y de la region:

Teniendo en cuenta que, precios historicos del predio mas el aumento del IPC para el 2023, el estructurador indago el
mercado sectorial del municipio, encontrando lo siguiente:

SERVICIOS
CANON DE IPC 2023 .
CONTRATO OBJETO ARRENDAMIENTO %13.12 PU?:;I;OS TOTAL
0010-ARC-CGAMA-2022 | ARRENDAMIENTO TIENDA COLNAV $477.280 $62.619 $71.5082 $611.491

3.5 POSIBLES COSTOS ASOCIADOS AL VALOR DE CONTRATACION:

Todos los gastos que genere la ejecucion del objeto del presente proceso tales como adquisicién de insumos,
elementos, materiales, accesorios, certificados de conformidad, pruebas de laboratorio, entregas, recursos fisicos y
humanos, asi como los montos que genere su desplazamiento/transporte, manutencion, pasajes, viaticos,
prestaciones laborales, sociales y riesgos laborales, dotacién de vestido de labor y de proteccién acuerdo normas
vigentes, y en general los necesarios para dar garantizar la funcionalidad de los bienes / servicios, seran de resorte
exclusivo y por ende correra a cargo de quien resulte adjudicatario, sin que estos aspectos con posterioridad durante
la ejecucion y/o periodo de garantia, puedan ser esgrimidos por el mismo, como imprevistos y/o motivos generadores
de solicitud de restablecimiento del equilibrio del contrato y/o reconocimiento del mismo, por lo que deben ser tenidos
en cuenta (previstos) por el oferente desde el momento de confeccionar y presentar su ofrecimiento.

3.6 VALOR DEL OBJETO A CONTRATAR:
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El ARRENDATARIO cancelara al ARRENDADOR la suma mensual de SEISCIENTOS ONCE MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA Y UN PESOS M/CTE (611.491,00) por mes, menos en el mes de febrero y noviembre que seran 15 dias ,
distribuidos asi:

V/R CANON INCLUIDOS SERVICIOS
LAPSO CANTIDAD PUBLICOS
FEBRERO 15 DIAS $ 305.746
MARZO 1 MES $ 611.491
ABRIL 1 MES $ 611.491
MAYO 1 MES $ 611.491
JUNIO 1 MES $ 611.491
JULIO 1 MES $ 611.491
AGOSTO 1 MES $ 611.491
SEPTIEMBRE 1 MES $ 611.491
OCTUBRE 1 MES $ 611.491
NOVIEMBRE 15 DIAS $ 305.746
TOTAL 9 MESES $ 5.503.420

3.7 FORMA DE PAGO:

El ARRENDATARIO se obliga con el Grupo de Guardacostas del Amazonas a pagar mensualmente el canon de
arrendamiento en forma anticipada dentro de los cinco (05) primeros dias de cada mes las sumas de dinero generadas
por concepto de canon y servicios puablicos deberan ser consignados en la cuenta corriente N° 506055698 de Banco
BBVA a nombre de (fondos internos de Guardacostas del Amazonas), especificando concepto y mes que estan
cancelando, copia del recibo de consignacion debe ser entregado en tesoreria y enviarlo escaneado al correo
electrénico: tesoreria.cgama@armada.mil.co.

Paragrafo — Mora: El no pago oportuno del canon de arrendamiento autoriza al ARRENDADOR a cobrar intereses de
mora correspondientes a la tasa maxima legal permitida.

4. JUSTIFICACION DE FACTORES DE SELECCION.

1. De conformidad con los mandatos contenidos en el articulo 5 de la Ley 1150 de 2011 “De la seleccion objetiva”, se
efectuara la seleccion con los OFERENTES que hayan cumplido con los requisitos de Verificacion Juridicos, técnicos
y economia financieros “necesarios para la comparacion de las propuestas” y sean habilitados, de conformidad con lo
establecido en el articulo 2.2.1.1.2.2.2. del Decreto 1082 de 2015 “ofrecimiento mas favorable” de la siguiente manera:

FACTORES DE VERIFICACION HABILITANTES

VERIFICACION JURIDICA HABILITA

VERIFICACION TECNICA HABILITA
VERIFICACION ECONOMICA HABILITA

« VERIFICACION JURIDICA:

Se verificara que la documentacion presentada por el futuro arrendatario se ajuste a lo exigido en el proceso por parte
del, comité asesor evaluador juridico emitira el concepto respectivo sobre el cumplimiento de los requisitos para
contratar, en caso que se realicen observaciones y requerimientos y el oferente no subsane en el plazo solicitado, la
oferta sera rechazada. La verificacion juridica no registra puntaje.

e Formato carta de presentacién de la oferta, debera venir diligenciada en su totalidad (incluye nombre del
establecimiento comercial, objeto bien o servicio a realizar, horarios de atencién y por quien sera atendido).
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Formato compromiso anticorrupcion, deberé venir diligenciada en su totalidad (Fecha, Datos).

Certificado Camara de Comercio, no mayor a 30 dias de su expedicion.

Fotocopia del Registro Unico Tributario (RUT)

Propuesta de los servicios gue seran prestados.

Certificacion de cumplimiento de obligaciones frente al sistema de seguridad social integral de conformidad con lo
estipulado en el paragrafo 2 del articulo 50 de ley 789 de 2002 modificado por el articulo 1 de la ley 828 de 2003 y
articulo 23 de la ley 1150 de 2007, con respectivos aportes.

o Certificacion de afiliacion y pago ARL acorde normatividad.

+ Curso de manipulacion de alimentos del personal que laborara,

« En caso de realizar contratacion de personal, debera allegar hojas de vida con respectiva afiliacion a saiud y ARL.

® ® & o @

NOTA: los siguientes documentos seran verificados directamente por el Comando de Guardacostas del Amazonas: |
¢ Cedula de ciudadania del representante legal. '
» Certificado de antecedentes fiscales (contraloria general de la Nacion)

» Certificado judicial vigente del representante legal y de quien firma la propuesta.
= Certificado de antecedentes disciplinarios (procuraduria general de la nacién).

« Medidas correctivas CNCP (https://srvpsi.policia.gov.co/PSC/frm cnp_consulta.aspx)

+ VERIFICACION TECNICA:

Se verificara que la documentacion presentada por el OFERENTE se ajuste a lo exigido en el proceso por parte del
Grupo de Guardacostas del Amazonas y estructurador técnico, el evaluador técnico emitira el concepto respectivo sobre
el cumplimiento de los requerimientos para contratar, en caso que se realicen observaciones y requerimientos y el |
oferente no subsane en el plazo solicitado, ia oferta sera RECHAZADA. La verificacion técnica no registra puntaje.

De Conformidad a lo anterior, se verificara la siguiente documentacion:

Se verificara la presentacion de los documentos exigidos y el cumplimiento de los factores técnicos de las
especificaciones técnicas del ANEXO A

¢ VERIFICACION ECONOMICA: i

Se adjudicara al oferente que presente el precio igual o arrojado en el presente Estudio de mercado.

| 5. TIPIFICACION, ESTIMACION Y ASIGNACION DE RIESGOS PREVISIBLES:

De acuerdo con lo establecido por el articulo 4° de la ley 1150 de 2007 y el articulo 2.2.1.1.1.6.3. del decreto 1082 de
2015, la Entidad Estatal debe evaluar el Riesgo que el proceso de Contratacidon representa para el cumplimiento de sus
metas y objetives, con el proposito de mantener la igualdad o equivalencia entre derechos y obligaciones surgidos al
momento de proponer o contratar en concordancia con los articulos 27 y 28 Ley 80 de 1993, correspondientes a la
“ecuacion contractual” vy “al equilibrio econdmico”.

Se estiman como riesgos involucrados en la contratacion todas aquelias circunstancias que, de presentarse durante el
desarrollo y ejecucion del contrato, tienen la potencialidad de alterar el equilibrio econdémico del mismo, razédn por la
cual, en el anexo “C" del presente estudio, se indican los riesgos previsibles, identificables y cuantificables en
condiciones normales.
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6. GARANTIAS:

De conformidad con lo consagrado en el Articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Decreto 1082 de 2015 sobre no obligatoriedad de
garantias, "En la contratacion Directa la exigencia de garantias exigidas en Titulo Il de las disposiciones especiales del
presente Decreto no es obligatoria y la justificacion para exigirlas o no debe estar en los estudios y documentos previos”
teniendo en cuenta la naturaleza del contrato a celebrar y el objeto con impacto social del mismo, las garantias no seran
exigidas. En todo caso cualquier riesgo de incumplimiento se conjurara teniendo en cuenta que:

a. Se trata de un contrato de ARRENDAMIENTO en el cual la entidad recibe el pago por adelantado del uso del
bien inmueble.

b. Si hay incumplimiento de las obligaciones contractuales opera la terminacién del contrato y como consecuencia
de eilo debera el arrendatario restituir de inmediato el inmueble.

c. Se impondran sanciones moratorias por el cumplimiento tardio de las obligaciones contractuales tales como el
| pago del canon de arrendamiento posterior a la fecha pactada en las clausulas contractuales.

' 7. OBLIGACIONES GENERALES DE LAS PARTES CONTRATANTES:

OBLIGACIONES GENERALES DEL ARRENDATARIO:

En general, son obligaciones del ARRENDATARIO, entendiendo por ello y para efectos del futuro contrato: 1. Cumplir
i con el objeto del contrato, de conformidad con las condiciones establecidas. 2. No acceder a peticiones 0 amenazas de |
| quienes actuen por fuera de la Ley con el fin de obligarios a hacer u omitir algin acto o hecho. Cuando se presenten tales |
peticiones o amenazas, debera informar inmediatamente de su ocurrencia a la Entidad contratante y a las demas
autoridades competentes para que ellas adopten las medidas y correctivos que fueren necesarios. El incumplimiento de
ésta obligacion y la celebracidn de pactos o acuerdos prohibidos daré lugar a la caducidad del contrato, Articulo 5, numeral
5° de la Ley 80 de 1993. 3. Solucionar las controversias contractuales, que se presenten en la ejecucion y desarrollo del
| presente contrato, de conformidad con lo previsto en la Ley 80 de 1993. 4. Reportar por escrito al SUPERVISOR cualquier
| novedad o anomalias que detecte en la ejecucion del contrato. 5. Garantizar la oportuna, eficaz y eficiente ejecucion del
' objeto contratado. 8. Dar estricto cumplimiento a los términos pactados y por ningan motivo suspender o abandonar el
objeto contratado. 7. Responder por los impuestos que cause la legalizacion del contrato. 8. En caso gque exista
insatisfaccion por la ejecucion del objeto contratado dentro del inmueble, el ARRENDATARIO se compromete a tomar las
medidas conducentes para su correccion, dentro de los cinco (05) dias habiles siguientes al requerimiento por parte de la
Entidad. 8. El ARRENDATARIQ debera estar en capacidad de mantener en dptimas condiciones el lugar arrendado dentro
del plazo de ejecucion estipuiado y restituirio en el mismo estado en que le fue entregado. En caso de efectuarse cualquier
tipe de mejoras en el inmusble las mismas debes ser solicitadas y autorizadas por parte del contratante. No obstante, a
la finalizacion del contrato no habra ningun tipo de reconocimiento econdmico a favor del contratista por este concepto y
debera evaluarse por él si retirarlas y restituir el inmueble en las condiciones en que le fue entregado o dejarias instaladas
siempre y cuando esto Ultimo sea autorizado del contratante de conformidad con la necesidad institucional. 10. El
contratista debera cumplir con sus obligaciones frente al sistema de seguridad social y parafiscales, entregando los
respectivos soportes.

OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL ARRENDATARIO

1. Conservar el inmueble objeto del contrato en buen estado, salvo el deterioro normal derivado de su uso. 2. Pagar al
ARRENDADOR los valores por concepto de canon de arrendamiento vy servicios publicos dentro de los cinco (5) primero
 dias de cada mes. 3. Asumir la totalidad de los gastos de los arreglos locativos del inmueble. 4. Destinar las areas
_recibidas en arrendamiento exclusivamente para el fin acordado entre las partes, estipulado en el objeto del contrato.
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Cualquier uso diferente gue se le dé al inmueble serd causal de terminacion del contrato y dard lugar a la restitucion
inmediata. 5. Analizar y responder los requerimientos que formule el ARRENDADOR. 6. Observar las exigencias y
requerimientos que el ARRENDADOR le haga encaminadas a mantener el orden y la seguridad deniro de las
Instalaciones arrendadas. 7. La entidad no asumira ningun tipo de obligacion frente al personal que el ARRENDATARIO
emplee para la prestacidén de los servicios en el inmueble o sus proveedores y el pago de sus salarios y demas
erogaciones seran de su exclusiva responsabilidad. 8. Garantizar que su personal cumpla con los requisitos de seguridad
militar establecidos en la Unidad realizando estudio de seguridad respectivo. 9. Garantizar la adecuada presentacion e
identificacion del personal. 10. Garantizar la buena calidad del servicio al cliente, en cuanto a atencién, respeto y buenos
tratos. 11. Mantener en Optimas condiciones de aseo y presentacion el area arrendada. 12. Adecuar las instalaciones
para &l manejo operativo y logistico de su actividad. Las adecuaciones del local necesarias para el desarrollo del objeto
contractual son y corren a riesgo y responsabilidad, técnica y econdmica del ARRENDATARIO y deberan realizarse
previa autorizacion del contratante. 13. Permitir en cualguier tiempo las visitas del SUPERVISOR o quien el
ARRENDADOR delegue con el fin de constatar el estado y conservacion del inmueble u ofras circunstancias que sean
de su interés. 14. Las mejoras realizadas al bien inmueble sin previa autorizacion del arrendador seran asumidas por el
arrendatario. 15. Restituir el inmueble al ARRENDADOR & la terminacién del plazo de ejecucién del contrato en el mismo
estado en que ie fue otorgado salvo el deterioro natural causado por el uso y goce legitimos. 186. El arrendatario debera |
entregar el bien inmueble dentro de los cinco dias siguientes a la culminacion del plazo de ejecucién del contrato. 17.
Seran causal de terminacidn unilateral del contrato los siguientes actos efectuados por parte del arrendatario o el personal
a su cargo. a). Realizar actos que vulneren la seguridad de la unidad militar. b) Desarrollar actividades diferentes a las
mencionadas en el abjeto del contrato. ¢). Mantener las instalaciones en mal estado de prestacion. d). Tratar con
displicencia al personal que se encuentre dentro de las instalaciones del Colegio Naval de Leticia. €). Incrementar los
precios de los servicios brindados sin justificacion alguna. 18. Todas las demas obligaciones que deba cumplir en calidad
de ARRENDATARIO segun las normas civiles, comerciales y lo regulado en la Ley 80 de 1993 v demas Decretos
reglamentarios 19. Efectuar publicacion visible de los precios de la totalidad de productos ofrecidos por el establecimiento.
20. El oferente y posible arrendatario deberd evitar el uso de polietileno expandido (més conocido como icopor), para
servir alimentos. 21. Mantener un buen surtido en productos de consumo y bebidas que sean acordes a las necesidades
del personal. 22 Informar al Grupo de Guardacostas del Amazonas o Supervisor del contrato y previa autorizacién,
realizar los cambios o variaciones de los precios de los productos. 23. Se compromete a que el personal que labore en
ia cafeteria esté debidamente uniformade para una impecable presentacién personal ademas usar elementos de
bioseguridad tales como {(gorro, guantes, tapabocas, etc), asi mismo debe dotar al personal de un sistema de
identificacién {carnet) para la identificacion a la entrada de las instalaciones. 24. Los productos y elementos que sean
comercializados en los locales deben ser elaborados con ingredientes de 6ptima calidad e higiene con sus respectivos
registros sanitarios y fecha de vencimiento visible, de igual manera transportada de forma higiénica y adecuada. 25, El
porcentaje de ganancia de cada elemento gue sea uso de usufructo de la venta en la tienda no debe sobrepasar la tasa
de usura correspondiente al 43,2% para el 2023 en Colombia 26. Disponer al supervisor el debido certificado de
manipulacién de alimentos.

OBLIGACIONES DE LA ARMADA NACIONAL

1. Suscribir acta de entrega del espacio arrendado. 2. Exigir del ARRENDATARIO el cumplimiento del objeto contratado.
3. Adelantar las revisiones peritdicas del servicio prestado, para verificar que ellos cumplan con las condiciones de calidad
y precios ofrecidos. 4. La Entidad, se reserva el derecho de efectuar las verificaciones que considere necesarias al bien
inmueble, por medio del SUPERVISOR o quien designe el Delegatario, con €l fin de determinar las condiciones de
mantenimiento y conservacion del mismo. 5. El supervisor debera informar de manera oportuna al arrendatarioc cualquier
modificacién de horarios de atencién generados por la dindamica misma de la Institucion Educativa, una vez se hayvan
concertado con la Rectora de la Institucion 8. Todas las demas inherentes al objeto contratado.

DEBIDO PROCESO

Durante la ejecucién del contrato, La Armada Nacional podra hacer uso de las acciones sancionatorias previstas en el
presente contrato, las cuales se adelantaran respetando el derecho al Debido Proceso consagrado en el articulo 29 de la |
Constitucion Politica. En desarrollo del procedimiento para la aplicacién de multas, sanciones por retardo. i

= s PR




FORMATO ESTUDIO PREVIO \
lbieasa s i

Autoridad: JOLA

; Proceso: Adquisiciones
b

LRI | Cédigo: ADQ-FT-004-JOLA-V1 1 ' Rige a partir de: 04/05/2021 |
= i |

F"égina 10 de 16 |

|
—_—

8. "~ OTROS ASPECTOS:

a) SUPERVISOR: Se recomienda que la vigilancia, supervision y verificacion téenica y administrativa del desarrolio y
ejecucion del contrato, esté a cargo de la Sefiora OD5 Pinto Collazos Betsy Luz, quien se desempefia como docente
del Colegio Naval de Leticia con 02 afios de servicio y cuenta con la experiencia y especialidad para el cumplimiento
de dichas funciones:

| APELLIDOS Y i CORREQ 1
| GRADO NOMBRES 1 CARGO ACTUAL / CEDULA TELEFONO f ELECTRONICO |
| PINTO COLLAZOS PROFESORA / - :

‘ OD_S_ ) BETSY LUZ COLNAVAL 41059019 3152748658 1 betsy pinto@armada.mil.co ‘

b) COMITE ESTRUCTURADOR TECNICO - ECONOMICO: se recomienda que la estructuracién, dado su
conocimiento y tiempo de servicio esté a cargo de la sefiora OD12 LILIA SANGUINO TORRES, que se desempena
como rectora del Colegio Naval de Leticia con 27 afios de experiencia, asi.

| APELLIDOSY | CARGO ACTUAL/

. ]
GRADO | NOMBRES DEPENDENCIA CEDULA TELEFONO CORREQ ELECTRONICO
obD12 %%::‘R?E!;NGU]NO Rectora COLNAV 40179181 3118401597 lilia.sanguino@armada.mil.co

c) COMITE ESTRUCTURADOR JURIDICO

El personal nombrado para ejercer las funciones de estructurador juridico cuenta con la formacion profesional en
dereche y competencias ocupando el cargo de asesor juridico.

GRADO Aﬁg’ﬁg&? CARGOACTUAL | CEDULA | TELEFONO | CORREO ELECTRONICO

TF DURAN COTE JORGE Asesor Juridico 1.098720688 | 3167561934 jorge duran@armada.mil.co

d) COMITE EVALUADOR TECNICO - ECONOMICO: Se recomienda que la evaluacion este a cargo de:

| T LiDo: T
|Grapo |  APELLIDOSY | CARGO ACTUAL CEDULA | TELEFONO | CORREO ELECTRONICO
, 3 NOMBRES | -
| |
{ p 1
i MAZ2 ! il:(EEi‘JEEZRCQAAVIPg i Auxiliar de contratos | 1.001.803.459 | 3054872178 keiner perez@armada.mil.co
19, ANEXOS. 3
a.  ANEXO “A" ESPECIFICACIONES TECNICAS
b.  ANEXO “B" PROPUESTA ECONOM
| o, ANEXO“C” MATRIZ DE RIESGOS
Atentamente, ==
S HinT)

[ —
CC GONZALEZ GUTIERREZ DIEGOI ARMANDO
GERENTE DE PROYECT

ESTRUCTURADOR TECNICO % ESTRUCTURADOR ECONOMICO

ESTRUCTURADOR JURIDICO
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ANEXO “A”

ESPECIFICACIONES TECNICAS

Con la sola suscripcion de la carta de presentacion de la oferta se entiende que el oferente ha manifestado
de manera expresa que cumple a cabalidad con la totalidad de las siguientes especificaciones técnicas:

iTEM

ESPECIFICACIONES TECNICAS

CUMPLE

NO
CUMPLE

El Grupo de Guardacostas del Amazonas entregara en calidad de
arrendamiento un espacio con un area total de 6.1 M2 y espacio externo
contiguo a la cancha de basketball con medidas de 67,1 m2,, ubicado
dentro de las instalaciones y cuyo predio pertenece al Ministerio de Defensa
Nacional - Armada Nacional - Grupo de Guardacostas del Amazonas, para
el funcionamiento exclusivo del servicio de cafeteria, restaurante y
productos miscelaneos para el personal de la comunidad educativa del
Colegio Naval de Leticia.

Suministro de alimentos y productos de cafeteria, tal como se indican en el
Documento técnico de soporte para la reglamentacion de tiendas escolares
saludables del Ministerio de Salud y Proteccién Social y el Ministerio de
Educacién Nacional

Los servicios a adquirir deberan ser prestados en el horario de atencién
establecido y coordinado con el supervisor una vez se adjudique el
presente proceso..

El contratista no podra modificar la destinacién del inmueble, ni efectuara
cesion o subarriendo del mismo, no guardara ni permitira que se guarden
sustancias explosivas o perjudiciales que afecten la seguridad del area o la
salubridad del ambiente. Igualmente, no permitird que se vendan o usen
drogas o sustancias alucinégenas.

Permitir a quien ejerza la vigilancia y supervision del presente contrato el
acceso y la inspeccién al bien inmueble arrendado para comprobar sus
condiciones de funcionamiento, destinacién y si se estd dando
cumplimiento a las demés obligaciones adquiridas por el Arrendatario. Asi
mismo, permitira la inspeccion de las dependencias encargadas de verificar
las condiciones de salubridad del inmueble.

Responder por el aseo, conservacion, mantenimiento y 6ptima
presentacion del espacio arrendado. Igualmente adoptar todas las medidas
de higiene necesarias para la manipulacion y conservaciéon de los
alimentos, de acuerdo a las normas establecidas para tal fin.

Establecer los mecanismos de seguridad interna que les permitan la
conservacion de sus materiales y/o equipos, sin que el Arendador se haga
en ningdn momento responsable por las pérdidas o hurtos que se puedan
presentar.

En materia de responsabilidad civil extracontractual el Arrendatario sera el
unico responsable frente a terceros por perjuicios causados en desarrollo
de su propia actividad durgate.Ja ejecucion del contrato,_,,

Atentamente, e (/\b

1
CC GONZALEZ GUTIERREZ DIEGD ARMANDO
GERENTE DE PROYECTO

|
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ANEXO “B".
PROPUESTA ECONOMICA
INMUEBLE
VALOR
z . SERVICIOS | VALOR
iTEM ESPECIFICACIONES TECNICAS CANT AR&;EN PUBLICOS | TOTAL
El Grupo Guardacostas del Amazonas entregara en
calidad de arrendamiento un espacio con un area
total de 6.1 M2 vy espacio externo contiguo a la
cancha de basketball con medidas de 67,1 m2,
ubicado dentro de las instalaciones del Colegio |
1 Naval de Leticia (Amazonas) y cuyo predio 1
pertenece al Ministerio de Defensa Nacional -
Armada Nacional - Grupo de Guardacostas del
Amazonas, para el funcionamiento exclusivo del .
servicio de cafeteria, restaurante y productos | l
miscelaneos para el personal de la comunidad ;
. educativa del Colegio Naval de Leticia. %
MUESTRA REPRESENTATIVA DE ELEMENTOS
ITEM ESPECIFICACIONES TECNICAS cant | VALOR | . oRTOT
| UNITARIO e
1 AGUA 500 ML 1 [
2 JUGO NATURAL EN AGUA. VASO 7 0Z 1
3 JUGO NATURAL EN AGUA. VASO 9 OZ 1
4 AGUA DE PANELA CON LIMON - VASO 9 0Z 1 |
5 HELADO ARTESANAL 1
6 GALLETAS DUX ORIGINAL 1
5 BARRAS DE CEREAL, FRUTOS SECOS, DERIVADOS DE i
CEREALES Y COMBOS QUE INCLUYAN ESTOS ALIMENTOS
8 POSTRES 1 -
9 | PASTEL DE CARNE - HORNEADO i
10 | PASTEL DE POLLO- HORNEADO 1
11 EMPAREDADO DE POLLO 1
12 | AREPA DE QUESO (ASADA) 1
13 | PANCAKE - i -
14 | FRUTAS (ENTERAS O PICADAS) 1
LACTEOS Y SUS DERIVADOS, GARANTIZANDO LAS
15 | CONDICIONES MINIMAS DE REFRIGERACION EN LOS 1
ALIMENTOS QUE LO REQUIERAN
BEBIDAS AZUCARADAS, BEBIDAS CON EDULCORANTES
16 | NATURALES, ARTIFICIALES, INCLUIDAS LAS GASEQSAS DE 1
TODO TIPO ( UNA VEZ AL MES) Vo4 B )
17 | ALIMENTOS FRITOS { UNA VEZAL MES) 9 |
tamente, .
RMANDO

OD12 LILIA SANGUINO TORRES
COMITE ESTRUCTURADOR TECNICO-ECONOMICO
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ANEXOQ “C”
“MATRIZ DE RIESGOS”
TABLA 1. MATRIZ DE RIESGOS
NUMERICA  HISTORICA
5 ‘5' INSIGNIFICANTE MENOR MODERADG MAYOR CATASTROFICO
i 1 2 3 4 5
Puede ocurrir pero = AR
1EN :
| ! =
s Creunsincias | RARO ! s o8
El T | s, e | wemoanae | 2
B Podri T
Ea 1EN 00 cualier g POSIBLE 3 5
%’ i futuro
3 TEN10- Probablemente
o il oéumm PROBABLE 4 5 B
Se espera que ocura Z i +
1EN10 en la mayoria de CASICIERTO B &

circunstancias

El orden de prioridades fue establecido asignando un puntaje de acuerdo con la probabilidad de ocurrencia (raro; improbable; posible;
probable; casi cierto) y de su impacto (insignificante; menor; moderado; mayor, catastrofico). Los riesges fueron clasificados teniendo
cuenta su calificacion de acuerdo con Tabla 2.

TABLA 2 PRIORIDAD DE TRATAMIENTO Y CONTROL DEL RIESGO

Riesgo > 7

Riesgo Extremo: Se requiere un plan de accién detallado

6 <= Riesgo <= 7| Riesgo Alto: Se necesita una atencion mayor de la administracién

Riesgo =5

Riesgo Medio: Especificar responsabilidad de la administracion

Riesgo < 5

Riesgo Bajo: Administrar por procedimientos de rutina
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