Vigilada MinEducacion

(j FUNCION PUBLICA

e

CLAUSULADO CONTRACTUAL

CLAUSULA PRIMERA. OBJETO: ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE, PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LOS PROGRAMAS ACADEMICOS Y MISIONALES DE LA ESAP TERRITORIAL No
2 EN LA CIUDAD DE VALLEDUPAR.

CLAUSULA SEGUNDA. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA: EL CONTRATISTA en el desarrollo del
objeto del contrato, se compromete ejecutar las siguientes obligaciones:

A GENERALES:

1. Obrar con lealtad y responsabilidad durante la ejecucion del contrato.

2. No acceder a peticiones 0 amenazas de quienes actlen por fuera de la Ley con el fin de obligar a hacer u
omitir algin acto o hecho. Cuando se presenten peticiones 0 amenazas, EL CONTRATISTA debera informar
inmediatamente de su ocurrencia a la entidad contratante y a las demas autoridades competentes para que
ellas adopten las medidas y correctivos que fueren necesarios.

3. Apoyar la accion del Estado colombiano, y particularmente la ESAP, para fortalecer la transparencia y la
responsabilidad de rendir cuentas, y en este contexto deberd asumir explicitamente los siguientes
compromisos, sin perjuicio de su obligacion de cumplir la Constitucion y la Ley, tales como: a) No ofrecer ni dar
dadivas ni ninguna otra forma de halago a ningin funcionario publico, ni pariente en cuarto grado de
consanguinidad y segundo de afinidad y primero civil. b) No efectuar acuerdos o realizar actos o conductas
que tengan por objeto la colusion en la ejecucién del presente contrato.

4. Aplicar los procesos y procedimientos del Sistema de Gestion de Calidad de la ESAP, para el cumplimiento
de sus obligaciones y desarrollo del objeto contractual.

5. Guardar, conservar y responder por los documentos, elementos y materiales que se pongan a su
disposicién para el cumplimiento de sus actividades, y entregarlos al supervisor del contrato, a la finalizacién
de este, debidamente identificados, organizados y foliados.

6. Presentar los informes mensuales y/o periddicos, el informe final y los demas que le solicite el supervisor.
El CONTRATISTA debera entregar con el informe final un back up de la informacién generada durante la
ejecucion del contrato.

7. Pagar los aportes al Sistema de Seguridad Social Integral, de forma cumplida y de acuerdo con la
normatividad que regula la materia.

8. Registrar en la plataforma SECOP |l los informes para pago y soportes correspondientes de cada uno de
los pagos realizados por la ESAP, previo a la presentacion de la cuenta de cobro en el aplicativo Academusoft,
de acuerdo con las indicaciones definidas por el Supervisor.

9. Dar estricto cumplimiento a las medidas y protocolos de bioseguridad establecidos por la Escuela Superior
de Administracion Publica — ESAP, el gobierno nacional y los diferentes gobiernos locales.

B. ESPECIFICAS:
En concordancia con el objeto del contrato, EL ARRENDADOR se obliga a cumplir las siguientes obligaciones:

1. Desarrollar el objeto contractual en condiciones de eficiencia, oportunidad y calidad.
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2. Entregar a la ESAP las aulas dadas en arrendamiento en buen estado de servicio, seguridad y sanidad y
poner a su disposicidn los bienes, servicios y usos conexos que la integran. La entrega se efectuara mediante
acta de inventario en donde conste el estado que se entrega el inmueble y los elementos que lo componen, la
cual, sera firmada por ambas partes y sera considerada parte integral del presente contrato.

3. Elinmueble debera contar con todas las exigencias requeridas por la entidad, en caso de no contar con
ella estara a cargo del arrendador el suplir dicha necesidad, sin que genere reconocimiento alguno por parte
de la entidad de las mejoras que de esa circunstancia se deriven.

4. Mantener en el inmueble los bienes que integran los servicios y usos conexos y adicionales en buen estado
de funcionamiento para el fin convenido dentro del contrato.

5. En caso de enajenacion del inmueble objeto de arrendamiento y de cesion del presente contrato, el
CONTRATISTA ARRENDADOR debera incluir como clausula obligatoria en el contrato de COMPRAVENTA,
dar cumplimiento hasta su terminacién el presente contrato.

6. El inmueble materia de este contrato se entregara al ARRENDATARIO con todos sus servicios, cosas y
usos conexos, tales como energia, acueducto, alcantarillado, aseo, lineas telefonicas, internet, y demas
servicios publicos y/o privados inherentes al goce del inmueble, en buen estado de funcionamiento.

7. Suscribir el acta de inicio con el inventario detallado del inmueble arrendado y su estado general.

8. Entregar el inmueble a paz y salvo por concepto de servicios publicos y libre de cualquier restriccion a su
uso conforme a las disposiciones legales y contractuales aqui pactadas, en particular sin ningln ocupante o
arrendatario.

9. Pagar oportunamente todos los impuestos relacionados con la propiedad del inmueble, que estaran a su
cargo.

10.Atender oportunamente los requerimientos que le hagan el ARRENDATARIO o el Supervisor del contrato,
sobre las condiciones locativas, reparaciones necesarias y demas condiciones de adecuacién para el correcto
uso del inmueble segun las condiciones legales y contractuales.

11.0torgarle al arrendatario, un plazo de treinta (30) dias calendario, para desocupar el inmueble una vez
terminado el presente contrato.

12.Realizar las reparaciones locativas, mantenimiento preventivo y correctivo, distintos del deterioro normal
del inmueble, a la mayor brevedad posible, para cumplir con su obligacion de permitir el goce y uso total del
inmueble.

13.Sanear juridicamente el inmueble y mantener indemne al ARRENDATARIO, para garantizarle el uso y goce
pacifico del inmueble durante todo el tiempo de ejecucién del contrato.

14.Informar oportunamente al ARRENDATARIO todo cambio de cuenta bancaria donde debe realizarse el
pago del canon definido en la clausula cuarta.

15.Efectuar los pagos al sistema general de seguridad social integral, lo cual sera un requisito para el pago de
los canones de arrendamiento, asi como para la suscripcidn y legalizacién del contrato.

16.El predio debe contar con las condiciones técnicas respectiva.

17.Las demas contempladas en la Ley que le son aplicables y las que se deriven directamente del objeto
contractual.

CLAUSULA TERCERA. OBLIGACIONES DE LA ESAP: En virtud del presente contrato, la ESAP Se obliga
a:

1. Suscribir el acta de inicio con el inventario detallado del inmueble arrendado y su estado general.

2. Utilizar el inmueble arrendado para el fin contratado en todo caso darle el uso al que la cosa esta
naturalmente destinada.
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3. Gestionar y obtener las disponibilidades y registros presupuestales necesarios para el pago oportuno del
canon acordado.

4. Cancelar oportunamente el canon de arrendamiento, de conformidad con las condiciones establecidas en
el presente acto.

5. Conservar el inmueble en buen estado, sin perjuicio del deterioro natural generado por su uso.

6. Realizar las reparaciones del inmueble por deterioros que sean consecuencia de su indebida utilizacion, o
causados por sus dependientes.

7. Restituir el inmueble en buen estado al finalizar el plazo de ejecucion del contrato, de conformidad con su
uso normal, segun el OBJETO y ALCANCE DEL OBJETO definidos en el contrato.

8. No ceder total ni parcialmente el contrato, salvo autorizacién expresa y escrita del ARRENDADOR.

CLAUSULA CUARTA. PLAZO DE EJECUCION: Sera de CINCO (5) MESES contados a partir del
cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion y la afiliacién a la ARL.

CLAUSULA QUINTA. VALOR Y FORMA DE PAGO: Para los efectos legales, el valor del contrato asciende
a la suma de NOVENTA MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS MCTE ($90.400.000,00). Esta suma
sera pagada al contratista de la siguiente manera: a) CINCO (05) pagos iguales por los meses de FEBRERO
a JUNIO de 2023, por valor de DIECIOCHO MILLONES OCHENTA MIL PESOS MCTE ($18.080.000,00),
cada uno, os cuales seran pagados una vez el contratista aporte la cuenta o factura de cobro, y los demas
requisitos exigidos por el supervisor del contrato.

CLAUSULA SEXTA. EXCLUSION DE RELACION LABORAL: EL CONTRATISTA ejecutara el objeto de este
contrato con plena autonomia, técnica y administrativa, sin relacion de subordinacién o dependencia, por lo
cual no se generara ningun tipo de vinculo laboral entre la ESAP y EL CONTRATISTA.

CLAUSULA SEPTIMA. CONFIDENCIALIDAD: EI CONTRATISTA se obliga a no divulgar y mantener bajo la
mas estricta reserva, en calidad de informacién confidencial, toda la informacién de cualquier indole que le sea
suministrada o que conozca directamente, a no copiar, no migrar, no utilizar en su propio beneficio ni de
terceros, no darle destinacion diferente a la requerida para la ejecucion del contrato, a no revelar a terceras
personas el contenido total o parcial, de la informacién que se suministre para el desarrollo del objeto de este
contrato, sin autorizacion previa y escrita de LA ESAP. En tal sentido, EL CONTRATISTA esté obligado a
observar la misma reserva y cuidado que utiliza para mantener su propia informacion. Esta confidencialidad
continuara aun terminado vy liquidado el contrato. EL CONTRATISTA asumira responsabilidad frente a LA
ESAP por dafios y perjuicios que se genere por violacidn del acuerdo de confidencialidad.

CLAUSULA OCTAVA. CESION DEL CONTRATO: EL CONTRATISTA no podra ceder total ni parcialmente
el presente contrato a ninguna persona natural o juridica, sin el consentimiento previo, expreso y escrito de LA
ESAP.

CLAUSULA NOVENA. RESPONSABILIDAD: EL CONTRATISTA responder4 civil y penalmente tanto por el
incumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato, como por los hechos u omisiones que le fueren
imputables y que causen dafio o perjuicio a LA ESAP, todo de conformidad con lo dispuesto por los articulos
52, 53 (modificado por el articulo 82 de la Ley 1474 de 2011) y 56 de la Ley 80 de 1993.
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CLAUSULA DECIMA. INDEMNIDAD: El CONTRATISTA mantendra indemne a LA ESAP contra todo reclamo,
demanda, accion legal y costo que pueda causarse 0 surgir por dafios o lesiones a personas o propiedades de
terceros, ocasionados por aquél, sus subcontratistas o proveedores. En el evento en que EL CONTRATISTA
no asuma debida y oportunamente la defensa de LA ESAP, éste podra hacerlo directamente, previa notificacion
escrita al CONTRATISTA y éste pagara todos los gastos en que incurra por tal motivo. En caso de que asi no
lo hiciere, LA ESAP tendra derecho a descontar el valor de tales erogaciones de cualquier suma que adeude
al CONTRATISTA por razén de los trabajos motivo del contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. MULTAS: En caso de mora y/o incumplimiento de algunas de las
obligaciones derivadas del presente contrato, y agotados los tramites necesarios que garanticen al
CONTRATISTA su derecho de defensa y contradiccion, LA ESAP podra mediante resolucion motivada imponer
al CONTRATISTA multas sucesivas diarias equivalente al 0,1% del valor de las sumas entregadas por LA
ESAP sin que la sumatoria de las multas supere el 10% de dicho valor, sin perjuicio de la aplicacién de las
deméas sanciones a que hubiere lugar.

PARAGRAFO PRIMERO: Para los efectos de imposicion y cobro, se aplicaran las disposiciones establecidas
en el articulo 17 de la Ley 1150 de 2007, el Decreto 1082 de 2015, y el articulo 86 de la Ley 1474 de 2011. El
pago o la deduccion de dichas sanciones no exoneran a EL CONTRATISTA de su obligacion de ejecutar el
contrato, ni las demas responsabilidades y obligaciones del mismo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las multas impuestas se pagaran, en su orden, mediante compensacién con las
sumas debidas al CONTRATISTA; en caso de insuficiencia de saldos para cubrir este valor se cancelaran
directamente por EL CONTRATISTA.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: CLAUSULAS EXCEPCIONALES: A este contrato le seran aplicables las
clausulas excepcionales al derecho comun de terminacion, interpretacion y modificacion unilaterales, de
sometimiento a las leyes nacionales y de caducidad consagradas en los articulos 15, 16, 17 y 18 de la ley 80
de 1993 y las normas reglamentarias. LA ESAP podrd mediante Resolucién motivada y previo los
procedimientos que garanticen el debido proceso decretar la ocurrencia de alguna de las clausulas
excepcionales y ordenar, en los eventos que sea procedente, su liquidacién en el estado en que se encuentre,
todo de conformidad con lo establecido en el articulo 18 de la Ley 80 de 1993.

PARAGRAFO PRIMERO: Para efectos de garantizar el debido proceso, en caso de declaratoria de caducidad,
se aplicaran las disposiciones establecidas en el articulo 17 de la Ley 1150 de 2007 y en el articulo 86 de la
Ley 1474 de 2011.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. PENAL PECUNIARIA: En caso de incumplimiento total, defectuoso o parcial
de las obligaciones a cargo de EL CONTRATISTA, éste pagara a LA ESAP a titulo de tasacién anticipada de
perjuicios, una suma equivalente al diez por ciento (10%) del valor del contrato. En el evento que los perjuicios
superen el valor estimado en esta clausula, LA ESAP adelantara las acciones pertinentes para lograr su cobro
imputando el valor pagado a dichos perjuicios. Lo dispuesto en la presente clausula también podra ser aplicado
en el evento En que en cualquier momento de ejecucion del contrato el monto de la totalidad de las multas
sucesivas impuestas por LA ESAP, iguales al diez por ciento (10%) del valor del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Para los efectos de imposicion y cobro, se aplicaran las disposiciones establecidas
en el articulo 17 de la Ley 1150 de 2007 y en el articulo 86 de la Ley 1474 de 2011.
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CLAUSULA DECIMA CUARTA. SOLUCION DIRECTA DE LAS CONTROVERSIAS CONTRACTUALES:
Cualquier diferencia que surja entre las partes por la ejecucion, interpretacién, terminacién o liquidacion del
presente contrato y en general, sobre los derechos y obligaciones derivados del mismo, durante su etapa
precontractual, contractual y post contractual se solucionara primero por las partes, mediante arreglo directo,
la cual tendra una duracién de treinta (30) dias habiles. En caso de no llegar a un acuerdo, las partes convienen
solucionarla por la via de la conciliacion prejudicial - extrajudicial.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. SUPERVISION: La vigilancia y control del cumplimiento de las obligaciones a
cargo de EL CONTRATISTA sera realizada por la COORDINADORA ADMINISTRATIVA DE LA TERRITORIAL
N. 2. LA ESAP podra modificar unilateralmente mediante oficio suscrito por el ordenador del gasto la
designacion del supervisor.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. DOMICILIO CONTRACTUAL Y LUGAR DE EJECUCION: El domicilio
contractual y el lugar de ejecucion sera la ciudad de Valledupar.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. REGIMEN LEGAL APLICABLE Y JURISDICCION: Este contrato se rige por
el Estatuto General de Contratacion de la Administracion Publica Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007, Ley 1474
de 2011, Decreto 1082 de 2015, Manual de Contratacion de la ESAP y demas disposiciones que regulen la
materia.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: SUSPENSION: Las partes contratantes podran suspender el presente
contrato, mediante la suscripcidn de un acta en donde conste tal evento, cuando medie alguna de las siguientes
causales: 1. Por circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobados, y 2. Por acuerdo
entre las partes justificado, de tal forma que no se afecte el servicio.

PARAGRAFO: El término de suspension sera computable para efecto del plazo de ejecucion del contrato, pero
no dara derecho a exigir indemnizacidn, sobrecostos o reajustes, ni a reclamar gastos diferentes a los pactados
en el contrato.

CLAUSULA DECIMA NOVENA. CAUSALES DE TERMINACION: Este contrato se podra dar por terminado
por la ocurrencia de uno de los siguientes eventos: 1. Por vencimiento del plazo previsto o el de una de sus
prérrogas, si las tuviere. 2. Por cumplimiento del objeto del contrato. 3. Por mutuo acuerdo de las partes.

CLAUSULA VIGESIMA. DOCUMENTOS CONTRACTUALES: Forman parte integral del presente contrato los
siguientes documentos: 1. Estudios previos; 2. Certificado de Disponibilidad Presupuestal 3. Registro
presupuestal.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. LIQUIDACION: En el evento en que haya recursos a liberar o cuentas por
pagar, las partes se comprometen a liquidar el contrato de manera bilateral dentro de los cuatro (4) meses
siguientes a la terminacién del plazo del contrato o a la expedicion del acto administrativo que ordene su
terminacion, o a la fecha del acto que la disponga.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES: El contratista Declara bajo

la gravedad del juramento, que se entiende prestado con la firma del presente contrato, no hallarse incurso en
ninguna de las causales de inhabilidad e incompatibilidad establecidas por la Constitucién y la Ley, en particular
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aquellas de las que trata el articulo 8° de la Ley 80 de 1993, ley 1150 de 2007, Ley 1474 de 2011, Decreto
1082 de 2015 y demés disposiciones vigentes sobre la materia, ni ser responsable fiscalmente en virtud de lo
sefialado en la Ley 610 de 2000.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. GARANTIAS: El contratista debera constituir a favor de la ESAP Garantia
de que tratan la Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007, y el Decreto 1082 de 2015, considerando el objeto a
contratar, las obligaciones contractuales y el valor del contrato, dicha garantia debera constituirse con los
siguientes amparos:

*CUMPLIMIENTO: En cuantia equivalente al diez por ciento (10%) del valor del contrato, por el término de
ejecucion del mismo y seis (6) meses mas.

*POLIZA DE RESPONSABILIDAD EXTRACONTRACTUAL: Por un monto equivalente a doscientos (200)
SMLMV, por el término de ejecucién del contrato y sus prorrogas, si las hubiere.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: El presente contrato se
perfecciona con la aceptacién de las partes en la plataforma de SECOP II. Para su ejecucién requiere la
suscripcion del acta de inicio, previa expedicién del Registro Presupuestal y aprobacion de garantias.
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