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En cumplimiento de la ley 80 de 1993, la ley 1150 de 2007 y el Decreto

1082 del 26 de mayo de 2015, esta dependencia procede a realizar

los estudios previos pertinentes para determinar la necesidad que

pretende suplir La Biblioteca Departamental Jorge Garcés Borrero.
ASIGNACION DE RESPONSABILIDAD.

Nombre del Area: DIRECCION GENERAL

Fecha de la orden: FEBRERO DE 2023

Nombre del Supervisor MONICA ALEXANDRA PERLAZA OCHOA
Designado:

Cargo del Servidor =~~~ DIRECTORA GENERAL
Designado:

1.- DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD PRETENDE
SATISFACER CON LA CONTRATACION

Que, en desarrollo constitucional y legal, el articulo 2° de la Constitucién
Politica sefala entre otros como fines esenciales del estado, servir a la

prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos
y deberes consagrados en la Constitucion.

Asi mismo el articulo 70 de la Constituciéon Politica establece que "El
Estado tiene el deber de promover y fomentar el acceso a la cultura de
todos los colombianos en igualdad de oportunidades, por medio de la
educacion permanente y la ensefianza cientifica, técnica, artistica y

profesional en todas las etapas del proceso de creacién de la identidad
nacional”.

El Articulo 71 de la Constitucién Politica establece que "La bldsqueda del
conocimiento y la expresion artistica son libres. Los planes de desarrollo

econdmico y social incluirdn el fomento a las ciencias y, en general, a la
cultura”.

De otra parte, la Constitucién Politica en su articulo 209 consagra que la
Funcidén Administrativa esta al servicio de los intereses generales y se
desarrolla con fundamento en los principios de igualdad, moralidad,
eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad estableciendo
adicionalmente que las autoridades administrativas deben coordinar sus

Este documento es propiedad de la Biblioteca Departamental Jorge Garcés Borrero. Prohibida su
reproduccién por cualguier medio, sin previa autorizacién de la Directora General de la entidad.
Si este documento se encuentra impreso no se garantiza su vigencia. La version vigente reposa
en el Sistema Integrado de Gestion.
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1.- DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD PRETENDE
SATISFACER CON LA CONTRATACION
actuaciones para el adecuado cumplimiento de los fines del estado,
esto es desarrollar este fin estatal de conformidad con la Ley 1150 de
2007 Articulo 2°. De las modalidades de seleccién. La escogencia del
contratista se efectuard con arreglo a las modalidades de seleccién de
licitacion pUblica, seleccidén abreviada, concurso de méritos Y contratacion
directa, con base en las siguientes reglas: (...) Numeral 4. Contratacién
directa. La modalidad de seleccién de contratacién directa, solamente

procedera en los siguientes casos: (...) literal i) El arrendamiento o
adquisicion de inmuebles.

El Edificio donde se encuentra la Biblioteca Departamental cuenta con
varios espacios fisicos para la ubicacién de maquinas dispensadoras de
snack, bebidas frias y de bebidas calientes y que disponen de las
instalaciones eléctricas e hidricas necesarias para su funcionamiento:

SEGUNDO PISO-LOBBY (1,8 METROS CUADRADOS)
TERCER PISO (1,3 METROS CUADRADOS)

La utilizacién de estos espacios para mdquinas dispensadoras de
alimentos ofrece un ingreso a la Biblioteca Departamental por concepto
de canon de arrendamiento; al tiempo que genera bienestar para los
empleados, contratista y colaboradores, visitantes, usuarios v ciudadania
en general, al contar dentro de sus instalaciones con opciones de
alimentos y bebidas calientes de facil utilizacién, sin mayor
desplazamiento, manipulacién de terceros ni contacto con personal de
ventas siendo el consumidor el responsable: de su autocuidado y
distanciamiento, lo que redunda en mayor productividad y rendimiento;
Y mejora la imagen y los espacios con precios competitivos para beneficio

de las personas; en un espacio fisico que hoy se encuentra inoficioso e
inutilizado.

Estas maquinas dispensadoras ofrecen grandes ventajas, las cuales se
detallan a continuacién:

* Sistema auto venta, muy facil de operar que permite acceder
individualmente sin

requerir intervencién de terceros para obtener el producto.

* Excelentes precios para el consumidor.

* Atencién y asesoria especializada, de acuerdo a las necesidades del
| cliente.

Este documento es propiedad de Ia Biblioteca Departamental Jorge Garcés Borrero. Prohibida su
reproduccion por cualquier medio, sin previa autorizacion de la Directora General de la entidad.
Si este documento se encuentra impreso no se garantiza su vigencia. La version vigente reposa
en el Sistema Integrado de Gestidn.
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1.- DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD PRETENDE
SATISFACER CON LA CONTRATACION
e Disponibilidad las 24 horas del dia, los 7 dias de la semana.

Es importante anotar y tener presente que por tratarse de maquinas de
Ultima generacién, estas utilizan solo el 20 por ciento de energfa, estas
magquinas permanecen la mayoria de tiempo en descanso, ya que solo
realizan utilizacién de energia en los momentos en que se les realiza el
llenado o abastecimiento.

Luego, en cumplimiento de sus funciones constitucionales y legales, la
Biblioteca departamental requiere entregar en arrendamiento unos
espacios fisicos inmuebles ubicados en el Edificio en los cuales el
arrendatario deberd adelantar una actividad comercial especifica, que
consiste en la instalacién, mantenimiento y puesta en funcionamiento con
sus propios medios y autonomia, de tres (3) méaquinas dispensadoras
automaticas de alimentos tipo snacks, bebidas refrescantes, bebidas
calientes y alimentos saludable.

En este orden, la firma POPULAR SMALL MARKET S.A.S. es una persona
juridica de derecho privado que desarrolla actividades de
comercializacion, distribucién, compra y venta de productos para la
salud, medicamentos, elementos de aseo, de uso personal y cuidado de
la salud y belleza, asi como de alimentos procesados Yy no procesados,
abarrotes y todo tipo de alimentos destinados para el consumo humano,
y/o cualquier actividad que permitan facilitar o desarrollar el comercio o
la industria en la sociedad; con lo cual, frente a la presente contratacion
en su calidad de arrendatario de espacios comerciales y su destinacién

especifica, la sociedad cuenta con la capacidad juridica para llevar a cabo
esta.

De la misma manera, cuenta con experiencia en arrendamientos en
espacios comerciales destinados para la instalacién y puesta en marcha
de maquinas dispensadoras de alimentos en entidades estatales,
privadas, clinicas, universidades, rama Judicial, Fiscalia, centros
comerciales, etc., que acreditan la idoneidad en el servicio.

Se relacionan algunos de los contratos presentados por la firma POPULAR
SMALL MARKET S.A.S. para acreditar la experiencia en el objeto, alcance
y obligaciones especificas a cargo del arrendatario en el contrato.

Este documento es propiedad de la Biblioteca Departamental Jorge Garcés Borrero. Prohibida su
reproduccién por cualquier medio, sin previa autorizacion de la Directora General de la entidad.
Si este documento se encuentra impreso no se garantiza su vigencia. La versién vigente reposa
en el Sistema Integrado de Gestién.
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1.- DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD PRETENDE
SATISFACER CON LA CONTRATACION

CONTRATO

ENTIDAD

HERETS CONTRATANTE dear-c
SERVICIO . DE Durante el periodo
DISFENSPEIDN e comprendido entre
R ALIMENTOS Y | URBANO PARKING 7

Certificacion de diciembre 1 de
enero 3 de 2022. BESINAS RUR SAS = Feralla 2019 hasta

MEDIO DE | juridica privada. BB 0

MAQUINAS 2021

VENDING

SERVICIO DE

DISPENSACION DE Durante el periodo
Certificacidn e ALIMENTOS Y | GROWIN GROUP | comprendido entre
enero 4 de 2022, BEBIDAS POR SA$ - Persona | enero 5 del 2021

MEDIO DE | juridica privada. hasta diciembre 31

MAQUINAS de 2021.

VENDING

EL

CONCESIONARIO

soportado

tecnolégica y

logisticamente por

el operador

NOVAVENTA S.A.S,

quien sera la

Contrato suscrito
en octubre 28 de
2021

empresa encargada
de realizar la
operacion logistica
se obliga a
entregar, instalar y
mantener en
funcionamiento a
titulo de concesién
0 préstamo de uso
al CONCEDENTE las
maquinas

dispensadoras de
alimentos y bebidas
en las instalaciones
de la sede de la
SOCIEDAD

TELEVISION  DEL
PACIFICO LTDA -

SOCIEDAD
TELEVISION  DEL
PACIFICO LTDA -
TELEPACIFICO

Actualmente el
contrato se
encuentra en
ejecucion.

Este documento es propiedad de la Biblicteca Departamental Jorge Garcés Borrero. Prohibida su

reproduccién por cualquier medio

» Sin previa autorizacion de la Directora General de la entidad.

Si este documento se encuentra impreso no se garantiza su vigencia. La version vigente reposa
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1.- DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD PRETENDE
SATISFACER CON LA CONTRATACION

TELEPACIFICO en la
ciudad de Santiago
de Cali. El
CONCEDENTE de
manera voluntaria,
se compromete vy
obliga a entregar a
titulo de concesidn
de espacios al
CONCESIONARIOQ,
para los fines vy
destinacién que
aqui se consignan,
el usc de espacios
para la instalacion
de una o varias
maquinas
dispensadoras de
productos
alimenticios
(snacks y bebidas),
cuyas
caracteristicas,
identificacién y
ubicacion se
enuncian en el
Anexo No. 1, en
adelante El (Los)
Equipo(s), segln
corresponda

La propuesta de POPULAR SMALL MARKET S.A.S. cumple con la capacidad
juridica y técnica requerida, y la oferta econémica se ajusta a los precios
del canon de arrendamiento fijados por la entidad.

Este documento es propiedad de la Biblioteca Departamental Jorge Garcés Borrero. Prohibida su
reproduccion por cualquier medio, sin previa autorizacion de la Directora General de la entidad.
Si este documento se encuentra impreso no se garantiza su vigencia. La version vigente reposa
en el Sistema Integrado de Gestién.
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2.- DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR, CON SUS

ESPECIFICACIONES ESENCIALES Y LA IDENTIFICACI()N DEL CONTRATO A

CELEBRAR

2.1.
Objeto:

Arrendamiento de un espacio con un area de 1,8 M2 en el
segundo piso - lobby y un drea de 1,3 M2 en el tercer piso de la
Biblioteca Departamental Jorge Garcés Borrero, con destino
exclusivo de funcionamiento de tres (3) maquinas dispensadoras
automaticas de alimentos tipo snacks, bebidas refrescantes,
bebidas calientes y alimentos saludables, como actividad
comercial especifica del arrendatario.

ESPECIFICACIONES DEL OBJETO:

UBICACION Y
AREA DE Los|MAQUINAS DISPENSADORAS A

i = i\hll{ngl\\lLI:;R EN EL ESPACIO A
ARRENDAR

SEGUNDO PISO-| e 1 MAQUINA DE SNACKS Y
LOBBY (1,8 BEBIDAS REFRESCANTES.
METROS e 1 MAQUINA DE BEBIDAS
CUADRADOS) CALIENTES

L'E'%%F; IS (3| . 2 1 ksohins | BE snacks ¥
CURDRAS) BEBIDAS REFRESCANTES,

GENERALIDADES DEL SERVICIO - DE LAS MAQUINAS
DISPENSADORAS.

° Sistema auto venta, muy facil de operar que permite
acceder individualmente sin requerir intervencién de terceros
para obtener el producto.

° Excelentes precios para el consumidor y respaldo de
marcas lideres en el mercado.

° Medios de pagos: recibe todas las monedas y billetes de
denominacién hasta $20.000, y datafono.

° Respaldo técnico en un maximo de 24 horas.

° Disponibilidad las 24 horas del dia, los 7 dias de la semana.
° Maquinas de Ultima tecnologfa.

No se requiere de personal permanente.

Este documento es propiedad de la Biblicteca Departamental Jorge Garcés Borrero. Prohibida su
reproduccién por cualquier medio, sin previa autorizacién de la Directora General de |2 entidad.
Si este documento se encuentra impreso no se garantiza su vigencia. La version vigente reposa
en el Sistema Integrado de Gestion.
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2.- DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR, CON SUS
ESPECIFICACIONES ESENCIALES Y LA IDENTIFICACION DEL CONTRATO A

CELEBRAR
° Higiene y control garantizada.
° Gran capacidad de almacenamiento.
. Bajo consumo de energia.
2.2.Cod
igo de GRUPO SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTO CLA&::?;EION
Clasifica 50 13 15 02
cion Servicios de Servicios Alquiler y Arrendamien
E Gestién, Servicios inmobiliario arrendamiento de to de 80131502
Senvici Profesionales de S. propiedades o instalaciones
emicios Empresas y edificaciones. comerciales
Servicios o
Administrativos. industriales
2.3.Lug | Santiago de Cali, Biblioteca Departamental Jorge Garcés Borrero.
ar de Calle 5 # 24 A-91
ejecucio
n
2.4, El plazo de ejecucién del contrato serd desde la suscripcién del
Plazo acta de inicio hasta el 31 de diciembre de 2023
total de
ejecucio
n (dias,
meses):

Este documento es propiedad de la Biblioteca Departamental Jorge Garcés Borrero. Prohibida su
reproduccién por cualquier medio, sin previa autorizacién de la Directora General de la entidad.
Si este documento se encuentra impreso no se garantiza su vigencia. La versién vigente reposa
en el Sistema Integrado de Gestidn.
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3. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA:

3.- OBLIGACIONES: para garantizar la ejecucion contractual y
desarrollar el presente objeto, las partes deberan comprometerse a
cumplir una serie de obligaciones, estas son:

3.1-OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR:

° Hacer entrega del drea del inmueble dada en arrendamiento en
buen estado y en las condiciones exigidas en los documentos del
proceso de contratacién, para la instalacién de cada una de las
maquinas dispensadoras de alimentos, bebidas refrescantes v
calientes en la Biblioteca Departamental Jorge Garcés Borrero.

° Realizar mensualmente el cobro del valor causado por el Canon
de Arrendamiento, acorde a la suma acordada.,
° Mantener en el espacio, los bienes Yy servicios conexos y

adicionales en buen estado de servicio para el fin convenido en el
contrato y garantizar durante todo el término del contrato el uso y

goce exclusivo y pacifico al arrendatario del drea del inmueble dada
en arrendamiento.

° Librar el arrendamiento de toda perturbacién en el uso y goce
del inmueble.

° Cumplir con el plazo pactado

° Garantizar las condiciones de infraestructura necesarias Y
exigidas en los documentos del proceso de contratacion.

° Entregar las instalaciones eléctricas e hidricas en
funcionamiento y buen estado.

° Suscribir acta de entrega del espacio arrendado y acta de inicio
del contrato.

° Todas las demds inherentes al objeto contratado.

PARAGRAFO: El Arrendador queda facultado para solicitar la
restitucion de los espacios antes del plazo normal estipulado para su
terminacion, por necesidades propias del servicio que presta o por
contingencias de fuerza mayor o caso fortuito. En este evento el
Arrendatario tendrd un plazo de quince (15) dias calendario para
cumplir con la entrega de los espacios de los inmuebles a |a Biblioteca,

renunciando expresamente a reclamar perjuicios o indemnizaciones
por tal medida.

3.2.-OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO: El Arrendatario se
obliga a:

Este documento es propiedad de la Biblioteca Departamental Jorge Garcés Borrero. Prohibida su
reproduccién por cualquier medio, sin previa autorizacion de la Directora General de la entidad.
Si este documento se encuentra impreso no se garantiza su vigencia. La version vigente reposa
en el Sistema Integrado de Gestién.
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3. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA:

Pagar oportunamente el canon de arrendamiento mensual fijado
por la Biblioteca.

Mantener el espacio entregado, asi como las instalaciones eléctricas
e hidricas en buen estado de conservacion y aseo, en caso de dafio
o0 deterioro del espacio el arrendatario deberd efectuar
oportunamente por su cuenta las reparaciones necesarias, previa
autorizacion expresa y escrita de la Biblioteca Departamental Jorge
Garcés Borrero

Destinar el inmueble exclusivamente para la finalidad contratada.
Asumir por su cuenta y riesgo las adecuaciones fisicas u otro tipo
de inversion que se consideren necesarias para el buen
funcionamiento del servicio y dentro del espacio acorde a las
necesidades requeridas y autorizadas por la Biblioteca
Departamental Jorge Garcés Borrero.

Responder por el aseo, conservacién, mantenimiento y optimo
presentacion del espacio arrendado.

Establecer los mecanismos de seguridad interna que les permitan
la conservacién de sus materiales y equipo, sin que el Arrendador
se haga en ninglin momento responsable por las pérdidas o hurtos
que se les pueda presentar.

En materia de responsabilidad civil extracontractual el Arrendatario
serd el Unico responsable frente a terceros por perjuicios causados
en el desarrollo de su propia actividad durante la ejecucién de este
contrato.

Atender las solicitudes y recomendaciones de la Supervision
designada para el seguimiento del contrato y/o de la Biblioteca.
Responder los requerimientos de aclaracién o de informacion que
le formule la Biblioteca, en los plazos que establezca para cada
caso.

Informar de inmediato y por escrito, a la Biblioteca Departamental
Jorge Garcés Borrero, a través del supervisor del contrato, la
ocurrencia de situaciones de fuerza mayor o caso fortuito que
puedan afectar la ejecucién del contrato, incluyendo las
recomendaciones que procedan segun el caso.

Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales,
evitando dilaciones y en trabamientos que puedan presentarse v,
en general, se obliga a cumplir con lo establecido en la Ley 80 de
1993 y Ley 1150 de 2007.

Una vez terminado el plazo del contrato, sin que se haya autorizado
prérroga expresamente, el Arrendatario queda obligado a restituir

Este documento es propiedad de la Biblioteca Departamental Jorge Garcés Borrero. Prohibida su
reproduccién por cualquier medio, sin previa autorizacién de la Directora General de la entidad.
Si este documento se encuentra impreso no se garantiza su vigencia. La versién vigente reposa
en el Sistema Integrado de Gestion.
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3. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA:

los espacios fisicos a mas tardar dentro ‘de los cinco (5) dias
calendario siguientes a la fecha de terminacién del mismo, sin que
el Arrendador deba efectuar requerimiento escrito o verbal alguna
al Arrendatario.

e Las demas que se le atribuyan de conformidad con la ley.

Este documento es propiedad de la Biblioteca Departamental Jorge Garcés Borrero. Prohibida su
reproduccién por cualquier medio, sin previa autorizacién de la Directora General de |a entidad.
Si este documento se encuentra impreso no se garantiza su vigencia. La version vigente reposa
en el Sistema Integrado de Gestién.
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4.- FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE
SELECCION

El Régimen juridico del proceso de Contratacidon Directa se realiza con
fundamento en lo previsto en la Ley 80 de 1993, por disposicién legal
de la Ley 1150 de 2007 Articulo2°. Numeral 4, Contratacién directa.
Literal i) y y el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015.

MODALIDAD DE SELECCION DE CONTRATISTA:

La modalidad de seleccién en consideracion a la necesidad vy
naturaleza del bien o servicio requerido, es la CONTRATACION
DIRECTA, segun lo previsto en el literal i) del numeral 4° del articulo

2° de la Ley 1150 de 2007 vy el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto
1082 de 2015.

JUSTIFICACION DE LA MODALIDAD DE SELECCION.

Segun las voces del Literal A Numeral 1° del Articulo 2° de la Ley 80
de 1993, la Biblioteca Departamental Jorge Garcés Borrero en su

gestion contractual se rige por el Estatuto General de Contratacién de
la Administracién Publica.

En efecto, el Articulo 2° de la Ley 1150 de 2007, adicionado con el
Articulo 94 de la Ley 1474 de 2011, establece que la licitacién pdblica
es la regla general en las modalidades de seleccién de contratista, %
excepcionalmente lo seran la seleccién abreviada, el concurso de
méritos, la contratacién directa y la contratacién de minima cuantia.

La contratacién directa corresponde a aquella modalidad de seleccién
donde la entidad publica estd facultada para celebrar de manera
directa con la persona natural o juridica que esté en capacidad de

ejecutar el objeto del contrato, sin requerir de varias ofertas o de
convocatoria publica.

Asi, es causal de contratacién directa el arrendamiento o adquisicién
de inmuebles, siempre que la entidad verifique las condiciones del
mercado inmobiliario en la ciudad, y estudie comparativamente las
condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades
identificadas y las opciones de arrendamiento, al tenor del Literal I,

Este documento es propiedad de la Biblioteca Departamental Jorge Garcés Borrero. Prohibida su
repreduccién por cualquier medio, sin previa autorizacién de la Directora General de la entidad.
Si este documento se encuentra impreso no se garantiza su vigencia. La version vigente reposa
en el Sistema Integrado de Gestion.
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4.- FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE
SELECCION

Numeral 4, Articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 y el Articulo

2.2.1.2.1.4.11 del Decreto No. 1082 de 2015.

La necesidad del bien o servicio establecida por la Biblioteca
corresponde a la entrega de un espacio fisico inmueble ubicado en el
Edificio, y que de acuerdo con el estudio del sector (Anexo 1),
verificado el mercado inmobiliario de Cali y el analisis comparativo de
las opciones de arrendamiento con que cuenta la entidad, la propuesta
de la firma POPULAR SMALL MARKET S.A.S. se ajusta a la necesidad
del bien o servicio establecido por la Biblioteca y cumple con la
Capacidad juridica y técnica requerida, todo lo cual, se atempera a los
principios y objetivos del sistema de compra y contratacién publica.

El Cédigo Civil Colombiano, en su articulo 656, define bien inmueble,
también denominado bienes raices, como la cosa corporal gue no se
puede transportar de un lugar a otro, de tal forma, que su traslado
supondria su destruccién o algin deterioro, ya que forma parte del
terreno, concepto que se ajusta al espacio fisico que se pretende
arrendar, luego, se trata de un arrendamiento de bien inmueble.

"ARTICULO 656. <INMUEBLES>. Inmuebles o fincas 0 bienes raices
son las cosas que no pueden transportarse de un lugar a otro; como

las tierras y minas, y las que adhieren permanentemente a ellas, como
los edificios, los &rboles.”

Por consiguiente, la modalidad de seleccién del contratista para el
presente contrato sera la contratacion directa. -

FUNDAMENTOS JURIDICOS.

Literal A Numeral 1° del Articulo 29 de la Ley 80 de 1993.

Literal I, Numeral 4, Articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, adicionado por
el Articulo 94 Ley 1474 de 2011.

Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto No. 1082 de 2015.

Este documento es propiedad de Iz Biblioteca Departamental Jorge Garcés Borrero. Prohibida su
reproduccioén por cualquier medio, sin previa autorizacion de la Directora General de |a entidad.

Si este documento se encuentra impreso no se garantiza su vigencia. La versién vigente reposa
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5.- ANALISIS TECNICO Y ECONOMICO QUE SOPORTAN EL VALOR
DEL CONTRATO

VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO: El valor del contrato asciende a la
suma de UN MILLON OCHOCIENTOS MIL SETECIENTOS PESOS M/CTE
($1.800.700) valor que incluye IVA, contribuciones, tasas y demas
costos directos e indirectos que correspondan al valor del contrato,
segln sea el caso.

JUSTIFICACION:

Esta determinado en el Anexo 1 Andlisis del Sector del proceso de
contratacion.

Debido a la naturaleza del bien o servicio a contratar, esto es, donde
la Biblioteca actia como arrendador de un espacio inmueble y como
contraprestacion recibe el pago de unos cdnones de arrendamiento,

no se requiere certificado de disponibilidad presupuestal para
adelantar el proceso de contratacidn

FORMA DE PAGO: El Arrendatario cancelara al Arrendador por los
espacios fisicos inmuebles arrendados, un canon mensual de CIENTO
SESENTA Y TRES MIL SETECIENTOS PESOS M/CTE ($163.700),
pagaderos anticipadamente dentro de los primeros cinco (5) dias
habiles de cada mes, en la cuenta de ahorros No. 110 097 110 del

banco Av Villas a nombre de la Biblioteca Departamental Jorge
Garcés Borrero o por caja.

El Arrendatario debera demostrar la consignacién ante la institucién
tomada en arriendo o el comprobante de pago, por cualquier medio
idéneo ya sea por correo urbano, certificado, electrénico, fax, fisico o
entregar personalmente copia de la consignacion del pago del
arrendamiento a la Biblioteca. Si el canon vencido se pagara en
cheque se entenderd el pago satisfecho una vez el banco realice el
abono siempre y cuando haya consignado en la fecha estipulada.

El valor de los servicios publicos domiciliarios que haya lugar se
encuentra incluido en el valor mensual del canon de arrendamiento.

CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE:

Conforme a lo expresado en el Literal I, Numeral 4, Articulo 2 de la
Ley 1150 de 2007 y articulo 2.2.1.2.1.4.11. del Decreto 1082 de 2015,

Este documento es propiedad de la Biblioteca Departamental Jorge Garcés Borrero. Prohibida su
reproduccion por cualquier medio, sin previa autorizacion de la Directora General de la entidad.
Si este documento se encuentra impreso no se garantiza su vigencia. La versidn vigente reposa
en el Sistema Integrado de Gestién.
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5.- ANALISIS TECNICO Y ECONOMICO QUE SOPORTAN EL VALOR
DEL CONTRATO
el arrendamiento de bienes inmuebles pueden contratarse mediante
la modalidad de contratacién directa, sin que sea necesario gue se
haya obtenido previamente varias ofertas, siempre que la entidad
verifique las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la
que la Entidad Estatal requiere el inmueble, Y que se analice y
compare las condiciones de los bienes inmuebles gue satisfacen las
necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis

que deberd tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de
compra y contratacion publica.

En consecuencia, la justificacién de los factores de seleccion que
permitan identificar la propuesta méas favorable para la entidad,
conforme lo estipulado en el articulo 5° de la Ley 80 de 1993 y el
articulo 2.2.1.1.2.2.2 del Decreto 1082 de 2015, no se determinard
en el presente estudio previo, toda vez que la modalidad de
contratacion directa para el arrendamiento de bienes inmuebles no
requiere la escogencia entre varias ofertas.

Con todo, y en aras de preservar el principio de seleccién objetiva, se
establecid que la propuesta de POPULAR SMALL MARKET S.A.S.
cumple con la capacidad juridica y técnica requerida, y su oferta
econdémica se ajusta a los precios del canon e arrendamiento fijados
por la entidad, con lo cual, con la presente contratacién se cumple con
los principios y fines de la contratacién de |a administracién publica.

6.- SOPORTE PARA TIPIFICAR, ESTIMAR, Y ASIGNAR LOS RIESGOS
PREVISIBLES QUE PUEDAN AFECTAR EL EQUILIBRIO ECONOMICO

De conformidad con la guia para la identificacion y cobertura del
riesgo en los procesos de contratacién, expedida por la Agencia
Nacional Colombia Compra Eficiente, se ‘establece que para
estructurar un sistema de administracién de riesgo se debe tener en
cuenta los siguientes aspectos, a) Los eventos que impidan la
ejecucion y firma del contrato como resultado del proceso de
contratacién; b) los eventos que altere la ejecucién del contrato, c)
El equilibrio econdémico del contrato; d) La eficacia del proceso de
contratacién, es decir, que la entidad estatal pueda satisfacer la
necesidad que motivé el proceso de contratacién.

Este documento es propiedad de la Biblioteca Departamental Jorge Garcés Borrero. Prohibida su
reproduccion por cualquier medio, sin previa autorizacion de la Directora General de la entidad.

Si este documento se encuentra imprese no se garantiza su vigencia. La version vigente reposa
en el Sistema Integrado de Gestion.
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6.- SOPORTE PARA TIPIFICAR, ESTIMAR, Y ASIGNAR LOS RIESGOS
PREVISIBLES QUE PUEDAN AFECTAR EL EQUILIBRIO ECONOMICO

Teniendo en cuenta el alcance del bien o servicio a contratar, se
estima que en la ejecucion del mismo se pueden presentar los
siguientes riesgos: Ver ANEXO No. 2 MATRIZ DE RIESGOS y ANEXO
MANEJO O ADMINISTRACION DEL RIESGO, conforme a la guia de
Colombia Compra Eficiente.

7. ANALISIS QUE SUSTENTA LA EXIGENCIA DE LOS MECANISMOS

DE COBERTURA QUE GARANTIZAN LAS OBLIGACIONES SURGIDAS

CON OCASION DEL PROCESO DE SELECCION Y DEL CONTRATO A

CELEBRAR

Las garantias se extienden a cubrir los perjuicios derivados por el
incumplimiento imputable al arrendatario de las obligaciones
emanadas de los contratos celebrados, por tanto, el arrendatario
debera constituir a favor de LA BIBLIOTECA, algunas de las garantias
admisibles contempladas en el decreto 1082 de 2015, especialmente
las contempladas en el articulo 2.2.1.2.3.1.2 y siguientes del decreto
1082 de 2015. Asi mismo deberd cumplir con la suficiencia de la
garantia En relacién a la constitucién y expedicién de la pdliza de
seguros, El arrendatario deberd hacerlo cubriendo los riesgos vy
porcentajes establecidos a continuacién: 1) DE CUMPLIMIENTO: De
todas y cada una de las obligaciones que de acuerdo con este contrato
le correspondan, y su cuantia sera del diez por ciento (10%) del valor
total del contrato, con una vigencia igual al plazo del mismo mds el
plazo previsto para su liquidacién. 2) PAGO DE SALARIOS,
PRESTACIONES SOCIALES LEGALES E INDEMNIZACIONES
LABORALES: Equivalente al cinco por ciento (5%) del valor del
contrato, por el término de duracién del mismo y tres afios mads.
PARAGRAFO I: REPOSICION DE LA GARANTIA: El Contratista deberd
reponer el monto de la garantia cuando el valor de la misma se vea
afectado por razdn de siniestros. PARAGRAFO II: En el evento en que
dentro de la ejecucidn contractual se presenten situaciones que
afecten el equilibrio financiero del contrato, estos seran
responsabilidad del contratista; siempre y cuando no sean externas o

por fuerza mayor o caso fortuito, pues solo en estos casos estarian a
cargo de la entidad.

Este documento es propiedad de la Biblioteca Departamental Jorge Garcés Borrero. Prohibida su
reproduccién por cualquier medio, sin previa auterizacidn de la Directora General de la entidad.
Si este documento se encuentra impreso no se garantiza su vigencia. La versién vigente reposa
en el Sistema Integrado de Gestion.
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7. ANALISIS QUE SUSTENTA LA EXIGENCIA DE LOS MECANISMOS
DE COBERTURA QUE GARANTIZAN LAS OBLIGACIONES SURGIDAS
CON OCASION DEL PROCESO DE SELECCION Y DEL CONTRATO A
CELEBRAR
la Entidad aclara que el contrato no genera relacion alguna, ni da
derecho al cobro de prestaciones sociales propias de un contrato de
trabajo. Por lo tanto, no habra relacién laboral entre el Departamento
del Valle del Cauca - Departamento Administrativo de Desarrollo

Institucional y el Contratista, toda vez gue no existe subordinacion ni
dependencia. '

Asi mismo, en el evento que el contratista incurra en mora o
incumplimiento de alguna de sus obligaciones, se podran imponer
multas de acuerdo con la gravedad del incumplimiento, que en todo
caso no podran superar el 10% del valor total del contrato, sin
perjuicio de la sancién penal pecuniaria y deméas sanciones de ley.

En el evento de concederse prorrogas y/o ampliaciones del plazo para
la ejecucion del objeto del contrato o adiciones en su valor, sera
obligacién del arrendatario actualizar las garantias que amparan el
contrato y sus modificaciones hasta la liquidacién del contrato.

En el evento de que se presenten suspensiones provisionales en la
ejecucion del contrato debidamente autorizadas por la Biblioteca
Departamental Jorge Garcés Borrero, el arrendatario estard en |a
obligacién de modificar la vigencia de la garantia, de tal forma que el
término de vencimiento de la misma se prorrogue por el término que
dure la suspensidn provisional.

En el evento de que por cualquier motivo la Biblioteca Jorge Garcés
Borrero haga efectiva la garantia constituida, el arrendatario se
compromete a constituir nueva garantia en la proporcién, por el
término pertinente y amparando el riesgo correspondiente.

El valor de las primas y demds gastos que demanden la constitucion,

prérrogas y modificaciones de la garantia serédn por cuenta del
Contratista.

Este documento es propiedad de la Biblioteca Departamental Jorge Garcés Borrero. Prohibida su
repreduccién por cualquier medio, sin previa autorizacion de la Directora General de la entidad.
Si este documento se encuentra impreso no se garantiza su vigencia. La version vigente reposa
en el Sistema Integrado de Gestidn.
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8. DEFINICION DE LA SUPERVISION O LA INTERVENTORIA

SUPERVISION: La supervision del presente contrato se encuentra a
cargo de la Directora General de la Biblioteca Departamental Jorge
Garcés Borrero o en quien ella designe, debiendo controlar la correcta
ejecucion y cumplimiento y vigilard el desarrollo del objeto del
presente Contrato de Arrendamiento, de conformidad con el articulo
83 de la Ley 1474 de 2011.

Seran obligaciones particulares del Supervisor las siguientes, sin
perjuicio de las demas que le asigne la ley, demés normas aplicables

vigentes y las circulares expedidas para el efecto por Colombia
Compra eficiente:

Serdn obligaciones particulares del supervisor las siguientes, sin
perjuicio de las demas que le asigne la Ley y demds normas:

a) Velar por el cumplimiento cabal del objeto contractual, dentro
del plazo estipulado.

b) Velar por el pago oportuno del arrendatario de los valores
acordados.
c) Elaborar certificacion de cumplimiento a satisfaccién en los
casos que sean necesario para el desarrollo del contrato o el pago
respectivo.

d) Elaborar las actas de iniciacion, cortes parciales vy liguidacion
del contrato. :

e) Tener en cuenta que toda aclaracién con el arrendatario en
relacién con el Contrato debe ser por escrito.

El servidor pulblico que ejerce la vigilancia y control no tendré
autorizacion para exonerar al arrendatario de ninguna de sus
obligaciones, o deberes que emanen del presente contrato, ni imponer
obligaciones distintas a las estipuladas en este Contrato ni exonerarlo
de ninguno de los deberes o responsabilidades que conforme al mismo
le fueron asignadas. Por lo tanto, no podra impartir instrucciones al

arrendador que impliquen modificaciones a los términos de este
contrato.

Las drdenes o instrucciones que imparta el servidor publico que ejerce

la vigilancia y control del contrato al arrendador, deberan darse por
cualquier medio oficial.

Este documento es propiedad de la Biblioteca Departamental Jorge Garcés Borrero. Prohibida su
reproduccién por cualquier medio, sin previa auterizacién de la Directora General de la entidad.
Si este documento se encuentra impresc no se garantiza su vigencia. La version vigente reposa
en el Sistema Integrado de Gestidn.
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8. DEFINICION DE LA SUPERVISION O LA INTERVENTORIA

Para la supervision, la Entidad estatal podrd contratar personal de

apoyo, a través de los contratos de prestacién de servicios que sean
requeridos.

9. INTERPRETACION, MODIFICACION, TERMINACION
UNILATERAL Y CADUCIDAD.

Se pacta en este contrato que la BIBLIOTECA ejercera las facultades
de interpretacion, modificacién y terminacién unilateral o caducidad,
de acuerdo con lo previsto en los articulos 15, 16, 17 y 18 de la ley
80 de 1993 y demas normas concordantes.

SUSPENSION DEL CONTRATO: Por circunstancias de fuerza mayor o
caso fortuita se podré de comun acuerdo entre las partes, suspender
temporalmente la ejecucién del presente contrato, mediante Ia
suscripcion de un Acta donde conste tal evento, sin que para los
efectos del plazo extintivo se compute el tiempo de la suspension.

10. DOCUMENTOS HABILITANTES DEL ARRENDADOR:

El arrendador deberd presentar para la suscripcidn del contrato los siguientes
documentos.

Formato Unico de declaracién juramentada de bienes y servicios y actividad
econdmica privada persona natural, del representante legal

. Propuesta detallada, como minimo: actividades tiempo y valor.

. Hoja de vida formato de la funcién publica, persona juridica totalmente
Diligenciado.

3. Certificado de Cémara y comercio o de Reconocimiento legal

4. Registro Unico Tributario RUT, Vigente.

4. Acreditacion de experiencia directamente relacionada mediante dos

certificaciones de contratos celebrados con entidades estatales.

5. Certificado de antecedentes fiscales de la Entidad y el Representante Legal

(vigentes).

6. Certificado de antecedentes disciplinarios de la Entidad y el Representante

Legal (vigentes).

/. Acreditacion del pago de aportes de seguridad social y parafiscal. Cuando la

empresa cuente con Revisor fiscal esta certificacién deberd ser suscrita por

Este documento es propiedad de la Biblioteca Departamental Jorge Garcés Borrero. Prohibida su
reproduccion por cualquier medio, sin pravia autorizacion de Ia Directora General de la entidad.

Si este documento se encuentra impreso no se garantiza su vigencia. La version vigente reposa
en el Sistema Integrado de Gestion.
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este y aportar la tarjeta profesional y el certificado de antecedentes de la Junta
Central de Contadores

8. Fotocopia de la cedula del representante legal

9. Certificado de antecedentes judiciales (vigente) del representante legal.
10. Certificado de medidas correctivas expedido por la Policia Nacional.
11. Libreta militar si el representante Legal es hombre menor de 50 afios.

12. Certificado de consulta de inhabilidades por delitos sexuales cometidos
contra menores de 18 anos. Ley 1918 de 2018.

11. INDICACION DE SI EL PROCESO DE CONTRATACION ESTA
COBIJADO POR UNA ACUERDO COMERCIAL.

De conformidad con el Manual Explicativo de los capitulos de Contratacién
Publica de los Acuerdos Comerciales Negociados por Colombia para Entidades
Contratantes, el presente proceso de seleccién, no se encuentra cobijado por
un acuerdo internacional o tratado de libre comercio.

Dada en Santiago de Cali, a los catorce (14) dias del mes de febrero de dos
mil veintitrés (2023).

DRA PERLAZA OCHOA
Directora General

Proyecté: Laura/Argote Parra- Contratista
Reviso: Angélifa Rada Prado. - Asesora de Direccién. g
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