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PROCESO DE GESTION CONTRACTUAL
ETAPA PRECONTRACTUAL
FORMATO ESTUDIOS PREVIOS

1 IDENTIFICACION DE LA DEPENDENCIA REQUIRENTE

FECHA DE ]
ELABORACION: Tulua, 09 de febrero de 2023

DEPENDENCIA Subdireccion del CLEM — Coordinacion de Formacion y Coordinacion

REQUIRENTE EN | Académica Programas de Comercio y Servicios del CLEM
CONTRATACION:

ORDENADOR DEL

GASTO: Fernando José Muriel Andrade - Director Regional Valle SENA

OBJETO: Alquiler de bodega en el de bien inmueble ubicado en calle 13
No.11-02 barrio Morales del municipio de Tulua, para ser
destinado como bodega para almacenar, salvaguardar y custodiar
bienes muebles del SENA asignados al Centro Latinoamericano
de Especies Menores, debido a las obras civiles que se estan
realizando en las instalaciones propias del centro, vigencia 2023

2 DESCRIPCION DE LA NECESIDAD

El Centro Latinoamericano de Especies Menores del SENA Regional Valle
requiere realizar contrato de arrendamiento de bien inmueble con destinacion
para bodega y almacenaje, considerando que posee instalaciones propias que en
la actualidad se encuentran en proceso de modernizacion con la construccién de
ambientes nuevos segun las necesidades actuales, mediante contrato de obra
civil suscrito desde la Direccion General, Proceso Licitatorio LP-DG-0013-2020,
Contrato N°CO1.PCCNTR.2072912 de 2020, cuyo objeto es: “CONTRATAR LA
CONSTRUCCION Y OTRAS OBRAS CIVILES PARA LA SEDE DEL SENA CENTRO
LATINOAMERICANO DE ESPECIES MENORES- CLEM EN EL MUNICIPIO DE TULUA
DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA, A PRECIOS UNITARIOS FIJOS SIN
FORMULA DE REAJUSTE Y MONTO AGOTABLE INCLUYE ACTUALIZACION DE
ESTUDIOS, DISENOS Y TRAMITES DE LICENCIAS”; presupuesto aprobado por
$43.200.000.000, obras que incluye la construccién de 40 edificios nuevos
adecuados para la formacién que imparte el centro. La empresa contratante
actualmente ha solicitado prorroga por periodo de 8 meses sin exceder el 31 de
diciembre de 2023.

Justificacion:
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La obra inici6 desde 05 de octubre de 2021, y hasta tanto se obtenga el
licenciamiento para construccion de los 40 edificios y las demoliciones que se
requieren.

Por lo anterior, una de las actividades previas era desocupar todos los espacios
donde se desarrollaban las obras constructivas; actividad que ya se ha venido
desarrollando en lo que ha sido posible.

EI SENA CLEM, ejecuta actividades de formacién profesional integral, contribuye
en la formacion de personas a nivel técnico y tecndlogo en formaciones
relacionadas con la produccién de especies animales clasificados como especies
menores y en programas de comercio y servicios que se requieren en la region,
para lo cual en sus instalaciones propias requiere de ambientes adecuados para
las distintas formaciones que imparte.

Analisis de conveniencia

Con el fin de dar cumplimiento a las directrices de la entidad establecidas en la
Guia para la administracion y control de bienes (GIL-G-003 V 07), que trata sobre
‘el compromiso institucional hacia el cuidado de los bienes muebles, lo cuales
hacen parte del patrimonio de la Entidad”, a través de los servidores publicos y
contratistas, y considerando que actualmente la subdireccion del centro vy
coordinaciones administrativa y académicas no disponen de espacios adecuados
y suficientes en las instalaciones propias de la entidad, para poder permitir la
ejecucion de las obras de construccion y a su a su vez almacenar
adecuadamente para custodiar bienes como equipos, herramientas, maquinas,
vehiculos en proceso de baja, mobiliario, etc., se requiere el arrendamiento de
un bien inmueble, preferiblemente una bodega con espacio suficiente para
atender la necesidad de almacenar equipos de alto costo, como son los equipos
de:

- Laboratorio de Biotecnologia reproductiva

- Laboratorio de Analisis Fisico Quimico

- Laboratorio de Suelos y Ambiental

- Laboratorio de Incubacion

- Laboratorio de Microbiologia

- Talleres de Agroindustria - Cuartos frios y Neveras

- Adicional también se tienen dos (02) buses, un (01) camioén y una (01)
camioneta, con pendientes para procesos de baja por obsolescencia segun
parametros de la entidad, por lo cual se deben conservar en custodia.

Parte de los bienes muebles catalogados como devolutivos, ya se han trasladado
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alas instalaciones tomadas en arriendo por la entidad, principalmente para
la formacién y areas administrativas de apoyo a esta, al edificio del antes colegio
Sagrado Corazoén de Jesus, en arriendo en los afios 2021 y 2022, contrato que se
suscribe nuevamente para vigencia 2023, pero los espacios en este edificio no son
suficientes para guardar todos los bienes con que cuenta el centro y que debe
retirar de los lugares a intervenir.

Es una necesidad recurrente, poder contar con espacios fisicos, suficientes y
adecuados, para conservar, almacenar, custodiar bienes de la entidad como son
equipos, maquinas, herramientas, vehiculos, etc., con los que cuenta el centro para
el normal desarrollo de las actividades formativas y administrativas.

Para suplir la necesidad expuesta la entidad puede realizar contratos de arriendo
con uno o mas contratistas propietarios de edificios con los espacios que se
requieren, y de acuerdo con el resultado del analisis del sector o estudio de
mercado, la mejor alternativa de edificio para bodega es:

« El inmueble con matricula inmobiliaria 384-44839, ubicado en la calle 13 #38
A BIS -147 barrio Morales, del municipio de Tulua Valle.

Esta se considera la mejor alternativa, considerando que cumple con todos los
requerimientos técnicos solicitados por la entidad, cuenta con espacio suficiente
(1217 mt2) para atender la necesidad descrita, y es la mejor oferta de canon de
arrendamiento mensual, entre las que se estudiaron.

3 Indique la linea o numeral del Plan Anual de Adquisiciones al que corresponde la
presente necesidad

Linea 222 del PAA:
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Publicacion verificada del PAA en SECORP II:
Linea 222:

Martha Cecilia Romero

SN [ B~ [B -  2023FEBBPublicado FEB 2 Adquisiciones PAAXlsy v pY

Revisar  Vista  Automatizar  Ayuda Easy Document Creator  Acrobat

Archive  Inicio  Insertar  Disposicion de pdgina  Formulas  Datos
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construccién en instalaciones propias
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4 CODIGO ESTANDAR DE PRODUCTOS Y SERVICIOS DE NACIONES UNIDAS
(UNSPSC):

El objeto contractual se clasifica en el(los) siguiente(s) codigo(s) del Clasificador de Bienes

y Servicios:
Se Codifica hasta el tercer nivel del clasificador de bienes y servicios segun clasificaciéon
UNSPSC https://www.colombiacompra.gov.co/clasificador-de-bienes-y-servicios y en el

Cuarto nivel en los casos que lo permiten.

UNSPSC — Decreto 1082 de 2015 (o norma vigente)

ITEM |GRUPO|SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTO DESCRIPCION
Servicios Inmobiliarios / Alquiler
o arrendamiento de propiedades

o edificaciones / Arrendamiento
1 F 80 8013 801315 | 80131502 de instalaciones comerciales o

industriales

5 MADURACION DEL PROYECTO

[No aplica
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6 OBJETO

Alquiler de bodega en el de bien inmueble ubicado en calle 13 No.11-02 barrio Morales
del municipio de Tulua, para ser destinado como bodega para almacenar, salvaguardar
y custodiar bienes muebles del SENA asignados al Centro Latinoamericano de Especies
Menores, debido a las obras civiles que se estan realizando en las instalaciones propias
del centro, vigencia 2023.

6.1 ALCANCE DEL OBJETO

El contratista seleccionado debera ejecutar el contrato suscrito segun los requerimientos y
en el tiempo acordado.

Los espacios tomados en arrendamiento son: bodega ubicada en la calle 13 No.38A BIS -
147 de la ciudad de Tulua, area total de 1.217 mt2, la cual cuenta con todas las
caracteristicas requeridas para el almacenamiento de los bienes en custodia del centro.

7 ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL OBJETO A CONTRATAR

El SENA CLEM en su calidad de arrendatario define las siguientes especificaciones
técnicas para el contrato:

7.1ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS QUE DEBEN CUMPLIR el SERVICIO
DE ARRIENDO

Los siguientes servicios estan incluidos a cargo del arrendador Marisol Vela Gomez:

a) Espacios adecuados de baterias sanitarias para el personal de la entidad que

administrara manejo de bodega (no permanente) y personal de vigilancia
permanente.

b) Reparaciones locativas que se requieran para que la bodega sea funcional (techos,
humedades, instalaciones eléctricas y luminarias).

Estaran a cargo del SENA CLEM en su calidad de arrendatario por ocupar la
totalidad del edificio:

A. La vigilancia y el aseo de la totalidad del inmueble tomado en arriendo.
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B. Pago mensual de los servicios publicos de energia eléctrica, alcantarillado, y agua
para instalaciones.

C. Gestion de los sistemas de SST y ambiental relacionados con su ocupacién como
bodega durante la ejecucion del contrato.

D. Los costos de mantenimiento por el uso inadecuado de la planta fisica y de los
elementos que se relacionen en el inventario inicial.

8 ANALISIS DEL SECTOR

Se anexa documento de analisis del sector del proceso

9 VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO/ PRESUPUESTO OFICIAL

El valor del presupuesto total para el contrato sera hasta por la suma de SETENTAY SEIS
MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS MIL QUINIENTOS PESOS MCTE.
($76.992.500,00), incluido el Impuesto al Valor Agregado (I.V.A.), cuando a ello hubiere
lugar y demas impuestos, tasas, contribuciones de caracter nacional y/o municipal de
caracter legal, costos directos e indirectos.

9.1 ANALISIS DEL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y PRESUPUESTO
OFICIAL.

9.1.1 Proceso de contratacion directa por arriendos

El presupuesto oficial para la presente contratacién es de SETENTA Y SEIS MILLONES
NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS MIL QUINIENTOS PESOS MCTE. ($76.992.500,00).

A efectos de estimar el presupuesto del presente proceso de selecciéon, el SENA CLEM
adelantd un estudio de mercado, en donde se estimé que el valor para EL “Alquiler de
bodega en el de bien inmueble ubicado en calle 13 No.11-02 barrio Morales del municipio
de Tulua, para ser destinado como bodega para almacenar, salvaguardar y custodiar
bienes muebles del SENA asignados al Centro Latinoamericano de Especies Menores,
debido a las obras civiles que se estan realizando en las instalaciones propias del centro,
vigencia 2023”, es de SETENTA Y SEIS MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS
MIL QUINIENTOS PESOS MCTE. ($76.992.500,00), con un canon mensual por SEIS
MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y CINCO PESOS MCTE. ($6.695.000,00), con un
estimado de tiempo de 11,5 meses. Tal como se evidencia en el documento anexo
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ESTUDIO de MERCADO o de SECTOR, el cual forma parte integral del presente
documento.

Nota: Para esta contratacion APLICA el estudio de mercado o de sector. SE ADJUNTA ANEXO.
Las variables utilizadas para calcular el presupuesto y los rubros que lo componen se encuentran
descritas en el analisis del Sector.

Nota: El valor final del contrato se define a partir de la fecha de legalizacion e inicio del contrato.

10 ASPECTOS PRESUPUESTALES

RUBRO:

PRESUPUESTO Indique con X RUBRO VALOR
Inversion X C-3603-1300-14-0-3603025-02 $76.992.500
Funcionamiento

Nro. de | Fecha de [Fecha de

CDP o CDP o |vencimie |Dependen s a
Vigencia| Vigencia |nto del cia Posicion Catalogo de Gasto Fuente|Valor en Letras

Futura | Futura |CDP

\Valor en|
NUmeros

C-3603-1300-14-0-

3603025-02
10100 |yso: Sgtenta y seis
Despacho| A-02-02-02-007 millones
27-Ene |31-Dic. ) s mLemhertemiues .. |novecientos | $76.992.500
4023 Direccion| 002-01-1 Nacién

2023 2023 noventa y dos
mil quinientos

pesos mcte.

Regional | Servicios de alquiler o

Valle |arrendamiento con o sin
opcion de compra relativos a
bienes inmuebles propios o
arrendados

11 JUSTIFICACION DE LA MODALIDAD DE SELECCION

El proceso de seleccion a realizar es de Contratacién Directa, de conformidad con lo
dispuesto en literal i del numeral 4-Contratacion Directa, del articulo 2 de la ley 1150 de
2007, articulo 1973 y siguientes del Cdodigo Civil, Cédigo de Comercio y el Articulo
2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de mayo de 2015, y la que a la letra establece:
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“Articulo 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales
pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacién directa para lo cual deben
seqguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad
Estatal requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las
necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en
cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacion publica.”

El procedimiento de seleccion del contratista se rige por los principios de transparencia,
seleccion objetiva e igualdad de derechos y oportunidades de los que se deriva la
obligacién de someter a todos los oferentes a las mismas condiciones definidas en la ley
y en el pliego de condiciones, siendo este ultimo la fuente de derechos y obligaciones de
las partes y elemento fundamental para su interpretacion e integraciéon, pues contiene la
voluntad de la administracion a la que se someten los proponentes y futuro(s)
contratista(s).

La Ley 1474 de 2011 en su articulo 88 (modifica el numeral 2 del articulo 5 de la Ley 1150
de 2007) establece “La oferta mas favorable sera aquella que, teniendo en cuenta los
factores técnicos y econdmicos de escogencia y la ponderacion precisa y detallada de los
mismos, contenida en los pliegos de condiciones 0 sus equivalentes, resulte ser mas
ventajosa para la entidad, sin que la favorabilidad la constituyan factores diferentes a los
contenidos en dichos documentos (...)"

12 MODALIDAD DE SELECCION

|Contratacion Directa

13 INFORMACION DEL CONTRATO

TIPOLOGIA CONTRACTUAL

Contrato de arrendamiento

Otro: Describa cual
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14 OBLIGACIONES DE LAS PARTES

141 OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

14.1.1 Obligaciones Generales del Contratista:

1. Ejecutar el objeto del Contrato en las condiciones de calidad, oportunidad, y
obligaciones definidas en los Documentos del Proceso de contratacion

2. Cumplir con las especificaciones técnicas del objeto presentadas en la oferta.

3. Dar a conocer al SENA cualquier reclamacién, peticién, orden o similar de
terceros que indirecta o directamente pueda tener algun efecto sobre la
ejecucion del Contrato o sobre sus obligaciones.

4. Obrar con lealtad y buena fe en el desarrollo del contrato.

5. Permanecer a paz y salvo en el pago de aportes al sistema de seguridad social
integral, parafiscales y contratacién de aprendices, durante todo el tiempo de
ejecucion del contrato, y acreditar ese, paz y salvo cada vez que se lo requiera
el SENA, por cuanto es un requisito previo para los pagos de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 23 de la Ley 1150 de 2007.

6. Informar al SENA dentro de las veinticuatro (24) horas siguientes al
conocimiento del hecho o circunstancias que puedan incidir en la no oportuna o
debida ejecucion del contrato o que puedan poner en peligro los intereses
legitimos del SENA.

7. Suministrar la informacion necesaria y acatar las indicaciones de supervisor del
contrato para elaborar el proyecto de liquidacion del mismo, dentro de los
términos exigidos en la ley 1150 de 2007 y el Decreto Ley 0019 de 2012.

8. Atender las demas especificaciones técnicas descritas en el pliego de
condiciones

9. Las demas que se estimen de acuerdo con la naturaleza de la contratacién.

14.1.2 Obligaciones Especificas del Contratista:

1) Presentar la factura o documento equivalente segun normatividad vigente, del
arrendamiento de instalaciones. Las facturas y documentos de soporte para los
pagos deben ser anexados por el contratista a través del SECOP Il conforme las
orientaciones que le sean dadas por el supervisor del contrato o la persona que sea
designada por él supervisor para apoyar dicha gestién.
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2) El canon de arrendamiento ofertado no podra tener incrementos dentro de la
ejecucion del contrato.

3) Entregar el inmueble sin restricciones de conexion a servicios publicos necesarios
para su uso de conformidad con los documentos del proceso y contrato resultante.

4) Entregar y mantener el inmueble a paz y salvo por concepto de los servicios
publicos a su cargo acordados (de electricidad, acueducto y alcantarillado) y libre
de cualquier restriccion a su uso conforme a las disposiciones legales y
contractuales aqui pactadas, en particular sin ningun ocupante o arrendatario.

5) Pagar oportunamente todos los impuestos relacionados con la propiedad del
inmueble, que estaran a su cargo.

6) Atender oportunamente los requerimientos realizados por el ARRENDATARIO a
través del Supervisor del contrato o quien este designe, sobre las condiciones
locativas, reparaciones necesarias o adecuacion para el correcto uso del inmueble
segun las condiciones legales y contractuales acordadas.

7) Sanear juridicamente el inmueble y mantener indemne al ARRENDATARIO, para
garantizarle el uso y goce pacifico de los espacios alquilados durante todo el tiempo
de ejecucion del contrato.

8) Informar oportunamente al ARRENDATARIO todo cambio de cuenta bancaria
donde debe realizarse el pago del canon definido en la clausula tercera.

14.2 OBLIGACIONES DEL SENA

1) Pagar la contraprestacion a la que tiene derecho el CONTRATISTA (arrendador).

2) Exigir a EL CONTRATISTA la ejecucion idonea y oportuna de las obligaciones del
presente contrato.

3) Suministrar la informacién que previamente requiera EL CONTRATISTA en relacion
con el objeto del presente contrato.

4) Suscribir conjuntamente con el CONTRATISTA y/o la SUPERVISION las actas y los
demas documentos necesarios para la ejecucién y liquidacién de este contrato.

5) Pago de los Servicios Publicos de gas, internet, telefonia u otros adicionales que
requiera y de los que solicite conexion.

6) Gestionar y Asumir la vigilancia y el aseo de la totalidad del inmueble arrendado

15 PRODUCTOS POR ENTREGAR POR EL CONTRATISTA

No aplica
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16 PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO

El plazo estimado de ejecucion del contrato sera de trescientos treinta (330) dias contados
a partir del cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento, legalizacion y ejecucion
del contrato, (entiéndase registro presupuestal y aprobacién de la garantia unica). El
tiempo definitivo para la ejecucion del contrato sera definido con la suscripciéon y
legalizacion del contrato en SECOP II.

16.1 LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO

El lugar de ejecucion de cada contrato sera: en las instalaciones tomadas en arriendo
ubicadas en la Calle 13 #11-02 Barrio Morales, Tulua-Valle.

PARAGRAFO: Para todos los efectos contractuales se tendran como domicilio la ciudad

de Tulua (Valle).

16.2

FORMA DE PAGO O PLAN DE PAGO

Pagos que se realizaran
durante el contrato

Determine el porcentaje
que cada pago
representa frente al
valor total del contrato

Requisito para el pago

PAGO 1 febrero:
proporcional por dias
a partir de
legalizacion del
contrato (mes
comercial 30 dias)

Acorde inicio de
ejecucion del contrato

*Factura, certificacion cuenta bancaria con
expedicion no mayor a 30 dias, Informe
mensual de ejecucion, Certificacion del
proveedor sobre pago de aportes seguridad
social firmada por el revisor fiscal y expedicion
no mayor a 30 dias, recibos de pago de
servicios publicos cuando aplique

PAGOS SIGUIENTES
(10 pagos iguales): 30
dias

Acorde inicio de
ejecucion del
contrato

*Factura, Informe mensual de ejecucion,
Certificacién del proveedor sobre pago de
aportes seguridad social firmada por el revisor
fiscal y expedicion no mayor a 30 dias, recibos
de pago de servicios publicos cuando aplique
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El contrato resultante se pagara de la siguiente forma: canon
mensual SEIS MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y CINCO
MIL PESOS MCTE. ($6.695.000)

El valor de cada factura sera pagada dentro de los treinta (30) dias
calendario siguientes a la radicacion de la respectiva factura
comercial (con el lleno de los requisitos establecidos en el art.
617 Estatuto Tributario y normas que la modifiquen), recibo a
satisfaccion expedido por el supervisor del contrato y certificado
de pago de seguridad social y aportes parafiscales firmado por el
revisor fiscal o representante legal (art. 50 Ley 789 de 2002 y art.
23 Ley 1150 de 2007), de acuerdo al derecho de turno.

Nota: |la factura la debera anexar el arrendador o contratista al contrato
suscrito en SECOP I, seccién 7- ejecucion del contrato, plan de pagos
Otra forma de Pago: | (creado por el contratista con su usuario, como soporte al pago
respectivo), después de que la factura haya sido radicada en la unidad
de correspondencia del centro. Para que proceda el tramite de radicar
la factura, se debe de contar con la revision de la misma y Vo Bo del
supervisor del contrato.

Si los documentos en referencia son devueltos por el SENA, por
inconsistencias como la falta de informacién o mal diligenciamiento de
los mismos, el SENA, se obliga a la asignacion nuevamente del turno,
siempre y cuando se hubieren subsanado las observaciones y se haya
cumplido con el tramite documental dentro del plazo indicado, el
contratista debera presentar con la oferta la Certificacién de existencia
de cuenta corriente o de ahorros expedida por la entidad bancaria.

Todas las demoras que se presenten por estos conceptos seran de
responsabilidad del contratista, quien no tendra por ello derecho al pago
de intereses o compensacion de ninguna naturaleza

*Tramite a realizar por parte de los proveedores que estan obligados a facturar
electronicamente:

De acuerdo a la Directiva Presidencial 9 de 2020, a partir del 1° de abril de 2021 todos los
proveedores obligados a facturar electrénicamente deberan registrar el siguiente correo
siifnacion.facturaelectronica@minhacienda.gov.co como receptor unico de las facturas
emitidas a nombre de éstas, con el fin de que las envien automaticamente, junto con el
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contenedor electrénico -Documento zip (PDF, XML), para efectuar la correspondiente
validacién ante la DIAN, la Circular 3-2021-000055 del 7 de abril de 2021 del SENA, el
Anexo No 6. Catalogo Institucional Unidades y Sub-Unidades Ejecutoras SIIF Nacién y la
circular 016 del 09 de marzo de 2021 del Ministerio de Hacienda, de la cual transcribimos
el siguiente texto:

“Elaborar factura electrénica mediante operador tecnoldgico autorizado, solucidn gratuita
de la DIAN o software propio, previa habilitacion ante la DIAN.

Los datos del SENA como adquiriente de los bienes y servicios, en la factura deben ser
creados con los datos generales del RUT de nuestra Entidad y deben ser iguales a nivel
nacional, sin importar que la factura sea expedida a una Regional o Centro de Formacion
en particular. Estos datos son:

NIT: 899999034 (este es el NIT del SENA que se crea en la factura sin digito de verificacion)
RAZON SOCIAL: SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE - SENA

DIRECCION: CL 57 8 69, Bogota D.C. (direccién general) o Km 2 Via Tulua-Buga (CLEM)
TELEFONO: 5461500 (Direccion General 6 4315800 (Regional Valle) Ext. 23874-23859
TIPO DE CONTRIBUYENTE: persona juridica

TIPO DE RESPONSABILIDAD: Gran contribuyente

RESPONSABILIDAD TRIBUTARIA: No responsable de IVA

2. Diligenciar en la seccion de la factura Datos del Emisor, en el campo “correo” la
direccion electronica, en donde le sera notificado en caso de existir fallas en la
validacion del correo.

3. Diligenciar en el asunto o en la seccién de la factura Notas, lo siguiente: #$ luego el
cédigo de identificacion de la entidad a la cual le va a enviar la factura, datos del
contrato, y correo del supervisor o cuentadante de caja menor, finalizando con #$,
debidamente separados por punto y coma, segun ej. adjunto.

#$15-03-00; Contrato; PedroPerez@entidadpgn.gov.co #$

4. Registrar en la seccion de la factura Datos del Adquiriente en el campo “Correo”, el
buzdn electronico siifnacion.facturaelectronica@minhacienda.gov.co dispuesto por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, con el fin que, una vez generada la factura
electronica a través del medio seleccionado, éste la envie automaticamente.
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5. Generar factura obteniendo el contenedor electrénico -Documento zip (PDF, XML).

6. Enviar al buzdén electronico siifnacion.facturaelectronica@minhacienda.gov.co
dispuesto por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, el contenedor electrénico
Documento zip (PDF, XML), referenciando en el asunto de este correo el codigo de
identificacion de la entidad a la cual le va a enviar la factura, datos del contrato, y correo
del supervisor o cuentadante de caja menor, debidamente separados por punto y coma,
segun el siguiente ejemplo:

#$15-03-00; Contrato; PedroPerez@ entidadpgn.gov.co #$ ”

El cédigo de la unidad ejecutora del SENA Centro Latinoamericano de Especies Menores
es: 36-02-00-076-912510, para lo cual aplicando las orientaciones seria asi:

#$36-02-00-076-912510; CO1.PCCNTR.XXXXXXX; correo.supervisor@sena.edu.co#$

Una vez realizado el procedimiento anterior, el supervisor le informara para que el
proveedor o contratista, proceda con la creacion del plan de pagos para los contratos
suscritos en SECOP Il - Seccidén 7-Ejecucion del contrato, donde debera anexar los
archivos: Gestion Financiera GF y Factura de Venta FV. (este procedimiento le sera
ampliado al momento de realizar el tramite para el pago)

Estos archivos se nombran de la siguiente manera y el proveedor debe aportar los
documentos detallados a continuacién en archivo pdf, en el siguiente orden:

Archivo: GF_NIT_RP_MES_ANO.pdf FV_#Factura_NIT_RP_MES_ANO.pdf
Primer pago:
* RUT (expedicion no mayor a 30 dias Este archivo se elabora solo cuando la factura o

+ Certificacion del pago de los aportes| facturas incluye (n) facturacién de IVA a cualquier
parafiscales no mayo a 30 dias. Firmada pon tarifa.

el revisor fiscal o Representante Legal, para

personas juridicas La factura debe ser validada con el codigo CUFE

+ Factura de venta o documento equivalente en en SECOP Il al momento de registrar el pago
original y copia cuando tenga IVA

Archivo: GF_NIT_RP_MES_ANO.pdf FV_#Factura_NIT_RP_MES_ANO.pdf
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Pagos posteriores

» Certificacion del pago de los aportes
parafiscales no mayo a 30 dias. Firmada por
el revisor fiscal o Representante Legal, para
personas juridicas

* Factura de venta o documento equivalente
en original y copia cuando tenga IVA

Este archivo se elabora solo cuando la factura o
facturas incluye (n) facturacion de IVA a cualquier
tarifa.

La factura debe ser validada con el codigo CUFE|
en SECOP Il al momento de registrar el pago

Ejemplo: GF_25103102_18320_
ENE_2020.pdf

CC o NIT = Numero de la Cedula o Documento
de Identificacién del Contratista

RP = Registro Presupuestal, colocar el numero
de compromiso SIIF con el que quedo
registrado su contrato

MES = El que presenta la cuenta de cobro —
Usar solo las tres primeras letras del mes que
corresponde, ejemplo: Abril coloca Abr, Marzo
es Mar, Diciembre sera Dic, Junio solo Jun, etc.
Tamano maximo del archivo= 40 megas

Ejemplo: FV_88 103456789 _
001620_FEB_2020.pdf

RP = Registro Presupuestal, colocar el nimero de
compromiso SIIF con el que quedo registrado su
contrato

MES = En el que presenta la cuenta de cobro —
Usar solo las tres primeras letras del mes que
corresponde, ejemplo: Abril coloca Abr, Marzo es
Mar, Diciembre sera Dic, Junio solo Jun, etc.

16.3 PAGO DE ANTICIPOS

Se requieren anticipos: Sl:

NO:

Si requiere de anticipo diligencie las siguientes casillas:

Numero de desembolsos
que se realizaran durante el
contrato

Determine el porcentaje que
cada desembolso representa
frente al valor total del contrato

Amortizacién: .
Requisito para el desembolso

DESEMBOLSO 1 No aplica No aplica No aplica
DESEMBOLSO 2 No aplica No aplica No aplica
DESEMBOLSO 3 No aplica No aplica No aplica
17 CONTROL Y VIGILANCIA DEL CONTRATO
El Contrat iere int toria: St '
ontrato requiere interventoria: NO: X
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De no requerir interventoria, o que la misma no sea
integral (juridica, técnica, financiera, contable y

administrativa), indique las condiciones de idoneidad |La supervision debera
que debe cumplir quién realizaria la supervision: ser integral

En razén a lo anterior se recomienda al ordenador del gasto la designacién del
Subdirector del Centro Latinoamericano de Especies Menores del CLEM, como
supervisor del contrato. quién verificara la correcta y oportuna ejecucion del objeto
contractual y actuara de conformidad con lo determinado por el Manual de Supervisién e
Interventoria Version 5, GCCON-M-002 adoptado por la entidad mediante resolucién
1-1471 del 17 de noviembre de 2020.

18 FORMA DE ADJUDICACION

El proceso sera adjudicado hasta por el valor total del presupuesto, segun tiempo definitivo
de los contratos suscritos en SECORP |II.

18.1 Clasificacion de la adjudicacion

La adjudicacién del proceso se realizara por la totalidad del presupuesto, previo lleno de
requisitos de legalizacién del contrato o por la equivalencia en tiempo a partir de la
legalizacion.

18.2 18.2 Lotes

No aplica

19 CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLES

19.1 REQUISITOS HABILITANTES

De acuerdo con el articulo 2.2.1.1.1 .5.3. del Decreto 1082 de 2015, los requisitos habilitantes son:

a) Capacidad Juridica.
b) Capacidad Financiera.
c) Capacidad Técnica
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19.1.1 CAPACIDAD JURIDICA

Los proponentes interesados en participar deberan aportar los documentos y cumplir con
los siguientes requisitos de capacidad juridica:

1. Certificado de existencia y representacion legal expedido por la camara comercio para
personas juridicas, con expedicion no mayor a 30 dias, o documento a través del cual
pueda demostrar la constitucién de la personeria juridica, con el objeto social o
actividad comercial que le permita realizar las actividades objeto del presente proceso
de contratacién. La duracion de la empresa no sera inferior a la del plazo de ejecucion
del contrato y un (1) afio mas (aplica solo para personas juridicas).

2. Declaracion bajo juramento de estar o no incurso (s) en causales de inhabilidad o
incompatibilidad para contratar, que se entendera prestado con la firma de la propuesta
o del contrato si fuera el caso.

3. RUT (Registro Unico Tributario): expedido por la DIAN, debidamente actualizado, con
la identificacion tributaria e informacion del régimen de impuestos al que pertenece. De
conformidad con el articulo 368 del Estatuto Tributario en concordancia con el articulo
66 de la ley 488 de 1998 que adiciono el articulo 437 del mismo Estatuto. Las
actividades registradas en el RUT deben de estar acordes con la actividad registrada
en la Camara de Comercio y acordes con el objeto contractual del presente proceso

4. Fotocopia documento de identidad: Fotocopia de la cédula de ciudadania del

representante legal de proponente persona juridica o del proponente persona natural,

la cual debe ser clara y legible

Certificado de tradicidon del inmueble a tomar en arriendo

Copias de recibos de pago de servicios publicos recientes

Documento escrito en el cual certifique si ES o NO Declarante de Renta

Fotocopia Libreta Militar (Menores de 50 afos) legible, del representante legal si el

proponente es persona juridica o persona natural oferente

9. Certificacion de paz y salvo con el SENA respecto a obligaciones y/o acuerdos de pago
adquiridos por concepto de aportes parafiscales: PERSONA JURIDICA: certificacion
firmada por el revisor fiscal (si la empresa esta obligada a tener revisor fiscal) o
contador; siempre anexar copia simple de la tarjeta profesional y cédula. PERSONA
NATURAL: Si no esta obligada a tener contador, certificacidon firmada por la persona
natural. Persona natural con establecimiento de comercio debera presentar
certificacion escrita firmada por el revisor fiscal (si esta obligado a tener RF) o contador
con copia simple de la tarjeta profesional y cédula)

10.CERTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE LA CUOTA DE APRENDICES: EI
proponente debe presentar certificacion sobre el cumplimiento de la cuota de
aprendices, aun si esta regulada o no con cuota de aprendices. PERSONA JURIDICA:

©NO O
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certificacion firmada por el revisor fiscal (si la empresa esta obligada a tener revisor
fiscal) o contador; siempre anexar copia simple de la tarjeta profesional y cédula.
PERSONA NATURAL: Si no esta obligada a tener contador, certificacion firmada por
la persona natural. Persona natural con establecimiento de comercio debera presentar
certificacidon escrita firmada por el revisor fiscal (si esta obligado a tener RF) o contador
con copia simple de la tarjeta profesional y cédula)

11.Certificaciéon del cumplimiento de aportes al sistema de seguridad social (Salud,
Pension y Riesgos profesionales), firmada por el revisor fiscal (si la empresa esta
obligada a tener revisor fiscal) o contador; siempre anexar copia simple de la tarjeta
profesional y cédula, con la copia de la ultima planilla de aportes pagada

12. Certificacion de cuenta bancaria: Expedida por el Banco con fecha de expedicion no
superior a treinta dias anteriores a la fecha de presentacién de la oferta, Numero de la
Cuenta bancaria, nombre de la cuenta y tipo de cuenta. La cuenta debe ser a nombre
del proponente, esta sera la cuenta para el pago del contrato si resulta adjudicatario

19.1.2 REQUISITOS HABILITANTES TECNICOS

Las instalaciones a tomar en arrendamiento fueron inspeccionadas por personal del SENA
Regional Valle y del Centro Latinoamericano de Especies Menores, y se elaboraron los
informes correspondientes, el Formato Técnico Verificacion de Condiciones Fisicas y
Financieras sobre el edificio, presentados en septiembre de 2021 al comité de
arrendamientos de la Direccidon Administrativa y Financiera del SENA, quien emitio
concepto técnico favorable mediante acta comité de arriendos y la resolucion de
presupuesto asignado para la contratacion.

19.1.3 REQUISITOS HABILITANTES FINANCIEROS -CAPACIDAD FINANCIERA
Conforme al numeral 2 del articulo 2.2.1.2.1.5.2 del Decreto 1082 de 2015, no se realizara

la verificacion financiera, toda vez que no representa un factor limitante para la ejecucién
del presente proceso de contratacion.

19.1.4 CAPACIDAD ORGANIZACIONAL

No aplica
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19.2 REQUISITOS PONDERABLES

REQUISITO FORMA DE ACREDITACION PUNTAIE
No aplica

REQUISITO FORMA DE ACREDITACION PUNTAIE
No aplica
TOTAL: 100 pts

20 ANALISIS DE RIESGOS

Anexo 2. Matriz de Riesgos de acuerdo con el formato establecido por Colombia
Compra Eficiente:

21 GARANTIAS

Senale con una “X” los amparos a exigir:
X Cumplimiento: por el (20%) del valor del contrato, vigente por el plazo del contrato
y cuatro (04) meses mas.
Calidad del servicio: por el (20 %) del valor del contrato vigente por el plazo de
X ejecucion del contrato y cuatro (04) meses mas.

|AI contratista no se le exigira constituir la garantia por lo siguiente: No aplica

22 LIMITACION A LAS MIPYMES

INFORMACION PARA LIMITACION A MIPYMES: (Solo aplica para procesos superiores a
US$125.000)

No aplica

El Proceso de seleccion es inferior a ciento
veinticinco mil délares de los Estados Unidos | Sl X NO
de América (US$125.000)
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23 ACUERDOS COMERCIALES No aplica al proceso

. vElEr CEl Procgs'o Excepcion Proceso de
Entldad iz pontrataclon Aplicable al | Contratacion
sta_ntal feziler ol LIl Proceso de | cubierto por el
EStiE gel . [ Contratacion Acuerdo Comercial
omercial
SI/NO SI/NO SI/NO SI/NO
Chile No No No No
Alianza México No No No No
Pacifico | perg No No No No
Canada No No No No
Chile No No No No
Corea No No No No
Costa Rica No No No No
Estados Unidos No No No No
Estados AELC No No No No
México No No No No
No No No No No
Triangulo | No No No No No
Norte Honduras No No No No
Unién Europea No No No No
Comunidad Andina N/A N/A NA NA
24 OTROS ASPECTOS
VISITA PROGRAMADA. sl: | | NO: [ X
Si si se requiere determine la fecha, hora, lugar y duracién:
MUESTRA Sl: NO:
VERIFICACION DE LA INFORMACION. Sl: NO: X

25 IMPACTO SOCIAL, ECONOMICO Y AMBIENTAL DE LA CONTRATACION,
LICENCIAS, PERMISOS, AUTORIZACIONES Y DISENOS.

De conformidad con lo establecido en el Manual de Contratacion con codigo GCCON-
MOO1 y el Anexo de Verificacion de Criterios de Contratacion con cédigo GCCON-AN-001
del SENA, el contratista debera dar cumplimiento a los Requisitos Legales Ambientales,
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de Eficiencia Energética y de Seguridad y Salud en el Trabajo aplicables, los cuales se
identificaran de acuerdo con los aspectos e impactos ambientales efectivamente
generados, el desempefo energético y peligros y riesgos presentes en la actividad.

Los criterios ambientales establecidos para el alquiler de inmuebles fueron verificados
mediante por el apoyo ambiental del centro y enviados para autorizacion de contratacion

a la direccion regional.

Criterios para contrato de arriendo ambientes para formacioén - bien inmueble

cumplimiento de
seguridad humana,
certificado emitido por
el cuerpo de bomberos
municipal.

VI De la prevencion y
extinciéon de incendios
CAPITULO | De la
prevencion, Il - CAPITULO Il
De la extincion de incendios.
Decreto 1072 Articulo:
2.2.4.6.25 -
Prevencion,

preparacion y respuesta ante
emergencias.

certificado vigente
expedido por el
cuerpo de
bomberos
municipales.

CRITERIO AMBIENTAL, | REQUISITO LEGAL SOPORTE / ETAPA
SST/ TECNICO ASOCIADO EVIDENCIA
Demostrar Decreto 1072 de 2015, Libro | Autoevaluacion de | Precontractual
cumplimiento de las 2, Parte 2, Titulo estandares minimos
obligaciones que le 4, capitulos 1,2, 3,y 6 Resolucion 0312
aplican en relacion con | Articulo 2.2.4.1.3, con un
la Seguridad y Salud en Articulo 22461, cumplimiento no
el trabajo. Articulo 22464, inferior al 85 %, de
Articulo 2.2.4.6.8, Resolucién | |0 contrario aportar
0312 de 2019 Ministerio del | Plan  de
Trabajo mejoramiento.
Demostrar el Resolucion 2400 VI - TITULO | Debe aportar Precontractual.

26 CONCEPTO TECNICO OFICINA DE SISTEMAS E INFORMATICA (Anexo)

No Aplica
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27 CONCEPTO TECNICO DIRECCION ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA (Anexo)

La Direccion Administrativa y Financiera del SENA a través de su comité de
arrendamientos emitié concepto técnico favorable para la presente contratacion, y segun
la resolucion emitida por Direccion de Planeacion, para la apertura del presupuesto de la
entidad vigencia 2023, donde se incluye la autorizacion de la utilizacion de los recursos
para el proceso contractual.

28 ANEXOS

+ Documentos de los Arrendador propietario de la bodega a alquilar

* Documentos presentados para concepto técnico de comité de arrendamientos
* Analisis del sector

* Matriz de Riesgos

« CDP 4023

C:BL?«;\&':J X T

FERNANDO JOSE MURIEL ANDRADE
Director SENA Regional Valle

Revision Despacho Direccidon Regional:

Vo Bo: Marcelo Antonioni Aguilar Montero— Subdirector (E) Centro Latinoamericano de Especies Menores

Revisé... Johanna del Pilar Jimenez Arana — Abogada CLEM _‘__&‘-‘
Elabord: Marifa Eugenia Garcfa Londofio — Profesional GO2 Coordinadora Administrativa CLEM  f..[_
e

Martha Romero — Apoyo contratacion Bienes y Servicios CLEM l}g
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L : J Certificado de Disponibilidad Presupuestal — Comprobante. Usuario Solicitante: MHjarosero JHON ALEXANDER ROSERO RODRIGUEZ

ANV . Unidad 6 Subunidad 36-02-00-076- SENA REGIONAL VALLE-DIRECCION REGIONAL
} Ejecutora Solicitante: "7 7°

v 4

Nacion

Fechay Hora Sistema: 27/01/2023 12:00:00 a. m.

CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL

El suscrito Jefe de Presupuesto CERTIFICA que existe apropiacion presupuestal disponible y libre de afectacion en los siguientes “items de afectacién de gastos"

Numero: 4023 Fecha Registro: 2023-01-27 Unidad / Subunidad ejecutora: |36-02-00-076-000000 SENA REGIONAL VALLE-DIRECCION REGIONAL
Vigencia Presupuestal Actual Estado: Generado Tipo: Gasto Uso Caja Menor Ninguno
Valor Inicial: 76.992.500,00|Valor Total Operaciones: 0,00]Vvalor Actual.: 76.992.500,00 Saldo x 76.992.500,00]Vr. Bloqueado 0,00
Comprometer:
SOLICITUD DE CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL AUTORIZACION DE ADQUISICION DE BIENES Y SERVICIOS
Ndmero: 4023 Fecha Registro: 2023-01-27 Namero: Modalldac.i'de Tipo de contrato:
contratacion:

ITEM PARA AFECTACION DE GASTO

DEPENDENCIA POSICION CATALOGO DE GASTO FUenTE |RECURSOR[ oirijac.
ECURSO
101000 DESPACHO C-3603-1300-14-0-3603025-02 ADQUISICION DE _ Nacion 10 - FECHA VALOR INICIAL | VALOR OPERACION | VALOR ACTUAL SALDO X VALOR BLOQUEADO
DIRECCION BIENES Y SERVICIOS - SERVICIO DE FORMACION OPERACION COMPROMETER
Total: 76.992.500,00 0,00 76.992.500,00 76.992.500,00 0,00
obicto: ARRENDAMIENTO INMUEBLES: CLEM - ALQUILER DE BODEGA O ESPACIO ADECUADO PARA ALMACENAJE Y CUSTODIA DE BIENES DEL SENA CENTRO LATINOAMERICANO DE ESPECIES MENORES CLEM - REGIONAL VALLE
jeto: POR OBRAS DE CONSTRUCCION EN INSTALACIONES PROPIAS.

Firmado

digitalmente por

Francisco José

Luna Ramirez
FRANCISCO JOSE LUNA RAMIREZ

COORDINADOR GRUPO DE APOYO ADMINISTRATIVO MIXTO
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ANEXO 1
AL ESTUDIO PREVIO ARRENDAMIENTO INMUEBLE-BODEGA
Contratacion Directa

ANALISIS DEL SECTOR Y DE RIESGOS

1 ANALISIS DEL SECTOR

En cumplimiento del Articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015, a continuacion,
se realiza el analisis sobre los sectores comercio y servicios, donde se clasifican las
empresas que pueden proporcionar inmueble a utilizar como bodega, del proceso de
contratacion que tiene por objeto: Alquiler de bodega en el de bien inmueble ubicado
en calle 13 No.11-02 barrio Morales del municipio de Tulua, para ser destinado como
bodega para almacenar, salvaguardar y custodiar bienes muebles del SENA
asignados al Centro Latinoamericano de Especies Menores, debido a las obras civiles
que se estan realizando en las instalaciones propias del centro, vigencia 2023.

1.1 Aspectos Generales

El sector servicios es donde se ubican los posibles contratistas que pueden atender la
necesidad que tiene el Centro Latinoamericano de Especies Menores, que genera la
realizacidon del presente proceso.

El Centro Latinoamericano de Especies Menores del SENA Regional Valle, requiere
contar con una bodega para almacenar adecuadamente, de forma que pueda custodiar
bienes como equipos, herramientas, maquinas, mobiliario, vehiculos fuera de servicio
en proceso de baja.

El SENA CLEM, cuenta con instalaciones propias fuera del perimetro urbano de la
ciudad de Tulua, a la altura del Km2 salida sur sobre la via Tulua a Buga, sentido sur-
norte. EIl area total del centro es de 12 km, en los que se cuenta con una granja
organizada en unidades de produccion Caprina, Cunicola, Porcicola y Avicola con
diferentes semovientes clasificados como especies menores, los cuales hacen parte
de los ambientes para procesos formativos y de producciéon en el centro y tienen
algunas aulas convencionales en cada unidad para la formacién de los programas de

Pagina 1 de 11
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especies menores que atiende el centro. Estas instalaciones se encuentran en
proceso de modernizacion, mediante contrato de obra civil suscrito desde la Direccidn
General, Proceso Licitatorio LP-DG-0013-2020, Contrato N°CO1.PCCNTR.2072912
de 2020, cuyo objeto es: “CONTRATAR LA CONSTRUCCION Y OTRAS OBRAS CIVILES
PARA LA SEDE DEL SENA CENTRO LATINOAMERICANO DE ESPECIES MENORES-
CLEM EN EL MUNICIPIO DE TULUA DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA, A
PRECIOS UNITARIOS FIJOS SIN FORMULA DE REAJUSTE Y MONTO AGOTABLE
INCLUYE ACTUALIZACION DE ESTUDIOS, DISENOS Y TRAMITES DE LICENCIAS”;
presupuesto aprobado por $43.200.000.000, obras que incluye la construcciéon de 40
edificios nuevos adecuados para la formacion que imparte el centro. La obra inici6 a
partir del 05 de octubre de 2021, y hasta tanto se obtenga el licenciamiento para
construccion de los 40 edificios y las demoliciones que se requieren.

De acuerdo con esto, una de las actividades previas es desocupar todos los espacios
donde se desarrollaran las obras constructivas; actividad que ya se ha venido
desarrollando en lo que ha sido posible con el traslados de bienes muebles, equipos,
maquinas, herramientas, mobiliario a las instalaciones del antes Colegio Sagrado
Corazon de Jesus, que fueron tomadas en arriendo por el centro en los afios 2021 y
2022, y el cual se realizara nuevamente en la vigencia 2023, con el fin de contar con
espacios para impartir formacion. Dado que el contrato de arriendo es por el edificio
completo, se ha podido contar con espacios para el almacenamiento de muchos de
estos bienes, pero aun en las instalaciones del CLEM, hay otros bienes muebles que
deben ser retirados de alli con el propdsito de permitir el avance de las obras.

Dado que el centro no dispone de espacios adecuados y suficientes en las
instalaciones propias de la entidad, para poder permitir la ejecucion de las obras de
construccion y a su a su vez almacenar adecuadamente para custodiar bienes como
equipos, herramientas, maquinas, mobiliario, etc., se requiere el arrendamiento de un
bien inmueble, con espacio suficiente y condiciones adecuadas para utilizarlo como
bodega.

Para completar el analisis del sector se conto con el apoyo del Ingeniero Agronomo y
Perito Avaluador Profesional con registro expedido por Corpolonja de Colombia, Carlos
Arturo Mufioz Quintero, quien elaboro documentos para el analisis del canon mensual
de arriendo para las instalaciones a tomar en arriendo para el SENA Centro
Latinoamericano de Especies Menores: instalaciones ubicadas en la calle 13 # 38A-
BIS 147 barrio Morales del municipio de Tulua -Valle.
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1.2 Estudio de la Oferta

En el municipio de Tulua se pueden encontrar edificaciones que podrian ser
consideradas para utilizar como bodegas, tal como se presenta en el informe de
avaluador.

Por parte de la Subdireccion del SENA CLEM y las Coordinaciones Administrativa y
Académica de Comercio y Servicios, se consideraron dos opciones para bodega:

1) Bodega N°17 del parque industrial Tulua, ubicado en la salida sur del municipio,
con un canon de arrendamiento mensual por $14.000.000. El parque tiene
condiciones de seguridad excelentes, y la bodega presenta O&ptimas
condiciones, y la ubicacion es conveniente por su proximidad con las
instalaciones del centro, sin embargo, debié ser descartada porque fue
arrendada en la vigencia 2021.

2) Bodega ubicada en el Barrio Morales, calle 13 # 38A-BIS 147, que presenta
condiciones adecuadas, la ubicacion es mucho mas distante que la opcién
inicial, pero tiene facil acceso desde las instalaciones del centro. Cuenta con
area suficiente con la cual se puede atender la necesidad del centro, y un canon
de arrendamiento de $6.695.000. (Es de aclarar que se revisaron por parte de
la abogada del centro, los documentos aportados por el arrendador,
encontrando diferencias en la nomenclatura de algunos documentos como
recibos de servicios publicos, que generaron confusién en la preparacion de
otros documentos como la inspeccion visual de SST y ambiental de parte del
centro, situacion que se consultd con el propietario, quien manifiesta que esto
obedece a modificaciones incluidas en el Plan de Ordenamiento Territorial del
municipio, que aun no han sido definidos y actualizados en este sector).

Para realizar el presente proceso de contratacion se solicitd avalud sobre el canon de
arrendamiento, por avaluador profesional que se anexa al presente documento.

El resultado del avalu6 de las instalaciones de la calle 13 # 38A-BIS 147, estimo un
valor de arrendamiento por el area a tomar en arriendo por la suma de $6.910.600, a
razon de $5.678 m? por un area de 1.217 m2. Certificado de Vida util del inmueble a
futuro, en proceso por el arrendador, con el instituto Agustin Codazzi-Bogota, dado
que en Tulua no existe oficina de esta entidad.
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Se obtuvo por parte del Arrendador, documentos relacionados con el Avaluo catastral
del inmueble a arrendar, identificado con Numero Matricula: 384-44839 estipulado en
la factura de impuesto predial vigencia 2022, con avallo catastral de $1.435.439.000,
conforme pantallazo a continuacién:

MUNICIPIO DE TULUA imprime: SIIF_WEB
NIT 881.900.272-1
Carrera 25 N° 25-04
+57 +2 2339300 FACTURA No
servicioalciudadano@tulua.gov.co 10001747886
www.tulua.gov.co

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

Tipo Sector Manzana Predio Parte Destino Econdmico® Industrial
No.Predial 01 02 0227 0028 000 s

Usa: R Fecha de elabaracion: 20-01-2022
Matricula: 384-44839 Estado Juridico: Activo Area Terreno Mts:  11.000 Area Construida Mits: 279
- - Mo Propietarios: 2 Ultimo Pago: 26-02-2021
Nit o CC Propietario: 31195610 Tp , 10 Pago: .
Mombre del Propietario: MARISOL VELA GOMEZ g:il(u: Actual: 1.435.439.000 ¢va\u§ Almlem?r_ 1.393 2:104%22
Direccion del Predio: K 30 CR CENTRAL - asa de Interés: ;
CoD CONCEPTO Vig. Ant 2017 2018 2019 2020 2021 2022 TOTAL
1 Fredial Unificado 0 0 0 0 0 0 22.967.000 22.967.000
2 Sobratasa Bomberil 0 0 0 0 0 0 1.608.000 1.608.000
108 Descuento Capital Predial 0 0 0 1] 0 1] -4.593.400 -4.593.400

H4zo0

1.3 Estudio de la Demanda

En el municipio de Tulua la oferta de edificaciones para bodegas con las condiciones
que necesita el SENA CLEM, no es muy extensa.

De las dos (02) edificaciones que se consideraron, analizadas las consultas realizadas
por el avaluador, se considera para el SENA CLEM como mejor la bodega con el cano
de $6.695.000, con la cual se puede atender la necesidad del centro. Este inmueble
fue presentado al comité de arrendamientos, de la Direccion General, y se logro el
concepto favorable el 13 de diciembre de 2022, con apropiacion de recursos en el
presupuesto de apertura de la entidad para la actual vigencia a la direccion Regional
Valle.

La necesidad de contratar el arrendamiento de la bodega en la vigencia 2023, se
encuentra incluida en el Plan de Adquisiciones.

Conclusion anélisis de la ofertay demanda: el inmueble seleccionado, cumple con
los requerimientos técnicos del SENA, para ser utilizado como bodega para el
almacenamiento, conservacion y custodia de los bienes muebles del SENA.
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2 TIPIFICACION, ESTIMACION Y ASIGNACION DE RIESGOS
PREVISIBLES.

De acuerdo con las disposiciones del articulo 4 de laley 1150 de 2007 y de los articulos
22111.6.1,221.1.1.6.3y 2.2.1.2.1.5.4 del Decreto 1082 de 2015 y con base en la
Metodologia para identificar y clasificar los riesgos elaborado por Colombia Compra
Eficiente, el SENA CLEM procede a tipificar, estimar y asignar los riesgos de la
presente contratacion:

2.1 Contexto del Proceso de Contratacion

1. Participes del proceso de contratacién: Por parte de la entidad el Centro
Latinoamericano de Especies Menores CLEM de la Regional Valle del Cauca, la
Regional Valle y el propietario del inmueble a tomar en arriendo, Marisol Vela
Gomez.

2. La ciudadania que se beneficia del proceso de contratacion: El proceso a
desarrollar, beneficia a la comunidad a la que el Centro Latinoamericano de
Especies Menores CLEM del SENA Regional Valle, imparte formacion,
colaboradores funcionarios y contratistas que apoyan la misién de la entidad y
del centro, vigencia 2023.

3. La capacidad de la entidad: el SENA Regional Valle, cuenta con los recursos
econdmicos necesarios para la ejecucion del proceso de contratacion,
respaldados en el CDP 4023 del 27 de enero de 2023 que contiene los recursos
apropiados al SENA CLEM para la contratacion del inmueble para bodega de los
bienes de la entidad asignados al CLEM. En cuando a lo administrativo, el centro
cuenta con personal, funcionarios de planta y contratistas de las diferentes areas
del centro y de la regional, como apoyos administrativos de la Coordinacion de
Formacion, Académica, Coordinacion Administrativa y del despacho de la
Direccién Regional, que participan de los procesos de contratacion en diferentes
aspectos, como son la presentacion de los requerimientos; la organizacion de la
informacion de las solicitudes con sus correspondientes ajustes y recoleccion de
datos como precios y analisis de precios histéricos cuando se requiera,
preparacion de informacién para construir los documentos del proceso y su
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posterior gestion y publicacion hasta la suscripcidon de los contratos en SECOP
Il.

4. Suficiencia del presupuesto: De acuerdo con las consultas previas realizadas
el presupuesto disponible es suficiente para la ejecucién del proceso de
contratacion, teniendo en cuenta que las necesidades fueron informadas a la
Direccion de Formacion y a la Direccion de Planeacion del SENA, con lo cual se
realizo la apropiacion correspondiente de recursos.

5. Condiciones geogréficas y de acceso del lugar en el cual se debe cumplir
el objeto del proceso de contratacion: El Centro Latinoamericano de Especies
Menores, se encuentra ubicado en la via que comunica los municipios de Tulua
y Buga, es una via nacional (#25) en excelentes condiciones, intermunicipal,
doble calzada, de facil acceso al centro, paso obligado de los vehiculos que se
dirigen desde y hacia el puerto de Buenaventura y la ciudad de Cali, capital del
departamento. La ejecucidon del contrato resultantes se lleva a cabo en las
instalaciones referidas tomadas en arriendo.

6. El entorno socio ambiental: El Valle del Cauca cuenta con condiciones
ambientales privilegiadas que se derivan tanto de su ubicacion costera en el
océano Pacifico con el importante puerto de Buenaventura, como de los diversos
pisos térmicos y zonas de vida, una amplia oferta hidrica, biodiversidad y
ecosistemas estratégicos que se encuentran en su territorio. No obstante, a pesar
de estas riquezas naturales, los diferentes conflictos por el uso del suelo, asi
como el impacto de actividades econdmicas basadas en el monocultivo o la
mineria, deteriora gradualmente los ecosistemas y afectan su resiliencia,
generando como consecuencia el agotamiento de los recursos naturales y
poniendo en riesgo la competitividad y la sustentabilidad del departamento. Junto
con esta situacién, la escasa articulacion entre los componentes urbano, rural,
subregional y regional ha conducido a una progresiva concentracion de la
poblacibn en zonas urbanas, principalmente en la subregién sur del
departamento, afectando con ello el desarrollo de las otras subregiones vy
generando procesos de exclusion y desequilibrio en la distribucion de los
recursos, asi como fuertes impactos en los ecosistemas. Por lo anterior, se
considera que el principal problema del departamento en materia ambiental y
territorial tiene que ver con la desarticulacion del territorio y el deterioro progresivo
del equilibrio y la sustentabilidad ambiental.
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El departamento del Valle del Cauca es un escenario que ofrece un sinniumero
de posibilidades desde el punto de vista ambiental. Sin embargo, es un territorio
desconocido para gran parte de los pobladores, lo que impide valorar la
diversidad de recursos naturales existentes en su territorio, asi como identificar
las potencialidades de los servicios ambientales que ofrece la region. No se tejen
lazos de afecto con lo que no se conoce y por tanto no se genera sentido de
pertenencia ni apropiacion con el territorio, sumido como distante o desconocido.
Es necesario entonces que la comunidad restablezca con el territorio las
relaciones de cercania, afecto y solidaridad conducentes a la recuperacion y re-
creacion de la identidad regional, de cara a la integracion territorial, la inclusion
sociocultural y la sustentabilidad ambiental. En este punto, la educacion en todos
los niveles (educacion para la vida) y la investigacion cientifica juegan un papel
decisivo en los procesos de apropiacion social del conocimiento que permita a la
comunidad en general, entender las dinamicas propias del territorio en el que
habita. La educacion ambiental de impacto, la ambientalizacion de los curriculos,
la valoraciéon de los saberes tradicionales (no formales), la difusion de la
informacion y la participacion accion de la comunidad en los procesos de
construccion de conocimiento son tareas aun por hacer si se quiere incorporar
una ética ambiental en la cultura de los vallecaucanos.

https://www.valledelcauca.gov.co/loader.php?IServicio=Tools2&ITipo=viewpdf&i
d=24236#:~:text=El%20Valle%20del%20Cauca%20cuenta,estrat%C3%A9gicos
%20que%20se%20encuentran%20en

7. Condiciones politicas: Dados los recientes cambios en materia politica en el
estado colombiano se vive una paz relativa a la expectativa de movimientos
transcendentales en la economia del estado producto de los rezagos de la
pandemia del COVID19.

8. EIl sector del objeto del Proceso de Contratacion y su mercado: el sector
servicios, es donde se clasifican los arrendadores propietarios de las
instalaciones a tomar en arriendo.

El contrato de arrendamiento se regula en Colombia conforme con el Codigo Civil
de Colombia, Ley 84 de 1873 (Capitulo Il De las Obligaciones del Arrendador en
el Arrendamiento de cosas, articulos 1982 a 1995 y Capitulo Il De las
Obligaciones del Arrendatario en el Arrendamiento de Cosas, articulos 1996 al
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2007 y Capitulo IV De la Expiracion del Arrendamiento de Cosas) y por el Codigo
de Comercio - Decreto 410 de 1971- articulos 518 al 524 que trata del
arrendamiento de locales comerciales, por expresa disposicion del articulo 2°, las
cuestiones que no se encuentren alli contempladas, deberan ser resueltas por
interpretacion analogica o por las normas que sobre el contrato de arrendamiento
establece el Codigo Civil.

9. La normativa aplicable al objeto del Proceso de Contratacion: Constitucion
Politica, Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007, Decreto 1082 de 2015, articulo 1973
y siguientes del Cdédigo Civil, Codigo de Comercio y la normatividad vigente
relacionada con los arrendamientos en Colombia.

La seleccion de los contratistas se realiza mediante contratacion directa, de
acuerdo con el literal i del numeral 4-Contratacion Directa, del articulo 2 de la ley
1150 de 2007 y el Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de mayo de 2015.

10.Experiencia propia y de otras Entidades Estatales en Procesos de
Contratacion del mismo tipo: Se consultd sobre procesos de contratacion de
similar naturaleza de la entidad y de otras entidades del orden gubernamental
que han logrado celebrar contratos similares recientemente o en la presente
vigencia, también el centro ha ejecutado contratos de similares caracteristicas en
vigencias anteriores.

Consulta el 02 de febrero de 2023 en SECOP Il de Colombia Compra Eficiente, sobre
publicacion de procesos de similar naturaleza:

Entidad Estatal Referencia Descripcion Fase actual Esgrl]ii:c?én Cuantia Estado
(Secretaria SDIS-CD-295411- ARRENDAMIENTO DEL | Presentacién Proceso
Distrital de 2023 INMUEBLE UBICADO de oferta adjudicado y
Integracién Social) EN LA CALLE 17A 96C - celebrado

63 DE LA LOCALIDAD

DE FONTIBON DE LA 2/02/2023

CIUDAD DE BOGOTA 9:15 LRI

PARA SER DESTINADO AM (UTC -5 | COP

A LOS SERVICIOS DE horas)

BIENESTAR SOCIAL

QUE PRESTA LA

SECRETARIA

DISTRITAL
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Entidad Estatal Referencia Descripcion Fase actual Eﬁgl?iiSC?én Cuantia Estado
COMANDO DE CD-110-COREC- ARRENDAMIENTO DEL | Fase de Proceso
RECLUTAMIENTO | 2023 BIEN INMUEBLE ofertas adjudicado y
Y CONTROL UBICADO EN EL celebrado
RESERVAS DEL BARRIO SINAI EL
EJERCITO DIVISO EN EL
NACIONAL MUNICIPIO DE 2/02/2023

MOCOA- 9:09 AULEE &

DEPARTAMENTO DEL AM (UTC -5 | COP

PUTUMAYO PARA EL horas)

FUNCIONAMIENTO

DEL DISTRITO MILITAR

No. 62 O SU

EQUIVALENTE

DENTRO DEL O
DISTRITO DE CA-011-2023 ARRENDAMIENTO DE | Presentacion Proceso
TURBO BIEN INMUEBLE PARA | de oferta 2/02/2023 adjudicado y

EL FUNSCIONAMIENTO 9:01 184.400.084 | celebrado

DE LA SEDE DE LA :

SECRETARIA DE el B

EDUCACION Y

CULTURA DE TURBO
INSTITUCION 4143.018.26.001 - Arrendamiento Espacio Presentacion Publicado
EDUCATIVA 2023 destinado al servicio de | de oferta 2/02/2023
JOSE HOLGUIN Fotocopiadora IE Jose 8:37 1.575.000
GARCES Holguin Garces AM (UTC -5 | COP

horas)

INSTITUCION SAMC-002-2023 SELECCION Manifestacion Publicado
EDUCATIVA (Manifestacion de ABREVIADA DE de interés
TECNICO interés (Menor MENOR CUANTIA 002 | (Menor 2/02/2023 | 44 503 532 56
NACIONAL DE Cuantia)) DE 2023 (Manifestacién | Cuantia) 8:13 ’
COMERCIO de interés (Menor AM (UTC -5 | COP

Cuantia)) horas)
MUNICIPIO DE CD-OAJC-091-2023 | ARRENDAMIENTO DE | Presentacion Proceso
FLORENCIA UN BIEN INMUEBLE de oferta adjudicado y

PARA EL 1/02/2023 celebrado

FUNCIONAMIENTO 8:09 wie eI

DEL ARCHIVO PM (UTC -5 | COP

CENTRAL DE LA horas)

ALCALDIA DE

FLORENCIA CAQUETA
INSTITUTO CD INDERPE CD INDERPE Presentacion Proceso
MUNICIPAL DE ARRENDAMIENTO | ARRENDAMIENTO 01 de oferta adjudicado y
DEPORTES 01 DE 2023 DE 2023 1/02/2023 celebrado
EDUCACION 7:49 4.738.360
FISICA Y PM (UTC -5 | COP
RECREACION horas)
INDERPE
SENA REGIONAL | CD-VLL-0008-2023 | Arrendamiento edificio Presentacion Proceso
VALLE Grupo de CORAL de oferta adjudicado y
Apoyo 1/02/2023 644.000.000 | celebrado
Administrativo 7:37
Mixto PM (UTC -5 | COP

horas)
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Entidad Estatal Referencia Descripcion Fase actual Eﬁgl?ii:c?én Cuantia Estado
DIRECCION DE N° 192- ARRENDAMIENTO DE Presentacion Proceso
SANIDAD DISANEJC/DMSOC- | INMUEBLE de oferta adjudicado y
EJERCITO 2023 1/02/2023 celebrado
DISPENSARIO 7:21 23.835.725,32
MEDICO PM (UTC -5 | COP
SUROCCIDENTE horas)
DEPARTAMENTO | PN DEGUN CD 001 | ARRENDAMIENTO DE | Fase de Proceso en
DE POLICIA 2023 1 UN LOCAL DENTRO DE | ofertas evaluacion y
GUAINIA - LAS INSTALACIONES observaciones
DEGUN DEL COMANDO

DEPARTAMENTO DE

POLICIA GUAINIA, ;{%’2023 9.323.710

DESTINADO AL y

FUNCIONAMIENTO ';(')\fagm o] e

DEL RESTAURANTE Y

CAFETERIA, PARA EL

PERSONAL

UNIFORMADO, NO

UNIFORMADO Y

Los procesos similares realizados para SENA CLEM en vigencias anteriores son:

SECORP Il
Entidad Estatal | Referencia Descripcion Fech_a o, s Cuantia Estado
publicacién
SENA CD-VLL- Bodega CLEM Proceso
REGIONAL 0009-2022 adjudicado y
VALLE Grupo de 28/01/2022 8:16 71.500.000 COP celebrado
Apoyo PM (UTC -5 horas)
Administrativo
Mixto
SENA CD-VLL- Colegio Salesiano San Proceso
REGIONAL 0004-2022 Juan Bosco-CLEM adjudicado y
VALLE Grupo de 26/01/2022 11:19 195.950.352 COP | celebrado
Apoyo AM (UTC -5 horas)
Administrativo
Mixto
SENA CD-VLL- SAGRADO CORAZON Proceso
REGIONAL 0003-2022 DE JESUS-CLEM adjudicado y
VALLE Grupo de 26/01/2022 8:36 368.000.000 COP | celebrado
Apoyo AM (UTC -5 horas)
Administrativo
Mixto
SENA
REGIONAL
VALLE Grupo | CD-VLL- Arrendamiento sede . Adjudicado vy
de Apoyo | 00007-2021 | Tulua CLEM 31/05/2021 21:27 224.000.000| o jeprado
Administrativo
Mixto
SENA
SEEC(EN% CD-VLL-0005 Arrendamiento Tulua — Adiudicad
d rupo | LL-VLL-UOP9 | Colegio Salesiano San | 5/02/2020 10:48 222.653.153 | ~ajudicadoy
e Apoyo | 2020 celebrado

Administrativo

Mixto

Juan Bosco
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Entidad Estatal | Referencia Descripcion Fech_a . ik Cuantia Estado
publicacién
SENA
REGIONAL ARRENDAMIENTO
VALLE Grupo | CD-VLL-0013- | CORPORACION 9/03/2020 11:59 77.438.293 Adjudicado vy
de Apoyo | 2020 LATINOAMERICANA | AM (UTC -5 horas) i celebrado
Administrativo DE ESTUDIOS S.A.S.
Mixto
SENA
REGIONAL
VALLE Grupo | CD-VLL-0014- ARRENID G ENTE 9/03/2020 11:27 Adjudicado vy
de Apoyo | 2020 col=elo e AM (UTC -5 horas) Vil celebrado
. . PEDRO CLAVER
Administrativo
Mixto

De acuerdo con la informacion obtenida y la experiencia del SENA CLEM con este tipo
de contratacién en vigencias anteriores se considera que el centro puede atender la
necesidad descrita con el alquiler de las instalaciones referidas.

2.2 Matriz de riesgos

Se anexa matriz de riesgos

Tulua, 02 de febrero de 2023

‘/’:@‘7{3\@ ':mln N

FERNANDO JOSE MURIEL ANDRADE
Director SENA Regional Valle

Revision Despacho Direccion Regional:
Vo Bo: Marcelo Antonioni Aguilar Montero — Subdirector (E) Centro Latinoamericano de Especies Menores CLEM

A

Roosevelt Jose Velasquez Londofio — Coordinador de Formacién CLEM f\m/
Revis6... Johanna del Pilar Jimenez Arana — Abogada Contratista - CLEM )’“{
Elaboro...Maria Eugenia Garcia Londofio — Profesional G02 CLEM ff L
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M INGENIERO AGRONOMO
T.P. 15417 Min. de Agricultura

REPORTE DE COMPARABLES EN EL MERCADO INMOBILIARIO PARA
DETERMINAR CANON DE ARRENDAMIENTOS DE UNA BODEGA

LOCALIZACION: MUNICIPIO DE TULUA

ELABORADO POR
CARLOS ARTURO MUNOZ QUINTERO

Ingeniero Agrénomo
Avaluador Agrario Profesional

RAA-AVAL14879665-2 Expedido por
A.N.A.
T.P 15-417 Expedida por ministerio
Agricultura.

PREPARADO PARADA PARA
SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE
SENA-CLEM

SEPTIEMBRE 2022
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CARLOS ARTURO MUNOZ QUINTERO

M INGENIERO AGRONOMO
T.P. 15417 Min. de Agricultura

OBJETIVO

Es determinar el valor promedio de arrendamientos en el casco
urbano del Municipio de Tulua-

1.INFORMACION BASICA

DIRECCION DEL INMUEBLE

El predio objeto del presente informe se encuentra localizado en Carrera 26 # 34-40
B/ Salesiano del municipio de Tulua , departamento del Valle del Cauca —
Colombia.

UBICACION DEL INMUEBLE: Departamento del Valle, municipio de Tulua
CLASE DE INFORMACION: Comparables de arrendamientos

TIPO DE INMUEBLE: Bodega

DESTINACION ACTUAL: Parqueadero

SOLICITANTE: SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE SENA.
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CARLOS ARTURO MUNOZ QUINTERO

M INGENIERO AGRONOMO
T.P. 15417 Min. de Agricultura

AVALUADOR PROFESIONAL : Carlos Arturo Mufioz Quintero
FECHA AVALUO: SEPTIEMBRE 2022

2. ASPECTO JURIDICO
2.1. PROPIETARIOS: Marisol Vela Gomez

2.3 SOPORTE: Certificado de tra
No 38444-839

Particular.

iQn y libertad con matricula

2.4. TIPO DE PROPIEDAD:

2.5NORMAS URBANAS

Que de acuerdo a la ficha normativa de planificacion FNP 5-Sajonia, le informo que, el
predio ubicado en la carrera 26 No 34-40, identificado con la cedula catastral No
010100820024000 esta en el tratamiento de CONSOLIDACION DE SECTORES
URBANOS ESPECIALES, esto permite los siguientes usos.

PERMITIDOS
a. Dotacional 1,2y 3

CONDICIONADOS
b. Comercio y Servicios 1y 2

3. CARACTERISTICAS:

3.1. CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES DEL INMUEBLE:

El inmueble esta construido en un sistema de disefio arquitectonico tradicional
Conformadas por vigas en concreto, apoyada sobre cimientos rocas, hierro, cemento, las
paredes son con ladrillo de arcilla quemado, paredes repelladas, pintadas, el inmueble
contienen instalaciones hidrosanitarias, interiores con tuberia PVC y red eléctrica

Las acometidas eléctricas, con caja metalica, contador, tablero Breker, tuberia PVC.
Cubirta en eternit, soporte cercha de hierro redondo,puertas metalicas ,paredes en
ladrillo pintado , sin repello, y piso en cemento rustico.
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M INGENIERO AGRONOMO
T.P. 15417 Min. de Agricultura

3.2. VIAS DE ACCESO

Al predio en cuestion se llega por la c y por la calle 13

3.4 ESTADO DE CONSERVACION:
Estado 3.0 segun Fitto y Corvini (Requiere reparaciones simples )

Todas sus areas poseen buena iluminacion natural a través de ventanales y clara

3.5 SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:

Posee todo el servicio publico debidamente instalado. Ademas, telefonia publica y
movil, zona de wifi, gas natural, parabdlica, desagues y alcantarillados para aguas
servidas.

3.8 ESPECIFICACIONES DEL TERRENO:

TOPOGRAFIA: Presenta una topografia plana y de forma rectangular.

3.9 AREADEL LOTE: = tiene 11000 m2 segun certificado tradiciéon
3.9.1 AREA CONSTRUIDA: 1100 m2

3.9.1.3. LINDEROS Segun escritura publica 361 del 07/05/ 1968 (tomado del certificado
de tradiccion con matricula inmobiliaria 384-44839 )
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M INGENIERO AGRONOMO
T.P. 15417 Min. de Agricultura

4.0 ENTORNO

4.1 SISTEMA DE TRANSPORTE
Buen servicio de transporte publico y privado , presenta calle pavimentada en buen
estado, vecindario con construcciones arquitectonicas modernos.

4.2. ACTIVIDADES PREDOMINANTES:

El sector dentro del cual se encuentra el inmueble de objeto de dictamen es
residencial, con cercania centros comerciales de cadena, servicios de salud,
servicios agropecuarios, restaurantes, almacenes en general, esto le permite un alto
potencial de desarrollo y expectativas de valorizacion futura al predio en cuestion,

4.3. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

Adecuadas segun el comportamiento econdmico actual.

Las ubicaciones del bien inmueble dentro del ordenamiento urbano de la ciudad
tienen un potencial de valorizacion positiva por estar cerca a centros comerciales,
Dimensiones y caracteristicas del predio le permiten en un futuro ampliacién en
construccion, ademas es un predio que tiene potencial de desarrollo comercial y
residencial.

5. SUSTENTACION DEL DEL DICTAMEN

Para la determinacion del justo precio de todo lo anteriormente descrito en el
presente dictamen comercial se ha tenido en cuenta las siguientes variables
endoégenas y exodgenas que influyen directamente sobre el precio para su
calificacion:

Oferta y demanda del inmueble en el sector especifico o con otros sectores
similares.

Localizacion dentro del sector

Servicios publicos y privados

Posibilidades de valorizacion.

Nivel socio econdmico de los pobladores del sector.

Calidad de materiales utilizados.

Diseno arquitectonico del bien inmueble.
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M INGENIERO AGRONOMO
T.P. 15417 Min. de Agricultura

Se analizaron factores tales como la vecindad, puesto que el valor de los bienes
raices esta bastante influenciado por lo que ocurre en la vecindad, su ubicacion,
pues los bienes raices no pueden separarse de donde estan ubicados, el futuro
economico del area, pues la tierra urbana, tiene valor por su posibilidad presente o
futura como generador de renta, pues el valor de las propiedades se deriva del
uso al que se les someta. Se consideraron también los centros de atraccion
econdmica existentes, la categoria de los servicios publicos, la infraestructura vial

sitio y las mejorag introducidas' en el ‘entorno; e informagion suministrada en
anuncios.

762 cap V/98 (Agustin
vercado. lo consignado epe€l decreto 1420 de julio 24 de
1988 en especial el capitulo |, artfewle L (disposiciones generales y IV donde se hace
referencia a los parametros y criterios toda la informacion que se adquiere por
métodos de mercado o comparacién ya aplica la metodologia de analisis y se tiene
como base el estudio del mercado de la propiedad raiz en la zona, por ellose
recomienda analizar el estado de la oferta y la demanda en el sector.

se aplico la estadistica basica porcentual, que consisten el el promedio de predios
con diferentes precios, que aplica para el calculo de valor por comparacion de
mercado, se depuro los precios haciendo uso del método de homogenizacién
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7. ESTUDIO DE MERCADO

7.1 COMPARABLES PARA CALCULO DEL VALOR DE ARRENDAMIENTOS

COMPARABLES DEL MERCADO INMOBILIARIO PARA ARRENDAMIENTOS EN EL AREA
URBANA

~ Bodega En Arriendo En Tulua El Lago

Tulua, Valke Del Cauca

J \ NiuierDe Locales En Ta

Bodega en arriendo en el iago, tulud, valle del cauca e %64 m por 9.600.000 cops. ;e qust
‘Accede al anufiio para ponerte en contactoy asi podrs conocerio

— A -

27 inmuebles en arriendo

Bodega En Arriendo En Tulua Chiminang

$ 13.500.000

Tulua, Vatie Del Cauca

Bodega en arriendo en chiminangos, tulud, vall
Qusta? Accede al anuncio para ponerte én contac

P PROPERATI

$ 10.500.000
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CARLOS ARTURO MUNOZ QUINTERO

TABLA DE VALORES HOMOGENIZADOS DE OFERTAS BODEGAS EN ALQUILER EN EL

MUNICIPIO DE TULUA

Aplicando factor de homogenizacién tamafno,oferta,ubicaciéon

TABLA DEHOMOGENIZACION PARA TERRENOS RURALES
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UBICACION FUENTE M2 AREA LOTE|  VALOR OFERTA  [VR/MZAREA lofF. TAMARO|F. UBICACION |FNEGCIACION VR/M
TULUA https://casas.mitulacon] 90000 |$ 10,500,000 | § 21,000.00 0.40 079§ 0905 597240
TULUA https:/casasmitulacor| 90000 1§ 9500,000.00{$ 19,000.00 040 074($ 090(S 506160
TULUA https:/Jcasas.mitulacor| 110000 | 13,000,000.00 | 11,818.18 0.70 074($ 0955 581573
TN |itosJsesmitdaco  BATBO0 |§ 1400000000 (¢ 1188455| 0 07§ 0958 553113
TULUA https://casas.mitulacon] 180000 | $ 28,800,000 |5 16,000.00 0.60 0.60] § 090|S  5184.00
PROMEDIO  |§ 551297
desviacion estandap  350.7203385
coeficiente de varial 6.36
imteinferior ~ |S  5,162.25
Limite superior  |S 5,863.69
wr adoptado 551297
desviacion estandal 350.7203385
coeficiente de varia| S 6.36
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el andlisis de datos arroja ,el valor promedio del metro cuadrado es de

5,513 / m2, teniendo como Coeficiente de Variacion un 6.36 %, el cual

es Menor que el 7.5 %, dando cumplimiento a lo establecido en el Articulo 11 de la
Resolucion IGAC No. 620 de 2008.

Entonces, 1,217 m2 x $5513 = $ 6’709,321

Canon de Arendamiento apartir del afio 2021 a 2022

ARO

PORCENTAJE%

CANON /MES |  NUMERO DE MESES

VALORTOTAL

2001

55911008

00

(&%)

575883.3824 12

6910600.589

VALORTOTAL

NOTA: SE INICIA EL PORCENTAJE ANUAL DEL 3% APARATIR DEL CANON DEL ANO 2024 CON §6'709 321 /AR que corresponden a 559,110 por mes

El valor del canon arrendamiento actualizado al afio 2022 es de $ 6'910,600 peas M/cte colombiana

VALOR COMERCIAL CANON ARRENDAMIENTO
ACTUALIZADO AL ANO 2022 ES DE
SEIS MILLONES NOVECIENTOS DIEZ MIL, SEIS CIENTOS PESOS M/CTEPESOS

M/CTECOLOMBIANA.

$
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CARLOS ARTURO MUNOZ QUINTERO

M INGENIERO AGRONOMO
T.P. 15417 Min. de Agricultura

8. CERTIFICACION DEL AVALUADOR PROFESIONAL

Por medio de la presente certifico que:
No tengo interés presente ni futuro de la propiedad en cuestién.

Este reporte de avaluo ha sido elaborado en conformidad y esta sujeto a los
requerimientos del codigo de ética y estandares de conducta profesional

Atentamente,

7

CARLOS ARTURO MUNOZ QUINTERO

Ing. Agrénomo —Agrimensor

T.P 15417

Perito —Avaluador

R.A.A 1487665-2 Expedido por A.N.A

R.N.A/CC-04-1617 Expedido por Corpolonjas de Colombia

ANEXOS

Evidencia fotografica

Copia certificada de tradicion y otros documentos
Certificados avaluador R.A.A Expedido por A.N.A
Fotocopia cedula de ciudadania del avaluador profesional
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REPUBLICA DE 5O
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA
Ty 14.879.665
MUNOZ QUINTERO

APELLIDOS

CARLOS ARTURO

NOMBIES

 FIRMA

FECHA DE NacimiEnTo  07-NOV-1958
BUGA

(VALLE)

LUGAR DE NACIMIENTO

1.67 O+ M
ESTATURA G.S. RH “$EXO

18-AGO-1977 BUGA

FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION/,W/«:IX/“““‘}’Lﬂ

REGISTRADOR NACIONAL
CARLOS ARIEL SANCHEZ TORRES

' I'
i

g ! {8
G AT R

0003795997A 1

879665-20080927 3090015277



Registro Ablerto do Avaluodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CARLOS ARTURO MUNOZ QUINTERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14879665, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Marzo de 2019 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-14879665.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) CARLOS ARTURO MUNOZ QUINTERO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Sep 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mar 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Regimen
Régimen Académico

Fecha de inscripcion
17 Sep 2021

No. 546 - Febrero 16 - 2023
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Registro Ablerto do Avaluodores

RAA Awﬁ

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: GUADALAJARA DE BUGA, VALLE DEL CAUCA

Direccion: BUGA CARRERA 17 # 16-18 CASA 6
Teléfono: 3156463006
Correo Electrénico: carlosarmug@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avaluos de Bienes Urbanos Rurales Y Especiales- Centro de Estudios
Técnicos Y Empresariales EDUAMERICA

Ingeniero Agronomo - Universidad Nacional de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) CARLOS ARTURO MUNOZ QUINTERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14879665.

El(la) sefior(a) CARLOS ARTURO MUNOZ QUINTERO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b6660ada

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/
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Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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CENTRO DE ESTUDIOS TECNIGDS Y EMPRESARIALES
Farmaciin para e Traba|o y el Desarmolio Bumano

EDUAMERICA CENTRO DE ESTUDIOS TECNICOS Y EMPRESARIALES
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO MEDIANTE RESOLUCION No. 02060 de 2018
OTORGADA POR LA SECRETARIA DISTRITAL DE EDUCACION

CONCEDE
CERTIFICADO DE APTITUD OCUPACIONAL EN:

TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN AVALUOS DE BIENES URBANOS RURALES
Y ESPECIALES CON UNA INTENSIDAD HORARIA DE 720 HORAS

%&W/@d%@%~ '

Identificado(a) con Cédula de Ciudadania No. 14.879.665 de Buga (valle),

A los 28 dias del mes de agosto de 2021 en la Bogotd D.C.

fRitora Secretario General

Adriana Olaya Castiblanco Carlos Andres Faramillo Suarez
No. 546 - Febrero 16 - 2023



Soipolonjas ds

El Presidente de la Junta Directiva, con base en las matriculas de la
CORPORACION COLOMBIANA DE LONJAS Y REGISTROS
“CORPOLONJAS DE COLOMBIA”

CERTIFICA QUE:

CARLOS ARTURO MUNOZ QUINTERO

C.C. 14.879.665. De Buga
Presentd solicitud de inscripeion en esta Lonja, la cual fue estudiada y aprobada por ¢!
LUansejo Directivo de Avaluadores de CORPOLONJAS DE COLOMBIA Bogota,

D.C

L., comprobandose su idoneidad como Perito Avaluador Profesional, ejerciendo en
las siguientes areas:

INMUEBLES URBANOS: AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA
INMUEBLES RURALES: AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA
AVALUOS DE MAQUINARIA Y EQUIPO :
AVALUOS MASIVOS - INDUSTRIALES
AVALUOS ESPECIALES: RONDAS, HUMEDALES, LOTES CUNA,
SEMOVIENTES Y VALOR DE PLOTTAGE

Certifica ademas que es Miembro Activo de esta Entidad Gremial desde el afio 2000 v
e lue otorgado el Registro-Matricula No. R.N.A/C.C-04-161 7, que respalda ésta
determinacion con vigencia hasta el dia 30 de Septiembre de 2010, [0 cual le faculia
para avalar, respaldar y firmar avaliios comerciales en general a nivel Nacional.

Se expide en Bogota, D.C., a los 10 dias del mes de Noviembre de 2009.

Y Loeiatpral i

Gerente Administrativo ** CORpoy on;
Junta Directiva

w3

S€ED C : e No. gﬁcino 302A - PBX: 480 59 59 Fax: 256 52 52
N 0 54 ‘GOMéfﬁ -%785 m 5 315 4305 - €-mail: redinmocol@hotmail.com

Bogota D.C. - Colombia

&

B
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CORPOLONJAS DE COLOMBIA Beii;\we,bi“@!iade Colombia E.U.
OTORGA EL PRESENTE
CERTIFICADO
Al Seiior (a)
Que asistio al

SEMINARIO INTEGRAL DE AVALUOS
Actualizacion 2008

URBANOS, RURALES, INDUSTRIALES Y ESPECIALES (Rondas, Humedales, Lotes cufia y Valor de Plottaje)
Dictado en e auditorio de la Universidad Santiago de Cali del 31 de Julio al 02 de Agosto de 2008, con una duracion de veinte (20) horas.

v

Ing. William RobRedo Giraldo

Conferencista




ANEXO A ESTUDIO PREVIO
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Descripcion

c
=}
S ’ )
G g s Riesgo de que no se firme el
4 % o & |contrato  por parte del
x . .
[ u O |contratista seleccionado
Riesgo que no se presenten las
T e garantias requeridas en los
5 % E documentos del proceso de
x s
G} [ contratacion o que su
presentacion sea tardia
=
f
Q2
o) . .
€ |Riesgo asociado a
_ 3 | consecuencias por la
° =
6 g c -8 \pandemia del COVID-19 que
I . .
§ £ & |actualmente tiene al pais en
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o
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=
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©
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4 « =3
o
o © S .
o o S Dinamicas sociales
& £ S )
8 g g S cambiantes — protocolos
a 3 B . .
a o} S |de bioseguridad
w )

Consecuencia de la
ocurrencia del evento

Obstruye la ejecucion del
contrato y atender las
necesidades del centro

Afecta la legalizacion vy
ejecucion del contrato

Dificultad, demoras o
imposibilidad para ejecutar el

contrato en los términos
acordados
Inconvenientes para

ejecucion de formacion y
actividades normales  del
centro

dificultad para ejecucion
del objeto contractual
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Seleccion

Contratacion

Post-entrega
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MATRIZ DE RIESGOS PROCESO CD Arriendo bodega CLEM - 2023

Categoria Riesgo
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e
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B
a
3 4 .
J
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A
|
3 6
t
o
A
|
3 6
t
o
A
|
417
(o)

¢A quién se le asigna?

Contratista: 100%

SENA :50% y Contratista: 50% | Contratista: 100%

Contratista: 100%

SENA: 50% y Contratista: 50%

ANEXO A ESTUDIO PREVIO

Tratamiento/Control a ser
implementado

Hacer efectiva normatividad
vigente

Seguimiento para que se aporten
la garantias requeridas por parte
del profesional encargado del
proceso contractual

Cumplimiento de los protocolos
de bioseguridad actuales (Resol
666) y los que le amplien o
modifiquen

Previo seguimiento del supervisor
que asi lo califique, proceder con
la Declaratoria de caducidad del
contrato y efectivizacion de la
garantia de cumplimiento del
contrato

Articular procesos
académicos y financieros.
Desarrollo de actividades

condicionado a las
dindmicas sociales y
protocolos de bioseguiridad
actualizados a las
condiciones
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Impacto después del

Probabilidad

Impacto

tratamiento

Valoracién

0O — o Categoria

O — o W O — o O — o w

a o Z

o

Responsable por
implementar el tratamiento

¢Afecta la ejecucion del
contrato?

Persona encargada proceso
Si contractual y Abogada del
centro

Profesional encargado del

Si
proceso
Supervisor, area técnica
Si que solicita proceso, apoyos
I

ambiental y de SST del
centro

SENA, a través del area
técnica y Supervisor
Si designado del contrato, con
apoyo de area contratacion
y juridica del centro

Entidad, area técnica
que solicita la compray
personas que
intervienen en cada
etapa del proceso
contractual

el tratamiento

Fecha estimada en que se inicia

Etapa de
contrtacion

Etapa de
contrtacion

Ejecucion

Ejecucion

Planeacién

Fecha estimada en que se
completa el tratamiento

Etapa de
contrtacion

Etapa de
contrtacién

Ejecucion

Poscontractual

Etapa de ejecucion

Monitoreo y revisién

¢Como se realiza el

Periodicidad

monitoreo?

Aplicacién del debido
proceso para la
correspondiente sancion

Verificacion que se aporten

las garantias cont|

Revision normatividad con
respecto al manejo de la
pandemia por el COVID 19

Supervision adecuada y
oportuna sobre las
actividades de ejecucion del
contrato

€,

Duante la ejecucion del
contrato, supervisor y so
apoyo técnico

Por proceso
contractual

Etapas

precontractual y
ractual de cada

proceso

Semanal

Permante durante la

jecucion del
contrato

Segun las

licitudes de

entrega
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11

Aprobo:

Revisé:

Elaboro:

Especifico Especifico

Especifico

interno interno

interno

Operacional Operacional

Operacional

Descripcion

falta de publicidad en los
procesos de contratacion

falta de publicidad en el

seguimiento de la
supervision o
interventoria

falta de seguimiento de
gestion  Ambiental, de
Seguridad y Salud en el
Trabajo y Energéticos

Consecuencia de la
ocurrencia del evento

no cumpimiento de la
norvatimidad de la
contratacion por parte
de la entidad

no cumpimiento de la

norvatimidad de la
contratacion por parte
de la entidad

no cumpimiento de la
norvatimidad de la
contratacion por parte
de la entidad

Probabilidad: 1-raro; 2-Improbable; 3-posible; 4-probable; 5-Casi cierto

Impacto: 1-insignificante; 2-menor; 3-moderado; 4-mayor; 5-catastrofico

Marcelo Antonioni Aguilar Montero - Subdirector ( E) CLEM -5+
Roosevelt Jose Velasquez Londofio - Coordinador de Formacién CLEM w/
Johanna del Pilar Jiemenez A. - Abogada CLEM ‘{ )

Maria Eugenia Garcia Londofio - Profesional GU2 ClEM ff*%;(:
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Planeacion

Seleccion

Contratacion

Ejecucion

Valoracion riesgo (categoria): 8-9-10: riesgo extremo; 6-7: riesgo alto; 5: riesgo medio; 2-3-4: riesgo bajo

Post-entrega

Probabilidad

MATRIZ DE RIESGOS PROCESO CD Arriendo bodega CLEM - 2023

Valoracién

3,5
3,5
3,5

Categoria Riesgo

a o 2 o amom Z o oo Z

o

SENA: 100% éA quién se le asigna?

SENA: 100%

SENA: 100%

ANEXO A ESTUDIO PREVIO

Tratamiento/Control a ser
implementado

Realizacion de  procesos
utilizando la  plataforma
SECOP 1l observando
directrices de CCE vy el

manual de contrataciéon de
la entidad

Informar a supervisor sobre
las responsabiidades, velar y
apoyar la actividad
conforme normatividad vy
directrices de la entidad

Informar a supervisor sobre
las responsabiidades, velar y
apoyar la actividad
conforme normatividad vy
directrices de la entidad
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Impacto después del

Probabilidad

Impacto

tratamiento

Valoracién

0O — o O — o W Categoria

O — o W

¢Afecta la ejecucion del
contrato?

Si

Responsable por
implementar el tratamiento

Entidad, area técnica
que solicita la compray
supervisor designado

Entidad, area técnica
que solicita la compray
supervisor designado

Entidad, area técnica
que solicita la compray
supervisor designado

el tratamiento

Fecha estimada en que se inicia

Contratacién Planeacién

Contratacién

Fecha estimada en que se

Etapa de
P Poscontractual

Etapa de

completa el tratamiento

ejecucion

ejecucion

Monitoreo y revisién

¢Como se realiza el
monitoreo?

Verificacion del proceso
en SECOP Il con el
avance de cada etapa
contractual

Duante la ejecucion del
contrato, supervisor y
apoyo técnico

Duante la ejecucion del
contrato, supervisor y
apoyo técnico

Periodicidad

Continua durante
todo el proceso
contractual y
ejecucion del
contrato

Segun las
solicitudes de
entrega

Segun las
solicitudes de
entrega
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