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SECRETARIA GENERAL DEL DISTRITO
Barranquilla, 15 de febrero de 2023.
ACTO ADMINISTRATIVO DE JUSTIFICACION DE CONTRATACION DIRECTA

La Secretaria General del Distrito de Barranquilla, en uso de sus facultades legales en especial las conferidas por la
ley 80 de 1993, ley 1150 de 2007, el articulo 2.2.1.2.1.4.1. del Decreto 1082 de 2015 y Decreto Distrital 0238 de 2020
por medio del cual se delegan facultades en materia contractual, y

CONSIDERANDO:

1. Que el estudio previo de la presente contratacidn hizo la descripcién de la necesidad en los términos del
articulo 2.2.1.1.2.1. del Decreto 1082 de 2015.

2. Que para la satisfaccion de la necesidad existente, el Distrito Especial Industrial y Portuario de Barranquilla
requiere del arrendamiento del inmueble para el funcionamiento de ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES
PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS INSTITUCIONES EDUCATIVAS DEL DISTRITO DE
BARRANQUILLA.

3. Que en cumplimiento de los principios de transparencia, economia y responsabilidad que rigen la
contratacion publica, el literal i), numeral 4, del articulo 2° de la Ley 1150 de 2007, prevé dentro de las
modalidades de seleccion, la contratacion directa los Contratos de Arrendamiento.

4. Que el articulo 2.2.1.2.1.4.1. del Decreto Nacional 1082 del 26 de mayo de 2015, establece que en los
casos de contratacion directa es preciso la expedicién de un acto administrativo de justificacion.

5. Que asi mismo estipula en su articulo 2.2.1.2.1.4.11 respecto al arrendamiento de bienes inmuebles lo
siguiente:

“ARTICULO 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales
pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben seguir las
siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal
requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades
identificadas y las opciones de arrendamiento, anélisis que debera tener en cuenta los principios
y objetivos del sistema de compra y contratacion publica.”

6. Que el objeto a contratar es: ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS
INSTITUCIONES EDUCATIVAS DEL DISTRITO DE BARRANQUILLA.
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7. Teniendo en cuenta la necesidad existente y para el desarrollo iddneo del proyecto ARRENDAMIENTO DE

INMUEBLES PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS INSTITUCIONES EDUCATIVAS DEL DISTRITO DE
BARRANQUILLA, la Secretaria de Educacion Distrital ha adelantado las respectivas evaluaciones para
garantizar la prestacion del servicio educativo y considera conveniente la celebracion de los contratos de
arrendamiento, con el cual se busca beneficiar a estudiantes de las Instituciones Educativas Distritales,
brindandoles condiciones fisicas y ambientales adecuadas y dignas para su desarrollo integral y
pedagdgico, con el propdsito de seguir disminuyendo la desercion escolar y apuntandole a una educacién
de calidad.

Que en cumplimiento de lo establecido en el Decreto 1082 de 2015, se realiz6 el Analisis Econdémico del
Sector, el cual concluy? lo siguiente:

“Para los establecimientos comerciales (locales y bodegas) hay una reglamentacion clara sobre
los derechos y deberes del arrendador y del arrendatario, la cual esta consignada en el Cédigo de
Comercio, esta no destaca nada sobre los precios, por eso su regulacion se da por la oferta y la
demanda y los termino expuestos en el contrato de arrendamiento.

De acuerdo con lo anterior el incremento del canon de arrendamientos en locales, oficinas y demas
inmuebles de uso comercial, depende exclusivamente de lo pactado en el contrato de
arrendamiento, pudiéndose pactar incrementos muy superiores al incremento de la inflacién, y en
cualquier fecha o tiempo transcurrido.4

Teniendo en cuenta el valor del arriendo del afio anterior podemos evidenciar que el valor actual
de arrendamiento del inmueble mencionado es de TRES PORCIENTO 3%, por lo tanto, es
razonable.”

Que se recibi propuesta por parte de VICTOR CELESTINO PAJARO BELENO, identificado con la C.C.
No. 8631592, quien aporta poder especial, amplio y suficiente otorgados por los demas propietarios del
predio sefiora JISETH MARIA PAJARO RODRIGUEZ, identificada con la C.C. No 55312864; LICETH
MARIA PAJARO RODRIGUEZ identificada con la C.C. No 1140827463; JORGE ANDRES VILLEGAS
ESCOBAR identificado con la C.C. No 1129520067; JOANNE CRISTINA MERCADO CABALLERO
identificada con la C.C. No 1067876550; JOSWILL VICTOR PAJARO RODRIGUEZ identificado con la C.C.
No 72288784 y MARIBEL RODRIGUEZ BARRIOS identificada con la C.C. No 22501901, para arrendar a
la Alcaldia Distrital de Barranquilla el predio propiedad de los poderdantes, documento debidamente
autenticado ante las Notarias Tercera y Doce del Circulo de Barranquilla, quien manifestd lo siguiente:
“Conociendo las Especificaciones y los Requerimientos, pongo a su Disposicion un inmueble ubicado en la
Calle 58 No.12 - 04, identificado con Matricula Inmobiliaria No. 040-54071 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Barranquilla y cabidas y linderos, asi:

“UNA CASA-QUINTA DISTINGUIDA EN SU PUERTA DE ENTRADA CON LOS NUMEROS 12-
04, JUNTO CON EL SOLAR DE TERRENO EN QUE ESTA CONSTRUIDA, EL CUAL ES EL
RESTO DEL MARCADO CON EL N. 14, DE LA MANZANA N.14 DEL PLANO GENERAL DE LA
URBANIZACION LAS CEIBAS, JURISDICCION DE ESTE MUNICIPIO LOCALIZADO EN LA
CARRETERA QUE DE ESTA CIUDAD CONDUCE A GALAPA, SITUADO EN LA NUEVA
NOMENCLATURA, EN LA ACERA ORIENTAL DE LA CALLE 58, FORMANDO ESQUINA CON
LA BANDA NORTE DE LA KRA 12, CUYAS MEDIDAS Y LINDEROS SON LOS SIGUIENTES:
NORTE, 14 MTS, CON PREDIO VENDIDO POR ESTE ACTO A ROSA ESTHER ORELLANO DE
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GONZALEZ; SUR, 14 MTYS, CON LA KRA 12; ESTE, 22 MTS CON PREDIO QUE ES O FUE DE
ENRIQUE UJUETA & CIA OESTE, 22 METROS, CON LA CALLE 58.”

Que el valor total de la propuesta es de: CIENTO CINCUENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS
SESENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS M/L ($155.663.894), incluido el
IVA. El valor por el servicio a proveer corresponde por concepto de Canones de Arrendamiento corresponde
ala suma de: CIENTO TREINTA MILLONES OCHOCIENTOS NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y
CINCO PESOS M/L ($130.809.995) y el Impuesto al Valor Agregado IVA, corresponde a la suma de:
VEINTICUATRO MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y
NUEVE PESOS M/L ($24.853.899).

Que, para la celebracion del contrato de arrendamiento, el DISTRITO cuenta con Disponibilidad
Presupuestal conforme al Certificado de Disponibilidad Presupuestal N° 202300094 de fecha
diecisiete (17) de enero de 2023, por valor de: SEIS MIL MILLONES DE PESOS M/L ($6.000.000.000).

Que la Oficina de Servicios Administrativos y Logisticos de la Secretaria General del Distrito hizo el Estudio
de Titulos del inmueble descrito en la propuesta y realizo la siguiente recomendacion en cada uno de ellos:

Una vez realizado el estudio de titulo, se pudo constatar que el derecho de dominio de
este inmueble recae sobre los sefiores VICTOR CELESTINO PAJARO BELENO, JISETH
MARIA PAJARO RODRIGUEZ, LICETH MARIA PAJARO RODRIGUEZ, JORGE ANDRES
VILLEGAS ESCOBAR, JOANNE CRISTINA MERCADO CABALLERO, JOSWILL VICTOR
PAJARO RODRIGUEZ y MARIBEL RODRIGUEZ BARRIOS y, por tanto, cualquier contrato o
acto administrativo que tenga relacion con este inmueble debe ser suscrito con este o por
quien se encuentre plenamente facultado. En este caso se evidencia el poder especial
amplio y suficiente a favor del sefior VICTOR CELESTINO PAJARO BELENO.”

Que la SECRETARIA DISTRITAL DE EDUCACION, presenté ante la Oficina de Contratacion de la
Secretaria General la solicitud de contrato junto con todos sus anexos, necesarios para la suscripcién del
contrato de arrendamiento.

Que la SECRETARIA DISTRITAL DE EDUCACION procedié a evaluar la propuesta presentada por
VICTOR CELESTINO PAJARO BELENO con el fin de verificar que el inmueble ofrecido cumpliera con las
condiciones necesarias para el arriendo; remitiéndola para el correspondiente tramite contractual de
conformidad con lo establecido en la normatividad vigente.

Que se considera viable la contratacién con: VICTOR CELESTINO PAJARO BELENO, quien demostrd
con los respectivos folios de matriculas inmobiliarias ser la propietaria de los inmuebles ofrecidos en su
propuesta, cuyo objeto es: ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS
INSTITUCIONES EDUCATIVAS DEL DISTRITO DE BARRANQUILLA.

Que los estudios previos y demas documentos de esta contratacidn directa se podrén consultar en la
Secretaria General del Distrito de Barranquilla, Calle 34 N° 43-31 piso 3° y en la Plataforma de Colombia
Compra Eficiente SECOP II.

Que en mérito de lo expuesto,
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RESUELVE:
PRIMERO: Declarar justificada la contratacién mediante la modalidad de seleccion de contratacion directa en los
términos del articulo 2.2.1.2.1.4.1. del Decreto 1082 de 2015.

SEGUNDO: En los términos del articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, contra el presente acto no procede recurso alguno.

TERCERO: Publicar el estudio y documentos previos, asi como el contrato en el Portal Unico de Contratacion —
SECORP 1.

CUARTO: El presente acto administrativo rige a partir de la fecha de su expedicion.

7

mlARiA ONICA NERNANBEZ UCROS
SECRETARIA GENERAL DISTRITAL

Proyecto: Julieth Maury Cure/Asesora Externa en Materia Contractual/Secretaria General del Distrito.
Reviso: C&R Asesores en Materia Contractual — secretaria General del Distrito.
Aprobd: José Caicedo Feoli — Jefe de la Oficina de Contratacion — Secretaria General del Distrito.

Calle 34 No. 43 - 31 - Barranquilla, Colombia e BARRANQUILLA.GOV.CO


iPad




